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EXPLOATERINGSAVTAL
Detaljplan fér kv. Skrindan, Trillan och Karran

Mellan Gavle kommun, org.nr 212000-2338, genom dess kommunstyrelse, nedan kallad Kommunen
och Amasten Gavle AB, org. nr 559006-0850, nedan kallad Exploatéren, har féljande
exploateringsavtal traffats.

1. BAKGRUND OCH SYFTE

Exploatoren ar dgare till fastigheten Satra 60:2 i Gavle kommun. Delar av fastigheten 60:2 tillhor
kvarteren Trillan och Karran (Exploateringsomradet, bilaga 1) som ar tva av tre kvarter inom
detaljplanen ”“Detaljplan for Satra 57:1, 60:1 och 60:2” (Detaljplanen, bilaga 2). Syftet med
detaljplanen ar att mojliggora ca 400 bostader fordelat pa kvarteren Skrindan, Trillan och Kérran.
Bostdderna ska tillskapas pa mark som idag bestar av delvis outnyttjad parkeringsyta.

Exploateringsavtalets syfte ar att fordela kostnader for genomforandet av Detaljplanen samt att
reglera andra forhallanden av betydelse for Detaljplanens genomférande.

Exploateringsavtalets syfte ar att férdela kostnader for genomforandet av Detaljplanen samt att
reglera andra forhallanden av betydelse for Detaljplanens genomforande.

2. AVTALSHANDLINGAR

Avtalet ska lasas tillsammans med nedanstaende bilagor samt tillsammans med 6vriga dokument till
vilka detta avtal hanvisar.

Bilaga 1. Exploateringsomradet
Bilaga 2. Forslag till detaljplan

Bilaga 3. Fastighetsrattsliga atgarder
Bilaga 4. Kalkyl utbyggnad allman plats

3. FASTIGHETSRATTSLIGA ATGARDER

3.1. Fran Exploatéren till Kommunen
Exploatoren 6verlater till Kommunen den mark, hanférlig till Exploateringsomradet, om ca 130 kvm,
som enligt Detaljplanen avses inga i allman plats (GATA). Ersadttningen har, utifran
expropriationslagens ersattningsbestammelser, bestamts till 10 kr per kvm.

Markomradet som 6verfors till Kommunen har markerats pa bilaga 3.

Markomradet 6verlats i befintligt skick pa tilltradesdagen.
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Skatter och andra avgifter som utgar for 6verlatna markomraden fore tilltradesdagen
ska betalas av Exploatoren. Skatter och andra avgifter som utgar fér éverlatna markomraden fran och
med tilltradesdagen ska betalas av Kommunen.

3.2. Ovriga fastighetsréttsliga Gtgdrder
Inom kvarteret Trillan: Ny fastighet om ca 11 000 kvm bildas av del av Satra 60:1 och del av Satra
60:2. Kvarstaende del av fastigheterna Satra 60:1 och Satra 60:2, som utgér markomrade for
parkering, regleras till bostadsfastighet som angransar till kvarteret.

Inom kvarteret Karran: Ny fastighet, om ca 4 000 kvm, bildas av del av Satra 60:2.

Atgarderna framgar av bifogad karta, bilaga 3.

4. ANSOKAN OM FASTIGHETSBILDNING

Kommunen i samarbete med Exploatdren, atar sig att paborja arbetet om den framtida
fastighetsbildningen med KLM innan detaljplanens antagande.

Exploatoren ska antingen innan Detaljplanens antagande eller snarast efter att Detaljplanen vunnit
laga kraft ansdka om nodvandig fastighetsbildning avseende 6vriga fastighetsbildningsatgarder, se

3.2.

Parterna forbinder sig att acceptera de mindre avvikelser som enligt
fastighetsbildningsmyndighetens bedomning kan vara erforderliga.

Exploatoren star for samtliga fastighetsbildningskostnader.

5. SERVITUT OCH NYTTJANDERATTER

Exploatoren forbinder sig att medverka till erforderliga servitut och nyttjanderatter.

6. ANLAGGNINGAR PA ALLMAN PLATSMARK

Kommunen ansvarar for projektering och utbyggnad av allménna anlaggningar (GATA) och 6vriga
atgarder som kravs inom allman platsmark for genomférande av Detaljplanen.

Utbyggnaden ska vara fardigstalld senast 15 manader efter att Exploatoren erhallit slutbesked for
bostadsbebyggelsen.
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7. KOSTNADSERSATTNING FOR ALLMANNA ANLAGGNINGAR (enligt 6 kap. 40 § PBL)

Exploatoren bekostar projektering och utbyggnad av allman plats avseende Pinnmovagen och delar
av Glimmervéagen (s6dra och vastra delen).

Kommunen bekostar projektering och utbyggnad av allman plats avseende Moradnvagen.

De allménna anldaggningar som ska anlaggas ar: atgarder gata och gang- och cykelbanor langs
Pinnmovéagen och delar av Glimmervagen (sédra och vastra delen).

Utbyggnaden av allméan platsmark som exploatoren ska bekosta ar kostnadsbedomd till 2 390 154
kronor.

Bolagets skyldighet att bekosta utbyggnad av allman platsmark ar, trots vad som anges ovan,
begransat till ett maximalt belopp om 2 629 170 kronor (berdknad kostnad + 10 %), se bilaga 4.

Efter betalning av exploateringsbidraget enligt detta avtal anses daven eventuellt framtida dgare till
fastighet inom planomradet ha erlagt exploateringsbidrag avseende gata och annan allmén plats
enligt Detaljplanen. Detta géller inte ersattning for framtida forbattringar eller anlaggning av gata och

annan allman plats inom planomradet som kan komma att utféras.

Exploatéren och Kommunen ar 6verens om att Exploatorens atgarder star i rimligt forhallande till
dennes nytta av planen.

Kommunen fakturerar exploatoren uppdelat i tva fakturor, dels efter fardig projektering (10% av den
uppskattade totalkostnaden for projektering och utbyggnad), dels efter fardig utbyggnad.

8. BYGGNADER OCH ANLAGGNINGAR PA KVARTERSMARK

8.1. Projektering och utférande

Exploatoren ansvarar for projektering och bekostar utférande av allt arbete pa kvartersmark.

8.2. Bebyggelsens utformning/gestaltning

Exploatoren ansvarar for att bebyggelsens utformning sker i enlighet med Detaljplanen.

8.3. Parkering

Detaljplanens genomférande bygger pa att parkeringstal for ny bebyggelse minskas till 0.48 och for
att medge detta ska parkeringsavtal tecknas enligt Parkeringspolicy for Gavle kommun, 2014.
Parkeringsavtalet forbinder exploatérerna till avtalade mobilitetsatgarder.
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8.4. Dagvatten

Dagvatten ska omhandertas enligt Detaljplanens Dagvattenutredning, daterad 2019-10-17, upprattad
av WSP.

Exploatoren forbinder sig att inom Exploateringsomradet iordningstélla samt bekosta anlaggning for
behandling och fordrojning av dagvatten. Exploatdren ska skriftligen redovisa vald dagvattenlésning
for Mark- och exploatering innan iordningstallandet av dagvattenldsningen.

Servisledning for dagvatten tillhorande Exploatdren finns inom kvarteret Karran. | samband med
genomforandet av detaljplanen behover befintlig servisledningar flyttas. Exploatéren ansvarar och
bekostar flytt av ledning.

8.5. Avfall

Avfallshanteringen ska félja kommunens renhallningsordning. Lokaler eller andra utrymmen for
avfalls-/atervinningshantering ska placeras pa sa satt att det gar att angdra med sopbilar, t.ex. i
anslutning till tankta parkeringsplatser. Kontakt ska tas med Gastrike Atervinnare i ett tidigt skede av
projekteringen angaende placering och utformning av avfallsutrymmen.

9. TRAD INOM EXPLOATERINGSOMRADET

Exploatoren forbinder sig att sakerstalla, genom bevarande och plantering, att omfattningen av trad
inom exploateringsomradet inte vasentligen understiger vad som foreslagits i illustrationsskiss i
Planbeskrivningen (s. 19, 20 och 22). Plantering av nya trad sker vid lamplig tidpunkt utifran arstid
och fardigstadllande av utomhusmiljé. Bevarande och plantering av trad enligt ovan géller inte i direkt
anslutning till parkeringsplatser. Exploatoren ska i god tid innan byggstart samrada med kommunen
om utformning och vald |6sning.

10. ENTREYTOR

Entréplatser, mot Satrahdjden for den hogre byggnadskroppen ska anldggas med plattsattning eller
annat lampligt material. Entréplats ska ansluta till intilliggande befintlig allman gang- och cykelbana.
Anlaggning av mark fram till gang- och cykelvag anlaggs och bekostas av exploatéren. Ytan mellan
gang- och cykelvagen och Satrahojden ska besta av gras. Infor anldggande av mark ska samrad ske
med Gavle kommuns landskapsarkitekter vad galler tillganglighetskrav, utformning och gestaltning.
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11. LEDNINGAR

11.1. Vatten och spillvatten
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade fér vatten och spillvatten.
Befintligt vatten- och avloppsledningsnat finns i direkt anslutning till planomradet i

Satrahojden.

Fragor kring utférande och finansiering av anlaggningar for vatten och spillvatten samt
anslutningsavgifter ansvarar Exploatoren for med kontakt och samordning med ledningsagare.

11.2. El, tele, fiber och virme
Befintligt ledningsnat for el, tele och fiber finns i anslutning till Exploateringsomradet.

Exploatoren ansvarar for kontakt och samordning med ledningsagarna.

11.3. Flytt av befintliga ledningar
For det fall befintliga ledningar och/eller serviser, utdver vad som redan namnts, pa grund av

exploateringen behodver flyttas ska Exploatoren ombesorja och bekosta detta till alla delar, forutsatt
att placering 6verensstammer med tillganglig dokumentation.

12. UNDER BYGGTIDEN

12.1. Byggtrafik

Det aligger Exploatéren att tillse att minimera eventuella stérningar for boende, befintliga
naringsidkare och annan pagaende verksamhet i ndromradena.

12.2. Byggytor och byggetablering
Etablering for Exploatorens entreprendr/-er ska ske inom kvartersmark.
Exploatoren forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Kommunen om vilka ytor, som

behovs for bygget och byggetablering och under hur lang tid dessa behovs. Exploatéren svarar for
samtliga kostnader for etableringsytorna.

12.3. Upplatelse av allmén plats

Vid upplatelse av allman plats for byggetablering kravs det polistillstand vilket debiteras enligt taxa,
detta bekostas och ansdks av Exploatoren.

Gavle kommun 801 84 Gavle Besok Drottninggatan 22
Kundtjanst 026-17 80 00 gavle.kommun@gavle.se www.gavle.se



VAVAVEVEY

I3
e

o

ny

Gavle
KOMMUN dnr:20KS166

12.4.  Aterstdllande
Om Exploatorens arbeten, transporter, bygg- eller anlaggningsarbeten pa kvartersmark orsakar skada
pa allméan platsmark ska Exploatoren bekosta aterstallande.

12.5 Trdd inom kvartersmark
Exploatoren forbinder sig att erlagga vite till Kommunen om skyddade trad enligt plankartan falls.

Vitesbeloppet ar baserat pa Alnarpsmodellen och innebar en summa som ar baserad pa tradets art
och stamomkrets.

12.6 Vegetation pd Allmdn platsmark inom eller intill exploateringsomradet

Exploatoren ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad inom eller intill Exploateringsomradet
inte skadas under den tid exploateringen genomfors.

Exploatoren ska skydda trad pa ett betryggande satt genom att exempelvis stangsla in
entreprenadomradet och kan dven brada in de trad som riskerar att paverkas i ndrhet av

entreprenadomradet. Vid vasentlig skada pa trad (markerade med n6 och a2 pa plankartan) ska
Exploatdren utge vite enligt Alnarpsmodellen om den &r tillampar i det enskilda fallet.

13. SAKERHET FOR UTFORANDE AV ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Som sdkerhet for exploatdrens ataganden ska exploatéren vid behov stéalla moderbolagsborgen
eller annan sdkerhet, som kommunen bedémer vara godtagbar. Sdakerhetens storlek ska motsvara
exploatorens finansiella atagande (i enlighet med avtalet) och vara kommunen till handa nar
Exploatéren erhallit startbesked for kvartersmarken.

14. TILLTRADE AV MARKOMRADEN

Kommunen tilltrader markomradena nar fastighetsbildning har vunnit laga kraft och registrerats i
fastighetsregistret. Om inte sarskild 6verenskommelse gérs om annat.

Exploatéren medger att Kommunen, innan tilltradet, utan ersattning anvander markomradena for att
iordningsstalla allmanna platser.

Ersattning for Exploatorens markoverlatelse till Kommunen ska erlaggas vid tilltrade.

15. OVRIGA VILLKOR

Andringar och tilligg till detta avtal ska uppréttas skriftligen och undertecknas av bada parter.
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15.1. Overlgtelse av avtalet

Detta avtal med rattigheter och skyldigheter far inte 6verlatas utan Kommunens skriftliga
godkannande. Kommunens godkannande kan villkoras av att ett tillaggsavtal upprattas dar det
framgar att den nya exploatoren intratt i avtalsférhallandet samt vid behov kan kommunen stélla
krav pa att den nya exploatéren redovisar godtagbar sakerhet.

15.2. Overldtelse av exploateringsomrédet

Exploatoren har ett fortsatt ansvar gentemot kommunen for exploateringsavtalets ratta fullgérande
oavsett om exploatoren Overlater exploateringsomradet till annan. Exploatérens ansvar géller till
dess att Kommunen finner att den nya fastighetsdgaren har redovisat tillrackliga garantier for att
kunna uppfylla sina forpliktelser enligt exploateringsavtalet.

15.3. Andringar och tilldgg

Exploatoren forbinder sig vid ett vite om 2 500 000 kronor att vid dverlatelse av
Exploateringsomradet tillse att de nya dgarna Overtar samtliga forpliktelser enlig detta avtal genom
att i avtal angaende 6verlatelse infora foljande bestammelse:

"Koparen forbinder sig att efterkomma mellan Gavle kommun och XXX, org nr XXXXXX-XXXX,
upprattat exploateringsavtal gallande Detaljplanen som mojliggor xxxxxxxx gallande ”Detaljplanens
namn”, dnr XXXXXXXX, Gavle kommun. Avtalet gallande XXX. bifogas i kopia. Képaren ska vid
Overlatelsen av daganderatten tillse att varje kopare som foljer darefter binds vid 6verenskommelsen,
vilket ska fullgéras genom att denna bestimmelse, med i sak oférdndrad text intages i
kopehandlingen. Sker inte detta ska kdparen utge vite till Gadvle kommun med 2 500 000 kronor.
Motsvarande ska galla varje ny kopare.”

Exploatoren ska i god tid innan 6verlatelsen underratta Kommunen (Mark- och exploatering) om den

planerade 6verlatelsen samt, sedan 6verlatelse skett, snarast till Kommunen (Mark- och
exploatering) 6verlamna en bestyrkt kopia av 6verlatelsehandlingen.

16. TVIST

Tvist mellan Kommunen och Exploatéren i anledning av detta avtal ska avgoras av allman domstol
om inte parterna avtalat annat.

17. TIDPLAN

Detaljplanen planeras att kunna antas i september 2020 och da tidigast kunna vinna laga kraft i
oktober 2020. Exploatdren planerar sin byggstart till sommaren 2021 och ett fardigstallande under
2022.
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18. UPPFOLINING
Exploatoren forbinder sig att presentera status och vad som har genomforts av de stéllda kraven i
detta avtal vid ett méte efter kallelse av Kommunen. Motet ska ske inom 12 manader efter att
Detaljplanen vunnit laga kraft.

19. AVTALETS GILTIGHET

Denna 6verenskommelse ar till alla delar forfallen utan ersattningsratt for nagondera parten om inte

1. Kommunstyrelsen senast vid sitt sammantrade i december 2020 har godkant detta
exploateringsavtal

2. Vederboérande instans i Kommunen efter kommunstyrelsens godkdannande av
exploateringsavtalet har antagit Detaljplan ”Satra 57:1, 60:1, 60:2, kv Skrindan, Trillan och
Karran”, dnr 17SBN371 och att denna har vunnit laga kraft.

Detta avtal dr upprdttat i tva (2) likalydande exemplar, varav parterna tagit varsitt.

Gavle den / 2020 Stockholm den / 2020
Fér GAVLE KOMMUN Fér EXPLOATOREN
Kommunstyrelsen

Asa Wiklund-Lang Namn
Kommunstyrelsens ordférande

Helén Aleskog Namn
Forvaltningschef/chefsjurist
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