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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Jula Snskar forviirva del av fastigheten Andersberg 14:1 for att uppfora ett hotell
med tillhdrande restaurang och konferensanliggning. Planens syfte ir att moj-
liggéra detta genom att medge en hotelibyggnad pé fem och sex vaningar. Pla-
nen syftar dven till ant hdja tilldten byggnadshojd for industrimarken sdder. om
Fjirdingsviigen samt att mojliggora kontor inom omrédet. Markanvindningen
utmed vistra sidan av Giivle Broviigen dndras fran industri till naturmark. Om-
ridet &r idag obebyggt och skogbeklitt,

FORENLIGT MED 3,4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Planen bedSms inte pdverka bestimmelserna enligt 3 och 4 kap miljsbalken
negativt. Planldggningen far inte medverka till att miljskvalitetsnormer enligt
kap miljdbalken dvertrads. Inga miljdkvalitetsnormer bedéms Svertriidas.

PLANDATA

Ligesbestimning

Omridet utgérs av en del av fastigheten Andersberg 14:1 beldgen i sydviistra
Givle sydost om Givle Bro. Omradet ligger mellan Givle Brovigen, E4, Skog-
mursviigen och Giivle Bro.

Areal
Planomradets rotala areal iir ca 6,7 hektar.

Markiigoforhallanden :
Planomridet utgdr delar av den kommuniigda fastigheten Andersberg 14:1. Om-
ridet grinsar till fastigheren Andersberg 14:29 som dr i privat iigo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan
{ Oversiktsplan 90 anges inget specifikt for markanvindningen i omradet.

SamradsfGrslag dversiktsplan Givle stad

Et forslag till oversikisplan Giivle stad 2025 arbetas for ndrvarande fram av
Giivie kommun. Férslaget har varit utsiint p4 samrdd och utstillning pagar t.0.m.
23 juni 2008. Det aktuella omradet &r utpekat som verksamhetsomride enligt
samradsforslaget,

Riksintresse
Planomridet ligger inom ett omrdde som #r av riksintresse for totalférsvaret
enligt 3 kap. 9 § Miljdbalken. Beskrivningen av riksintresset ir: Mark och vat-
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tenomrade som har betydelse fir totalforsvaret, Buller. Strax vister utanfde
planomradet gir E4 som dr av riksintresse f5r kommunikation.

Detaljplan
For omridet giller detaljplan 1992: 136 antagen av kommunfullmiktige 1992-
06-25. Genomforandetiden har gitt ut. Fér den norra delen dir hotellet planeras

_ uppforas anger planen JHK — industri, handel, kontor med higst 4 véningar och

byggnadshdjden 13,6 meter. For dvrig kvartersmark anges J- industri med hégst
2 viiningar och byggnadshojden 7,6 meter. Exploateringsgraden far vara hogst
30 % av fastighetsarean. Planen innehaller fiven gatumark, naturmark och ytor
for tele- och transformatorstation. ‘Genom omradet for det planerade hotellet
finns mark reserverad for underjordiska ledningar.

Gronstruktur program
Omrédet finns redovisat i Givles Gronstruktur (Program, mal och inventering
etapp 1) framtagen 1999 av Tekniska kontoret. Trafik och Parker i samarbete

med Miljd & Bygg. Omradet ingir i ett stérre strsvomride som utpekats vara av

betydelse for rekreation. Majligheten till passage for gdende forbi E4 vid Givle
Bro ir viktig och kan forbéttras. Omrédets sddra del anviinds vid skolornas resp.
daghemmens uteverksamhet och ingdr i ett sammanhéingande naturomrade som
tillfor staden kvaliteter genom sin storlek. Det delar upp och avgrinsar staden
och fungerar som visuell avskiirmning. Ur ekologisk synpunkt anges delar av
omridet innehd|la viktig vegetation for lufirening. Se dven under rubriken Sam-
radsforslag éversikisplan Givie stad ovan.

"Program for planomridet

Nagot program for detaljplanen har inte bedmts nddviindigt att uppriitta d4 om-
ridet redan ir planlagt for handel. kontor och industri,

Dagvattenpolicy

Gavle kommun har tagit fram en dagvattenpolicy som antogs av kommunfull-
miéktige 1/11 2004. Dagvattnet ska enligt policyn omhindertas och renas lokalt
innan det sldpps ut i recipient. Eventuella dagvattendammar ska placeras pa egen
mark. Anmilan enligt miljobalken om dagvattenisningen ska ske till Bygg &
Miljo Givle kommun,

Miljokonsekvensbeskrivning

En siirskild miljékonsekvensbeskrivning for denna detaljpian har inte bedémts
nddvindig eftersom konsekvenser pa miljén inte dr betvdande. Samrad om be-
hovsbedémning har hallits med ldnsstyrelsen som delar denna uppfattning.
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Planuppdrag
Byggnads- och miljéndmnden beslutade 2008-02-20 § 35 att Bygg och Miljé far
i uppdrag att uppritta detaljplan for aktuellt omrade.

Riskanalys

[ samband med planldggningen har SWECO VIAK AB i Karlstad fart i uppdrag
av Bygg & Milj6 att gora en riskanalys for omridet. Rapporten utgor en riskbe-
dsmning vilken behandlar paverkan frin bensinstationen vid Gidvle Bro samt
transporter av farligt gods pa E4. | rapporten anges att hotellbyggnaden inte bor
placeras nirmare dn 30 meter fran bade E4 och bensinstationen.

Vigstudie

Trafik och Parker pd Tekniska kontoret har gjort en verslagsmissig studie av
tillfartsviigarna till omrédet. Enligt studien bor det inte vara nigra problem med
viigarnas birighet. Hotellbyggnationen bedéms inte medfSra nigot behov av
forbittringsdtgirder p& vignitet. Vid en utbyggnad av industri-/kontorsomradet
bed6ms tre korsningar och en vigstriicka vara i behov av forbénringar i form av
stérre sviingradier och breddning av vigbana. Dessa atgirder ligger dock utanfor
detaljplanens avgransning. Se dven under rubriken Garundit nedan.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSE-
KVENSER

Natur

Mark och vegetation

Omrédet utg6rs av mordnmark som i huvudsak dr bevuxen med tallskog. Omra-
det sluttar mot sydost men trotts nivaskilinaderna beddms det vara relativt ldtt att
bebygga. Angriinsande fastighet Andersberg [4:29, som inte ingar i planen, har
nvligen avverkats och bygglov for verksamhet medgivits.

-

Mellan omradets norra del som planeras bebyggas med hotell och kvarteret for
industri och kontor i séder samt mot E4 foreslar planen ytor av naturmark med
gang- och cykelvig. Aven utmed véstra sidan av Gévle Broviigen fSresldr planen

naturmark.

Geotekniska forhdllanden
I samband med projektering av nya byggnader maste grundldggningsforhallan-

dena undersokas.
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Krafiledning
[nom naturmarken Oster om Givle Brovdgen och planomridet finns

hogspinningsledningar.

Markfororeningar
D4 marken inte tidigare varit bebyggd beddms risken f5r markfororeningar vara

liten.

Raddon
Risken fér radon dr lig i omridet. Radonmitning ska genomfbras i samband

med projektering av nya byggnader. Vid behov ska radonskyddat byggande an-

viindas,

Forniiimningar
Inga kdnda fornldmningar finns inom planomridet. Om fynd patriiffas vid

utbvggnaden ska linsstyrelsen kontaktas,

Bebyggelseomriden

Omrédet som idag dr obebyggt utgdr en del av Gévles ansikte sett frdn E4 vid
Givle Bro. Det dr darfor viktigt an tillkommande bebyggelse ges en tilltalande
estetisk och arkitektonisk utformning, StSrre fasadpartier ska delas upp for an
inte ge ett massivt och enformigt intryck. Byggnader ska ha en yttre form och
firg som ir estetiskt tilltalande. Skyltning samlas till ett och samma ldge for hela
omrédet. Nirmaste bebyggelse utgsrs av Gavle Bro och direkt norr om planom-
radet finns ett grafinti-dekorerat vattentorn,

HK - Handel och Kontor (Hotelly

Planen medger byggritt for handel och kontor for planomridets norra del ovan
Fjérdingsvigen. Hotell med tillhSrande restaurang och konferensanliggning ir
tillitet inom bestimmelsen kontor, Hégsta tillitna byggnadshsjd &r 17 meter.
vilket motsvarar en byggnad med 5 vaningar, med marginal for smirre anpass-
ningar. Hogsta tilldtna byggnadsarea (byggnadernas avtryck pad marken) dr 900

m?,
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Skiss over hotelltomten gjord av CH Arkitekter

J K = Industri och Kontor

Det stora kvarteret for industri och kontor séder om Fjiirdingsviigen kan indelas i
flera tomter med tiilfart frdn Giivle Broviigen och Fjirdingsviigen. Byggnaderna
far uppforas med en hogsta byggnadshdjd pa |5 meter. Det iir i dagsliget inte
klart vilka verksamheter som kommer att etablera sig inom detta omrade. Tilla-
ten byggnadsarea kopplas diirfor till fastighetsarean for tillkommande industri-
tomter och far utgora hogst 30 % av fastighetsarean.

Kommersiell service
Restaurang planeras finnas i hotellbyggnaden. Besokande vid hotellet har dess-

utom tiligang till kiosk m.m. vid Giivle Bro.

Tiligangligher
Byggnader skall utformas enligt giillande regelverk s& att de ir tillgéingliga t5r
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsfrméga.

Gator och trafik

Gatundt

Omradet angdrs via den norrgaende avfarten fran E4 till Giivle Bro eller via
Skogmursviigen. Givle Broviigen liinkar samman Giivle Bro med Skogmursvii-
gen. Trafik frdn norr lings E4 ang6r Skogmursvigen via avfarten till Givle Bro
och Lapphiilisviigen. | dagstiget har Givile Brovigen ca 1800 fordon per dygn.
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Det planerade hotellet angdr Givle Broviigen via Fjirdingsviigen. Fjirdingsvi-
gen kommer att breddas och fa en viindplats som mdjliggdr viindning med stérre
fordon.

Kvarteret for industri och kontor séder om Fjardingsviigen angdrs i huvudsak via
Givle Brovigen. Fér att minimera antalet utfarter infors utfartsfrbud pa stdrre
delen av strickan. Inom kvarteret fir tillgiingligheten till industritomterna lésas
med en gemensamhetsanliggning.

Vid en utbyggnad av industri-’kontorskvarteret och den tunga trafik detta med-
for, kriivs en breddning av Lapphillsviigen pd 2,5-3 .0 meter pa en striicka av ca
80 meter for an klara framkomligheten. Vidare maste korsningarna Lapphills-
viigen - avfarten Givle Bro, Skogmursvigen - Lapphillsvigen och Givle Bro-
viigen - avfarten Gévle forbiittras genom att 6ka sviingradierna. Dessa atgdrder
ligger dock utanfor detaljplanens avgrinsning. Byggandet av hotellet bedsms
inte medfBra ndgot behov av fBrbittringsdtgiirder pd viignitet i omridet. Se dven
under rubriken Végstudie ovan. '

Vigvisning fran E4 till omradet ska ske i dialog med Vigverket,

Geng-, cvkeltrafik

Utmed norra sidan av Fjirdingsvigen samt inom naturmarken mot E4 ska gang-
och cykelviig anliiggas. Denna ansluts till befintlig gdng- och cykelviig som kny-
ter samman Hgjersdal med Skogmur med passagen under E4.

Kollektivirafik

Nirmaste tillgingliga kollektivtrafik i stadsbussnitet ér linjerna 3 och 10 som
trafikerar centrala Giivle - Andersberg. Niirmaste busshallplatser for dessa linjer
finns utmed Skogmursvigen, ca 500 meter frin planomradet.

Parkeringar, varumottag och utfarter

Parkeringsplatser ska anordnas pa den egna tomten. Hotellets placering utanfr
stadskéirnan invid E4 forutshtter gister som niistan uteslutande reser med egen
bil. Av den anledningen har planen krav pi ent forhallandevis stort antal p-
platser, 25 p-platser per 1000 m* BTA hotell. Detta innebir ett parkeringsbehov
pd ca 90 p-platser. Parkeringsytorna utgdr en mycket stor och viktig yta, som ska
behandlas med omsorg. Varumottagning planeras ske pa den nordviistra sidan av
byggnaden via en tillfartsvdg séder om hotellet.

N
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Stérningar

Buller

P4 uppdrag av Giivle kommun gjorde [ngemansson Technology AB i Jénkoping
en kartliggning av buller i den centrala delen av Giivle kommun, | huvudsak
kommer bullret i omradet frdn fordonstrafiken pd E4. Enligt bersikningarna lig-
ger de ekvivalenta bullernivierna for det planerade hotellet pd 53-60 dBA. For
de viistliga delarna av marken f6r industri och kontor nirmast E4 dr motsvarande
siffror 60-65 dBA. Hotellverksamhet riiknas som tillfilligt boende och inga riki-
linjer finns.for hogsta bullerviirden i utomhusmiljén vid en uteplats, Det dr dock
limpligt att det finns nigon del av utomhusmiljén som &r tystare #n 55 dBA
ekvivalent ljudnivd for att bereda hotellgisterna mojlighet att koppla av iven
utomhus. Uteplats bor vara mdjlig att anordna vid byggnadens norddstra sida.

Dé planen inte innehaller byggritter for permanenta bostadshus #r det riktvirde-
na for vigtrafikbuller inomhus som bér uppfvilas. For hotellet bor saledes den
ekvivalenta trafikbullernivdn inomhus inte dverstiga 30 dBA, medan maximal-
nivin nattetid inte bor Gverstiga 45 dBA. Buller fran industriverksamheter ska
folja Naturvirdsverkets riktlinjer for externt industribuller utomhus.

Risker

Hotellbyggnaden kommer att placeras pa ett avstind som verstiger det siker-
hetsavstind pd 30 meter som riskutredningen anger som ett minimum till E4,
bensinstationen vid Givle Bro och avfartsviigen fran E4 till Givle bro. Aven
avstdndet till byggratterna inom kvarteret f5r industri och kontor dverstiger 30
meter. Dirigenom uppfvlls riskanalysens rekommendationer.

Lings E4 skall finnas ett omrade fri frin byggnader pd minst 30 meter. Avstan-
der uppfylls i planforslaget.

Lufifororeningar. Miljokvalitetsnormer

Glvle kommun dr medlem i Stockholms och Uppsala lins luftvirdsforbund.
Forbundet gjorde 2006 haltberikningar for luftfroreningar fran trafiken pa Ed,
som ir den dominerande utslippskillan som paverkar omradet. For kvivedioxid
ir medelviirdet beriknat till 24-36 pg/m’® det 28 virsta dygnet 2003, vilket mot-
svarar 98-percentilen. Miljokvalitetsnormen anger art viirdet inte fir vara hégre
in 60 pg/m’. For inandningsbara partiklar PM 10 beriiknades medelvirdet till 27-
39 ug/m* for det 36 viirsta dygnet (90-percentilen) 2003. Hogsta tillitna medel-
viirde enligt miljokvalitetsnormerna i 50 pg/m>. Enligt luftvarsforbundet sprider
sig inte fororeningarna mer 4n 10-20 meter frin viigen. Avstindet mellan vigba-
nan och nya byggnader kommer att vara stérre iin 20 meter. Halterna av svavel,
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kadmium, arsenik, nickel och bly &r obetydliga enligt luftvardsforbundets rap-

port.

Planens genomfbrande innebir inte att trafiken pd E4 kommer att ka pa sadant
sdtt att ndgon av milj6kvalitetsnormerna dverskrider eller att den Gvre utvirde-
ringstrdsklen kommer att Sverskridas,

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp. dagvatten

Inkoppling pa allminna spill- och vattenledningar kan goras, vilket ska regleras i
ett VA-avtal. For hotellet kriivs en tryckstegring vilket fastighetsdgaren ansvarar
for. Det finns allminna vatten- och spillvattenledningar direkt norr om planom-
ridet. Dessa gir fran Givle Bro och vattentornet for att sedan i huvudsak folja
gang- och cykelvigen i Fjirdingsvigens frldngning mot nordost. Inkopplings-
punkt for tomterna séder om Fjdrdingsvigen blir invid de allménna vatten- och
spillvattenledningarna i Norrskensgatan,

Dag- och drineringsvattnet skall omhénderas lokalt i omridet. Stora hirdgjorda
ytor och byggnadskroppar behgver utjdmningsmagasin som skall mojliggsra
fordrdjning. rening och viss infiltration i marken. For detta ansvarar dgaren till
varje tomt. Dagvattensystemet utanfSr kvartersmark ansvarar Tekniska kontoret
for. For hotelltomten planeras en dagvattendamm viister 6m hotellbyggnaden.

Omrddet ligger utanfir kommunalt verksamhetsomrade.

Viirme
Byggnaderna kommer an vérmas med fjdrrvirme via ledningar som ligger i

Skogmursviigen soder om omréidet.

El
Omridet kommer att forsorjas med el frdn ny transformatorstation placerad ut-

med sddra sidan av Fjardingsviigen.

Tele
Teleledningar passerar omridet utmed norra sidan av Fjardingsvigen och vidare

visterut over naturmarken. Ledningama blir dtkomliga da de ligger pa alimin

platsmark i planen.
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Avfallshantering
Inom planomridet ska det finnas utrymme f8r omhéndertagande av avfall med
kéllsortering enligt anvisningar fran Géstrike atervinnare.

Administrativa fragor
Planens genomftrandetid 4r 10 ar frdn den dag planen vinner laga kraft.

Konsekvenser av planens genomforande

Planens genomfSrande innebdr att det idag obebyggda skogspartiet invid Givle
Bro bebyggs med ett hotell med tillhdrande restaurang och konferensanliggning
samt med olika byggnader f5r industri- och kontorsverksamheter. Fjdrdingsvii-
gen kommer att breddas och en vindplan anléiggs i dess vistra dnde. Gdng- och
cvkelviigen mellan Hojersdal och Skogmur sékerstdlls och forbittras. Det som i
huvudsak skiljer planforslaget fran gillande plan fSr omradet ir att byggnads-
hdjderna tillats vara hbgre.
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Genomfiorandebeskrivning

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen uppriittas med normalt planforfarande och beriknas vinna laga
kraft under fjdrde kvartalet 2008.

Samrid april-maj
Utstdlining  juni-juli
Antagande  augusti
Laga kraft  september

Genomforandetid
Genomforandetiden ér [0 dr frin den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman {6r allmén platsmark vilket innebir att Tekniska kon-
toret blir ansvarigt for att iordningstilla parkmark, ombyggnad av Fjirdingsvi-
gen, ging- och cykelviig och diken for uppsamling av dagvatten. Gistrike Vatten
AB svarar for allmiinna vatten- och spillvattenledningar. Givie Energi AB an-
svarar for allménna el- och fjirrvirmeledningar i omridet. Inom kvartersmark
ansvarar fastighetsigare enskilt eller i gemensamhetsanliggning for ledningama,
Omradet ligger utanfor verksamhetsomride for kommunalt vatten och aviopp.

Markanvisningsavtal

Ett markanvisningsavtal som reglerar ekonomi, ansvar. behdvlig markreglering,
fordréjningsmagasin och vriga frigor i plangenomforandet har triffats mellan
Tekniska kontoret och Jula Hoteil och Konferens. Motsvarande avtal ska triffas
med respektive byggherre nir industrikvarteret exploateras. Agandet, drift och
skotsel av fordrojningsdammar m.m. ansvarar fastighetsigarna for.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning mm

Lantméterimyndigheten i Gavle kommun handlagger tastighetsbildningsatgirder
inom omradet efter ansékan av markigare.

En fastighet for hotellet bildas och erforderlig fastighetsbildning for industri-
kvarteret séder om Fjirdingsvigen kommer att ske i den takt omradet byggs ut.
Bildas tva eller fler fastigheter av industrikvarteret kan gemensamhetsanligg-
ningar bildas for parkeringar, VA-ledningar, dagvattenaniiggningar, tillfartsvi-
gar m.m. Andelarna i en gemensamhetsanliggning fordelas i en fSrréttning. For-
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Plan- och genomférandebeskrivning
Dnr: 08BMN148 Sid 12 {12)

rittningen faststiller ocksd kostnaderna for deltagande fastigheterna for anlag-
gande, underhdll och drift. Om inget annat Sverenskommits ersitts markzigaren
fér de gemensamma wtrymmena som tas i ansprak av gemensamhetsanliggning-
en. Ett annat alternativ 4r att bilda marksamfilligheter eller att upplata servitut.

Tillstand

Bygglov. rivningslov och marklov s6ks hos byggnads- och miljsnimnden.

Fér ant bedriva verksamheter kan det kriivas tillstind eller anmilan enligt miljs-
balken. Bygg- och Miljé Géavle lamnar information om detta.

Servitut och ledningsriitter
Servitut eller ledningsriitt ska bildas for dagvatten- och VA-ledningar liksom
fydrrvirme- och elledningar inom kvartersmark.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi . ‘
Tekniska kontoret bekostar framtagandet av detaljplanen och detta regleras i ett
planavtal som upprittats mellan Bygg & Milj6 och Tekniska kontoret.

TEKNISKA FRAGOR

Vid anslutning till fjirrvarme, el. vaten och aviopp ska byggherren samrida
med Giivle Energi AB. Gistrike Vatien AB och Tekniska kontoret, Dagvatinet
ska omhindertas och frdrdjas lokalt pa tomtmark.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Foljande tjinstemin har varit med vid uppréttandet av plankarta och plan- &
genomfSrandebeskrivning:

Maria Hojer, Miljshandliggare

Tomas Engelmark, Byggnadsinspektér
Lennart Emretsson. Exploateringsledare
Gosta Nordquist. Trafikingen;jor

Niklas Oberg, Lantmitare

Bygg & Miljo Giivle

éj%sm‘f{e/r%w

Jonas Olsson
Planingenjor Planchef




GAVLE KOMMUN
BYGG & MILJO

©
Gavle

KOMMUN

9.

FASTIGHETSFORTECKNING
Datum
2008-04-10 Dnr 08BMN 148

ANDERSBERG 14:1 m.fl. i Gavle kommun Gavleborgs lén.
Fastighetsforteckning tillhérande detaliplan .

Avdelning A Fastigheter

1. Inom planomradet

Andersberg 14:1

2. Utanfor planomradet

Andersberg 14:2

Andersberg 14:18

Andersberg 14:27

Andersberg 14:29

Agare, adress

Givle Kommun

Ekonomi
80184 Givle

Gavlefastigheter
Gévle Kommun AB
Box 975

80133 Givle

European Trade Park AB
Tojnavégen 32
19144 Sollentuna

Svenska Statoil AB
11888 Stockholm

Givle Kommun
Ekonomi
80184 Givle

1(2)

Postadress Gatuadress Telefon Fax Bankgiro Postgiro
Givle komunun Kyrkogatan 22 026-17 8000 026-17 83 79 193-927( 1 48 08-0
Bygg & Miljé E-post

801 84 GAVLE bygg.miljo@gavle.se
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FASTIGHETSFORTECKNING
Datum
2008-04-10 Dnr 08BMN 148

Avdelning D. Servitut eller andra sirskilda rittigheter

Servitutets innebord Hérskande fastighet
agare, adress

Nyttjanderétt

Till formén for Telia AB ar Telia Sonera AB, Networks
) nyttjanderatt uppldten inom Per Wistedt
fast. Andersberg 14:1. Box 543
80107 Gavle
) Vigritt
E4 (motorvig) Vigverket
Region Mitt
Box 186
87124 Hamosand
. ) Betygas i tjinsten

%ﬁﬁ% ik Livgail

) langméterichef Birgitta Lingvall
/ karttekniker

2(2)
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ANDERSBERG 14:1 m.fl. i Gavle kommun, Gévleborgs lan.
Utdrag ur ajourfdrd priméarkarta tillhérande fastighetsférteckning til! detafjplan.

o Dnr 08BMN148
BYGG & MILJO GAVLE 2008-04-10
* Betygas i tjansten
] ——
jorf Hansson
lantgratarichef Skala 1:2000

ANDERSBERG




