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Forséaljningsprinciper Ersbo syd, etapp |l

Ett utvecklingsarbete pagar med att sikerstilla etableringsprocessen inom
Gévle kommun, vilken kommer att faststélla hur mark ska anvisas och siljas. I
vintan pa att detta utvecklingsarbete ar fardigt, faststills forsaljningsprinciper
for att tydliggora hur markforsiljningen ska gé till i verksamhetsomradet
Ersbo syd, etapp II.

Prisséttning och markférdelning

Den del av Ersbo syd, etapp II som saldes till Microsoft viarderades infor for-
sdljning av en extern och objektiv varderingsman. Virderingen upprittades av
Sjoberg Fastighetsanalys och ar daterad 20 september 2018. Projektet har un-
der hosten 2019 genomfort en virdering for resterande omrade. Varderingen
utfordes av Sjoberg Fastighetsanalys.

Forutsdttningar for prissdttning:

¢ Kommunen bekostar de fastighetsbildningséatgéarder som kravs for att
bilda fastigheten som 6verlats.

¢ Kommunen bygger gata och iordningstéller naturomréden enligt de-
taljplanen. Koparen bekostar lagfart.

e Koparen ansvarar for dagvattenhantering inom kvartersmark samt be-
talar anslutningsavgifter for VA och dagvatten.

e Marken overlats avverkad. Marken ar i 6vrigt obearbetad.

Foreslagen prissdttning enligt upprdttad véirdering:
¢ 400 kr/kvm for areal upp till 10 000 kvm.
e 300 kr/kvm for areal utéver 10 000 kvm.

Forsiljningen av mark inom omradet ska ske genom anbud. Undantaget ar de
fall dar kommunen behover erbjuda ersdttningsmark pa grund av Gavle Vat-
tens markbehov vid Nybokorset, Duvbacken eller dar markanvisningar redan
skett. Ovan givna prissattning utgor utgdngsbud vid anbudsgivningen och det
lagsta tankta priset. Respektive vinnande anbud erbjuds att kopa en fastighet
inom omradet. Kommunen 6nskar med det forfarandet forhindra att foretag
koper upp flera fastigheter och vintar ut eventuell viardestegring.

Respektive markoverlatelse ska regleras i markoverlatelseavtal. Projektet an-
svarar for att genomféra markforsaljningen, i enlighet med upprattad
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projektplan.

Omradets karaktar

Omrédet ar planlagt som industriomrade. Det dr relativt centralt beldget i re-
lation till staden och darmed attraktivt for manga foretag. Planbestimmel-
serna J, Z och K innebir industri, verksamheter och kontor och ar styrande for
vilka etableringar som dr mojliga i omrédet.

Delomraden

Microsoft kopte 24 hektar i den vistra delen av omradet 2018 och forvarvade
aven icke detaljplanelagd mark pa ett omrade soder om detta. Microsofts tomt
kommer att vara inhdgnad och av sluten karaktir med hog sakerhetsniva.
Byggnaderna pa omradet kommer att vara mycket storskaliga.

Planbestimmelsen Z medger etablering av skrymmande handel och négot som
kan vara lampligt i de norra delarna av omradet. Infarten till omrédet blir en
entré och darfor bor etableringarna ha viss form av gestaltningsambition.

For att tillgodose andra typer av foretag och etableringar foreslas de sydligare
delarna av omradet ha industrikaraktar dir ocksé storningar i form av till ex-
empel ljud, ljus och trafik kan vara storre. Har finns inte heller samma krav pa
gestaltning.

Nedan visas ett par exempel pd hur omradet kan delas in i fastigheter.
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Bakgrund och omvaérld

Syftet med detaljplanen pa Ersbo syd etapp II ar att tillgodose ett allmént in-
tresse av att ha verksamhetsmark till forséljning i Givle kommun. Detaljpla-
nen vann laga kraft 22 maj 2017. Kommunens ambition ar att det ska finnas ca
40 hektar detaljplanelagd mark till férséljning. Méalen uppfylls inte idag och
det rader brist pa detaljplanerad verksamhetsmark i Gavle.

Troligtvis kommer Microsofts etablering i Gdvle och Sandviken leda till foljde-
tableringar, det dr dock oklart om sddana etableringar har behov av att ligga i
direkt nérhet till Microsoft. Likaséd om de onskar ligga nara just datacentret i
Ersbo, eller nira nigon av de andra tva siterna i Stackbo respektive Tuna i
Sandviken. Om det finns en efterfragan i Ersbo vad giller foljdetableringar ser
Géavle kommun det generellt som positivt. Var i omradet det ar lampligt, beror
pa karaktiren av etableringen.

Soder om Microsofts tomt i Ersbo etapp II detaljplanelades ytterligare mark
under 2018 inom projektet Ersbo syd, etapp III. S6der om Ersbo etapp II, 6s-
ter om etapp III, ligger ytterligare ett omrade dar Gavle kommun har intent-
ionen att paborja ett detaljplanearbete for att tillskapa ytterligare verksam-
hetsmark. Omrédet gar i dagslaget under benamningen Ersbo, etapp IV. Idag
finns ingen bestillning pa varken exploateringsprojekt eller detaljplan men
detta forvintas starta under varen 2020.

Géavle kommun har dven detaljplanelagt mark pa Rorbergs fore detta flygfilt i
Valbo for elintensiv verksamhet at en specifik kund. Kunden har i nuldget valt
att inte fortsitta sin planering for etablering i Gavle. Detaljplanen ar 6verkla-
gad och vintar pa beslut. Detta innebér att det potentiellt finns ett stort om-
rade detaljplanerad industrimark i Rorberg. Detaljplanen innebar vissa
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begriansningar vad giller trafikmangder och buller samt hur stora och ménga
fastigheter som kan skapas.

Kommunen arbetar med att ta fram en forstudie for Naringen. Omradet ar en
av de storsta stadsomvandlingar som kommunen genomf6rt och ambitionen ar
att bygga en funktionsblandad stadsdel med verksamheter och bostéder. En
konsekvens av omvandlingen ar sannolikt att vissa verksamheter véljer att
flytta till annan del inom kommunen/omrédet eller att kommunen erbjuder
fastighetsidgare/verksamhetsutovare s.k. ersdttningsmark dir behovet uppstar.

Den godsbangard som idag ligger pd Naringen kommer i framtiden att flyttas
till ett ldge vaster om E4, strax norr om E18. Omradet kallas Tolvforsskogen
och kommer genomkorsas av Ostkustbanan, nir den far sin nya strackning
fran Gavle central och norrut. I Tolvforsskogen blir det méjligt att skapa ett
mycket stort verksamhetsomréde med goda kommunikationer och har plane-
ras for ett logistikcentrum. I arbetet med att omvandla Niringen kommer
Tolvforsskogen bli en viktig pusselbit for att kunna erbjuda ersiattningsmark.
Planeringen av Tolvforsskogen ar avhiangig Trafikverkets planeringsprocess for
nya jairnvigen och godsbangdrden men Givle kommun kommer under 2020
genomfora en forstudie. De forsta delarna av verksamhetsomradet berdknas
kunna 6ppnas for forsaljning 2024.

Bland annat utifran faktorerna beskrivna ovan bedoms behovet av verksam-
hetsmark, for alla slags verksamheter, fortsatt att vixa i Gdvle kommun.

Styrdokument och roller

Exploateringsprojektet Ersbo syd, etapp II genomfors som ett XLPM-projekt.
En projektmodell som Giavle kommun har tagit beslut om att anvinda. Det in-
nebdr ett antal givna steg och roller, del av dessa beskrivs nedan.

e Projektbestillning, godkindes av samhillsbyggnadsutskottet 12 juni
2017
Projektplan, godkandes av samhillsbyggnadsutskottet 15 mars 2019
Sponsor, sammankallande och ordférande i styrgruppen
Styrgrupp
Projektledare

o Delprojektledare Investering
e Forsiljningsprinciper Ersbo S IT



