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Sédra Hemlingby-

Prisséittning avseende tomt for allméinna indam4l

Bakgrund

Undertecknad har i PM 2015-04-09 limnat forslag till prissittning av byggnads-
kvarter inom Sédra Hemlingby. Kommunen har nu limnat uppdrag att se ver
prisséttningen avseende en tomt f5r VO-boende, férskola och skola.

Prisforslaget ska grundas pa programhandling 2019-04-19 uppréttad av
Gavlefastigheter, Gavlegardarna samt White.

Prisforslag

Forutsdttningar

Nedan angivna priser avser enbart marken inklusive tillgéng till gata. Séljaren
forutsitts bekosta forrittning for att bilda tomten. For eventuell ytterligare
fastighetsbildning svarar képaren som dven har att bekosta samtliga anldgg-
ningsavgifter enligt géllande taxor.

VO-boende

1 PM 2015-04-09 foreslés for VO-boenden ett pris pa 1 000 kr/kvm BTA. Priset
grundas p4 ett pris pa 1 400 kr/kvm BTA for de egentliga bostiderna och ett
antagande om att bostéiderna upptar 70 % av hela ytan, Ovriga 30 % antas
innehalla allminna lokaler av olika slag som r specifika for boendeformen.
(0,7 *1400 = 980 vilket avrundas till 1 000 kr/kvm BTA.)

Jag foreslér att samma pris tillimpas nu och appliceras pa en bedémd bruttoarea
pé 6 500 kvm (5 790 kvm LOA beddms motsvara cirka 6 500 kvm BTA). Detta
ger ett pris i denna del pa 6 500 000 kr.

Skola och forskola

Vad giller skola och forskola giller att dessa till viss del betjdnar det egna
omradet och till viss del har ett vidare upptagningsomrade. Nir det géller det egna
omradets behov kan anforas att dess nyttigheter paverkar virdet av 6vriga
fastigheter i omradet och pé sé sitt redan &r betalade genom tomtforséljningarna i
omradet. Detta kan déiremot inte hivdas till den del som lokalerna betjdnar andra
omraden i kommunen. Nagon exakt fordelning mellan vad som tillhtr omradet
och inte 1ater sig inte géras pa ndgot enkelt sétt. I stillet véljer jag att véga in
synsittet vid en bedomning av skéligt pris for marken.

Generellt giller att virdet for byggritt for lokaler vanligen dr ldgre &n byggriitt for
bostider. Exempelvis #r taxeringsvérdet inom omradet 1 400 kr/kvm BTA for
lokaler och 1 900 for bostider. Taxeringsvirdet innefattar tillgéng till VA samt
tomtanldggningar. Om man antar att dessa nyttigheter &r vérda ungefir lika
mycket for bostider respektive lokaler &r vérdeskillnaden i relativ mening stérre
4n s& om man enbart avser byggrittens vérde.
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Med beaktande av att lokaler har ett lidgre byggréttsvérde &n bostéder samt att
lokalerna i det hir fallet i viss mén tillgodoser ett omradesbehov foreslar jag ett
pris som motsvarar 700 kr/kvm BTA. Detta applicerat pd areauppgifter i
programhandlingen ger foljande:

Total bruttoarea, 17 780 kvm, minskat med 6 500 som avser bostider enligt ovan
ger 11 280 vilket multiplicerat med 700 ger avrundat 8 000 000 kr.

Sammanfattning

Ovanstéende ger ett totalt pris for tomten pa 14 500 000 kr
(6 500 000 +8 000 000).




