FASTIGHETSOVERLATELSEAVTAL

mellan
GAVLE KOMMUN
och

UTVIDE PROJEKT SORBY URFJALL AB

avseende fastigheten Gévle Sorby Urfjall 36:5
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FASTIGHETSOVERLATELSEAVTAL

Detta Avtal har traffats mellan:

M)

)

Géavle Kommun, org.nr 212000-2338, med adress Kyrkogatan 22, 801 84 Gavle,
(’Séljaren”); och

Utvide Projekt Sorby Urfjall AB, org.nr 559254-0172, med adress c/o Utvide AB, Box
55639, 102 14 Stockholm, ("Kdparen™).

BAKGRUND

Séljaren dar civilrattslig och lagfaren &gare till fastigheten Gavle Sérby Urfjall 36:5
(’Fastigheten). Fastigheten ar beldgen med adress Blomsterangsvagen 3 och bestar idag

av obebyggd mark. Fastigheten kommer att Gverlatas till Koparen avverkad.

Séljaren onskar salja Fastigheten till Koparen och Koparen énskar kdpa Fastigheten fran
Saljaren.

Mot bakgrund av ovanstaende har Parterna ingatt detta Avtal.

DEFINITIONER

| detta Avtal ska foljande termer, ndr de anges med versal begynnelsebokstav, ha den
betydelse som framgar nedan.

”Avtal” avser detta fastighetsoverlatelseavtal, inklusive bilagor, och vid var tid gjorda
andringar av och tillagg till dessa i enlighet med punkt 13.3.

”Bankdag” avser dag (férutom lérdag och séndag) da kommersiella banker i Sverige har
Oppet for allmén bankverksamhet (ej enbart for banktjanster via telefon och internet).

”Fastigheten” definieras i Avtalets bakgrundsavsnitt.
”Garantier” avser Séljarens garantier i punkt 6.
”Koparen” definieras i inledningen till detta Avtal.
”Kopeskillingen” definieras i punkt 3.1.
”Koplagen” avser koplagen (1990:931).
”Jordabalken” avser jordabalken (1970:994).
”Parter” avser Séljaren och Koparen.

”Skada” avser direkta skador, kostnader eller forluster inklusive hyresbortfall orsakat av
brott mot detta Avtal.

”Saljaren” definieras i inledningen till detta Avtal.
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”Tilltradesdagen” avser den Bankdag som infaller 10 Bankdagar efter att Képaren
meddelat Séljaren att villkoret i punkt 8.4 &r uppfyllt, eller det senare dag som Parterna
kommer Gverens om.

”Tilltrade” avser fullbordandet av de atgdrder som framgér av punkt 4.

2. OVERLATELSE

2.1 Saljaren overlater och forsaljer harmed Fastigheten till Képaren och Koparen forvarvar
Fastigheten pa de villkor som framgar av detta Avtal.

2.2 Koparen ska tilltrada Fastigheten pa Tilltradesdagen.

3. KOPESKILLING OCH HANDPENNING

3.1 Kopeskilling

Kopeskillingen for Fastigheten ar fyra miljoner attiotvatusen sexhundrafemtio kronor
(4 082 650 kronor) ("Kopeskillingen”). Kopeskillingen ska vara Saljaren tillhanda pa
Tilltradesdagen. Séljaren utsander faktura.

3.2 Handpenning
Handpenning erlédggs kontant med motsvarande 10 % av Kopeskillingen, senast 14 dagar
efter att Saljaren meddelat Koparen att villkoret i punkt 8.1 &r uppfyllt. Séljaren utsdnder
faktura.

3.2.1 Vid Kdparnas dvertradelse av nagon bestammelse i detta Avtal som leder till att Tilltradet
inte dger rum, tillfaller Handpenningen Saljaren, vilket under alla omsténdigheter ska
utgdra Séljarens maximala erséttning for eventuell skada.

4. TILLTRADE

4.1 Tilltrade ska aga rum pa av Parterna Overenskommen plats pa Tilltradesdagen. Vid
Tilltradet ska de atgarder som framgar av punkterna 4.2 - 4.3 vidtagas.

4.2 Senast vid Tilltraddesdagen ska Kdparen:
@) betala in Kopeskillingen, efter avdrag for Handpenningen.
4.3 Séljaren ska pa plats och vid tidpunkt som Parterna kommer Gverens om till Kdparen

Overlamna samtliga till Fastigheten relaterade originaldokument, av betydelse for Képarens
innehav av Fastigheten, som finns i Séljarens besittning.
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4.4

5.1

5.2

6.1

6.2

6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.2.4

7.1

Képebrev

Sedan Kopeskillingen har erlagts och byggnationen pabdrjats ska Saljaren utfarda
kopebrev till Koparen.

DUE DILIGENCE

Koparen har fram till Avtalsdagen genomfort en fullstindig due diligence avseende
Fastigheten.

Séljaren har medverkat till att Koparens undersokningar enligt punkten 5.1 underl&ttats
fram till och med Avtalsdagen.

SALJARENS GARANTIER

Séljaren garanterar foljande forhallanden pa saval Avtalsdagen som Tilltradesdagen:
Séljaren

Séljaren har samtliga tillstand och befogenheter som &ar nddvandiga for att inga, uppfylla
och efterleva detta Avtal samt dvriga avtal och forbindelser i samband med detta Avtal.
Séljaren &r inte forbjuden eller begransad av bolagsordning, av nagot annat avtal till vilket
Séljaren ar part eller av nagon dom eller kungorelse fran domstol eller myndighet eller
tillamplig lag att inga detta Avtal.

Fastigheten

Séljaren &r lagfaren &gare till Fastigheten.

Fastigheten &r inte belastad med nagra inteckningar, inskrivningar, servitut eller andra
belastningar som kan utdvas med avseende pa Fastigheten annat &n de som anges i detta
Avtal eller som framgar av fastighetsregisterutdraget i Bilaga 6.2.2.

Fastigheten kommer pa Tilltradesdagen att vara avverkad pa trad.

Séljaren ska forvalta Fastigheten pa sedvanligt satt fram till Tilltradesdagen. Saljaren
svarar fOr att Fastighetens skick inte forsamras under denna period. Séljaren ska 6verlamna
Fastigheten i avtalat skick pa Tilltradesdagen.

KOPARENS GARANTIER

Kdoparen

Koparen har samtliga tillstand och befogenheter som ar nodvandiga for att ingd, uppfylla
och efterleva detta Avtal.
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8. VILLKOR FOR KOPETS FULLBORDAN OCH BESTAND
Kommunstyrelsens godkannande

8.1 Avtalets giltighet och bestand &r villkorat av att Kommunstyrelsen senast vid sitt
sammantrade i juni 2020 godkanner Avtalet. Om detta villkor inte uppfyllts inom ovan
angiven tid ska detta Avtal forfalla och vara utan verkan.

Bygglovsansokan och byggnation pa Fastigheten

8.2 Koparen forvarvar Fastigheten i syfte att uppfora en padelhall om cirka 2 500 kvm med
cirka 30 tillhorande parkeringsplatser pa Fastigheten ("Projektet”). For detta &ndamal ska
Kdparen anstka om bygglov. Séljaren & medveten om att Projektet forutsatter en invandig
takhdjd/byggnadshdjd om minst 8 meter. Géllande stadsplan for Fastigheten anger féljande
savitt avser byggnads hojd:

”A med I eller II betecknat omrdde fir byggnad icke uppforas till stérre hijd in respektive
4,4 och 7,6 meter. Inom med J betecknat omrade ma dock for sarskilt fall kunna medgivas
den stérre hojd som pavisas vara erforderlig och som med hansyntill sundhet och
brandsékerhet samt i dvrigt allmant synpunkt provas limplig.”

8.3 Koparen atar sig att inom fyra (4) manader fran undertecknandet av detta Avtal lamna in en
fullstandig anstkan om bygglov for Projektet enligt ovan, dock att eventuella
kompletteringar till foljd av forelagganden fran kommunen kan komma att lamnas in efter
namnda fyramanadersperiod. Sadana kompletteringar ska om mgjligt Iamnas in skyndsamt.
Om Koparen inte uppfyller sitt dtagande ska kopet atergd. Erlagd Handpenning tillfaller
dock Séljaren.

8.4 Overlatelsen av Fastigheten enligt detta Avtal forutsatter for sin giltighet att bygglov for
Projektet erhallits senast 24 manader fran dagen for detta Avtals undertecknande. Om detta
villkor inte uppfyllts inom ovan angiven tid ska detta Avtal forfalla och vara utan verkan
och samtliga fullgjorda prestationer ska aterga, innefattande att Handpenningen omedelbart
ska aterbetalas till Koparen.

8.5 Koparen forbinder sig att paborja byggnation pa Fastigheten inom 24 manader fran dagen
for detta Avtals undertecknande, under forutsattning att villkoret i punkt 8.4 ovan
dessforinnan uppfyllts. Om Kdparen inte uppfyller sitt atagande ska kopet aterga. Erlagd
Kopeskilling ska darvid aterbetalas, varvid vardera Part ska sta for sina kostnader. Erlagd
Handpenning tillfaller dock Saljaren.

9. STAMPELSKATT
Koparen ska sta for kostnaden for stampelskatt och expeditionsavgifter med anledning av
overlatelsen av Fastigheten.

10. MERVARDESSKATT

10.1 Fran och med Tilltradesdagen Overtar Koparen Séljarens rattighet och skyldighet enligt
mervardesskattelagen att jamka ingdende mervardesskatt for Fastigheten.
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11. ERSATTNING OCH BEGRANSNINGAR
111 Ersattning

11.2 For det fall Saljaren dvertrader nagon bestammelse i detta Avtal eller det foreligger nagon
brist i Garantierna ar Kdparens ratt till ersattning begrénsad till ersattning for Skada som
asamkats Koparen pa grund av sadan dvertradelse eller brist.

11.3 Utbetalning som gors av Saljaren i enlighet med denna punkt 11 ska i skatteh&dnseende
anses utgora en reduktion av Kopeskillingen.

114 Inga andra garantier

Fastigheten overlats i befintligt skick (dock kommer Fastigheten att vara avverkad pa trad
pa Tilltradesdagen), och Garantierna &r de enda garantier som Saljaren staller avseende
Fastigheten. Koparen har inte ratt att forlita sig pa, och har inte forlitat sig pa, nagon annan
information, uttalande eller garanti (uttrycklig eller implicit) oavsett om den grundar sig pa
Jordabalken, Koplagen, annan tillamplig lag eller i 6vrigt. Képaren och dess radgivare har
beretts tillfalle att genomfora en granskning av Fastigheten samt dartill hérande dokument.
Koparen friskriver Séljaren fran allt ansvar (och kan darmed inte kréva erséttning av
Séljaren) for eventuella fel och brister i Fastigheten av vad slag det &n ma vara, saval
synliga som dolda, inklusive miljomassiga brister, faktiska fel, rattsliga fel, radighetsfel
och fysiska fel och brister, forutom i den utstrackning detta uttryckligen garanteras under
Garantierna. Kdpeskillingen for Fastigheten har faststallts med beaktande harav.

12. LAGFARTSANSOKAN
12.1 Lagfart

Koparen ska, efter att erhallit kopebrev, snarast mojligt ansoka om lagfart pa Fastigheten.

13. OVRIGT
13.1 Anslutningsavgifter

Koparen bekostar anslutningskostnader sdsom kostnad for anslutning av gata, el,
fjarrvérme, opto samt VA (som debiteras enligt gallande VA-taxa). Infart kan inte anlaggas
fran Urfjéllsvagen da denna trafikeras av buss i linjetrafik. Infart maste saledes ske fran
Blomsteréangsvagen via Utmarksvagen.

13.2 Overlatelse

Parterna far inte dverlata, pantsatta eller bevilja en sdkerhetsratt i ndgon av sina rattigheter
eller skyldigheter enligt detta Avtal utan att dessférinnan ha erhallit motstaende Parts
skriftliga medgivande. Detta géller dock inte vid Gverlatelse av Parts rattigheter till sadan
juridisk person som ingar i samma koncern som Gverlatande Part, dock under forutsattning
att den dverlatande Parten solidariskt med den juridiska person till vilken dverlatelsen sker
jamval efter Gverlatelsen svarar for samtliga forpliktelser enligt Avtalet.
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13.3 Andringar och tillagg

Alla andringar och tillagg till detta Avtal ska vara skriftliga (med uttrycklig hanvisning till
detta Avtal) och behorigen undertecknade av vardera Part.

13.4 Tvistelosning
13.4.1 Tvist i anledning av detta Avtal ska slutligt avgoras i allmén domstol i Gavle kommun.
135 Tillamplig lag

Svensk lag ska tillampas pa detta Avtal.

Detta Avtal har uppréttats i tva (2) likalydande exemplar varav Parterna tagit var sitt.

Gévle, den juni 2020 Stockholm, den maj 2020
Séljaren: Gavle Kommun Kdparen: Utvide Projekt Sorby Urfjall AB
Namnfértydligande: Namnfortydligande:

Namnfortydligande:

Namnfortydligande:

Ovanstaende namnteckningar bevittnas:

Namnfortydligande: Namnfortydligande:
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BORGENSATAGANDE

Utvide AB, org.nr 559202-0589, gar harmed i borgen sasom for egen skuld (proprieborgen) till
tryggande av Kdparens forpliktelser gentemot Séljaren i enlighet med detta Avtal och bitrader Avtalets
bestdmmelser i punkt 13.4 (Tvisteldsning).

Stockholm, den 22 maj 2020

Utvide AB

Namnfortydligande: Namnfortydligande:
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