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Sammanfattning

Planomradet ligger inom den nya stadsdelen Gavlehov. Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en utveckling
av Gavlehov till en ny levande stadsdel, dar de tillkommande byggnaderna frimst kommer innehélla bostéader.
De nya bostdderna kommer att bli ett komplement till 6vrig bostadsbebyggelse i ndiromréadet, som till 6verva-
gande del bestar av hyresbostidder. Ny bostadsbebyggelse kan leda till att Gavlehov far ett mer varierat utbud
av upplételseformer inom stadsdelen. Planen tilliter dven att lokaler for centrumandamal, vard- och omsorgs-
boende, forskolor och ett parkeringshus kan byggas inom planomradet.

Detaljplanens utformning och exploateringsgrad har styrts dels av omrédets centrala ldge i staden, tillgdngen
till befintlig infrastruktur och goda kommunikationsmojligheter. Men ocksé av de geotekniska forhallandena
pé platsen, narheten till vattentdkten med sina skyddskrav, men ocksd med mélsittningen att bevara en sam-
manhingande gronstruktur i och i anslutning till planomradet. I anslutning till den nya bebyggelsen kommer
delar av vardefulla befintliga gronomraden med gamla tallar att skyddas och nya gronomraden kommer att
anldggas i form av en ny grannskapspark. En ny lokalgata kommer ga igenom planomradet och ansluta till an-
gransande huvudvagnat.

I den vistra och sydvistra delen av planomradet finns ildre tallskog som i Oversiktsplan Givle Stad 2025 &r
utpekad som virdefullt gronomréde, men som delvis kommer att tas i ansprak for bebyggelse. Detta kraver
kompensationsitgirder, vilket kommer att regleras via avtal med exploatéren. Som kompensation foreslas
olika atgarder som stirker naturvirdena i de kvarvarande tallskogsmiljoerna inom och utanfér planomradet,
samtidigt som varden tillskapas for att gynna pollinatérer.

Géavle kommun har som malsattning att vixa till 120 000 innevanare till &r 2030. Detta innebér att det beho-
ver tillskapas ca 800 nya bostéader per ar inom staden och angransande samhiéllen for att kunna tillgodose
detta. Den nya bebyggelsen inom Gavlehov ar en viktig del for att kunna klara kommunens uppsatta malsatt-
ning. Ny byggnation ska framst ske pa redan ianspréktagen mark och girna i omraden med god infrastruktur
och bra kommunikationer. Gavlehovsomradet uppfyller alla dessa kriterier.

Sammanfattning av planens konsekvenser

Den nya hogre bostadsbebyggelsen 4 till 8 vaningar kommer att fordndra stads- och landskapsbilden jamfort
med dagens lagre 1 till 2 vAnings evenemangsbyggnader. En hog exploateringsgrad har valts inom planomra-
det frimst pa grund av omrédets centrala lage, dess goda kommunikationer och att stora delar av planomradet
redan ar ianspriktaget av tidigare verksamheter. Planerad exploatering kommer att medféra 6kad trafik och
mer manniskor i och omkring planomrédet. Den nya bebyggelsen kommer att bidra positivt till bostadsforsorj-
ningen och en gron tit funktionsblandad promenadstad. Utbyggnaden av Gavlehov innebar en utvidgning av
innerstaden.

Gavlehov Vistra, etapp 1, kommer framst iansprikta redan exploaterad mark men ocksa delar av befintliga
naturomraden med hoga varden. Planen innebér att delar av de befintliga natur- och skogsomradena pa
Satradsen kommer att naggas i kanten. Detta innebér att omraden med hoga naturviarden kommer att delas
upp (fragmenteras), vilket i sin tur orsakar barridreffekter som férsvagar de ekologiska sambanden i omradet
och minska den biologiska mangfalden. I den s6dra delen forstiarks gronstrukturen med en ny parkmiljo samt
ett naturomrade, men det innebir inte nodvandigtvis en forstarkning av naturvirdena eller den biologiska
mangfalden.

Planomradet paverkar och péaverkas av flera olika typer av hilso- och sikerhetsaspekter (skyddet av vattentik-
ten, buller, ljus och allergener), detta kommer att stélla krav pa den nya bebyggelsens utformning och grund-
laggning samt att olika skyddsétgiarder kommer att behova utféras for att kunna bebygga planomradet.



DETALJPLAN FOR DEL AV SATRA 11:1 M.FL. GAVLEHOV VASTRA, ETAPP 1, GRANSKNINGSHANDLING 3

Skanska Bok
(byggstart 2

Nya Prolympia
LM-skol

d (o J
avletravet *
LS

E%gpz

(ejdenna detaljplan)

F-skolegard

Lokalgata lankar ihop
omradet med
v ingliggande huvudya

lllustrationskarta som visar hur en exploatering enligt planférslaget kan komma att se ut, framtagen av Gavle kommun.



DETALJPLAN FOR DEL AV SATRA 11:1 M.FL. GAVLEHOV VASTRA, ETAPP 1, GRANSKNINGSHANDLING 4

Detaljplaneprocessen

En detaljplan reglerar hur marken far anvdndas och hur miljon dr ténkt att fordndras eller bevaras.
Kommunen kan i en detaljplan préva om ett omrdde till exempel dr ldmpligt for ny bebyggelse och hur den
ska utformas eller hur en befintlig bebyggelse ska bevaras.

Handlingar och lashanvisningar
Planen omfattar féljande handlingar:

Plankarta. Plankartan och dess planbestammelser dr den handling som ar juridiskt bindande och anger vad
som till exempel ska vara allmin plats, kvartersmark och hur bebyggelsen ska regleras.

Planbeskrivning. Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omrédets forutsittningar och de férandringar och
konsekvenser som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Miljokonsekvensbeskrivning. Detaljplanens genomforande har bedomts ge upphov till betydande miljo-
paverkan och darfor har en miljokonsekvensbeskrivning upprittats. Av den framgéar planens miljopaverkan
och atgarder.

Planprocessen

Arbetet med att ta fram en detaljplan, planprocessen, kan ske med antingen standard- eller utdkat forfarande
och dr indelad i flera skeden. Kriterierna for nar kommunen ska tillimpa respektive férfarande finns i plan-
och bygglagen. Forfarandena ar vildigt snarlika och skiljer sig framst i att vid ett utokat forfarande ska plan-
forslaget kungoras for allmanheten vid samradet. Av figuren nedan framgar hur processen ser ut och i vilket
skede planen befinner sig i just nu.

’, ~
Planuppdrag Samrad » Granskning Antagande Laga kraft
-~

Planuppdrag, d.v.s. beslut om att ge Samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att paborja ett detaljplanear-
bete, beslutas av Samhallsbyggnadsnamnden.

Under samradet ges berérda mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Efter samradet uppréattas en sam-
radsredogorelse dir alla synpunkter sammanstills och bemots och planforslaget bearbetas innan den skickas
ut for granskning. Synpunkter fran granskningen sammanstills i ett granskningsutlatande. Efter gransk-

ningen antas planen av Samhéllsbyggnadsndmnden eller, i undantagsfall, av Kommunfullméktige. Om ingen
overklagar beslutet vinner detaljplanen laga kraft.

Information
Detaljplanen handldggs med utokat forfarande.

Information om planforslaget 1amnas av handlaggare:
Petter Jonegard, tel: 026 — 17 83 32

Granskningstid: 2020-04-22 — 2020-05-15
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Syfte och inledning

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att maéjliggora en utveckling av den nya stadsdelen Gavlehov
vastra. De tillkommande byggnaderna kommer frimst innehélla bostdder men dven lokaler
for centrumandamal, vird- och omsorgsboende, forskola och ett parkeringshus. Ett annat
syfte ar att bevara delar av befintliga gronomraden med vardefulla trid samt anldgga en ny
allmén park i anslutning till bostaderna. Ytterligare ett syfte med detaljplanen ar att sdker-
stilla att planen inte paverkar Gavles vattentidkt negativt.

Bakgrund

Planuppdraget har initierats av kommunen efter en ansokan fran fastighetsigaren till Satra
108:20 som vill dndra anvandningen for omradet for att kunna bebygga det med i huvudsak
bostader kompletterade med lokaler for centruméndamal.

Plandata

Lage

Planomréadet ar beldget i norra delen av Givle inom stadsdelen som kallas Gavlehov. Stora
delar av planomrédet bestar av markytor som tidigare har varit en del av den fore detta Folk-
parken. Planomrédet kommer att vara en del av den nya stadsdelen som &r under planering
och uppforande lings Gavlehovsvigen vars syfte ar att binda ihop stadsdelarna Satra och
Stigslund med centrum. Den nya bebyggelsen kommer att vara en komplettering med andra
anvandningar t.ex. bostdder och kommersiella lokaler till Gavlehovsomradet, som idag till
overvagande del bestar av befintliga sportanldggningar.

N

w
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Ortofoto dver planomrédt och angransande bebyggelse och végarﬂ. Planomradets ungefarliga lage visas med rod
streckad linje. Bildunderlag hamtad fran Google maps.
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Areal
Planomradet har en total areal pa ca 7,5 hektar.

Markagare
De fastigheter som berdérs av detaljplanen ar:

e Del av Sitra 108:20 som dgs av Rosewood development AB

e Sitra 108:30 som ags av Palisander Projekt Gavlehov AB

e Del av Sitra 11:1 som ags av Giavle kommun

e Del av Sitra 108:24 som ags av Gavlefastigheter Gdvle kommun AB
e Del av Sitra 108:21 som adgs av Hemfosa Sétra 108:21 Fastighets AB
e Del av Sitra 64:5 som &dgs av Fastpartner Skolfastigheter AB

e Del av Sitra 108:23 som ags av Fastpartner Siatra 108:23 AB
Mark, natur och vatten

Mark

Planomréadet ar beldget pa och i sydsluttningen av Sitradsen. Nivéskillnaden inom planom-
ridet ar ganska stor, ca 10 meter, dir de norra delarna av planomrédet ar de hogst beldgna
for att sedan 6verga i en brantare sluttning och sedan plana ut i séder. Storre delen av omra-
det ar i dag bebyggt eller exploaterat pd nigot sitt i form av véagar och anlagda markytor,
men hér finns ocksd omraden med ett flertal bevarade dldre tallar, dels som parkomréden
men dven som mer fristiende solitdrer. De ianspraktagna markomradena inom planomradet
ingér till storre delen i det gamla folkparksomrédet samt de allmédnna vigarna och parke-
ringsytorna som funnits i anslutning till parken.

Foton som visar exempel pa dagens markforhallanden inom planomradet.

Planférslag och konsekvenser

Den nya bebyggelsen forsoker att ansluta till den befintliga topografin. Ny bebyggelse place—
ras till storsta delen i de mer laglanta och planare omradena. Detta for att dessa redan ar ian-
spraktagna samt att det inte kommer kravas nagra storre ingrepp i den befintliga topografin
for att genomfora planen. Undantaget dr det nya parkeringshuset som ar tankt att byggas
med suterrdngvaningar for att parera omradets nivaskillnader utan att behova genomféra
stora schaktningar av omrédet. De befintliga vagarna (bil samt gang- och cykelvagar) som
ansluter till planomradet styr hojdsattningen for nya vagar och den nya bebyggelsen. I de
sodra och mer laglanta delarna av omrédet planeras det dven att anldggas en park med ett
fordrojningsmagasin for hantering av planomradets dagvatten.

Gronstruktur och naturvarden
Gronstrukturen inom planomrédet bestar till 6vervigande del av gammal tallskog, ca 180 -
250 ar, som ligger pé sydsluttningen av Satradsen. Skogsomrédena inom planomradet ingér i
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en av stadens grona kilar, Satrakilen, som i norr ansluter mot Satraskogens naturreservat
och i séder mot stadens kvarvarande gronytor soder om Hamnleden.

En naturinventering!® enligt standardiserad metodik (SIS) har gjorts i skogsomréadena i an-
slutning till Gavlehov och merparten av de skogsomréden som denna detaljplan beror har
klassats som att ha hoga naturvirden (vardeklass 2). Naturviardena ar framst knutna till
strukturer pa de gamla tallarna samt fynd av sé kallade naturvardsarter knutna till gammal
tall, dels i form av sillsynta vedlevande svampar och insekter, dels sidllsynta marksvampar
som bildar mykorrhiza med gammal tall.

En spridningsanalys2 med hjalp av GIS pekar ut tallskogen i Gavlehovsomrédet som en pri-
mar spridningskorridor for den rodlistade skalbaggen reliktbock som ar beroende av gamla,
solbelysta tallar. Omradet ar en viktig vardekérna i ett identifierat spridningsnitverk som
striacker sig frén Valboésen via Gavlehov och Sanatorieskogen i Stromsbro och vidare ut mot
Norrlandet.

De befintliga skogsomradena inom planomradet kan delas upp i nadgra delomraden:

o j"
Figur gronstruktur 1. Karta som visar vilka skogsomraden som kommer paverkas av detaljplanen. De olika delomra-
dena ar markerade som grona ytor och ungefarlig plangréns visas med réd streckad linje.

Delomréide 1 ligger sydost om det nya bostidderna som ar placerade i anslutning till Gav-
lehovsvégen. I detta omréade ar skogen olikaldrig och gles. Inslaget av gammal tall finns men
det ar ganska sparsamt, medeldldern pa bestdndet dr dock relativt hogt.

Delomréide 2 ar beldget inom det som tidigare var Folkets Park och utgors av mer eller
mindre solexponerade gamla tallar. Sarskilt tallarna i den s6dra delen av omrédet dr mycket
solexponerade och bedéms kunna utgora en lamplig miljo for vedlevande insekter. Klack-
ningshal for den rédlistade insekten reliktbock har hittats.

Delomréde 3 &r belédget vister om parkeringsplatsen vid Folkets Park och stréacker sig ut mot
Satrahojden. Bestandet utgors av dldre till gammal tallskog. Skogen ar olikaldrig med varie-
rad slutenhet. Bestandet ar bitvis titt och en hel del slyartad vegetation forekommer, dven

1 Naturinventering vid Gavlehov, Ekologigruppen 2015.
2 Spridningsanalys Gavle kommun, Ekologigruppen 2018
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ett stort uppslag av yngre tall forekommer i stora delar av omrddet. Skogsomradet pekas ut
som vardefullt gronomréde i Oversiktsplan Gavle Stad 2025, vilket innebér att kompensat-
ionsatgiarder kommer krivas vid en exploatering i omradet. Detta omréde ligger idag pa
kommunens mark.

Det finns ocksa ett tjugotal solitdra gamla tallar i anslutning till den befintliga folketspark-
byggnaden samt ett antal planterade ddellovtrad och buskage i den sodra delen av parkomra-
det som tidigare horde till Folketspark.

Naturinventeringen foreslar foljande atgarder (se punktlista nedan) for att visa naturvérds-
hénsyn, forstarka naturvirden och bevara gronstrak i samband med exploatering i Gav-
lehovsomradet. Ett flertal av dessa inarbetas i planforslaget, varav vissa i form av kompen-
sationsatgirder.

e Spara skogsdungar. I bebyggelsemiljon ar det viktigt att spara dungar med gamla
tallar som kan fungera som "stepping stones” for arter knutna till miljon. Beroende
av storleken pé de sparade omrédena 6kar mojligheten for till exempel marklevande
svampar och karlvaxter att finnas kvar i omradet.

e Spara gamla trad. Genom att spara enstaka gamla tallar i bebyggelsemiljon kan man
gynna vedlevande insekter knutna till tall. Mdnga av dessa insekter ar knutna till
grova, solexponerade tallar och kan gynnas av att gamla tallar fristills. Aven en del
vedlevande svampar kan nyttja dessa tallar.

e Anldgga veddepder. Nar gamla tallar avverkas bor stammarna tas om hand och lag-
gas ut pa solexponerade platser for att gynna vedlevande insekter. Manga skydds-
varda vedinsekter dr starkt knutna till dod ved vilket dr en bristvara i dagens skogs-
landskap, sa dven inom unders6kningsomradet.

e Skapande av sandblottor och 6ppna griasmarker pa sand. Manga insekter ar knutna
till dessa miljéer och det dr en miljo som ar pa stark tillbakagéng vilket gor att
manga arter ar starkt minskande. Variationen av blottad sand och magra 6ppna
grasmarker pé sand kan ge en mycket positiv effekt p& forekomsten av skyddsvirda
arter, sirskilt om det finns liknande milj6er i niromradet. Miljéerna kompletterar
dven de virden som i dag finns knutna till tall i omradet.

e Anlédgga busk- och brynmiljéer. Om mojlighet finns sett ur ett trygghetsperspektiv
kan tillskapande av glesa busk- och brynmiljéer pa val valda platser vara ett sitt att
forstarka naturvirdena i omradet. Manga insekter knutna till tall och 6ppna sand-
miljoer kan dra nytta av dessa miljoer. Det dr dock viktigt att inte skapa téta och
hogvuxna brynmiljoer som beskuggar sandblottor eller stammar av gammal tall.
Formodligen kan det ricka med att tillfora ett inslag av buskar i solexponerade 14-
gen, bara de inte placeras framfor tallstammar. Pa s vis begrinsas beskuggningen
innanfor.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget bygger péa att skapa stadslika bebyggelsekvarter med tillh6rande gemensamma
ytor och gator. Storre delen av de omraden som ar tankta att exploateras for kvartersmark
eller gator dr redan idag ianspréaktagna sedan tidigare av f.d. Folkets park med sina vistelsey-
tor. Inom det gamla folkparksomrédet finns idag ndgra omradden med dldre solexponerade
tallar som bedomts som mycket viktiga att bevara. Nagra idag solexponerade tallar riskerar
dock att bli beskuggade av den nya hoga bebyggelsen som ligger soder om skogspartiet. En
skuggstudie har darfor gjorts (se nedan) som illustrerar graden av beskuggning under olika
arstider. De planlagda natur- och parkomradena har kommit till for att spara och skydda en
del av de tallar som bedémts som virdefulla.

Nedan visas skuggforhallandena vid vardagjamning och sommarsolstdnd. Den centralt be-
lagna, parkartade tallskogen paverkas av skugga fran den nya bebyggelsen framst under vin-
terhalvéret. Under sommarhalvaret blir skuggeffekten inte lika pataglig. Solbelysta tallstam-
mar kommer att finnas kvar. De negativa skuggeffekterna uppstar frimst i den vistra delen



DETALJPLAN FOR DEL AV SATRA 11:1 M.FL. GAVLEHOV VASTRA, ETAPP 1, GRANSKNINGSHANDLING 9

vid 8-vAningshuset. Aven om livsmiljon for insekter knutna till solbelysta tallstammar for-
sdmras sd dr bedomningen att skogsomradets funktion som "stepping stone” finns kvar.

Skuggor vardagjamning kl 12. Skuggor sommarsolténd kl 12.

En sammanhéangande gronstruktur har efterstravats i planforslaget och vaster om planomra-
dena for Gavlehov Vistra (etapp 1 och 2) har sammanhingande skogsomraden lamnats oex-
ploaterade. Flera naturomraden inom planomrédet kommer dock att naggas i kanten eller
forsvinna helt for att skapa ldimpliga kvartersbildningar, anldgga vagar och annan infrastruk-
tur. Inom planomradena for Gavlehov Vistra kommer cirka 2 hektar (ca 0,5 hektar i etapp 1
och ca 1,5 hektar i etapp 2) av den cirka 3,5 hektar stora tallskogen med hogst naturviarden
att avverkas.

Detaljplanen innebar enligt miljokonsekvensbeskrivningen en méttlig till stor paverkan pa
de naturvirden som bedoms finnas inom Gavlehov Vistra, i och med att vardefulla naturom-
rdden med skyddsvirda arter fragmenteras och biotopforlust sker, framst i norra delen (norr
om Estraden). Detta forsamrar livsmiljoerna och de ekologiska sambanden i omradet. Omréa-
dets biologiska mangfald kommer att minska. Dess virde forvinner inte, men minskar i om-
fattning och kvalitet. Pdverkan pé gronstruktur bedéms bli mattlig, d& gronstrukturen delvis
forstarks inom etapp 1 av Gavlehov Vistra (denna detaljplan) genom anldggandet av en ny
park och ett nytt naturomréde.

Ett av de naturomréden som sparas och skyddas i planen bestér av ett dldre tallskogsomrade
av parkkaraktir norr om den befintliga folkparksbyggnaden i sluttningen av Satradsen upp
mot Gavlehovsviagen. Omradet bestéar av gamla, glest stiende och delvis solexponerade tallar
pa grasmark som tidigare nyttjats for folkparkens andamal. I anslutning till detta parklik-
nande omréde, i den terrasserade sluttningen ner mot den befintliga grusplanen, finns ytter-
ligare en grupp med ildre glest stdende och solexponerade tallar som ocksé skyddas i detalj-
planen. Dessa tallar stér i direkt anslutning till den nya grannskapsparken som detaljplanen
foreslar ska anldggas mellan den nya bebyggelsen och Givletravet.
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Foton som visar dels naturomradet med glest véxande tallar pa grasmark, dels tallarna i den terrasserade slutt-
ningen som skall bevaras séder om den nya lokalgatan och som kommer angrénsa till den nya parken.
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Befintlig natur som blir N . - 27 p
kvartersmark i planen : A CAE - 3‘ Naturmark som
) T .
| skyddas i planen

“a " - : i i
Figur gronstruktur 2. Karta som visar vilka skogs- och trddomraden som kommer planlaggas som kvartersmark, bli
skyddad natur samt parkmark. Ungefarlig plangréans visas med réd streckad linje.

I en del av det sydvistra skogsomréadet planeras dels ny bostadsbebyggelse men ocksé en for-
skolegard. Inom en del av ytan for den blivande forskolegarden kommer befintliga dldre tal-
lar att skyddas med syftet att skapa en lekskog. Storre delen av det sydvistra skogsomradet
ligger dock utanfor planomrédet och berors inte av denna detaljplan.

Skogspartiet i planomradets norddstra del har tidigare ingétt i detaljplanen for de nya bosta-
derna langs Gavlehovsvigen (del av Sdtra 108:20 m fl, norr om Estraden) och da varit plan-
lagt som natur pa kvartersmark. Detta skogsomridde kommer i den nya detaljplanen att
overga till allmén platsmark NATUR.

En ny grannskapspark kommer att anlaggas i planomrédets Gstra del. Parken ar ett led i att
anordna nya gemensamma gronytor i omradet som ska kunna nyttjas av boende i Gavlehov
och besokare. Parken blir ocksé en del i det gronstrak som kommer omgarda Gavletravet.

Den befintliga och till storsta delen asfalterade parkeringsytan som ligger nirmast Hamnle-
den kommer att omvandlas och aterstéllas till naturmark. Syftet med detta omrade &r att
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skapa en trevlig entré for de gdende och cyklister som kommer till Gavlehovsomréadet sdderi-
fran samtidigt som det atergar till att bli ett gronomrade. Omradet ligger dels inom riskzo-
nen frdn Hamnleden, dels inom skyddsomrédet for Gavles grundvattentikt. Sammantaget
gor detta att det ar olampligt att anvidnda for nagot annat 4n omvandling till naturmark.
Vissa skotselinsatser kommer att kriavas i detta naturomrade for att motverka igenviaxning
och undvika att det kommer upplevas som otryggt.

Planbestammelse
| NATUR | Naturomrade

Syftet med planbestimmelsen ar att bevara befintliga eller aterskapa nya naturomraden.

| PARK | Park

Syftet med planbestammelsen ar att kommunen ska kunna anldgga en ny park i anslutning
till den kommande bebyggelsen. Parken skall kunna anvindas som utemiljo for boende och
gaster som besoker omrédet.

tallar Tallar med en stamdiameter stérre an 40 cm 1,0 meter fran marken
ska bevaras. Trad far endast fallas om det utgor en sakerhetsrisk., 4
kap. 5§ 1st2p.

Syftet med planbestimmelsen ar att bevara och skydda de dldre tallar som vixer inom egen-
skapsomradet.

a Marklov kravs for fallning av tallar med en stamdiameter storre &n
40 cm 1,0 meter fran marken, 4 kap. 15§1st3p.

Syftet med denna planbestimmelse ar att kontrollera skyddet av de tallar som uppfyller de
uppsatta storlekskriterierna genom att man behéver soka marklov for att filla tallar med en
stamdiameter storre dn 40 c¢m 1,0 meter fran marken.

n, Befintliga tallar med en stamdiameter pa 40 cm 1,0 meter 6ver
marken skall bevaras. Trad far endast fallas om det utgor en
sakerhetsrisk, 4kap. 10§

Syftet med planbestammelsen &r att bevara och skydda de dldre tallar som véxer inom egen-
skapsomréidet.

plantering, Anlagd naturmark med viss naturparkliknande skétsel. Marken far ej
vara hardgjord, 4 kap.5§1st2p.

Syftet med planbestammelsen ir att dterskapa en natur/gronyta inom egenskapsomradet.
Viss skotsel kravs for att motverka igenvaxning. Markytan far ej vara hardgjord for att maj-
liggora storsta majliga infiltration av dagvatten inom egenskapsomrédet.

Kumulativa effekter pa naturmiljo

Sammantaget inom Gavlehovsomradet uppstar stora negativa kumulativa effekter pa natur-
miljon pa grund av redan genomforda, pagéende och planerade exploateringar. Paverkan be-
stér av omfattande skogsavverkning och byggnation som leder till biotopforluster och skapar
barridreffekter som forsamrar livsbetingelserna och spridningsmdjligheterna for arter
knutna till gammal tall. Att de kvarvarande tallskogsmiljoerna fragmenteras och blir mindre
och delvis isolerade frén varandra forsamrar livsmiljon ytterligare.

Av de ca 18 hektar naturviardesklassad aldre tallskog som identifierats i Gavlehovsomradet

soder om Gavlehovsvigen kommer ca hélften att forsvinna d& samtliga planerade exploate-
ringar ar genomforda (Nya Prolympia, Gavlehov Véstra etapp 1 och 2, Gévletravet, bostader
norr om Estraden, Gavlehov Ostra). Mer specifikt innebéar det att drygt 6 hektar, eller ca 60
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%, av den mest viardefulla tallskogen (viardeklass 2, hogt naturvirde) och drygt 2 hektar, eller
ca en tredjedel, av tallskogen med vardeklass 3 (patagligt naturvirde) kommer att férsvinna.
Samtliga sex naturvardsarter som péatraffats i Gavlehovsomradet finns dock representerade i
de skogsomriéden som blir kvar, men den langsiktiga 6verlevnaden for dessa lokala populat-
ioner ar svar att bedoma nér arealen ldmplig livsmiljo minskar och graden av fragmentering
okar.

NSPRAKTAGNA YTOR Al IMF AR 2012

) A R -ORT MED AR 201
HELLAN GAVLEHOVSVAGEN OCH HAMNLEDEN AR S5% AV GRONYTAN EXPLOATERAD JAMFORT MED 2012

Bild ovan - lanspraktagande av vardefull tallskog ar 2012 till 2030 da Gavlehov beddéms kunna vara fullt utbyggt.

For att minska den negativa paverkan fran exploateringarna bevaras skogsdungar och grona
strédk som ar mer eller mindre sammanhidngande genom omrédet. Ambitionen i planarbetet
ar att bevara tva viktiga grona spridningssamband, dels i nordsydlig riktning, dels diagonalt
genom omradet i sydvast-nordostlig riktning. Det sistndmnda straket bestar av ett antal
dungar med gamla tallar som kan fungera som "stepping stones” for arter knutna till denna
miljo. Stréket stracker sig frén det parkartade skogsomridet med glest stdende, solbelysta
tallar norr om folkparksbyggnaden via nagra skogsdungar norr om Gévletravet (lings Gav-
lehovsvigen sodra sida) och sedan vidare mot Satraskogens naturreservat norr om Gav-
lehovsvigen och nordost om Gavlehovshallen (samband nordost pa bilden nedan). Det forst-
namnda straket gar i nordsydlig riktning fran skogen vid Satrah6jden direkt vaster om plan-
omradet och vidare norrut vaster om Nya Prolympia, for att slutligen knyta an till Sat-
raskogens naturreservat (samband nordsydlig pé bilden nedan). Detta strik i4r mera sam-
manhéllet. Bida dessa samband bedoms fylla en viktig ekologisk funktion som spridnings-
korridorer for arter knutna till gammal tall, men ocksa for annat vaxt- och djurliv.
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"SATRA KILEN”

SATRASKOGENS NATURRESERVAT
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Oversiktsbild — gréna spridningssamband som beva d ny och pla byggelse i Gavlehovs-
omréadet.
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Inzoomad &versiktsbild — gréna spridningssamband som bevaras i samband med ny och planerad bebyggelse i
Gavlehovsomradet.



Ekologisk sambandsanalys for reliktbock
med ett maximalt spridningsavstand pa 1 km

Livsmiljoer for reliktbock, graderade efter centralitet

i spridningsnétverket

- De 143 viktigaste omradena inom
spridningsnétverket (5% av totoalt 2856)

De 285 "nést" viktigaste omradena inom
spridningsnétverket (10% av totalt 2856)

Ovriga viktiga omraden (85% av totalt 2856)

Spridningskorridorer inom analysomradet

Priméra spridningskorridorer mellan de
"viktigaste" livsmiljderna

Sekundéra spridningskorridorer mellan de "nast"
viktigaste och de viktigaste livsmiljderna

Avgransningar
"% Analysomrade (Gavle kommun + 10 km)
Géavle kommungrans

\
i
Bild - Sambandsanalys reliktbock

Fornlamningar
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Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet.

Geotekniska forhallanden och radon

Jordarten inom planomradet dr sandig morin och ett lager postglacial sand som ligger pa ett
underliggande lager av lera och silt, se figur geoteknik1. Sdtradsen ar utpekad som hogrisk-

omrade nar det giller radon.

14
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Figur geoteknik1. Utdrag fran SGU:s kartvisare, jordarter. Ljusbla farg innebar sandig moran. Orange farg med
prickar innebar postglacial sand och gulskrafferade omraden innebar att det finns ett underliggande lager av lera--
silt. Planomradets ungefarliga utbredning markerat med rédlinje. © Sveriges geologiska undersdkning

Enligt utférda faltundersokningar2bestér jorden i omradets norra del (omréde 1) av morin
eller fyllning pa moran. Fyllningen bestér av grusig siltig sand med inslag av mulljord och
vaxtdelar och dess maktighet varierar mellan ca 0,5 — 3 m. Morénen ar grusig och sandig.

Liangre soderut och i viaster (omrade 2) finns ett lager av sand mellan fyllningen och mora-
nen. Dess maktighet 6kar séderut och varierar mellan ca 1 - 5 m. Stéllvis ar sanden finsandig
och siltig samt innehaller skikt av silt och lera. Morinen varierar att vara mellan grusig, san-
dig och siltig i dess karaktir. Aven ren siltmorin har patriffats.

I omrédets sodra del (omrade 3) finns ett lager av lerjord ca 1 - 2 m under markytan. Lerjor-
dens maktighet varierar mellan ca 0,5 - 4 m och ar som storst i soder. Leran ar delvis varvig
och har inslag av silt och finsand. Langst s6derut (16T08) ar leran sulfidhaltig. Lerans vat-
tenkvot varierar mellan ca 42 och 53 %, dess konflytgrians varierar mellan ca 42 och 58 % och
iett prov av varvig lera med tunna siltskikt har densiteten uppmatts till ca 1,7 t/m3. Enligt
CPT-sonderingar utvarderade i Conrad ligger lerans skjuvhallfasthet pa ca 16 - 40 kPa och
varierar med avseende pa skikt av silt och finsand som finns i leran. Leran underlagras av silt
och finsand med inslag av lera. Morén har patraffats ca 3 - 4 m under markytan i delomré-
dets nordostra del. Dess sammanséttning varierar mellan grusig, sandig, siltig och siltmorén
eller sandmorén. I omradets sodra del bedéms moranen ligga ca 5 - 8 m under markytan.

I figur geoteknik2 redovisas de beskrivna delomradena. Indelningen av delomréden &r 6ver-
siktlig. Det graskrafferade omrédet markerar befintlig byggnad (Estraden) och dar har inga
undersokningar kunnat utféras. Det norra omradet med blaa punkter dr omréade 1, mittom-
radet med rosa punkter dr omrade 2 och det s6dra omrédet med gula punkter dr omrade 3.

2 PM Geoteknik Kvartersstaden, GAVLE, TYRENS 2016-12-19
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Figur geoteknik2. Indelning av undersékningsomradet, bild hamtad fran PM Geoteknik Kvartersstaden, TYRENS

2016

Vaningshojd kontra geotekniska férhallanden

Omrade 1:

Hogre byggnader med som mest 16 vaningar kan grundldggas pa moréan om fyllning tas bort
(0,5 - 3 m). Tidigare tankar om ett hogt punkthus har ersatts i nuvarande planférslag med
lagre bebyggelse med som hogst 6 - 8 vaningar inom omréade 1.

Omrade 2:

Byggnader med 7 vaningar oavsett material i stomme inklusive butiksytor i bottenvaning
samt byggnader med 4 - 5 vaningar i betong inkl. butiksytor bor grundldggas ned i morén ef-
ter avschaktning av ovanliggande sand (1 - 5 m tjockt). Det ar viktigt att forhalla sig till de
spannvidder som finns i 6vriga plan och efterstriva fortsatt jimn lastférdelning dven i bot-
tenvaningen. Byggnader med t.ex. butiksytor i bottenplan innebar risk for koncentrerade pe-
larlaster ned i grunden. Darfor bor det efterstréavas att sdidana byggnader placeras dar grund-
laggning ned i morin ar rimligt. For att fordela laster till det grundtryck som den naturligt
lagrade sanden klarar kriavs mycket utbredda/styva sulor eller att delar av sanden ersitts
med spriangsten eller bergkross som kan bidra till lastspridningen till sandlagret.

Omrade 3:

Byggnader med 5 - 6 viningar i betong med normala spannvidder p& bjédlklag och med "nor-
malstora” grundsulor kan inte grundldggas utan grundforstarkning med t ex spetsburna pa-

lar.

Byggnader med 5 - 6 vaningar av trd kan mgjligen grundldggas utan palning under forutsatt-
ning att man kan gora mer utbredda och styva sulor 4n normalt under de barande elementen
och eventuellt att man dven placerar dessa birande element pa ett titare avstdnd. Sattning-
arna i leran maste ocksé beaktas. Det kommer att kravas kompensationsgrundlaggning med
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lattfyllning eller forbelastning och efterféljande avlastning med fyllningsmassor pé bygg-
nadsytorna.

Byggnader av trd med maximalt 3 - 4 vaningar bor viljas i detta omréde vid grundlaggning
pa sulor/platta pa mark. Aven for 3 - 4 vaningar i trd kommer det troligen att krivas kom-
pensationsgrundlaggning med lattfyllning eller forbelastning och efterféljande avlastning
med fyllningsmassor pa byggnadsytorna.

Planférslag och konsekvenser

Marken i sodra delen av planomrédet d4r mindre 1amplig att bygga pa med anledning av att
markforhallandena ar problematiska om man inte ska péverka grundvattentiakten. Darfor ar
byggnadshdjderna begrinsade till 1agre byggnader i detta omrade 14, 5 meter (4 vaningar).
Hoéjderna pa byggnaderna kan sedan 6ka till 20,5 meter (6 vaningar) i mitten av planomra-
det for att sedan kunna bli 4nnu hogre i de norra delarna av planomradet dar markforhéllan-
dena ar béttre.

Val av byggnadsmaterial till stommen péverkar byggnadernas last ner till grund och kommer
paverka grundlaggningen. Trabyggnader har hir en fordel mot betongbyggnader nar det gil-
ler vikten pé byggnadernas stomme. Grundldggningen forutsitts kunna goras pa utbredda
sulor under barande vaggar. Troligen delvis pelarsulor om butiksytor finns i bottenvaning.
Grundlaggning pa sulor kraver viss schakt, sarskilt vid hogre byggnader/laster kan de bli re-
lativt tjocka och utbredda. Tillskottslaster fran fyllningar méste ocksa tas hansyn till.

Eftersom omradet ar ett hogriskomrade for radon finns en upplysning med pé plankartan
om att nya bostader ska uppforas radonskyddat enligt kraven som stélls i BBR.

Planbestammelse

b, Grundlaggning av byggnader far inte utféras med palning. 4 kap. 16 § 1
st1p.
Syftet med denna bestimmelse grundar sig i att exploateringen av omradet Gavlehov vistra
maste sakerstilla att Gavledsen och dess grundvattentikt inte kommer att paverkas. Ef-
tersom grundvattennivan ligger relativt djupt finns det en bra mojlighet for infiltrerande till-
falliga fororeningar att fordrojas i jordlagren innan det nar grundvattnet men utveckling kan
inte uteslutas. Byggmetoder som kan skapa preferentiella flodesviagar méste undvikas om
EU-lagstiftningen ska uppnés. Detta inkluderar men &r inte begrinsat till djupa schakter och
palgrundlaggning.

Hur hoga husen kan byggas inom planomréadet beror pé inom vilket delomrade (figur geo-
teknik2) som husen ligger i enligt den geotekniska rapporten (omrade 1,2 eller 3). Varje del-
omrade har olika forutsdttningar beroende pa olika typer av markférhallanden, men de har
alla den gemensamma forutsiattningen att grundlaggningen forutsatts kunna goras pa ut-
bredda sulor under biarande viggar.

Hdégsta byggnadshdjd i meter, 4kap. 16§ 1st1p.

Syftet med planbestammelsen &r att styra byggnadshéjderna. Darfor infors planbestimmel-
ser gillande hogsta byggnadshd6jd. Byggandshéjden varierar inom planomradet fran 14,5 me-
ter till 26,5 meter beroende pa inom vilket delomrade (enligt figur geoteknik2) som man lig-
ger.

Hydrologiska forhallanden

Utredningsomradet ligger vid Gavle-Valboésen vilken utgor en grundvattenforekomst enligt
VISS (Linsstyrelsen, 2017). Asen har god kemisk och kvantitativ status. Havs- och vatten-
myndigheten, HaV, beslutade 2016 att Givle-Valboasens anlidggningar ar av riksintresse for
vattenforsorjningen.
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I en grundvattenundersokning utford av Midvatten 20163, har 3 stycken grundvattenror pla-
cerats ner i moranen inom planomrédet eller i dess narhet, Rb1518, Rb1612 och Rb1609. R6-
rens lage redovisas i figur hydrologii. Enligt utférda avlasningar ligger tryckniva for grund-
vattenytan i moranen mellan ca 7 och 17 m under markytan, dvs. p niva ca +9,6 till +-o(i
RH2000), och gradienten sluttar at sydost.

I delomrade 3 (figur geoteknik2) kan det inte helt uteslutas att ocksa en 6vre grundvatten-
akvifar forekommer i lerjorden. Inget vatten noterades vid utférda sonderingar och provtag-
ningar. Ingen undersékning av eventuell tryckniva i lerjorden ar utford.

-

WV Grundvatenniva

@ Grundvatenror
== Strackning tvamprofiler
Jordartsinformation (SGU)
Isalvssediment

Lera
Moran

Figur hydrologi1. Karta fran rapporten avseende grundvattenundersékning framtagen av Midvatten 2016, som visar
lagen for ror och dess uppmaétta grundvattennivaer.

Planférslag och konsekvenser

Den nya parken utgor en naturlig 1agpunkt inom planomradet som dels utgor en uppsam-
lingsyta vid skyfall, men dar dven ett fordrojningsmagasin planeras, for uppsamling av renat
dagvatten fran de olika fastigheternas vig- och parkeringsytor. Dagvattnet samlas upp i tita
dagvattenl6sningar for rening for att sedan, via VA-huvudmannens anslutningspunkt, leds
med sjalvfall till magasinet i parken. Darefter kommer dagvattnet att pumpas upp till Gav-
lehovsvigen for vidare avledning till recipient. Mer information finns under avsnitten dag-
vatten och 6versvimning.

Planbestammelse

b Grundlaggning av byggnader far inte utféras med palning, 4 kap. 16 § 1
st1p

Syftet med denna bestimmelse grundar sig i att exploateringen av omradet Gavlehov vistra

maéste sdkerstilla att Gavledsen och dess grundvattentikt inte kommer att paverkas.

Eftersom grundvattennivan ligger relativt djupt finns det goda forutsittningar for att tillfal-
liga fororeningar att fordrojs och fastlaggs i jordlagren innan det nér grundvattnet. Dock ska
ambitionen vara att undvika all typ fororening inom omradet. Bland annat maste bygg- och
grundlaggningsmetoder som kan skapa risk for kontaktvigar i marken ner mot grundvattnet
undvikas. Detta inkluderar, men dr inte enbart begransat till, djupa schakter och grundlagg-
ning med palning.

3 GAVLEHOV, SATRAVALLEN OCH FOLKPARKEN, Grundvattenundersdkning etapp 1, MIDVATTEN 2016-06-30
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fordrojning, Dagvattenhantering i form av ett tatt fordrojningsmagasin som
maximalt far iansprakta en area av 450 kvadratmeter och ett
pumphus, 4kap.5§ 1st2p.

Syftet med planbestammelsen &r att man ska kunna omhéinderta och fordréja det renade
dagvatten som uppstar i samband med planerad exploatering.

Ekosystemtjanster

Planférslag och konsekvenser

Planen har negativ inverkan pé de stodjande ekosystemtjansterna biologisk méngfald och
ekologiskt samspel pé grund av avverkning av ett flertal dldre tallar. Bevarandet av och an-
laggandet av nya gronytor i form av parker inom planomrédet kan bara delvis kompensera
for detta, eller inte alls nar det giller varden knutna till gammal tall.

Den nya parken, det tillskapade naturomradet samt ny vegetation inom gatuomraden kan
genom vil utformad och genomténkt gestaltning bidra till att minska planens negativa pa-
verkan pé de reglerande ekosystemtjansterna kopplat till luftrening, pollinering och regle-
ring av lokalklimat. Parken kommer dven nyttjas som en 6versvimningsyta for att hantera
extremvader.

Gronstrukturen med bevarade gronytor och nya gronytor inom kvarters- och parkmark bor

bidra med att stirka de kulturella ekosystemtjansterna genom att skapa gemensamma vis-
telseytor dar m6ten mellan ménniskor kan ske.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Den befintliga bebyggelsen inom planomrédet bestir idag av olika byggnader kopplade till
den tidigare folkparken. Det dr dels den stora huvudbyggnaden i en till tva vdningar med
sina evenemangslokaler med scener och dansgolv. I anslutning till detta finns ocksa nagra
mindre envinings forradsbyggnader i tra. Kvar finns ocksa delar av stommen av folkparkens
gamla utomhusscen, friluftsteatern.

Foton pa foIkarken och stommen till dengamla utomhusscenen.

I anslutning till planomradets sédra delar finns ocksé en envénings kontorsbyggnad som
nyttjas av Region Givleborg samt Gefle Boulecenters byggnader med tillhérande utomhus-
bouleplaner och parkeringsytor.
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Foton pa ko orsbyggnadn och Gefle boulecenters lokaler.

Oster om planomradet ligger Givletravet dir den nirmaste bebyggelsen bestir av mindre
forrad och en mindre stallbyggnad innan laktarbyggnaden och travbanan tar vid. Nordvast
om planomradet ligger Prolympiaskolans gamla lokaler. Skolbyggnaderna &r 6vergripande
tvévaningsmodulbyggnader i trd. De nya skollokalerna ligger norr om Gavlehovsvagen och
bestar av en 4 vaningar hog skolbyggnad

Nordost om planomrédet ligger idag flerbostadsbebyggelse i 6 viningar langs med Gav-
lehovsvigen.

Foto pa den nya bostadsbebyggelsen langs med Gavlehovsvagen.
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Ny bebyggelse

Planforslag och konsekvenser
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Figur nybebyggelse. Karta som visar den nya kvartersstrukturen samt en numrering pa kvarteren for att underlatta
forstaelsen vilket kvarter som menas i de beskrivande texterna.

Anvandning

Planforslaget mojliggor for blandad stadsbebyggelse i sex slutna kvarter ca 2 kilometer fran
Gévles centrum. Den nya bebyggelsen ar uppdelad i 6 stycken nya kvarter som ansluts till
kommunala gator. Nagra mindre gator &r placerade pa kvartersmark for att majliggora till-
gingligheten till de nya bostdderna som inte direkt angriansar mot de kommunala gatorna.
Tanken ir att storre delen av bebyggelsen kommer att utgoras av bostadsldgenheter men
mojlighet ges dven for centrumfunktioner och vard- och omsorgsboende. Detta skapar moj-
ligheter for en blandad stadsbebyggelse med lokaler i bottenvaningarna for att fa till en mer
levande stadsmiljo. Den breda anvandningen ger dven flexibilitet Gver tid.

Inom kv. 1 kommer det dven att finnas mojlighet att anordna en forskola. Omradet intill
planldggs enbart for forskolans utemiljo (r6dfargad yta pa plankartan). Om det inte blir né-
gon forskola s kommer den marken fortsatta vara naturmark.

I kv. 6 planléggs for ett parkeringshus i souterring med mdjligheten att uppfora bostader
och centrumfunktioner i nagra vaningar ovanpa parkeringshuset.

Inom planomrédet anordnas dven ett omrade for tekniska anlaggningar for att kunna klara
av den tekniska forsorjningen som den nya bebyggelsen kraver.
I planomradets centrala Ostra del kommer en ny grannskapspark att anlaggas.
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Planbestammelse

| B |  Bostader

| (B,) | Balkonger fér bostadsandamal
| C | centrum

I D | Vard- och omsorgsboende

| E | Tekniska anlaggningar

| P, |  Parkeringshus

Syftet med flera anvindningar inom samma anvandningsomrade bidrar till en mer funkt-
ionsblandad stad och ddrmed en mer levande stadsmiljo under fler tider pa dygnet.

Utformning, placering och gestaltning

Kvarteren (kv. 1 - 5) dr utformade s att de ska kunna skapa delvis slutna innergardar for att
bland annat méjliggora en tyst sida samt gardsomraden dar man klarar ljudkraven for ute-
platser. Byggnadshdjderna inom de olika kvarteren regleras framst for att mark- och grund-
vattenforhéllandena begriansar belastningen som marken klarar av, men dven for att skapa
mojlighet till att bostdder och gardarna far tillgang till dagsljus. Balkonger far kraga ut hogst
1,8 meter fran fasader samt att de ges en mojlighet att byggas ut 6ver mark som inte far for-
ses med byggnader (prickmark). For att motverka slutna fasader i entréplanen stills det krav
pa att det ska finnas fonster i lokaler, bostadskomplement och garage som dr placerade i bot-
tenvaningen. Entréerna till bostidder i kvarteren ska vara utformade si att de 4r genomga-
ende fran gatan till innergarden. Eftersom innergarden kommer vara upphdjd innebar det
att det antagligen kommer kravas en hiss for att 16sa tillgédngligheten.

Det nordostra kvarteret (kv. 6) dr mer funktionsuppdelat dar de férsta vaningarna kommer
vara i suterrdng och innehélla garage. Nivaskillnader inom kvarteret gor att det ar lampligt
att anldgga en suterrdngbyggnad. Ett terrassbjilklag kommer att skapas ovanpa garaget for
att kunna anvindas som gard eller torg beroende pa vilken anvindning som inryms i bygg-
naderna som tillats att byggas ovanpa terrassbjilklaget. Byggnaderna kommer variera i hojd
men tillsammans kommer de skapa en ljudddmpad sida och gard bortvand frén Travet.

Planbestammelse

fi Balkong far kraga ut hogst 1,8 meter fran fasad. Lokaler,
bostadskomplement och garage i bottenvaningar ska vara
fonstersatta, 4kap. 16 §1st1p.

Syftet med planbestammelsen ar att reglera utformningen pa balkonger s att de ej iansprak-
tar ett for stort omrade utanfor byggnadernas fasadliv ut i gaturummet. Bestimmelsen regle-
rar ocksé att lokaler, bostadskomplement och garage i bottenvéningar ska vara fonstersatta.
Tillsammans sé reglerar bestaimmelserna hur byggnadernas fasader kommer gestalta sig mot
gator och gardar. Kravet pa fonster i bottenvéningarna for lokaler, bostadskomplement och
garage finns for att motverka slutna fasader i bottenvaningarna och darigenom skapa en triv-
sammare och tryggare miljo i gaturummet.

f, Byggnadshdjden ska réknas fran dverkant terrassbjalklag. Utdver

hogsta byggnadshdjd far suterrangvaningar for garage anordnas, 4
kap. 16 § 1st1p.

Syftet med planbestammelsen ar att fortydliga var byggnadshojden for bebyggelse som pla-
ceras ovanpa parkeringsgaraget ska borja raknas, eftersom man inom det kvarteret tillats
bygga garage med flera suterrangvaningar dar terrassbjilklagets hogsta totalh6jd begriansas.
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fs Lagsta takvinkel fér huvudbyggnader &r 27 grader. Takmaterial far
ej vara av zink eller koppar. Fasaden ska varieras i uttryck var 25:e
I6pmeter i farg, material eller fénstersattning., 4 kap. 16§ 1st1p.

Syftet med planbestimmelsen ar att reglera takvinkeln for huvudbyggnaderna for att fa till
ett mer varierat taklandskap samt en variation i det arkitektoniska uttrycket i fasaderna.

f; Entréer mot lokalgator ska vara utformade sa att de ar
genomgadende och att man kan na kvarterets innergard, 4 kap. 16§ 1st
1p.

Syftet med planbestammelsen &r att reglera tillgédngligheten till innergarden. Sé att boende
och besokare kan na innergdrden som kommer vara upphéjd, fran bade gatan och frén gér-
den. Entréer mot gatan bidrar till en mer varierad och levande fasad, 6kad trygghet och soci-
ala kontakter.

[ ... .. I Marken far inte férses med byggnad. Balkonger far dock byggas ut
- over prickmark., 4 kap. 16§ 1st1p.

Syftet med planbestammelsen &r att dels styra kvarterens och byggnadernas placering inom
kvartersmark men aven att tillata att balkonger fir kraga ut frén fasadliv 6ver sddan mark.

Hogsta byggnadshdjd | meter, 4kap. 16§ 1st1p.

Syftet med planbestimmelsen ar att reglera byggnadshojderna inom de olika kvarteren. Hoj-
derna varierar inom de olika kvarteren, dar det tillats lagre bebyggelse (14,5 meter) i de
sodra delarna for att sedan 6vergé i hdgre byggnadshojder (20,5 till 26,5 meter) i de norra
delarna. Hojdregleringen beror frimst pa att markférhallandena dr sdmre i planens sodra
delar men dven for att man vill skapa battre forutsattningar for solljus pa kvarterens inner-
gardar genom att tilldta lagre bebyggelse i de s6dra delarna av kvarteren.

Hogsta totalhojd ar +28 meter over angivet nollplan (RH2000) for
agverkant terrassbjalklag. Utéver angiven totalhdjd far en
byagnadskonstruktion fér trapphus/hisstopp anordnas med en
hégsta byggnadshdjd av 4,5 meter, 4kap. 11§1st1p.

Syftet med planbestammelsen ar att reglera hojden for parkeringshusets tak/terrassbjilklag
som kommer vara utemiljo/gardsyta for bostader och centrumfunktioner. Mindre byggnads-
delar for trapphus och eventuell hisstopp tillats dock 6ver den satta totalhGjden samt dven
racke. Bestimmelsen finns for att hjilpa till med att vid behov 16sa tillgangligheten till bygg-
naden som far uppforas inom anvindningsomradet.

Téathet

Detaljplanens utformning och exploateringsgrad har styrts dels av omrédets centrala lage i
staden, tillgangen till befintlig infrastruktur och dess goda kommunikationsmojligheter.
Inom planomradet Gavlehov Vistra vill man skapa en mer stadslik bebyggelse, darfor ges de
nya kvarteren en hog exploatering inom respektive kvarter och byggnadshé6jderna varierar
mellan 14,5 till 26,5 meter inom de olika kvarteren. Det motsvarar en bebyggelse med ett vé-
ningsantal pa mellan 4 till 8 vAningar. Den nya bostadsbebyggelsen uppskattas kunna gene-
rera ca 500 - 700 nya bostadslidgenheter. Bebyggelsen inom planomradet kommer ocksa att
kopplas ihop med den befintliga och kommande bebyggelsen i Gavlehov vistra som ligger
langs med Gavlehovsvigen. Denna nya stadsfront kommer att starkas langs Gavlehovsvigen
med den nya bebyggelsen i de olika etapperna och fullt utbyggd binda ihop Satra med
Stigslund i en utvidgad stadsvav frén innerstaden.

Utemiljo

Nya utemiljoer for kvarteren kommer till 6vervigande del utgoras av kringbyggda innergéar-
dar dar minst 50% kommer att vara planterad gronyta. Ett omréde inom planen &r ténkt
som utemiljo for férskola och ligger inom omrade som idag ar naturmark. Byggs det ingen
forskola kommer marken inte behéva ianspraktas utan kan fortsatt vara en del av de



DETALJPLAN FOR DEL AV SATRA 11:1 M.FL. GAVLEHOV VASTRA, ETAPP 1, GRANSKNINGSHANDLING 24

naturomraden de angransar till och ingér i idag. Flera befintliga naturomréden sparas och
skyddas i detaljplanen och en ny grannskapspark kommer anldggas i planomréadets Ostra de-
lar. Dessa kommer att kunna nyttjas av boende i niromradet som kompletterande utemil-
joer.

Planbestammelse
| NATUR | Naturomrade

Syftet med planbestammelsen ar att bevara befintliga eller dterskapa nya naturomréden.

| PARK | Park

Syftet med planbestimmelsen ar att kommunen ska kunna anldgga dels en ny park i anslut-
ning till den kommande bebyggelsen. Parken skall kunna anvindas som utemiljo for boende
och géster som besoker omradet.

fs Parkering ska ske under planterbart terrassbjélklag, minst 50% av
bjalklagsytan ska vara planterad, 4 kap. 16§ 1 st1p.

Syftet med planbestammelsen ar att se till att delar av innergarden ar en gronyta och att den
kan anvidndas av de boende som utemiljo.

tallar Tallar med en stamdiameter stérre an 40 em 1.0 meter fran marken

ska bevaras. Trad far endast fallas om det utgér en sakerhetsrisk., 4
kap.5§1st2p.

Syftet med planbestimmelsen ar att bevara och skydda de dldre tallar som vixer inom egen-
skapsomriadet. Omradet kan anvindas som utemiljo.

n, Befintliga tallar med en stamdiameter pa 40 cm 1,0 meter Gver
marken skall bevaras. Trad far endast fallas om det utgér en
sdkerhetsrisk, 4kap. 10§

Syftet med planbestimmelsen ar att bevara och skydda de dldre tallar som vixer inom egen-
skapsomradet. Omradet kan anvindas som utemiljo.

plantering, Anlagd naturmark med viss naturparkliknande skétsel. Marken far gj
vara hardgjord, 4kap.5§1st2p.

Syftet med planbestammelsen &r att terskapa en natur-/gronyta inom egenskapsomradet.
Viss skotsel krivs for att motverka igenvaxning och undvika att omrédet kanns otryggt for de
som passerar den. Markytan far ej vara hardgjord for att mojliggora storsta mojliga infiltrat-
ion av dagvatten inom egenskapsomradet. Observera att detta markomrade ligger inom pri-
mar zon for grundvattentdkten och att vattenskyddsforeskrifter géller séval vid anlaggnings-
fas som vid drift och skotsel 6ver tid.

Service

I Sitra centrum med ett gdngavstind pa ca 1,2 km finns det livsmedelsbutik, restauranger,
hialsocentral, apotek, bibliotek, vard- och omsorgsboende m.m. Ca 500 meter nordvést om
planomradet finns dven en bensinmack, pizzeria och en mindre livsmedelsbutik. Livsmedels-
butiker finns dven pé gadngavstand dels i Marielunds verksamhetsomride och i sédra delen
av Stigslund. Till Gavle centrum och Stortorget ar det endast 7 minuter med cykel dar
mycket av stadens kommersiella service och ngjen finns lokaliserat.

Nirmsta skola (forskoleklass till &rskurs 9 som drivs i privat regi), ligger ca 300 meter norr
om den nya bebyggelsen i planomradet. Kommunala skolor finns idag i stadsdelarna, Satra
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och Stigslund ca 1,5 kilometer fran planomrédet. Narmsta kommunala forskola ligger ca 0,8
kilometer fran planomradet.

Planférslag och konsekvenser

I detaljplanen ges mojlighet att komplettera bostadsbebyggelsen med lokaler for centrum-
andamaél, vard- och omsorgsboenden samt forskola. Den nya bostadsbebyggelsen som kan
generera ca 500 - 700 nya lagenheter skapar dven ett behov av nya forskoleplatser. I detalj-
planen finns ett planerat lige i nordvist som bedomts vara lampligt att placera en forskola.
Detta alternativ innebar att bottenvaningen i angransande bostadskvarter (kv. 1) delvis kom-
mer att inrymma lokaler for ca 80 barn. Den planlagda skolgérden kommer delvis att besta
av skogs/naturmark dar de storre tallarna ska bevaras

Detaljplanen ger mojlighet att bygga lokaler for centrumandamal och vard- och omsorgsbo-
enden inom de nya bostadskvarteren. Nya lokaler som uppfors i markplan och i anslutning
till gatorna kommer att generera en mer levande stadsdel och en mer varierad gatumiljé. Ny
bostadsbebyggelse far dven det ses som en bra komplettering till stadsdelen Gavlehov som
idag till storsta delen bestar av olika evenemangsarenor (ishockey, fotboll, innebandy, friid-
rott) samt Gavletravet med sina tillhorande parkeringsytor. Ny bebyggelse vare sig det ar bo-
stiader eller lokaler kommer att hjélpa till med att skapa en mer blandad och levande stads-
del, dar det kommer vara mer liv och rorelse under fler tider pa dygnet dn om det bara skulle
vara ett arenaomrade.

Planbestammelse

| C |  centrum

| D | Vard- och omsorgsboende
| E | Tekniska anlaggningar

| P, | Parkeringshus

Syftet med flera anvindningar inom samma anvindningsomrade bidrar till en mer
funktionsblandad stad och darmed en mer levande stadsmiljo under fler tider pa
dygnet.

Gator och trafik

Hallbara transportsystem

Planomradets lage i staden bedoms ha en god tillgdnglighet till buss (ca 100 - 300 meter till
niarmaste busshallplats) samt till ett vdl utbyggt och cykelvignat till Gavle centrum, ca 2 km.
Avsténden till narmaste angréansande stadsdelscentrum i Sitra ar ca 1 km och Stigslund ca
1,5 km.

Restidskvot ar relationen mellan hur 1ang tid en stricka tar med kollektivtrafik/cykel mot att
kora bil. Méttet indikerar hur attraktiv kollektivtrafiken/cykeln ar i forhallande till bilen i
stravan mot ett 6kat hallbart resande. Kommunens indikator for restidskvot for bostader in-
nebar att kvoten ska vara 1,5 eller mindre for att uppné malvirdet, d.v.s. det ska ta max 1,5
ganger sa lang tid att resa med buss eller cykel i jaimforelse med bil.

Planférslag och konsekvenser

Planomradet ar vial ssmmankopplat till det befintliga cykelnétet och ligger ca 2 km fran
Géavle centrum. Mgjligheterna att med cykel ta sig in till centrum ar ett mycket konkurrens-
kraftigt alternativ i forhallande till att &ka bil med en restidskvot pé 1,0 - 1,5. Cykelvdgarna ar
idag det genaste alternativet for att ta sig frén planomradet till de narmaste livsmedelsbuti-
kerna eller ner till Gavle centrum. Ska man ta bil till ssmma mélpunkter fir man &ka langre
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strackor och omvégar for att ta sig dit. Den narmast beldgna héllplatsen for kollektivtrafiken
ir linje 2 som ar en prioriterad busslinje med hog turtithet (var 10:e minut).

Restidskvot Buss/bil Cykel/bil
Riktlinje* <=1,5 <=1,5
Planomradet 1,5 - 2,0 1,0 — 1,5

*Qversiktsplan Gavle kommun &r 2030 med utblick mot &r 2050

Riktlinjerna om restidskvoter f6r cykel/bil bedoms uppfyllas inom Gavlehov Vistra. Kollek-
tivirafikens restidskvot i relation till bilen 6verstiger riktlinjerna, vilket kan innebéra att kol-
lektivtrafiken inte kommer att anses som ett attraktivt firdmedelsval inom omradet. Omra-
det har dock néra till busshallplatser med god turtdthet som trafikeras av flera linjer, bl.a.
linje 2 som ar en snabblinje mellan Sitra och Andersberg via centrala Gavle.

Gatustruktur, gatumiljo, angoring

Planomradet angors i dag via den befintliga infarten till omradet, Folkparksvigen. Folk-
parksvigen slutar idag i en vindplats utanfor entrén till Folkparken. Sedan har vigen delats
upp i en parkeringsyta vister om vindplanen och en mindre vig med parkeringsytor ho-
rande till kontorslokalerna och boulehallen 6ster om vindplanen.

Planférslag och konsekvenser

Ett nytt gatunét som kopplar ihop Folkparksvigen med Gavlehovsvigen foreslas att skapas i
samband med planliggningen av Gavlehov Vistra. De nya kommunala gatuomrédena i an-
slutning till bostadskvarteren har en bredd av 15 meter. I dessa vigomréaden finns d4 ut-
rymme for att anordna dels bilvig men dven gronytor/tradplantering, gangbanor och géng-
och cykelviagar. De nya kvarteren har dven omréden med forgdrdsmark (PRICKMARK) med

varierande bredd mot gatuomréadena.

PRINCIPSEKTION GATURUM MELLAN KVARTER 3 OCH 4

b4 e <
Vaning 6
Vaning 5
Kvarter 3 Vaning 4 Kvarter 4
Vaning 3
upphajd
innergérd
%; 9 [ Véning 2
|
parkering
under
terrassbjalklag o) o Vaning 1 o) Loy

1
Kvartersmark . Kvartersmark
Allménplats gata

Figur principsektion gaturum. Bilden visar en principsektion for hur gaturummet mellan nya bostadskvarter kan ut-
formas, Figur framtagen av Gavle kommun.
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o e e e DHRELKSVEGON HEninieden =5 rort o

Figur ny vag visar nya kommunala gator (réd heldragen linje), nya interna kvartersgator (grén heldragen linje), pla-

nerade GC-vagar (bla heldragna linjer) samt befintliga GC-vagar (bla streckade linjer) som angransar eller gar ige-
nom planomradet.

——f,-

Bostadskvarteren kommer att fi nigra fasader och entréer mot de kommunala gatorna och
kommer sedan att 16sa tillgédngligheten till 6vriga entréer, parkeringsgarage och angérings-
punkter via de interna kvartersgatorna

Planbestammelse
[GANG OCH CYKEL|  Gang- och cykelvég

| GATA, | Lokalgata

Marklov kravs inte fér byggnation inom allmén platsmark avsedd fér GATA samt GANG OCH
CYKEL, 4kap. 15§ 1st3p.

Syftet med bestammelsen ar att forenkla genomférandet av allmén plats.

Gang- och cykeltrafik

Planomréadet ar vil anslutet till det befintliga gang- och cykelnatet. Idag gar det flera stora
géng- och cykelstrak i anslutning till planomrédet. Det gir dven flera GC-strak rakt igenom
planomradet i nord-sydlig riktning som kommer att bevaras.

Planférslag och konsekvenser

Genom planomrédet planldggs ndgra befintliga cykelvagar for att bekréifta befintliga forhal-
landen. Inom de nya gatuomradena finns det utrymme for att anordna nya gang- och cykel-
vagar for att koppla ihop dessa med de befintliga gang- och cykelvigarna som finns runt
planomradet. Den nya kvartersstrukturen kommer dven den mojliggora att man kan hitta
genare vagar mellan kvarteren, men dar man antagligen inte kan halla samma hastigheter
som ldngs med de storre gang- och cykelstraken.
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Figur nygc visar befintliga gang- och cykelvagar (bla linjer) och planerade GC-strak (gréna linjer) genom planomra-
det. Planomréadets ungefarliga lage visas med réd streckad linje.

Planbestammelse
[GANG OCHCYKEL|  Gang- och cykelvég

| GATA, | Lokalgata

Kollektivtrafik

Planomréadets lage i staden bedoms ha en god tillgénglighet till buss (ca 100 - 300 meter till
niarmaste busshallplats). Det ar néra till busshéllplatser med god turtidthet som trafikeras av
flera linjer, bl.a. linje 2 som &r en snabblinje mellan Sitra och Andersberg via centrala Gavle.

Planférslag och konsekvenser

Nya bostdader inom planomradet skapar ett storre befolkningsunderlag som kommer utnyttja
de befintliga busslinjerna. Nagra nya busshéllplatser eller omdragning av busslinjer forvan-
tas inte behovas eftersom planomradet idag har god narhet till befintliga busshallplatser.
Majoriteten av de nya flerbostadshusen ligger inom 300 meter fran héllplatserna. Om linje 2
dessutom utvecklas till en "Bus Rapid Transit’-linje, vilket 4r kommunens mélsittning, kom-
mer restiderna det tar att dka buss till centrum férhoppningsvis minskas ytterligare och kol-
lektivirafiken kommer bli ett konkurrenskraftigt alternativ till bilen.

Biltrafik

Planomradet angors i dag frén tva hall med biltrafik. Dels en storre védg, Folkparksvigen,
som anknyter till Sdtrahdjden och dels en befintlig mindre kvartersvig som servar den nya
bostadsbebyggelsen lings med Gavlehovsviagen. Folkparksvigen dr den vig som tidigare va-
rit den stora angoringsvigen som servat planomradet och angréansande befintliga verksam-
heter. Planomradet omgardas av flera storre bilvagar (huvudgator). I vister av Satrahojden, i
norr av Gavlehovsvigen och i séder av Hamnleden. Alla dessa vagar ar mycket trafikerade
enligt av WSP berédknade trafikfloden for &r 2030:
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Tabell Biltrafik1, Berdaknade trafikfloden for ar 2030 pa angransande vagar till planomradet, WSP 2016.

Vignamn/stricka ADT 2017 ADT 2030
(fordon/dygn) (fordon/dygn)
Gavlehovsvigen 5870 9 900
Satrahdjden 5140 12 800
Hamnleden (stracka 10 500 12 000
Skéanebergsleden-
Norra Kungsgatan)

Planférslag och konsekvenser

I det nya planforslaget lankas de tva vagarna som angor planomradet idag ihop, sa att man
kan vélja att angora omradet fran Satrahdjden eller Gavlehovsvigen. Anledningen till detta
ar framst att man ska kunna né det nya parkeringsgaraget som planeras i omrédets centrala
delar bade fran den befintliga bebyggelsen vid Gavlehovsvigen och den nya bebyggelsen vid
Folkparksvigen. Bredden p& de kommunala gatuomridena (GATA,) i den nya detaljplanen
ar vl tilltagna, 6verlag 15 meter. I detta vigomrade kommer det inrymmas framtida bilva-
gar, ytor for planteringar, parkeringar samt gang- och cykelvigar.

Inom kvartersmark kommer det dven att beh6va anordnas gator for att 16sa tillgangligheten
till de nya bostadskvarterens entréer.

Planbestammelse
| GATA, |  Lokalgata

l .. . ... I Marken far inte forses med byggnad. Balkonger och skarmtak éver
— entréer far dock byggas ut éver prickmark., 4 kap. 16 § 1st 1 p.

Syftet med bestammelserna &r att bestimma gatornas placering.

Parkering (bilar, cyklar)

I dag finns det en storre parkeringsyta med ca 160 parkeringsplatser vaster om folkparksom-
radet. Inom folkparksomrédet nyttjas dven en storre grusplan som tillfallig parkering av den
nybyggda bostadsbebyggelsen som ligger i anslutning till Gavlehovsvigen. Vister om de be-
fintliga kontorsbyggnaderna som ar placerade utanfor planomréadets sodra delar finns dven
ca 30 besoksparkeringar. De befintliga byggnaderna (Gévle boulecenter och kontorsbyggna-
den) har dven parkeringsplatser for bil och cykel inom de egna fastigheterna.

Bil- och cykelparkeringar ska dimensioneras utifrin normerna som finns i Givle kommuns
parkeringspolicy.

Minsta parkeringstal for flerbostadshus

For flerbostadshus géller minsta parkeringstal 0,7 per bostad/lagenhet for bil och 2,5 per bo-
stad/lagenhet for cykel. Cykelparkering tillhandahélls pd den egna fastigheten i nira anslut-
ning till entréer.

Planférslag och konsekvenser

De befintliga parkeringsytorna utgr och kommer att ianspréktas av ny bebyggelse. De beho-
ver dock inte ersittas pad nagon annan plats eftersom den nya bebyggelsen ocksa ersitter de
befintliga verksamheterna som hade behovet av dessa parkeringar. Den hoga exploateringen
med bostdder med byggnadshéjder fran 4 till 8 vAningar som man vill astadkomma inom
planomradet genererar ett stort parkeringsbehov. For att inte behova anldgga stora hard-
gjorda markytor, utéver de som den nya bebyggelsen dstadkommer, behéver



DETALJPLAN FOR DEL AV SATRA 11:1 M.FL. GAVLEHOV VASTRA, ETAPP 1, GRANSKNINGSHANDLING 30

parkeringsfragan losas inom den nya kvartersmarken. Grundidén med att man ska bygga ga-
rage under uppbyggda gardar ar att man vill minimera ianspréktagandet av naturmark, und-
vika stora hardgjorda ytor men fortsatt ha en hég exploatering. De upphéjda innergérdarna
behovs ockséa for att 16sa behovet av friytor till den nya bebyggelsen, som annars inte skulle
ricka till om 6vervigande delen av bilparkeringarna skulle vara 6ppna markparkeringar.

Att bara bygga nya parkeringar under upphdjda innergardar kommer dock inte racka till for
att tdcka planomradets parkeringsbehov vid maximal exploatering. Darfor planeras dven att
byggas ett parkeringsgarage i omradets norddstra del (Kvarter 6) med ca 300-500 garage-
platser varav 160 platser avses for den nya bebyggelsen inom planomrédet. Det nya parke-
ringshuset ar en viktig del for att 16sa parkeringsbehovet dven for den befintliga bostadsbe-
byggelsen norr om planomradet samt for etapp 2 dar behovet ar ca 200 parkeringsplatser.
Viss besoks- och boendeparkering kommer dven att kunna ske i anslutning till de enskilda
gator som kommer att anldaggas pa kvartersmark.

Exempel pa hur parkeringar kan lokaliseras inom planomradet.

Kvarter 1 Ca 60 parkeringsplatser under innergard

Kvarter 2 Ca 60 parkeringsplatser under innergard

Kvarter 3 Ca 65 parkeringsplatser under innergérd

Kvarter 4 Ca 25 parkeringsplatser under innergérd

Kvarter 5 Ca 64 parkeringsplatser under innergard

Kvarter 6 Ca 300 — 500 parkeringsplatser i tva suterrdngvaningar. 160 p-platser till etapp
1 och 140 p-platser till befintlig bostadsbebyggelse norr om planomradet

Markparkering inom Ca 25 parkeringsplatser pa kvartersmark mellan kvarter 4 och 5.

kvartersmark
Parkeringar for rorelsehindrade lokaliseras inom kvartersmark i anslutning till
entréer eller under innergardar

Summa parkeringar | Ca 460-660 parkeringsplatser

etapp 1

=t

e

Bild som visar den nya planerade kvartersuppdelningen;

Planbestammelse
| P, | Parkeringshus

Syftet med bestammelsen ir att mgjliggora byggnationen av ett parkeringshus som ska till-
handahalla befintlig och ny bebyggelse med parkeringsplatser.

fs Parkering ska ske under planterbart terrassbjélklag, minst 50% av
bjalklagsytan ska vara planterad, 4 kap. 16§ 1st1p.

Syftet med bestimmelsen ar att sdkerstilla att parkeringar kommer till stdnd inom
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respektive kvarter och att de inte 4r 6ppna markparkeringar utan att de kommer vara gara-
geparkeringar under ett planterbart bjalklag.

Hogsta byggnadshdjd i meter, 4kap. 16§ 1st1p.

Syftet med byggnadshéjden ar att begransa nivan pa de upphojda innergardarna i varje kvar-
ter. Bestimmelsen ska mdjliggora att man kan bygga ett terrassbjélklag med garage under
samt att reglera innergardens markniva i forhéllande till 6vriga byggnader.

l e e . Marken far inte forses med byggnad. Balkonger och skarmtak éver
—_— entréer far dock byggas ut éver prickmark., 4 kap. 16 § 1st 1 p.

Syftet med planbestdmmelsen ir att styra var vigar och eventuella markparkeringar kan pla-
ceras runt de nya bostadskvarteren.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten. For-
bindelsepunkter kommer att upprittas av VA-huvudmannen vid respektive fastighetsgrins.

Planférslag och konsekvenser

For att ansluta den nya bebyggelsen till VA-nitet behover nya ledningar anldggas inom gatu-
omradena samt att vissa dldre ledningar behover tas bort eller flyttas. Flytt av ledning be-
kostas av exploatoren. Befintliga ledningsratter behover omprovas eller upphéavas.

Planbestammelse

U Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap.6§

Syftet med bestammelsen ar att mgjliggora byggnation av allmdnnyttiga underjordiska led-
ningar inom kvartersmark

Dagvatten
Den ytliga avrinningen foljer markens topografi. En flodes- och lagpunktsanalys har tagits
fram i GIS som illustrerar nivaskillnader, lagpunkter och flodesriktningar (figur dagvatteni).

Soder om Gavlehovsvigen lutar omrédet brant i sydostlig riktning. Nedanfor branten lutar
marken generellt 6sterut. Det finns flera instdingda omraden som visas som lagpunkter i fi-
gur dagvatten1. De mest intressanta lagpunkterna sett ur dagvattensynpunkt f6r detaljplane-
omrdédet ligger vid skogsmarken vister om Estradens parkering, inom travbanan och vid
parken vaster om travbanan. Till dessa ldgpunkter kan dagvatten rinna ytligt vid skyfall. I
dagslaget utgor lagpunkterna en bra buffert och samlar upp vatten vid extremregn. I nulaget
ar risken liten att eventuella vattenansamlingar kan skada nérliggande byggnader. Risk for
oversvamning vid skyfall efter genomforandet av detaljplanen beskrivs mer i avsnittet Over-
svamning och skyfall (sid 43).
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Figur dagvaten1. Befintligalépunkter och ytliga flodesvagar framtagna i GIS. Bla ytor visar instédngda lagpunkter i
terréngen, bla linjer visar flodesvéagar, bla pilar generella flddesriktningar och réda linjer vattendelare i terrangen.
Karta hamtad fran dagvattenutredningen WSP 2019.

Utredningsomradet avvattnas frimst mot ett dagvattenledningsnit i riktning mot Hamnle-
den (figur dagvatten2). Ledningarna soder om Estraden avvattnas via Hamnleden mot stads-
delen Naringen och recipienten Avan. Det finns dven en dagvattenledning i Gavlehovsvigen
nordost om utredningsomrédet dit norra sidan av gamla Prolympias skolgard avvattnades
ytligt. Skolan hade dock ingen servisanslutning utan det mesta av dagvattnet infiltrerade
sannolikt i omkringliggande skogsmark. Ledningen i Gavlehovsvigen avvattnas visterut mot
stadsdelen Sitra och vidare till Backebrobicken. Hela planomradet ligger inom verksam-
hetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.

Dagvattenledningarna fran Gavlehov Vastra mynnar idag ut i ytvattenrecipienten Avan, men
enligt forslag om att pumpa vattnet fran omradet upp till ledningarna vid Gavlehovsvigen
kommer Gavlehov Vistra byta ytvattenrecipient till Bickebrobacken efter genomférandet av
detaljplan. Recipienterna innefattas av miljokvalitetsnormer (MKN) f6r yt- och grundvatten
faststillda av Vattenmyndigheten i Bottenhavets vattendistrikt enligt Vattenforvaltningsfor-
ordningen (2004:660) (tabell MKN1). Forordningen baseras pd EU:s ramdirektiv for vatten
(2000/60/EG).
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X LA | \ ; i N 2

Figur dagvatten2. Befintliga dagvattenledningar i anslutning till Gavlehov Vastra. Ledningarna inom fastighet (mork-
grona), kommunala ledningar (ljusgrona) och flddesriktningar (bla pilar). Karta hamtad fran dagvattenutredningen
WSP 2019.

Utredningsomréadet ligger bade inom sekundir och primér skyddszon for Gavle-Valboasens
grundvattentikt (figur dagvatten3). Grundvattenstromningen foljer topografin vilket medfor
att hela utredningsomradet ligger inom grundvattentdktens tillrinningsomréde. Utrednings-
omradet omfattas av vattenskyddsforeskrifter. Nedan citeras paragrafen som behandlar dag-
vatten.

7§ Avledning av spillvatten och dagvatten samt hantering av avfall

Primdr skyddszon:

“Infiltrationsanldggningar eller jamforbara anldggningar for spillvatten och dagvatten
farinte anldggas. For befintliga anlidggningar krdvs tillstand fran MN. Av 16 § forord-
ningen om miljofarlig verksamhet och hdlsoskydd foljer att avloppsledningar ska vara
tdta, inspekteras regelbundet och vara vdl underhdélina. Deponering av avfall far inte fore-
komma. For lagring av snd frdn hart trafikerade ytor (genomfarter, storre trafikplatser
mm) krdvs tillstand fran MN. Sné fran ovriga ytor far lagras i den omfattning som krdvs
for snordjning inom skyddszonen.”

Sekunddr skyddszon:

Infiltrationsanldggningar eller jamforbara anldggningar for spill- och dagvatten far inte
forekomma eller anldggas utan tillstand fran MN. Av 16 § forordningen om miljofarlig
verksamhet och hdlsoskydd foljer att avloppsledningar ska vara tdta, inspekteras regel-
bundet och vara vdl underhallna. Deponering av avfall far inte forekomma. For lagring av
sno fran hart trafikerade ytor (genomfarter, storre trafikplatser mm) krdvs tillstand frdn
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MN. Sno fran 6vriga ytor far lagras i den omfatining som krdvs for snoéréjning inom
skyddszonen.

Vidare finns bestammelser for t ex schakt inom skyddszonerna vilket kraver tillstind frén
Miljondmnden (MN). Midvatten har undersokt grianserna for grundvattentaktens utbred-
ning. Granserna for primir och sekundir skyddszon kan komma att dndras i senare skede.

Sarbarhetsklassning

En sarbarhetsklassning4 for grundvattnet har utforts for dsen vid Gavlehov Vistra. Sarbar-
hetsklassningen delar in omrédet i delomraden utifrdn likvardig sarbarhet (paverkansrisk)
for en potentiell férorening som nar markytan, vilket kan jamstéllas med infiltrationskins-
lighet. Sarbarheten avspeglar naturligt skydd som t ex téta jordarter, stor omittad zon etc.
samt hur genomslédppliga jordmaterialen forvéantas vara. Indelningen av omradena har tagits
fram i samrad med Gastrike Vatten i tidigare utredning f6r Kvartersstaden (WSP, 2017) och
baserar sig pé principer himtade fran sarbarhetsklassning utférd for Uppsaladsen (WSP,
2016) och pa resultat frdn den geohydrologiska utredningen som utforts av Midvatten
(2016).

Gavle-Valboasen i sig sjélvt och dess kirnomréde dar infiltrerande grundvatten bedéms av-
rinna direkt till vattentiktens uttagsomrade (direkt hydraulisk koppling) klassas som mycket
stor sarbarhet (figur 3). Omraden dir grundvatten avrinner mer indirekt (indirekt hydrau-
lisk koppling via annat magasin/sidomagasin till &sen) klassas som stor. Tillrinningsomradet
i ovrigt dar grundvatten avrinner mot &sen men dar flédet troligen ar mycket ldngsamt och
litet klassas som mattlig sdrbarhet med reservation for att kunskapslaget dr mycket begran-
sat.

Sarbarhetsklassningen har anvints for att arbeta fram riktlinjer for hur dagvattnet ska tas
om hand i omrédet. Riktlinjerna redovisas i dagvattenutredningen. Principen ar dock att
rent dagvatten ska infiltreras och fororenat dagvatten ska renas, férdréjas och avledas i tiata
system.

- Planerad bebyggelse
Inre grundvattenskydd

A
L

L e © = < Yttre grundvattenskydd
< """:7',1* -

= Grans mattlig och stor sarbarhet
== Grans stor och mycket stor sarbarhet

Kérmomrade

200 Meter
|}

Utredningsomrade

Figur dagvatten3. Nuvarande granser for inre (streckad gul linje) och yttre (streckad orange linje) vattenskyddsom-
rade, grans for asens karnomrade (rod heldragen linje) och tillrinningsomrade (bla heldragen linje) samt granser for

4 Dagvattenutredning for Gavlehov vastra, WSP 2019-09-20
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sarbarhetsbeddémning. De bla figurer som visas ar byggnader enligt planforslag. Karta hamtad fran dagvattenutred-
ningen WSP 2019

Planférslag och konsekvenser

Vid Gavlehov Vistra ska kapacitet finnas i det allminna ledningsnatet efter atgarder sa att
20-arsflodet kan avledas vid Gavlehovsvigen enligt riktlinjer fran Gastrike Vatten. Aktuellt
planomrade ar beldget soder om en skogsbrant och kommer att behéva pumpas upp till Gav-
lehovsvigen. Dimensionerande 20-arsflode fran omrédet under skogsbranten ar stort (ca
1300 1/s) jamfort med vad som ar rimligt att en pumpstation ska kunna klara av och samti-
digt klara normala driftférhallanden vid mindre regn. Darfor foreslas att ett magasin anlaggs
fore pumpstationen.

Foreslagen dagvattenhantering frin dagvattenutredningen:

Generellt utgar foreslagen dagvattenlosning fran att vattnet ska fordréjas och renas néra kal-
lan. Eftersom planomréadet ar beldget ovanpa en grundvattentikt som ska bevaras och skyd-
das foreslés infiltration av rent dagvatten dar det 4r mgjligt for att frimja en grundvatten-
bildning samtidigt som férorenat dagvatten méaste samlas upp i tdta dagvattenlosningar och
avledas frén planomradet.

Planerade flerfamiljehus har en sluten utformning med upphoéjda parkeringsdack under in-
nergardarna. Takavrinning foreslas om majligt ledas via stupror och ledning till narliggande
gronyta s att det kan infiltrera. Vatten frén ytorna narmast husen dar slackvatten kan rinna
vid brand far dock inte infiltrera 4sen utan maste kunna samlas upp. Takavvattningsled-
ningen maste darfor vara avstangningsbar. Dar infiltration av takavrinning i gronyta inte ar
mojligt foreslas vattnet ledas till tata dagvattenlosningar i form av planteringar 1angs med
gator pa utsidan av flerfamiljshusen. Losningarna gors tita eftersom de dven tar emot foéro-
renat dagvatten fran gatumark samt for att utloppet ska kunna stingas vid brand fér magasi-
nering av slickvatten. Om en infiltrationsslosning blir aktuell rekommenderas samradd med
Gastrike Vatten. Beslut om infiltration inom skyddszon tas av MN.
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WSP 2019 (bakgrund samradsversionens plankarta, galler ej)

Innergardarnas utformning ar sluten och antas till halften besté av planterbart terrassbjalk-
lag och resterande yta av hardgjorda uteplatser och gingytor. P4 innergdrdarna anlaggs for-
slagsvis upphojda vaxtbaddar som naturligt kan fordréja och rena den nederbord som faller
pd innergarden. Vixtbaddarna utformas for att ta emot dimensionerande flode (20-drsregn)
men inte skyfall. Birighet pé terrassbjélklaget ar centralt for hur tunga vaxtuppbyggnader
som kan tillatas, vilket bor undersokas noggrannare vid projektering. Fran vaxtbdddarna
leds det renade dagvattnet ut via ledning till ndrmsta gronyta for infiltration om mdjligt, al-
ternativt till ledningsnitet som leder det till pumpstationen. Vid brand stdngs utloppet fran
de upphdjda baddarna for att férhindra att sliackvattnet sprider sig.

Avrinning fran géng-och cykelvag beldgna utanfor priméart skyddsomrade for vattentakten
kan tillatas infiltrera i dikesanvisningar, om det kan sikerstallas att vattnet fran gadng- och
cykelvigar inte riskerar att blandas med fororenat vigdagvatten. Dagvatten fran befintlig
gang och cykelvig inom primér skyddszon i planomradets syddstra del far inte infiltrera asen
utan avleds pa samma sitt som idag till Hamnledens ledningsnit med utlopp i Avan.

For att forbattra kvaliteten pa dagvattnet ut fran planomradet och for att ge ett mervirde ge-
staltningsmaéssigt foreslas gaturummen forses med viaxtbaddar och skelettjordar med trad.
Lokalgatan hojdsatts sa att dagvattnet leds att infiltrera i vixtbdddar och skelettjordar for att
direfter ledas ut i draneringsledning. Vaxtbaddarna ska goras tata och utformas sa att de har
en renande effekt da vatten fran vig-och parkeringsytor kan innehélla féroreningar. Exempel
pa hur en sédan 16sning kan se ut lings en gata visas i figur dagvattens.
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Figur dagvatten5. lllustration av vaxtbaddar i gaturum mellan parkeringar. iIdexempeI hamtad fran dagvattenutred-
ningen, WSP 2019.

Fastighetsidgare inom de olika kvarteren inom planomrédet ansvarar for att rena dagvattnet
innan det passerar de anslutningspunkter som VA-huvudmannen uppréttar for anslutning.

Ett nytt ledningssystem for dagvatten kommer att behova byggas inom Gavlehov Vistra.
Planomrade kommer att avvattnas med sjalvfall via ledning ned mot parken 6ster om bosta-
derna till ett dagvattenmagasin som har funktionen att fordréja och utjaimna flodet (figur
dagvattenq). Efter magasinet foreslas en pumpstation med funktionen att pumpa vattnet
upp mot Gavlehovsvigen for vidare avledning mot recipienten Backebrobicken

Magasinet foreslas dimensioneras for foreslaget pumpflode 37 1/s och ska dd kunna hantera
en volym pé ca 410 m3 (yta pd 410 m2, djup 1 m). Dagvattenutredningens slutsats ar att ma-
gasinet bor anldggas titt for att minimera risken for att fororeningar nar grundvattnet. VA-

huvudmannen anliagger och ansvarar for teknisk utformning, drift och skotsel for saval ma-
gasin som efterfoljande pumpstation.

I planomrédet bor avskidrande diken anldggas dar naturmark angransar kvartersmark soder
om skogsbrant. Det ar sarskilt viktigt vid angransande byggnader si inte vatten fran skogen
rinner in mot husen.

Parken utgor ett 6versvimningsomrade vid skyfall. Ingen kinslig teknisk anldggning eller
byggnad bor anldggas ldgre dn +16,90 som ar hogsta dimningsniva innan vattnet kan rinna
vidare 6ver GC-viagen Osterut mot travbanan.

Fororeningsberdkningar har utforts i samband med dagvattenutredningen och de visar att
fororeningsméangderna ut frdn omradet kommer att 6ka efter genomforande av detaljplanen
om inga reningsatgirder vidtas. Berdknade halter indikerar att det kan finnas ett reningsbe-
hov eftersom flera riktvarden 6verskrids (fosfor, bly, koppar, cadmium, olja och BaP).

Det hogst fororenade dagvattnet fran omradet ar avrunnet vatten fran vagytor. Allt detta vat-
ten samlas forslagsvis upp i tita dagvattenlosningar i form av skelettjordar eller viaxtbaddar
for rening. Utifran dagvattenlosningarnas berdknade reningseffekt bedoms fororeningshal-
terna kunna underskrida angivna riktvarden.
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Planbestammelse

fordrojning, Dagvattenhantering i form av ett tatt férdrdjningsmagasin som
maximalt far iansprakta en area av 450 kvadratmeter och ett
pumphus, 4kap.5§ 1st2p.

Syftet med planbestdmmelsen ar att man ska kunna omhéinderta och fordroja det renade
dagvatten som uppstar i samband med planerad exploatering.

b, Byggnaders underkant golvbjalklag ska anlaggas dver
hojden+16.90 (RH2000), 4 kap. 16§ 1st1p.

Syftet med planbestimmelsen ar att ingen bebyggelse ska ligga ldgre dn dimningshéjden
(+16.90 RH2000) som cykelbanan mot travet utgor. Vid en eventuell 6versvimning i den
nya parken som ar tankt att vara en ldgpunkt i planomradet, kommer vatten att kunna rinna
over cykelbanan och vidare mot travbanan om vattennivaerna 6verstiger +16.90. Diarav den
valda hojdsattningen.

fs Lagsta takvinkel fér huvudbyggnader &r 27 grader. Takmaterial far
ej vara av zink eller koppar. Fasaden ska varieras i uttryck var 25:e
|dpmeter i farg, material eller fénstersattning., 4kap. 16§ 1st1p.

Syftet med planbestammelsen &r att begransa amnena zink och koppar fran att komma ut i
det rena dagvattnet som ska kunna infiltreras i de ej hardgjorda omradena inom planomré-
det.

fs Parkering ska ske under planterbart terrassbjalklag, minst 50% av
bjalklagsytan ska vara planterad, 4 kap. 16§ 1st1p.

Syftet med planbestammelsen &r att hjilpa till med hanteringen av dagvattnet pa innergar-
darna. Vaxtbaddar och planteringar kommer att hjélpa till med att rena och fordréja dag-
vattnet som kommer belasta innergardarna. Bestimmelsen finns ocks4 till for att reglera att
det finns grona friytor som skall kunna anvidndas av boende i respektive kvarter.

a, Dagvatten- och slackvattenlésningar som godkants av
tillsynsmyndighet ska presenteras innan bygglov erhalls. 4 kap. 14 § 1 st
4p.

Syftet med planbestimmelsen ar att sdkerstilla att grundvattentidkten inte tar skada av féro-

renat dag- eller slackvatten fran planomrédet.

plantering, Anlagd naturmark med viss naturparkliknande skotsel. Marken far gj
vara hardgjord, 4 kap.5§1st2p.

Syftet med planbestimmelsen ar att skapa en ny infiltrerande yta for rent dagvatten samt att
fortydliga att marken inte far vara hardgjord.

U Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap.6§

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora byggnation av allmannyttiga underjordiska led-
ningar inom kvartersmark

Slackvatten

Uppsamlingsmdajlighet for slackvatten ska finnas for att undvika infiltration av slackvatten i
mark, det vill sdga fore infiltration av dagvatten i mark samt f6re avledning till f6rbindelse-
punkt. Uppsamling kan ske antingen genom att slackvatten avleds till ett férdréjningmaga-
sin med nodavstidngning pa utloppsledningen eller att gummimattor laggs 6ver dagvatten-
brunnar si att slackvattnet samlas upp pa hardgjorda ytor. Inom planomradet foreslés att
slackvatten samlas upp i ledningsnatet eller i magasinet fére pumpstationen. Detta forutsat-
ter att en avstdngningsmajlighet finns mellan pumpstationen och det planerade dagvatten-
magasinet eller pa strategiska platser i det nya ledningsniatet. Som ytterligare skyddsatgard
kan en skyddszon med tatskikt anldggas runt byggnader, frimst i sodra delen av Gavlehov
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Vistra, for att underldtta uppsamlingen av slackvatten. Specifika l6sningar for att begréansa
eventuell spridning av slackvatten i dagvattensystemet ska samradas med Géstrike Radd-
ningstjanst och Gistrikevatten AB.

El, fiber och viarme
Planomradet ar idag anslutet till el, fiber och fjarrvirme.

Planférslag och konsekvenser

Nybyggnationen inom planomradet foranleder att vissa ledningar behover flyttas och anpas-
sas till den nya gatustrukturen. Eventuell flytt av befintliga ledningar bekostas av exploato-
ren. Ledningar kommer till 6vervigande del att placeras i de nya gatuomrédena. I de fall led-
ningar flyttas behover befintliga ledningsritter omprovas eller upphévas. Ett nytt omréde for
tekniska anldggningar anordnas i omradets centrala del for att inrymma de transformator-
stationer som behover anordnas for att forsorja omradet med el.

Planbestammelse
| E | Tekniska anlaggningar

Syftet med bestammelsen ar att skapa ett omrade for tekniska anldggningar for att sdker-
stilla att den nya bebyggelsen kan forsorjas med el. Inom E-omrédet kommer transformato-
rer att placeras for att forsorja den nya bebyggelsen med el.

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap.6 §

Syftet med bestimmelsen dr att mojliggora byggnation av allmannyttiga underjordiska led-
ningar inom kvartersmark

Avfall
Avfallsrum mm kommer behova placeras i bottenvdningarna pé de nya kvarteren. Tillgédng-
ligheten till dessa far 16sas i samrad med Gistrike Atervinnare i samband med byggloven.

Planférslag och konsekvenser

Avfallshantering utfors av Gistrike Atervinnare och ska ske enligt Givle kommuns avfallspo-
licy. Exploatoren/byggherren ska samrida med Gistrike Atervinnare AB for limplig hante-
ring av sopor och framkomlighet for himtningsfordon.

Storningar, halsa och sakerhet

Buller och vibrationer

I samband med detaljplanearbetet har en bullerutrednings tagits fram som visar pé vilka
olika typer av buller som beror planomréadet. Det ror sig frimst om trafikbuller men dven
verksamhetsbuller frin Géavletravet och Gavlevallen.

Nir det géller buller fran trafik anges riktvarden for vad som giller vid bostadsbyggnader i
forordningen om trafikbullers.

5 Sddra delen av Gavlehov Vastra, Bullerutredning omgivningsbuller — Structor 2019
6 Svensk forfattningssamling SFS 2015:216. Foérordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader och SFS 2017:359. Férordning om andring i férordning
(2015:216) om trafikbuller i bostadsbyggnader
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TABELL riktvardenbuller1

Riktviirden for buller frin spartrafik och vigar vid nybyggnation av bostider

Utrymme Hagsta trafikbullernivad (dBA fiifalt)
Elvivalent [judnivd Maximal ljudnivd
Utomhus (frifaltsvirde)
vid fasad 60/ 65 -
pé uteplats 50 70"

a) For bostad om hogst 35 m® giller det hogre virdet
b) Bor inte dverskridas med mer dn 10 dBA fem ggr/ timme k. 06:00-22:00

Om ljudnivan vid fasad 6verskrider tabellens viirden bér minst hilften av bostadsrummen ha
tillgéng till en sida dar dygnsekvivalent ljudniva dr hégst 55 dBA och maximal hégst 70 dBA
kl. 22:00-06:00. Med bostadsrum avses rum for daglig samvaro och rum for somm, ej kok.

Inomhus 1 bostdder giller Boverkets Byggregler (BBR).

Nar det giller buller fran verksamheter anges foljande riktvarden i Boverkets vagledning? for
vad som géller vid planldggning och bygglovsprévning av bostiader

TABELL riktvardenbuller2

Hiigsta ljudniva fran industri/ annan verksamhet. Frifiltsviirde utomhus vid bostadsfasad

Ekvivalent ljudniva i dBA (frifalt) Hagsta
ljudnivd i dBA
Vid bostadsfasad Dag kl 06-18  Kvall kI 18-22  Natt kI 22-06 Momentana
samt lor- son- ljud nattetid
och helgdag ki kil 22-06
00-18
ZonA? 50 45 45 559
Zon B 60 55 50 559
Zon C > 60 >55 > 50 >55%

Zon A Bostadsbyggnader bir kunna accepteras upp till angivna nivier

Zon B Bostadsbyggnader bir kunna accepteras forutsatt att tillgang till ljuddimpad sida finns och att byggnaderna
bulleranpassas

ZonC Bostadsbyggnader bor inte accepteras

3 For buller firan virmepumpar, kylaggregat, veniilation och liknande yrire installationer géller virdena enligt
tabell " Riktvirden for buller utomhus fidn industri/ annan verksambhet pa [juddampad sida " nedan.

v Giiller i forsia hand [juddémpad sida

Vidare anges att om ljudet karaktariseras av ofta aterkommande impulser sdsom vid nit-
ningsarbete, slag i transportorer, lossning av metallskrot etc. eller innehéller tydligt horbara
tonkomponenter bor riktvardena for ekvivalent ljudniva sinkas med 5 dBA. Detta giller ej
ljuddampad sida. Samt "I de fall den bullrande verksamheten endast pagar en del av nagon
av tidsperioderna ovan, eller om ljudnivdn frdin verksamheten varierar mycket, bér den
ekvivalenta ljudnivdn bestdmmas for den tid da den bullrande verksamheten pagar. Dock
bor den ekvivalenta ljudnivdn bestdmmas for minst en timme, dven vid kortare hdndelser.

TABELL riktvardenbuller3

Riktvarden for buller utomhus fran industri/ annan verksamhet pa ljuddampad sida.
Hogsta ljudniva

Ekvivalent ljudniva i dBA (frifaly) idBA
3 ! : Momentana
Hl bradgsad ook Dag ki 06-18  Kvallki 18-22  Nattki22-06  ljud nattetid
uteplats H 22-06
Ljuddimpad sida 45 45 40 55

7 Industri- och annat verksamhetsbuller vid planlaggning och bygglovsprévning av bostader — en vagledning, Boverket rapport 2015:21
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For mer information gillande buller, se bullerutredningen framtagen av Structor 2019.
Planférslag och konsekvenser

Trafikbuller - bostdder
Majoriteten av de planerade flerbostadshusen klarar riktvirdena om hogst 60 dBA vid bo-
stadsfasad. Enbart for tva av de 6vre vaningsplanen vid ena gaveln av huset som ar belaget
langst i soder av omradet uppgar de berdaknade dygnsekvivalenta ljudnivaerna till 61 dBA.
Detta innebdir att dessa lagenheter behdver planeras genomgaende med tillgang till en ljud-
diampad sida dar ljudnivan uppgér till som hogst 55 dBA dygnsekvivalent och 70 dBA maxi-
mal ljudniva (nattetid) for minst hilften av bostadsrummen. Ljudddmpad sida erhalls {6r fa-
sader som vetter mot innergarden. Alternativt kan smé lagenheter om hogst 35 m2 planeras
eftersom riktvardet for sma lagenheter ar hogst 65 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid fasad. I
figur buller1 visas flerbostadshuset dir de berérda vaningsplanen ar inringade med en rod
linje.

Placering av flerbostads-
huset &r markerat med en
bla ring pa kartan, med

réd linje vid berdrd gavel.

Ekvivalent ljudniva for dygh i dBAN _
65-70 -

60 - 65
55- 60 [
5’2535 I B Vid rod markering pa
. 5 o byggﬂnadsvolymen beho-
. 5 . ver lagenheter planeras
56 : s % = genomgaende med minst
ey ¢, O s s U halften av bostadsrum-
A : s s men belédgna mot inner-
S * garden. Alternativt kan
55

sma lagenheter om hogst
35 m?planeras.

Figur buller1 Dyngsekvivalenta ljudnivaer vid fasad for flerbostadshuset som planeras narmast Hamnleden. Figurer
hamtade fran bullerutredningen framtagen av Structor 2019.

Om uteplats anordnas i anslutning till bostaden skall tillgéng finnas till en uteplats (enskild
eller gemensam) dar riktvirdena om hogst 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva uppfylls. Majoriteten av samtliga innergardar uppfyller riktvirdena for
uteplats vilket ger mycket goda forutsiattningar for placering av gemensamma uteplatser.

Riktvarde

Trafik - Bostader:

For lagenheter éver 35 m2:

Antingen hogst 60 dBA dygnsekvivalent
ljudniva vid samtliga fasader eller hogst
55 dBA dygnsekvivalent ljudniva och
70 dBA maximal ljudniva under natt vid
minst halften av bostadsrummen.

Far lagenheter upp till och med 35 m2:
Antingen hogst 85 dBA dygnsekvivalent
ljudniva vid samtliga fasader eller hogst
55 dBA dygnsekvivalent ljudniva och

70 dBA maximal ljudniva under natt vid
minst halften av bostadsrummen.

For uteplats:
Hagst 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva
och hogst 70 dBA maximal ljudniva

Skolgard:

De delar av skolgarden som ar avsedda for
lek, vila och pedagogisk verksamhet hogst
50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva Ovriga vistelseytor inom
skolgarden hogst 55 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva
under dag

Ekvivalent ljudniva fér dygn i dBA

B
65-70
60 - 65
55-60
50 - 55
<=50
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Figur buller2 Dyngsekvivalenta ljudnivaer vid fasader och gardar. Bild och text hamtad fran bullerutredningen, Bi-
laga 1, framtagen av Structor 2019.

Figur buller3 Maximal ljudniva vid fasader och gardar. Bild och text hamtad fran bullerutredningen (bilaga 2) framta-

gen av Structor 2019.

Verksamhetsbuller vid bostdder

Riktvarde

Trafik - Bostader:

For lagenheter over 35 m2:

Antingen hagst 60 dBA dygnsekvivalent
ljudniva vid samtliga fasader eller hogst
55 dBA dygnsekvivalent ljudniva och
70 dBA maximal ljudniva under natt vid
minst halften av bostadsrummen.

For Iagenheter upp till och med 35 m2:
Antingen hégst 65 dBA dygnsekvivalent
ljudniva vid samtliga fasader eller hogst
55 dBA dygnsekvivalent ljudniva och
70 dBA maximal ljudniva under natt vid
minst halften av bostadsrummen.

For uteplats:
Hagst 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva
och hogst 70 dBA maximal ljudniva

Skolgard:

De delar av skolgarden som 4r avsedda far
lek, vila och pedagogisk verksamhet hagst
50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva. Ovriga vistelseytor inom
skolgarden hégst 55 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva
under dag

Maximal ljudniva i dBA

->85

80-85
75-80
70-75
65-70

<=65

Verksamhetsbuller har berdknats fran de narliggande idrottsanldggningarna Géavletravet
(travbana) och Gavlevallen (fotbollsarena). For verksamhetsbuller finns riktvirden f6r zon

A, B och C (se tabell riktvirdenbuller2).

Perioden (Kvall kl. 18-22 samt 16r.- son-och helgdag kl. 06-18) har av bullerutredningen
valts ut att berdknas, eftersom det bedoms vara intensivast anvindning av verksamheterna

denna tid. I figur buller4 visas beriknade dygnsekvivalenta ljudnivaer kvillar och helger nir

42

det pagar verksamhet samtidigt pa Gavletravet och Gavlevallen. Detta sker mycket sillan och

visar sdledes ett varsta fall.

For majoriteten av flerbostadshusen uppfylls riktvirdena for verksamhetsbuller enligt zon A

(se tabell riktvardenbuller2). Vid ndgra av husen 6verskrids riktvardena for zon A, daremot

uppfylls riktvirdena for zon B vid dessa hus. Detta innebar att bostadsbyggnader bor kunna
accepteras forutsatt att tillgang till ljudddmpad sida finns (for minst hélften av bostadsrum-
men) och att byggnaderna bulleranpassas. Séledes behover berorda lagenheter planeras med

minst hilften av bostadsrummen beldgna mot ljuddimpad sida (d.v.s. vetta mot innergar-

darna). Berorda hus och véningsplan visas i figur buller4 nedan.
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Figur buller4 Ekvivalenta ljudnivaer fran verksamhetsbuller kvallstid (verksamhet pa Gavlevallen och Géavletravet
samtidigt).

Trafikbuller - ljudniva vid forskolegdrd

For forskolegarden beldgen i sydvast i Kv 1. uppfylls riktvardet om hogst 55 dBA ekvivalent
ljudnivé for 6vriga vistelseytor pa forskolegardar och ungefar en fjirdedel uppfyller riktvir-
det om hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva for ytor som &r avsedda for lek, vila och pedagogisk
verksamhet, (se figur buller2). Riktvardet om hogst 70 dBA maximal ljudniva uppfylls pa
hela forskolegérden, (se figur buller3).

For att forbattra bullersituationen pé forskolegirden kan en bullerskyddsskiarm eller buller-
vall uppforas langs med garden, (se figur bullers). Vid uppforande av en skdrm som ar 3 m
hog och ca. 120 m lang erhélls en storre yta dar riktvardet om hogst 50 dBA for ytor som ar
avsedda for lek, vila eller pedagogisk verksamhet uppfylls, se alternativ 1 i figur 5 nedan. For
att erhélla en dnnu storre del som uppfyller detta riktvarde behdver skirmen vara minst 4 m
hog (samma langd och placering), se alternativ 2 i figur 5 buller 5.

Utan skarm Alt 1: Skirm 3 m hog Alt 2: Skirm 4 m hog

Figur buller5. Urklipp ur en av bilagorna i bullerutredningen som visar berdknade dygnsekvivalenta ljudnivaer vid
forskolegarden som planeras i sydvast. Omraden i blatt pa garden uppfyller riktvardet for omraden som ar avsedda
for lek, vila eller pedagogisk verksamhet (hdgst 50 dBA). Omraden i gront uppfyller riktvardet for dvriga vistelseytor
pa garden (hogst 55 dBA). Skarmarna ar markerade som gréna heldragna linjer.
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Planbestammelse

fs | bostader dér géllande riktvarden for verksamhetsbuller 6verskrids
ska minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet orienteras mot
en ljuddadmpad sida, 4 kap. 16 § 1 st 1p.

Syftet med planbestimmelsen ar att sdkerstélla att bostadsbebyggelse kan uppféras inom
detta egenskapsomrade, eftersom det ar utsatt for verksamhetsbuller.

fs | bostader dar gallande riktvarden for trafikbuller 6verskrids ska
minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet orienteras mot en
ljuddampad sida alternativt kan sma lagenheter om hogst 35 m2
planeras, 4 kap. 16§ 1st1p.

Syftet med planbestdmmelsen ir att sdkerstélla att bostadsbebyggelse kan uppfoéras inom
detta egenskapsomrade, eftersom det ar utsatt for trafikbuller.

m, Bullerskydd med en hojd av 4 meter 6ver anslutande markniva, 4
kap. 12§ 1st2p.

Syftet med planbestammelsen ar att sékerstélla att eventuell férskolegérd som skyddas av
bullerskyddet ska uppfylla riktvardet for omraden som ar avsedda for lek, vila eller pedago-
giskverksamhet, eftersom det &r utsatt for trafikbuller.

Luftkvalitet

Enligt Luftvardsforbundets kartlaggning riskerar inga luftféroreningar i omradet att Gver-
skrida miljokvalitetsnormer (MKN) for luft. Berdknade halterna vid planomréadena ligger un-
der gidllande MKN och dven under de nivder som anges i preciseringarna for miljomalet
Frisk luft.

Planférslag och konsekvenser

Den trafik som genereras av den planerade exploateringen kommer att medféra att halterna
av luftfororeningar ckar ndgot inom omradet. Okningen bedéms dock bli relativt liten och
bedoms inte péverka luftkvaliteten si att MKN for luft 6verskrids. Gaturummen kan med
fordel utformas pa ett sddant sitt att luftgenomstrémning gynnas for att minska risken for
att MKN eller miljomaél 6verskrids till foljd av planerad exploatering.

Hastallergen/Féroreningar

For att titta pd mojligheterna att uppfora bostadsbebyggelse i narheten av Gavletravet har
Géavle kommun bestallt en rapport kring hastallergener kring Gavletravet (WSP och COWI
2018). I rapporten har man genomfort berdkningar av spridning av héstallergen fran Gav-
letravet for att bedoma om halterna av histallergen vid den nya planerade bebyggelsen runt
Gévletravet kan forvintas vara s hoga att de kan orsaka oldgenhet i form av allergiska be-
svar hos histallergiker.

Berdkningarna avser att visa halterna av hastallergen vid tvé olika scenarier, dels med da-
gens bebyggelse och antal héstar, dels med planerad bebyggelse. Utsldppen baseras pa tidi-
gare framtagna emissionsfaktorer (dvs. utslapp/hist i hage, bana och i stall). Utredningen
ska anvindas for att battre kunna bedoma lampligheten i att bygga bostadshus i néra anslut-
ning till Gavletravet.

Baserat pa forskning inkluderande méatningar ligger avstdnden for spridning av héstallergen
mellan 50 och 500 meter fran hastanlaggningar (Elfman m.fl., 208, Haeger-Eugensson m.fl.,
2014). Spridningen ar mycket beroende pé antalet histar, vilka aktiviteter som bedrivs pa
anldggningen, topografin i omgivningen samt vindférhallanden. Avseende méngden histal-
lergen i luften sa finns det idag inga gransviarden, men tidigare studier har visat att halter
over 2 U/m3 kan orsaka besvir hos hastallergiker.

I denna berdkning visar 99,9-percentilen for det normala framtidsfallet en situation som tro-
ligen kommer uppsta nagon gang per ar. Da hastallergen kan ge upphov till stérningar hos
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kansliga personer dven vid kort exponering har dven ett varsta fall berdknats. Det vérsta fal-
let visar en situation da det pagar en stor tiavling pa omradet samtidigt som det ar déliga
spridningsforutsattningar sa att histallergen enbart sprids i ndromradet. Simst spridnings-
forutsattningar ar det generellt vid 1agvindstillfallen kvillstid om sommaren. Meteorologin
som virsta fallet baseras pa ar typisk for omradet, men scenariot forutsatter extremsituat-
ionen att en stor tavling dger rum pa omradet varje dag.

Héstallergen
framtid inkl. tavling
99,9-percentil
(U/m?)

=
<=

1<

DN =

*  Stall

Banor och kérvigar
| __._ ! Hagar och stallbacke
—— Skarm

[ nya byggnader

| Befintliga Byggnader

0 25 50 100 150 200
[ L)

Figur allergen1, 99,9-percentilen av timmedelvérdet av héastallergen (U/m?3). Haltbilden &r baserad pé dagens situat-
ion med tavlingar enligt 2018 ars tavlingsschema, men med bebyggelse enligt detaljplanen. Ungeféarlig planomra-
desgréns visas med en rod streckad linje

I figur allergeni ses haltbilden av histallergen for 99,9-percentilen av timmedelvardet. Halt-
bilden &r baserad pa att tavlingar dger rum de dagar som anges i tivlingsschemat for &r 2018
med samma héastfordelning som i nuldgesscenariot. Halter upp till 2 U/m3 nér Travets nya
bostadsbebyggelse samt Gavlehov Vistras P-hus och de 6stra av byggnaderna i sodra delen.
Halter p4 2 U/mS3 eller hogre berdknas endast ni de nya byggnader som ligger narmast trav-
banan som ej ar planlagda for bostdder utan enbart verksamheter. Nya Prolympia och even-
tuellt tillkommande bostadsbebyggelse 6ster om travomradet nds endast av halter under 1
U/ms3.

Modelleringarna av histallergenhalter i omradet runt Gavle travbana visar att den berik-
nade 99,9-percentilen av timmedelvardet nar nivaer upp till 2 U/m3 vid den narmsta nybe-
byggelsen i Gavlehov Vistra och de planerade bostadsbyggnaderna norr om Travet for det
normala framtidsscenariot. For samma byggnader d4r motsvarande siffra i virsta fallet som
mest 4 U/m3. Det finns ddrmed en risk for att halter 6ver 2 U/m3 kan férekomma inom hela
Travet och inom Gavlehov Vistras sydliga och 6stra delar. Halter som visas i virsta fallet
kommer dock sannolikt inte intriffa varje ar, da stora tavlingar bara dger rum nagra fa
ginger per ar. Virsta fallet fir anses ovanligt, men inte omojligt dd omstéandigheterna som
kravs for att det ska uppsta ir att en stor tavling sammanfaller med de simsta meteorolo-
giska spridningsforutsattningarna. Kénsliga omraden som i varsta fallet far halter 6ver 2
U/m3 kan med fordel kompletteras med en vegetationsbarriir, vilket kan minska risken for
storningar dven i virsta fallet.
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Nagon grans eller rekommendation for hastallergenhalter finns inte for exempelvis parkom-
rdden da varken Folkhidlsomyndigheten (2016) eller Boverket (2011) anger att skyddsavstand
bor tillimpas mot utomhusmiljoer.

Planférslag och konsekvenser

Ny bostadsbebyggelse kommer i planforslaget att kunna byggas ca 50 meter ifrdn den narm-
aste stallbyggnaden pa Gavletravet. Stallet anviands idag av travskolan och inrymmer ca 12
histar och ponnys. Ett parkstrak med dels befintliga dldre trdd, men &ven ny vegetation
kommer att vara placerad mellan den nya bebyggelsen och travet. Eftersom det kan finnas
risker att allergenhalterna kan 6verstiga 2 U/m3 vid stora tavlingar om vaderférhallandena
sammanfaller med de simsta meteorologiska spridningsférutsittningarna behéver man in-
fora en planbestimmelse om att &tgarder i form av ett minst 2 meter hogt plank samt en ve-
getationsbarridr ska uppforas i anslutning till gdng- och cykelvigen som gar langs med tra-
vets fastighetsgrans. Storre delar av striackan har idag ett sddant plank men det kommer be-
hova kompletteras pd ndgon mindre stracka.

PRINCIPSEKTION PARKRUM MELLAN KVARTER 5 OCH TRAVET

s
upphojd |
innergard |

| Vining 2

T

parkering
under

planterbart &‘ )
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Allman platsmark PARK Aliman platsmark CYKEL Kvartersmark

Figur allergen 2. Principsektion for utformning av skyddsatgarder gallande hastallergener, Figur framtagen av Gavle
kommun.

Planbestammelse

skydd Skydd for att motverka spridning av hastallergener ska finnas.
Skyddsatgarden ska utformas med ett minst 2 meter hogt tatt plank
i kombination med hogvaxande vegetation., 4kap. 12§1st2p

Syftet med planbestimmelsen ar att se till att ett tatt plank uppfors i travets fastighetsgrans
samt att en vegetationsbarriar av lampliga trad uppfors i anslutning till gdng och cykelvigen
som angransar till Giavletravet. Planket och vegetationsbarridren bor hjélpa till med att
minska risken for allergenstérningar for de nya bostaderna.

a, Startbesked far inte ges fér bostader och forskola forran
skyddsatgarder, i syfte att begransa spridning av hastallergener
kommit till stand i grdns mot travbanan, 4 kap. 14§ 1st4p.

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att skyddet kommer till stdnd. Detta ska regleras
i exploateringsavtal tillsammans med skyddsatgiarder mot spilljus innan detaljplanen antas.

Luktstdrning

Vid kvarter 6 finns viss risk for luktstorning fran angriansande ponnystall vilket hor till den
travskola som bedrivs som fritidsaktivitet inom travverksamheten. Vid vindstilla tillfallen
och hog luftfuktighet kan viss luktstorning forekomma. Vid besok pa platsen 2020-01-31 (ca
+4 C°, vindstilla, sol) kunde svag godsellukt kinnas pa en kort stricka lings med ge-vigen
strax nordvast om ponnystallet, en lukt som avtog helt ca 25 m fran hagsténgslet. Vid ge-vag
sydvist om ponnystallet var lukten knappt fornimbar.

Skriftlig rutin, som ingdr i travets miljoledningssystem, finns for all godselhantering inom
travverksamhetens omréde. Godsel fran ponnystallet och tillh6rande rasthagar lagras i en
mindre skopa/container som toms vid behov vid den stora godselplattan vid Stallbacken pa
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andra sidan travbanan dir i nuldget Ragn-Sells hamtar. Enligt rutinen ska hagarna kontroll-
eras regelbundet, rengoring utforas veckovis och vid behov.

Eftersom den byggnad som planeras nirmast ponnystallet kommer att ha tva till tre va-
ningar i souterrang med kallare/p-garage, s kommer byggnaden pé terrassbjélklaget att
ligga pa en lagsta niva pa + 28 meter 6ver nollplanet och stallet pa en niva pé ca +19 meter.
Hojdskillnaden pa 9 meter bedoms medfora att viss luftrotation kring byggnadens sockel
som bidrar till att lukten spads ut. For att ytterligare minimera luktstérning kan med fordel
tilluftsdon for ventilation placeras in mot garden bort fran stallet. Detta far hanteras vidare i
samband med bygglovet.

Konsekvenser av klagomal pa travverksamhet

Det finns inga riktvirden for lukt av godsel, ej heller for lukt frin exempelvis kafferosteri el-
ler pappersbruk. I vilken mén en lukt upplevs som en storning eller inte ar individuellt. I
planarbetet har frigan om paverkan av histallergen utretts och anpassningar i detaljplanen
har gjorts. Allergen kan, till skillnad fran lukt, ge negativ halsopaverkan. Bostader nira en
travanldggning kan ge upphov till klagomal pa verksamhetsutovaren Gavle Travet fran de
boende. Eventuella klagomal far da hanteras av Miljondmnden (Samhéllsbyggnadsnamn-
den) som utgor tillsynsmyndighet. Skulle klagomalen ha saklig grund kan tillsynsmyndig-
heten kriva att verksamhetsutovaren om mojligt vidtar atgarder.

Ljuspaverkan

Oster om planerade bostiader vid Gavlehov Vistra ligger travbanan, som ar upplyst med
stralkastare pa hoga stolpar runt banan. Stralkastarna ar tinda vid kvéllstrav och kvallstra-
ningar under den morka rstiden.

Planférslag och konsekvenser

Mitning och analys av spilljus har utforts® vid de 6stligaste planerade byggnaderna inom
Gavlehov Vistra for att gora en beddmning av risk for ljuspaverkan. Ljusméatning utfordes pa
grusplanen vid den planerade parken narmast vaster om travbanan samt vid fasad vid plane-
rade bostéder och centrumfunktioner i Kv 6. direkt nordvést om travbanan i morker nar
strélkastare var tinda vid travbanan (figur ljus1).

nerade bostader/centrum direkt nordvast om travbanan (vid grén punkt). Bild hamtad fran Spilljusana-
lysen framtagen av WSP 2019.

For den oOstligaste byggnaden vid planerad park mot travbanan visar ljusmétningen stor risk
for ljuspaverkan i bostdder med fonster &t Oster. Ljus frén travbanan kommer med stor san-
nolikhet bli storande i dessa bostader. Uppmatta varden visar pa storande spilljus vid

8 Spilljusanalys Gavlehov vastra, WSP 2019-10-01
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planerad o6stlig byggnad vid park (réd punkt i figur ljus1). Uppmétta nivier bedoms som att
det skulle upplevas som extremt stérande och skulle skapa irritation.

For att undvika ljuspaverkan kravs atgiarder for att minska det spilljus frin travbanan som
paverkar dessa bostdder. Travbanans belysning bor justeras for att minimera inverkan pé
planerad 6stlig byggnad vid park, lampligtvis genom omriktning av stralkastare samt eventu-
ellt komplettering med avskdrmning.

Vid planerade byggnader nordvist om travbanan (gron punkt i figur ljus1) var det knappt
maitbara nivaer och risken for stérande spilljus ses som minimal. Befintlig vegetation och
plank lings géng- och cykelvig avskdrmar ljuset fran travbanan effektivt och bor bevaras ef-
ter genomford exploatering. Om dessa forutsattningar forandras sé bor bedomningen ses
over, men risken ar dnda liten for storande spilljus i detta lage.

Sammantaget bedoms konsekvensen avseende ljuspéverkan bli stor for just den byggnad
som ligger narmast parken mot travbanan.

Planbestammelse

a, Startbesked far inte ges fér bostader forran skyddsatgarder mot
storande spilljus fran travbanan har kommit till stand, 4 kap. 14§ 1st4p.

Syftet med planbestimmelsen ar att se till att skyddsatgirder for att minimera ljuspaverkan
fran travet pd nya bostdder kommer till stind innan ny bebyggelse beviljas startbesked.

Skyddsétgarder kan ske genom omriktning av nigra av travbanans strélkastare och/eller av-
skiarmning. Detta ska regleras i exploateringsavtal tillsammans med skyddsétgarder mot
hiastallergener innan detaljplanen antas.

Oversvamning och skyfall

Inom planomrédet finns det idag ndgra befintliga ldgpunkter som skulle kunna 6versvim-
mas vid storre skyfall. Dagvattenutredningen visar var dessa lagpunkter finns (se figur dag-
vatteni, i avsnittet dagvatten).

Planférslag och konsekvenser

Vid skyfall nar dagvattenledningsnitet gar fullt och den nya pumpstationens kapacitet 6ver-
skrids kommer dagvatten att rinna av ytligt till de utpekade lagpunkterna i dagvattenutred-
ningens utredningsomrade. Lagpunkterna och generella flodesvagar vid skyfall visas i figur
dagvatten1. Vid Gavlehov Vistra bor ingen bebyggelse hojd sittas lagre 4n +16,90 da det ar
den damning som hogst kan ske vid tillfallig 6versvimning i den nya parken innan vattnet
kan rinna 6ver gang och cykelbanan och vidare mot travbanan. Ytorna bor inte bebyggas da
de utgor en buffert i hindelse av att ett skyfall skulle intridffa. Inom den nya bebyggelsen ar
det viktigt att inga instdngda omréden skapas inom kvarteren. Innergérdarna har en sluten
utformning och det dr darfor viktigt att begrinsa tillrinningen hit. Avrinning fran innergér-
den ar darfor viktig att hantera i samband med projektering av husen. Hoga tillfloden skulle
kunna skapa 6versvimningsproblematik.

Ytlig avledning bor kunna ske mot Gavlehovsvigen, mot den nya parkmarken eller mot trav-
banan. Vid de kvarter som ligger angransande mot brant sluttande naturmark bor avska-
rande diken eller annan avledning runt bebyggelsen anldggas. Om ovan ndmnda riktlinjer
foljas vid projekteringen av marken bedoms ingen 6versvimningsrisk foreligga for de nya el-
ler de befintliga byggnaderna vid Gavlehov Vistra.

Planbestammelse

fordrojning, Dagvattenhantering i form av ett tatt fordrojningsmagasin som
maximalt far iansprakta en area av 450 kvadratmeter och ett
pumphus, 4kap.5§ 1st2p.

Syftet med planbestimmelsen ar att man ska kunna omhéanderta och fordréja det renade
dagvatten som uppstar i samband med planerad exploatering.
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b, Byggnaders underkant golvbjalklag ska anlaggas over
hojden+16.90 (RH2000), 4 kap. 16§ 1st1p.

Syftet med planbestimmelsen ar att ingen bebyggelse ska ligga ldgre 4n dimningshéjden
(+16.90 RH2000) som cykelbanan mot travet utgor. Vid en eventuell 6versvimning i den
nya parken som ar tankt att vara en ldgpunkt i planomradet, kommer vatten att kunna rinna
over cykelbanan och vidare mot travbanan om vattennivaerna overstiger +16.90. Diarav den
valda hojdsittningen.

fs Parkering ska ske under planterbart terrassbjélklag, minst 50% av
bjalklagsytan ska vara planterad, 4 kap. 16§ 1st1p.

Syftet med bestimmelsen ar att fordroja vatten vid skyfall.

Riskfragor och farligt gods

Planomradet angransar till Hamnleden som &r en utpekas transportled for farligt gods. En
detaljerad riskbedomning9 har tagits fram for att utgora ett underlag till utformningen av
detaljplanen, betraffande hanteringen av olycksrisker enligt de krav som Plan- och bygglagen
stiller pA manniskors hélsa och siakerhet.

Utredningen har kommit fram till féljande slutsatser:

De risker som har bedomts paverka den nya stadsdelen Gavlehov Vistra ar forknippade med
farligt godstrafiken pa Hamnleden. Vid laget for planomrédet ar individrisknivan att be-
trakta som acceptabel och inga riskreducerande &tgarder fordras for att minska individrisk-
nivan. Samhillsrisknivan ligger inom ALARP-omradet och riskreducerande atgérder bor ge-
nomf6ras for att minska paverkan mot planomradet.

De atgiarder som riskbedomningen rekommenderar ar féljande:

e Ett skyddsavsténd for stadigvarande vistelse om 25 meter frin Hamnleden. Kan inte
detta skyddsavstand efterfoljas rekommenderas en skyddsbarriér for att hindra
avakningar mot planomradet.

e Mgjligheter till utrymning bort frin Hamnleden fran byggnader placerande inom 70
meter fran vigen.

e Byggnader inom 70 meter frin Hamnleden utformas med fasader och fonster i
obrannbart material alternativt i brandteknisk klass EI-30.

Avslutningsvis gors bedomningen att risknivin, med rekommenderade atgarder, ar accepta-
bel med avseende pa de krav som Plan- och bygglagen stéller pd méanniskors hilsa och siker-
het.

Planférslag och konsekvenser

Byggritterna for de nya bostadskvarteren ar placerade minst 70 meter frain Hamnleden. Ef-
tersom man uppfyller de rekommenderade skyddsavstdnden behover inga av de rekommen-
derade atgarderna for byggnader implementeras som planbestimmelser pd plankartan.

Nar det giller frigan kring stadigvarande vistelse s& planldggs markomradet ndrmast Hamn-
leden som NATUR med egenskapsbestimmelsen “plantering;.” Med den bestimmelsen vill
man skapa ett nytt gronomrade som bidrar med att infiltrera rent dagvatten men man vill
inte anldgga en park som skulle kunna uppmuntra till stadigvarande vistelse.

9 Detaljerad riskbedémning for detaljplan - Transport av farligt gods pa vag — Gavlehov sddra, Gavle, WSP 2016-12-13
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Planbestammelse

I NATUR Naturomrade

Syftet med planbestammelsen ar att skapa ett nytt naturomrade av en tidigare exploaterad
yta men samtidigt inte uppmuntra till stadigvarande vistelse.

plantering, Anlagd naturmark med viss naturparkliknande skotsel. Marken far gj
vara hardgjord, 4 kap.5§1st2p.

Syftet med planbestammelsen ar att terskapa en natur/gronyta inom egenskapsomradet.
Viss skotsel av ytan kravs for att motverka igenviaxning och undvika att omradet kénns
otryggt for de som passerar den. Markytan far ej vara hardgjord for att méjliggora storsta
mojliga infiltration av dagvatten inom egenskapsomradet.

Genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, 4ndring av fastigheters grinser
och bildande av gemensamhetsanldggningar, servitut och ledningsritter. Fastighetsbild-
ningsatgirder provas i en lantmaéteriférrattning som handlaggs av Lantméaterimyndigheten i
Gévle kommun.

Planforslag

Detaljplanen medfor att vissa befintliga fastigheter kommer att ombildas genom fastighets-
reglering. Flera nya bostadsfastigheter kommer att bildas inom omradet genom avstyckning.
Mark som ska ingé i allmén platsmark ska 6verforas till ndgon av de angransande kom-
munéigda fastigheterna.

Vissa befintliga underjordiska ledningar (t.ex. vatten och avlopp, dagvatten och el) kommer
att behova flyttas till nya strak avsedda for allménna underjordiska ledningar vilket innebar
att befintliga ledningsritter beh6ver omprovas eller upphévas. I denna plan forvintas led-
ningar placeras i allmén platsmark for gator, cykelvigar samt parkmark.

Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser (framst fastighetsrattsliga) som i dagsliaget kan
bedomas for respektive fastighet. Beskrivningen ar gjord i enlighet med forslag till detaljplan
och innebér inget stéllningstagande fran lantmaterimyndighetens sida.

Lantmateriforrattningar som ska ske inom kvartersmark ska sokas och bekostas av exploat6-
ren. Ledningsrattsforrattning anséks av ledningsdgarna och bekostas av exploatoren.

Fastighet Fastighetskonsekvenser

Sitra 108:20 e Del av fastigheten planldggs som kvartersmark
for bostadsandamal, centrum samt vard- och
omsorgsboende (BCD). (Kvarter 3, 4 och 5 ligger
inom denna fastigheten)

e En del av fastigheten planldggs for tekniska an-
laggningar (E).

e Del av fastigheten planldggs som allméanplats-
mark for PARK, NATUR, GATA, samt GANG
OCH CYKEL.

e Sitra 108:20 avstar ytor for allméan platsmark
och E-omrade till kommunen.
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e TFastighetsbildning far sedan ske genom avstyck-
ning till 1ampligt antal fastigheter.

¢ Gemensamhetsanldggningar, servitut och led-
ningsritter inom fastigheten behover ses 6ver i
samband med kommande fastighetsbildning.

Sitra 108:30 e Del av fastigheten planldggs som kvartersmark
for bostader, centrum och parkeringshus och
(BCP,). 3D fastighetsbildning kan bli aktuell for
byggnader ovanpa parkeringshuset. (Kvarter 6
ligger inom denna fastigheten)

e Del av fastigheten planldggs som allmanplats-
mark fér NATUR, GATA, samt GANG OCH CY-
KEL.

e Sitra 108:30 avstar ytor for allmén platsmark
till kommunen.

e TFastighetsbildning far sedan ske genom avstyck-
ning till lampligt antal fastigheter.

e Gemensamhetsanldggningar, servitut och led-
ningsritter inom fastigheten behover ses 6ver i
samband med kommande fastighetsbildning.

Satra 11:1 e Del av fastigheten planldggs som kvartersmark
for bostadsiandamal, centrum, vard- och om-
sorgsboende samt forskola (BCDS). 3D fastig-
hetsbildning kan bli aktuell vid byggandet av en
forskola. (Kvarter 1 och 2 ligger inom denna fas-
tigheten)

e En del av fastigheten planliggs for enbart for-
skola (8S).

e Del av fastigheten planldggs som allmanplats-
mark fér PARK, NATUR, GATA1 samt GANG
OCH CYKEL.

e Fastighetsbildning far sedan ske genom fastig-
hetsreglering till lampligt antal fastigheter.

¢ Gemensamhetsanldaggningar, servitut och led-
ningsratter inom fastigheten behéver ses 6ver i
samband med kommande fastighetsbildning.

e Olika skyddsétgiarder kommer att behéva anord-
nas inom fastigheten for att motverka allergener
detta regleras med bestimmelsen skydd.

(kommunigd
fastighet)

Sitra 108:24 e Del av fastigheten planldggs som allménplats-
mark for GANG OCH CYKEL. Fastigheten avstar
ca 153 m2 till Satra 11:1. Markomréadet som av-
stés ar idag redan ianspraktaget av den nya GC-
vagen som byggdes 2017 - 18.

e Gemensamhetsanldggningar, servitut och led-
ningsritter inom fastigheten behover ses 6ver i
samband med kommande fastighetsbildning

Satra 108:21 e Del av fastigheten planliggs som kvartersmark
for bostadsandamal, centrum samt vard- och
omsorgsboende (BCD). Fastigheten avstar ca
132 m2 till Siatra 108:20 for att kunna 16sa bl.a.
tillgdngligheten for den nya kvartersmarken.
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Befintligt viagservitut som belastar Satra 108:20
behover ses 6ver och dndras sa att Sétra 108:21
fortfarande kan angora sin parkeringsyta och
carport i fastighetens nordvistra horn.

Sitra 64:5

Del av fastigheten (ca 165 m2) planldggs som
kvartersmark for bostadsandamal, centrum samt
vard- och omsorgsboende (BCD).

Del av fastigheten planlidggs som allménplats-
mark for GATA1.

Satra 64:5 avstar ca 875 m2 till ytor for allman
platsmark till kommunen.
Gemensamhetsanldggningar, servitut och led-
ningsritter inom fastigheten behover ses 6ver i
samband med kommande fastighetsbildning.

Siitra 108:23

Del av fastigheten planlidggs som allménplats-
mark for GATA1.

Satra 108:23 avstar ca 206 m? till ytor for allmén
platsmark till kommunen.

Servitut och ledningsritter inom fastigheten be-
hover ses 6ver i samband med kommande fastig-
hetsbildning.

Ny fastighet for En ny fastighet kan avstyckas for teknisk anligg-
teknisk anlagg- ning.

nng Sétra 108:20 avstar arean for den fastigheten.
Nya fastigheter

(Kvarter1-6)

Kvarter 1, ny
fastighet for bo-
stiader, centrum,
vard -och om-
sorgsboende
samt forskola.

Nya fastigheter kommer att kunna avstyckas.
Eventuellt kan det bli aktuellt med 3D fastig-
hetsregleringar inom vissa av kvarteren med
olika anvindningsomréden.

Byggnadshdjden for den nya bebyggelsen be-
gransas till 20,5 meter samt 4,5 meter for den
uppbyggda innergarden. Ligsta takvinkel for hu-
vudbyggnader dr 27 grader och takmaterial far ej
vara av zink eller koppar.

Parkeringar ska ske under den upphdjda inner-
garden som ska vara delvis planterad.

Entréer mot lokalgator ska vara utformade s att
de dr genomgédende och att man kan né kvarte-
rets innergard.

Grundlaggning av byggnader far inte utféras
med pélning.

Kvarter 2, ny
fastighet for bo-
stiader, centrum,
och vard- och
omsorgsboende.

Nya fastigheter kommer att kunna avstyckas.
Eventuellt kan det bli aktuellt med 3D fastig-
hetsregleringar inom vissa av kvarteren med
olika anvindningsomraden.

Byggnadshojden for den nya bebyggelsen be-
gransas for den sodra delen av kvarteret till 14,5
meter och for den norra delen till 20,5 meter,
samt 4,5 meter for den uppbyggda innergéarden.
Lagsta takvinkel for huvudbyggnader ar 27
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grader och takmaterial far ej vara av zink eller
koppar.

Parkeringar ska ske under den upphdjda inner-
garden som ska vara delvis planterad.

Entréer mot lokalgator ska vara utformade sa att
de dr genomgéende och att man kan né kvarte-
rets innergard.

Grundldggning av byggnader far inte utforas
med pélning.

Kvarter 3, ny
fastighet for bo-
stiader, centrum,
och vard- och
omsorgsboende.

Nya fastigheter kommer att kunna avstyckas.
Eventuellt kan det bli aktuellt med 3D fastig-
hetsregleringar inom vissa av kvarteren med
olika anvindningsomréden.

Byggnadshdjden for den nya bebyggelsen be-
gransas for den sodra delen av kvarteret till 20,5
meter och for den norra delen till 26,5 meter,
samt 4,5 meter for den uppbyggda innergéarden.
Lagsta takvinkel for huvudbyggnader ar 27 gra-
der och takmaterial far ej vara av zink eller kop-
par.

Parkeringar ska ske under den upphdjda inner-
garden som ska vara delvis planterad.

Entréer mot lokalgator ska vara utformade sa att
de dr genomgédende och att man kan né kvarte-
rets innergérd.

Grundldggning av byggnader far inte utforas
med pélning.

Kvarter 4, ny
fastighet for bo-
stiader, centrum,
och vard- och
omsorgsboende.

Nya fastigheter kommer att kunna avstyckas.
Eventuellt kan det bli aktuellt med 3D fastig-
hetsregleringar inom vissa av kvarteren med
olika anvindningsomréden.

Byggnadshojden for den nya bebyggelsen be-
gransas for den sodra delen av kvarteret till 14,5
meter och for den norra delen till 20,5 meter,
samt 4,5 meter for den uppbyggda innergérden.
Lagsta takvinkel for huvudbyggnader ar 27 gra-
der och takmaterial far ej vara av zink eller kop-
par.

Parkeringar ska ske under den upphdjda inner-
garden som ska vara delvis planterad.

Entréer mot lokalgator ska vara utformade sa att
de dr genomgéende och att man kan né kvarte-
rets innergérd.

Grundldggning av byggnader far inte utforas
med pélning.

Kvarter 5, ny
fastighet for bo-
stiader, centrum,
och vard- och
omsorgsbhoende.

Nya fastigheter kommer att kunna avstyckas.
Eventuellt kan det bli aktuellt med 3D fastig-
hetsregleringar inom vissa av kvarteren med
olika anvindningsomréden.

Byggnadshojden for den nya bebyggelsen be-
gransas till 20,5 meter for den vastra delen av
kvarteret och 14,5 meter for resten av kvarteret
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samt 4,5 meter for den uppbyggda innergéarden.
Lagsta takvinkel for huvudbyggnader ar 27 gra-
der och takmaterial far ej vara av zink eller kop-
par.

e Parkeringar ska ske under den upphdéjda inner-
gérden som ska vara delvis planterad.

e Entréer mot lokalgator ska vara utformade s att
de dr genomgaende och att man kan na kvarte-
rets innergard.

e Grundldggning av byggnader far inte utforas
med péalning.

e Skyddsatgirder géllande spilljus fran Gavletra-
vet kommer att behova utforas innan bostadsbe-
byggelse i kvarteret kan beviljas bygglov. Kost-
naderna for detta regleras i ett exploateringsav-
tal.

e Skyddsatgirder gillande histallergener (plank
och vegetation) i anslutning till GC-vigen som
angransar till Gavletravet kommer att behova ut-
foras innan bostads- och forskolebebyggelse kan
beviljas bygglov. Kostnaderna for detta regleras i
ett exploateringsavtal

Kvarter 6, ny e Nya fastigheter kommer att kunna avstyckas.

faftighet for bo- Eventuellt kan det bli aktuellt med 3D fastig-

stoader, centrum, hetsregleringar inom vissa av kvarteren med

vard- och om- . . o

olika anvindningsomraden.

sorgsboende R > .

och parkerings- e Skyddsétgéarder gillande hastallergener (plank

hus. och vegetation) i anslutning till GC-vigen som
angransar till Gavletravet kommer att behova ut-
foras innan bostadsbebyggelsen kan beviljas
bygglov. Kostnaderna for detta regleras i ett ex-
ploateringsavtal

Huvudmannaskap

Kommunen kommer vara huvudman for allmidnna platser inom planomradet.

Planférslag och konsekvenser

I samband med genomforandet av detaljplanen kommer kommunen att behova anlidgga nya
gator och en ny grannskapspark. Kostnaderna for detta ska regleras i ett exploateringsavtal
som uppréttats mellan kommunen och exploatoren.

Planbestammelse
Allmén plats: PARK, NATUR, GATA,, GANG OCH CYKEL

Utformning allmén plats: plantering,, fordrojning,, balkonger, tallar, skydd.

Den mark som i planen #r utlagd som allmén platsmark (PARK, NATUR, GATA,, GANG
OCH CYKEL) har Givle kommun, i sin roll som huvudman, ratt att 10sa in mot fastighetsa-
garens vilja men dven en skyldighet att 16sa in om fastighetsidgaren begir detta, enligt plan-
och bygglagen.



DETALJPLAN FOR DEL AV SATRA 11:1 M.FL. GAVLEHOV VASTRA, ETAPP 1, GRANSKNINGSHANDLING 55

Genomforandetid

Planférslag och konsekvenser
Detaljplanen ges en genomforandetid pa fem ar fran det datum planen vinner laga kraft. Pla-
nen fortsatter efter genomférandetidens utging att gélla tills den dndras eller upphavs.

Ekologiska kompensationsatgarder
Gévle kommun har antagit riktlinjer for kompensationsatgarder som anger att kompensat-
ion alltid ska ske i samband med exploatering av vardefull naturmark som kommunen ager.

D4 delar av exploateringen i gillande detaljplan sker i utpekat viirdefullt gronomrade i Over-
siktsplan Gavle Stad 2025, kommer kompensationsatgéarder att behéva anordnas inom och i
anslutning till planomradet. Kompensationen sker lampligen pa allmén platsmark natur
(och mojligen park) och foreslés besta av olika dtgarder som starker naturviardena i de kvar-
varande tallskogsmiljoerna inom och utanfoér planomradet, samtidigt som kompletterande
virden tillskapas for att gynna pollinatérer. Atgirderna bér framst ske i niromradet, men
kan ocksa utvidgas till att omfatta andra delar av Satrakilen, exempelvis Satraskogens natur-
reservat, och den identifierade spridningskorridoren for reliktbock.

Exempel pa kompensationsatgiarder kan vara anldggande av veddepaer av delar av de grova
tallstammar som avverkas, frihuggning av grova tallar, uppsattning av figelholkar samt olika
atgarder for att gynna pollinerare, exempelvis anldggande av busk- och brynmilj6er, sand-
blottor och dngsmarker.

Kompensationsatgirderna kommer att regleras i avtal med den exploator till vilken kommu-
nen siljer marken, dar kostnad och ansvar tydliggors.

Avtal

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren kommer att upprittas under detalj-
planens framtagande. Detaljplanens antagande ar villkorat av exploatérens godkdnnande
och undertecknande av exploateringsavtal. Det ska dven godkidnnas och signeras av kom-
munstyrelsen i Gavle kommun.

Ett exploateringsavtal hanterar frigor som krévs for detaljplanens genomforande. I avtalet
regleras bland annat ansvar for utférande och finansiering av allmén plats och anldggningar
for VA inom detaljplaneomradet. Avtalet kan dven reglera kostnader utanfor planomradet
som ir nodviandiga for att genomfora detaljplanen. Andra exempel pa vad som kan regleras i
avtalet ar markoverlatelser, bebyggelsens utformning, tidplaner, lantméteriforrattning med
mera. Exploateringsavtalet ska behandla erforderliga kompensationsatgéarder p.g.a. ian-
spraktagande av vardefull natur.

Kommunalekonomiska konsekvenser

Intakter

Detaljplanen skapar byggratter som i sin tur kan generera inkomster vid forsiljning. Kom-
munen kan komma att erhalla exploateringsbidrag frin de privata fastighetsdgarna/exploa-
torena for iordningstéllande av mark for allmanplats.

Kostnader

Kommunen far kostnader for anldggande av nya allmén platsmark: gator, infrastruktur och
en ny grannskapspark. Kommunen far kostnader for inlésen av mark for allménplats, gata,
park och natur. Kommunen far ocksa framtida driftkostnader for de allmidnna platserna.
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Kommunen och exploatoren kan fa kostnader for att genomfora kompensationsétgarder pa
grund av ianspriktagandet av vardefull naturmark. Detta far regleras i ett exploateringsavtal.

Exploatoren fir kostnader i samband med utbyggnad av kvartersmark som exempelvis flytt
av ledningar, anslutningskostnader och lantméterikostnader. Exploatoren fir dven kostna-
der for att anordna och atgérda de skyddsétgarder som reglerats i exploateringsavtalet som
upprittats i samband med detaljplanens framtagande. Exploatéren ansvarar dven for fram-
tida drift och underhéll av byggnader och anldggningar inom kvartersmarken.

Tidigare stallningstaganden och overgripande analyser

Riksintressen

Planomréadet beror grundvattenférekomsten Gévle-Valboasens dricksvattenanlaggningar
som ar ett riksintresse for vattenforsorjningen. Detaljplanen tar hdnsyn till detta genom att
kvartersmarkens placeringar samt genom planbestdmmelser géllande utformning och
grundlaggning.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for luft

Enligt Luftvardsférbundets kartlaggning riskerar inga luftféroreningar i omradet att 6ver-
skrida miljokvalitetsnormer (MKN) for luft. Berdknade halterna vid de nya planomrédena
for Gavlehov Vistra ligger under gédllande MKN och dven under de nivier som anges i preci-
seringarna for miljomalet Frisk luft.

Modellberdknade dygnsmedelhalter for Gavlehovsomradet for 2015 visade féorekomst av kva-
vedioxid (NO2) i intervallet 18 - 24 mikrogram per kubikmeter (ug/ms3) inom Gavlehovsom-
radet generellt. Lings Gavlehovsvigen och i sodra delen av Gavlehovsomradet ner mot
Hamnleden forekommer dygnsmedelhalter i intervallet 24 - 30 ug/m3. Lings Hamnleden
beriknas dygnsmedelhalter pa 30 - 36 och bitvis upp till 36 - 48 ug/m3 forekomma. Detta
ska jamforas med MKN for dygnsmedelhalt p4 60 pg/m3.

Som arsmedelhalt beriknades kviavedioxid (NO2) inom Gavlehovsomradet inklusive Gav-
lehovsvigen for 2015 ligga i spannet 5 - 10 pg/m3, medan halterna ndarmast Hamnleden fore-
kommer inom intervallet 10 - 15 ug/m3. Marginalen kan bedémas god till MKN f6r drsme-
delhalt pa 40 ug/m3. Dygnsmedelhalter for PM10 berdknades ligga i intervallet 20 - 25
pg/m3 inom Gavlehovsomradet inklusive Gavlehovsvigen for 2015. Lings Hamnleden be-
raknas dygnsmedelhalterna ligga i intervallet 25 - 30 pg/m3 och ldngs vissa delar av Hamn-
leden upp till 30 - 35 ug/ms3, vilket ska jamforas med MKN pé 50 pg/ma.

Arsmedelhalter for PM10 beriknades for 2015 forekomma i intervallet 10 - 15 pg/m3 inom
Gavlehovsomradet. Langs Hamnleden berdknas arsmedelhalterna till 15 - 20 ug/ms3, jamfort
med miljokvalitetsnormen pa 40 ug/ms3.

Konsekvens

Den trafik som genereras av den planerade exploateringen kommer att medfora att halterna
Okar nagot inom omrédet. Okningen bedéms dock bli relativt liten och bedoms inte péverka
luftkvaliteten s& att MKN for luft 6verskrids. Gaturummen kan med férdel utformas pé ett
sddant sitt att luftgenomstromning gynnas for att minska risken for att MKN eller miljomal
overskrids till f6ljd av planerad exploatering.

Trafikintensiteten &r storst vid evenemang i omradet. Kobildningen &r framfor allt stor vid
evenemangsslut. Trafikutredningen i omradet har visat att trafiken klingar av relativt snabbt
(inom cirka 30 minuter) efter evenemangsslut, dar en topp i antalet trafikrorelser registrera-
des under den andra kvarten efter evenemangsslut (WSP 2016a). Dessa kortvariga trafiktop-
par bedoms inte orsaka 6verskridanden av MKN. Den stora trafikmidngden parkerar vid are-
norna norr om Gavlehovsvigen.
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Bostiddernas gérdar ar formade skyddande mot luftféroreningar (och dven buller). For att
inte paverka luftkvaliteten negativt inne pa den 6ppna garden ar det viktigt att utslapp av luft
(ventilationen) fran bostader och eventuella garage inte sldpps ut in mot gardarna. Luftintag
for bade bostader och garage bor daremot placeras in mot garden.

Detaljplanernas genomfoérande bedoms inte 6verskrida MKN f6r luft. Miljokvalitetsmélen
for luft kommer att klaras.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Grundvattenforekomster

Planomradena for Gavlehov Vistra ligger inom Gavle-Valboédsens grundvattenférekomst i
sand och grus (id nr. SE672544-156524), se figur 14. Gillande miljokvalitetsnormer har satts
till god kemisk och god kvalitativ grundvattenstatus (se tabell MKN1). Badde kemisk och
kvantitativ status klassas som god. Dock tyder paverkansanalysen pa att vattenférekomsten
paverkas av diffusa kallor (transport och infrastruktur, urban markanviandning och forore-
nad mark/gammal industrimark) som kan ha betydelse for den kemiska statusen. Paverkan-
sanalysen visar ocksa att grundvattenbildningen &r mindre dn vattenférbrukningen pé grund
av pagdende vattenuttag ur grundvattenmagasinet, vilket kan komma att férsamra den kvan-
titativa statusen (Vattenmyndigheten 2019).

Planomradena for Gavlehov Vistra beror dven en grundvattenforekomst i sedimentér berg-
grund (Givle-Sandviken, id nr. SE673104-157612), i sodra delen. Bidde kemisk och kvantita-
tiv status bedéms som god. Miljokvalitetsnormen ar satt till god for bade kemisk och kvanti-
tativ status, men med risk for att kemisk status inte kan uppnés i och med ovanliggande
sand- och grusforekomst Gévle-Valboésen.

Ytvattenforekomster

Niarmaste ytvattenforekomster utgors av Backebrobicken (idnr SE673321-156940) vister
om Gavlehov Vistra, samt Avan vid Inre Fjarden (idnr SE604116-171037) 6ster om Gavlehov
Vistra (Vattenmyndigheten 2019),

Béckebrobiacken bedoms ha maéttlig ekologisk status pa grund av morfologisk (fysisk) paver-
kan i vattendraget. Géllande miljokvalitetsnorm fran 2017 ar satt till god ekologisk status
med tidsfrist till 2027. Kemisk status uppndr ej god, pa grund av langviga paverkan av luft-
burna féroreningar av kvicksilver och polybromerade difenyletrar1 (PBDE). MKN ar satt till
god kemisk status med undantag for kvicksilverféreningar och polybromerade difenyletrar
(tabell MKN1).

Avan bedoms ha mattlig ekologisk status pa grund av vaxtplanktons status, vilket stods av
klassningen for naringsdmnen och sarskilt férorenande d&mnen (zinkhalten 6verskrider
gransvirdet). Gillande miljokvalitetsnorm fran 2017 ar satt till god ekologisk status med
tidsfrist till 2027. Kemisk status uppnér ej god status pa grund av 6verskridande av gréans-
vardena for kvicksilver, polybromerade difenyletrar (PBDE) samt PAH-foreningarna2 antra-
cen, benso(a)pyren, benso(g,h,i)perylen och indeno(1,2,3-cd)pyren. Overskridande av grins-
varden for kvicksilver och polybromerade difenyletrar beror bland annat pa ldngviga paver-
kan av luftburna fororeningar. MKN ar satt till god kemisk status med tidsfrist till 2027 fér
PAH-foreningar, och med undantag for kvicksilverféreningar och polybromerade difenylet-
rar (tabell MKN1).
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Tabell MKN1. Statusklassning och forslag till miljokvalitetsnormer (MKN) fran 2016 for Backebrobacken,
Testeboan, Valboasen och sedimentar grundvattenférekomst Gavle-Sandviken enligt Vattenmyndigheten
(2019) i Bottenhavets vattendistrikt.

Grundvatten- Kvantitativ status Kemisk status Kvalitetskrav (MKN)
forekomst
Valboasen God God God kvantitativ status
(sand- och God kemisk grundvattenstatus
lagri . .
grusaviagring) Risk for kemisk paverkan fran urban
miljo, vag och miljofarlig verksamhet,
samt for kvantitativ paverkan p.g.a.
vattenuttag storre dn
grundvattenbildning
..... GavieSandviken T Ged T Ged T God kventiiatv siatus
(sedimentar God kemisk grundvattenstatus
berggrund . . i
99 ) Risk for paverkan fran ovanliggande
sand- och grusforekomst
Ytvatten- Ekologisk status Kemisk status Kvalitetskrav (MKN)
forekomst
Béackebro- Mattlig Uppnar ej god God ekologisk status med tidsfrist till
backen (hydromorfologisk status 2027.
paverkan) God kemisk status, med undantag
for Hg och PBDE.
..... AT WEig UpprArggod — God okologisk Stalus 2057
(vaxtplankton, status God kemisk status med tidsfrist till
naringsamnen, zink) 2027, och med undantag for Hg och
PBDE.
Konsekvens

Nedan uppriknade konsekvenser géller inte bara denna detaljplan (etapp 1) utan dven Gav-
lehov Vistra (etapp 2) som omfattar omvandling av gamla Prolympiaskolans omréade.

Grundvatten

Exploatering enligt planforslagen vid Gavlehov Vistra medfor att andelen hardgjord yta
kommer att 6ka efter genomférande av detaljplanerna. Val av dagvattenlosningar, alltsd hur
avledningen av dagvatten kommer att ske, blir styrande for vilken grundvattenbildning som
kan ske fran planomradena. Foreslagen dagvattenlosning tillater infiltration av rent grund-
vatten inom planomradena vid Gavlehov Vistra, under forutsattning att avstangningsmojlig-
het finns i hindelse av brand. Till rent dagvatten riaknas vatten fran hiardgjord yta utan mo-
tortrafik, det vill sdga tak, gdrdsmark, gng- och cykelvagar.

Sammantaget bedoms grundvattenbildningen minska marginellt frén planomradena efter
genomford exploatering. Oavsett dagvattenlosning ar minskningen i grundvattenbildning
fran planomradena mindre 4n 0,2 - 0,5 % av &sens grundvattenbildning, med utgadngspunkt
fran SGU:s uppskattning av grundvattenbildning i 4sens centrala delar pa cirka 70 - 85 liter
per sekund. Minskningen ar i verkligheten mindre dn s4, eftersom avdunstning och vaxtupp-
tag bor riknas bort och hiansyn tas till jordarternas infiltrationsférhéllanden. Dessutom ar
troligen grundvattenbildningen till &sen som helhet storre dn SGU:s uppgift, vilket gor att
betydelsen (andelen) fran dessa planomraden minskar.

Asens kvantitativa status bedéms inte paverkas av exploateringen inom planomradet, iven
om det ar onskvart att infiltrera sd mycket dagvatten som mgjligt. Eventuell kumulativ pa-
verkan med andra pigadende exploateringar pé och langs dsen &r en relevant friga med tanke
pa dricksvattenresursen och riksintresseomrédet for dricksvattenforsorjning. Det dr dock en
viktig strategisk fraga for Gavle kommun att prioritera hur markanvandningen inom asens



DETALJPLAN FOR DEL AV SATRA 11:1 M.FL. GAVLEHOV VASTRA, ETAPP 1, GRANSKNINGSHANDLING 59

tillrinningsomrade ska se ut, for att sdkra bade tillgdngen och kvaliteten pé dricksvatten for
staden i ett langsiktigt perspektiv. Den fragan behéver lyftas i ett storre sammanhang och
kan inte 16sas i ett enskilt mindre planomrade.

Grundvattenbildningen och féroreningsskyddet av asen star i motsatsférhéllande till
varandra. Sakra dagvattenlosningar for att minska risken for fororeningsspridning till
grundvattnet leder till minskad grundvattenbildning. Narheten till brunns- och infiltrations-
omraden for vattentdkten gor att grundvattenskyddet bor ges foretrdade i dessa planomréden.
Med rekommenderade grundldggningsmetoder for byggnader utan palning och féreslagen
dagvattenlosning dar smutsigt dagvatten leds bort, bedoms risken for fororeningsspridning
till 4sen vara liten.

Planerad exploatering bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for grundvatten, vare sig
kvalitets- eller kvantitetsmassigt.

Ytvatten

Genomforandet av foreslagna detaljplaner inom Gavlehov Vastra kommer att innebira
okade fororeningsmingder i dagvattnet (WSP 2019a). Marken dr redan till viss del bebyggd
sd okningen ar inte lika stor som vid en ny exploatering. Rening och flodesutjamning av dag-
vatten enligt principforslagen i dagvattenutredningen (WSP 2019a),-bedoms kunna minska
fororeningsméangderna ut frdn omradet i niva eller ldgre an befintliga féroreningsméngder.
Rening av dagvatten frdn de mer férorenade ytorna som parkeringar och gator i exempelvis
vaxtbaddar och skelettjordar bedoms ge en god dagvattenrening. De kvalitetsfaktorer under
ekologisk status som bedoms kunna paverkas av detaljplanerna ar de fysikalisk-kemiska kva-
litetsfaktorerna "ndringsdmnen” och "sdrskilt fororenande dmnen”. Kvalitetsfaktorn na-
ringsdmnen utgors av parametern fosfor. Av sirskilt fororenade &mnen ar till exempel dm-
nena koppar, krom och zink relevanta i dagvattensammanhang. Naringsdmnen och zink ar
sarskilt betydelsefulla for de delar av foreslagna planomréden som avvattnas mot Avan. Med
foreslagen dagvattenhantering kommer ingen avledning av dagvatten ske till Avan vilket
minskar féroreningsbelastningen dit. En avlastning dr positivt, eftersom Avan ar den av ak-
tuella ytvattenrecipienter som framfor allt ar fororeningsbelastad i dagsldget. Dagvattnet
kommer istillet att belasta Backebrobzcken.

Backebrobickens kemiska status kan paverkas av planen genom utslapp av prioriterade am-
nen, om ingen rening sker. Relevanta prioriterade 4mnen i dagvattensammanhang ar till ex-
empel metaller som kadmium, bly och nickel. For att minimera fororeningsbelastningen pa
Backebrobicken ar det viktigt att dagvattnet renas. Recipienterna har enligt VISS inga kénda
problem med hog fororeningsbelastning (Vattenmyndigheten 2019). Inga biologiska eller fy-
sikalisk-kemiska kvalitetsfaktorer har klassats for Backebrobacken forutom naringsamnen
som klassats som hog status.

Planomrédenas yta har relaterats till recipientens avrinningsomrade for att bedoma om
planomradena skulle kunna paverka Backebrobacken status.

Information om avrinningsomradet ar hamtat fran VISS och SMHI:s vattenwebb. Back-
ebrobacken har stort avrinningsomrade, totalt cirka 3400 ha varav 2400 ha utgor ytvatten-
forekomstens delavrinningsomrade (som ar en delstricka av backens). Planomrédena for
Gavlehov Vistra utgor till ytan cirka 0,2 % av Backebrobéckens delavrinningsomréde. Sam-
manfattningsvis bedoms fororeningsbelastningen bli liten med foreslagen dagvattenhante-
ring. Planomradena ar ocksé smaé relativt ytvattenférekomsternas avrinningsomraden.

Planerna bedéms darfor inte leda till ndgon statusforsamring eller dventyra uppnéendet av
miljokvalitetsnormerna for recipienten.

Miljomal
I den framtagna miljokonsekvensbeskrivningen har nedanstiende nationella miljomal iden-
tifierats som miljomal som kan komma att paverkas av detaljplanens genomforande.
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Grundvatten av god kvalitet
Grundvattnet ska ge en sidker och hallbar dricksvattenforsorjning samt bidra till en god livs-
miljo for vaxter och djur i sjoar och vattendrag.

Ett rikt vaxt- och djurliv

Den biologiska méngfalden ska bevaras och nyttjas pé ett héllbart sitt, for nuvarande och
framtida generationer. Arternas livsmiljoer och ekosystemen samt deras funktioner och pro-
cesser ska virnas. Arter ska kunna fortleva i 1angsiktigt livskraftiga bestand med tillracklig
genetisk variation. Manniskor ska ha tillgéng till en god natur- och kulturmiljé med rik bio-
logisk méngfald, som grund for hélsa, livskvalitet och vélfard.

God bebyggd milj6

Stider, tatorter och annan bebyggd milj6 ska utgora en god och hilsosam livsmiljo samt
medverka till en god regional och global miljo. Natur- och kulturvirden ska tas till vara och
utvecklas. Byggnader och anldggningar ska lokaliseras och utformas pé ett miljoanpassat satt
s att en langsiktig god hushallning med mark, vatten och andra resurser frimjas.

Frisk luft
Luften ska vara sa ren att manniskors hélsa samt djur, vixter och kulturvirden inte skadas.

Giftfri miljo

Forekomsten av &mnen i miljon som har skapats i eller utvunnits av samhallet ska inte hota
manniskors hilsa eller den biologiska mangfalden. Halterna av naturfrimmande d&mnen &ar
nira noll och deras paverkan pa manniskors hélsa och ekosystemen ar férsumbar. Halterna
av naturligt forekommande dmnen dr nara bakgrundsnivaerna.

Konsekvenser av planens genomférande pa miljomalen

Med nya byggnader och de nya dagvattenlosningarna skapas ett sikrare system for grund-
vattentdkten 4n om de befintliga verksamheterna skulle vara kvar i sin nuvarande omfatt-
ning. Exploateringen innebér att grundvattenbildningen minskar marginellt fran planomra-
dena efter genomford exploatering. Oavsett dagvattenlésning dr minskningen i grundvatten-
bildning mindre 4n 0,2 - 0,5 % av &sens grundvattenbildning.

Maénniskor kommer fortsatt ha tillgdng till narliggande natur och kulturmilj6er. Befintliga
naturmiljéer kommer dock att fragmenteras och minska i storlek, vilket kommer paverka
den biologiska mangfalden negativt. Rodlistade arters livsmiljoer naggas i kanten vilket ar
negativt och kan komma att paverka deras ldngsiktiga 6verlevnad pa platsen. Anliaggandet av
en ny park och ett nytt naturomrade kan i viss man stidrka den biologiska mangfalden inom
delar av planomradet, men inte kompensera for den nettoforlust som sker.

Lokaliseringen av nya bostdder i ett centralt l4ge i staden och delvis pé redan ianspriktagen
mark dr ett sitt att hushélla med markresurserna samt att skapa en god bebyggd milj6 i an-
slutning till de befintliga evenemangsarenorna i naromradet.

Den trafik som genereras av den planerade exploateringen kommer att medféra att halterna
av luftféroreningar 6kar ndgot inom omradet. Okningen bedéms dock bli relativt liten och
bedoms inte péverka luftkvaliteten si att MKN for luft 6verskrids. Gaturummen kan med
fordel utformas pa ett sddant satt att luftgenomstromning gynnas for att minska risken for
att MKN eller miljomal 6verskrids till f61jd av planerad exploatering.

Forbud mot zink och koppartak bidrar till méalet om en giftfri miljo genom att begriansa ut-
slappen av dessa amnen i miljon frdn planomradet.

Oversiktsplan

Oversiktsplan Gévle kommun 2030

Planomradet dr i 6versiktsplanen for Gavle kommun 2030 utpekat som en del av Gavle stad.
Inom detta omrade dr kommunens méalsattning att den storsta delen av kommunens
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bebyggelseutveckling ska ske inom staden och i dess ndromrade. Kompletteringar ska bidra
till att skapa mervarde samtidigt som befintliga virden och kvaliteter tas tillvara.

Oversiktsplan_ Gavle Stad 2025

Omradet ar i Oversiktsplan Gavle Stad 2025 utpekat som Satradsens evenemangsomréde (fi-
gur 2, lila omrade pé kartbild, S.V.2). Den anger att omradet bor fortsitta utvecklas med
sport- och evenemangsrelaterade verksamheter. Nordost och sydvést om planomradena for
Gavlehov Vistra pekar 6versiktsplanen ut vardefulla gronomraden (omrade S.G.7 Satradsens
tallskog, se figur 6p2025). Gavlehov ingér ocksé i en av stadens grona kilar (Satrakilen) som
forbinder stadens natur med det omgivande landskapet. Hoga naturvarden finns med bland
annat tallskog av delvis urskogskaraktir och i nordostra delen finns den fridlysta orkidén
knérot. Omradet runt Gavlehov utgor en viktig gron lank for sammanhéngande gronstruktur
fran centrum till Satraskogen. Tallskogen pa den s6dra sidan av Gavlehovsvigen (fore detta
Idrottsviagen) ger omradet karaktar och ska bevaras i stor omfattning. Gavlehovsomrédet pe-
kas ocksa ut som en primar spridningskorridor for den rédlistade skalbaggen reliktbock som
ar beroende av gamla, solbelysta tallar. Omrédet 4r en del av ett spridningsnitverk som
stricker sig frén Valboésen via Gavlehov och Sanatorieskogen i Stromsbro och vidare ut mot
Norrlandet (Ekologigruppen 2018).

En framtida utveckling av evenemangsomradet bor darfor integreras med naturen pa ett sa-
dant sétt att naturvardena kan besta.

Planerad markanvandning

Bostader

Verksamheter

| Trafikatgard

w— == \/dg

m Strategiskt omrade

Vérdefulla grénomraden

m Kulturhistorisk bebyggelse
|i.-S_El_| Forslag riksintresse kulturmiljé

Figur OP2025. Utdrag ur Oversiktsplan Gavle Stad 2025. Ungefarligt planomrade markerat med réd linje.

Overensstimmelse med éversiktsplanen
Detaljplanens intentioner med byggande av bostéder och forskola 6verensstimmer inte med
oversiktsplanen for Gavle stad 2025.

Den foljer dock den senaste antagna Oversiktsplanens (Givle kommun 2030) intentioner om
att bebyggelseutvecklingen ska ske inom staden och att kompletteringar ska bidra till att
skapa merviarde samtidigt som befintliga virden och kvaliteter tas till vara.

Den nya detaljplanen bedoms dndé som en lamplig komplettering till staden och Gavlehovs-
omradet. Fler bostider i ett centralt 14ge i staden och med majlighet att utveckla omradet
och medverka till en mer funktionsintegrerad stadsdel med bade bostdder och centruménda-
maél. Stadsdelen blir d& befolkad under hela dygnet, detta bidrar till mer liv och rérelse som i
sin tur skapar ett tryggare omrade dn om det bara skulle vara ett rent verksamhetsomrade.

Miljostrategiska programmet
De nationella miljomalen ar specificerade pé lokal nivé i "Miljostrategiskt program” som an-
togs av Kommunfullmaktige ar 2013. Programmet innehéller mél inom omrédena energi,
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transporter, konsumtion och avfall, mark och bebyggd miljo, natur, vatten samt information
och utbildning.

Foljande mal bedoms aktuella for planforslaget inom Gavlehovsomradet:

e Mark ska dteranvindas i storre utstrackning for att minska bebyggelsens negativa
utspridningseffekter.

e All nybyggnation ska vara anpassad for optimal avfallshantering avseende kéllsorte-
ring, tillganglighet och sidkerhet.

e Vid byggande och underhéll anvinds material och metoder som &r resurssnéla och
sunda. Energieffektiva byggnadslosningar for att begriansa och helst minska kommu-
nens energianvindning trots ny exploatering.

e Friamja kollektiva resor och gang- och cykeltrafik.

e Negativa effekter av buller och vibrationer ska minska.

e Luften ska vara s ren att méanniskors hilsa, samt djur, vaxter och kulturvirden inte
skadas.

e Alla Givles tatortsnira parker och naturomraden ska skotas och utvecklas pa ett sa-
dant satt att biologisk mangfald och god tillgdnglighet framjas.

e Tysta omréden som ar vardefulla for rekreation och friluftsliv ska bevaras.

e Anvindningen av parkomraden for narrekreation ska 6ka.

e Kompensationsétgarder ska genomforas i de undantagsfall da vardefull parkmark
eller vardefull natur exploateras.

e Befintliga vattentikter och blivande vattentikter ska skyddas och sdkras.

Detaljplanen har beaktat dessa fragor pa foljande sétt.

Planerad exploatering gors till stor del inom redan ianspraktagen mark, vilket ska ha forsta
prioritet vid ny exploatering enligt kommunens malsittning. Gavlehovsomradet har god for-
sorjning avseende kollektivtrafik och forutsattningar for gang- och cykeltrafik. Buller fran
trafik och verksamheter har beaktats i utformningen av planforslagen. Naturmiljoer med
hoga naturvarden exploateras i planforslaget men nagra naturomréden har ocksa bevarats,
dels for naturens egenvirde och dels for att utgora narrekreationsomraden. Parkmiljo plane-
ras in i planforslaget for Gavlehov Vistra for att trygga majligheten till narrekreation for bo-
ende. Planforslaget har anpassats i utformning och héllbar dagvattenlosning har efterstra-
vats for att minska risken for paverkan pa narliggande vattentékt. Statusen for narliggande
vattenforekomster har i MKB: n bedomts att inte paverkas negativt av aktuellt planforslag.

Beslut om planlaggning
Ansokan om planbesked med beslut om planuppdrag har beslutats i Samhéllsbyggnads-
namnden den 27/1 2016.

Gallande detaljplaner
For planomradet giller foljande detaljplaner:
e Stadsplan med aktnr 21-75:798. (Faststilld 1975-06-06) beslut om antagande 1975-
06-06, Anger dndamalen folkpark, gata eller torg och park eller plantering for om-
rade som denna detaljplan beror. Genomforandetiden har gatt ut.

e Stadsplan med aktnr 21-81:1273.(Faststélld 1980-11-19) Anger dandamalen Folkpark
och Park eller plantering for omrade som denna detaljplan beror. Genomforandeti-
den har gétt ut.
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e Stadsplan med aktnr 21-84:1030.(Faststilld 1984-10-09) Anger dndamaélen Park el-
ler plantering for omréde som denna detaljplan beror. Genomforandetiden har gatt
ut.

e Detaljplan med aktnr 2180K-24678.(Antagen 2007-03-21 och vann laga kraft 2007-
04-21) Anger dandamalen vard, kontor, folkpark, skola, parkering, trafik samt natur
och lokalgata for omréde som denna detaljplan beror. Genomférandetiden har gatt
ut.

e Detaljplan med aktnr 2180K-25352.(Antagen 2008-10-22 och vann laga kraft 2008-
11-21) Anger andamaélen skola och folkparksparkering, for omrade som denna detalj-
plan berdr. Genomfoérandetiden har gatt ut.

e Detaljplan med aktnr 2180K-26267.(Antagen 2015-04-27 och vann laga kraft 2015-
06-02) Anger andamalen bostider, centrum, GC-vig samt parkering for omrade
som denna detaljplan berér. Genomfoérandetiden for detaljplanen dr 2020-06-02.

Planens konsekvenser

Samlad konsekvensbedémning

Den nya hogre bostadsbebyggelsen 4 till 8 vaningar kommer att férdandra stads- och land-
skapsbilden jamfort med dagens lagre 1 till 2 vinings evenemangsbyggnader. En hog exploa-
teringsgrad har valts inom planomrédet fraimst pd grund av omradets centrala lage, dess
goda kommunikationer och att stora delar av planomréadet redan ar ianspraktaget av tidigare
verksamheter. Planerad exploatering kommer att medfora 6kad trafik och mer manniskor i
och omkring planomrédet.

Gavlehov Vistra, etapp 1, kommer framst ianspréikta redan exploaterad mark, men den kom-
mer dven att iansprakta delar av befintliga naturomréden med héga naturviarden. Planen in-
nebdr att delar av de befintliga natur- och skogsomradena pa Sétradsen kommer att naggas i
kanten. Detta innebar att omrdden med hoga naturvarden kommer att delas upp (fragmente-
ras), vilket i sin tur orsakar barridreffekter som missgynnar de ekologiska sambanden i om-
radet och att den biologiska méngfalden kommer att minska. I den sddra delen forstarks
gronstrukturen med en ny parkmiljé samt ett naturomrade, men det innebar inte nédvan-
digtvis en forstarkning av naturvirdena eller den biologiska mangfalden.

Planomradet paverkar och paverkas av flera olika typer av hilso- och sédkerhetsaspekter
(skyddet av vattentikten, buller, ljus och allergener), detta kommer att stilla krav pa den nya
bebyggelsens utformning och grundldggning samt att olika skyddsatgarder kommer att be-
hova utforas for att kunna bebygga planomradet.

Unders6kning om betydande miljopaverkan/behovsbedémning

Gévle kommun har i sin behovsbedomning kommit fram till att detaljplanen kan antas med-
fora betydande miljopaverkan och darfor har en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprét-
tats.

Lansstyrelsens stallningstagande

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning och de ser positivt pa att kommunen utfor fort-
satta utredningar avseende buller, trafiksdkerhet, risk farligt gods, fororeningar mark, samt
dagvattenhantering. Aven att fordjupningar genomfors gillande strilkastarljus och allergen-
spridning fran travets verksamhet.

Miljokonsekvensbeskrivning

En MKB ska identifiera och beskriva de direkta och indirekta effekter som den planerade
verksamheten eller atgarden kan medfora dels pd manniskor, djur, vaxter, mark, vatten, luft,
klimat, landskap och kulturmiljo, dels pa hushallningen med mark, vatten och den fysiska
miljon i 6vrigt och dels pd annan hushéllning med material, ravaror och energi.
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Miljokonsekvensbeskrivningens avgrdnsning

Gavle kommun utvecklar och planerar en ny stadsdel med bostidder och centrumverksamhet
vid Gavlehov norr om Givle centrum. Syftet ar att knyta samman stadsdelarna Sétra och
Stigslund och for att gora arenastaden Gavlehov till en mer funktionell stadsdel.

Fokus i MKB: n ligger pa de planeringsfragor dar betydande miljépaverkan riskerar att upp-
sta.

Mot bakgrund av undersokning om betydande miljopéverkan och lansstyrelsens yttrande
har f6ljande fokusomréaden identifierats:

e Naturmiljo
e Dagvatten, grundvatten och skydd av vattentakt
e Hilsa och sékerhet avseende:
o Buller
o Spridning av histallergener
o Transport av farligt gods langs Hamnleden
e Miljokvalitetsnormer

Sammanfattning av miljokonsekvensbeskrivning

Foreliggande MKB omfattar tva detaljplaneomraden vid Gavlehov Vistra; etapp 1, denna de-
taljplan, i sodra delen (nuvarande Estraden-omradet/folkparken) och etapp 2 i norra delen
(skolan Prolympias fore detta lokalisering). Konsekvensbedémningarna for Gavlehov Vastra
ar preliminira eftersom planforslagen ar under framtagande. Forutom planforslagens konse-
kvenser har konsekvenser av nollalternativ (rddande markanvandning med gillande detalj-
planer) bedomts, se tabell MKB1.

Detaljplanernas genomforande bedéms inte 6verskrida halter for miljokvalitetsnormer
(MKN) i luft. Miljokvalitetsnormerna for vatten bedoms inte paverkas av detaljplanerna.
Fororeningsspridning till grundvatten undviks med foreslagna grundldggningsmetoder och
dagvattenlésningar. Den rening och flodesutjamning av dagvatten som foreslas, bedoms
kunna minska fororeningsmingderna ut fran omrédet i niva eller l4gre dn befintliga férore-
ningsmangder. Den kvantitativa statusen i &sen bedoms inte paverkas av den marginellt
minskade grundvattenbildningen fran dessa planomraden. Ett helhetsperspektiv pa den
sammanlagda exploateringsgraden liangs &sen ar dock viktigt for att undvika kumulativ pé-
verkan pa dsens grundvattenbildning. Detaljplanen bedoms inte forsvara nyttjandet av
dricksvattentidkten i Givle-Valboasen och paverkar ddrmed inte riksintresset for dricksvat-
tenforsorjning. Planforslagen for Gavlehov Vastra bedoms framfor allt medfora negativa
konsekvenser for naturmilj6 och ljuspaverkan. Risk for negativa konsekvenser finns for vat-
tenresurser och vattenskydd samt hastallergenspridning, beroende av hur effektiva skydds-
atgarder som kan utformas. For dessa miljoaspekter bedoms konsekvenserna bli méttligt ne-
gativa, medan mattligt till stora negativa konsekvenser bedéms uppkomma for naturmiljé
och ljuspaverkan (se tabell MKB1).

Paverkan av spilljus frén travbanan bedoms bli stor for den byggnad som planeras narmast
park mot travbanan. Uppmaétta ljusnivier bedoms sa hoga att det kommer att upplevas som
extremt storande och skulle skapa irritation. Skyddsatgarder behover utféras genom juste-
ring av travbanans belysning for att minska inverkan pa planerade bostider, s som omrikt-
ning av stralkastare och eventuellt avskdrmning. Om skyddsétgéarder kan genomforas be-
doms konsekvensen kunna bli liten till mattlig avseende ljuspaverkan, i annat fall mattlig till
stor.

En sammanhingande gronstruktur har efterstrivats i planforslagen och vardefulla naturom-
raden har sparats, fraimst vaster om planomradena. Ny bebyggelse planeras i huvudsak till
redan ianspraktagen och exploaterad mark. I norra delen av Gavlehov Vastra tas dock an-
gransande naturomraden i ansprak, vilket leder till fragmentering och skapar barriareffekter
i omraden med hoga naturvarden. Sa langt som majligt bor grupper av tallar samt enstaka
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gamla tallar sparas i bebyggelsemiljon for att gynna livsmiljoer och spridningsforutsitt-
ningar.

Inom etapp 1 kommer gronstrukturen att forstarkas i och med att parkmiljo anlaggs dar det
idag ar grusplan och 6ppen mark. Hoga naturvarden ar dock svira att aterskapa i parkmiljo.

Skyddsvardet for grundvattentidkten i Gavle-Valboésen ar stort. Om skyddsaspekten for vat-
tentdkten kan sdkras i utformningen av planerad exploatering, frimst avseende grundlagg-
ningsmetod for byggnader och val av dagvattenlosning, bedoms risken for paverkan som
hanterbar. Planforslaget ar under framtagande varfor konsekvenserna én sa lange ar svarbe-
domda och preliminéra, med risk for mattligt negativa konsekvenser.

I den sodra delen av Gavlehov Vistra ar grundvattenskyddet mycket viktigt att sikerstélla, i
och med nirheten till vattentidkten. Det ar positivt att de 6vre jordlagren i den sodra delen
utgors av titare jordarter som lera och silt, vilket medfor langre transporttider for vattnet i
marken. Aterskapande av naturmark istillet for parkering i den sydligaste delen nirmast
Hamnleden gynnar dricksvattenskyddet narmast asen.

Berdkningar visar att histallergenhalterna vanligtvis kommer att vara ldga inom planomréa-
dena. Nirhet till planerade bostider i 6stra delen av planforslaget for etapp 1, gor att avskar-
mande atgarder mot héstallergenspridning bor utredas langs plangridnsen mot travbanan.
Konsekvenserna av hilsopaverkan fran héstallergenspridning bedoms som liten till mattligt
negativ, beroende av hur effektiva skyddsatgirder som kan utformas. Bullerutredningen vi-
sar att géllande riktvirden for buller fran trafik och travverksamhet ar mojliga att klara for
planerade bostiader, under forutsittning att ljuddampad sida av fasad och bullerskydd vid
uteplats tillampas i lagenhetsplaneringen. Konsekvenserna avseende halsopaverkan av bul-
ler bedoms da bli sma for bostaderna.

For planerad forskolegard i vastligt lage av etapp 1 (mot Satra) ar dock bullerskyddande at-
garder mot trafikbuller viktigt for att fa en storre yta som klarar riktvarden for ytor avsedda
for lek, vila och pedagogisk verksamhet.

Transporter av farligt gods lings Hamnleden medfor en viss sidkerhetsrisk inom planomra-
det. Konsekvensen bedoms som liten negativ da endast en mindre del av planomradet berors
och utformning av bebyggelse har anpassats utifrdn rekommenderade skyddsavstand.
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Tabell MKB1. Sammanfattning av konsekvenser och jamforelse mellan nollalternativ och foreslagna detalj-
planer inom Gavlehov Vistra.

Miljo- Nollalternativ Bedomning av planfarslag

Gavlehow Vastra

aspekt

Taliskogskaraktaren bevaras sannalikt.

Fragmentering av wirdefulla naturomrdden med skyddsvirda arter,

rekreation. Rekreationsvardet gynnas till viss del 8d natur och grénytar kan

och
o o d G idag.
; . nyttjas fir ndrrekreation i higre grad dn idog.
Kulturmili Ingen paverkan pa kulturmiliévirden identifierad.

Risk finns féir férareningspaverkan till grundvattentdkten, men

beddms hanterbar am ade skyddsatg utfiors.

Ingen hillsopdverkan av buller vid utebliven
bostadsbebyggelse.

Ingen hélsopdverkan ov histailergener vid utebliven | Liten till mattlig risk for hilsopdverkan, dd histallergenhalterna
bostodsbebyggelse. vanligtvis dr Idga inom planomradena. Barn utgér dock en kanslig
mot travhanan, frimst pd grund av farskolegdrd.

Atgérder krivs fr att minsko spilfjus frén travbanan visterut.
Konsekvensen bedéms som mattlig till star.

bedims uppstd dd inte manga ménniskor i dogsiaget
vistas i de delar av planomrddena som ligger

mrimi.'rgi
narmast Hamnleden.
gods
Beddmningsskala:
Pasitiv Ingen [ férsumbar Mattlig negativ Stor negativ
konsekvens konsekwens konsekvens 5

Konsekvenser av planens genomférande

Stads- och landskapsbild.

Planforslaget innebar att ny hogre bebyggelse pa 4 till 8 vAningar kommer ersétta dagens 1
till 2 vAningars evenemangsbebyggelse. Den nya bebyggelsen kommer utformas som slutna
kvarter med upphojda innergardar. Skyddsbestimmelser gillande de for omradet karakter-
istiska tallarna infors ocksa for att varna om tallskogskaraktiren och landskapsbilden pa
Sétradsen.

Naturmiljo, vatten och mark

En sammanhéngande gronstruktur har efterstravats i planforslaget. Planen innebar dock att
delar av de befintliga natur och skogsomrédena pa Satradsen kommer att naggas i kanten
och tas i ansprék for att ge plats for nya byggnader och gator. Detta gor att omrédden med
ho6ga naturvarden kommer att delas upp (fragmenteras), vilket i sin tur orsakar barriareffek-
ter som missgynnar de ekologiska sambanden i omradet och att den biologiska méngfalden
kommer att minska. Anldggandet av nya gronomréden i form av en park samt ett omrade
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med aterskapad naturmark kan i viss man starka naturvirdena inom delar av planomradet,
men inte kompensera for den nettoforlust som sker. Kompensationsatgiarder som stiarker el-
ler kompletterar naturvardena i kvarvarande tallskogsmiljoer inom och i narheten av plan-
omrédet ar darfor viktiga att f4 till stdind i samband med planens genomférande.

Nirheten till grundvattentikten kommer stilla krav pa olika skyddsatgirder for att inte pé-
verka denna negativt. Det sker genom olika utformnings- och utforandebestammelser som
regleras i detaljplanen framst avseende grundlaggningsmetod for byggnader och val av dag-
vattenlosning. Om dessa f6ljs bedoms risken for paverkan som hanterbar enligt MKB:n

Marknivaerna inom planomrédet bedoms inte fordndras nimnvart. Ny bebyggelse i omradet
dar det ar stora befintliga nivéskillnader idag, ges mojlighet att bygga suterrangvaningar for
att minska behovet av att forandra marknivéerna.

Barn

Inom kvartersmarken for bostader kommer det finnas friytor/innergirdar for att anordna
uteplatser och lampliga lekytor. En ny park ar planerad att anldggas i anslutning till de nya
bostdderna. Parken &r tankt att innehalla lekplats samt gronytor for rekreation. Det narlig-
gande arenaomradet ger goda majligheter att utova ett flertal olika idrotter vilket kan vara
positivt for de som sysslar med séddant. Travet erbjuder 4ven mgjlighet for barn att syssla
med hastar och dartill hérande verksamheter t.ex. ponnytrav. Satraskogens naturreservat
ligger ca 400 meter fran kvartersmarken for bostader och erbjuder 16par- och skidspar bero-
ende pé sdsong samt rekreationsmdjligheter genom att vistas i naturreservatet. Inom plan-
omréadet kommer det finnas majlighet att anordna férskolor for boende i omrédet. Kommu-
nala skolor finns i de angransande stadsdelarna Sétra och Stigslund och en privat skola finns
inom stadsdelen.

Halsa och sakerhet

Konsekvenserna avseende halsopaverkan av buller bedéms bli sma for de planerade bosta-
derna. Bullerutredningen visar att gillande riktvarden for buller frén trafik och travverksam-
het ar mojliga att klara for planerade bostéader, under forutsattning att ljudddmpad sida av
fasad tillampas i lagenhetsplaneringen for de byggnader dar bullernivierna 6verskrids.
Eventuella forskolegardar kan dven de behova olika skyddsétgarder for att klara gallande
krav pa bullernivéer. Det sker genom byggnadernas placering eller genom uppforandet av
tita bullerplank.

Delar av planomradet kan paverkas av spilljus samt av allergener fran travet. Det kommer
behdva anordnas skyddsatgarder i form av ett titt plank i travets fastighetsgrins samt ny ve-
getation for att minska ljus- och allergeninverkan pa de planerade bostidderna.

Planerad exploatering kommer att medfora 6kad trafik och mer manniskor i omradet. Luft-
kvaliteten bedoms dock inte paverkas. Gatuomradena inom planomradet ar vil tilltagna for
att kunna anordna trafikseparerade bil-, gdng och cykelviagar. Nya géng och cykelvigar kom-
mer ocksa att anordnas och anslutas till de befintliga gang och cykelvigarna som finns runt
planomradet. I placeringen av nya bostéder har hansyn tagits till det rekommenderade
skyddsavstandet till Hamnleden for att inte behova stélla nagra speciella krav pa byggna-
derna med tanke pé risk fran farligt gods.

Tillganglighet

Planomréadet ligger centralt placerat i Givle med ett avstand pa ca 1,8 km till Gavle centrum.
Planomrédet har idag goda kommunikationsméjligheter via befintlig kollektivtrafik och cy-
kelvagar till angransande stadsdelar. Dir nya byggnader, vigar och parkeringar ska kunna
uppforas kommer marken att anpassas utifran géllande krav och regler pé tillganglighet.
Parkeringar kommer att ordnas i anslutning till bostiderna, frimst genom garage under
upphojda gardar. Utrymme finns for att angora entréer med fordon samt iordningsstélla
parkeringsplatser for rorelsehindrade inom 25 m fran bostadsentréer vilket ar ett krav enligt
Boverkets byggregler (BBR). Vad giller byggnadernas utformning regleras inte det i detalj-
planen, men bevakas i den efterfoljande bygglovsprocessen.
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Trygghet
Planen kommer mojliggora boende och att fler typer av verksamheter kan komma att eta-

blera sig inom planomradet. Mdjligheten till olika typer av centrumverksamheter, bostads-
bebyggelse eller vird- och omsorgsboenden kan leda till mer variation i besoks- och vistelse-
tider i omréadet. Det kan i sin tur oka tryggheten i och med att det 4r mer liv och rorelse fler
tider pa dygnet. Befintliga och nya viagar samt géng-och cykelstrak dr dven de belysta. Trygg-
heten i omradet bedéms som god.

Mangfald

De nya bostdderna kommer att bli ett komplement till 6vrig bostadsbebyggelse i nairomrédet,
som till 6vervagande del bestér av hyresbostader. Ny bostadsbebyggelse kan leda till att Gav-
lehov far ett mer varierat utbud av upplatelseformer inom stadsdelen. Nyproduktion av bo-
stader ar oftast dyra att kopa/hyra vilket exkluderar de som ej har rid. Detaljplanen tillater
centrumverksamheter inom planomrédet. Dessa verksamheter kan géarna placeras i botten-
vaningarna. Manga olika verksamheter kan leda till ett varierat utbud och gora omradet och
gatumiljoerna mer attraktiva och levande.

Tidplan
Samrad december - Januari
Granskning april

Antagande/lagakraft juni

Utredningar

e MKB Gavlehov vastra, WSP 2019-11-08

e Sodra delen av Gavlehov Vistra, Bullerutredning omgivningsbuller, Structor, 2019-10-
04

¢ Spillljusanalys Gavlehov vistra, WSP 2019-10-01

e Dagvattenutredning Gavlehov vistra, WSP 2019-09-20

e Utredning av spridning av héstallergen pa och runt Gavletravet, COWI, Allergena, WSP
2018-07-03

e Ekologigruppen. 2018. Spridningsanalys, Gdvle kommun. Slutversion 2018-04-12.

e PM Geoteknik Exploatering Géavle-Valboésen, Kvartersstaden, Gavle, Tyréns 2017-04-21

e Detaljerad riskbedomning for detaljplan, Transport av farligt gods pé vag, Gavlehov
Sodra, Gavle, WSP 2016-12-13

e Gavlehov, Sitravallen och Folkparken, Grundvattenundersokning etapp 1, Midvatten
2016-06-30

e Trafikutredning Gavlehov, Mé6tesplatser och busskorfalt, WSP 2016-06-22

e Mikrosimulering och Trafikalstringsberiakning Gavlehov, WSP 2016-04-14

e Naturinventering vid Gavlehov, Givle kommun, Ekologigruppen 2015-02-22
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Medverkande tjansteman

Detaljplanens samradsversion ar upprattad av Tyréns AB genom Henrik Siksjo, planarki-
tekt i samarbete med Petter Jonegard, Projektutvecklare Gavle kommun. Efter samradet
har revideringar genomforts i planhandlingen av tjansteman pa Fysisk planering, Gavle
kommun. Medverkande tjansteméan dr Mikael Ekman Kommunekolog och Ann-Sofi
Dahlqvist Miljoutredare.

Synpunkter har dven inhdmtats fran foljande tjanstemén pé Livsmiljo Gavle:
Elin Johansson Trafikplanerare, Trafik och tillstind

Anna-Karin Gavert Landskapsarkitekt, Trafik och tillstand

Hanna Lindh Landskapsarkitekt, Trafik och tillstdnd

Bjorn Eriksson Projektledare, Mark- och exploatering

Livsmiljo Gévle

Ulrica Olsson Petter Jonegard
Planchef Projektutvecklare
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