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FASTIGHETSOVERLATELSEAVTAL

Detta Avtal har den [Datum] tréffats mellan:

(M

2

Givle Kommun, org.nr 212000-2338, med adress Kyrkogatan 22, 801 84 Givle,
(’Séljaren”); och

Ersand Forvaltning AB, orgnr XXXXXX-XXXX, med adress [Adress],
[Postadress], ("Koparen™).
BAKGRUND

Sdljaren ar civilréttslig och lagfaren &gare till fastigheten Gévle Andersberg 14:37
("Fastigheten”).

Séljaren Onska r silja Fastigheten till Koparen och Koparen onskar kopa Fastigheten fran
Séljaren.

Mot bakgrund av ovanstdende har Parterna ingétt detta Avtal.

DEFINITIONER

I detta Avtal ska foljande termer, nér de anges med versal begynnelsebokstav, ha den
betydelse som framgar nedan.

”Avtal” avser detta fastighetsdverlatelseavtal, inklusive bilagor, och vid var tid gjorda
andringar av och tillagg till dessa i enlighet med punkt 13.2.

”Fastigheten” definieras i Avtalets bakgrundsavsnitt.
”Garantier” avser Siljarens garantier i punkt 6.
”Koparen” definieras i inledningen till detta Avtal.
”Kopeskillingen” definieras i punkt 3.1.
”Koplagen” avser koplagen (1990:931).
”Jordabalken” avser jordabalken (1970:994).
”Parter” avser Séljaren och Koparen.

”Skada” avser direkta skador, kostnader eller forluster inklusive hyresbortfall orsakat av
brott mot detta Avtal.

”Séljaren” definieras i inledningen till detta Avtal.
“Tilltradesdagen” &r dagen for detta Avtal.

”Tilltrade” avser fullbordandet av de atgirder som framgar av punkt 4.
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2. OVERLATELSE

2.1 Sdljaren overlater och forsdljer harmed Fastigheten till Koparen och Koparen forvérvar
Fastigheten pé de villkor som framgér av detta Avtal.

2.2 Koparen ska tilltrada Fastigheten pa Tilltrddesdagen.
3. KOPESKILLING OCH HANDPENNING
3.1 Kopeskilling

Kopeskillingen for Fastigheten dr 7 000 000 (sju miljoner) kronor ("Kopeskillingen™).
Kopeskillingen ska vara Siljaren tillhanda senast 30 dagar efter undertecknande av detta
avtal. Sdljaren utsidnder faktura.

3.2 Handpenning

Handpenning erldggs kontant med 10 % av kopeskillingen, 14 dagar efter Avtalets
undertecknande. Saljaren utsdnder faktura.

3.2.1 Vid Kdparnas dvertradelse av ndgon bestimmelse i detta Avtal som leder till att Tilltréddet
inte dger rum, tillfaller Handpenningen Siljaren. Detta ska inte begrinsa Siljarens rétt till
ersittning fran K&parna for eventuell ska da dverstigande Handpenningen.

4, TILLTRADE

4.1 Tilltrdde ska 4ga rum pé av Parterna 6verenskommen plats [Datum] (" Tilltradesdagen”).
Vid Tilltradet ska de atgérder som framgar av punkterna 4.2 - 4.3 vidtagas.

4.2 Senast vid Tilltrddesdagen ska K&paren:

(a) betala in Kopeskillingen.

43 Pa Tilltrddesdagen ska Séljaren:
(a) om Koparen begir det, medverka vid ansdkan om inteckning for uttag av nya
pantbrev i Fastigheten och vid upplatelse av pantrtt i Fastigheten for finansiering
av kopet.

(b) till Koparen 6verldmna handlingar enligt Bilaga 4.3(d) motsvarande de som avses i
8a kap 15-17 §§ mervérdesskattelagen med information om investeringar gjorda i
Fastigheten per Tilltrddesdagen. Séljaren forbehéller sig rdtten att upprétta
kompletterande dokument i enlighet med vad som stadgas i 8a kap 15 § andra
stycket mervérdesskattelagen.

4.4 Siljaren ska pa plats och vid tidpunkt som Parterna kommer &verens om till Koparen
overlamna Ovriga till Fastigheten relaterade originaldokument, av betydelse for Koparens
innehav av Fastigheten, som finns i Siljarens besittning.
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4.5

5.1

52

6.1

6.2

6.2.1

6.2.2

7.1

9.1

KOPEBREV

Sedan kopeskillingen har erlagts och byggnationen paborjats ska Séljaren utférda kopebrev
till Koparen.

DUE DILIGENCE

Koparen har fram till Avtalsdagen genomfort en fullstindig due diligence avseende
Fastigheten.

Séljaren har medverkat till att Koparens undersékningar enligt punkten 5.1 underléttats
fram till och med Avtalsdagen.

SALJARENS GARANTIER

Sédljaren garanterar foljande forhallanden pé sévil Avtalsdagen som Tilltridesdagen:
Séljaren

Séljaren har samtliga tillstind och befogenheter som &r nodvéndiga for att ingd, uppfylla
och efterleva detta Avtal samt dvriga avtal och forbindelser i samband med detta Avtal.
Sédljaren dr inte forbjuden eller begransad av bolagsordning, av nagot annat avtal till vilket
Séljaren &r part eller av ndgon dom eller kungorelse fran domstol eller myndighet eller
tillimplig lag att ingé detta Avtal.

Fastigheten

Séljaren dr lagfaren dgare till Fastigheten.

Fastigheten &r inte belastad med négra inteckningar, inskrivningar, servitut eller andra
belastningar som kan utévas med avseende pa Fastigheten annat 4n de som anges i detta
Avtal eller som framgar av fastighetsregisterutdraget i Bilaga 6.2.2.

KOPARENS GARANTIER

Koparen

Koparen har samtliga tillstind och befogenheter som ar nddvéindiga for att ingé, uppfylla
och efterleva detta Avtal.

VILLKOR FOR KOPETS FULLBORDAN OCH BESTAND

Koparen forbinder sig att pabodrja byggnation pa fastigheten inom tva &r frén

tilltradesdagen. Om sa ej sker ska kopet dtergd. Erlagd kopeskilling ska dirvid aterbetalas,
varvid vardera Part ska sta for sina kostnader. Erlagd handpenning tillfaller Séljaren.
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9. STAMPELSKATT

Koparen ska std for kostnaden for stimpelskatt och expeditionsavgifter med anledning av
Overlatelsen av Fastigheten.

10. MERVARDESSKATT

10.1 Fran och med Tilltrddesdagen Gvertar Koparen Sédljarens rattighet och skyldighet enligt
mervirdesskattelagen att jamka ingdende merviardesskatt for Fastigheten.

11. ERSATTNING OCH BEGRANSNINGAR
11.1 Ersittning
11.2 For det fall Sdljaren dvertrdder ndgon bestimmelse i detta Avtal eller det foreligger ndgon

brist i Garantierna &r Koparens rétt till ersttning begrinsad till erséttning for Skada som
asamkats Koparen pé grund av sadan overtrddelse eller brist.

11.3 Utbetalning som gors av Sédljaren i enlighet med denna punkt 11 ska i skattehdnseende
anses utgora en reduktion av Kopeskillingen.

11.4 Inga andra garantier

Fastigheten Overlats i befintligt skick och Garantierna dr de enda garantier som Séljaren
stiller avseende Fastigheten. Koparen har inte rtt att forlita sig pa, och har inte forlitat sig
pa, ndgon annan information, uttalande eller garanti (uttrycklig eller implicit) oavsett om
den grundar sig pa Jordabalken, Koplagen, annan tillamplig lag eller i vrigt. K&paren och
dess radgivare har beretts tillfdlle att genomfora en granskning av Fastigheten samt dartill
horande dokument. Kdparen friskriver Sdljaren frén allt ansvar (och kan dérmed inte kréva
ersittning av Sédljaren) for eventuella fel och brister i Fastigheten av vad slag det &n méa
vara, savél synliga som dolda, inklusive miljomassiga brister, faktiska fel, réttsliga fel,
radighetsfel och fysiska fel och brister, forutom i den utstrickning detta uttryckligen
garanteras under Garantierna. Kopeskillingen for Fastigheten har faststéllts med beaktande

hérav.
12. LAGFARTSANSOKAN
12.1 Lagfart

Koparen ska, efter att erhéllit kpebrev, snarast mojligt efterFilltridet pd-TFilltradesdagen

ansoka om lagfart pa Fastigheten.

13. OVRIGT
13.1 Overlatelse
Parterna far inte 6verlata, pantsitta eller bevilja en sdkerhetsratt i ndgon av sina rittigheter

eller skyldigheter enligt detta Avtal utan att dessforinnan ha erhéllit motstdende Parts
skriftliga medgivande.
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13.2 Andringar och tilligg

Alla dndringar och tillagg till detta Avtal ska vara skriftliga (med uttrycklig hénvisning till
detta Avtal) och behorigen undertecknade av vardera Part.

13.3 Tvistelosning
13.3.1 Tvist i anledning av detta Avtal ska slutligt avgoras i allmdn domstol 1 Gédvle kommun.
13.4 Tillaimplig lag

Svensk lag ska tillimpas pé detta Avtal.

Detta Avtal har uppréttats i tva (2) likalydande exemplar varav Parterna tagit var sitt.

[Ort], [Datum] [Ort], [Datum]
Séljaren: Givle Kommun Koparen: Ersand Forvaltning AB
Namn: Patrik Stenvard Namn: [Namn, Efternamn]

Ovanstaende namnteckningar bevittnas:

Namn: Namn:
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