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Inledning

Utgangspunkter och mal

En viktig forutsattning for tillvaxt ar tillgdngen pa bra bostader och verksamhetslokaler.
Géavle kommuns mal f6r planering och produktion av nya bostader och verksamhetslokaler
beskrivs bl. a i Givle kommuns 6versiktsplan, riktlinjer for bostadsforsorjning,
miljostrategiska programmet och néringslivsprogrammet.

Gévle kommun vill utveckla och stirka samarbetet med olika byggherrar for en effektivare
plan- och exploateringsprocess. Utgadngspunkten dr att samarbetet ska bidra till Gavles
tillvaxt och ett 6kat héllbart byggande. Gavle kommun vill ha manga aktiva byggherrar for
att framja 6kad konkurrens och ett varierat utbud. S&vél smé som stora, lokala, nationella
och internationella byggherrar med projektidéer vilkomnas att bygga i Gavle.

Vad ar en markanvisning?

En markanvisning ar en 6verenskommelse mellan kommunen och en byggherre.
Markanvisningen ger byggherren ensamritt att en viss tid och med vissa villkor forhandla
med kommunen om ett markomrade som ska bebyggas.

Enligt Lagen om riktlinjer for kommunala markanvisningar (2014:899) ska kommuner
som arbetar med markanvisningar ha riktlinjer fér hur markanvisningar ska genomforas.
Den aktor som deltar i en markanvisning i Givle kommun benamns byggherre. En
byggherre utfor eller later utféra projekterings-, byggnads-, rivnings- eller markarbeten.

Formedling av tomter 4gda av Gavle kommun avsedda for bebyggande av sméhus omfattas
inte av riktlinjer for markanvisning i Gdvle kommun. Sddan formedling sker via Gavle
kommuns tomt- och sméhusko.

Villkor for markanvisning

Géavle kommun kan inte garantera ritten att bygga vid markanvisning, om det inte finns en
detaljplan som vunnit laga kraft vid tidpunkten for markanvisningen.

En markanvisning géller i tva ar nir en ny detaljplan beh6ver upprittas, eller néar en
géllande detaljplan behover dndras.

En markanvisning giller i nio manader om den avser en redan antagen detaljplan.

Markanvisning ska ersittas med ett markoverlatelseavtal inom den tidsperiod som
markanvisningen géller. Om ett markoverlatelseavtal inte uppréttas under avtalstiden
upphor markanvisningen att gilla och Gavle kommun kan anvisa marken till annan
byggherre. I markoverlatelseavtalet bestams tilltradet till marken. Det sker efter att bygglov
vunnit laga kraft och betalningen erlagts.

Om det uppstér en forsening av ett projekt och detta inte beror pd byggherren kan Gavle
kommun medge en forlingning av markanvisningen.
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Gévle kommun kan &terta markanvisningen om byggherren inte genomfor projektet i den
takt eller pa det satt som avsigs med markanvisningen.

Om ett projekt inte visar sig genomforbart med hiansyn till parternas ekonomi,
myndighetsbeslut eller annat har Gavle kommun ratt att aterta markanvisningen.
Byggherren och Gavle kommun stér da for sina egna nedlagda kostnader.

Atertagen markanvisning ger inte byggherren ritt till ersittning eller ny markanvisning
som kompensation.

Byggherren far inte 6verldta sin markanvisning till annan part utan Gavle kommuns
skriftliga godkdnnande. Bolaget far dock sidtta annan heldgd dotter eller systerbolag med
samma dgarférhallande som giller for avtalspart i sitt stdlle. Kommunen ska alltid
underrittas om bytet.

I markoverlatelseavtalet kraver Gavle kommun att marken atergér till kommunen om inte
markoverlatelseavtalet uppfylls.

Om markanvisningen avser byggratter for smahus ska fordelningen av tomter till kdpare i
forsta hand formedlas via Gdvle kommuns tomt- och smahusko enligt de regler som géller
for denna.

Den byggherre som far en markanvisning maste uppfylla nedan angivna ekonomiska krav.
Gévle kommun forbehaller sig ritt att kontrollera och bedéma byggherrens ekonomiska
forutsattningar.

Byggherren far inte:

v’ vara i konkurs eller likvidation, vara under tvangsforvaltning eller vara foremal
for ackord eller tillsvidare ha instillt sina betalningar eller vara underkastat
naringsférbud

v vara féremadl for ans6kan om konkurs, tvangslikvidation, tvingsforvaltning,

ackord eller liknande forfarande

vara domd for brott avseende yrkesutévningen

ha gjort sig skyldig till allvarligt fel i yrkesut6vningen,

ha brister i sina dlagganden avseende socialforsdkringsavgifter eller skatt.

ANERNERN
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Tillvagagangssatt vid markanvisning

Gévle kommun tillimpar tre former av markanvisning;

e Direktanvisning
e Markanvisning genom anbud
¢ Markanvisningstivling

Direktanvisning
Direktanvisning sker utan konkurrens och innebir att Givle kommun vénder sig till en
byggherre direkt och tecknar markanvisningsavtal. Markpriset utgar i dessa fall frin en
opartisk virdering. Exempel pd vad som kan motivera att en markanvisning sker utan
konkurrens ar:
v' Om det ar uppenbart att det endast finns en byggherre som ar intresserad av
aktuellt markomrade
v" Om det finns uppenbara skil att samordna utbyggnad med en utbyggnad inom
intilliggande kvartersmark
v" Om Gavle kommunen har projektspecifika krav som endast en viss byggherre
bedéms ha mojlighet att utféra
v" Om Gavle kommun vill tillgodose ett sirskilt behov av etablering
v" Om markanvisningen bidrar till 6kad mangfald av aktorer pa bostadsmarknaden i
Gavle.
v" Om markanvisningen ingér i en bytesaffar

Markanvisning genom anbud

Markanvisning genom anbud innebér att markanvisning sker i konkurrens mellan olika
byggherrar. Redovisningskrav och utviarderingsprocess gors enklare jamfort med
forfarandet vid en markanvisningstéavling. Det ar ett begriansat antal kriterier som blir
avgorande for vilken byggherre som far markanvisning.

I en markanvisning genom anbud kan priset avgora vem som far markanvisningen. Det kan
ocksé vara sa att priset dr fast och att andra kriterier avgér vem som far markanvisningen.

Markanvisningstavling

Markanvisningstavling kan tillimpas i projekt dir arkitektur, nytdnkande, tekniska
utmaningar och héllbarhet ar aspekter som kan motivera ett mer omfattande forfarande
med flera utvirderingskriterier. Vid markanvisningstavlingar tillimpas olika
utvarderingskriterier for att ssmmanvigt avgora vilken byggherre som ska fa
markanvisningen. Markanvisningstiavling kan genomféras bade med fast pris och med
priset som ett utviarderingskriterium.

D4 en markanvisningstavling ska genomf6ras upprattas ett tivlingsprogram. For
utvardering av inkomna anbud i en markanvisningstavling utses en jury som kan besta av
interna och externa resurser och som anpassas till behovet i varje enskilt fall.
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Hur initieras en markanvisning?

Markanvisning genom anbud eller markanvisningstiavling initieras genom:
v information p& Gavle kommuns hemsida
v’ utskick till Givle kommuns intressentlista
v ivissa fall &ven genom annons i lampliga tidskrifter

Byggherrar som &r intresserade av markanvisning i Givle kommun uppmanas att lamna en
generell intresseanmélan om markanvisning pa Gavle kommuns hemsida www.gavle.se
Det ar byggherren sjilv som ansvarar for att halla sina kontaktuppgifter aktuella. Gavle
kommun vilkomnar byggherrar att aktivt komma med projektidéer vilka kan leda till en
markanvisning.

Principer for prissattning av mark

Forsiljning av mark sker pd marknadsmaissiga villkor enligt Kommunallagen och EU:s
statsstodsregler antingen genom att markpriset sitts i konkurrens mellan byggherrar eller
genom att priset bestims med utgdngspunkt fran en vardering.

Vid markanvisning av mark som &dgs av Gdvle kommun sitts priset enligt f6ljande
forutsattningar:

v’ priset inkluderar gatukostnader

v’ priset inkluderar framtagandet av ny eller andrad detaljplan i de fall den &r en
forutsattning for markanvisning

v priset bestims utifrin den byggritt som detaljplanen medger vad giller
bostider, kontor, handel eller annat. For industri, lager och logistik sitts priset
utifran antal kvm markyta.

v Nir detaljplanen inte reglerar specifik byggritt ska den totala kopeskillingen
sammanstillas efter beviljat bygglov, och den ska i normalfallet motsvara
hundra procent av den mgjliga byggritten enligt nytt forslag till
detaljplan/gillande detaljplan.

Handlaggningsrutiner

Ansdkan om direktanvisning
Ansokan om direktanvisning gors skriftligen till Gavle kommun, kommunstyrelsen 801 84
Gavle. E-post: kommunstyrelsen@gavle.se

Ansokan ska innehaélla:
v Karta som visar aktuellt omrade
v Beskrivning av tinkt bebyggelse, volymer, parkeringslosning angoring och
anslutning till 6vrig infrastruktur
v' Hénvisning till kommunens 6vergripande planerings- och inriktningsdokument


http://www.gavle.se/
mailto:kommunstyrelsen@gavle.se
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Beslut

Underlag for beslut om markanvisning och initiering av ett exploateringsprojekt hanteras
av Kommunledningskontoret (6vergripande planering). Gavle kommun bedémer om det
finns sdrskilda skail till direktanvisning, om projektet i 6vrigt ar lampligt att genomfora
samt nar det kan genomfoéras i forhallande till andra pagaende projekt.

Beslut om markanvisning fattas av Kommunstyrelsens Samhillsbyggnadsutskott.

Handlaggning

Efter beslut om markanvisning och prioritering av exploateringsprojekt ar
Sambhillsbyggnad Gévle (Avdelningen mark och exploatering) byggherrens kontakt i arbetet
med markanvisning och detaljplan. Avdelningen ansvarar ocksa for att genomfora projektet
ur kommunens synvinkel bland annat med att bygga gator och parker.

Forsaljning av mark for naringslivets behov

Forsidljning av tomter for niringslivets behov sker genom avstyckning av detaljplanelagd
mark. I regel tecknas ett markoverlatelseavtal direkt med exploatoren, det vill sdga inget
markanvisningsavtal tecknas. Ledig detaljplanelagd mark for niaringslivet annonseras pa
www.objektvision.se och pé etableringskartan pa Givle kommuns hemsida.

I avtal gillande 6verlatelse av mark for naringslivets behov giller att byggnationen ska
paborjas inom ett ar fran avtalsskrivning. Om koparen inte borjar bygga inom ett ar atergéar
marken till Gdvle kommun. Handpenning pa tio procent av kopeskillingen betalas kontant
och dterfas inte om kopet inte fullfoljs. Handpenning betalas kontant i samband med
avtalsskrivning och resterande kopeskilling betalas efter att avstyckningen vunnit laga kraft.


http://www.objektvision.se/
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