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RIKTLINJER FOR EXPLOATERINGSAVTAL

Inledning

Dessa riktlinjer syftar till att tydliggora Gavle kommuns synsatt pa exploateringsavtal. Gavle
kommun planerar att vara 120 000 invanare ar 2030. God tillgang till bra bostader och
verksamhetslokaler ar en forutsattning for ett Gavles som ar gront, tryggt och néra.

Géavle kommuns mal vad galler planering, produktion av nya bostdder och verksamhetslokaler
beskrivs bl. a i Gavle kommuns 6versiktsplan, riktlinjer for bostadsforsorjning, miljostrategiska
programmet och naringslivsprogrammet.

Gavle kommuns ambition ar att utveckla och starka samarbetet med olika byggherrar och
fastighetsagare for en effektivare plan- och exploateringsprocess. Utgdngspunkten ar att
samarbetet ska bidra till ett 6kat hallbart byggande.

Principer for exploateringsavtal i Gavle kommun.

Allmant

Ett exploateringsavtal ar ett avtal mellan en kommun och en exploator for att genomféra en
detaljplan. Gavle kommun upprattar exploateringsavtal for att genomfdra detaljplan pa mark som
kommunen inte dger.

Avtalet reglerar:

1. férdelning av kostnader och intékter for genomforandet av detaljplanen,

2. medfinansieringsersattning, om kommunen avser att avtala om sadan ersattning, samt
3. andra férhadllanden som har betydelse av konsekvenserna av att inga exploateringsavtal.

De kostnader som avtalet ska reglera ar i forsta hand kostnader for gator, vagar och andra allmanna
platser och anlaggningar for vattenforsérjning och avlopp.

De atgarder exploatoren bekostar ska vara nodvandiga for att detaljplanen ska kunna genomforas.
Ett exploateringsavtal far innebéra att exploatdren dr med och finansierar vag och allméan platsmark
om den bidrar till att exploatorens fastighet antas 6ka i varde. Exploatorens dtagande ska sta i
rimligt forhallande till hens nytta av planen.

Gavle kommun kan i avtalet reglera ett vite som exploatdren maste betala om denna inte uppfyller
atagandena i avtalet.

Utbyggnad av allman plats

Om Gavle kommun ar huvudman for allman plats ansvarar kommunen for utbyggnad av allmanna
platser och anldggningar. Standarden pa gator, vagar och annan allman platsmark beskrivs i
exploateringsavtalet. | Gavle kommuns kostnader for iordningstéllande av allménna platser ingar
kostnader for markforvarv/marklosen, forprojektering/projektering, anldggande och
exploateringskostnader.

Exploatdren ansvarar for aterstallande av allman plats som paverkas under exploatering.
Exploatoren ansvarar for att samordna aterstéllandet med Gavle kommun och utféra arbetet.
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Exploateringsbidrag

Gavle kommuns kostnader fér allmanna platser och anldggningar inom detaljplaneomradet samt
atgarder utanfor planomradet for att kunna genomféra detaljplanen ska tdckas av exploatéren via
ett exploateringsbidrag. Kostnad for anlaggningar som kraftférsérjning och vatten och avlopp kan
tillkomma utdver exploateringsbidraget.

Om ett omrade bygg etappvis kan exploateringsavtalet binda exploatéren att bidra ekonomiskt
dven for atgarder som har genomforts fore exploateringsavtalet undertecknandes. Det géller dven
for allmanna platser och anlaggningar som anges i fordjupad Oversiktsplan, strukturplan, program
for detaljplan eller liknande som féregar detaljplanen.

Avtalet kan dven binda exploatéren att bidra till kostnader for framtida utbyggnad av allmédnna
platser och anldggningar inom det etapputbyggda omradet. Det framgar i sa fall av avtalet.

Exploatdren betalar exploateringsbidraget nar detaljplanen vunnit laga kraft. Exploateringsavtalet
styr betalningar, indexjusteringar och eventuella dterbetalningar.

Medfinansieringsersattning

Medfinansieringsersattning kan bli aktuell att betala for exploatéren under férutsattning att den
vag eller jarnvdag som Gavle kommun bidragit till medfor att den fastighet eller de fastigheter som
omfattas av detaljplanen kan antas 6ka i varde.

Kostnadsfordelning

Exploatoren ska bekosta samtliga atgarder som ar nédvandiga for att detaljplanen ska kunna
genomforas. Om atgarderna bedéms ha nytta dven for andra fastighetsagare eller allmanheten kan
en skalig och rattvis fordelning av kostnaderna ske mellan andra berdérda byggherrar och
fastighetsagare och Gavle kommun.

Utbyggnad av vatten och aviopp

Inom verksamhetsomrade for VA (dricksvatten och/eller spillvatten och/eller dagvatten) i Gavle
kommun ansvarar Gavle Vatten som VA-huvudman. Inom ett verksamhetsomrade fér VA ansvarar
VA-huvudmannen for att ordna de vattentjanster som anges fér omradet och fér utbyggnad fram
till forbindelsepunkt. Fastighetsdgaren ar skyldig att ansluta sig och betala avgifter enligt géllande
VA-taxa. Ansvarsférhallandet mellan VA-huvudman och abonnent regleras genom Allmanna
Bestammelser for Vatten och avliopp (ABVA)

Utanfor verksamhetsomrade for VA regleras anslutning till kommunalt VA genom sarskilt avtal
mellan exploator och Gavle Vatten.

Planavtal

Ett separat planavtal fér detaljplanens framtagande upprattas mellan exploatéren och Gavle
kommun. | planavtalet férbinder sig exploatoren att betala kostnaden for detaljplanen inklusive
utredningar. Kostnaden for att ta fram detaljplanen styrs av den taxa kommunfullmaktige
faststaller.
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Markoverlatelse

Mark som ska anvandas for allman plats eller for allman byggnad eller anldggning, t ex skola,
forskola, osv, ska 6verlatas av exploatoren till Gdvle kommun, om kommunen begér det. Ersattning
utgar i enlighet med expropriationslagens ersattningsbestammelser.

Mark som Gavle kommun upplater eller 6verlater till exploatoren for enskilt andamal sker till
marknadsvarde i enlighet med kommunallagen och EU:s statsstodsregler. Om marken behéver
varderas anlitas en oberoende fastighetsvarderare.

Exploatoren bekostar samtliga lantmateriforrattningar som kravs for att genomfoéra detaljplanen.
Exploatéren ansvarar for att anséka om lantmaéteriforrattning, med undantag om atgarden endast
galler allman plats som Gavle kommun ar huvudman for.

Atgarder inom kvartersmark

Exploatoren ska ansvara for anlaggningsarbeten samt utféra och bekosta utredningar som kravs for
att genomféra detaljplanen inom kvartersmark. Exploatéren ska anséka om samtliga lov och
tillstand som kravs for att genomféra detaljplanen inom kvartersmark.

Exploatoren ska ocksa betala samtliga anslutningsavgifter for den tillkommande bebyggelsen inom
kvartersmark, exempelvis for anslutning till elnat, VA, eventuell fjarrvarme och opto.

Gestaltning

Om det finns utarbetade gestaltningsprinciper for genomférandet av detaljplanen kopplas de till
exploateringsavtalet. Ansvar och kostnader for att f6lja gestaltningsprinciperna ligger hos
exploatoéren.

Program for detaljplan och dven andra program och policier kan kopplas till exploateringsavtalet
och exploatoren ansvarar da for att dessa foljs.

Overlatelse
Overlatelse av exploateringsavtalet far inte ske utan Gavle kommuns skriftliga medgivande, se mera
under avsnittet handldaggningsrutiner.

Ovriga fragor

Exempel pa ytterligare fragor som kan regleras i exploateringsavtal ar fragor om hantering av
dagvatten, markféroreningar, skydds- och sakerhetsatgarder, bebyggelsens utformning,
tidsplanering, kontroller och garantier for exploatérens ataganden, lantmateriforrattning, fragor
om sakerheter och férfarande vid tvister, med mera.

Sidkerhet

Det ar mojligt for Gavle kommun att stélla krav pa bankgaranti eller annan sdkerhet som Gavle
kommun bedémer ar godtagbar. Sakerhetens storlek ska da motsvara exploatdrens finansiella
atagande enligt exploateringsavtalet.
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Handlaggningsrutiner

Det ar Samhallsbyggnad Gavle (avdelningen mark och exploatering) som handlagger arbetet med
att uppratta och foéra forhandlingar avseende exploateringsavtal enligt dessa riktlinjer.

Nar ansokan om planbesked lamnats in till Gdvle kommun bedéms om ett exploateringsavtal
behover upprattas for genomférandet av aktuell detaljplan.

Planavtal tecknas nar exploateringsprojektet prioriterats in i Kommunstyrelsens
exploateringsbudget och resurser tillsatts. Om exploateringsavtal behdver upprattas anges det i
planavtalet.

Gavle kommun upprattar ett forslag till exploateringsavtal som skickas till exploatéren i samband
med detaljplanens samradsskede.

Kommunstyrelsen beslutar om att godkdnna undertecknat exploateringsavtal. Exploateringsavtalet
ska ha undertecknats av bada parter innan detaljplanen tas upp fér beslut om antagande.

Exploatdren ska i god tid innan en eventuell 6verlatelse av fastighet eller exploateringsavtal sker till
ny kopare underratta Samhallsbyggnad Gavle (avdelningen mark och exploatering) om den
planerade overlatelsen. Nar dverlatelsen ar klar ska en bestyrkt kopia av 6verlatelsehandlingen
lamnas till Samhallsbyggnad Gavle.

Exploatoren ska vid en 6verlatelse av fastigheten till annan kdpare se till att den nya képaren binds
vid exploateringsavtalet. Sker inte detta ska exploatéren betala ett vite till Gavle kommun.
Motsvarande ska gdlla for varje ny kopare av fastigheten.
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