EXPLOATERINGSAVTAL
Detaljplan for NORR 9:7 M.FL., Kv. Pavel Angerman (del av)

Mellan Gavle kommun, org.nr 212000-2338, genom dess kommunstyrelse, nedan kallad Kommunen
och Perol Fastigheter 1 AB, org. nr 559070-1529, nedan kallad Exploatéren, har féljande
exploateringsavtal traffats.

1. BAKGRUND OCH SYFTE

Exploatoren ar dgare till fastigheten Norr 9:7 i Gavle kommun (del av kvarteret Pavel Angerman).
Syftet med detta avtal ar att reglera genomférandet av detaljplanen “NORR 9:7 m.fl., Kv. Pavel
Angerman (del av)” (Detaljplanen) samt andra férhallanden av betydelse for detaljplanens
genomfdrande.

Syftet med Detaljplanen ar att bredda markanvandningen for fastigheten Norr 9:7 sa att denna kan
tas i bruk fér bostadsandamal samt nyttjas for centrum- (inklusive hotell och konferens) och
kontorsandamal.

Exploatoren bekostar framtagandet av Detaljplanen med tillhérande utredningar, vilket regleras i
sarskilt planavtal.

2. AVTALSHANDLINGAR

Avtalet ska lasas tillsammans med nedanstaende bilagor och 6vriga handlingar till vilket detta avtal
eller bilagor hanvisar.

Bilaga 1. Forslag till detaljplan ”NORR 9:7 m.fl., Kv. Pavel Angerman (del av)”, inklusive tillhérande
planbeskrivning.

Bilaga 2. Exploateringsomradet.

Bilaga 3. Rapport, "Trafikutredning i samband med ny detaljplan for del av Kv. Pavel Angerman”

4. ANLAGGNINGAR PA ALLMAN PLATSMARK

Kommunen ansvarar for projektering och utbyggnad av allménna anlaggningar och 6vriga atgarder
som kravs inom allman platsmark for genomférande av Detaljplanen.

5. KOSTNADSERSATTNING FOR ALLMANNA ANLAGGNINGAR (enligt 6 kap. 40 § PBL)

Kommunen fakturerar exploatéren for kostnaderna nar utbyggnaden ar fardig och godkand
slutbesiktning har skett.

Utbyggnaden av allman platsmark ar kostnadsbedémd till 2 500 000 kronor
(tvamiljonerfemhundratusen) (exploateringsbidrag). Bolagets skyldighet att bekosta utbyggnad av
allman platsmark ar begransad till ett maximalt belopp om 3 000 000 kronor. Detta maximala belopp

Gavle kommun Samhallsbyggnad 801 84 Gavle Besok Drottninggatan 22
Kundtjanst 026-17 80 00 Fax 026-12 54 56 gavle.kommun@gavle.se www.gavle.se



VAVAVEVEY

I3
e

o

I
Gavle

KOMMUN
ska indexjusteras med hansyn till Faktorprisindex FPI, flerbostadshus exkl. I16neglidning. Basindex

(2015 = 100) utgors av augusti 2018, 108,3.

De allmanna anlaggningar som ska utforas framgar av trafikutredningen, bilaga 3.

Efter betalning av exploateringsbidraget enligt detta avtal anses dven eventuellt framtida dgare till
fastighet inom planomradet ha erlagt exploateringsbidrag avseende gata och annan allmén plats
enligt Detaljplanen. Detta galler inte ersattning for framtida forbattringar eller anldaggning av gata och
annan allman plats inom planomradet som kan komma att utféras.

Det kostnadsbedémda beloppet galler under férutsattning att byggnaderna pa kvartersmark har
beviljats slutbesked senast den 31 december 2023. Om fardigstédllandet dréjer langre an sa ska en ny

kalkyl genomfdras. Exploatoren bekostar eventuella merkostnader med anledning av detta.

Exploatéren och Kommunen ar 6verens om att Exploatorens atgarder star i rimligt forhallande till
dennes nytta av planen.

6. BYGGNADER OCH ANLAGGNINGAR PA KVARTERSMARK

6.1. Projektering och utférande

Exploatoren ansvarar for projektering och bekostar utférande av allt arbete pa kvartersmark.

6.2. Bebyggelsens utformning/gestaltning

Exploatdren ansvarar for att bebyggelsens utformning sker i enlighet med Detaljplanen, bilaga 1.
Ansvaret galler vid projektering, upphandling och utférande av bebyggelsen.

6.3. Parkering
Parkering ska l6sas i enlighet med framtagen trafikutredning, bilaga 3.
Exploatoren ansvarar for parkeringar inom kvartersmark.

Kommunen ansvarar for parkeringar inom allman platsmark.
6.4. El och opto
Fragor kring utférande och finansiering av anlaggningar for el och opto samt anslutningsavgifter

ansvarar Exploatéren for kontakt och samordning med ledningsédgare. Exploateringsomradet kan
anslutas till Gavle Energi ABs elnat.

6.5. Uppvdrmning

Exploateringsomradet kan anslutas till fjarrvarmenatet, det finns befintliga ledningar i anslutning.
Exploatoren ansvarar for kontakten med Gavle Energi AB och kostnader for detta.
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Exploatoren ansvarar for kontakt och samordning med ledningsagare.

6.6. Vatten och spillvatten

Fragor kring utférande och finansiering av anlaggningar for vatten och spillvatten samt
anslutningsavgifter ansvarar Exploatoren for med kontakt och samordning med ledningsagare.

Exploateringsomradet ligger inom Kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

6.7. Dagvatten

Exploatoren forbinder sig att inom Exploateringsomradet iordningstélla samt bekosta anlaggning for
behandling och fordréjning av dagvatten i enlighet med Detaljplanen, bilaga 1.

Innan genomférandet ska dagvattenldsning med tillhérande projekthandlingar skriftligen delges

Mark och exploatering, Gavle Kommun, tillsammans med kopia av tillsynsmyndighetens
godkdnnande av I6sningen enligt vattenskyddsforeskrifterna.

6.8. Avfall
Avfallshantering utfors av Kommunalférbundet Gastrike Atervinnare och ska ske enligt Gavle
kommuns avfallspolicy. Exploatéren ska samrada med Kommunalférbundet Gastrike Atervinnare for
lamplig hantering av sopor och framkomlighet for hamtningsfordon.

6.9. Flytt av befintliga ledningar
For det fall befintliga ledningar och/eller serviser behover flyttas pa grund av exploateringen ska
Exploatéren ombesdrja och bekosta detta till alla delar.

6.10. Preliminar utbyggnadsordning och tidplan
Byggnation av allménna anlaggningar paborjas nar byggnadernas fasader ar klara och marken
darmed tillganglig. Allman platsmark ska vara fardigstalld senast nar godkant slutbesked for

byggnaderna pa kvartersmark beviljas, vilket forutsatter att atkomst till marken fas i god tid.

12. UNDER BYGGTIDEN

12.1. Byggtrafik

Det aligger Exploatéren att tillse att minimera eventuella stérningar for boende, befintliga
naringsidkare och annan pagaende verksamhet i ndromradena.

12.2. Byggytor och byggetablering
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Etablering for Exploatorens entreprendr/-er ska i forsta hand ske inom kvartersmark.

Exploatoren forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Kommunen om vilka ytor, som
behovs for bygget och byggetablering och under hur Iang tid dessa behovs. Exploatéren svarar for
samtliga kostnader for etableringsytorna.

12.3.  Uppldtelse av allmdn plats

Vid upplatelse av allman plats for byggetablering kravs det polistillstand vilket debiteras enligt taxa,
detta bekostas och ansdks av Exploatdren.

12.4 Aterstdllande

Om Exploatdrens arbeten, transporter, bygg- eller anlaggningsarbeten pa kvartersmark orsakar skada
pa allméan platsmark ska Exploatoren bekosta aterstallande.

12.5 Allmédn platsmark

Exploatoren ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad samt annan vegetation intill
Exploateringsomradet inte skadas under den tid exploateringen genomfors.

Exploatoren ska skydda trad och vegetation pa ett betryggande satt genom att sténgsla in
entreprenadomradet och kan dven brada in de trad som riskerar att paverkas i narhet av
entreprenadomradet. Exploatoren ansvarar for att Exploatoren, eller nagot féretag som Exploatéren
anlitar, inte pa nagot satt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstand fran Kommunen.

Innan byggstart ska parterna gemensamt inspektera trad och annan vegetation som omfattas av
denna punkt. Vid denna inspektion ska status och eventuella skyddsatgarder for berdrda trad och

annan vegetation sakerstallas.

Exploatoren forbinder sig att aterstalla eller bekosta aterstdllande om skador uppstar pa trad och
ovrig vegetation med anledning av entreprenaden.

13 OVRIGA VILLKOR

Andringar och tillagg till detta avtal ska upprittas skriftligen och undertecknas av bada parter.

14 SAKERHET FOR UTFORANDE AV ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Som sdkerhet for exploatorens ataganden ska exploatéren stdlla bankgaranti, eller annan sakerhet,
som kommunen bedémer vara godtagbar. Sdkerhetens storlek ska motsvara de pa forhand
uppskattade kostnaderna for utbyggnad av allmanna anlaggningar (2 500 000 kr) och vara
kommunen till handa innan detaljplanen tas upp for antagande.

14.4 Overlgtelse av avtalet
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Detta avtal med rattigheter och skyldigheter far inte 6verlatas utan Kommunens skriftliga

godkdnnande. Kommunens godkdnnande kan villkoras av att ett tilldggsavtal upprattas dar det
framgar att den nya exploatéren intratt i avtalsforhallandet samt vid behov kan kommunen stélla
krav pa att den nya exploatoren redovisar godtagbar sikerhet.

14.5 Overlételse av exploateringsomrddet
Exploatoren har ett fortsatt ansvar gentemot kommunen for exploateringsavtalets ratta fullgérande
oavsett om exploatoren 6verlater exploateringsomradet till annan. Exploatérens ansvar galler till

dess att Kommunen finner att den nya fastighetsdgaren har redovisat tillrackliga garantier for att
kunna uppfylla sina forpliktelser enligt exploateringsavtalet.

15 TVIST

Tvist mellan Kommunen och Exploatéren i anledning av detta avtal ska avgoras av allman domstol
om inte parterna avtalat annat.

16 UPPFOLINING
Exploatoren forbinder sig att presentera status och vad som har genomfoérts av de stallda kraven i

detta avtal vid ett mote efter kallelse av Kommunen. Motet ska ske inom 12 manader efter att
Detaljplanen vunnit laga kraft.

AVTALETS GILTIGHET
Denna 6verenskommelse ar till alla delar forfallen utan ersattningsratt for nagondera parten om inte
1. Kommunstyrelsen senast 31 december 2018 har godkant detta exploateringsavtal

2. Detaljplanen ”Detaljplan fér NORR 9:7 M.FL., Kv. Pavel Angerman (del av)”, dnr 17SBN10, har
antagits och vunnit laga kraft.
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Fér GAVLE KOMMUN
Kommunstyrelsen

Patrik Stenvard
Kommunstyrelsens ordférande

Helén Aleskog

Forvaltningschef
Kommunledningskontoret
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Detta avtal dr upprdttat i tvd (2) likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.
/ 2018

Gavle den
For PEROL FASTIGHETER 1 AB
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