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Gavle
KOMMUN
EXPLOATERINGSAVTAL
Detaljplan for Brynas 19:8 m.fl. "Godisfabriken”, f.d.
Lakerolomradet

Mellan Giivle kommun (org.nr 212000-2338) genom dess kommunstyrelse, nedan kallad
Kommunen, och AB Gavlegardarna (org.nr 556487-5937), nedan kallad Exploatéren,
gemensamt kallat Parterna, har triiffats f6ljande avtal om exploatering.

1 BAKGRUND OCH SYFTE

AB Gavlegdrdarna ir fastighetsigare till Bryniis 19:8, som utgér den storsta fastigheten inom
Exploateringsomradet. Exploateringsomradet ir markerat enligt bilaga 1.

Syftet med detta avtal dr att reglera genomforandet av detaljplanen "Detaljplan for Brynis
19:8 m.fl. ‘Godisfabriken’, f.d. Likerolomradet” (Detaljplanen) samt andra forhillanden av
betydelse for Detaljplanens genomforande.

Syftet med Detaljplanen éir att m&jliggtra en tit funktionsblandad stadsbebyggelse for ca 750
bostiider, en férskola, kommersiella verksamhetslokaler och nya offentliga rum med fokus pa
social- och miljomissig hallbarhet och en god kulturmiljo.

Detaljplanen handliggs med utdkat planforfarande enligt plan- och bygglagen 2010:900.
Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Till grund for
detaljplanen finns Kvalitetsprogram, se bilaga 2.

Exploatdren bekostar ny detaljplan med tillhdrande utredningar vilket regleras i siirskilt

planavtal.

2 BILAGOR

Avtalet ska ldsas tillsammans med nedanstaende bilagor samt Gvriga handlingar till vilket
detta avtal eller bilagorna hanvisar.

Bilaga |: Exploateringsomradet

Bilaga 2: Kvalitetsprogram upprittad av Nyréns Arkitektkontor, 2018-06-11.
Bilaga 3: Kostnadsftrdelning allmédnna anldggningar

Bilaga 4: Ansvarsfordelning sanering

Bilaga 5: Dagvattenutredning, upprittad av Tyréns AB, 2017-04-18.
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Bilaga 6: Mark&verlitelseomrade

Bilaga 7: Detaljplanen Brynis 19:8 m.fl., "Godisfabriken™ f.d. Liikerolomradet, kallad
Detaljplanen, samt medféljande planbeskrivning (DNR: 15SBN105).

Bilaga 8: Platsspecifika riktviirden.

Bilaga 9: Preliminir tidsplan.

3 MARKOVERLATELSER
Fran Exploatoren till Kommunen

Exploatéren dverldter till Kommunen med full dganderiitt de delar av fastigheten Brynis 19:8,
om cirka 17 000 m’, inom Exploateringsomradet, som enligt Detaljplanen avses ingi i allmin
plats (LOKALGATA, PARK, TORG osv).

Markomridet som ska &verldtas #r markerat i fiirg pd bifogad karta, se bilaga 6.

Markomridet dverlats sanerat i enlighet med punkt 4, se nedan.
4 MARKENS SKICK

Exploatoren bekostar och utfor sanering inom den egna fastigheten, Bryniis 19:8, innan
tilltriidet och i forekommande fall diven efter tilltridet.

Kommunen bekostar och utfor sanering pa de kommunigda fastigheterna, Bryniis 86:1 och
Brynis 2.9, innan tilltriidet och i forekommande fall dven efter tilltriidet. Ansvarsférdelningen
foljer av bilaga 4.

Efter saneringen ir utford ska marken uppna de platsspecifika riktviirden som tagits fram for
omridet, se bilaga 8.

Exploatdren tar pa sin bekostnad bort rester av byggnadskonstruktioner ned till en niva
motsvarande en (1) meter under befintlig markniva inom den egna fastigheten, Bryniis 19:8,
innan tilltridet. Byggnadskonstruktioner ver mark tas bort i sin helhet. Befintliga pélar for
grundldggning av de befintliga byggnadskonstruktionerna tas endast bort till en nivd om en
(1) meter under befintlig mark.

Exploatoren har bekostat utforande av en dversiktlig geoteknisk utredning av marken inom
Exploateringsomradet innan tilltriidet.

Det dligger Kommunen att pa sin bekostnad genomféra for byggnationen erforderliga
detaljerade geotekniska undersdkningar av marken inom Exploateringsomradet.
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5 ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Kommunen ansvarar for projektering och utbyggnad av allménna anléggningar samt drift och
underhall pa allmiin platsmark (pa plankartan benimnd som TORG, LOKALGATA, PARK)
som kriivs for genomforandet av Detaljplanen.

Driften av allmiinna anliggningar Gvergar till Kommunen (Gata & Park) efier godkiind
slutbesiktning, nir viigen eller ytan 6ppnas for allmiinheten.

De allminna anldggningarna ska firdigstillas 1 takt med bostadsbyggherrarnas exploatering.
Preliminiir tidsplan framgér av bilaga 9.

6 KOSTNADSERSATTNING FOR ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Exploatéren ska betala ersittning till Kommunen {6r utbyggnad av allmiin plats enligt
fordelningsnyckel som finns i bilaga 3. Ersiittningen ska tiicka sdvil projektering som
utférande och Gvriga omkostnader kopplade till allmén plats, inklusive kommunens interna
kostnader.

Kommunen fakturerar Exploatdren de faktiska kostnaderna for byggnationen, efter att
anldggningarna ir utbyggda.

Kostnaderna for systemhandling som upprittats infor utbyggnad av allmiinna anliggningar

ska betalas av Kommunen.

De kostnader som Exploatoren ska betala bestar av detaljprojekteringskostnader (inklusive
systemhandling), entreprenadkostnader samt de kostnader som uppstar hos Kommunen som
ir direkt hinforliga till Exploateringsprojektet.

7 TILLTRADE

Parterna tilltrider markomradena nér fastighetsbildning har vunnit laga kraft och registrerats i
fastighetsregistret, om inte sérskild éverenskommelse gors om annat.

Exploat6ren medger att kommunen, innan tilltriidet, utan ersiittning anviinder markomréadet
for att iordningsstiilla allménna platser.

8 FASTIGHETSBILDNING

Kommunen anséker om nddviindig fastighetsbildning. Ansdkan skickas till det kommunala
lantmiiteriet nér detaljplanen har vunnit laga kraft.
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Exploatéren och Kommunen betalar hiilften var av fastighetsbildningskostnaden.

9 SERVITUT, GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR OCH NYTTJANDERATTER
Exploatdren forbinder sig att medverka i eventuella servitut, gemensamhetsanliiggningar och
nyttjanderitter som lantmiiterimyndigheten anser vara nédviindiga.

10 FLYTT AV BEFINTLIGA LEDNINGAR

Exploatdren ansvarar for utredning av ledningsdragningar inom Exploateringsomridet.

For det fall befintliga ledningar och/eller serviser behdver flyttas pa grund av exploateringen
ska Exploatéren ombesérja och bekosta detta till alla delar.

11 ANLAGGNINGAR INOM KVARTERSMARK

Bolaget ansvarar for allt arbete inom kvartersmark.

Bebyggelse och anliggningar inom kvartersmark ska utféras i enlighet med Detaljplanen och
medfdljande planbeskrivning, bilaga 7.

Exploattren ska ta hiinsyn till och bidra till genomfdrandet av kommunens antagna riktlinjer
och policys.

11.1  El och opto

Frigor kring utforande och finansiering av anliiggningar for el och opto samt
anslutningsavgifter ansvarar Exploattren for kontakt med ledningsigare.
Exploateringsomradet kan anslutas till Giivle Energi ABs el- och optoniit.

Eventuell flytt av befintliga ledningar bekostas av Exploattren.

11.2  Uppvarmning

Omrédet kan anslutas till Givle Energis fjirrvirmeniit. Det finns befintliga ledningar i

anslutning till Exploateringsomridet. Exploatdren ansvarar for kontakten med Géivle Energi
AB och kostnaden for anslutning.
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11.3  Vatten och avlopp

Exploatdren ansvarar for bekostande av anldggningar f&r vatten, avlopp och spillvatten inom
Bryniis 19:8 samt anslutningsavgifter i samband med detta. Exploatdren ansvarar vidare for
kontakt med ledningsiigare.

Exploateringsomradet ligger inom Kommunens verksamhetsomréide for vatten (dagvatten,
avlopp och spillvatten).

11.4 Dagvatten

Omhiindertas enligt Detaljplanens Dagvattenutredning, uppriittad av Tyréns AB, 2017-04-18,
se bilaga 5.

Exploatdren forbinder sig att inom avtalsomradet redovisa och iordningstilla samt bekosta
anliggning for behandling och férdrdjning av dagvatten.

Dagvattenhanteringen (rening, férdréjning, avledning) ska dimensioneras och projekteras
enligt principerna i dagvattenutredningen, se bilaga 5, i samband med att bygghandling tas
fram. Alla tillgiingliga gronytor och planteringar som framgar av kvalitetsprogrammet bor
utnyttjas for dagvattenrening, men viigdagvatten fran Styrmansgatan och Tredje Tviirgatan ska
prioriteras.

Innan genomférande ska dagvattenldsningen skriftligen delges Mark och exploatering, Givle
Kommun. Vid de fall tillsynsmyndighetens godkiinnande av 16sningen kriivs enligt
vattenskyddsforeskrifterna ska dven detta godkinnande delges Mark och exploatering, Givle
kommun.

115 Samordning ledningsarbete (El-opto, Uppvarmning, VA och Dagvatten)

Exploatoren ansvarar for den samordning som kravs vid ledningsarbete. Kommunen ska bista
med hjalp i behovlig utstrackning.

11.6  Avfall
Avfalishantering utfors av Kommunalforbundet Giistrike Atervinnare och ska ske enligt Givle
kommuns avfallspolicy. Exploattren ska samrdda med Kommunalférbundet Giistrike

Atervinnare fér limplig hantering av sopor och framkomlighet f6r hiimtningsfordon.

11.7 Bebyggelsens utformning

Exploatéren ansvarar for att bebyggelsens utformning sker i enlighet med Detaljplanen och
medfdljande planbeskrivning, se bilaga 7. Exploatdren ansvarar éven for att bebyggelsens
utformning, i allt viisentligt, féljer Kvalitetsprogrammet, se bilaga 2. %?/
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11.8 Byggtrafik

Det dligger Exploatoren att tillse att minimera eventuella stérningar fér boende, befintliga
niringsidkare och annan pagaende verksambhet i niromridena.

119 Byggytor och byggetablering

Etablering f6r Exploatorens entreprendr/-er ska ske inom kvartersmark.

Exploatdren forbinder sig att i god tid fore byggstart samrida med Kommunen om vilka ytor,
som behdvs for bygget och byggetablering och under hur ling tid dessa behévs. Exploatéren
svarar for samtliga kostnader for etableringsytorna.

Upplatelse av allmiin plats for byggetablering kriiver polistillstand och debiteras enligt taxa.

13 TVIST

Tvist om tillkomst, tolkning eller tilliimpning av detta avtal ska avgoras av allmiin svensk
domstol.

14 AVTALETS STALLNING

Avtalet ersiitter tidigare uppriittat foravtal, daterat 2017-09-01.

15 GILTIGHET
Detta avtal ir giltigt under forutséttning att
- kommunstyrelsen godkiinner detta avtal senast 31 december 2018 genom beslut som
vinner laga kraft. Om denna f6rutsiittning inte uppfylls ir detta avial till alla delar
forfallet utan ersittningsskyldighet for nigon av Parterna.

- nytt forslag till detaljplan antas av Kommunen genom beslut som vinner laga kraft.

Detta avtal far inte Sverlitas pa annan utan Kommunens skriftliga godkiinnande.
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Detta avtal dr uppréttat i tva exemplar, varav parterna tagit var sitt.
Giivle den / 2018 Giivle den / 2018
For GAVLE KOMMUN AB For AB GAVLEGARDARNA
Kommunstyrelsen
Givleden / 2018 Giivle den ‘el 7 2018
Patrik Stenvard
Kommunstyrelsens ordftrande H_

............................................. Al

Helen Alcskog Lars Lennmalm
Forvaltningschef kommunledningskontoret VV/?

AL
Affirsutvecklare

Lars Bergmark

For GAVLE KOMMUN AB
adskontoret

Jonas Davidsson
Projektledare
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