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INLEDNING

Kvalitetsprogrammets syfte och status

Kvalitetsprogrammet fér Godisfabriken beskriver och
illustrerar bade visionen fér utbyggnaden och den
konceptuella idén som ligger bakom strukturplanens
utformning. Programmet redovisar strukturplanens olika
lager och bestandsdelar, dess kvaliteter och karaktérsdrag,
samt hur dessa sékerstélls vidare i exploateringsavtal,
detaljplan och kommande bearbetningsprocess.
Strukturplanen for stadsutveckling av Godisfabriken togs
fram under 2016 och utg6r underlag for detaljplan. Efter
plansamradet 2017 har systemhandling fér allmén platsmark
tagits fram och kvalitetsprogrammet har uppdaterats efter
detta och samradssynpunkter.

Véren 2018 gar detaljplanen fér Godisfabriken (Brynis
19:7 m fl, fd Lakerolomrédet) ut pa granskning och
kvalitetsprogrammet &r en bilaga till planhandlingen.
Programmet kommer sedan att félja planen under
planprocessen och utvecklas till antagandet.
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Kvalitetsprogrammet beskriver den mellan kommunen och
exploatéren dverenskomna viljan, visionen och idén med
utbyggnaden, dess kvalitetsniva och utférande. Programmet
kommer att vara stdd i det fortsatta utredningsarbetet under
planprocessen och utgdra underlag fér kommande bygglov
och projekteringsinsatser.

Kvalitetsprogrammet kommer att knytas till avtal om
genomforande mellan AB Gavlegardarna och kommunen,
samt dven i avtal med tillkommande genomférande aktorer.

Kvalitetsprogrammet har utarbetats av Nyréns Arkitektkontor
pa uppdrag av AB Gavlegardarna i nara samverkan

med Gavle kommun. Samtliga illustrationer och foton &r
framtagna av Nyréns Arkitektkontor, om inte annat anges.
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VISION

AB Gavlegardarna forvarvde fastigheten Géavle Brynas
19:7 av Cloetta AB i maj 2014, med malsé&ttningen att
skapa fler bostader for Gavleborna, omvandla industri-
mark till attraktiv boende- och stadsmiljé, samt uppfylla
nuvarande agardirektiv om minst 100 nya lagenheter per
ar. Projektet ar tydligt i linje med kommunens mélsattning
att uppfylla dversiktsplanens intentioner om att utveckla a-
rummet, skapa bra kopplingar mellan bebyggelsen och an,
samt mellan olika bostadsomraden.

| tidigt skede togs en vision fram i syfte att skapa en idé
och en bild kring omrédets utveckling. Ambitionen ar att
genom omvandling av L&kerols slutna industriomrade till
levande stadsdel forstarka den positiva bilden av Gavle
samt starka Gavlegardarnas varumérke och vision - Kdnn
dig hemma!

Lakerolomradet kallas i den fortsatta processen for Godis-
fabriken.

Kvalitetsprogram Godisfabriken - 2018-06-11

Féljande punkter utgér grunden for den vision som struk-
turplanen och kvalitetsprogrammet formats kring:

=  Godisfabriken ska vara en levande stadsdel, med ur-
ban kénsla dar manga naturliga moétesplatser, butiker,
samhéllsservice och bostader gor att manniskor dras
till platsen dygnets alla timmar.

= Fabrikens historiska vérde bor finnas kvar - behalla
sjalen — hitta anvandning for méjliga kulturbyggnader
s& att det stérker savél historien som stadskvarters-
kénslan.

«  A-rummet och kopplingen till Brynis, Gavle Strand,
gasklockorna, resecentrum och de centrala delarna av
staden — forma strdken sa det blir en intressant och
trygg miljo att rora sig i.

= Detta ar miljon dar tillfélliga bestkare likvdl som gamla
Gavlebor véljer att fota och skicka sina framtida "vy-
kort” fran, da det &r en plats som man &r stolt dver, ett
stélle som ménniskor pratar om — inte for att de har de
pampigaste byggnaderna utanfor att det har en kénsla
av karaktar och att manniskor trivs dar.

= En héllbar och energieffektiv stadsdel dar du kan hitta
milj6- och energiteknik i varldsklass!

= En stadsdel for allal

4 Nyréns Arkitektkontor



Koncept och idé

= Strukturens manga lager
= Stadsbyggnadskoncept



STRUKTURENS MANGA LAGER

Synlig historia

Lakerolfabrikens historia blir tydligt avlasbar bade i struktur
och karaktir. Aldre gatunamn plockas upp och far ge namn
at nya platser och gator. Det &ldre gatunatet som funnits pa
platsen tidigare synliggdrs i strukturen och befintlig industri-
bebyggelse sparas i anslutning till betydelsefulla platser. Den
aldre historien blir en del av stadsdelens nya historia.

Livliga stadsgator

Godisfabriken forbinds till omkringliggande Gavle via
stadsgatorna Sodra Skeppsbron, Styrmansgatan och Tredje
tvargatan. Sédra Skeppsbron har potential att utvecklas till
ett livligt urbant strak med koppling in till Gavle centrum.
Styrmansgatan och Tredje tvdrgatan lankar Godisfabriken
till viktiga malpunkter pa Brynés. Tillsammans utgor de
omkringliggande stadsgatorna en viktig férutsattning och
potential fér Godisfabrikens integrering i Gavles befintliga
struktur.

Myllrande inre grandstruktur

Som en kontrast till de livliga stadsgatorna skapas lugna
smaskalig rum i strukturens inre. Det nya natet bygger pa
den historiska kvarterstrukturen som vidareutvecklats till ett
sammankopplat nét av grander och smaskaliga rum mellan
kvarteren. Offentliga sociala vistelsegator fér bade boende
och bestkare.

Kvalitetsprogram Godisfabriken - 2018-06-11 6 Nyréns Arkitektkontor



Integrerande grénska

Godisfabriken far en sammanhallen grénstruktur, noga
férankrad i befintliga kvaliteter. Den gréna stommen utgérs
av ett nytt gronstrak som kopplar till Stenebergsparken i
s6der och Gévle strand i norr. Industrisparet utgor en grén
ryggrad och sammanbinder nya och dldre gréna platser langs
sparet och vidare mot havet. Granderna i strukturens inre far
rikligt med gatutrdd och véxtbéddar. Bostadsgardarna blir
grona métesplatser for grannar inom kvarteren, viktiga for
bade vuxna, ungdomar och barn.

Gavlean

Godisfabriken kopplas rumsligt till Gaviean med utblickar
mot vattnet. En ny kajpromenad férbinder gasklockorna med
Godisfabriken och centrum. Platser kan utvecklas langs
kajstraket dar gaturum och passager fran Godisfabriken
moter vattnet. Den nya gésthamnen vid Alderholmsbron kan
bli en motesplats for boende i ndrheten och besokare fran
andra delar av staden.

Blandning av innehall

Godisfabriken far en robust struktur som méjliggér en rad an-
véndningsomraden 6ver lang tid framdver. Férutom bostader
skapas ocksa férutsattningar for verksamheter, férskola,
parkeringsgarage, livsmedelsbutik och restauranglokaler.
Bostaderna utgor kdrnan i strukturen. De bidrar till att skapa
ett underlag f6r andra funktioner. Strukturen méjliggor

for bade hyresratter, bostadsratter, studentbostader och
stadsradhus. En god blandning av bostadstypologier och
upplatelseformer som syftar till att skapa en mangfald av
maénniskor.

Kvalitetsprogram Godisfabriken - 2018-06-11 7 Nyréns Arkitektkontor



STADSBYGGNADSKONCEPT OCH STRUKTURPLAN
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Strukturplanen mojliggér ca 750 bostéader inom
Godisfabriken. Storre delen av bebyggelsen utgors

av flerbostadshus i kvartersform, vilka omfattar ca 670
bostader. Utdver flerbostadshusen finns dven plats for
lagre grandhus och hégre punkthus med smalagenheter.
Tatheten bidrar till att méta Gévles framtida behov av
bostadsférsorjning.

Den nya bebyggelsen inordnar sig i den 6verordnade ater-
upptagna kvartersstrukturen. Ny bebyggelse ska placeras i
grans mot gata. Bebyggelsen ges en varierad byggnadshdjd
i syfte att spegla Godisfabrikens historiska framvéxt. Som
hogst blir den mot de kringliggande stadsrummen, Sodra
Skeppsbron, Tredje tvargatan och industrisparet, dar den
uppgar till som mest sju vaningar. Vid torget kliver skalan
upp ytterligare med ett punkthus pa 15 vaningar. Punkt-
husets placering syftar till att markera torget. | bostadskvar-
terens stdra sidor ges bebyggelsen generellt en lagre skala
pa i snitt 3 - 4 vaningar. Den lagre skalan mot soder syftar
till att 6ka andelen soltimmar pa innergardarna, samtidigt
som det skapar en variation inom omradet. Som kontrast till
den hogre bebyggelsen vid de storre gatorna ges struktu-
rens inre en smaskalighet med en skala pa i snitt 4 vaningar.
Den innersta bebyggelsen kan uppféras som grandhus, t ex
stadsradhus. Varje bostad i bottenvéning pa gréandhus ska
ha egen entré gata.

Ny bebyggelse ges ett varierat uttryck i syfte att spegla
omradets brokiga framvéxt. Bostadskvarteren kan delas in
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i mindre fastigheter och tilldelas olika byggaktorer vid ett
plangenomférande. For att sdkerstélla en variation ska varje
byggnadsenhet med eget trapphus utféras i annan kulor
eller av annat fasadmaterial &n angrdnsande byggnadsenhet
mot gata.

Kvartersbebyggelsen placeras s att gemensamma
bostadsgardar skapas inom kvarteren. Markparkering och
parkeringsgarage under bostadsgardarna &r inte tillatet. De
parkerings- och bilfria bostadsgérdarna skapar forutséttnin-
gar fér dagvattenhantering och stort jorddjup fér rikligt med
vegetation.

Behovet av service véntas 6ka i takt med att Gévle strand,
Philipssontomten och Godisfabriken byggs ut. Detaljplanen
mojliggdr verksamhetslokaler i samtliga kvarter. Kring torget
dér koncentrationen av ménniskor och rorelse vantas bli som
storst ar verksamhetslokaler i bottenvaningarna tvingande
genom planbestdmmelse.

Strukturplanen syftar till att mojliggéra en omvandling av
Godisfabriken fran industrikvarter till levande stadsdel. Delar
av industribebyggelsen med ett begrénsat kulturhistoriskt
véarde kommer att rivas for att ge plats for ny bebyggelse.
Den bebyggelse som avses att sparas ar koncentrerad kring
tva "kérnor”. | sdder utgdrs den ena kérnan av fd Ahlgrens
med det Oppna gardsrummet mot Styrmansgatan. | norr
utgor den laga 60-tals byggnaden, Lakerolhuset, Garveriet
(f.d Mattons) och torget den andra kérnan.
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RUMSLIG STRUKTUR
Overgripande sammanhang
A" | W2 NNE TS Godisfabrikens sammanhang med évriga Gavle har

| stor betydelse fér upplevelsen och omradets férut-
séttningar for stadsliv. Nagra av de viktigaste mal-
punkterna i Gavle ligger inom gangavstand, dar Gévle
centrum &r en den viktigaste, med en hdg koncentra-
tion av olika funktioner och motesplatser. | centrum
ligger ocksa Gévle Central med vidare koppling till
andra stader.

Sodra Skeppsbron forbinder Godisfabriken med
centrum. | Alderholmsbrons férlangning skapas ett nytt
nord-sydligt strak genom Godisfabriken till Stene-
bergsparken i séder. Industrispéret strackning mellan
Brynésgatan och Alderholmsbron uppgraderas till ett
gront promenadstrak som tangerar Godisfabriken i
norr. Grénomradet sékerstalls som parkmark i detalj-
plan och strakets gestaltning sékerstalls genom avtal.
| korsningen mellan Sodra Skeppsbron, industrisparet
och det nya straket skapas ett nytt torg.
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Torget dér straken méts
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RUMSLIG STRUKTUR

lllustrationsplan
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Industrisparet - 6stra delen
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RUMSLIG STRUKTUR

Torget
x '\J' w P T T T T T T T T T T T T T ST TS m e -
. ® | KVALITETSHOJANDE PRINCIPER
‘ 1 = Torget placeras dér de storre straken méts.
1 . . .
, = Enblandning av &ldre (?ch ny bebyggelse kring torget
1 speglar omradets brokiga framvéxt.
. = Torgrummet gestaltas i férsta hand fér gangrérel-
1 ser, samt cykel utmed det korsande gronstraket.
: Gestaltningen sadkerstélls genom avtal och system-
1 handling.
. * Enstor bredd av olika funktioner och verksam-
1 heter lokaliseras invid torget, som livsmedelsbutik,
| restaurang- och verksamhetslokaler. Bottenvaningar
1 kring torget forbereds for verksamheter som regleras i
| detaljplan.
1 = Entréer riktas mot torgrummet i syfte att aktivera
: rummet. Regleras i detaljplan.
1 = Torget gestaltas som ett sammanhallande "golv” med
: mycket gronska. Torgets gestaltning regleras i avtal.
1 = Patorget skapas en Oppen yta, fri for olika
: anvéndning och aktiviteter som torghandel, moten,
1 tilifélliga evenemang.
, * Patorget ges plats for uteservering, sittplatser, cykel-
1
1
1
1
1
1
1
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1
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1
1
1
1
1
1
1
L}
1
1
1
1
1
1
1
1
L}

parkering och pump, belysning, vattenlek.

= Torget utformas som ett parktorg. Planteringar och
stora trad pa torget skapar rumslighet, grénska och Ia.

= Torgets markmaterial &r gediget och robust, som
granit eller tegel.

= Récken och fallor avgrénsar industrisparet fran
omgivande torgytor, s lange spartrafiken ar i drift.

= Torget stréacker sig frin Gronstraket till Sodra Skepps-
bron och annonserar omradet utat. Hogstammiga trad
bildar en genomsiktlig rumslighet och sk&rmning mot
Sddra Skeppsbrons trafik. Traden luckras gradvis upp
mot torgets Oppna samlande rum i sydost.

= Torgets mittpunkt &r en markfontan i terrazzo,
omgivet av en stenmjdlyta.

= Langa bankar ger sittmdjligheter i sol och skugga pa
ett flexibelt torg.

= En allmén bilparkering forlaggs vid Sédra Skepps-
bron invid torget for att 6ka tillgangligheten till detta.

= Torget ska forses med markvarme.

Torgets markmaterlal ar ged/gna material som granit e//er tegel. Vattenlek
omgiven med sittplatser blir en samlingplats.

Torget placeras vid de befintliga byggnaderna och har kontakt ut mot Sédra Skeppsbron i laget dér de stérre straken méts.
Pa torget finns plats for uteserveringar, torghandel och sittplatser.

Kvalitetsprogram Godisfabriken - 2018-06-11 14 Nyréns Arkitektkontor



Trad

Perennplanteringar

................................................................. Cyke|bana

A Granithallar

Récken utmed
spérens sidor och
Overgangar, sa
lange spartrafiken
ar i drift.
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Mébleringen gérs robust med stérre bankar Stora trdd och gréna planteringar pa torget Plats fér uteserveringar finns utmed torgets
av gedigna material. skapar rumslighet och ger Ia. sidor.
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RUMSLIG STRUKTUR

Kringliggande stadsgator

‘ % KVALITETSHOJANDE PRINCIPER

= Sodra Skeppsbron, Styrmansgatan och Tredje
tvdrgatan &r viktiga stadsrum som omgérdar Godis-
fabriken.

= Sodra Skeppsbron sarskiljer sig da den kopplar
Godisfabriken till Gavle centrum. Gatan ar ocksa
speciell da den l6per ldngs med Gavlean.

= Bebyggelsen langs gatorna far entréer mot gaturum-
met i syfte att aktivera gaturummen och 6ka trygg-
heten. Regleras i detaljplanen.

= Tredje tvdrgatan och Styrmansgatan far breda gang-
banor, gatutrad, ldngsgaende angoringsplatser och
ny belysning. Gatornas nya sektioner och utformning
regleras i avtal och systemhandling.

Sodra Skeppsbron dr den stérre stadsgatan som kopplar }
Godisfabriken till Gavle centrum. Gatan &r valintegrerad med

ett flertal angransande omraden via gatorna Alderholmsbron i ) oy Vo
norr, Tredje tvirgatan och Styrmansgatan. En ny gatukoppling i a4 75 %% QQ% 1y 4
och entrépunkt till Godisfabriken f6r fordonstrafik skapas strax e
véster om Alderholmsbron. | 35 e (P20 70 [20) 35 |

T T t t
G C S P/T K P/T G

Méjlig framtida sektion fér Sédra Skeppsbron med bebyggda sidor

‘%_ L En flytt av S6dra Skeppsbron séderut narmare industrisparet
% skapar forutséttning for Sodra Skeppsbron att utvecklas till en
‘ —‘ g= dubbelsidig stadsgata, samtidigt som mark frigdrs fér exploate-

ring langs kajen och Gavlean.
\“ _i;:’:‘;‘a"q%\\\\’
(AL

Godisfabrikens struktur magjliggor for en framtida flytt av Sédra
Skeppsbron, men planerad parkmark kommer da att paverkas.

Kvalitetsprogram Godisfabriken - 2018-06-11 16 Nyréns Arkitektkontor



RUMSLIG STRUKTUR

Kringliggande stadsgator - Tredje tvargatan

Y

SKELETTIORD SKELETTIORD
L 35 m L 3m L 55 m , 2m || CAzBm |
7 i i 7
PLANTERING/ PLANTERING/
z TRAD/ TRAD/ 3
GANGBANA DAGVATTEN/ KORBANA DAGVATTEN, GANGEANA
L PARKERING A 168 m PARKERING L

Sektion Tredje tvédrgatan, med Godisfabrikens front till védnster

Kringliggande stadsgator - Styrmansgatan

\___7/

SKELETTJORD
L 35 m L 2m L 55 m L 25 m L
7 7 7 7 7

PLANTERING/
il TRAD/ 2
GANGBANA
GANGBANA DAGVATTEN/ KORBANA

L PARKERING 55w L

Sektion Styrmansgatan, med Godisfabrikens front till vianster
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RUMSLIG STRUKTUR
Myllrande inre gréandstruktur - Grander

KVALITETSHOJANDE PRINCIPER

= Det inre gatunétet blir en kontrast till kringliggande
stadsgator. Kvartersstrukturen aterskapar den &ldre
struktur som funnits pa platsen tidigare. Gréanderna
ar offentliga sociala vistelserum och ett granssnitt
mellan bostadsgéardar och omgivande gator.

= Gatorna utformas som "gréander” med en smal
sektion dar gang- och cykeltrafikanterna ges en
hogre prioritet an fordonstrafiken. Grandernas matt
regleras i detaljplan och prioriteringsordningen styrs
genom trafikreglering.

=  Gréndernas golv gestaltas som ett sammanhal-
let golv i samma niva utan upphéjda gangbanor.
Fem meters bredd av granderna &r framkomlig
for kortrafik, vrigt &r mobleringszon med béankar,
belysningsstolpar, cykelplatser samt regntradgardar.
| mobleringszonen finns dven plats fér sndupplag
och parkering for rérelsehindrade. Utmed fasaderna
finns strak framkomligt for gdende och cyklister av
varierande bredd. Gestaltningen regleras i avtal och
systemhandling.

= Bebyggelsens entréer riktas mot granderna syfte
att aktivera rummen och det sociala livet. Regleras i
detaljplan.

= Varselmarkeringar eller fallor ska finnas dér grander
korsar industrisparet, sa lange det &r i drift. Regleras
i avtal mellan kommunen och Trafikverket.

=  Pocketplatserna kan bli foremal for konstprojekt.
Regleras i avtal.

Godlisfabrikens myllrande inre gréndstruktur

\
|
—

BYGGNAD KAN DRAS IN FRAN GATA

=
=
»
3

SKELETTJORD/
DAGVATTEN

02 { A

hcr
‘ =t = .
| = e s
‘ aﬁﬁm P » {ﬁ Bl e et Y A
=} Grénderna utformas som funktionsblandad ytor med ett sammanhéngande
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\
\
‘ o
\
| \/
| T\
\
\ °
\
-
I /I~
Sektion och plan fér grdnderna. Planteringsytor, trdd
och méblering styr kértrafiken till laga hastigheter. Gang- och cykeltrafikanterna ges en hégre prioritet &n bil.
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Fris av sdgad smagatsten

Betongmarksten

Nedsénkt plantering med
kupolbrunn

Integrerad bank

Cykelstall

Dagvattenrénna av
smagatsten
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Entréer fran bostadshusen orienterar sig mot grdnderna, for att aktivera
gaturummet och 6ka tryggheten.
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RUMSLIG STRUKTUR

Myllrande inre gréandstruktur - Pocketplatser

KVALITETSHOJANDE PRINCIPER

= lanslutning till grinderna skapas sma platser och torg,
sa kallade "pocketplatser”.

= Platserna ges en publik karaktar dar entréer riktas
mot platserna i syfte att aktivera rummen. Detta reg-
leras i detaljplanen.

=  Framkomligheten for bilister blir begréansad. Fotgang-
are och cyklister prioriteras framfor bilister. Detta styrs
genom trafikreglering (skyltning "gardsgata”).

=  Bostadskomplement som delas mellan boende, som
cykelférrad och tvattstuga, kan orienteras mot pocket-
platserna i syfte att aktivera platserna.

= Pocketplatserna mébleras med trad, cykelparkering,
dagvattenhantering och belysning. Mobleringen sker
pa ett sddant sétt att den hindrar héga fordonshastig-
heter. Gestaltningen regleras i avtal pch systemhand-
ling.

= De vardagsrumslika pocketplatserna byggs upp av ett
antal element som aterkommer pé varje plats. Genom
elementens inneboende variation far varje plats sam-
tidigt sin egen identitet. Regleras i systemhandling.

= Alla pocketplatser har samma markmaterial som bas.
De innehéller dessutom en unikt utformad matta i
marktegel, trddplanteringar och ett specifikt objekt
eller en installation som laggs pa varandra med en
lager-pa-lager-verkan. Regleras i systemhandling.

= Pocketplatsernas markbeldggning avviker fran
grandernas. Regleras i avtal och systemhandling.

Pocketplatserna far gediget markmaterial med torgkaraktar. Med ménster- Entréer och verksamheter védnder sig mot pocketplatserna.
ldggning skapas identitet och sméaskalig karaktar.
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Tréd, planteringar och dagvattenhantering ger pocketplatserna en grénbla préagel.
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RUMSLIG STRUKTUR

Integrerande grénska
: f4k-l - H';‘ v afﬂ P

Godisfabriken far en hogt utvecklad blagron struk-
tur som blir en viktig del av bade den 6vergripande
strukturen, omradets karaktér och bebyggelsen.
Blagronstrukturen ger omradet en starkt grén och bla

pragel. Den hanterar dagvatten och rening med 6ppna
|6sningar, vél synliga i strukturen. Blagronstrkturen
bidrar till att synliggéra arstidsvaxlingar, vader och vind,
skapar rekreativa vérden och utfor ekosystemtjéanster.
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Godisfabrikens blagréna kvaliteter i ett stérre sammanhang
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Grénstrak i stadsrummet
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Koncept blagrénstruktur
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Deme grénstraket gar fran torget och Séo)ra Skeppébron i norr ner till enebergsparken i s6der.
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RUMSLIG STRUKTUR

5

w—— -
;«"”Géivle strand

;‘::::ffiii_‘;;:::_»:_.:.\__n_

\‘wb?rgsparken , A

SKELETTJORD

" 5.0 i 10.0 L2525

GAGATA GRONYTA/DAGVATTEN/ MOBLERING CYKELBANA GRAGATA
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Sektion genom gronstraket. | mitten ldggs en bred grényta med planterin-
gar, trdd, dagvattenhantering, méblering och belysning. Pa sidorna finns
gang, cykel- och kérbara ytor.

Kvalitetsprogram Godisfabriken - 2018-06-11

Gronstraket - Ett nytt attraktivt och mangfunktionellt rum

KVALITETSHOJANDE PRINCIPER

= Gronstraket kopplar ihop Jungfruparken med Stene-
bergsparken séder om Godisfabriken.

= Gronstraket blir ett lungt och rekreativt rum dér fot-
géngare och cyklister prioriteras framfor bilister. Styrs
genom trafikreglering (skyltning "gérdsgata”).

=  Gronstraket stréacker sig fran Styrmansgatan upp till
torget med gang- och cykelbana pé vastra sidan, en
10 meter bred blagrén zon i mitten och en korbar yta
langs den Gstra sidan. Regleras i detaljplan.

= Regntradgardarna i straket ar rektangulart inramade
av smagatsten och har inre oregelbundet gestaltade
planteringsytor. Regntradgéardarna hanterar lokalt
dagvatten, som leds till strakets lagpunkter. Regle-
ras i avtal och systemhandling.

= Bankar, belysning och méblering finns integrerade i
planteringarna. Regleras i avtal och systemhandling.

= Bebyggelsens tak langs gronstraket utfors som s&
kallade "gréna-tak”. Regleras i detaljplan.

= Bebyggelse med fasader mot gronstraket far entréer
mot straket for att aktivera rummet och ge ett tryggt
rum med manga "6gon”. Regleras i detaljplan.

Grénstraket blir ett rekreativt rum fér Godisfabriken och Gévle.

- o e

Grénstrakets markbeldggning gérs sammanhallen. Den avviker i ménster
och storlek fran grénderna, men har samma grundmaterial. Gréna 6ar och
trdd ges stort utrymme.

24 Nyréns Arkitektkontor
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Utmed grénstraket planteras grupper av stérre tréd.

Grénstraket blir étt genomgaende offentligt rum i stadsdelen. Skala 1:1500

Gronstraket blir ett gront parkrum som leder in | stadsdelen fran Sédra

Skeppsbron.

25
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Industrisparet - Vastra delen

i
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GRONYTA GANG OCH CYKEL INDUSTRISPAR
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Sektion genom industrisparet. Gangytor ordnas ldngs sparet. Platser, planteringar, grénytor ldggs utmed strakets sidor.

KVALITETSHOJANDE PRINCIPER

= Industrisparet utvecklas med ett parkstrak bredvid
sparomradet. Parkstréket [6per fran Stenebergspar-
ken i séder till Gasklockorna vid havet.

= Industrisparet omtolkar och synliggor industri-
historien samtidigt som det tillfér nya gréna
kvaliteter till Godisfabriken och Brynis.

= Industrisparet blir fritt fran biltrafik, men korsas av
biltrafik vid Styrmansgatan, Tredje tvdrgatan och den
nya infarten vid S6dra Skeppsbron.

= Salange spartrafiken ar i drift, avgrénsas tagtra-
fikens sparomrade frdn omgivande gator, torg
och parkstraket med récken. Vid vergangar over
tagspar for cyklister och gaende anlaggs fallor. Vid

bommar, signal eller ljus. Regleras i avtal mellan
kommunen och Trafikverket.

= Sma grona rum kopplas till industrisparet. Rummen
bildar en sekvens med olika karaktérer langs sparet.

= Industrisparet som parkstrak struktureras av trad-
och buskrader, klippta hackar, perennplanteringar,
grasytor och sittplatser. Oppna grésytor varvas med
planteringar. Regleras i systemhandling.

= Gang- och cykelvagen &r upphdjd i forhallande till
intilliggande befintligt spar och skiljs 4t genom en
stalkant. Gang- och cykelvdgen snordjs och skiljs
av planteringar med en bred grészon. Regleras i
systemhandling.

= Gestaltningen sékerstélls i avtal och systemhandling.
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Industrisparet kopplar mellan Stenebergsparken i sGder, upp mot torget, Sédra Skeppsbron och vidare mot gasklockorna. Skala 1:1500
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RUMSLIG STRUKTUR
I\ndustrispé_r/e_/t :Cf)stra delen

KVALITETSHOJANDE PRINCIPER
= Industrisparet utvecklas till ett parkstrédk bredvid

sparomradet. Parkstraket [6per fran Stenebergspar-
ken i séder till Gasklockorna vid havet.

= Industrispéret omtolkar och synliggér industri-
historien samtidigt som det tillfér nya gréna
kvaliteter till Godisfabriken och Brynis.

= Industrisparet sadkerstélls som torg och park i ostra
delen genom detaljplan.

= Industrisparet blir fritt fran biltrafik, men korsas av
biltrafik vid Styrmansgatan, Tredje tvérgatan och den
nya infarten vid Sédra Skeppsbron.

=S4 lange spartrafiken ar i drift, avgrénsas tagtra-
fikens sparomrade frdn omgivande gator, torg
och parkstraket med racken. Vid 6vergangar over
tagspar for cyklister och gaende anlaggs fallor. Vid
passager for kértrafik reglering med exempelvis
bommar, signal eller ljus. Regleras i avtal mellan
kommunen och Trafikverket.

= Utmed Sodra Skeppsbron gestaltas industrisparet
som en aktivitetspark. Regleras i detaljplan.

= Den norra parken med sina lekytor avskarmas fran
Sddra Skeppsbron med grasvallar och staket. Den

befintliga traddungen bevaras och omges av &ngs-
vegetation samt klippt grés mot de mer tillgéngliga
ytorna.

=  Leken ar uppdelad efter olika aldrar med ett klat-
ternat for storre barn i den Gstra delen, smabarnslek
med sandlada och lekskulptur i mitten och en mer
sportbetonad yta i vaster, med exempelvis basket-
korg och pingisbord. Lekytorna avgréansas tydligt
frAn gang- och cykelvdgen genom héckar och en
gréasstrang for snordjning. En stenmjdlsvdag som
ansluter till omradet kan anvéandas som bouleplan
och locka fler aldersgrupper. Tradrader, hdackar och

véxtmaterial, moblering har samma utformning som
i industrisparets vastra del. Regleras i systemhand-
ling.

= Gang- och cykelvdagen &r upphdjd i forhallande till
intilliggande befintligt spar och skiljs 4t genom en
stalkant. Gang- och cykelvdgen snordjs och skiljs

v

Grupper med trdd skapar 14, bra klimat och gréna rum i Gster.

av planteringar med en bred grészon. Regleras i
systemhandling.
= Gestaltningen sékerstalls i avtal och systemhandling.
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Industrispraret méter S6dra Skeppsbron och torget med parkdelar som blir stérre och bredare &n i vdster. Dér finns mer utrymme att inrymma olika

innehall och aktivitetsytor. Skala 1:1500

Stora grénytor med -b/a for tré;d och grésytor fér vistelse.

Utmed Sédra Skeppsbron finns plats for sportaktiviteter och stérre lek-

delar i parkytorna.

29 Nyréns Arkitektkontor
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Ahlgrens huvudentre och lager, fd Mattons laderfabrik

Packhall och matsal
Ahlgrens forsta fabrik pa Brynés



KULTURMILJO

Industristadsdelen Brynas

1 [ Befintlig bebyggelse med nytt innehall
[ Kompletterande ny byggnad
Bevarad rumslighet
== Aldre framhzvd gatustruktur
min Industrisparet
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Kulturh/stor/skt vardefulla strukturer

Brynas utvecklas till industristadsdel

Som en f6ljd av stadsbranden 1869 anvisades stadens
industrier till den framvéxande stadsdelen Brynas. Aven om {
omradet under 1800-talets senare artionden lag i stadens ! ¢
utkant planerades det som en sammanhéngande del av g i §
staden, en utvidgning. Foljaktligen adderades kvarter och H
gator drogs vidare ut mot hamnen i nordost. Det relativt
sett lagexploaterade omradet erbjéd dessutom mgjlighet
fér industriernas framtida expansion. Narheten till Skepps-
bron vid Gavlean var férdelaktig ur kommunikationssyn-
punkt och omradet kopplades, via ett industrispar, till det
vid denna tid nya nationella jarnvagsnatet.

Foretagen pa Brynas bedrev verksamhet inom branscherna
varvsindustri, kemisk industri samt metall- och verkstads-
industri.

Brynés avgrénsas av jarnvéagen i vaster, Gavlean i norr,
Bottenviken i ster och trafikleden Osterbagen i soder.

1. P. Wahlmans Snickerifabrik brann 1913.1916 byggdes Ahlgrens pro-
duktionsanldggning pa tomten i vilken en av snickerifabrikens byggnader
kom att inga. Bilden &r tagen norrifran med jarnvédgssparen i férgrunden.

Kalla: Ur boken Brynds en industristadsdel 1890-1930

2, 3. lllustration av Florafabriken ur artikel i Vecko-Journalen 1915 med
denna vy 6ver fabriksomradet. | férgrunden till vinster P. Wahlmans
virkeslager som strax kom att erséttas av Ahlgrens. Florafabriken byggs
till 1945 i renodlad funktionalistisk stil. Kélla: Tekniska museet
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KULTURMILJO

Industristadsdelen Brynas

4. Flygfotografi fran omkring 1935 med kvarteret Garvaren och Mattons L&derfabrik mitt i bilden. AB O. Larsson & Co Snickerifabrik syns i bildens
nedre vénstra hérn. Oster om Tredje tvdrgatan ansluter ytterligare industrikvarter pa Brynds. Kélla: Linsmuseet Gévleborg

R R
ing pa Brynés upp
briken som skymtar till héger i bild. Kélla: Ur boken Beskrivning 6ver Gefle med omnejd 1940

Kvalitetsprogram Godisfabriken - 2018-06-11 32 Nyréns Arkitektkontor



KULTURMILJO

Brynés 19:7 - fran 6ppen industristadsdel till slutet industriomrade

Gévle stad &r riksintresse for kulturmiljgvarden (X800).
Som motiv for riksintresset halls det bl.a. fram att Gavle &r
en industri stad och som uttryck for det ndmns "...omréden
med anrika industrietableringar..”” Industristadsdelen Bry-
nas speglar tydligt den delen av riksintresset.

Brynas 19:7 - frdn 6ppen industristadsdel till
slutet industriomrade

Den del av stadsdelen som studeras har ar Brynas 19:7
d.v.s. det som anda till for nagra ar sedan var F. Ahlgrens
Tekniska Fabriksaktiebolag, ocksa benamt Lakerol efter
ett av de mest kdnda produktnamnen. Detta storkvarter
bestod vid 1800-talets slut daremot av sju kvarter, en
stadsdel praglad av industri, tangerad av ett industrispar
och genomkorsad av flera gator. At 6ster, pa andra sidan
Tredje tvdrgatan, anslot ytterligare flera industrikvarter.

Inordnade i kvarteren Vinkeln, Garvaren, Munskéanken,
Blocket och Stapeln har de olika foretagen etablerats, haft
sin livslangd och sedan har bebyggelsen i de flesta fall
rivits. AB O. Larsson & Co Skopliggfabrik, P. Wahimans
Snickerifabriks AB, Tekniska AB Flora, Manssons Smi-
desverkstad, Gefle Metallgjuteri m.fl. ar alla foretag vars
verksamhet lagts ned och bebyggelsen rivits.

Aktiebolaget Pastill - senare F. Ahlgrens Tekniska Fabrik

- flyttade sin verksamhet till Brynés 1916 da en fabrik
uppfordes vid Styrmansgatan, dd Bomhusgatan. Affarsidén
byggde framst pa tillverkningen av halspastillen Lakerol.
Den nya fabriken var till stérsta delen en nybyggnad och
lag i kvarteret Munskénken dar Wahlmans Snickerifabrik
tidigare legat. Emellertid kom en del av snickerifabriken,
om &an i ombyggt skick, att inga i helheten. En stor del av
Ahlgrens industribebyggelse finns idag kvar i form av ett
murat och putsat hus med en hogre del med stor takvolym,
i vinkel mot den lagre, aldre langan langs Forsta tvargatan.

Tva av de tegelbyggnader dér L. A. Matton drev laderfab-
rik (1880-1961) finns ocksa kvar i kvarteret Garvaren vid
Sikviksgatan och Andra tvdrgatan. Detta till f6ljd av att
Ahlgrens kopte fastigheterna, byggde om dem och lat
dem inga konfektyrfabriken som utvidgades kraftigt vid
1960-talets borjan. Genom att dven uppfora nya, sam-
manlédnkande byggnader kom industrianlaggningen att ha
en utstréckt form som genom fem réta vinklar stréckte sig
fran hornet av jarnvagssparet och Styrmansgatan i sydvéast
till hérnet Sodra Skeppsbron - Tredje tvargatan i nordost.
Fran och med nu dominerade Ahlgrens omradet som under
1970- och 80-talen dven kom att utvidga verksamheten i
omradets syddstra del.

Kvalitetsprogram Godisfabriken - 2018-06-11

Saledes byggde Ahlgrens successivt samman produktio-
nens olika delar till en helhet. Denna rationellt orienterade
ambition innebar samtidigt att de gator, kvarter och plats-
bildningar som ursprungligen praglade omradet till stor del
forsvann. Fran att ha varit tillgangligt blev omradet, steg for
steg mer av ett slutet industrikvarter.

Att ta tillvara en industrihistorisk miljé

| dag ar omradet en fastighet sammansatt av delar fran
olika perioder. Den industrihistoriska process som den
fysiska miljon i dag uppvisar ar till stor del resultatet av
andringar och nybyggnader som gjorts 1963 eller senare.
Endast tre byggnader ar aldre: dels de tva tegelbyggnader
i nordost som ursprungligen horde till Mattons laderfabrik,
dels den putsade byggnad i sydvést som uppfordes for AB
Pastill, sedermera Ahlgrens. Dessutom foreslas delar av
packhallen - en modernistisk produktionsbyggnad - att tas
tillvara.

Syftet med detta urval ar att den bebyggelse som tas
tillvara ska representera omradets féranderlighet med
byggnader fran olika tider.

Att aterskapa forlorade kvaliteter

Endast en av de byggnader som uppférdes under
1800-talets slut finns kvar, daremot aterstar delar av det
kvarters- och gatumdénster som tillkom da. Detta i kombi-
nation med industrisparet med sin kurvradie &r féreteelser
som ger omradet dess grundstruktur och karaktar. Att
omradet &r pa vdg att omvandlas ger en god mdjlighet att
aterskapa forlorade kvaliteter. Det sker genom att gator
och platsbildningar som byggts igen aterskapas eller att

i samtida formsprak omtolka byggnadsvolymer som gatt
forlorade.

Omvandling

Strukturplanen syftar till en omvandling av omradet fran
industrikvarter till levande stadsdel. Bland de kulturhisto-
riskt intressanta strukturer, stadsrum och byggnader som
finns i omradet maste darfor prioriteringar goras. Delar

av industribebyggelsen har ett begrénsat kulturhistoriskt
véarde och kommer att rivas for att ge plats for ny bebyg-
gelse. Den nya helheten kommer emellertid att struktureras
efter 1800-talets kvarters- och gatunat. | tva kérnor - f.d.
Ahlgrens och f.d. Matton - kommer dldre bebyggele att
bevaras och anpassas till sitt nya sammanhang. Resultatet
kommer att vara en samtida stadsdel strukturerad efter
1800-talets gatunét och byggd kring tva starkt karaktérs-
skapande industrihistoriska miljGer.

Kvalitetsprogrammet fungerar som underlag i detaljplaneprocessen vilket
bl.a. innebdér att eventuella interiéra rumsligheter och delar med kultur-
historiskt vérde inte har tagits med. | ett kommande skede bor dérfér

interiéren kartldggas.
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Historiska strukturer att ta tillvara och utveckla

Brynéas 19:7, 1935

AB O, Larsson & Lo 5ko,>[:‘jjfﬂbr,‘k

éC‘Flc MC#A/(ijfc;«,‘

LA, Mattson Loderfabr ik
F. Ah (jVCnS Tekn . ska fabr i

Tekniska AB Flora

Brynas 19:7, 1967 Ahlgrens

Kvalitetsprogram Godisfabriken - 2018-06-11 34 Nyréns Arkitektkontor



KULTURMILJO

Lakerolhuset

Beskrivning

Det som i dag uppfattas som en byggnad var tva olika
volymer, dar den senare var en tillbyggnad. De uppférdes

i borjan av 1900-talet av garveriindustrin - AB Mattons
laderfabrik. Byggnaderna inkdptes av Ahlgrens i borjan av
1960-talet och byggdes om pa ett genomgripande satt for
att inrymma Ahlgrens huvudkontor. Att samla verksamheten
i Brynés var ett satt att bade rationalisera och koncentrera
tillverkningen. Den nya inriktningen hade dven syftet att
manifestera foretaget och att signalera modernitet.

Ombyggnaden innebar att de tv&d byggnaderna, med
inbérdes olika fasadliv at vaster, lankades samman genom
ett utvandigt trapphus med tydlig arkitektonisk identitet. De
ursprungliga byggnaderna hade olika form och uttryck men
moderniseringen gjordes mer enhetliga avseende takform,
bjéalklagshojder och fonstersattning som alla talar 1960-ta-
lets formsprak. Fortfarande nér nagot av byggnadernas
ursprungliga uttryck genom historien: dels genom volym,
teglets materialitet och &nnu synliga men igenmurade f.d.
fénstervalv.

Kulturhistoriskt varde

Byggnaden har ett kontinuitetsvarde som viktig del av Géav-
les mer storskaliga industrihistoria. Sedan 1963 har den
dessutom haft ett symbolvarde for féretaget och Gavles
industriella nédringar. Genom den péa taket monterade neon-
skylten med produktnamnet Lékerol har byggnaden ocksa
genom sin placering vid platsbildningen nédra Gavlean
fungerat som ett landmarke i staden. Byggnaden har ocksa
ett miljéskapande varde genom att den ur stadsbyggnads-
synpunkt, i samverkan med den lagre vinkeltillbyggnaden,
fungerar som en hornsten dér stadsrummet dppnar sig mot
staden.

Sammanfattande kulturhistoriskt véarde
Hogt kulturhistoriskt véarde. Lansmuseet rekommenderar
rivningsférbud.

Lansstyrelsens remissyttrande pa detaljplan
Forordar aterskapande av industrispér, gatunat och aldre
industribebyggelse. Poéngterar dven den bevarade neon-
skyltens kulturhistoriska varde.

Foérslag till ny anvéndning

Byggnaden &r lamplig att anvénda fér kontorsandamal med
butiker i bottenvaningen som bade vetter mot torget och
granden bakom.

Planbestammelser

Rivningsforbud d.v.s. skyddsbestdmmelsen q i detaljplan,
kompletterat med k-bestdmmelser for att méjliggora funk-
tionsrelaterade &ndringar. Lakerolskylten ska bevaras.

Kvalitetsprogram Godisfabriken - 2018-06-11

Mattons garveribyggnader genomgick en genomgripande ombyggnad pa
1960-talet och kom att inrymma Ahlgrens huvudkontor.

KVALITETSHOJANDE PRINCIPER

=  Byggnaden far inte rivas. Regleras i detaljplan.

=  Forandringar och tilldgg ska anpassas efter befintlig
byggnads karaktérsdrag.

= Viktiga karaktarsdrag att beakta vid férandringar och
tillagg ar; byggnadens tegelfasader, det standfal-
sade plattackta taket, det obrutna takfallet, den
profilerade takfoten i tegel, Lakerolskylten, det
putsade trapphuset med glasat ljusinslépp, den
jdmna fénsterindelningen och sparen fran tidigare
ombyggnadsarbeten.

= Varsamheten &r reglerad genom planbestdmmelsen
k1 i detaljplanen.

= Lakerolskyltens placering och utférande ska beva-
ras. Regleras i detaljplan.

=  Gréanden mot grannhuset at Gster aterskapas som
ett gaturum i vilket det ar mgjligt att skapa bade
entréer och skyltfonster.

= Byggnaden lampar sig vél for olika typer av verk-
samheter som kontor, service eller for konst- och
kulturandamal. Detaljplanen medger dven bostader,

men endast i de dvre vaningsplanen.
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Huvudentré och lager for Ahlgrens f.d. Mat-
tons laderfabrik

Historik och beskrivning

Byggnad uppférdes under tidigt 1900-tal av AB Mattons
laderfabrik som bedrev garveriverksamhet. Att Ahlgrens
kopte Mattons tegelbyggnader 1963 var ett led i att
koncentrera hela verksamheten till Brynés. Det tva tegel-
byggnader som idag aterstar av Mattons fabrik &r mindre
an hélften av den storlek anlaggningen hade 1935 nér den
var som storst.

Denna langstréackta trevaningsbyggnad av tegel har héga
vaningshojder. Genom dess fasadartikulering, i form av
gesimser, accentueras byggnadens vilande volym. Mot norr
finns &nnu en kort vinkel med putsad gavel som en padmin-
nelse om den stora del av byggnaden som revs 2003.
Aven den putsade sockelvaningen &t &ster pAminner om
att den, fram till 1960-talet, var en innervigg i garveriets
stora produktionshall.

Innan Mattons laderfabrik lades ner 1961 bredde den ut
sig 6ver en stor yta: dels &t nordost i en hég och lang-
stréckt, i vinkel byggd, volym dels i form av en lag hallbygg-
nad som ansl6t at 6ster. Den forra volymen fanns kvar till
sa sent som 2003 medan lagdelen revs redan pa 1960-ta-
let i samband med Ahlgrens expansion.

Néasta utbyggnad av Ahlgrens skedde 1991. D4 forlades
den nya huvudentrén for kontor och produktionslokaler till
Andra tvdargatans norra &nde mellan de f.d. garveribyggna-
derna och &t séder stédngdes gatan genom att nya bygg-
nader uppférdes dar. Gatan forvandlades harigenom till en
gard kring vilken de olika byggnaderna lankades samman
genom nya byggnadsvolymer.

Kulturhistoriskt varde

Byggnaden &r till sitt yttre uttryck battre bevarad i sina évre
vaningar dn grannbyggnaden p.g.a. att den inte genomgatt
en lika genomgripande modernisering.

Byggnaden har ett kontinuitetsvirde som viktig del av Gav-
les industrihistoria. Den har ett arkitekturhistoriskt varde
som uttryck for tidens industriarkitektur. Ur stadsbygg-
nadssynpunk &r, i samverkan med "L&kerolhuset”, den del
av Ahlgrenskvarteret som moter staden at norr.

Avsevarda varden har byggts bort eller dolts da Andra tvar-
gatan forvandlats till en gard genom att sentida funktioner
tillforts - ny huvudentré och lankbyggnader.

Sammanfattande kulturhistoriskt véarde
Hogt kulturhistoriskt varde. Lénsmuseet rekommenderar
rivningsforbud.

Lansstyrelsens remissyttrande pa detaljplan
Férordar aterskapande av gatunit och bevarande av dldre
industribebyggelse.

Kvalitetsprogram Godisfabriken - 2018-06-11

7, 8. Overst och ovan till vinster syns Mattons garveribyggnad &t Gster
som kom att ingd som en del i Ahlgrens fabriksomrade. Bilden ovan visar
den férbyggda Andra tvdrgatan mellan byggnaderna déar férslagets syfte
&r att aterskapa gatan och erbjuda ett rikt stadsutbud ldngs med den.

Forslag till ny anvéndning
Byggnaden har stor potential som kontorsfastighet eller
bostadshus med verksamheter i bottenvaningen.

Planbestammelser

Rivningsforbud d.v.s. skyddsbestdmmelsen q i detaljplan,
kompletterat med k-bestammelser for att mojliggéra funk-
tionsrelaterade &ndringar.

KVALITETSHOJANDE PRINCIPER

= Byggnaden far inte rivas. Regleras i detaljplan.

= Till byggnadens karaktérsdrag raknas byggnadens
tegelfasader, det standfalsade plattackta taket, det
obrutna takfallet, vagrata murade listverk, den jamna
fonsterindelningen och tandsnittsfrisen av tegel vid
takfoten.

= Nya murdppningar for exempelvis entrépartier och
fonster ska harmoniera med befintliga fénsteraxlar
och pelare.

Forandringar och tilldgg ska anpassas efter befintlig
byggnads karaktarsdrag. Karaktérsdragen skyddas
genom varsamhetsbestdmmelsen pa plankartan.

= Dolda kvaliteter aterskapas, som att férsatta fonster
ateréppnas.

= Byggnaden lyftas ur sin i dag underordnade roll.
Byggnaden bidrar till tydliga gatuhorn. | valet mel-
lan att aterskapa Andra tvargatan fran 1800-talet
eller att ta tillvara den kringbyggda garden fran
1991 som representerar Ahlgrens sentida expan-
sion faller valet pa att aterskapa gatan.
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Packhall och matsal

Historik och beskrivning

Byggnaden har en lag och langstrackt volym med platt tak
som &r uppférd i tre etapper - 1963, 1967 och 1975 - dar
det ursprungliga arkitektoniska anslaget fullf6jts vid varje
ny tillbyggnad. Byggnaden &r darfor enhetlig i en stilsdker
modernism med slata fasader och kontinuerliga fonster-
band i fasadliv. Den uppfordes for att rymma en packnings-
hall, vilken tillbyggdes och den avslutande utvidningen
rymde matsal. Packhallen tillkom som en del av Ahlgrens
modernisering och signalerar rationalitet och hade, genom
sitt flankerande lage till huvudkontoret, en representativ
funktion vilket understroks av den langa raden av tatt sit-
tande, fasadmonterade flaggsténger.

Den langstréackta volymen &r en tillbyggnad i vinkel mot
huvudkontoret och ar darigenom ett exempel pa Ahlgrens
strévan att gora sin industrianlaggning mer kompakt, med
sd manga interna kopplingar som mgjligt. Att Ahlgrens
borjade betrakta hela sin fastighet som en enhet och inte
som sju kvarter, som det tidigare varit, innebar att merpar-
ten av gatorna byggdes igen pa flera stallen och upphorde
dérmed att existera.

Kulturhistoriskt varde

Byggnaden representerar ett samhélls- och industrihis-
toriskt varde genom att den var en del av den moderna
storindustrin Ahlgrens som fran 1960-talet vaxte fram i
Brynés. Det arkitekturhistoriska vardet ar ocksa avsevért
med en aterhéllsamhet och konsekvens som kan betraktas
som radikal i jamférelse med den mer dekorativa industri-
arkitektur som féregick och dven den som kom senare.

Sammanfattande kulturhistoriskt véarde
Nyréns: Hogt kulturhistoriskt varde.
Lansmuseet: Ringa kulturhistoriskt varde

Lansstyrelsens remissyttrande pa detaljplan
Férordar aterskapande av gatundt och mer sentida indu-
stribebyggelse.

Forslag pa ny anvéndning

Lampligt nytt innehall &r restaurangverksamhet, handels-
lokal eller dylikt. Framtida innehall méjliggérs med anvéand-
ningen centrum (C1, C2) i detaljplan.

Planbestammelser

Rivningsforbud av del av byggnaden d.v.s. skyddsbestam-
melsen q i detaljplan, kompletterat med k-bestdmmelser
for att mojliggodra funktionsrelaterade dndringar och i detta
fall mojlighet att riva delar av byggnaden.

Kvalitetsprogram Godisfabriken - 2018-06-11

10, 11. Renodlad modernistisk arkitektur uttryckt genom vilande volym,
kontinuerligt I6pande fénsterband och sléta fasader.

KVALITETSHOJANDE PRINCIPER

= Tva till stor del motstridiga kulturhistoriska véarden
- & ena sidan 1800-talets rutndtsplan, & andra
sidan 1960 - 1990-talets storindustri beh&ver
hanteras. Strukturplanen bejakar den historiska
gatustrukturen som lampar sig val for var tids
stadsbyggnadsideal. Samtidigt &r avsikten att
spegla nagot av den moderna storindustrins drag.
| detta fall bevaras s& mycket av packningshal-
len som &r mojligt da samtidigt 1800-talets gator
aterskapas genom att de foérlangs i sina riktningar.

=  Platsbildningen mot norr som fran 1963 var
Ahlgrens ansikte utat, med det framgangsrika
produktnamnet Lakerol, kommer dven efter att
forslaget genomférts vara igenkénnbart fér gévle-
borna.

= Vid &ndringar ska byggnadens karaktarsdrag
beaktas. Viktiga karaktérsdrag att beakta vid for-
andringar och tillagg ar; byggnadens horisontella
linjer, fonsterband mot torget och takets platta
form.

= Tatillvara och utveckla den industriella karaktéren.

= Forstark karaktaren av 6ppen hall.

= Stramt yttre med lekfullt och flexibelt inre, som en
karaktarsfull ram kring de nya innehéllet.
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Ahlgrens forsta fabrik i Brynds

Historik och beskrivning

F. Ahlgrens verksamhet bedrevs under 1800-talet pa en
mer central adress men 1916 expanderade verksamheten
genom att bygga en ny fabrik i Brynas. Utgangspunkten
var den tomt dér Wahlmans snickerifabrik legat i hdrnet
Forsta Tvargatan - Styrmansgatan (tidigare Bomhusgatan).
| Ahlgrens nya fabrik, d& med féretagsnamnet AB Pastill,
kom en befintlig byggnad fran snickerifabriken att inga.
Byggnaden frdn 1890-talet &r i dag den &ldsta i omradet
och ingér i den f.d. industrimiljon som den lagre skénkeln
langs Forsta Tvargatan.

Den befintliga langan byggdes om med gavlar mot géarden
och framfor allt byggdes en, med den tidens matt matt,

en storre volym med putsade fasader och stor takvolym.
Byggnaden hade tva vaningar och tack vare det branta
takfallet rymdes ytterligare en full vaning i takvolymen. Arki-
tektoniskt har byggnaden starka jugendrag och &r ddrmed
typisk for sin tid med sina héga fonster, sléta fasader och
sin stora takvolym.

Som alla industrier har &ven denna milj6 genomgatt av-
sevéarda forandringar. Plank, laga forrddsbyggnader och

en grindstuga alla av tré liksom gardens trad &r delar som
sedan lange avlagnats. Lagdelen sydligaste &nde har rivits,
troligen efter att den eldhérjats, men kvar finns dédremot de
adderade volymer i en vaning mot garden som med bdrjan
pa 1930-talet tillkommit efter hand.

Kulturhistoriskt varde

Industrimiljon representerar ett samhalls-, social- och indu-
strihistoriskt varde. D& den var ny var byggnaden modern
med bra tillgang till dagsljus, centralvdrme och lokaler for
personalen. Miljon representerar Ahlgrens forsta tidslager i
Brynas samt genom skénkeln fran Wahlmans snickerifabrik
aven den adre generationen industrier fran 1800-talet. Den
har dven ett symbolvérde for Ahlgrens och Lakerol samt

ett kontinuitetsvéarde eftersom den paminner om Ahlgrens
langa verksamhet pa platsen.

Interitra detaljer som kaklade och pérlspantkladda vaggar
har bevarats.

Sammanfattande kulturhistoriskt varde

Hogdel

Hogt kulturhistoriskt varde. Lansmuseet rekommenderar
rivningsforbud.

Aldre lagdel

Nyrens: Hogt kulturhistoriskt varde
Lansmuseet: Saknar kulturhistoriskt varde

Kvalitetsprogram Godisfabriken - 2018-06-11

ke ¥ 4

12. Mitt i bilden Ahlgrens fabrik grupperad kring gard med vegetation.

LB &

Foto trol. fran 1920-talet. Kélla: Ldnsmuseet Gadvleborg

Lansstyrelsens remissyttrande pa detaljplan
Forordar aterskapande av industrispar, gatunét och aldre
industribebyggelse. Poéngterar dven den bevarade skor-
stenens kulturhistoriska vérde.

Férslag pa ny anvandning

Hogdel: Byggnaden lampar sig val for olika typer av verk-
samheter som kontor, service eller for konst- och kulturan-
damal. Framtida innehall méjliggérs i detaljplanen genom
anvandningsbestdmmelsen centrum.

Lagdel: Har finns ett forslag att bygga om eller erséatta
denna del med ny byggnad for férskola.

Planbestammelser

Hogdel: Rivningsférbud d.v.s. skyddsbestdmmelsen q i
detaljplan, kompletterat med k-bestdmmelser fér att mojlig-
gora funktionsrelaterade &ndringar.

Lagdel: Utformningsbestdmmelser for att ersatta byggna-

den med ny del fér forskola. Volym, byggnadshdjd, takku-
por och takvinkel ska vara lika tidigare byggnad.
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: KVALITETSHOJANDE PRINCIPER

1 = Fd Ahlgrens fabriksbyggnad ett karaktéarskapande
: inslag i stadsbilden. Byggnaden har ett hogt

! kulturhistoriskt varde och far inte rivas. Regleras i
: detaljplan.

: = Foréndringar av hogdelen ska ske pa ett varsamt
1 sdtt dar byggnadens karaktérsdrag beaktas.

: Viktiga karaktérsdrag att beakta vid férandringar
: och tillagg &r; byggnadens ljust putsade fasader,
| det standfalsade plattackta taket, den obrutna

: takfoten, takkupor, spréjsade fonster, hisstornet

1 och skillnad i utformning av framsidor samt bak-

| sida med brandgavel. Varsamheten &r regleras i

: detlajpplan.

1 = Helhetsbilden & mer sammansatt for lagde-

: len p.g.a. att 1890-talshuset till delar rivits och

1 byggts till mot garden. Ett satt att ordna situa-

: tionen &r att riva tillbyggnaden och att genom

| samtida omtolkning ersétta volymen till dess fulla
1 langd till Styrmansgatan. Ny byggnad ska utféras
: med samma volym och takvinkel som den tidigare
! byggnaden.

: «  Aterskapa gardens tradgardskaraktar. Aven den

: rivna grindstugan kan tjana som inspiration till att
1 aterskapa en liknande volym i det laget men med
: samtida formsprak. Bada atgérderna skull bidra

: till att ge miljén en okad intimitet.

13. Ovan den pa 1890-talet, lings Férsta Tvidrgatan, uppférda enva-
ningsldngan som ursprungligen uppférdes fér P. Wahlmans snickerifabrik
och som dérefter kom att inga i Ahlgrens férsta fabrik pa Brynés.

14. Nedan AB Pastills (sedermera Ahlgrens) férsta fabriksbyggnad fran
1916.

]]‘illlll

HHHHH\"‘
il

IIIWH )

Kvalitetsprogram Godisfabriken - 2018-06-11 39 Nyréns Arkitektkontor



Bebyggelsestruktur

Utveckling pa langsikt
Framtida omvandlingsomraden
Sodra Skeppsbrons lage

Kvartersstruktur

Bebyggelseskala - Tatt och varierat
Bostadstypologier

Material och fargskala

Aktiva bottenvaningar
Taklandskapet

Balkonger

Bostadsgardar

Bostader
Flerbostadshus
Grandhus
Punkthus

* Verksamheter
Service
Parkeringshus
Forskola



BEBYGGELSESTRUKTUR
Utveckling pa langsikt

Framtida omvandlingsomraden
Godisfabriken &r en del av ett stérre omrade

av ostra Gévle dar det pagar en omvandling av
P stadslandskapet. Norr om Gavlean genomférs

nu stadsférnyelseprojektet “Gévlestrand” med en
"4 blandad stadsbebyggelse med fokus pa bostader.
Oster om Lakeroltomten finns fortfarande aktiva
verksamheter. P4 sikt ar det troligt att &ven dessa
. omvandlas och knyts till till staden pa ett tydligare
-‘ sétt.

— Sodra Skeppsbrons lage

P& bada sidor av Sédra Skeppsbron finns stora
- lagexploaterade omraden. En flytt av Sédra

. Skeppsbron séderut skulle frigora stora ytor for
~ ny markanvéndning léngs med Gavleén. En flytt
- av Sodra Skeppsbron ingar inte i projektet men
Godisfabrikens nya struktur &r forberedd for ett
framtidsscenarie dar Sodra Skeppsbron flyttas
sOderut. Sodra Skeppsbron skulle med en flytt
och med utveckling av a-sidan kunna utvecklas till
~ en tydligare och dubbelsidig stadsgata.

Befintligt ldge fér Sédra Skeppsbron.
Strukturplanen &r férberedd fér en eventuell
~ justering av gatan s6der ut.

So6dra Skeppsbron nytt Iige ndrmare industrispéaret.
Mark frigérs for utveckling med ny bebyggelse ldngs
Gavlean.
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Kvartersstruktur

Lékerolomradets nya kvartersstruktur &r baserad pa det
aldre rutnédt som funnits pa platsen. Det &ldre natet fran
industriepoken har byggts igen och ar idag knappt lasbart.

. e N . el g X . Kvarteren inom Ldkerolomradet ges generella
Att aterta det aldre natet lampar sig vél for Godisfabrikens ges 9

matt baserat pa det dldre gatunétet som

nya innehall och struktur. funnits pa platsen tidigare. De kringbyggda
kvarteren har dimensioner pd i snitt 60 X 60
Befintlig bebyggelse som sparas i férslaget inordnar sig i meter, vilket mdjliggdr ménga olika typer av

anvédndningsomraden dver tid.

bade den aldre och den nya kvartersstrukturen. Kring torget
i norr bryts kvarterstrukturen upp och blir mer finmaskig med
inslag av solitérer.

KVALITETSHOJANDE PRINCIPER

= Den tidigare gatustrukturen 6ppnas igen och
bildar den nya kvartersstrukturen.

= Kvartersmatten ger en finmaskig struktur och
kvarter som medger olika sorters bostéder och
verksamheter.

= Strukturen skapar nya samband och férankrar
kvarteren i det omgivande Brynés.

— i PO P T o

Lékerolomradet utgérs idag av ett stort bebygg}t Den é&ldre kvarterstrukturen plockas fram Den nya kvartersstrukturen blir en mix av
kvarter. och appliceras pa omradet. Utpekad vérdefull den &ldre strukturen och nya rum.
bebyggelse och rum sparas. Nya kopplingar och sammanhang skapas.
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Bebyggelseskala - Tatt och varierat

Lakerolomradet far en varierad bebyggelseskala som
speglar bade Lékerols historiska framvéxt och skalan kring
dagens angransande stadslandskap. Samtidigt skapar
tatheten forutsattningar att méta Gavles framtida behov av
bostadsférsorjning.

Bebyggelsens skala blir som hogst mot de kringliggande
stadsgatorna. Mot Sédra Skeppsbron i norr, Tredje
tvargatan i Oster och industrisparet uppgar bebyggelsen

till i snitt sex - sju vaningar. Vid torget kliver skalan upp
ytterliggare med ett punkthus p& 15 véaningar. Mot séder
ges bebyggelsen generellt en lagre skala pa i snitt 2 - 4
vaningar. Den lagre skala mot s6der 6kar andelen soltimmar
pa innergérdarna, samtidigt som det skapar en variation
inom omradet. Som kontrast till den hégre bebyggelsen vid
de st6rre gatorna ges omradets inre en 6kad smaskalighet
med en skala pa i snitt 3 vaningar.
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Lag skala i

omradets inre

Skalprincip. Hégre bebyggelse mot de stérre kringliggande gatorna,
genomgaende grénstaket och industrisparet. Lagre i strukturens inre
delar och mot séder.
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15 vaningar
8 vaningar
7 vaningar
6 vaningar
5 vaningar

4 vaningar

b -

1-3 vaningar

ALITETSHOJANDE PRINCIPER

ogre skala mot de omgivande stadsgatorna.
Légre skala mot de inre grdnderna.

Légre skala mot séder fér mer ljus pa gardarna.
Ett hogre punkthus markerar torget och den cen-
trala delen.

Mot séder ges bebyggelsen generellt en ldgre skala
pa i snitt 2 - 4 vaningar. Den ldgre skala mot séder
Gkar andelen soltimmar pa innergardarna.
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Bostadstypologier

Den nya kvarterstrukturen mojliggor en rad olika bostads-
typologier. Tillskottet av olika bostadstyper inom Godis-
fabriken syftar till att bredda Gévles och Brynés utbud av
bostader. Olika boendeformer och upplatelseformer ar en
grundlaggande forutséttning for att méta olika manniskors
forutsattningar, behov och 6nskemal - vilket pé sikt kan bidra
till skapa en inkluderande och blandad stad.

KVALITETSHOJANDE PRINCIPER |
= Kvartersstrukturen méjliggor en rad olika bostads- 1
typologier. :
= Mot stadsgatorna sluter sig kvarteren med sam- :
manbyggda flerbostadshus, som skydd mot 1
trafikbuller. :
= Mot granderna Oppnar sig strukturen med sma- :
skaligare grandhus, som kan utféras som stads- 1
radhus. :
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Material och fargskala

KVALITETSHOJANDE PRINCIPER

= Material och fargskala speglar omradets historis-
ka framvaxt, dér flera material skapat en samman-
hallen helhet.

=  Stor omsorg om gestaltning och detaljer, speciellt
i 6gonhojdsperspektivet.

= Byggnaderna inom ett kvarter ska variera i uttryck.
Varje byggnadsenhet med eget trapphus ska ha
avvikande kulor eller fasadmaterial &n angréans-
ande byggnad langs samma gata. Regleras i
detaljplan.

= Mustigare kulorer mot gatorna. Teglets fargtoner
ar utgangspunkt.

= Ljusa, sammanhéangande kul6rer mot garden.

; Fasadmaterial mot allmén platsmark:
1S el _ ,
' o = Tegel, betong, skivmaterial, tra
| huvudsak tegel
B Solitdr, extra omsorg om material och gestaltning
|

Befintlig byggnad med nytt innehall. Bevarat uttryck.

Férgskala for kvarterens utsida

| -

Gron grand
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BEBYGGELSESTRUKTUR

Aktiva bottenvaningar

Godisfabriken upplevs till stor del fran 6gonhgjd.
Bottenvaningarnas fasader blir darfor extra viktiga

att gestalta pa ett omsorgsfullt sétt. Kring de publika
platserna (torget och de mindre pocketplatserna) dar
bebyggelsens bottenvaningar kan tankas innehalla ett
publik innehall féreslas fasader vara uppglasade och
spegla bebyggelsens anvéandning. Den 6ppna karaktaren
hjalper ocksa till att stodja livet pa torget.

Inom bostadskvarteren foreslas bottenvaningarna vara
uppglasade dar gemensamma bostadskomplement
foreslas. Gemensamma cykelrum i markplan kan pa sa sétt
bidra till upplevelsen av gaturummen.

Oversiktlig gestaltningsprincip for bottenvaningar

- Aktiv bottenvaning. Generdsa entréer, publik fasad och
upplyst inre.

L]
R

. ':- Aktiv bottenvaning. Lage for lokal eller gemensamma
""" bostadskomplement som tex cykelrum.
Direktentré, uppglasad fasad och upplyst inre.
| strategiska lagen utmed storre stadsga-

tor och torg skapas cykelrum. Hér gestal- """ Omrade med hég koncentration av publika verksamheter

tas fasaden som “aktiv fasad”.

KVALITETSHOJANDE PRINCIPER

= Bottenvaningar pa bebyggelsen vid torget ska stddja
stadslivet och upplevelsen av torget.

= Fasaderna i bottenvaningarna vid torget gestaltas for
att skapa ett 6ppet intryck. Uppglasade entréer riktas
mot torget. Regleras i detaljplan.

= Forutom tvingande bestdmmelser for verksamhets-
lokaler invid torget s& mojliggor detaljplanen verksam-
hetslokaler i bebyggelsens bottenvaningar inom hela
Godisfabriken.

= Aktiva fasader ska skapas mot pocketplatserna. Styrs i
bygglov och avtal.

Princip fér bottenvaning

Torget sett fran norr. Alla bottenvaningar mot torget ges
ett publikt innehall med upplysta fasader som vénder sig mot torget.
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BEBYGGELSESTRUKTUR
Taklandskapet

Lakerolomradets taklandskap speglar omrédets brokiga
historia dar bebyggelsen haft en stor bredd av olika tak.
Férutom sadeltak med varierade former och takvinklar,
foreslas platta tak med olika anvéndningar.

| omradets smaskaliga inre blir variationen som storst,

hér blandas olika takformer med varandra och skapar en
varierad helhet med spannande rumsligheter och karaktarer.
Grandhusen ska enligt detaljplanen férses med grona tak.

Mot Gronstraket foreslas grona tak i syfte att stirka
strakets grona karaktar. Mot Tredje tvargatan foreslas flera
takterrasser som komplement till innergardarna. Da denna
bebyggelse &r hégre &n 6vrig bebyggelse har man hér dven
en utsikt Over taklandskapet och i vissa fall dven Gavlean.

Varierad

| takutformning,'
\

Princip fér taklandskapets utformning. Gréna tak mot grénstraket och
takterrasser mot Tredje tvdrgatan och pa punkthuset i omradets sydvéstra
hérn. | omradets inre &r variationen som stérst med flera olika sorters tak.

KVALITETSHOJANDE PRINCIPER

=  Taklandskapet ska vara varierat. Kontrolleras vid
bygglovgivning.

= Grona tak pa byggnader langs gronstraket och pa
grandhusen. Regleras i detaljplan.

= Takterrasser i utsiktlagen langs Tredje tvdrgatan och
pa punkthusen. Takterrass pa punkthusen regleras i
detaljplan.

Vinklat Lok

Vy éver den smaskaliga inre bebyggelsen. Har blir variationen i takutformningen som stérst med flera olika taktyper.
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BEBYGGELSESTRUKTUR
Balkonger

Lakerolomradet far olika principer fér balkonger beroende
pa vilka rum fasaderna méter.

Mot industrisparet dar det ar mojligt att fa utblick Gver
Gavlean fran de 6vre vaningarna tilldts utanpaliggande
balkonger till ett djup av 1,5 meter fran tredje vaningen.

| 6vrigt tillats indragna balkonger som far skjuta ut max 1,0
meter fran fasad fran vaning tre.

Pa fasader som véander sig mot bostadsgardarna tillats
balkonger fran andra vaningen. Dessa far sticka ut 1 meter
utanfor grénsen for prickmark i detaljplanen.

|
|
|
i
H
|
| S [

Pri:ncip for balkonger

| KVALITETSHOJANDE PRINCIPER

mmm Balkonger mot gata far anordnas som ldagst 5 meter
Over gatuniva och far skjuta ut maximalt 1 meter Gver
allmén platsmark.

E Balkonger mot gata far anordnas som lagst 5 meter
Over gatuniva och far skjuta ut maximalt 1,5 meter over
allméan platsmark.

B Balkonger far anordnas som lagst 5 meter Gver gatu-
niva och ska vara indragna eller placerade i anslutning
till veck i fasaden, far ej skjuta ut helt friliggande.

Balkonger mot gard far anordnas som lagst 2,5 meter
ovan gardsniva och skjuta ut maximalt 1 meter Gver
kryssmark.

Oppna delvis indragna balkonger med tunna é’cken.
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BYGGNAD KAN DRAS IN FRAN GATA
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Balkonger mot grand Balkonger mot grénstraket
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Balkonger mot Styrmansgatan Balkonger mot Tredje tvdrgatan

i

Balkonger mot industrisparet
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BEBYGGELSESTRUKTUR

Bostadsgardar

KVALITETSHOJANDE PRINCIPER

= Bostadsgardarna far stora jorddjup utan underjor-
diska parkeringsgarage. Det stora jorddjupet skapar
forutsattningar for en frisk och livkraftig vegetation
med fullstora trdd med djupa rotsystem. Parkerings-
fria innergardar regleras i detaljplan.

= Minst 30% av gardsytan ska vara gemensam grony-
ta, dvs plantering eller grasyta. Regleras i detaljplan.

=  Garden ska vara tradplanterad. Regleras i detaljplan.

= Minst 40% av gardsytan ska vara av genomsléppligt
material. Regleras i detaljplan.

= Gardsgemensamt redskapsforrad eller vaxthus far
uppféras till en yta av maximalt 15 kvm per gard.
Hogsta totalhdjd for byggnaden &r 3 meter. Regle-
ras i detaljplan.

= Gardarna ar svagt upphojda 0,3 - 0,5 m Gver omgi-
vande gators niva.

= Bostadskvarteren far genomgaende trapphus med
entréer d&ven mot garden som nas fran bade gata och
innergéard. Regleras i detaljplan.

= Kvartersbebyggelsen mot sdder blir lagre vilket 6pp-
nar for mer solbelysta bostadsgéardar.

= Bostader i bottenvaning far ha uteplatser mot gard
till ett maximalt djup av 2 meter. Regleras i avtal.

Stort jorddjup mojliggor for stora tréd, Uteplats till bostad i botten-

Genomgaende trapphus med buskar och 6ppna dagvattenlésningar vaning, max djup av 2 meter

entréer dven mot gard

Lummig bostadsgard. Bostadsgardarna for ett stort jord- Kvartersbebyggelse uppbyggt av sammanbyggda flerbostad-
djup, utan underbyggnad, vilket méjliggér for stora trad shusmed flerbostadshus. Flerbostadshusen far trapphus som
och éppna dagvattenlésningar. nas bade fran innergard och gata.
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BEBYGGELSESTRUKTUR

Bostader - Flerbostadshus

Den storsta enskilda delen av Godisfabrikens exploatering
bestar av flerbostadsbebyggelse med olika upplatelse-
former. De generella kvartersmatten lampar sig vél for en
sammanbyggd flerbostadsbebyggelse kring en gemensam
innergard.

En viktig boendekvalitet inom omradet blir de lummiga
bostadsgéardarna. Gérdarna blir svagt upphdéjda (0,3 - 0,5
meter) fran kringliggande gaturum. Intentionen &r att inte
uppféra parkeringgsgarage under gardarna, vilket méjlig-
gor for en gardsutformning med trad och buskar som kraver
storre jorddjup.

Stort jorddjup m&jliggor for stora trad,
buskar och 6ppna dagvattenlésningar

Gemensam bostadsgard

Genomgaende entréer

Lummig bostadsgard. Bostadsgardarna far ett stort jorddjup vilket
méjliggér fér stora trdd och éppna dagvattenlGsningar.

1

E = Alla flerbostadshus har huvudentré mot gata eller

1 torg. De hus som ligger mot gard har dven entré mot
: garden.

: = Varje byggnadsenhet med eget trapphus ska ha

: avikande fasadmaterial eller kulor an direkt angréns-
1 ande byggnad for att ge kvarteret variation. Regleras
: i detaljplan.

Kvalitetsprogram Godisfabriken - 2018-06-11

b

Kvartersbebyggelse uppbyggt av sammanbyggda flerbostadshus. Fler-
bostadshusen far entréer bade fran innergard och gata.

Gron grand
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BEBYGGELSESTRUKTUR

Bostader - Grandhus

Langs granderna i Godisfabrikens inre foreslas en lagre
bebyggelse i upp till tre vaningar. Grandhusen kan vara
stadsradhus eller lagre flerbostadshus, men alla bostader i
gatuplan ska ha en egen entré direkt fran granden. Det kan
vara bostadens priméra eller sekundéra entré, men ska ut-
féras med en entrékidnsla. Detta ger granden méanga entréer
och ett stadsliv dven om det saknas lokaler.

-

Varje bostad i markplan har bade entré mot grand och gard.

KVALITETSHOJANDE PRINCIPER
= Alla bostéader i markplan ska ha egen entré mot
gatan. Regleras i detaljplan.

= Avtillganglighetsskal kan en extra entré goras fran
garden.

= Grandhusens bostader i markplan har egen uteplats
mot garden p& samma sétt som flerbostadshusen.

= Grandhusen far placeras max 1 meter indragna

frAn gréns mot gata, s att entrétrappa far plats.

Regleras i detaljplan.

I [
| |
| |
| |
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| I
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| I
| |
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on grand Bef. Lakerol-huset Gron grand Industrisparet
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BEBYGGELSESTRUKTUR

Bostader - Punkthus

Vid torget planeras ett hdgre punkthus i 15 vaningar. Huset
blir ett orienteringsmarke néra bron och torget. En markering
av centrala Godisfabriken.

Punkthuset ska gestaltas med omsorg som en solitdr med
ett eget uttryck. Den har en oregelbunden planform och
fasaden kan tankas veckad i viss form med fina soliga och
bullerskyddade horn for balkonger.

Punkthuset ska ha sin huvudentré mot torget, men kan aven
ha entré mot angrénsande gata. Bottenvaningen ska inne-
halla publik verksamhet mot torget.

| sédra hornet av Godisfabriken planeras ytterligare ett
punkthus men i atta vaningar. Det &r ett hus med smalagen-
heter. Detta punkthus ska utformas med samma omsorg
som det hoga huset vid torget.

Bada punkthusen saknar gard men ska istéllet ha, for de
boende, gemensam terrass pa taket.

KVALITETSHOJANDE PRINCIPER

= Punkthusen ska gestaltas som egna solitérer.

= Punkthuset vid torget ska ha sin huvudsakliga trapp-
husentré mot torget samt lokaler i bottenvaningen
mot torget.

= Detaljplanen styr vaningsantal och byggnadshgjd.

= Takterrass, for de i huset boendes bruk, ska finnas

pa taket. Regleras i detaljplan.

Punkthuset vid torget skulle kunna vara i tegel, men &ven andra fasadmate- ~ Punkthus med indragna balkonger och takterrass.
rial &r tankbara.
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BEBYGGELSESTRUKTUR

Verksamheter

Lékerolomradets tva kulturhistoriska noder blir ocksa
tyngdpunkter fér service och verksamheter. | de bevarade
befintliga byggnaderna flyttar nya verksamheter in, som kan
vara kontor, kultur eller liknande.

KVALITETSHOJANDE PRINCIPER

= For att uppna den blandade levande stadsdelen be-
hovs dven verksamheter inom Godisfabriken.

= Befintliga bevarade byggnader fylls med nya verksam-
heter. Anvéndning regleras i detaljplan.

1
L}
1
L}
1
1
1
Bottenvaning mot torget i sdvél nya som befintliga 1
1
1 = Bottenvaningar mot torget i bade ny och befintlig
1
1
1
1
1
1
1
1
1

byggnader ska innehalla publik verksamhet som servering,

service, handel eller kultur. bebyggelse ska innehalla lokaler med publik verksam-

het som servering, service och handel. Regleras i
detaljplan.
= Parkering sker i gemensamt parkeringshus for bade

Ahlgrens tidigare fabrik i s6dra delen kan inrymma nya
funktioner som kontor, férskola, rekreation, servering eller
kultur. Tillbyggnaden mot Styrmansgatan kan byggas om
eller erséttas med ny byggnad for tex forskola.

boende och verksammas behov.

Den tidigare Andra tvargatan dppnas igen som karaktaristisk
grénd i norra delen. Den far en identitetsbérande funktion
med bevarade byggnader pa bada sidor om gréanden

och nya entréer. Det blir en viktig grénd for verksamhets-
etablering.

Parkering till verksamheterna sker i det gemensamma
parkeringshuset mot Tredje tvargatan.

[ ] Verksamhetslokal

[ Foérskola
[ Parkeringshus

Verksamheter inom Godisfabriken.
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BEBYGGELSESTRUKTUR

Verksamheter - Parkeringshus

For att undvika att gardarna behéver byggas under med
garage planeras istéllet ett gemensamt parkeringshus for
Godisfabriken. Pa s& sétt kan gardarna bli mer gréna och
tradbevuxna och trafiken inom kvarteren minskar.

Parkeringshuset planeras langs Tredje tvérgatan, l&tt atkom-
ligt med bil fran gatan utan onddig trafik i grdnderna. | varje
bostadshus finns cykelrum dér cykeln férvaras ljust, sékert
och lattillgéanligt i bottenplan. Det ska vara enklare att ta
cykeln &n bilen for korta drenden.

Parkeringshuset ska férsérja bade boendes och verksam-
mas behov av parkering.

| parkeringshusets bottenvaning kan lokaler inrymmas for tex
service, atervinning eller tekniska utrymmen.

Parkeringshuset ska hélla hdg arkitektonisk kvalitet och till-
fora stadsbilden varden. Materialval och kul6r ska samspela
bade med befinlig angransande bebyggelse savél som ny.

= Gemensamt parkeringshus for Godisfabriken. Par-
keringshuset ska sta fardigt forst av allt i omradet.
Regleras i avtal.

= Hog arkitektonisk kvalitet med fasadmaterial och ku-
|6r i samspel med befintlig bevarad bebyggelse och
angrénsande ny bebyggelse. Regleras i avtal.

=  Bottenvaning kan innehalla lokaler.
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Fasad mot Tredje tvargatan.
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BEBYGGELSESTRUKTUR

Verksamheter - Forskola

Godisfabrikens sydvéstra horn &r en bra plats for en for-
skola. Om den &ldre lagdelen rivs ska den nya byggnaden
utformas pa ett satt som speglar den befintliga byggnadens
kulturhistoriska och miljoskapande vérde pa platsen. For-
skolebyggnaden far uppforas i ett och ett halvt plan. Byg-
gnadens nockhdjd inte far 6verstiger takfoten pa byggnaden
norr om férskolebyggnaden, samt byggnadshdjden inte far
understiga + 6,5 meter. Vind far inredas. Utover tillaten byg-
gnadshojd far takkupor, i syfte att spegla den ursprungliga
byggnadens gavelmotiv mot garden uppforas.

4

= Befintlig lagdel mot Styrmansgatan far ersittas med
ny byggnad av samma volym. Takfotshdjd, takvin-

volym. Regleras i detaljplan.
= Viktigt att fasad mot grénstraket och Styrmansgatan

1
1
1
1
1
kel och takkupor ska 6verensstdamma med tidigare :
1
1
1
utfors med omsorg om gaturummets stadsliv. :

Il BYA

Lekgard
2650 m?
(1800+750m?)

Befintlig situation Férskola med gard
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Tekniska funktioner

= Trafikrorelser

Fordonstrafik och angéring
Transporter och avfallshantering
Cyklister och cykelstrak

Parkering for rérelsehindrade




TRAFIKRORELSER

Fordonstrafik och angoring
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KVALITETSHOJANDE PRINCIPER

Forutom gatunétets tekniska funktion for forflyttning .
av olika trafikslag sa blir gatorna ocksa sociala rum
for méten och rekreation. Fordonshastigheterna &r
en viktig pusselbit for att skapa dessa sociala plat-
ser och rum. Gatorna inom och kring Godisfabriken
ges déarfor en utformning som uppmuntrar laga
fordonshastigheter, samtidigt som de gestaltas sa
att fotgéngare- och cyklister prioriteras.

= Gatorna ges olika karaktar beroende pé de olika -
funktioner som gatan programmeras med. Vissa ar
rérelseintensiva (stadsgator) och vissa &r mer lag .

intensiva vistelsegator (granderna).

= Samtliga bostadsentréer nas for angoring via stads-
gatorna och grénderna. | 6vrigt finns inget behov av
att trafikera granderna inom omradet.

Kvalitetsprogram Godisfabriken - 2018-06-11 59

Gatorna aktiveras pa flera satt. Entréer véands mot
gatorna for att ge ett vdlkommnande intryck och
trygga rum med manga "6gon” pé gatan. Regleras i
detaljplan.

Boendeparkering fér fordon sker i ett storre samlat
parkeringshus vid Tredje tvérgatan. Parkeringshuset
blir 1att &tkommligt och kan &ven serva verksamheter
vid torget.

Parkeringsgarge under bostadsgardarna tillats inte.
Regleras i detaljplan.

Torget angors fran angransande grénder.
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TRAFIKRORELSER

Transporter och avfallshantering

: KVALITETSHOJANDE PRINCIPER

: = Storre delen av Lakerolomradets inre gatunat halls
. fritt fran transporter och avfallshantering.

I = Transporter till verksamheterna vid Lakeroltorget

: sker via granden som férbinder Sédra Skeppsbron
| med Tredje tvérgatan. Verksamheternas lastzoner

: sker pa den norra sidan om grénden.

, *  Samtliga kvarter nds med renhélliningsfordon frén

1 den norra grénden eller stadsgatorna. Soprum ska
: orienteras mot dessa gator. Regleras i avtal.

1 = | bottenvaningen pa det nya parkeringshuset fore-
: slas en atervinningscentral. Regleras i avtal.

Kvalitetsprogram Godisfabriken - 2018-06-11
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i Lage fér angéring varulogistik
till verksamheter
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[ Atervinning .
:

1

1

I Lage for soprum
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TRAFIKRORELSER

Cyklister och cykelstrak

Cykelrum i varje |
bostadshus L

I Cykelstrak &

KVALITETSHOJANDE PRINCIPER

=  Sodra Skeppsbron har idag separat cykelbana
langs den norra sidan.

= Det nya grénstraket blir ny viktig lank fér cykeltrafi-
ken och férbinder norra och sédra sidan av Gavle-
an. Staket forses med separat cykelbana. Cykelva-
gen blir ocksa viktigt skolvag och férbindelse mellan
storre parker.

= Gator dar cyklister inte separeras fran 6vrig trafik
ges en utformning som signalrerar att cyklister har
foretrade framfor bilister.

= Bostadshusens cykelrum ska placeras latt atkom-
liga f6r boende och pa strategiska lagen dar det ar
|4tt att ta sig vidare. Cykelrum ska finnas inomhus i

Cykelrum i bottenvaningen
markplan inom varje bostadshus. Regleras i avtal.
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TRAFIKRORELSER

Parkering for rérelsehindrade

71 RHP - platser
inom 25 meter fran
bostadsentré

1
1
1
3 -
I.
R,
1
a

A

i Lttt

: KVALITETSHOJANDE PRINCIPER :
I = Angéringsplats for rérelsehindrade kan anldggas !
: inom 25 meter fran varje bostadsentré enlig princip :
| ovan. Légen redovisas i systemhandling. 1
: = Ovrig parkering sker i parkeringshuset. :
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Kvalitetsprogram Godisfabriken - granskningshandling detaljplan - 2018-03-28
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" Kostnadsfordelning allménna, ar\ll\éi in
g allmifing @&\

g JoR KALKYLUNDERLAG

s DETALJPLANEGRANS

INOM DETALJPLAN

TORG
Niva 8 = N . :
5 430 m? - ménsterlagd kérbar markbeldggning
40% grényta (granit/ tegel)/ cykelbana (asfalt)/ trad/
skelettjord/ regntradgard/ méblering/
vattenlek/ skarmtak/ effektbelysning
POCKETPLATS
5 gﬁ'g,’inl - kérbar markbelaggning (marksten/granit)/
30% grényta skelettjord/ regntradgard/ trad/ méblering/
effektbelysning
GRONSTRAKET
g ;‘;gamfj - kérbar markbeldggning (marksten)/
40% grényta cykelbana/ skelettjord/ regntradgard/
kv Gjutaren A .
tradf belysning
INDUSTRISTRAKET
Niva 5
1 g;gamz - géngvag (marksten)/ planteringsyta/
40% grényta moblering/ belysning
| TEMPORAR PARK
2 37"5?;1 - gangbana/ planteringsyta/ trad/
50% grényta moblering/ belysning
GRAND
ngt‘samf - kérbar markbelaggning (marksten)/
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Bilaga 3
Kostnadsfordelning for allmanna anlaggningar

Inom detaljplaneomradet

2017-08-28

Objekt

Motivering

Férdelningsnyckel

1. Torg innanfor industrisparet (exkl gc-vag)
Monsterlagd kdrbar markbeldggning (granit/
tegel)/ cykelbana (asfalt)/ trad/skelettjord/
regntradgard/ moblering/vattenlek/ skarmtak/
effektbelysning

Till huvudsaklig nytta foér boende inom
Godisomradet. Aven om torget lockar externa
besokare paverkar detta inte utformningen.
Kostnaden for Ge-vagen genom omradet fordelas
efter en egen fordelningsnyckel eftersom den har
en vidare anvandarkrets.

Godisomradet: 100 %
Kommunen: 0 %
Annan: 0 %

2. Torg utanfér industrisparet (exkl. Ge-vag)
Monsterlagd kérbar markbelaggning (granit/ tegel)/
cykelbana (asfalt)/ trad/skelettjord/ regntradgard/
moblering/vattenlek/ skarmtak/ effektbelysning

Till nytta for Godisomradet samt besdkande till
omradet. Medverkar till en attraktiv miljo utefter S
Skeppsbron. Atgarden gors inte enbart for
omradets behov. Kostnaden fér Ge-vagen, se ovan.

Godisomradet: 50 %
Kommunen: 50 %
Annan: 0 %

3. Pocketplats
Koérbar markbelaggning (marksten/granit)/
skelettjord/ regntradgard/ trad/ moblering/
effektbelysning

Till huvudsaklig nytta for boende inom
Godisomradet.

Godisomradet: 100 %
Kommunen: 0 %
Annan: 0 %

4. Gronstraket (exkl. Ge-vag)
Kérbar markbelaggning (marksten)/ cykelbana/
skelettjord/ regntradgard/ trad/ belysning
Jungfruparken knyts i férslaget samman med
Stenebergsparken via ett nytt gronstrak som
stracker sig genom hela planomradet. Gron-straket
bidrar till att knyta ihop s6dra delarna av Brynas
med omradet kring Gavlean. Grénstraket blir ett
lugnt och rekreativt rum dar fotgdngare och
cyklister prioriteras framfor bilister

Parkanlaggningen utefter Gc-vagen beddms vara till
huvudsaklig nytta for godisomradet. Kostnaden for
Gc-vagen genom omradet fordelas efter en egen
fordelningsnyckel eftersom den har en vidare
anvandarkrets.

Godisomradet: 100 %
Kommunen: 0 %
Annan: 0 %
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5. Gc-vag genom Torg och Gronstraket (fran
Styrmansgatan till S Skeppsbron)
Till Ge-vagen hanfors belysning samt diken/ slanter
som behovs for vagen

Till nytta for saval boende inom Godisomradet som
andra. Ge-vagen fyller en viktig funktion for att
binda samman centrala delar av Brynds med
Gavlean och dven Gavle Strand. Funktionen blir allt
viktigare i och med utbyggnaden av Gavle Strand.

Godisomradet: 50 %
Kommunen: 50 %
Ovriga/annan: 0 %

6. Industristrak inom detaljplan (parkomrade
i anslutning till fjarrkyleanlaggningen)
Gangvag (marksten)/ planteringsyta/ moblering/
belysning

Till nytta for saval boende inom Godisomradet som
andra. Bidrar till en god miljo utefter S Skeppsbron.

Godisomradet: 50 %
Kommunen: 50 %
Ovriga/annan: 0 %

7. Temporar park
Lekpark/ gangbana/ planteringsyta/ trad/
moblering/ belysning Mellan industrisparet och
Sodra Skeppsbron skapas en park som tillfor
rumslighet langs gatan och en vacker entré till
omradet

Eventuellt ska omradet pa sikt omvandlas. Det finns
ambitioner att flytta S Skeppsbron. Det finns ingen
langsiktig nytta for boende eller arbetande inom
Godisomradet att ha tillgang till parkomradet.
Atgsrder inom omradet ska belasta kommunen.

Godisomradet: 50 %
Kommunen: 50 %
Ovriga/annan: 0 %

8. Grand (innanfor industrisparet)
Korbar markbeldggning (marksten)/ skelettjord/
regntradgard/ trad/ belysning

Till huvudsaklig nytta for boende inom
Godisomradet.

Godisomradet: 100 %
Kommunen: 0 %
Ovriga/annan: 0 %

9. Grand (utanfor industrisparet)
K6rbar markbelaggning (marksten)/ skelettjord/
regntradgard/ trad/ belysning

Till nytta for boende inom Godisomradet for
utfart mot S Skeppsbron men aven i viss
utstrackning for kvarteret Skeppsbyggaren och
andra som utnyttjar straket utefter jarnvagen.

Godisomradet: 75 %
Kommunen: 25 %
Ovriga/annan: 0 %

10. Gata 6ster om Godisomradet — Tredje
Tvargatan
K6rbana (asfalt)/ cykelévergang (asfalt)/ kant-
stensparkering (asfalt)/ gangbana (plattor)/ trad/
skelettjord/ regntradgard/ belysning

Godisomradet har nytta av vagen for utfart, inte
minst vad galler p-huset. Tradplanteringarna ar
till nytta genom att bilda en avskarmning mot
gata och angransande kvarter. Vagen har
betydelse for genomfart fran Brynasgatan till S
Skeppsbron. Trottoarerna bidrar till forbattrad
trafiksdkerhet. Trottoaren pa 6stra sidan saknar
namnvard betydelse for Godisomradet.

Godisomradet: 50 %
Kommunen: 50 %
Ovriga/annan: 0 %
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11. Gata soder om Godisomradet —
Styrmansgatan
Kérbana (asfalt)/ cykelovergang (asfalt)/ kant-
stensparkering (asfalt)/ gdngbana (plattor)/ trad/
skelettjord/ regntradgard/ belysning

Godisomradet har nytta av vagen for utfart i olika
riktningar. Gatan betjanar dven omraden séder
om gatan for utfart. Genomfartstrafik sker endast
i ringa omfattning.

Godisomradet: 75 %
Kommunen: 25 %
Ovriga/annan: 0%

12. Gronyta
Planteringsyta/ trad

Gronyta med tradplantering som ska utgora en
”skyddszon” mellan p-garaget och gatan.
Omradet ar till huvudsaklig nytta for boende
inom Godisomradet.

Godisomradet: 100 %
Kommunen: 0 %
Ovriga/annan: 0 %

Utanfor detaljplaneomradet

13. Utfart 6ver jarnviagssparen fran Tredje
Tvdrgatan 6ster om Godisomradet
Kérbana (asfalt)/ cykelovergang (asfalt)/ kant-
stensparkering (asfalt)/ gdngbana (plattor)/ trad/
skelettjord/ regntradgard/ belysning

Nytta for genomfartstrafik och utfart fran p-hus
inom Godisomradet. Behandlas pa samma satt
som gatan inom detaljplanen. Eventuellt kommer
utfarten pa sikt att fa en annan utformning. Det
finns ambitioner att flytta S Skeppsbron.

Godisomradet: 50 %
Kommunen: 50 %
Ovriga/annan: 0 %

14. Det vastra och det mittersta
overgangsstallet — S6dra Skeppsbron

Nytta for genomgaende gc-trafikanter och for
boende inom Godisomradet.

Godisomradet: 50 %
Kommunen: 50 %
Ovriga/annan: 0 %
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15. Det Gstra 6vergangsstillet — Sodra
Skeppsbron

Sammanbinder Temporar park med norra sidan
av S. Skeppsbron. Eftersom den parken pa sikt
ska avvecklas/ut-vecklas bor samma
fordelningsnyckel anvandas som for denna.

Godisomradet: 0 %
Kommunen: 100 %
Ovriga/annan: 0 %

16. Forsta Tvdrgatan
Kérbana (asfalt)/ cykelovergang (asfalt)/ kant-
stensparkering (asfalt)/ gdngbana (plattor)/ trad/
skelettjord/ regntradgard/ belysning

Till nytta for genomgaende gc-trafikanter. Viss
nytta for boende inom Godisomradet for att ta
sig mot Brynas centrum.

Godisomradet: 25 %
Kommunen: 75 %
Ovriga/annan: 0 %

17. Gata sydost om Godisomradet —
Styrmansgatan
Kérbana (asfalt)/ cykelovergang (asfalt)/ kant-
stensparkering (asfalt)/ gdngbana (plattor)/ trad/
skelettjord/ regntradgard/ belysning

Nytta for genomfartstrafik. Begransad nytta for
boende inom Godisomradet.

Godisomradet: 0 %
Kommunen: 100 %
Ovriga/annan: 0 %

18. Industristraket utanfor detaljplanen —
delen mellan HSB-kvarteret och
Godisomradet

Gangvag (marksten)/ planteringsyta/ moéblering/
belysning

Industrisparets grona karaktar foradlas och far
flera aktiviteter och funktioner kopplade till sig.
Langs industrisparet anlaggs en ny gang-och
cykelvag som i fortsattningen kan forlangas hela
vagen till Gasklockeomradet.

Till nytta for boende inom HSB-kvarteret och
boende inom Godisomradet som avskarmning
mot jarnvag och mellan kvarteren. Till nytta for
genomgaende gc-trafik.

Godisomradet: 25 %
Kommunen: 25 %
Ovriga/annan: 50 %

19. Industristraket utanfor detaljplanen —
delen mellan Styrmansgatan och
Bryndsgatan

Gangvag (marksten)/ planteringsyta/ moéblering/
belysning

Till nytta for genomgaende gc-trafikanter och i
viss man HSB-kvarteret. Marginell nytta for
boende inom Godisomradet, dessa anvander
framst Forsta Tvargatan.

Godisomradet: 0 %
Kommunen: 75 %
Ovriga/annan: 25 %
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Bilaga 4, Ansvarsfordelning sanering
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TYRENS

1 INLEDNING

1.1 BAKGRUND

Gavle kommun arbetar med att ta fram en detaljplan fér Brynas 19:8 m.fl. for att mojliggora for
exploatering med funktionsblandad bostadsbebyggelse. Planomradet (hadanefter kallat
Lakeroltomten) ligger i ett industriomrade i stadsdelen Brynas dster om centrala Gavle (Figur 1).
Omradet ligger strax séder om Gavlean i hojd med Alderholmsbron och avgrdnsas av Sédra
Skeppbron, Tredje Tvdrgatan och Styrmansgatan.

Lakeroltomten har en lang historia av industriell verksamhet. Bland annat tillverkades har
tidigare Ldkerolpastiller och senare dven Ahlgrens bilar. De flesta industrilokalerna inom
omradet ar idag rivna. Nagra av byggnaderna har idag ett kulturhistoriskt varde och ar darfor
bevarade. Gavlegardarna AB har forvarvat fastigheten och planerar i nulaget for en exploatering
med funktionsblandad bostadsbebyggelse. Gavlegardarna AB har anlitat Nyréns AB som agerar
arkitekt for planomradet.

| samband med detaljplanearbetet behover dagvattenhantering inom omradet belysas. Nyréns
AB har darfor uppdragit at Tyréns att genomféra en dagvattenutredning for Lakeroltomten.
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Figur 1. Oversiktskarta. Léikeroltomten grovt markerad med rod linje. Karta fran Hitta.se.
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1.2  SYFTE

Planens syfte dr att mojliggora for en tdt funktionsblandad stadsbebyggelse innehallandes
bostader, forskola, kommersiella verksamheter och offentliga rum. Planforslaget mojliggor for
ca 750 bostader.

Syftet med dagvattenutredningen ar att belysa forutsattningar for dagvattenhantering inom
Lakeroltomten samt foresla en hallbar principlosning som uppfyller de krav som stélls.

1.3 OMFATTNING OCH AVGRANSNING

Undersokningsomradet omfattar endast det omrade som avgransas i detaljplanen (Figur 2) samt
vissa delar av omgivande gator (Forsta tvdrgatan, Styrmansgatan, Brodingatan samt
industrijarnvagssparet) som ingar i exploateringsprojektet (Figur 3). Tyréns utredning omfattar
endast dagvattenhantering.
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Figur 2. Plankarta for Detaljplan Brynds 19:8 m.fl daterad 2017-04-11.
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omgivande gator (Férsta tvirgatan, Styrmansgatan, Brodingatan och industrijdrnvégssparet) ddr det i
huvudsak endast planeras fér nya trddplanteringar. Underlag frdan Nyréns AB (2017).

De utformningar av dagvattenhantering som beskrivs i rapporten ar férslag innehallande
antaganden och skall darfér inte forvaxlas med en bygghandling. Alla ingaende delar maste
darfor detaljprojekteras och dimensioneras innan byggstart.

2 FORUTSATTNINGAR

2.1 UNDERLAG

Foljande underlag har legat till grund for denna rapport:

+ Plankarta och planbeskrivning, Nyréns arkitekter

« Gestaltnings- och kvalitetsprogram, Nyréns arkitekter

- Kartunderlag, Gavle kommun

« Dagvattenpolicy for Gavle kommun, Gavle kommun

- Befintliga VA-ledningar, Gastrike vatten

- Kartunderlag fran skyfallsmodellering och analys, Gastrike vatten
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- Hojddata flygscanning, Gavle kommun

+  Oversvamningskartering fér Gavlean, Myndigheten fér samhillsskydd och beredskap
«  Beslut byggnivaer, Gavle kommun

- Trafikanalys, Tyréns AB

2.2  GALLANDE PLANER

2.2.1 OVERSIKTSPLAN

| 6versiktsplanen for Gavle stad ingar Lakeroltomten i ett storre omrade som utpekas som
strategiskt viktigt. Med tanke pa omradets kulturhistoriska byggnader har forslag daven lyfts fram
att omradet skall inga som en del i riksintresse for kulturmiljovard.

2.2.2 DETALJPLAN

Den gallande detaljplanen for storre delen av omradet (Kv. Blocket, Munskanken, Stapeln m.fl.,
Brynas) antogs 1976 och planlagger omradet i huvudsak for industriandamal (Gavle kommun,
1976). Ett mindre omrade for garagedndamal avsattes i samband med detaljplanen vilket 1984
dndrades till i huvudsak industridndamal (Gavle kommun, 1984) genom en ny detaljplan (Brynas
97:4 m.fl., kv. Stapeln).

2.3 KRAV PA DAGVATTENHANTERING

2.3.1 DAGVATTENPOLICY

Gavle kommuns dagvattenpolicy (Gavle kommun, 2004) har nio riktlinjer som ska féljas. Dessa
ar:

+ Dagvatten skall ses som en estetisk, biologisk och hydrologisk resurs och omhandertas
pa ett for platsen lampligt satt.

- Dagvatten skall hanteras pa ett sdakert, miljdanpassat och kostnadseffektivt satt sa att
god bebyggelsemiljo och god naturmiljé kan uppnas och olagenheter undvikas.

« Den naturliga vattenbalansen skall efterstravas.

« Lokalt omhindertagande av dagvatten skall genomforas dar sa ar miljomassigt
motiverat, tekniskt méjligt och ekonomiskt rimligt.

- Tillforseln av dagvatten i ledningssystem skall minska.

« Dagvatten skall anvdndas som resurs for narmiljon och synliggoras dar sa ar maojligt och
motiverat.

« Fororening av dagvatten skall begransas, fraimst vad galler metall- och
petroleumprodukter.

«  Atgirder for att minska féroreningar skall genomféras i hand férsta vid féroreningarnas
kallor dar sa ar miljomassigt motiverat, tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt.

«  Smutsigt dagvatten skall dar sa ar mojligt och motiverat separeras fran rent.

- Principen for finansiering av dagvattenatgarder ar att den som orsakar belastningen
betalar.

2.3.2 DIMENSIONERINGSPRINCIPER
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Gastrike vatten har meddelat att ledningsnatet inom omradet skall dimensioneras for att klara ett
10-arsregn vid fylld ledning i enlighet med riktlinjer for denna typ av bebyggelse i Svenskt Vatten
publikation P110 (Svenskt Vatten, 2016). Regnintensiteten skall dven modifieras med hansyn till
klimatforandringar varfor en klimatfaktor motsvarande 1,25 skall anvandas vid
dagvattenberakningar.

Regn med langre aterkomsttid an 10 ar skall enligt Gastrike vatten hanteras pa ytan genom
hojdsattning och avsattning av ytor som kan minska avrinningen och fungera som
Oversvamningsytor.

2.3.3 UTSLAPPSRESTRIKTIONER

Gastrike vatten staller inte nagra krav pa fordrojning av dagvatten fran omradet innan anslutning
till det allmdanna dagvattennatet.

Eftersom det saknas nationella riktlinjer och krav pa féroreningshalter finns heller inga sarskilda
krav pa fororeningshalter i dagvatten i Gavle kommun. Utredning av riktlinjer for féroreningar i
dagvatten inom Gavle kommun pagar enligt Gastrike vatten inom ett projekt som kallas iWater,
dar en forsta redovisning kommer att ske hosten 2017.

Nagot formellt krav pa regnig av dagvatten finns saledes inte. Gavle kommun ser dock positivt
pa rening av framforallt vigdagvatten. Utifran riktlinjerna i Gavle kommuns dagvattenpolicy och
med tanke pa att recipienten ar en vattenforekomst med beslutade miljokvalitetsnormer (se
vidare i kap. 3.4) far det dock anses motiverat att mojliggora for rening av atminstone
vagdagvatten fran omradet.

2.3.4 OVERSVAMNINGSSAKRING VID SAMHALLSPLANERING

Gavle kommun har under 2012 fattat ett beslut om lagsta byggnivaer med hansyn till
oversvamningsrisker utifran kunskapsunderlag och sammanstallning framtaget av kommunen
(Gavle kommun, 2012). De generella riktlinjer som antagits innebar att:

* nya huvudbyggnader i omraden ldgre an vattennivan vid 100-arsfléden i sjdar och
vattendrag inte skall medges (undantag for enklare byggnader).

« Infrastrukturanldaggningar skall inte uppforas under BHF (Berdknat hogsta flode).

- itveksamma drenden ska en riskanalys upprattas av fastighetsagaren.

3 NULAGE

3.1 OMRADESBESKRIVNING

Lakeroltomten omges av industriomraden (6ster), bostader (soder), en industrifastighet som i
nuldaget planlaggs for bostader (vaster) och en bensinmack och kontor (norr). Omradet ramas in
av flera gator (Figur 4), Tredje tvargatan (Oster), Styrmansgatan (sdder), industrijarnvagssparet
(vaster) och Sédra Skeppsbron (norr). Gavlean mynnar i havet (Inre fjdrden) strax norr om Soédra
skeppsbron.
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Figur 4. Oversikt detaljplan och omgivande gator samt Gavledn.

Omradet ar idag till storsta delen hardgjort med tak pa befintliga byggnader, asfaltsytor och
parkeringar. Bedomningen ar att hardhetsgraden kommer att minska nagot eftersom en del ytor
i planforslaget avsatts till parkmark och dagvattenhantering.

Detaljplanen innefattar ett omrade om totalt ca 62 000 m: varav ca halften planeras att bli
kvartersmark.

3.2 HYDROLOGI OCH BEFINTLIG AVVATTNING

3.2.1 HAVSVATTENNIVAER

Havsvattennivaerna inne i Inre fjarden varierar naturligt 6ver aret men vantas dven stiga
successivt som en foljd av klimatforandringar. Nivaerna beror dven av sk. vinduppstuvning och
vagpaverkan som kan driva upp nivaerna ytterligare.

Enligt underlag fran den rapport som legat till grund for Gavle kommuns beslut om byggnivaer
vantas nivaerna i havet stiga enligt Tabell 1.

Tabell 1. Havsvattennivder i havet utanfor Gavle i nuldget och i framtiden. Kdlla: Gdvle kommun (2012).

Parameter Vattenniva (RH2000) Vattenniva inklusive
vinduppstuvning (RH2000)

Medelvattenstand 2011 +0,075 m +0,17 m

Medelvattenstand 2100 +0,355 m +0,46 m

100-arsniva 2011 +1,37 m +1,47 m

100-arsniva 2100 +1,66 m +1,76 m
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3.2.2 VATTENNIVAER | GAVLEAN

Lakeroltomten ar beldgen nadra Gavleans utlopp i havet. Medelvattenstandet i an vid utloppet
antas vara starkt beroende av havsnivan varfér havsmedelvattenstandet bedoms vara styrande
for Gavleans medelvattenstand vid utloppet. Myndigheten for samhallsskydd och beredskap
(MSB) har med anledning av klimatférandringarna genomfért éversvamningskarteringar for vissa
omraden i Sverige. MSB:s Oversvamningskarteringar visar de omraden som hotas av
Oversvamning nar vattenflédena uppnar en viss niva.

For Gavlean finns underlag avseende floden och nivaer vid 100- respektive 200-ars aterkomsttid.
En grovt uppskattad niva finns dven for sk. Berdknat hégsta flode (BHF) vilket motsvarar i
storleksordningen >10 000 ars aterkomsttid. MSB:s berdkningar tar ingen hansyn till vind- eller
vagpaverkan pa vattennivaerna. Vattennivaerna vid de olika aterkomsttiderna visas Tabell 2.

Tabell 2. Berdknade vattenniviaer i Gavlean vid olika dterkomsttider enligt underlag fran MSB:s
oversviamningskartering. Underlag fran MSB (2014).

Parameter Vattenniva (RH2000) | Randvillkor, niva i havet (RH2000)
100-arsniva +1,3 m +1,14 m
200-arsniva +1,3 m +1,14 m
Berdknat hogsta flode (BHF)** | +2,3 m +1,53 m

Medelvattenstandet i Gavlean vid utloppet i Inre fjdrden antas framst vara beroende av
havsmedelvattennivan. Gavleans medelvattenstand antas darfér i denna rapport spegla
havsmedelvattennivan som framgar i Tabell 1.

3.2.3 DAGVATTENLEDNINGSNAT

Nadrmaste dagvattenledningsnat (Figur 5) finns i Styrmansgatan (soder), Tredje tvdargatan (6ster)
och i Sodra skeppsbron (norr). Ledningsnatet i omradet byggdes ut under mitten av 60- och
70talet och mynnar i Gavlean norr om Lakeroltomten. Den sista strackan av ledningsnatet
tillsammans med utloppen ligger en bra bit under medelvattennivan i Gavlean vilket betyder att
ledningarna star dimda och att dagvattnet trycks ut i an nar dagvattennivaerna stiger uppstroms
ledningsnatet. Det betyder samtidigt att omvanda forhallanden ocksa rader dvs. att vatten fran
Gavlean och havet kan tryckas bakat upp i ledningsnatet nar nivaerna i vattenforekomsterna
stiger.

Huvudledningen i Styrmansgatan (dim 300 mm, Betong) avvattnar dels sjdlva gatan (via
dagvattenbrunnar) samt en mindre del av industriomradet séder om Likeroltomten och ansluter
till den storre huvudledningen (dim 800, mm, Betong) i Tredje tvdargatan.

Ledningen i Tredje tvargatan avvattnar forutom sjalva gatan (via dagvattenbrunnar) dven en stor
del av stadsdelen Brynds och 6vergar fran dim 800 mm till dim 1000 mm ungefar halvvags
mellan gatans anslutningar till Styrmansgatan och Sodra skeppsbron. Ledningen avvattnar dven
delar av Lakeroltomten i dagslaget. Denna ledning ar enligt uppgifter fran Gastrike vatten AB
hart belastad i dagslaget och ligger enligt ledningsunderlaget med dalig eller mycket dalig
lutning. Strackan med dim 800 mm ligger i dagsldget i princip utan lutning medan strackan med
dim 1000 mm lutar ca 1 - 1,5 promille. Befintlig dagvattenledning i Tredje tvdrgatan har en
vattengang som varierar i niva (RH2000) mellan -0,28 m (ndra korsningen Sodra
skeppsbron/Tredje tvdrgatan) till +0,05 m (korsningen Tredje tvargatan/Styrmansgatan).

Dagvattenledningen i Sodra skeppsbron norr om omradet (dim 300 - 600 mm, Betong) ar enligt
ledningsunderlag i princip framdragen som en avsattning endast fér Lakeroltomtens dagvatten.
En liten del av Sodra skeppsbron avvattnas ocksa till ledningen i dagsldaget via dagvattenbrunnar.
Vattengangen (RH2000) ligger enligt ledningsunderlaget pa +0,0 m i brunnen som ligger mitt i
gatan Sodra skeppsbron. Gastrike vatten har uppgivit att denna ledning bor nyttjas i forsta hand
for avledning av dagvatten fran det aktuella planomradet.
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De delar som ingar i exploateringsprojektet men som ligger utanfor detaljplanen avvattnas i
huvudsak via dagvattenbrunnar langs gatorna. Undantaget ar Industrijarnvagssparet dar storsta
delen av ytan ar gréonyta utan nagot tillhérande dagvattensystem.

)

i A n =
ST AR S

Figur 5. Befintliga dagvattenledningar i anslutning till Ldkeroltomten.

Den teoretiska kapaciteten i det befintliga ledningsnatet vid fylld ledning samt vid ddmning till
markniva har beraknats utifran underlag avseende ledningarnas vattengangar, dimensioner, den
planerade hojdsattningens marknivaer och medelvattenniva i recipienten. Resultatet presenteras
i Tabell 3.

Tabell 3. Berdiknad teoretisk kapacitet i befintligt dagvattenledningsndt i omradet.

Damningsniva Berdknad teoretisk kapacitet

Sodra skeppsbron Tredje tvargatan Styrmansgatan

Ledningshjdssa D300 (75 1/s)* D800 (400 I/s) D300 (50-80 I/s)

(fylld ledning)

D600 (600 I/s)

D1000 (745-990 1/s)

Planerad markniva**

D300 (260 1/s)
D600 (1 120 1/s)

D800 (1 310 1/s)
D1000 (1 755 1/s)

D300 (150-170 I/s)

* Vattengang i startbrunn saknas varfor lutningen antas vara ca 0,5 %.
** Raknat pa energilinjens lutning mellan markniva och framtida medelvattenstand (ar 2100) i havet/Gavlean.

3.3 LAGPUNKTER OCH OVERSVAMNINGSRISKER

3.3.1 SKYFALL (100-ARSREGN)

| nuldget finns det tre lagpunkter inom och i anslutning till Likeroltomten som riskerar att
drabbas av 6versvamning vid ett 100-arsregn (Figur 6). Lagpunkten inom omradet kommer i och
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med den planerade nya hojdsattningen att forsvinna. De tva andra lagpunkterna i gatorna intill
omradet ar dock svara att atgarda pga. befintliga byggnader pa grannfastigheterna. Lagpunkten
i Tredje tvdrgatan (i hojd med planerat parkeringshus) och lagpunkten i korsningen
Styrmansgatan/Forsta tvdrgatan ligger pa samma niva (+1,7 m RH2000).

Gastrike Vatten har latit uppratta en skyfallsmodell fér Gavle stad som enligt uppgift tar hdansyn
till befintliga hojder, befintligt dagvattennats kapacitet, havsniva +0,7 m samt en klimatfaktor pa
1,25. Enligt underlag fran genomférda simuleringar av 100-arsregn innebdr dagens marknivaer
att det vid skyfall star vatten i lagpunkterna med ett djup upp till ca 0,5-0,6 m dvs. att
vattennivaerna hamnar pa niva ca +2,2-2,3 m (Figur 6). Detta innebar i sin tur att entréer och
fardigt golv for nya byggnader i anslutning till lagpunkterna inte bor anldaggas lagre dn +2,3 m
(RH2000) da byggnaderna annars riskerar att drabbas av 6éversvamningsskador vid skyfall. Kan
de anldaggas dnnu hogre ar det positivt ur éversvamningssynpunkt. Sannolikheten for att ett regn
med en viss aterkomsttid skall intraffa under en tidsperiod visas i Tabell 4.

H Water Depth [m]
I ~bove 1.00
[ o.80-1.00
[ 0.70-0.80
Il os0-070
0.50-0.60
0.40-0.50
0.30-0.40
0.20-0.30
0.10-0.20
0.05-0.10
0.02-0.05
[ Below 0.02

a)

Figur 6. Oversikt lagpunkter och vattendjup vid 100-darsregn. Lagpunkterna dr markerade med réd cirkel.
Kdlla: Gdstrike vatten AB.

Tabell 4. Sannolikhet for ett visst flode uttryckt i % under en period av dr.

Flode Period av ar

10 ar | 50 ar | 100 ar | 200 ar | 500 ar | 1 000 ar
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20-arsflode 40 92 99 100 100 100
50-arsflode 18 64 87 98 100 100
100-arsflode 10 40 63 87 99 100
200-arsflode 5 22 39 63 92 99
1 000-arsfléde | 1 5 10 18 39 63
10 000-arsfléde | 0,1 0,5 1 2 5 9,5

3.3.2 HOGA VATTENNIVAER | GAVLEAN

Gavleans utlopp i havet ligger strax norr om planomradet. Nivaerna i Gavlean kan pa grund av
bl.a. mycket langvarig nederbérd, mattade markforhallanden etc. stiga till extrema nivaer. Risken
for ovesvamningar pga. héga vattenivaer ar dessutom generellt storre i omraden ddr vattendrag
moter hav sk. deltaomraden dar hoga nivaer i bada vattenforekomsterna kan intraffa samtidigt.

Utifran nivaerna i Tabell 2 kan konstateras att vare sig 100- eller 200-arsnivaerna i Gavlean
kommer att orsaka markoéversvimningar inom Lakeroltomten tack vare att marknivaerna inom
och i anslutning till omradet ligger hogre dn +1,3 m. Vattennivaerna vid BHF (+2,3 m) orsakar
dock markéversvamning inom omradet pga. att de befintliga marknivaerna ligger lagre langs
Soédra skeppsbron i nordost samt i korsningen Tredje tvdrgatan/Sodra skeppsbron (Figur 7).
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Figur 7. Oversikt vattennivder i omrddet vid 100- och 200-drsfléden i Gavledan (skrafferad bla yta) samt
vattennivder vid BHF (bldstreckad skrafferad yta). Planomraddet markerat med streckad linje. Kdilla: MSB
(2014).

3.3.3 HOGA HAVSNIVAER

Havsnivaerna i Inre fjarden kommer i framtiden att stiga pga. klimatférandringar. Utifran de
angivna havsnivaerna (se tidigare Tabell 1) kan konstateras att delar av dagvattenledningsnatet i
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anslutning till Lakeroltomten redan idag ligger under havsmedelvattenstandet vilket paverkar
ledningsnatets kapacitet negativt.

| framtiden kommer kapaciteten successivt att forsamras i takt med att havet stiger och fyller
upp ledningssystemet i allt storre utstrackning. Vid framtida havsmedelvattennivaer kommer
ledningen i Tredje tvatgatan pa den sista strackan ner mot Sédra skeppsbron att sta damd till
mer dn 60 % medan ledningsstriackan langre uppstroms star damd till ca 40 %.

Nar extrema havsnivaer intraffar kommer ledningsnatet i omradet periodvis att sta damt i sin
helhet till dess att havsnivaerna aterigen sjunker till mer normala nivaer. Den befintliga
lagpunkten i Tredje tvdrgatan ligger dessutom precis pa gransen till att svammas over pga. héga
havsnivaer (niva mark +1,7 m att jamfora med havets 100-arsniva +1,66 m upp till +1,76
inklusive vinduppstuvning). Det kan dven ndmnas i sammanhagnet att det ar mycket
osannolikheten att ett scenario med hdga havsnivaer sammanfaller med skyfall.

3.4 RECIPIENT

3.4.1 GAVLEAN

Gavlean rinner genom centrala Gastrikland och har sitt utlopp i Bottenhavet i Givle stad. An har
sina kallfloden langre inat landet sa langt som till de 6stliga delarna av Dalarna. Utloppet fran
sjon Storsjons markerar Gavleans start pa sin fard ner mot havet. Gavlean ar reglerad och
forsedd med dammar varfor den har problem med morfologiska férandringar,
konnektivitetsproblem och flédesregleringar. An dr dven paverkad av omkringliggande
manskliga verksamheter och har problem med sarskilda férorenande amnen (arsenik, zink). En
sammanstallning av korta fakta om Gavlean och dess ekologiska och kemiska status enligt VISS
presenteras i Tabell 5.

Tabell 5. Sammanstdllning av fakta och bedémningar for Gavlean strédckan Valbo-Utlopp i Inre fjdrden
SE672928-157021.

Kort fakta
Langd (km) 143
Avrinningsomrade (km?2) 2457
Huvudavrinningsomrade Gavlean

Nuvarande status

Ekologisk status

Kemisk status
(utan overallt 6verskridande @mnen)

Kemisk status

Mattlig

Riskbeddmning
Ekologisk status ej uppnas 2021

Kemisk status ej uppnas 2021

Statusklassning och miljokvalitetsnormer for Gavlean

Ekologisk status Kemisk ytvattenstatus
(Exklusive overallt overskridande dmnen)

Nuvarande status Kvalitetskrav och Nuvarande status Kvalitetskrav och
tidpunkt tidpunkt

Mattlig God ekologisk status
2027
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3.4.2 INRE FJARDEN

Inre fjarden som ar en del av Bottenhavet stracker sig ut fran Gavle stad till ungefar i hojd med
Gavle hamn. Gavleans utlopp nar Inre fjarden efter passage av Gavle stad. | anslutning till Inre
fjarden finns ytterligare en vattenférekomst i havet (Avan) som tar emot Testeboans utlopp i
havet. Inre fjarden har problem med morfologiska féorandringar pga. av hamnverksamheten i
Gavle, overgddningsproblem samt féroreningar (kadmium, bly, arsenik och zink). En
sammanstdllning av korta fakta om inre fjarden och dess ekologiska och kemiska status enligt
VISS presenteras i Tabell 6.

Tabell 6. Sammanstdllning av fakta och bedémningar for Inre fjdrden SE604055-171248.

Kort fakta

Area (km?) 18

Huvudavrinningsomrade

Till annat land - SE000

Nuvarande status

Ekologisk status

Kemisk status
(utan overallt 6verskridande dmnen)

Kemisk status

Riskbeddmning
Ekologisk status ej uppnas 2021

Kemisk status ej uppnas 2021

Statusklassning och miljokvalitetsnormer for Gavlean
Ekologisk status Kemisk ytvattenstatus
(Exklusive overallt overskridnande amnen)
Nuvarande status Kvalitetskrav och Nuvarande status Kvalitetskrav och
tidpunkt tidpunkt

Mattlig ekologisk
status 2027
3.5 HYDROGEOLOGISKA FORHALLANDEN

3.5.1 GEOLOGI OCH GRUNDVATTEN

Den dominerande jordarten inom omradet ar lera med ett skikt fyllnadsmassor ovan med
varierande tjocklek. Grundvattenytan inom omradet (ca 0,8 - 1,5 m under markytan) ar relativt
hog enligt tidigare undersokningar i september manad ar 2003 nara Sodra skeppsbron (WSP,
2003). Inmatta nivaer ar 2003 motsvarar nivaer i RH2000 mellan +0,6 m och +1,5 m.
Grundvattennivaerna kan variera kraftig under aret och kan saledes vara bade hogra och lagre an
vid undersokningstillfallet ar 2003.

Leran i kombination med hdg grundvattenyta innebadr att forutsattningarna for LOD inte ar
gynnsamma. Dranering for byggnader och vagar kommer sannolikt att behovas for att undvika
vattenskador pa anlaggningarna pga. hégt grundvatten.

Uppdrag: 265772, Lakeroltomten Nyréns 2017-04-18 Bestallare: Nyréns AB Granskningskopia

0:\GAV\265772\R\_Text\Dagvattenutredning Liakeroltomten_Granskningskopia 20170418.docx
17(30)



::2¢ TYRENS

4 FRAMTIDA FORHALLANDEN

4.1 PLANERAD UTFORMNING OCH MARKANVANDNING

Inom Liakeroltomten planeras for nya bostader, gator, en ny férskola, kommersiella verksamheter
och offentliga rum samt ett parkeringshus. En Oversikt presenteras i Figur 8.

L7

(S

S

Figur 8. Oversikt planerad utfomrnig och mark'anva'ndning inom Ldkeroltomten.

De delar som ligger utanfor planomradet men som ingar i exploateringsprojektet (delar av
omgivande gatorna Forsta tvdargatan, Styrmansgatan och industrijarnvagssparet) kommer i
huvudsak att forses med nya tradplanteringar. Inga andra justeringar ar aktuella inom dessa
delar.

4.2 DAGVATTENBERAKNINGAR

Lakeroltomten har indelats i olika avrinningsomraden (ARO) beroende pa planerad hojdsattning
och anslutningspunkter till det allmdanna dagvattennatet (Figur 9).
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Figur 9. Planerad markanvindning, hojdsdttning samt givna anslutningspunkter for dagvatten resulterar i
tre avrinningsomrdden: Gron = Anslutning Sédra skeppsbron, Rod = Anslutning Styrmansgatan, Bla =
Anslutning Tredje tvirgatan.

Dagvattenberdkningar har genomforts for respektive ARO enligt rationella metoden (Svenskt
vatten AB, 2004) och med nederbordsdata fran Svenskt vatten AB (2011a). Antaganden har gjorts
avseende markanvandning, berdknad area, avrinningskoefficienter och reducerad area baserade
pa detaljplanen och gestaltningsprogrammet samt riktlinjer fran Svenskt Vatten (2016, 2011b).
Klimatfaktor 1,25 har anvants for att ta hansyn till framtida klimat.

Foljande avrinningskoefficienter har anvants:

Hustak 0,9
Hardgjorda ytor (asfalt) 0,8
Kvartersmark 0,5
Gronytor 0,1

| Tabell 7 visas antagen markanvandning som sedan legat till grund for dagvattenberdkningar
inom omradet. Den sammanvagda avrinningskoefficienten (snitt ) samt ytstorleken baseras till
storsta delen pa antaganden om framtida forhallanden enligt tillhandahallen detaljplan samt
tillhorande gestaltningsprogram.

Tabell 7. Planerad markanvindning och berdknat dagvattenfléde vid dimensionerande 10-drsregn. Som
jdmforelse visas dven berdknad teoretisk kapacitet i befintliga ledningar.
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Anslutningspunkt | Area | Snitt | 10-arsregn | 20-arsregn ]
9sp ® (I/s) 9 (I/s) 9 Teoretisk TeoreFISk
(ha) kapacitet fylld | kapacitet
ledning* planerad
(|/S) markniva*
(/s)
Sodra 520 650 75-600 260-1 120
Skeppsbron 3,41 | 0,53
Tredje tvdrgatan 1,67 | 0,62 295 370 400-990 1 310-1 755
Styrmansgatan 1,07 | 0,59 180 230 50-80 150-170

* Fran Tabell 3.

43 BEHOV AV UTJAMNING

Den berdknade teoretiska kapaciteten i det befintliga dagvattenledningsnétet i anslutning till
Lakeroltomten har jamforts med berdknade nya dagvattenfloden fran omradet (se tidigare Tabell
7). Jamforelsen visar att ledningen i Sodra skeppsbron har tillracklig kapacitet for att avleda ett
10-arsregn pa den sista strackan ner mot Gavlean (strackan med betongledning dim 600 mm).
Strackan med betongledning dim 300 mm &r dock en begrdansande faktor pa ledningsstriackan
och bor bytas ut mot dim 600 mm.

Damningsniva ledning Berdknad teoretisk kapacitet

Sodra skeppsbron Tredje tvdrgatan Styrmansgatan

Ledningshjdssa
(fylld ledning)

D300 (75 I/s)*
D600 (600 I/s)

D800 (400 I/s)
D1000 (745-990 I/s)

D300 (50-80 I/s)

Planerad markniva** D300 (260 1/s)

D600 (1 120 1/s)

D800 (1 310
D1000 (1 755 1/s)

I/s) D300 (150-170 I/s)

Ledningen i Styrmansgatan (betongledning dim 300 mm) har inte tillrdcklig kapacitet att avleda
ett 10-arsregn varken vid fylld ledning eller vid damning upp till markytan. Fér att na ett utslapp
motsvarande den befintliga ledningens kapacitet krdavs en utjamningsvolym om ca 90 m:. Detta
innebdr att man behover byta ut ledningen mot en grovre dimension eller ldagga en ny parallell
ledning langs gatan ner till anslutningen till huvudledningen (dim 800 mm) i Tredje tvdrgatan
alternativt vidta utjamningsatgarder. Av utrymmesskal rekommenderas att ledningen byts ut.

Ledningen i Tredje tvargatan dr idag hart belastad enligt uppgift samt ligger enligt underlag idag
i princip i nivda med medelvattenstandet i Gavlean/Inre fjarden. Berdkningarna visar samtidigt att
belastningen fran Lakeroltomten totalt sett kommer att minska i samband med exploateringen
framst eftersom hardhetsgraden minskar nagot. Den teoretiska kapaciteten i ledningen ar i
dagslaget tillracklig for Lakeroltomten dven om det ar oklart hur mycket kapacitet som finns
tillgdnglig pga. andra anslutningar till ledningen uppstréms. Beddmningen ar dock att
fordrojning inte ar nédvandig eftersom belastningen fran omradet minskar efter genomford
exploatering jamfort mot dagens situation. Ett storre helhetsgrepp for att avlasta denna ledning
rekommenderas dock med tanke pa stigande havsnivaer och de idag stora anslutna ytorna i
Brynas.

44  FORORENINGAR | DAGVATTEN

Dagvatten ar i manga fall transportmedium for ett antal fororeningar som vid hogre halter kan
paverka vattenférekomster negativt. Fororeningarna har manga kallor bade naturliga och
manskliga och kan variera kraftigt fran fall till fall. Det ar sannolikt delvis darfér som det idag
inte finns nagra nationellt faststéllda riktvarden for fororeningshalter i dagvatten. | manga fall
anvands dock det material som tagits fram av Stockholms ldns landsting i ett forsok att faststédlla
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riktvarden for fororeningar i dagvatten i Stockholms lan. | denna utredning anvands dessa
riktvdrden som utgangspunkt for identifiering av reningsbehov samt val av atgarder. Som
jamforelse har schablonhalter avseende de aktuella féroreningarna inhdmtats fran databasen
som ligger till grund fér StormTAC (2014). En sammanstallning och jamforelse presenteras i
Tabell 8.

Enligt jamforelsen dr det endast schablonhalten for parametrarna totalkvave, krom och nickel
som understiger riktvardet, ovriga fororeningar i dagvattnet ligger enligt schablon over
riktvardet for ett omrade liknande Lakeroltomten. Jamfort med schablonhalterna for ett
industriomrade (dagens situation inom Lakeroltomten) kommer halterna dock sannolikt att
minska avsevart efter exploateringen.

Tabell 8. Riktvdrden for féroreningar vid direkt utsldpp till mindre sjoar, vattendrag och havsvikar
framtagna av Stockholms Iéins landsting (2009) samt schablonviirden fér samma féroreningar inhdmtade
fran databasen som ligger till grund for StormTAC (2014). Schablonhalter som 6verstiger riktvirdet dr
markerade med fet stil.

Fororening Rikivarde | Schablonhalter avseende | Schablonhalter avseende
(ug/) centrumomrade enligt industriomrade enligt

StormTAC (ug/l) StormTAC (pg/l)

Totalfosfor (P) 160 280 300

Totalkvave (N) 2 000 1850 1800

Bly (Pb) 8 20 30

Koppar (Cu) 18 22 45

Zink (zn) 75 140 270

Kadmium (Cd) 0,4 1 15

Krom (Cr) 10 5 14

Nickel (Ni) 15 8,5 16

Kvicksilver (Hg) 0,03 0,05 0,07

Suspenderad substans (SS) 40 000 100 000 100 000

Olja 400 1500 2500

4.4.1 TAKDAGVATTEN

Takdagvatten betraktas i allmidnhet som rent och bedéms darfér kunna avledas direkt till
ledningssystem och recipient utan vidare rening. Undantaget ar dock okonventionella
takmaterial som t.ex. koppartak som med tiden avger koppar till avrinnande dagvatten och
saledes blir en kalla till denna férorening i dagvattnet.

Vissa tak inom Lakeroltomten kommer enligt plan dven att konstrueras med vegetation (sk.
grona tak) vilket forutom den positiva effekten fér biologisk mangfald daven bidrar med viss
fordrojande och renande effekt vid korta lagintensiva regn. Generellt gdller detta for tak pa de
byggnader som ligger ndarmast det gréna straket som korsar omradet (Figur 10).
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Figur 10. Byggnaderna i anslutning till det gréna strdket forses med "Gréna tak" typ Sedumtak eller liknande.
Underlag fran kvalitetsprogrammet.

4.4.2 VAGDAGVATTEN

Kallorna till féroreningar i vagdagvatten ar manga och en god bild av situationen (Figur 11)
presenteras av Trafikverket (2011). Enligt Trafikverket ar en stor del av fororeningarna fran vagar
partikelbundna vilket &r gynnsamt ur reningssynpunkt eftersom det gér dem lattare att avskilja
genom filtrering i mark eller exempelvis sedimentation i en damm. De ar ocksa mindre rorliga i
partikelform och mindre tillgdngliga for att tas upp av vaxter och djur.

Driftatgarder
Atmosférsdeposition -salt
-sand
Slitage och vittring
Luftburettil 'ngﬂa:"el"':gm
omgivhingen - viigmaterial (bitumen,
= betong och sten)
- damm - bromsar
- stank - dack
- spray
- aerosoler
Avrinningtill
Avrinningtill ledningssystem
sidoomrade
- Iosta amnen
-lésta mnen - uppslammade
- umTlamada partiklar
partiklar S
Sy tands kmnes fiytande &mnen

Figur 11. Kdllor till féroreingar pa végytor och hur fororeningarna ldmnar végytan. Trafikverket (2011).
4.5 BEHOV AV DAGVATTENRENING

4.5.1 RENINGSMETODER OCH TILLGANGLIGA YTOR

Sammantaget och utifran Gavle kommuns dagvattenpolicy, jamforelsen i tidigare Tabell 8 och
gallande MKN for recipienten dr bedomningen att fraimst vagdagvatten fran omradet kommer att
behova renas innan det slapps vidare till recipient for att inte negativt paverka recipientens
mojligheter att uppna god ekologisk och kemisk status. Eftersom Styrmansgatan och Tredje
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tvargatan kommer att belastas mest av trafiken i omradet bor basta méjliga rening av
vagdagvattnet efterstravas for dagvatten fran dessa gator.

Detaljplanen lamnar utrymme for dagvattenhantering langs gronstraket som planeras centralt
inom Liakeroltomten fran Styrmansgatan till torget. Har ges majlighet till
infiltrationsdiken/regntradgardar eller liknande dagvattenanlaggning for rening av dagvatten
fran intilliggande gator. En principsektion dver gronstrakets utformning ges av Figur 12.

Figur 12. Principsektion for gronstrdkets utformning. Underlag fran kvalitetsprogrammet.

Gestaltningsprogrammet tillhérande detaljplanen pekar aven ut 6ppna grénytor diar man kan
anldgga t.ex. regntradgardar langs de planerade gatorna inom omradet samt ldngs de storre
gatorna Styrmansgatan och Tredje tvargatan i anslutning till Likeroltomten som en del av
omradets gestaltning och karaktar (Figur 13).

Enligt DHI (2015) inryms ca 90 % av regnvolymen pa arsbasis i ett magasin som dimensioneras
for att ta emot och férdroja 20 mm regn (ca 2-arsregn). Om gronytorna inom Likeroltomten
saledes lamnas utrymme nog att mojliggora fordréjning av ett 2-arsregn fran den anslutna
vagytan kan dven rening ske av ca 90 % av arsnederborden. Ytbehovet for hantering av ett
2arsregn langs gatorna bedéms som litet eftersom endast vagdagvattnet ar i behov av rening.
Det ar i regel tillrackligt att avsatta ca 5 % av andelen ansluten hardgjord yta for att moéjliggora
principen vilket bedéms som rimligt inom omradet med tanke pa planerad gestaltning.
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Figur 13. Oppna gronytor ldngs gator inom omrddet samt ldngs gatorna i anslutning till Léikeroltomten.
Ytorna méjliggor utrymme fér dagvattenrening. Underlag fran kvalitetsprogrammet.

Gronytorna bor nyttjas for anlaggning av regntradgardar/vaxtbaddar (Figur 14) eller enklare
éversilningsytor/svackdiken/infiltrationsdiken till vilka vigdagvattnet avleds pa ytan. Aven
skelettjordarna i tradplanteringar kan anvandas for rening av dagvatten. Gronytorna mojliggor
rening framst genom avsattning av partiklarna i vdgdagvattnet innan det leds vidare till
ledningssystem och recipient lampligen via en eller flera kupolbrunnar vars intag sitter en bit
upp fran gronytans botten (Figur 15). Avstandet mellan gréonytans botten och kupolbrunnens
intag lamnar da utrymme for en mindre utjamningsvolym som framst férbattrar fastlaggningen
av partiklar och saledes forbattrar reningen.
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Figur 14. Exempel pa regntridgdrd i gata i ett bostadsom
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Figur 15. Principsektion utformning av regntrddgard/infiltrationsdike med infiltration och kupolbrunn.
Kdlla: Klimatanpassningsportalen (2017).

Reningseffekten av olika l16sningar varierar beroende pa flera olika parametrar t.ex.
koncentration av fororeningar i inkommande dagvatten och den valda 16sningens utformning
(tillganglig yta, djup, vaxtval, skétsel och underhall etc.). Forvantad reningseffekt i allmanhet for
ett antal olika dagvattenanlaggningar presenteras i Tabell 9.

Tabell 9. Férvdintad reningseffekt hos olika dagvattenanldggningar i allmdnhet. Data fran StormTac (2014)

Foérorening P | N |[Pb|Cu|Zn|Cd| Cr| Ni|Hg]|SS | Olja

Infiltrationsdike

Reduktion (%) | 60 | 55 | 85 | 85 | 85 | 85 | 85 | 90 | 45 | 90 | 90

Regntradgard
Reduktion (%) | 65 | 40 | 80 | 65 | 85 | 85 | 25 | 75 | 50 | 80 | 60

Svackdike
Reduktion (%) | 30 | 40 | 70 | 65 | 65 | 65 | 60 [ 50 | 15 | 70 | 85

Oversilningsyta

Reduktion (%) | 40 | 25 | 55 | 60 | 50 | 55 | 45 | 45|20 |70 | 80

Om allt vagdagvattnet kan avledas till rening bor man teoretiskt sett kunna astadkomma en
kraftig minskning av fororeningshalterna. En jamforelse mellan fére och efter rening presenteras
i Tabell 10. Som framgar av tabellen sa ar det mdjligt att na angivna riktvarden om ovan ndmnda
principer genomfors.

Tabell 10. Féroreningshalter efter rening av dagvattnet jamfort med riktvirden och schablonhalter innan
rening. Halter som 6verstiger riktvirdet dr markerade med fet stil.

Férorenin
2 Riktvarde | Schablonhalter avseende | \yajter efter rening i t.ex.
(ng/l) g?”““;":é"{adﬁ)e”"gt infiltrationsdike (ng/l)
orm [Vls}
Totalfosfor (P) 160 280 112
Totalkvave (N) 2 000 1850 1018
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Bly (Pb) 8 20 3
Koppar (Cu) 18 22 3
Zink (Zn) 75 140 21
Kadmium (Cd) 0,4 1 0,15
Krom (Cr) 10 5 0,75
Nickel (Ni) 15 8,5 0,85
Kvicksilver (Hg) 0,03 0,05 0,03
Suspenderad substans (SS) 40 000 100 000 10 000
Olja 400 1500 150

Om vagdagvattnet fran gatorna inom och i anslutning till Likeroltomten kan avledas via
gronytorna som finns tillgangliga och dessa utformas med dagvattenrening ar bedémningen att
inga ytterligare reningsatgarder kravs for dagvattnet fran omradet.

46 HOJDSATTNING

Hojdsattningen av omradet dr en mycket viktig faktor ur dagvattensynpunkt. Hojdsattningen
avgor bl.a. vart dagvattnet kommer att avrinna och ansamlas och saledes vart det skall samlas
upp och omhandertas/avledas. Hojdsdttningen avgor dven vart det ar lampligast att placera
dagvattenanlaggningar for dagvattenrening, hur djupt dagvattenledningar kan férlaggas och vart
dessa skall anslutas samt hur vdl man kan skydda sig mot skador till foljd av 6versvaimning vid
hdga nivaer och/eller skyfall.

Utover dagvattenhanteringen behdver hojdsattningen dven samsas med tillganglighetsfragor,
gestaltning av omradet, planerade byggnader m.m. Den hojdsattning som genomforts for
omradet i detta skede dr en kompromiss mellan alla de ovan ndmna faktorerna.

5 PRINCIPFORSLAG DAGVATTENHANTERING

5.1 AVVATTNING

Utifran hojdsattningen av omradet samt tillgdngliga anslutningsmaéjligheter for
dagvattenledningar foreslas avvattning av Likeroltomtens dagvatten ske med hjalp av nya
dagvattenhuvudledningar som ansluts till befintligt ledningssystem enligt Figur 16. Till dessa
huvudledningar ansluts dven nya mindre ledningar langs gatorna inom omradet. Ledningen i
Styrmansgatan behover antingen bytas ut eller avlastas av en ny parallell ledning av bade
kapacitets- och utrymmesskal.

Dagvattnet avleds pa ytan till de tillgdngliga gronytorna inom omradet och langs de befintliga
gatorna. Vid mindre intensiva regn upp till ett 2-arsregn (huvuddelen av arsnederboérden) renas
dagvattnet i olika dagvattenanlaggningar i gronytorna t.ex. infiltrationsdiken, regntradgardar
och/eller skelettjordar. Vid kraftigare regn avleds dagvattnet med hjdlp av kupolbrunnar i
gronytorna till huvudledningssystemet. Takvatten avleds direkt till huvudledningsnatet.

De omraden som ingar i exploateringsprojektet men som ligger utanfor detaljplanen for
Lakeroltomten behaller samma avvattningsprinciper som i dagslaget dvs. avvattning med hjalp
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av dagvattenbrunnar till ledningssystem. Man bor dock 6verviaga mojligheterna till samma
principlésningar for dagvattenrening langs dessa delar som for gatorna inom och i anslutning till
Lakeroltomten. | dessa fall kan en mdjlighet vara att byta ut dagvattenbrunnarna med galler i
gatan mot kupolbrunnar och placera dessa i de nya planteringarna langs gatorna om
héjdsattningen tillater detta.

/ Guies

- = -~

BRYNAS

/]

CERCAY ¢
. JE— :

Figur 16. Oversikt principférslag nya huvudledningar fér dagvatten. Streckad grén linje visar ny
dagvattenledning. De nya ledningarna ansluts till befintliga ledningar Tredje tvirgatan samt Sédra
skeppsbron. | Styrmansgatan byts ledningen ut mot en grévre ledning alternativt anldggs en parallell ny
ledning for aviastning (streckad bla linje).

5.1.1 HOJDSATTNING

Den overgripande hojdsattningen for omradet dr en kompromiss mellan flera olika faktorer och
innebar att befintliga lagpunkter i gatorna Styrmansgatan och Tredje tvargatan tyvarr kvarstar.
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Foljden av detta ar att det vid skyfall kommer att sta vatten i dessa lagpunkter till dess att
nederborden avtagit och dagvattnet successivt runnit undan. Det basta skyddet mot skador pa
omkringliggande bebyggelse till foljd av 6versvamning i dessa punkter dar en hojdsattning som
innebdr att byggnader skall uppféras sa att en vattenniva upp till +2,3 m (RH 2000) inte medfor
nagra skador pa konstruktionen. Kan nivan héjas ytterligare ar det positivt ur
oversvamningssynpunkt.

5.1.2 DAGVATTENRENING

Vdgdagvattnet fran gatorna inom och i anslutning till Likeroltomten behdver renas innan det
slapps vidare till recipient. En bra utgangspunkt ar att férsoka nyttja alla tillgangliga gronytor
och planteringar aven for dagvattenrening. Flera olika metoder och dagvattenanlaggningar finns
att tillga vilka har beskrivits tidigare i rapporten (se kap. 4.5.3). Laimpligaste 16sning bor valjas
fran fall till fall beroende pa ambitionsniva, aktuell gronytas storlek och placering, yta som skall
avvattnas, onskad stadsbild etc. Rening av vagdagvatten fran Styrmansgatan samt Tredje
tvdargatan bor prioriteras forst eftersom dessa gator kommer att badra den storsta trafiklasten.

5.1.3 DRANERING

Niva pa draneringen for byggnader ar i allmanhet beroende av flera olika saker som t.ex. behov
av isolering, betongsulans tjocklek och fardigt golvnivaer. Traditionell draneringen antas kunna
laggas ca 0,65 m under markytan och med en lutning mot draneringslagpunkt och anslutning till
dagvattennatet borde drdaneringen som djupast kunna ligga ca 0,75 m under mark inom
omradet. | detta fall hamnar draneringens vattengang da pa mellan ca +1,25 och +1,15 m
narmast lagpunkten i Tredje tvdargatan vilket ligger precis over hjassan pa huvudledningen for
dagvatten i gatan. Marginalerna ar i detta fall sma eller obefintliga vilket foranleder extra
noggrannhet och forsiktighet vid projekteringen av draneringarna inom omradet.

Ingen dranering bor anlaggas under niva +0,355 m (RH2000) pga. framtida medelvattenstand i
Inre fjdrden. Ligger drdneringen lagre riskerar den att sta dimd och darmed forlora sin funktion.
I sammanhanget bor det dven papekas att anldggning av eventuella kdllare inom omradet bor
ske med vattentat konstruktion pga. risken for kallaréversvamning vid héga nivaer i recipienten.
Draneringen kommer periodvis att sta damd pga. hoga havsnivaer och hoéga floden vid skyfall.

6 SAMMANFATTANDE SLUTSATSER

« Inga fordrojningskrav for dagvatten ifran omradet féreligger. Planforslaget innebar dock
en minskning totalt sett av dagvatten ifran omradet tack vara att hardhetsgraden
minskar jamfort med befintliga forhallanden.

- Befintliga dagvattenledningar till vilka omradets dagvatten skall anslutas har teoretiskt
sett tillracklig kapacitet for Lakeroltomten i de flesta fall. Ledningen i norr under Sédra
skeppsbron behéver en ny grovre dimension pa den sista strackan in till Lakeroltomten
for att klara flodet vid dimensionerade regn. Befintlig ledning i Styrmansgatan har ej
tillracklig kapacitet utan behover bytas ut eller avlastas med parallell ledning eller
fordrojning for att klara av att avleda dagvatten som ansluts fran omradet. Ledningsbyte
rekommenderas.

« HoOga nivaer i Gavlean och havet innebar reducerad kapacitet i befintligt
dagvattenledningsnat till vilket delar av Lakeroltomten ansluts. Kapaciteten kommer
successivt att forsamras i takt med att havsnivaerna stiger till foljd av
klimatforandringar. Av denna anledning rekommenderas ett stérre helhetsgrepp inom
hela stadsdelen Brynas for att avlasta denna ledning och undvika kapacitetsproblem i
framtiden.

« Inga reningskrav for dagvatten ifran omradet foreligger. Planforslaget innebar dock en
minskning totalt sett av fororeningarna ifran omradet tack vara att den férandrade
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markanvandningen jamfort med befintliga forhallanden (enligt schablonhalter).
Reningsatgarder foreslas dock dnda utifran gransvarden for féroreningar i dagvatten
enligt Stockholms lan, schabloner for féroreningar i dagvatten fran denna typ av omrade
enligt StormTAC, MKN for recipienten samt Gavle kommuns dagvattenpolicy.

- Takvattnet far anses som rent medan viagdagvattnet ar det vatten som behdéver renas.
Alla tillgangliga gronytor och planteringar bor nyttjas till dagvattenrening i den man det
ar méjligt. Anlaggningar for dagvattenrening bor prioriteras langs de storre gatorna
Styrmansgatan och Tredje tvdrgatan som sannolikt kommer att vara de storsta kdllorna
till fororeningar i dagvattnet. Klarar man av att rena 2-arsregnet som faller pa vdgytorna
inom omradet kan riktvardena for fororeningar i dagvattnet innehallas. Bedémningen ar
att det ar mojligt utifran tillgangliga ytor enligt gestaltningsprogrammet och féreslagen
detaljplan.

- Lagpunkter i Styrmansgatan samt Tredje tvdargatan kan inte atgardas genom ny
hojdsattning pga. bl.a. befintlig bebyggelse. Lagpunkterna kommer att éversvimmas vid
skyfall. Aven vid héga havsnivaer dr det i princip pa grinsen till markéversvimning i
Tredje tvargatan. Detta kraver en hojdsattning och ett byggsatt som sammanfattningsvis
innebar att fardigt golv bor ligga pa lagst +2,3 m (RH 2000) och att byggnader uppfors
sa att dessa inte kan ta skada av éversvamning vid nivaer upp till samma niva som
fardigt golv. Kan nivan okas ytterligare ar det bra ur éversvamningssynpunkt.

- Dréaneringar skall med anledning av stigande havsnivaer inte anldaggas lagre dn framtida
medelvattenstand +0,355 m (RH 2000). Vid skyfall och hoga havsnivaer kommer
draneringen under begrinsade perioder sta damd. Nivaskillnaden mellan dranering och
anslutningen till befintliga ledningar ar mycket liten. Det ar saledes viktigt att beakta
detta vid en framtida projektering.
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MARKOVERLATELSEOMRADE

Bilden ar hamtat ur planbeskrivningen tillhérande planen Bryndis 19:8 m.mfl., “Godisfabriken” f.d.
Lédkerolomrade.
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k, Varsamhet (PBL 4 kap 16§ punkt 2). Nya murdppningar for entrépartier och fonster fq Byggnad ska uppféras med uppglasad fasad.
tillats. Férandringar och tillagg ska anpassas efter befintlig byggnads karaktarsdrag.
Viktiga karaktérsdrag att beakta vid férdndringar och tillagg ar; byggnadens tegelfasader, Vi Byggnad ska placeras i anvandningsgrans mot gata.
det standfalsade plattackta taket, tandsnittsfrisen av tegel vid takfoten, det obrutna Huvudentré ska vara mot gata. Sekundér entré ska finnas mot garden.
takfallet, den jamna fonsterindelningen och det vagrata murade listverket. Vo, Byggnad ska placeras i anvandningsgrans mot torg
Kk, Varsamhet (PBL 4 kap 16§ punkt 2). Nya muréppningar fér entrépartier och fonster Huvudentré ska vara mot torg. Sekundér entré ska finnas mot gata.
tillats. Forandringar och tilldgg ska anpassas efter befintlig byggnads karaktarsdrag. Vo, Byggnad ska placeras i anvadningsgrans mot gata.
Viktiga karaktarsdrag att beakta vid fordndringar och tillagg ar; det standfalsade Huvudentré ska vara mot gata.
plattackta taket, hisstornet, den obrutna takfoten, de ljust putsade fasaderna, takkupor,
sprojsade fonster och skillnaden i utformning av framsidor samt baksida med BYGGTEKNIK
brandgavel.

Nya byggnader avsedda for stadigvarande vistelse ska uppféras radonskyddat.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

. . . b, Ombyggnad ska utféras och ventilation utformas s att flyktiga fororeningar fran
Kommunen &r huvudman for allmén plats. (PBL 4 kap 7§). befintligt byggnadsmaterial reduceras till, av tillsynsmyndigheten, acceptabel niva.
Genomférandetiden &r 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft. (PBL 4 kap 21§) Byggnad ska uppféras s& att dversvammande vatten upp till niva +2,5m (RH 2000) inte skadar byggnadens konstruktion (PBL

4 kap. 16§). Lagsta tillatna hajd for dranering ar + 0.355 (RH 2000).

SKYDD- OCH VARSAMHETSBESTAMMELSER
q Byggnaden far inte rivas (PBL 4 kap 16§ punkt 3).

Bygglov far inte ges forrén fororeningar avjélpts eller skydds- eller sakershetsatgérder har vidtagits. (PBL 4 kap 14§)

Strandskyddet upphévs inom kvartersmark inom planomradet.

X Marken ska vara tillgénglig for allmén gang- och cykeltrafik q., Lakerolskylten ska bevars. Med bevarande menas att skyltens placering och
utférande inte far andras.
k|, Varsamhet (PBL 4 kap 16§ punkt 2). Nya murdppningar for entrépartier och fonster
g, Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning for gemensam innergard. tilldts. Forandringar och tillagg ska anpassas efter befintlig byggnads karaktarsdrag.

Viktiga karaktérsdrag att beakta vid forandringar och tillagg ar; byggnadens tegelfasader,
det standfalsade plattackta taket, det putsade trapphuset med glasat ljusinslapp, det

ILLUSTRATIONER obrutna takfallet, den profilerade takfoten i tegel, den jamna fonsterindelningen,

(+0.0) lllustrerad ny markh6jd éver nollplanet Lakerolskylten och spar fran tidigare ombyggnadsarbeten.

z Marken ska vara tillganglig for allman kortrafik

llustration. Flygvy fran sdder dver planomradet (Nyréns Arkitektkontor 2017)
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela
planomradet. Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR
— e— . Planomradets gréns

o c— Anvandningsgrans
_ Egenskapsgréns

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Underjordiska tekniska anldggningar med privat dgande eller gemensamhetsanlaggning far anldggas inom allman platsmark.
Balkonger med privat agande far kraga ut dver allman platsmark.

[LOKALGATA] Gangfartsomrade (PBL 4 kap 5§ punkt 2)
[LOKALGATA| Gata (PBL 4 kap 5§ punkt 2)
[ TORG ] Torg (PBL 4 kap 5§ punkt 2)
[ PARK ] Anlagd park (PBL 4 kap 5§ punkt 2)
ANVANDNING AV KVARTERSMARK
[ B ] Bostader (PBL 4 kap 5§ punkt 3)
[ B: ] Bostéder, €] i bottenvaning (PBL 4 kap 5§ punkt 3)
[ Ci_] Centrum, inklusive kontor (PBL 4 kap 5§ punkt 3)
[ C ] Lokal for centrumfunktion ska finns i bottenvaning (PBL 4 kap 5§ punkt 3)
[P ] Parkeringshus. Centrum far finnas i bottenvaning (PBL 4 kap 5§ punkt 3)
e Skola (PBL 4 kap 5§ punkt 3)
[ E ] Tekniska anldggningar (PBL 4 kap 5§ punkt 3)
[T ] Trafik
[ T. ] Jarnvég, industrispar
EGENSKAPSBETAMMELSER
UTFORMNING AV ALLMAN PLATSMARK
cykel Korbana for cykeltrafik
parkering Parkeringsplats for bil
dagvatten Anléggning fér rening av vagdagvatten ska finnas
hpl Hallplats med vaderskydd

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

[ Byggnad eller anlaggning far inte uppféras (PBL 4 kap 11§ punkt 1 och 16§ punkt 1)
Marken far inte férses med annan byggnad an komplementbyggnad (PBL 4 kap 11§
MRS punkt 1 och 16§ punkt 1)
X Marken ska vara tillganglig for allmén gang- och cykeltrafik
z Marken ska vara tillganglig for allman kortrafik
UTFORMNING

Ny bebyggelse ska utformas med hdg arkitektonisk kvalitet.

Balkonger mot innergard far anordnas som lagst 2.5 meter ovan gardsniva och skjuta ut maximalt 1 meter éver kryssmark.
Balkonger tillats ej dver prickmark. Balkonger far inte inglasas.

Varje byggnadsenhet med eget trapphus ska utféras i annan kulér eller av annat fasadmaterial &n angransande
byggnadsenhet mot gata.

Gardsgemensamma cykelférrad ska finns i markplan av bostadskvarter med entré fran gata.

vl.. . 1 Stangsel ska uppforas mellan sparomrade och forskolegard

p Markparkering for bil far inte anordnas, endast bilparkering for rérelsehindrade.
Underjordiskt parkeringsgarage far inte anordnas.

n, Minst 30% av gardsytan ska vara gemensam gronyta, dvs plantering eller grasyta.
Gérden ska vara tradplanterad. Minst 40% av gardsytan ska vara av genomslappligt
material. Gardsgemensamt redskapsférrad eller vaxthus far uppforas till en yta av
maximalt 15 kvm per gard. Hogsta totalhdjd for byggnaden ar 3 meter.

m Hogsta antal vaningar
<o> Hogsta byggnadshajd i meter.
<G> Hogsta byggnadshéjd i meter éver nollplanet
%

Stdrsta tilldtna taklutning i grader

f, Varje bostad i markplan ska ha direktentré mot gata. Byggnad far placeras pa ett
avstand av hdgst 1,0 meter fran anvadningsgrans mot gata.

f, Balkonger mot gata far anordnas som lagst 5 meter ovan gatuniva och far skjuta ut
maximalt 1 meter éver allmén platsmark.

f, Balkonger mot gata far anordnas som Iagst 5 meter ovan gatuniva och far skjuta ut
maximalt 1.5 meter éver allmén platsmark.

f, Balkonger far anordnas som lagst 5 meter ovan gatuniva och ska vara indragna

eller i anslutning till veck i fasad, far ej skjuta ut helt friliggande.
P4 tak ska for de boende i huset gemensam takterrass ordnas.

fs Storsta tilldtna takvinkel ar 45 grader. Légsta tilldtna byggnadshéjd ar +6.5 meter
(RH 2000). Hogsta tillatna nockhojd ar +9.5 meter (RH 2000). Utdver byggnadshdjd
far takkupor anldggas. Vind far inredas.

fs Lagenheter som dverskrider 60 dB ekv ljudniva i fasad maste uppféras med minst
av bostadsrummen mot ljuddampad sida. Lagenheter mindre &n 35 kvm kan
orienteras mot fasad dar ljudnivan ar hogst 65 dBA ekv. (PBL 4 kap 16§ punkt 1)

f, Tak ska uppféras vegetationsbeklatt, s.k. gréna tak.

fg Byggnad ska uppféras med rak fasadlinje och uppglasad fasad mot norr.
Byggnad ska ha en horisontell utformning med obrutna langsgaende fonster- och
fasadband mot norr. Se illustration och text i planbeskrivning s 23.
Fasad mot norr ska uppforas i ljus kuldr i exempelvis puts eller annat mineraliskt
material.
Indragen pabyggnad med ljus fasadkuldr far uppforas om max 60 m?.
Staket kring takterrass far uppféras i transparent utférande.

BRYNAS 19:8 M.FL., "Godisfabriken" f.d. LAKEROLOMRADET
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra en tat funktionsblandad
stadsbebyggelse med fokus pa kulturmiljo och social- och miljomassig
hallbarhet. I detaljplanen sakerstalls omradets kulturmiljovarden genom
rivningsférbud och varsamhetsbestammelser. | dvrigt tillats en stor mangfald av
verksamheter och bostader i syfte att ge Godisfabriken ett nytt liv och innehall. |
nya kvarter styrs bebyggelsens placering, héjd, entrésituation och
balkongutférande, i syfte att sakerstélla en god stadsstruktur och bra
boendekvaliteter. Planen sékerstéller goda ljudnivaer och hallbar hantering av
dagvatten i omradet.

Detaljplanens ambition ar att tilldta en stor variation i bebyggelsens utformning.
Overgripande principer for omradets offentliga rum och bebyggelsens
utformning beskrivs i det kvalitetsprogram som tillhér planen (Kvalitetsprogram
Godisfabriken, Nyréns Arkitektkontor).

Planen mojliggdr for ca 750 bostader, en forskola, kommersiella
verksamhetslokaler och nya offentliga rum.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

I Oversiktsplan Gavle stad 2025 ingér planomradet i ett strategiskt
omvandlingsomrade langs Gavlean. Kvarteren langs Sodra Skeppsbron beskrivs
kunna anvéndas for boende, service, kultur och icke stérande verksamheter. Ny
bebyggelse ska utformas med plats for stradk som leder ner Brynasborna till
vattnet. Planomrédet ingdr i ett omrade som i dversiktsplanen benamns
"Arummet Brynas”. Har framhalls vikten av att utveckla &-rummet, skapa bra
kopplingar mellan bebyggelsen och &an, samt mellan olika bostadsomraden.
Detaljplanen stodjer utvecklingsplanerna i 6versiktsplanen.

Kvalitetsprogram Godisfabriken

For omradet finns ett kvalitetsprogram (2018-06-11) som ligger till grund for
planforslaget. | kvalitetsprogrammet beskrivs projektet mer detaljerat.
Programmet visar hur intentioner styrs via avtal respektive via detaljplan.

Detaljplaner
For planomradet galler foljande detaljplaner.

- Detaljplan kv Skeppsbyggaren (Brynas 18:6 m.fl.), faststalld 2014-09-25,
parkomrade och trafikomrade (industrisparet). Aktnr:2180K-26241

- Detaljplan del av Brynas 2:9, faststalld 2008-03-20, Teknisk anlaggning.
Aktnr:2180K-25169

- Stadsplan Baggarevarvet (Brynéas 125:1 m.fl.), faststalld 1985-07-25,
jarnvag, parkering och gata. Aktnr:21-85:644

- Stadsplan kv Blocket, Munskénken och Stapeln, faststélld 1976-11-05,
industri. Akt nr:21-76:1342
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- Detaljplan Brynas 97:4 (kv Stapeln), faststalld 1982-09-27, industri.
Aktnr: 21-84:336

- Stadsplan kv Blocket, Fogden, Masesten, Riset, Roret, Skatten, Stenborg,
faststalld 1965-07-12, allman plats gatumark. Aktnr: 2180-9471

- Stadsplan kv. Fogden mfl faststalld 1986-10-15, Allméan plats gata.
Aktnr:21-87:195

- Stadsplan for Sodra Skeppsbron omfattande kv. Gjutaren, Munskanken
och Skeppsbyggaren mfl. Faststalld 1963-05-10. Aktnr:2180-9295

Kommunala program, gronstruktur program, tillvaxtfragor
Har aterges utdrag ur kommunala program och planeringsunderlag som &r
relevanta for utbyggnaden av planomradet.

Dagvattenpolicy

Géavle kommuns dagvattenpolicy (Gavle kommun, 2004) har nio riktlinjer som
ska efterfoljas vid planering av nya omraden. Riktlinjerna redovisas i punktform
nedan,

- Dagvatten skall ses som en estetisk, biologisk och hydrologisk resurs och
omhandertas pa ett for platsen lampligt satt.

- Dagvatten skall hanteras péa ett sakert, miljdanpassat och
kostnadseffektivt satt sa att god bebyggelsemiljo och god naturmiljo kan
uppnas och olagenheter undvikas.

- Den naturliga vattenbalansen skall efterstravas

- Lokalt omhandertagande av dagvatten skall genomféras dar sé ar
miljomassigt motiverat, tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt.

- Tillférseln av dagvatten i ledningssystem skall minska.

- Dagvatten skall anvéandas som resurs for narmiljon och synliggoras dér
sa ar mojligt och motiverat.

- Fororening av dagvatten skall begransas, framst vad galler metall- och
petroleumprodukter.

- Atgéarder for att minska féroreningar skall genomféras i hand férsta vid
fororeningarnas kallor dar s ar miljomassigt motiverat, tekniskt mojligt
och ekonomiskt rimligt.

- Smutsigt dagvatten skall dar s& ar mojligt och motiverat separeras fran
rent.

- Principen for finansiering av dagvattenatgérder ar att den som orsakar
belastningen betalar.

Vision 2025

Géavle kommun har i vision 2025 malsattningen att attraktiva boendemiljoer for
alla samhéllsgrupper ska skapas med ett utbud av service, métesplatser och
grona miljoer. Detaljplanen mojliggor fér ny bostadsbebyggelse, métesplatser,
torg, service och ett nytt gronstrak.

Miljostrategiska programmet

I miljéstrategiska programmet, antaget 2013-06-17, satter Gavle kommun
ambitionen att bli en av de basta miljokommunerna i landet att leva, verka och
vistas i. Overgripande malséttningar finns bland annat fér mark och bebyggd
miljo angaende lokalisering, minskning av transporter, energieffektivisering och
anvandande av resurssnéla och sunda byggmaterial. Detaljplanen
Overensstammer med programmets intentioner.
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Inriktningsprogram for bostadsforsdrjning
Inriktningsprogrammet for bostadsforsorjning anger féljande malsattningar:

- Allainvanare ska kunna erbjudas en god bostad till rimlig kostnad i en
god boendemiljé med bra boendeservice.

- Utbudet av bostader ska vara attraktivt och stimulera till inflyttning i
kommunen.

- Utvecklingen av boendet och bostadsomraden ska praglas av stravan
mot social, ekologisk och ekonomisk hallbarhet savél vid nybyggnad som
vid insatser i befintliga bostadsomraden.

| programmet anges att Gavle kommun kommer att behdva planera fér minst
8000 nya bostader fram till 2025. Arligen behdvs en planeringsberedskap for
700 nya bostader och en faktisk produktion av 500 nya bostéder. Detaljplanen
foljer inriktningsprogrammets intentioner och ar en del i att uppfylla dess
malsattningar.

Miljokonsekvensbeskrivning

En behovsbeddmning har uppréattats for att avgéra om planens genomférande
kan antas leda till betydande miljopaverkan. Genomférandet bedoms inte ge
upphov till betydande miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning har
darfor inte upprattats. Lansstyrelsen delar denna uppfattning. Konsekvenserna
for miljon framgar av planbeskrivningen. Planens genomforande har paverkan
pa framforallt kulturmiljé och landskapsbild samt pa fororenad mark och buller.
Ett genomfoérande av planen beddms f& positiva konsekvenser da fragorna utreds
och regleras i den nya detaljplanen.

Forenligt med miljobalken

Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljo (se sid 9). Kulturmiljovardens
intressen sékerstalls i planen med rivningsférbud och varsamhetsbestammelser.
Inga dvriga riksintressen berdrs och inga miljokvalitetsnormer éverskrids till
foljd av detaljplaneforslaget. Detaljplanen ar férenlig med 3, 4 och 5 kap. i
Miljébalken som behandlar riksintressen och miljékvalitetsnormer.

Plandata

Lagesbestdmning

Planomradet ligger i stadsdelen Brynas ca 500 meter fran Gavle central.
Omradet ligger strax séder om Gavlean i hojd med Alderholmsbron och
avgransas av S6dra Skeppsbron, Tredje tvargatan och Styrmansgatan.



PLANBESKRIVNING

DNR:15SBN105

Oversiktskarta. Planomradet illustrerat i gul linje.

Areal
Planomradet omfattar totalt ca 6.5 ha varav totala ca 3 ha utgors av
kvartersmark.

Markagoforhallanden
Brynéas 19:8 4gs av AB Gavlegardarna. Brynas 86:1 och Brynas 2:9 ags av Gavle
kommun. Brynas 127:1 ags av Skeppstornet Fastighets AB.

Forutsattningar och foérandringar

Historia

Fastigheten Brynas 19:7 har en lang historia som stracker sig tillbaka till 1870-
talet. Under senare halften av 1800-talet expanderade "Industristaden Brynéas”
dels pa grund av jarnvagens tillkomst men ocksa for att omradet undgick den
stora stadsbranden 1869. Efter branden samlades tung industri pa Brynas i ett
omrade som bredde ut sig mellan Dalapalatset i vaster, Brynasgatan i soder,
Gavlean i norr och gasklockorna och Gefle varv i 6ster. Har fanns gott om plats
for bade sma och stora industriféretag. Dominerande branscher var
metallindustri, varv och kemisk-teknisk industri.

Detaljplanen avgransas mot sdder av Styrmansgatan, mot dster av Tredje
tvargatan, mot vaster av jarnvagens strackning och i norr av Sédra Skeppsbron.
Omradet har genomgéatt manga férandringar vad galler namn pa tomter,
stadségor, kvarter och gator. Stadsplanen har ritats om flera gnger. Ahlgrens
kom successivt att bli det dominerande foretaget pa platsen och s& smaningom
forsvann flera av de ursprungliga gatorna in i det stora fabriksomradet.
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Kartan visar 1946 ars kvarters- och gatunamn samt gatunummer. Det inringade
omradet ar fastigheten Brynas 19:7. Bild fran Lansmuseet Gavleborg
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AB Pastills forsta anlaggningar p& Brynas uppférdes pa Wahlmans Snickerifabriks
tomt, granne med Florafabriken som skymtar i bildens hégra hérn. Bild ur Beskrivning
over Gefle med omnejd 1940

< O
Flygfotografiet ar taget omkring 1935 med kvarteret Garvaren och Mattons
Laderfabrik centralt i bilden. Byggnaderna ndrmare kameran tillhér AB O. Larsson &
Co Snickerifabrik ("Pligg-Lasses”). Mattons ligger i hornet av Sikviksgatan och Tredje
tvargatan. Bild fran Lansmuseet Gavleborg

Gronstruktur

Planomradet ar nast intill helt platt utan markbara nivaskillnader. Den jamna
topografin kan troligtvis harledas till att verksamhetsomradet anlades pa
utfyllnadsmassor som forbereddes till samma niva. Séder om planomradet stiger
marken svagt upp mot Brynas centrum. Férutom en mindre grasmatta i
omradets inre (1. nedan), samt tradbevaxta ytor mot Sodra Skeppsbron, saknas
det stérre sammanhallna gronomraden inom planomradet. | véster och norr



PLANBESKRIVNING

DNR:15SBN105

tangerar planomradet ett industrispar (5. nedan) som har en grén karaktar med
flera storre trad och buskar uppvéaxt kring sig. Industrisparet kopplar samman
Stenebergsparken (3. nedan) i séder med gasklockorna i dster. Norr om
planomrade utgor Gavlean (4. nedan) ett stort 6ppet rum i stadslandskapet. Norr
om Gavlean uppférs nu Gavle Strand som har flera grona stadsgator och kanaler
i sin struktur. I Alderholmsbrons férlangning ligger Jungfruparken (2. nedan).
Oster om planomradet finns ett storre sammanhéllet gronomrade (6. nedan)
som en grans mellan verksamhetsomradet och bostadsbebyggelsen.

X A m “ ; .'. — ] R im—.\
Gronstruktur. 1-Oppen grasmatta i omradets inre. 2-Park pa Gavle Strand. 3

Stenebergsparken. 4-Gavlean. 5-Gronska langs med industrispar. 6-Stérre gronomrade
Oster om planomradet. Planomradet illustrerat i gul linje.

Foreslagen grénstruktur

Planforslaget tar till vara pa de grona kvaliteter som finns pa platsen idag.
Jungfruparken (2) knyts i forslaget samman med Stenebergsparken (3) via ett
nytt gronstrék (1) som stracker sig genom hela planomradet. Industrisparets (5)
grona karaktar foradlas och far flera aktiviteter och funktioner kopplade till sig.
Bade gronstréaket och parken vid industrisparet sikerstalls med PARK i
detaljplanen. Kopplingen till Gavle&n starks rumsligt via nya gator. Fastigheten
Brynas 127:1 mellan industrisparet och Sodra Skeppsbron ar privatagd och
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mark&agaren har for avsikt att anvinda fastigheten for bilparkering vilket medges
i gallande detaljplan.

Fastigheten ar mycket centralt belagen i ett exponerat och attraktivt lage invid
Gavledn. Fastigheten ingdr i riksintresset for kulturmiljo x800, Gavle stad. Det
planerade torget frontar Sédra Skeppsbron och Alderholmsbrons faste pa delar
av fastigheten. En ny busshallplats planeras i samband med utbyggnation av
Godisfabriken i den norra fastighetsgransen och det planerade omradet behover
god tillganglighet till busshallplatsen. Omradet mellan Sodra Skeppsbron och
industrisparet utgor en del av ett rekreativt strak (med gang- och cykelstrak)
som foljer industrisparet och Andra Tvargatan fran Stenebergsparken och
kopplar till Jungfruparken och Gasklockeomradet. Stadsdelen Norra Brynas har
behov av mer parkmark vilket har konstaterats i kartlaggning av
ekosystemtjanster i Gavle stad.

Sddra Skeppsbron har fram till idag fungerat som trafikled omgiven av
industrier och parkeringar (syftet med nu gallande detaljplan) - i framtiden
onskar kommunen skapa en stadsgata kantat av park, torg och bebyggelse. S6dra
Skeppsbron blir norra Brynas framsida och dess méte med Gavlean.
Anvandningen och gestaltningen av fastigheten ar darfor viktig for staden att
varna. Se dven sidan 51 Fastighetskonsekvenser. Planomradets omkringliggande
gator foreslas bli uppgraderade till gréna stadsgator (7).

Planforslag gronstruktur. 1-Nytt gronstrak. 2-Jungfruparken. 3-Stenebergsparken. 4-
Gavlean. 5-Gronska langs med industrispar. 6-Kajstrak. 7-Grona stadsgator.
Planomradet illustrerat i gul linje.

Markforhallanden

Radon

Planomradet ligger inom lagriskomrade for radon, vilket innebar att byggnader
for stadigvarande vistelse bor uppforas radonskyddat. En planbestémmelse som
reglerar radonskyddat utférande finns med pa plankartan.

8
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Geotekniska forutsattningar

De geotekniska forutsattningarna har utretts av Tyréns (2017). Marken inom
planomradet utgors av utfylinadsmassor. Enligt de geotekniska undersékningar
som gjorts inom omradet tidigare, ar fyllningens tjocklek 1—2 meter. | fyllningen
aterfinns rivningsrester. De finkorniga sedimentavlagringarna, som stallvis ar
gyttjiga och antagligen sulfidhaltiga, bestar av finsand, silt och lera. De
finkorniga jordarna &r flytbenégna, tjalfarliga och sattningskansliga.

Under den finkorniga jorden aterfinns moran. Enligt de geotekniska
undersokningar som gjorts, ligger moranens éveryta pa 10—20 meters djup. Berg
har ej pa traffats, men enligt undersékningar i omradets narhet, bedoms berget
ligga pa mer &n 20 meters djup. Enligt SGU:s bergartskarta bestar berget av
sandsten. Grundlaggning av byggnader bor ske med palning. Palning utfors med
spetsburna palar av betong eller stal till fast botten i moran, alternativt i/mot
berg. For mindre byggnader, med laga grundtryck och icke sattningskénsliga
byggnader, kan plattgrundlaggning vara aktuellt. Vid schaktningsarbeten i de
finkorniga sedimentavlagringarna bor grundvattensankning till minst 0,5 m
under planerad schaktbotten utféras innan schaktarbeten paborjas. Vid
utférande av 6verbyggnad for exempelvis vag och parkeringsytor skall hénsyn till
tjalfarlighet och jordens sattningsegenskaper tas. Byggnader inom
detaljplaneomradet planeras som narmast 90 meter fran Gavledns stdra kaj och
ingen risk for skred mot an finns eller att kajkonstruktionen tar skada.

Kulturmiljo

Riksintresse for kulturmiljo X800.

Planomradet ligger inom riksintresset X 800, Gavle stad och ar beskrivet i det
kunskapsunderlag som framtagits av Lansstyrelsen, senast reviderat 2015 01 08.
Kvarteret ar en del av det delomrade som i underlaget benamns

”Alderholmen och Gavleéns inlopp” och som omfattar mark och bebyggelse
inom Atlasomradet, gasverksomradet, kajerna langs Alderholmen och sédra
Skeppsbron samt hela kvarteret Munskénken. Lansstyrelsen pekar ut foljande
karaktarer som viktiga vardebarare inom detaljplaneomradet (kv Munskanken);

e De obebyggda breda stenskodda fore detta hamnkajerna.

e Jarnvagsrals i markbelaggning som visar pa ursprunglig funktion.

e Hamnomradets och Atlasomradets aldre industrikaraktar som vittnar om
Gavles ursprung som hamn- och industristad.

Omréadet ar en sarskilt vardefull miljo enl. PBL 8:13 och darmed intrader 2:6 om
skydd i detaljplan av kulturvarden.

Kulturmiljoprogram inom Oversiktsplan fér Gavle stad
Kulturmiljéprogrammet anger att detaljplan ska tas fram for att skydda
vardefulla kulturmiljévarden inom omradet. Flera enskilda byggnader har ett
hogt varde. Ombyggnad och underhall skall ske pa ett for byggnaden
traditionellt satt. Rivning av dessa bor ej ske.

Antikvarisk férunderstkning

Lansmuseet Gavleborg har genomfdrt en antikvarisk forundersékning for
omradet (Antikvarisk forundersokning — Faststallande av kulturhistoriska
varden infor utveckling av industriverksamhet, Lansmuseet Gavleborg 2013).
Syftet med forundersdkningen var att 6ka kunskapen kring specifika byggnaders

9
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kulturhistoriska bevarandevarde. | utredningen beskrivs de kulturhistoriska
vardena utifran bebyggelsens karaktar och utféorande. Lansmuseet pekar ut tre
byggnader som sarskilt bevarandevérda, dessa &r; Garveriet (f.d. Matton),
"Lakerolhuset” och f.d. Ahlgrens. | avsnitt "Befintlig bebyggelse som bevaras”
beskrivs vilka varden som foreslas bevaras och hur.

i

Kart fran forundersoékning som visar de olika byggnader som beskrivits (Totalt ca 29
stycken) Byggnad-12 (Garveriet), Byggnad-11 (Lakerolhuset) och Byggnad-3 (f.d.
Ahlgrens) — har pekats ut som sarskilt bevarande.

Tv: f.d. Ahlgrens (Byggnad-3 ovan). Th: Lakerolhuset (Byggnad-11 ovan)

Lansstyrelsens fortydligande av riksintresse

Lansstyrelsen har yttrat sig kring kulturmiljon i ett tidigt skede av planprocessen
i syfte att fortydliga vardet av riksintresse X 800 (Lansstyrelsen, 2016-02-22).
Lansstyrelsen anser att de av lansmuseet utpekade byggnaderna inom
fastigheten har betydelse for riksintresset och att de bér bevaras. Lansstyrelsen
gor ocksa bedomningen att man bor 6vervaga att bevara aven yngre
karaktarsskapande bebyggelse. Lansstyrelsen anser att man bor aterta och

10
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forstarka det aldre gatu- och kvartersnatet samt att det befintliga industrisparets
strackning respekteras. Nytillkommande bebyggelse bor vara horisontellt
betonade volymer med begrénsad hojd, men enskilda hégre byggnader kan
motiveras aven med historiska argument. Den bebyggelse som foreslas bevaras
ar traditionell puts- och tegelbebyggelse och sddana material b6r d&ven kunna
vara vagledande for nytillkommande bebyggelse. Sammantaget ar lansstyrelsens
uppfattning att ny bebyggelse bor fAnga upp de karaktarsdrag som har praglat
och i viss man fortfarande praglar omradet, dvs en horisontell betoning, stora
huskroppar, viss variation av bebyggelsens utformning. Lansstyrelsen anser att
traditionella material som tegel och puts med férdel anvéandas fér nytillkommen
bebyggelse.

Forhallningssatt kulturmiljo

Planforslaget syftar till att mojliggéra en omvandling av omradet fran
industrikvarter till levande stadsdel. Bland de kulturhistoriskt intressanta
strukturer, stadsrum och byggnader som finns i omradet maste darfor
prioriteringar goras. Delar av industribebyggelsen har ett begrénsat
kulturhistoriskt varde och kommer att rivas for att ge plats fér ny bebyggelse.
Den nya helheten kommer emellertid att struktureras efter 1800-talets kvarters-
och gatunat. | tva karnor (bild nedan) - f.d. Ahlgrens och f.d. Matton - kommer
aldre bebyggelse att bevaras och anpassas till sitt nya sammanhang. Resultatet
kommer att vara en samtida stadsdel strukturerad efter 1800-talets gatunat (bild
nedan) och byggd kring tva starkt karaktarsskapande industrihistoriska miljoer
(vit markering nedan). Se avsnitt "Befintlig bebyggelse som bevaras” nedan for
mer detaljerad beskrivning kring hur detaljplanen sakerstéller ett bevarande
kulturhistoriska varden.

N 5 oy -
Vardefulla strukturer som bevaras. R6tt rutnat illustrerar det gatunat som aterskapas i
planférslaget. Orangea ytor illustrerar bebyggelse som sparas i forslaget. Rosa ytor
illustrerar stérre rum som bevaras i forslaget. Industrisparet markerat i gron streckad

2 n

linje. Vit streckad linje illustrerar de tva "varde-k&rnor” som beskrivs ovan.

11
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i

Omradet sett fran sydvast. Fore detta Ahlgrens markerat med gul linje sparas och far
ett nytt innehall i planforslaget.

Omradet sett fran oster. Fore detta Matton i forgrunden, samt Lakerolhuset markerat i
gul linje.

Befintlig bebyggelsestruktur

Overgripande bebyggelsestruktur

Planomradet ar en del av ett storre verksamhetsomrade som stracker sig hela
végen till Gasklockorna vid havet. Verksamhetsomradet har en brokig stadsbild
uppbyggd av en bebyggelse fran olika tidsepoker. Aven om bebyggelsestrukturen
kan tyckas brokig i sin placering sa inordnar sig bebyggelsen ortogonalt i den
oversiktliga gatustrukturen. Industrisparet utgor har ett bagformat rum som
bryter den vinkelrata strukturen. Norr om verksamhetsomradet utgor Gavleans

12
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&-rum ett tydligt avslut for verksamhetsomradet. Norr om Gavledn genomfors nu
stadsfornyelseprojektet Gavle Strand som ska bli en ny stadsdel med blandade
bostadstypologier. S6der om planomradet gransar verksamhetsomradet till
Brynas bostadsbebyggelse som inordnar sig i samma gatunat som
verksamhetsomradet. Bostadsbebyggelsen narmast planomradet i soder har en
oppen struktur uppbyggd av punkthus i sju vaningar och lameller i fyra
vaningar.

Planomradets bebyggelsestruktur

Bebyggelsen inom planomradet ar samlad i ett kluster och foljer riktningen pa

kringliggande gator. I kvarterets inre finns ett 6ppet gardsrum. Mellan omradets

kringliggande gator och bebyggelsen finns ett ppet rum som stracker sig runt

hela kvarteret. Bebyggelsen har en byggnadshojd pa mellan ca 3 - 10 meter.
LT

S

& RS E " - .\" 1
,“ - = s 8 L
‘ : 2 B Ly I e A e £ 1‘1‘& .
Oversiktlig bebyggelsestruktur. Bl&, verksamhetsomréde. Réd, stenstad. Orange,

flerbostadsbebyggelse dppen struktur. Gul, bostadsbebyggelse med lagre densitet,
villabebyggelse och gatuhus. Planomradet illustrerat i gul linje.

Tv: Industrisparet. Th: Omradets mote med Brynas bostadsbebyggelse i séder

13
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Tv: Gavle Strand. Th: Befintligt rum mellan f.d Mattons lokaler och "Lakerolhuset”.

Planomradet sett fran Gster. Stadsbilden domineras av en storre byggnadsform som
byggts samman av flera mindre volymer av varierande form och karaktéar. Skalan ar
relativt 1ag i en till tre vaningar.

Foreslagen bebyggelse

Arkitektur, placering m.m.

Planforslaget mojliggor for ca 750 bostader. Stérre delen av bebyggelsen utgors
av flerbostadshusbebyggelse som innefattar ca 670 bostader. Planen mdjliggor
manga olika bebyggelsetyper. Utéver flerbostadshusen mojliggor planforslaget
for ca 20 stadsradhus och ca 60 smalagenheter. Den foreslagna tatheten bidrar
till att skapa forutsattningar att méta Gavles framtida behov vad det galler
bostadsforsorjning.

Intentionen i planen &r att bebyggelsen utgor vél gestaltade och varierade véaggar
mot det offentliga rummet. Gestaltningen av den nya bebyggelsen kommer att
beslutas i bygglovsskedet. | plankartan finns en generell
utformningsbestammelse om att ny bebyggelse ska utformas med hdog
arkitektonisk kvalitet. Med det avses att bebyggelsen ska vara berérande, robust
och anvéandbar. Arkitekturen ska kunna beskrivas utifrdn en barande
arkitektonisk idé om byggnadens och utemiljons form.

14
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Kvartersstruktur

Omradets nya kvartersstruktur ar baserad pa det aldre rutnat som funnits pa
platsen tidigare. Det aldre gatunétet fran industriepoken har byggts igen och &r
idag knappt lasbart. Natets form och struktur lampar sig val for planomradets
nya innehall. Kvarteren har generella matt pa i snitt 60 x 60 meter, en
kvartersstorlek som maojliggor for manga olika typer av anvandningsomraden
Over tid.

Bebyggelsens innehall och skala

Detaljplanen mdojliggor bostéder (B) i kombination med verksamheter (C1). Den
nya bebyggelsen ges en flexibel anvandning som méjliggér bostader i
kombination med verksamheter. En planbestammelse reglerar att ny bebyggelse
placeras i grans mot gata (v). Bebyggelsen ges en varierad byggnadshojd i syfte
att spegla omradets historiska framvaxt. Byggnadshdojden inom planomrédet
foljer olika principer. Som hdgst bli den mot de kringliggande stadsrummen,
Sodra Skeppsbron, Tredje tvargatan och industrisparet, dar den uppgar till som
mest sju vaningar. Vid torget kliver skala upp ytterligare med ett punkthus pa 15
vaningar. Punkthusets placering syftar till att markera torget. | bostadskvarteren
sodra sidor ges bebyggelsen generellt en lagre skala pa i snitt 3 - 4 vaningar. Den
lagre skala mot soder syftar till att 6ka andelen soltimmar pa innergdrdarna,
samtidigt som det skapar en variation inom omradet. Som kontrast till den hogre
bebyggelsen vid de storre gatorna ges omradets inre en 6kad smaskalighet med
en skala pd i snitt 3 vaningar. Lagenheter i markplan i den lagre bebyggelsen i
omréadets inre ska ha en separat direktentré fran gata. En planbestimmelse som
reglerar placering och entrésituation finns med pa plankartan. Den lagre
trevaningsbebyggelsen kan med fordel uppféras som stadsradhus. Byggnadshojd
i planomradet sakerstalls i detaljplan med en bestammelse som reglerar
vaningsantalet och en som reglerar maximal byggnadshajd. Viss bebyggelse
(langs gronstraket samt laga byggnader inom kvarteren) ska ha tak som uppfors
som s.k. "grona tak” for att gestaltningsmassigt forstarka det grona strak som gar
genom omradet samt att hoja utblicksvardet fran hogre byggnader.

Stadsradhus skiljer sig fran traditionella radhus da de inte har nagon stor privat
uteplats. Detaljplanen sékerstaller att den smaskaliga bebyggelsen i omradets inre far
en tydlig entré direkt fran gatan direkt till I1agenheten i markplan, utéver den

gemensamma trapphusentrén. Foto: Nyréns Arkitektkontor.

Variation

Ny bebyggelse inom planomradet foreslas ges ett varierat uttryck i syfte att
spegla omradets brokiga framvaxt. Bostadskvarteren planeras styckas av i
mindre fastigheter och tilldelas olika byggherrar vid ett plangenomférande. For
att sékerstalla ett variationsrikt fasaduttryck reglerar en planbestammelse att
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varje byggnadsenhet med eget trapphus ska utféras i annan kulér eller av annat
fasadmaterial &n angréansande byggnadsenhet mot gata. I till planen hérande
kvalitetsprogram beskrivs fargsattning och materialval inom omradet.

Del av typkvarter. Ovan illustreras indelning av olika byggnadsenheter med olika
farger. Eget trapphus illustreras med réd linje. Stadsradhus illusteraras i lila.
Bebyggelsens fasadgestaltning mot gata med olika uttryck (fasadmaterial och/eller
kulor) for varje byggnadsenhet regleras med en planbestammelse pa plankartan.

i

Industrisparet Grénstraket

Varierade fasaduttryck mot gata. Utsnitt fran Kvalitetsprogram Godisfabriken (Nyréns
Arkitektkontor 2017).

Bostadsgardar

Kvartersbebyggelsen placeras sa att gemensamma bostadsgardar skapas inom
kvarteren. En planbestammelse som reglerar att innergarden ska delas av alla
fastighetsagare inom kvarteret finns med pa plankartan (g;). Bostadsgardarna
blir viktiga grona rum for de boende inom kvarteren. En planbestammelse (n1)
reglerar att minst 30% av gardsytan ska utgdras av gronyta och att minst 40% av
gardsytan ska vara av genomslappligt material. Markparkering och
parkeringsgarage under bostadsgardarna ar inte tillatet att anordna. De
parkerings- och bilfria bostadsgardarna syftar till att skapa forutsattningar for
dagvattenhantering och stort jorddjup som mdjliggor rikligt med vegetation. De
parkeringsfria bostadsgardarna &r reglerade genom planbestimmelsen ”p” pa
plankartan. P4 garden far ett gardsgemensamt redskapsforrad eller vaxthus
uppforas till en yta av max 15 kvm per gard. Hogsta totalhojd for byggnaden ar
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satt till 3 meter. Forraden ar reglerade pa plankartan genom bestammelsen n;
och en bestammelse som medger att marken inte far forses med annan byggnad
an komplementbyggnad (kryssmark). For att slappa ner ljus till innergardarna
far balkonger mot innergarden inte bli for djupa. En planbestammelse
sakerstaller att de endast far sticka ut en meter dver kryssmark.

Lrlna och [yjnn bo:%nd'sjdrdnr

Inne pa bostadsgardar finns det plats for bade 6ppen dagvattenhantering och stora
trad da markparkering och underjordiska parkeringsgarage inte anlaggs. En
bestammelse (n1) reglerar att gardarna blir grona oaser. Bebyggelsen pa kvarterens
sodersidor blir lagre i syfte att slappa ner solljus. Utsnitt fran Kvalitetsprogram
Godisfabriken (Nyréns Arkitektkontor).

Slyrm
~~E_.Q.ﬂ.tan

e -
]

N W -

Bebyggelsestruktur. Foreslagen bebyggelse illustrerad i vitt. Planomradesgrans

illustrerad med svart streckad linje

[ ]
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5

15 vaningar i
8 vaningar '
7 vaningar E"ﬁ
6 vaningar 7
5 vaningar b
4 vaningar b
1-3 vaningar v
__________________ K

Utsnitt ur Kvalitetsprogrammet. Planomradet sett fran sydost. Bebyggelsens farger
illustrerar olika byggnadshdéjd. Byggnadshdjden sékerstélls i detaljplan genom
bestammelse om vaningsantal och byggnadshéjd.

Balkonger

Den foreslagna bebyggelsen far olika principer for balkonger beroende pa vilka
gaturum fasaderna moéter. Mot Tredje tvargatan, Styrmansgatan och 6vriga
lokalgator tillats balkonger skjuta ut max 1 meter 6ver allman platsmark. Mot
industrisparet dar det &r mojligt att & utblick 6ver Gavleén, fran de 6vre
balkongerna, tillats utanpaliggande balkonger skjuta ut maximalt 1,5 meter 6ver
allman platsmark, forutom kvarteret vid torget dar max 1 meter tillats. Langs
fasader som vander sig mot bostadsgardarna tillats balkonger skjuta ut maximalt
1 meter dver kryssmark. Med denna bestdmmelse kan balkonger ges olika djupa
beroende pa byggnadskroppens djup och om balkongerna uppfors indragna i
byggnaden eller ej. Fér punkthusen vid Styrmansgatan och torget far balkonger
endast anordnas indragna eller i anslutning till veck i fasad. Samtliga balkonger
mot gata far uppforas som lagst fem meter ovan gatuniva och mot innergard som
lagst 2,5 meter ovan gardsniva. En generell bestammelse sakerstaller att
balkonger inte inglasas. Balkongernas utférande mot gata regleras med
planbestammelserna 2, f3 och 4.

Forskola

Brynas ar i behov av fler forskoleplatser och behovet vantas 6ka ytterligare i takt
med att planomradet, Philipssontomten och Gavle Strand byggs ut. |
planomradets sydvéastra horn utmed Styrmansgatan foreslas en ny forskola.
Forskolebyggnaden foreslas uppforas i ett och ett halvt plan, vilket speglar den
ursprungliga byggnaden som i dagslaget finns pa platsen. Om den &ldre
byggnaden rivs ska den nya byggnaden utformas pa ett satt som speglar den
befintliga byggnadens kulturhistoriska och miljoskapande varde pa platsen. En
planbestammelse som reglerar detta finns med pa plankarta, f5. Bestammelsen
innebar att byggnadens nockhojd inte far dverstiger takfoten pa byggnaden norr
om forskolebyggnaden, samt att byggnadshojden inte far understiga + 6,5 meter.
Vind far inredas. Utéver tillaten byggnadshéjd far takkupor byggas, i syfte att
spegla den ursprungliga byggnadens gavelmotiv mot garden. Tillsammans med
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befintlig fabriksbyggnad (f.d. Ahlgrens gamla fabrik) i tomtens norra del
aterskapar forskolebyggnaden ett 6ppet gardsrum mot séder. Fran forskolans
entré och skolgard nas gronstraket i 6ster och gangvéagen langs industrisparet i
vaster, bada strdken med koppling till Stenebergsparken. En planbestammelse i
syfte att skydda forskolebarn sékerstaller att ett staket uppforas i grans mellan
sparomrade och forskolegard. Angoring med bil till forskolan sker via
Styrmansgatan och med cykel fran samtliga angransande gaturum. Méjligheten
att uppfdra en ny forskola sékerstélls i detaljplan med bestéammelsen Skola, ”S”
pa plankartan.

2650 m?

(1800+750m?)

ez

Principskiss for forskoletomten. Férskolebyggnad illustrerad i rosa farg.

Géavle kommun foljer Boverkets allmanna rad om friyta for lek och utevistelse
(2015:1) i utformningen av utemiljoer for skolverksamhet. Rimlig storlek pa
friytan ar ungeféar 40 kvadratmeter per barn i férskolan. | foreslagen skiss
mojliggors darmed 3 forskoleavdelningar inom byggratten. Forskolegardens
storlek och utformning provas vid tillstindsansokan for verksamheten.

Livsmedelsbutik

Behovet av lokala livsmedelsbutiker vantas 6ka i takt med att Gavle Strand,
Philipssontomten och planomradet byggs ut. | det mindre bostadskvarteret
vaster om torget foreslas en livsmedelsbutik. Kvarteret ges en byggratt for
tvingande centrumfunktioner (C2) pa ca 1000 kvm i kvarterets bottenvaning.
Hogre upp i kvarteret tillats bade bostader och centrumfunktioner som ar
forenliga med bostadsandamal. Entré till livsmedelsbutiken foreslas ske fran
torget. Inlastning till butiken kan ske fran granden séder om kvarteret.

Ovrig service

Behovet av service véantas 6ka i takt med att Gavle Strand, Philipssontomten och
planomradet byggs ut. Detaljplanen mojliggor for verksamhetslokaler i samtliga
kvarter. Kring torget dar koncentrationen av manniskor och rérelse vantas bli
som storst ar verksamhetslokaler i bottenvaningarna tvingande genom
planbestammelsen "C2 — Lokal for centrumfunktion ska finnas i bottenvaning”.
En lokaliseringsstrategi for livet i bottenvaningarna har tagits fram for omradet.
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(Lokaliseringsstrategi for livet i bottenvaningarna i Godisfabriken, Nyréns
arkitektkontor, Mars 2018) Syftet med en lokaliseringsstrategi &r att lyfta fram
de mest strategiska fastigheterna, platserna och straken for att i sin tur skapa
forutsattningar for ett dynamiskt och hallbart stadsliv, med potential till fortsatt
utveckling i takt med att omradet vaxer.

Byggnad med publikt
~_-innehall i bottenvaning

o

Tv: Torget sett fran norr. | syfte att stodja livet pa torget foreslas alla bottenvaningar
ges ett publikt innehdll och uppglasade fasader. Centrumfunktionen sékerstalls genom
tvingande bestammelsen Centrum (C) i bottenvaning i dessa lagen.

Befintlig bebyggelse som bevaras

Den befintliga bebyggelsen i det aktuella planomradet har praglats av den
verksamhet som bedrivits inom planomradet genom aren. Produktionen har
varit i fokus och darmed har bebyggelsestruktur och byggnader forandrats for att
passa detta syfte. Det innebér att forandringar och tillagg ar tydliga och &r
utforda under olika tider. Det &r ett av omradets 6vergripande karaktarsdrag.
Planforslaget syftar till att mojliggéra en omvandling av omradet fran
industrikvarter till levande stadsdel. Delar av industribebyggelsen har ett
begrénsat kulturhistoriskt varde och kommer att rivas for att ge plats for ny
bebyggelse. Som grund for planforslaget ligger Lansmuseets antikvariska
forundersokning (2013) och Léansstyrelsens fortydligande kring Riksintresse
kulturmiljé X800 (2016). Den bebyggelse som avses att sparas i planforslaget ar
koncentrerad kring tva "karnor” (se bild nedan). | séder utgérs den ena karnan
av f.d. Ahlgrens med det 6ppna gardsrummet mot Styrmansgatan. | norr utgor
Ahlgrens laga 60-talsbyggnad, Lakerolhuset, f.d. Matton och torget den andra
karnan. En upplysningsruta i ssmband med hantering av lov och startbesked
finns med pé plankartan. For atgarder som beror kulturmiljévarden kan det
infor startbesked stallas krav pa certifierad antikvariskt sakkunnig, PBL 10:6-7,
10:23.
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illustrerad i orange kulér. 1 — F.d Ahlgrens, 2-"60-tals byggnaden”(ej rivningsférbud),
3-"Lakerolhuset” och 4-F.d. Matton. Rosa-markering illustrerar bevarad rumslighet.
Planomradesgrans illustrerad med svart streckad linje

F.d. Ahlgrens

I planomréadets sydvastra horn utgor f.d. Ahlgrens fabriksbyggnad ett
karaktérskapande inslag i stadsbilden. Byggnaden har ett hogt kulturhistoriskt
vérde. En planbestammelse som reglerar att byggnaden inte far rivas finns med
pa plankartan (q: - Byggnaden far inte rivas). For att mojliggora ett nytt innehall
i byggnaden tillats férandringar av byggnaden. Dessa ska dock ske pa ett varsamt
satt dar byggnadens karaktarsdrag beaktas. Viktiga karaktarsdrag att beakta vid
forandringar och tillagg ar; byggnadens ljust putsade fasader, det stdndfalsade
plattackta taket, den obrutna takfoten, takkupor, sprojsade fonster, hisstornet
och skillnad i utformning av framsidor samt baksida med brandgavel.
Varsamheten ar reglerad genom planbestdmmelsen ks. Gestaltningsprinciper
vid en omvandling av byggnaden ar att utga fran dess befintliga kvaliteter och att
funktionsrelaterade andringar gors pa byggnadens villkor. Byggnaden lampar sig
vél for olika typer av verksamheter som kontor, service eller fér konst- och
kulturandamal. Pa andra vaningsplanet skulle bostader kunna inréttas. Framtida
innehall majliggors i detaljplanen genom anvandningsbestimmelserna B2SC;
(Bostader (ej i bottenvaning), Skola och Centrumandamal).

Nedan beskrivs byggnadens karaktarsdrag (utsnitt ur Antikvarisk
forundersokning, Lansmuseet Gavleborg 2013).

s

mwurmﬂﬂryﬂtll
in

=S

Tv: f.d. Ahlgrens. Th: AB Pastills (senare Ahlgrens) pa Brynas, 1940.
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Byggnaden har en
tydlig fram- och
baksida. Framsidan
markeras med det
valmade mansardtaket
med takkupor medan
baksidan mer har
utformmingen av en
brandvigg.

Karaktarsskapande
takkupor beldgna 1
nedre delen av
mansardtaket.

Stora sprijsade fonster

med rytmisk

placering.

Hissen markeras med
ett torn.

I anslutning till
byggnaden finns en
hog tegelskorsten som
minner om omradets
industrihistoria och
bidrar till saval
bygenadens som
omradets karaktar.

Utsnitt ur den Antikvariska forundersodkningen. Beskrivning av f.d. Ahlgrens
karaktarsdrag. Alla karaktarsdrag ovan utom tegelskorstenen sakerstélls genom
varsamhetsbestammelsen ks.

Exempel pa forandringar:

Byggnaden har tydlig skillnad i utseendet pa framsidorna och baksidan.
Baksidan, brandgaveln, kan ha ett annat utseende som prévas i samband med
bygglov. Exempel pa utférande kan vara konstnarlig utsmyckning som t.ex.
murmalning, annat material eller annan typ av uppglasning. Framsidorna
hanteras efter byggnadens karaktarsdrag. Nya ventilationsaggregat ska placeras
inne i byggnaden, ventilationshuvar kan placeras utvandigt pa taket.

60-talsbyggnaden

Den f.d. packhallen (60-talsbyggnaden) representerar ett samhaélls- och
industrihistoriskt varde genom att den var en del av den moderna storindustrin
Ahlgrens som fran 1960-talet vaxte fram i Brynas. Det arkitekturhistoriska
vardet ar ocksa avsevart med en aterhallsamhet och konsekvens som kan
betraktas som radikal i jamforelse med den mer dekorativa industriarkitektur
som foregick och &ven den som kom senare. | planforslaget hanteras tva till stor
del motstridiga kulturhistoriska varden - 8 ena sidan 1800-talets rutnatsplan, &
andra sidan 1960 - 1990-talets storindustri. | forslaget bejakas den historiska
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gatustrukturen som lampar sig val for var tids stadsbyggnadsideal. Samtidigt ar
avsikten att spegla ndgot av den moderna storindustrins drag. | detta fall bevaras
delar av byggréatten for packhallen och karaktéren av byggnaden kan bevaras
samtidigt som 1800-talets gator aterskapas genom att de forlangs i sina
riktningar. Planen tillater bade att byggnaden bevaras/byggs om samt att den
rivs och ersatts med en ny byggnad som har 60-talsbyggnadens karaktarsdrag. |
den antikvariska utredningen har byggnad ringa kulturhistoriskt varde.
(LA&nsmuseet Gavleborg 2013).

L

SEKTION FASAD MOT TORGET

Sektion och fasadritning av 60-talsbyggnad som enligt planférslaget har justerats i
langd for att passa in i rutnatsplanen.

~

o
b S [— 3 R |

Exempel pa sektion och fasadritning av en ny byggnad som har inspirerats av 60-
talsbyggnaden.

Vid samradet och forsta granskningen hade bygganden rivningsforbud men
stommen har efter en teknisk utredning visat sig svar att bevara.
Rivningsforbudet har ersatts av utformningsbestéammelser som syftar till att
bevara byggnadens karaktar pa platsen. Karaktaristiskt for byggnaden ar dess
funktionella uttryck. Byggnaden har Iag hojd och ett tunt latt tak. Fasaderna mot
sdder, vaster och dster &r slutna medan fasaden mot norr ar uppglasad och har
ett horisontellt uttryck med obrutna langsgaende fonster- och fasadband.
Fonsterpartier ger fasaden en vertikal indelning. Det vertikala uttrycket forstarks
av flaggstangerna och avvikande kulor i putsen.

Flaggspel med jamt avstand i
fasadmontering. Fonsterpartier och
flaggsténger ger vertikal indelning

Pulpettak med Iag lutning och latt
konstruktion

Obrutna fénster och fasadband forstarker
byggnadens horisontalitet

Fasadband av ljus puts

o , S Langstréckt horisontell utformning
60-talsbyggnadens karaktarsdrag, fasad mot norr.
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Byggnaden lampar sig val som restaurang. Referensbild fran Kottbyn i Képenhamn.

Byggratten forses med utformningsbestammelser fs som tillvaratar 60-
talsbyggnadens karaktarsdrag och som mojliggoér en ny byggnad enligt
principerna som exemplifierats ovan; Byggnad ska uppfdras med rak fasadlinje
och uppglasad fasad mot norr. Byggnad ska ha en horisontell utformning med
obrutna langsgaende fonster- och fasadband mot norr. Se illustration och text i
planbeskrivning sid.23. Fasad mot norr ska uppféras i ljus kulor i exempelvis
puts eller annat mineraliskt material. Indragen pabyggnad med ljus fasadkulor
far uppféras om max 60 m2. Staket kring takterrass far uppforas i transparent
utférande. Byggnadshdjden ar 6 meter och taklutningen max 7 grader.

Lampligt nytt innehall i byggnaden &r restaurangverksamhet, handelslokal eller
dylikt. Framtida innehall majliggérs med anvandningen centrum (Cy, 2) i
detaljplan.

Lakerolhuset

Det som idag uppfattas som en byggnad var fran borjan tva volymer, dar den
senare var en tillbyggnad. De uppfordes i borjan av 1900-talet av
garveriindustrin - AB Mattons laderfabrik. Byggnaderna inkdptes av Ahlgrens i
bérjan av 1960-talet och byggdes om pa ett genomgripande satt for att inrymma
Ahlgrens huvudkontor. Att samla verksamheten i Brynés var ett satt att bade
rationalisera och koncentrera tillverkningen. Den nya inriktningen hade éven
syftet att manifestera foretaget och att signalera modernitet. Byggnaden har ett
kontinuitetsvarde som viktig del av Gavles mer storskaliga industrihistoria.
Sedan 1963 har den dessutom haft ett symbolvarde for foretaget och Géavles
industriella naringar. Genom den pa taket monterade neonskylten med
produktnamnet Lakerol har byggnaden ocksa genom sin placering vid
platsbildningen nara Gavlean fungerat som ett landmaérke i staden. Byggnaden
har ocksa ett miljoskapande varde genom att den ur stadsbyggnadssynpunkt, i
samverkan med den lagre vinkeltillbyggnaden ("60-talsbyggnaden™), fungerar
som en hornsten dar stadsrummet 6ppnar sig mot staden.
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Tv: Lakerolhuset sett fran vaster. Th: Neonskylten har stort symbolvarde.

En planbestammelse som reglerar att byggnaden inte far rivas finns med pa
plankartan (g1l - Byggnaden far inte rivas). Férandringar och tillagg ska
anpassas efter befintlig byggnads karaktarsdrag. Viktiga karaktarsdrag att beakta
vid forandringar och tillagg ar; byggnadens tegelfasader, det standfalsade
plattackta taket, det obrutna takfallet, den profilerade takfoten i tegel,
Lékerolskylten, det putsade trapphuset med glasat ljusinslapp, den jamna
fonsterindelningen och sparen fran tidigare ombyggnadsarbeten. Varsamheten
ar reglerad genom planbestammelsen k1. Lakerolskyltens placering och
utférande ska bevaras (g2). Granden mot grannhuset at oster foreslas i
planforslaget aterskapas som ett gaturum i vilket det bor vara mojligt att skapa
bade entréer och skyltfonster. Byggnaden lampar sig val for olika typer av
verksamheter som kontor, service eller for konst- och kulturandamal. P&
vaningsplan tva och tre ar det mojligt att inreda bostader.

~ Falsat plattak.

Obrutna takfall och takfot.
Profilerad takfot 1 tegel.
Jamn fonsterindelning.
Fasader av tegel.

Trapphus med glasat
ljusinslapp.

Neonskylt.

Beskrivning av Lékerolhusets karaktarsdrag. Karaktarsdragen som redovisas ovan
sakerstalls genom varsamhetsbestammelser.

Exempel pa forandringar:

Byggnaden har genomgatt fler omgripande forandringar genom aren. Olika
arsringar &ar avlasbara och &ar en del av byggnadens identitet. Ytterligare
forandringar mot torget har darmed bedémts som mdjligt att genomféra i syfte
att 6ppna upp byggnadens nya innehdll mot torget. Nya ventilationsaggregat ska
placeras inne i byggnaden, ventilationshuvar kan placeras utvandigt pa taket.
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Garveriet (f.d. Mattons)

Byggnad uppfordes under tidigt 1900-tal av AB Mattons laderfabrik som bedrev
garveriverksamhet. Att Ahlgrens kdpte Mattons tegelbyggnader 1963 var ett led i
att koncentrera hela verksamheten till Brynas. Det tva tegelbyggnader som idag
aterstar av Mattons fabrik ar mindre &n halften av den storlek anlaggningen
hade 1935 néar den var som storst. Byggnaden ar till sitt yttre uttryck battre
bevarad i sina 6vre vaningar an grannbyggnaden p.g.a. att den inte genomgatt en
lika genomgripande modernisering. Byggnaden har ett kontinuitetsvéarde som
viktig del av Gévles industrihistoria. Den har ett arkitekturhistoriskt varde som
uttryck for tidens industriarkitektur. Ur stadsbyggnadssynpunkt &r, i samverkan
med "Lakerolhuset”, den del av Ahlgrenskvarteret som méter staden at norr.
Avsevarda varden har byggts bort eller dolts da Andra tvargatan forvandlats till
en gard genom att sentida funktioner tillfrts - ny huvudentré och
lankbyggnader.

Byggnaden forses med rivningsforbud i detaljplanen (ql). Till byggnadens
karaktarsdrag raknas byggnadens tegelfasader, det standfalsade plattackta taket,
det obrutna takfallet, vagrata murade listverk, den jamna fonsterindelningen och
tandsnittsfrisen av tegel vid takfoten. Nya murdppningar for exempelvis
entrépartier och fénster ska harmoniera med befintliga fonsteraxlar och pelare.
Forandringar och tillagg ska anpassas efter befintlig byggnads karaktarsdrag.
Karaktarsdragen skyddas genom varsamhetsbestammelsen k2 pa plankartan.

Falsat plattak.

Obrutna takfall och takfot.
andsmttsfris 1 tegel vid ta

Tammn fonster indelning.

Byggnadens langdverkan
markeras genom vagrita
murade listverk.

Beskrivning av Garveribyggnadens karaktarsdrag. Karaktarsdragen som redovisas
ovan sakerstalls genom en varsamhetsbestammelse (k2).

Strandskydd

Delar av planomradet ligger idag inom befintligt strandskydd. | de delar dar
kvartersmark i planforslaget berors foreslas strandskyddet upphévas i samband
med att detaljplanen antas. Sarskilda skal for upphévande av strandskyddet i
planen &r:

Omradet har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften. Omréadet ar idag ett inhagnat industriomrade som
hindrar allméanheten att passera genom omradet for att n& vattnet. Omradet &r i
huvudsak hardgjort och saknar naturvarden.

Omréadet ar genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering val avskilt fran omradet narmast strandlinjen. Saval industrisparet
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som Sodra Skeppsbron utgor barriarer som skiljer planomradet fran omradet vid
kajen.

Sammantaget far planen positiva konsekvenser for strandskyddets syften. Nya
strék (allméan plats) mojliggor passage for allmanheten mellan Brynas och
Gavledn. Passager 6ver industrisparet och dver Sodra Skeppsbron hanteras i
exploateringsprojektet. Gronytefaktorn kar i omradet och ger forutsattningar
for 6kad biologisk mangfald i omradet.

Strandskyddet upphavs inom kvartersmarken i hela planomradet.

Gator och trafik

Kringliggande stadsgator

Planomradet forbinds till omkringliggande Géavle via stadsgatorna Sédra
Skeppsbron, Styrmansgatan och Tredje tvargatan. S6dra Skeppsbron har
potential att utvecklas till ett livligt urbant strdk med koppling in till Gavle
centrum, men ingar ej i detaljplanen. Styrmansgatan och Tredje tvargatan lankar
planomradet till viktiga malpunkter p& Brynas. Tillsammans utgér de
omkringliggande stadsgatorna en viktig forutsattning och potential for omradets
integrering i Gavles befintliga struktur. Fran Styrmansgatan och Tredje
tvargatan finns flera infarter till planomradet. Fran norr kopplas omradet till
Sddra Skeppsbron via en ny infart strax vaster om Alderholmsbron. Tredje
tvargatan och Styrmansgatan ingdr i exploateringsprojektet och byggs om till
trygga och grona lokalgator. Nedan redovisas de kringliggande stadsgatornas
nya sektioner.

Overgripande gatustruktur. Kringliggande stadsgator illustrerade i roda linjer. Vid
Tredje tvargatan foreslas ett p-hus. Planomradesgrans illustrerad med svart streckad
linje
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Inre grandstruktur

Som kontrast till de livliga stadsgatorna skapas lugna smaskaliga rum i omradets
inre. Planens intention ar att gatorna ska fungera som sociala vistelsegator for
boende och besokare. Gaturummen utformas som gangfartsomrade i detaljplan
(LOKALGATAL), vilket innebar att rummet delas gemensamt av bade
fotgangare, cyklister och bilister pa en och samma yta. Granderna ges en
gestaltning och méblering som signalerar att oskyddade trafikanter (cykel och
gang) har prioritet framfor bilister. Gestaltningen och prioriteringsordningen
syftar till att skapa sociala rum for lek och uppehéllande vistelse, en forlangning
av bostadsgardarna. Markytan narmast fasad (1,5 meter) underhalls av dgare av
bostadsfastigheten som gransar till granden.

Befintligt rum mellan Lakerolhuset och Matton 6ppnas upp och
omvandlas till en del av Planomradets inre grandstruktur.
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Bilparkering

Vid Tredje tvargatan mojliggor detaljplanen ett parkeringshus. Parkeringshuset
rymmer ca 530 bilparkeringar som ska tacka behovet for savél boende och
verksamheter i planomradet. Inga bilparkeringar tillats inom 6vrig
kvartersmark, undantaget ar bilparkering foér rérelsehindrade. Parkeringshuset
ar dimensionerat utifran 0,5 bilplatser/bostadslagenhet (375 st). Forutom
bilparkering for bostader bedéms att ca 100 platser behdvs for verksamheter i
omradet (forskola, livsmedelsbutik och kontor). Utéver detta finns en
Overkapacitet i byggratten for parkeringshuset om ca 60 parkeringsplatser.
Genom att tillskapa mobilitetslosningar som t.ex. bilpooler for boende kan
antalet platser fér boendeparkering minskas. | bygglovsskedet gors
bedémningen om antal parkeringsplatser ar tillrackligt for respektive projekt.
Forutom parkeringsplatser for bilar kan parkeringshuset ocksa inrymma
cykelparkering, atervinningsstation, elnatstation, cykelverkstad och
handelslokal. Parkeringshusets anvandning maojliggors i detaljplan genom
anvandningsbestammelserna Parkering (P), Centrum (C1) och Teknisk
anlaggning (E). Parkeringsplatser for personer med nedsatt rorelseférmaga ar
mojligt att anlagga pa allméan plats pa ett avstand av som hogst 25 meter till
samtliga bostadsentréer inom planomréadet.

Parkeringshus i Malmd. Whilborgs. Krook & Tjader Arkitekter

X

e

lllustration. Elevation av parkeringsgarage, Tredje tvargatan. Sju vaningsplan for
parkering och mgjlighet att inratta lokal for verksamhet i bottenvaning. (Nyréns
Arkitektkontor 2017).
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Tvarsektion som visar parkeringsgaragets mote med befintlig industribyggnad (Matton
f.d Garveriet). Mellan p-huset och fd. Garveriet skapas en byggratt i en vaning. (Nyréns
Arkitektkontor 2017).

I anslutning till torget och dess funktioner planeras en mindre allmén
parkeringsplats utmed Sddra Skeppsbron. Parkeringen &r reglerad med
bestammelse TORG/parkering pa plankartan.

Cykelparkering

Cykelparkering for bostadsbebyggelsen anordnas i separata cykelrum i markplan
inom varje bostadskvarter. Cykelrummen ska vara latt tillgangliga och nas pa ett
smidigt satt av alla boende inom planomradet, i syfte att framja cykling.
Cykelrummen ska bidra till att aktivera gaturummen inom planomradet, varfor
entréer och fasader bor uppforas i glasat utférande. Gavle kommuns
rekommenderade parkeringsnorm for cykel pa 2,5 platser/bostad ska galla inom
hela planomradet. En planbestammelse om att gardsgemensamma cykelrum ska
anordnas i markplan med entré fran gata finns med pa plankartan.

Cykelrummen ska vara latt tillgangliga for alla boende inom planomradet.

Cykelrummen ska bidra till att aktivera gaturummen och bdr uppféras med uppglasade
fasader mot gata.
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Kollektivtrafik

Planomradet nas med kollektivtrafik via busslinje 14 som passerar platsen langs
Sodra Skeppsbron norr om planomradet. Buss 14 passerar bade Brynas centrum,
Gavle station och soder pa sin strackning mellan Brynas och Hemlingby
Kdpcentrum. Langs Sédra Skeppsbron strax intill det nya torget finns det
utrymme att anlagga en ny busshallplats.

Industrispartrafik

Planomradet avgransas av ett industrispar som inte ar elektrifierat. Sparet
trafikeras av Green Cargo med transporter till och fran Smurfit Kappa. Sparet
ags av Trafikverket, marken &gs av kommunen. Transporter sker en gang per dag
under vardagar och tagen passerar i 1ag hastighet, ca 10 km/h. Industrisparet far
anvandingen T1-Jarnvag industrispar. Jarnvagsrals i markbelaggning ar en
kulturhistorisk vardebéarare for riksintresseomradet och ska darfor vara synlig
aven om trafikeringen skulle upphdéra. Dar allméan trafik tillats passera
sparomradet finns egenskapen x- Marken ska vara tillganglig for allman gang
och cykeltrafik samt z- marken ska vara tillgédnglig for allmén kortrafik. Vid
Tredje Tvérgatan grenar sig sparet och korsar Tredje Tvargatan med dubbelspar.
I detaljplanen majliggors ett borttagande av det stdra sparet. Marken far
anvandningen kvartersmark T- Trafik och kan anvandas for exempelvis
parkering.

Brandsakerhet och utrymning

Framkomlighet och uppstéallningsplats for raddningsfordon har beaktats i
planforslaget. Sékerhetskrav som ar kopplad till bebyggelsens utformning
regleras i Boverkets Byggregler (BBR). Detaljplanen mojliggor for flera olika
byggnadstekniska I6sningar inom ramen fér BBRs rekommendationer.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvattenhanteringen for det planerade omradet har utretts av Tyréns (2017).
Syftet med utredningen har varit att belysa forutsattningar for
dagvattenhantering inom planomradet samt foresla en hallbar principlosning
som uppfyller de krav som stalls. Gastrike vatten har meddelat att ledningsnatet
inom omréadet skall dimensioneras for att klara ett 10-arsregn vid fylld ledning i
enlighet med riktlinjer for denna typ av bebyggelse i Svenskt Vatten publikation
P110 (Svenskt Vatten, 2016). Regnintensiteten har modifierats med hansyn till
klimatforandringar varfér en klimatfaktor motsvarande 1,25 har anvénts vid
dagvattenberakningar. Gavle kommuns dagvattenpolicy har legat till grund for
dagvattenutredningen.

Avvattning

Utifran hoéjdsattningen av omradet samt tillgangliga anslutningsmojligheter for
dagvattenledningar foreslas avvattning av omradets dagvatten ske med hjalp av
nya dagvattenhuvudledningar som ansluts till befintligt ledningssystem enligt
figur nedan. Till dessa huvudledningar ansluts dven nya mindre ledningar langs
gatorna inom omradet. Ledningen i Styrmansgatan behover antingen bytas ut
eller avlastas av en ny parallell ledning av bade kapacitets- och utrymmesskal.
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[ ax. : e Trogiet (AN - ==
Oversikt principforslag nya huvudledningar for dagvatten. Streckad groén linje visar ny
dagvattenledning. De nya ledningarna ansluts till befintliga ledningar i Tredje
tvargatan samt Sodra skeppsbron. | Styrmansgatan byts ledningen ut mot en grévre
ledning alternativt anlaggs en parallell ny ledning for avlastning (streckad bla linje).

Bild tagen ur dagvattenutredning med planens samradsversion som grund.

Rening av vagdagvatten

Utifran Gavle kommuns dagvattenpolicy och gallande miljokvalitetsnorm (MKN)
for recipienten ar bedomningen att framst vagdagvatten (dven smaltvatten fran
sno och is) frdn omradet kommer att behdva renas innan det slapps vidare till
recipient for att inte negativt paverka recipientens majligheter att uppna god
ekologisk och kemisk status. Eftersom Styrmansgatan och Tredje tvérgatan
kommer att belastas mest av trafiken i omradet bor basta méjliga rening av
vagdagvattnet (Aven smaltvatten fran sno och is) efterstravas for dagvatten fran
dessa gator. | planforslaget foreslas anlaggningar for rening av vagdagvatten
anlaggas som en del av de offentliga rummens gestaltning. Detaljplanen lamnar
utrymme for dagvattenhantering langs gronstraket som planeras centralt inom
omradet fran Styrmansgatan till torget. Har ges majlighet till infiltrationsdiken/
regntradgardar eller liknande dagvattenanlaggning for rening av dagvatten (aven
smaéltvatten sno och is) fran intilliggande gator. Utmed lokalgatorna i
planomradets inre (LOKALGATA,) foreslas skelettjordar och vaxtbaddar
anlaggas, s.k. "regntradgardar”. Skelettjordarna och regntradgardarnas syfte ar
att bidra till en 6kad rening av dagvatten fran lokalgator inom omradet.
Tillkomsten av anlaggningar for reningen av vagdagvatten pa allman platsmark
inom planomrédet &r reglerad med en egenskapsbestammelse pa plankartan,
"dagvatten — anlaggning for rening av vagdagvatten ska finnas”.
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Fordréjning av dagvatten

Bebyggelsen langs gronstraket ska ha tak som uppfors som s.k. "gréna tak” for
att gestaltningsmassigt forstarka det grona strak som gar genom omradet samt
att hoja utblicksvardet fran hogre byggnader. Utéver bebyggelsen vid
gronstraket ska aven taken pa den lagre radhusbebyggelsen i omradets inre
uppféras som "gréna tak”. Férutom de gréna takens estetiska varden ar deras
syfte att tillskapa ekosystemtjanster samt att dampa effekterna vid regn. De
gréna taken inom planomradet &r reglerade med en planbestimmelse pé
plankartan, ” f; — tak ska uppforas vegetationsbeklatt, s.k. gréna tak”.
Bostadsgardarnas utformning ar en del i planforslagets dagvattenstrategi. | syfte
att mildra effekterna av ett regn foreslds markbelaggning delvis vara
genomsléapplig.

Tv: Exempel pa regntradgard i gata i ett bostadsomrade. Kalla: VegTech.
Reningseffekten hos regntradgardar varierar beroende pa flera olika parametrar t.ex.
koncentration av féroreningar i inkommande dagvatten och regntradgardens
utformning (yta, djup, vaxtval, skétsel och underhall etc.)

Th: Exempel pa gront tak. Grona tak bidrar till att minska effekten av kortvariga regn
samtidigt som de bidrar till att locka till sig insekter och vaxter.

Dranering

Ingen dranering far anlaggas under niva +0,355 m (RH2000) pga. framtida
medelvattenstand i Inre fjarden. Ligger draneringen lagre riskerar den att sta
damd och darmed forlora sin funktion. Kéllare inom omradet bor ske med
vattentat konstruktion pga. risken for kallaréversvamning vid hoga nivaer i
recipienten. Draneringen kommer periodvis att std damd pga. htga havsnivaer
och hoga floden vid skyfall. En planbestdmmelse reglerar att byggnader uppfors
sa att 6versvammande vatten upp till niva +2,5 m (RH 2000) inte skadar
byggnadens konstruktion, samt att lagsta tilldtna hojd for dranering ar +0,355 m
(RH 2000).

Miljokvalitetsnormer for vatten

Dagvatten (regn och smaltvatten fran sno) fran planomréadet mynnar ut i
Gavleén och Inre fjarden. Ans vatten har statusen “ej god kemisk status” medan
dess ekologiska status ar "mattlig” (VISS). Gavlean har som kvalitetsmal att
uppna bade god ekologisk och god kemisk ytvattenstatus till 2027 (VISS).
Vattenkvaliteten i Inre fjarden, som Gavledn mynnar i, uppnar ej “god kemisk
status” och har en "mattlig ekologisk status” (VISS). Malet ar att Inre fjarden ska
na upp god kemisk ytvattenstatus till 2027 och samma &r ha en mattlig ekologisk
status (VISS). Planforslaget bedoms bidra till att vattenkvaliteten forbattras da
vagdagvatten inom planomradet ska renas via t.ex. regntradgardar. En
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planbestdammelse som reglerar att anlaggning for rening av dagvatten anlaggs
finns med pa plankartan.

VA-system, uppvarmning, fibernat och elférsorjning

Befintligt ledningsnat for VA, fjarrvarme, fjarrkyla, fiber och elnéat finns utbyggt i
kringliggande gator. Ledningsnaten ar tillgangliga for anslutning vid ett
plangenomférande. En mindre natstation vid befintlig fjarrkyleanlaggning vid
Sodra Skeppsbron byts ut och far ny placering, forslagsvis vidbyggt
Fjarrkyleanlaggningen Bore, detta p& grund av att en ny planerad infart till
Godisfabriken placeras direkt dster om Bore. Ny natstation for den nya
bebyggelsens behov foreslas placeras i parkeringshuset. Ny markvarmecentral
foreslas placeras i den nya forskolebyggnaden. Natstationerna mojliggérs med
en planbestéammelse om teknisk anlaggning "E”.

Avfallshantering

Planforslaget mojliggor for flera olika losningar for hantering av hushallsavfall.
Ett soprum planeras i varje kvarter. Avstandet fran bostaden ar inte langre an 50
meter till soprummet via trapphus eller gard. Samtliga soprum kan néas pa ett
avstand av som mest 10 meter fran tillganglig korvag for renhallningsfordon for
tomning. Punkthuset vid torget ar tillgangligt for renhalliningsfordon via granden
med infart fran Tredje tvargatan. Férutom traditionell sophamtning med
renhallningsfordon mojliggor planforslaget ocksa for en I6sning dar delar av
hushallsavfallet sugs upp centralt med en sopsug. Detta regleras genom en
allmén bestammelse for allmén plats: Underjordiska tekniska anléggningar med
privat &gande eller gemensamhetsanlaggning far anldggas inom allmén plats. |
bottenvaningen langs parkeringshusets sodra fasad foreslas ett tervinningsrum
dar mojlighet ges att sortera hushallsavfall. Samtliga fraktioner som inte finns
tillgangliga i bostadskvarterens soprum ska finnas tillgangliga i
atervinningsrummet. Férutom sophantering kan atervinningsrummet ocksa
innehalla cykelverkstad.

v s H H T
Tillganglig kérvag for renhallningsfordon markerad i bla linje. Foreslagna lagen for
soprum illustrerade med orange markering. Atervinningsrum markerad i grén yta.
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Fastighetsbildning

Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, &ndring av
fastigheters granser och bildande av gemensamhetsanléggningar, servitut och
ledningsratter. Fastighetsbildningsatgarder provas i en lantmaéteriforrattning
som handlaggs av Lantméterimyndigheten i Gavle kommun.

Ett flertal fastigheter inom och utanfoér planomradet paverkas av planforslaget
vid ett plangenomférande och kommer att ombildas genom fastighetsreglering.
Mark som ska ingd i allman platsmark ska dverforas till en kommunagd
fastighet. Lantmateriforrattning ska sokas och bekostas av AB Gavlegardarna
och Gavle kommun (allman platsmark). Kvarteren kan delas i flera fastigheter.

Konsekvenser av planens genomforande

Konsekvenser for miljon och ménniskors halsa

Planens miljomassiga konsekvenser gar att harleda direkt tillbaka till planens
syfte; att genom omvandling av befintligt industriomrade skapa forutsattningar
for en tat och variationsrik stadsbebyggelse med ett stort antal bostader.

Planen tar ingen obebyggd natur-, eller odlingsmark i ansprak och narheten till
malpunkter och funktioner i Gavle skapar forutsattningar for ett minskat
bilberoende, med minskad energianvéandning, minskade utslédpp och renare luft
som foljd. | omvandlingen skapas ett tillskott pa grénska och icke hardgjorda
ytor vilket ar positivt for den biologiska mangfalden och reningen av dagvatten.
Foreslagen bebyggelsestruktur skapar tysta gemensamma innergardar som ar
skyddade fran trafikbuller.

Trafikbuller

Buller fran biltrafik och jarnvagstrafik har utretts av Tyréns (2017). |
utredningen har kalldata for vagtrafik tagits fram av Tyréns 2016-12-06. Mindre
lokalgator som har en forsumbar paverkan pa ljudmiljon i omradet har inte
inkluderats i berakningen. Kalldata for tagtrafik har inhamtats fran Trafikverket
2017-02-13 och avser prognosaret 2040. Den 1 juli 2017 tradde en ny férordning
om trafikbuller vid bostadsbyggnader i kraft. | forordningen finns bestammelser
om riktvarden gallande buller utomhus vid bostadsbyggande fran spartrafik,
végar och flygplatser. Bestammelserna ska tillampas vid planldggning, &renden
om bygglov och drenden om forhandsbesked i bedémningen om kravet pa
forebyggande av olagenhet fér manniskors hélsa ar uppfylld enligt 2 kap. 6a §
plan- och bygglagen (2010:900). En upplysningsruta finns med pa plankartan
om att riktvarden i senast antagen bullerférordning géller vid lov och
startbesked.

De dominerande bullerkallorna i omréadet utgors framforallt av vagtrafik pa
Sodra Skeppsbron och Tredje tvargatan. Bostadsbebyggelse som foreslas i
anslutning till dessa gator far fasader mot bullerkallan déar frifaltsvardena
uppgar till som mest 57 — 62 dBA. De uppmatta bullervardena 6verskrider
darmed riktvardet om 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad for bostad 6ver 35
kvm men inte riktvardet 65 dBA vid fasad for bostad under 35 kvm.
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Sakerstallande av god ljudmiljé

I enlighet med gallande bullerférordningen har ett forhallningssatt mot
bullerstérningen utarbetats i planférslaget. Bostadslagenheter som éverskrider
60 dBA ekvivalent ljudniva i fasad maste uppforas med minst halften av
bostadsrummen mot ljudddmpad sida. Med ljuddampad sida menas 55 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. For bostader mindre an 35
kvm kan orienteras mot fasad dar ljudnivan ar hogst 65 dBA ekv. Darmed far
alla planerade lagenheter i planférslaget tillgang till en sé& kallad bullerskyddad
sida dar ljudnivan vid fasad uppfyller rddande riktvarden. | samtliga
bostadskvarter planeras uteplats forlaggas pa innergard dar riktvardena 50 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva klaras. Om riktvarden i
bullerférordningar andras géller gallande férordning.

Det fristdende 15-vaningshuset

Det fristdende bostadshuset i 15-vaningar vid torget har andra forutsattningar
att hantera buller an bostadskvarteren dar mojligheten att skapa en kringbyggd
innergérd finns. Bullerutredningen visar att fasader pa 15-vaningshuset som
véander sig bort fran Sodra Skeppsbron far laga bullernivaer. Vid fasad mot Sodra
Skeppsbron och delar av fasaderna som vetter at vaster och Gster 6verskrids
dock riktvardena pé de nedre vaningsplanen. For att foreslagen
planbestammelsen (f6 pa plankartan) ska klaras behover bullerfragan studeras
noga utifran respektive vaningsplan. De nedre vaningsplanen dar riktvardet
overskrids gar att [6sa genom en planering dar lagenheterna placeras i hornlagen
pa byggnadskroppen. | de fall dar bullernivan uppgar till som mest 65 dBA kan
mindre lagenheter under 35 kvm placeras enkelsidigt mot Sédra Skeppsbron.
For att klara nagra av hornlagenheterna kan det bli aktuellt att studera infallda
balkonglésningar och veckade fasadlésningar i syfte att tillskapas "ljudskugga”
som boningsrum kan vanda sig mot, se principskiss nedan. En planlésning med
infallda balkonger har utretts i bullerutredning som visar p& uppfyllda
riktvarden. Det fristdende 15-vaningshuset planeras med gemensam uteplats pa
taket (f4).

Typplaner for olika vaningsplan i det fristdende 15-vaningshuset vid torget.

Tv: Vaningsplan dar bullernivd mot norr inte éverskrider 60 dBA. Har blir det mojligt
att placera en mindre enkelsidig lagenhet under 35 kvm mot Sodra skeppsbron. Storre
lagenheter placeras i hornen mot Sédra Skeppsbron och far indragna balkonger som
skapar "ljudskugga” for bostadsrum. Halften av bostadsrummen kan pa sa satt
placeras sa att de vetter mot sida dar bullernivan inte éverskrider 60 dBA.

Mitten: P& vaningsplan dar fasad mot Sédra Skeppsbron 6verskrider 65 dBA kan inte
en enkelsidig lagenhet placeras mot norr. Har kan de tva lagenheterna pa hérnen
istallet bli storre och f& indragna balkonger mot de fasader dar 60 dBA dverskrids.
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Th: P& vaningsplan dar samtliga riktvarden klaras kan planlésningen ske fritt utan
hansyn till trafikbuller. Indragna balkonger behédvs inte och bostadsrum kan placeras
mot alla fasader.

Forskolans ljudmiljo

Ljudmiljon vid planerad forskola utmed Styrmansgatan i det sydvéastra hérnet av
planomradet har utretts i bullerutredningen. Boverket har i rapport 2015:8 (Go6r
plats for barn och unga!) angivit riktlinjer for utemiljo pé skolgardar. |
rapporten rekommenderas att dagvardet (L aeq,dag,vardag) iNte ska dverskrida 50
dBA pa de delar som anvénds for lek eller pedagogisk verksamhet. For
resterande del av skolgard ar ambitionen att inte 6verskrida 55 dBA.
Bullernivaerna fran Styrmansgatan ar ldga med nivaer pa 55 dBA precis invid
gatan. Bullernivan avtar sedan och ca tio meter fran gatan ar den nere pa 50 dBA
for att sedan krypa ner mot varden under 40 dBA langst in pa forskolegarden.
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Bullersituation forskolegard enligt bullerutredning. Férskolegard markerad i réd linje.
Th: ekvivalent ljudniva 2m 6ver mark i dBA, frifaltskorrigerade varden.

Verksamhetsbuller

Paverkan fran externt industribuller har utretts av Tyréns (2017). Riktlinjer for
bostadsbyggande utsatt for buller fran industriverksamhet styrs genom
Boverkets rapport 2015:21 Industri- och annat verksamhetsbuller vid
planlaggning och bygglovsprévning av bostéder. Dessa &r harmonierade med
Naturvardsverkets foreslagna riktvarden i rapport 6538.

I utredningen har externt industribuller i planomradet naromrade utretts. Strax
oster om planomradet pagar truckverksambhet. | bullerutredningen utgar
berakningen ifran tidigare uppmatta kalldata som alstrats av
truckverksamheten. Berdkningen visar pa laga varden fran truckverksamheten.
Enligt bedémningen som gjordes har ljudkéllor i naromradet som enligt tidigare
berakningar avtagit till goda nivéer uteslutits. Ett exempel verksamheten
Smurfit/Kappa som utlamnats fran berakningar med hanvisning till rapporten
"Bullerutredning for detaljplan — Atlasomradet del av Brynas 86:1, Gavle
kommun” Ramboll Sverige AB 2009-11-19. Industribuller fran Smurfit/Kappa
avtar till godkanda nivaer pa ca 200 m i de fall dar industribullret har som storst
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utbredning. Planomradet ligger langre an 250 meter ifran Smurfit Kappa och
stors saledes inte av industribuller.

Resultaten av beraknade maximala ljudnivaer for externt industribuller fran
narliggande verksamhet visar att gallande riktvarden inte 6verskrids.

Luftkvalitet

Kartlaggning av luftkvaliteten i Gavle kommun visar att arsmedelvardet for NO2
ar beréknat till 5-10 pg/ms3 och dygnsmedelvardet &r berdknat till 18-24 pg/msii
planomradet enligt LVF, 2012. En ny berdkning av Ostra Sveriges Luftvards-
forbund (LVF, 2016), som tar storre hansyn till andel tung trafik, visar pa
beraknade nivaer pa 24-30 pug/ms3 (dygnsmedelvarde). Dygnsmedelvardet for
partiklar, PM10, &ar beréknat till 16-20 ug/m3 (LVF, 2012) och senare berékning
visar ett dygnsmedelvérde p& 20-25 pg/m?i planomradet. Planforslaget kommer
att medfora okade nivaer av fordonstrafik men bedémningen &r att inga
miljokvalitetsnormer for luft kommer att dverskridas och att &ven
miljokvalitetsmalen uppfylls.

Risker

Riskutredning

Tyréns AB har genomfért en riskutredning (Riskutredning for detaljplan
Brynas 19:8 m.fl., Godisfabriken, 2017) som legat till grund for planforslaget.
Utredningens syfte har varit att utreda akuta olycksrisker kopplade till
manniskors hélsa och sékerhet.

Industrisparet

Planomradet gransar i vast och norr till ett industrispar som ar rekommenderad
transportled for farligt gods. Jarnvagen anvands sallan och transporterar endast
wellpapp fran Smurfit/Kappa pa Atlasgatan 6ster om planomradet. Transporten
sker med 13g hastighet, max 10 km/h. Det beddms som mindre sannolikt att det
kommer bdrja transporteras farligt gods pa spéret da Smurfit/Kappa ar den enda
industrin som ar kopplad till sparet. Det omrade som Smurfit/Kappa ligger i
pekas i Gavle kommuns dversiktsplan ut som strategiskt omrade for
stadsutveckling. Det innebar att om verksamheter i omradet avvecklas ar stravan
att anvanda omradet for boende, kultur och annan icke storande verksamhet.
Det beddms darfor mindre troligt att verksamheter som hanterar farligt gods
nyetableras pa platsen. | planforslaget foreslas bostadsbebyggelse pa ett avstand
av ca 9 meter fran sparet. Ett ursparande tag skulle behova &ka i 50 km/h for att
na 9 meter, varfor avstandet mellan foreslagen bebyggelse och industrisparet
bedtms vara tillracklig.

Planforslaget majliggor for flera funktioner langs industrisparet som kan bidra
till att personer vistas nara sparet. | soder anlaggs en forskola, Iangs med
industrisparet foreslas en park och i planomradets norra del passerar
industrisparet ett torg. Den mycket laga hastigheten, den lagfrekventa
trafikeringen gor att risken for pakérning bedoms som Iag. Trots att risken
bedéms som I&g har Trafikverket och Green Cargo stéllt krav pa ett antal
riskreducerande atgarder for att kunna fortsatta att bedriva en séker trafik aven
ur ett arbetsmiljoperspektiv. Detta kommer att regleras i ett avtal mellan
Trafikverket och kommunen innan planens antagande. For att séakerstélla att
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barn inte springer ut pa industrisparet fran forskolegarden ska ett stangsel
uppforas mellan sparet och forskolegarden. En planbestammelse som
sakerstaller detta finns med pa plankartan. Langs sparets bada sidor ska ett
racke uppforas som hindrar manniskor fran att vistas i spdromradet. Dar gang-
cykel och biltrafik passerar sparet finns 6ppningar i racket, med gangfallor for
gang och cykeltrafiken. For Styrmansgatan och den nya lokalgatan som moter
Sddra Skeppsbron kravs kryssmarke. For Tredje tvargatan behdvs
bomanlaggning med manuellt lokalt handhavande. Generellt 1angs sparet bor
god sikt tillskapas i syfte att ge foraren god tid att reagera och bromsa in taget. |
detaljplanen mojliggors ett borttagande av det sédra sparet vid Tredje
Tvéargatan. Marken far anvandningen kvartersmark T- Trafik och kan anvandas
for exempelvis parkering.

Bensinstationen

Norr om planomradet i Alderholmsbrons korsning med Sodra Skeppsbron finns
en bensinstation. Stationens lossningsplats ar placerad ca 70 meter fran
foreslagen bebyggelse. Lansstyrelsen rekommenderar ett skyddsavstand om 100
meter da ny bebyggelse planeras invid drivmedelsstationer (Lansstyrelsen i
Stockholms lan. Riskhansyn vid ny bebyggelse - intill vagar och jarnvéagar med
transporter av farligt gods samt bensinstationer, 2000). Av dessa anger
lansstyrelsen i Stockholm att 50 meter motiveras av riskhdnsyn och resterande
50 meter av bl.a. buller, lukt, ljusstdrningar och luftféroreningar. Darmed klaras
rekommenderat sakerhetsavstand till ny bebyggelse. I riskutredningen har
eventuella foljdeffekter fran annan verksamhet med tillstdnd for brandfarlig och
explosiv vara till f6ljd av olycka pa bensinstationen, sa kallade dominoeffekter,
utretts. Utredningen har skett inom ett omrade om 150 meter fran
bensinstationen. | utredningsomradet berors Limobaten, NAJC Fiske & Fritid
och TMT Maskinvaruhus AB. Den sammanlagda risken fér dominoeffekter
kopplade till verksamheterna bedéms som liten.

Markféroreningar

I samband med avvecklingen av Cloettafabriken genomférdes miljotekniska
undersokningar (Golder Associates, 2014). Genomférda undersdékningar
pavisade forhojda fororeningshalter i mark och grundvatten. Féroreningar som
metaller, oljekolvaten, PAH, PCB och dioxin patraffades. PAH- och
metallféroreningarna bedémdes vara av sddan omfattning att atgarder kravs i
delar av omradet. | ndgra av dessa amnesgrupper ingar féroreningar som ar
flyktiga, vilket innebér att de kan avga i gasfas och pa sa vis paverka luft i
byggnader.

Golders riskbeddmning visade att en teoretisk halsorisk vid exponering for
fororeningar i jord, om fastigheten bebyggs med bostader, foreligger for bly,
kvicksilver, PAH-H och PCB-7. Oralt intag av jord var styrande for det
sammanvagda riktvardet som togs fram 2014. Risken for direktexponering
bedémdes som liten da massor antogs tillforas eller schaktas av
byggnadstekniska eller anldggningstekniska skél. Vid en omvandling fran
industrimark till bostadsandamal dverskreds Golders foreslagna platsspecifika
riktvarden (PSRV) avseende skydd av markekosystemet for koppar, kvicksilver,
PAH-H, PAH-M, PCB, aromater och alifater dvs. en teoretisk risk fér negativa
effekter p& marklevande organismer bedémdes foreligga. Med avseende pa
skydd av Gavledn som naturresurs underskred samtliga representativa halter i
jord Golders foreslagna PSRV for skydd av ytvatten. Nedan redovisas
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markfororeningarnas forekomst i detalj utifrdn omrédets historiska
markanvandning Tyréns 2017). Redovisningen bygger pa Golders bedomningar
fran 2014.

Godisfabriken A

Arbetsmaterial

Koordinatsystem: SWEREF9¢ 16 30
Skala (Ad): 1:2 500
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anviéndning
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GIS-bearbetning: Jesper Nydert
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Markkarta som illustrerar historisk markanvandning utifran olika delomraden. En
sammanfattning av delomradenas féroreningssituation redovisas nedan (punkt A-F),
Tyrens 2017.

A. Garveritomten. PAH och kvicksilver har i flera prov fran omréadet
pavisats i halter som kan utgéra en risk med avseende pa
angintrangning. Koppar, bly och kvicksilver forekommer stallvis i
forhojda halter. Dioxin har patraffats i samtliga atta prov som
analyserats med avseende pa denna amnesgrupp. | ett prov fran
djupjord under den fore detta packhallen ar dioxinhalten patagligt
forhojd jamfort med de andra proven. En avloppsledning I6per genom
Garveritomten, slam i ledningen innehéller féroreningar fran garveri-
processen, framst tungmetaller (Golder 2014). | grundvatten inom 6stra
delen av Garveritomten beddms halterna av metaller, aromatiska
kolvaten, bensen och PAH vara forhdjda (Golder 2014). PAH-halterna
bedoms aven vara forhéjda pa vastra delen. Dioxin har detekterats i ett
grundvattenprov. Baserat pa utférda undersékningar utgor punktvis
forhojda halter av flyktiga fororeningar en risk med avseende pa
angintraning i byggnader inom Garveritomten. Flyktiga fororeningar har
aven detekterats i grundvatten inom detta delomréade.
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B. Gjuteritomten. Analyserna indikerar att PAH i vissa av de provtagna
markpartierna forkommer i halter som kan utgdra en risk med avseende
pa angintrangning. | ett prov som tagits ut i mitten av Gjuteritomten
pavisas halter av kvicksilver som ocksa kan utgora risk for
angintrangning. Halter av 6vriga tungmetaller bedéms ocksa vara
forhojda (Golder 2014). | grundvattnet har férhoéjda halter av PAH
noterats. Dioxin har detekterats i 1dg halt i ett grundvattenprov och i ett
jordprov. Flyktiga fororeningar medfor en risk med avseende pa
angintraning i byggnader inom Gjuteritomten. Flyktiga fororeningar har
aven detekterats i grundvatten inom detta delomrade.

C. Ahlgrens ursprungliga tomt. Halter av PAH och/eller tungmetaller
ar forhojda i mer an héalften av de prov som utforts. | delomradet finns
en kulvert som transporterat eldningsolja. Vid Golders provtagning 2014
noterades olja i fri fas i anslutning till kulverten. Féroreningar som
pavisats i oljeférorenad mark vid ledningen ar aromatiska och alifatiska
kolvaten samt PAH. | de grundvattenprov som togs ut inom delomradet
detekterades alifatiska kolvéten. Flyktiga fororeningar medfor en risk
med avseende pa dngintraning i byggnader inom Ahlgrens ursprungliga
tomt. | anslutning till kulverten forekommer olja i fri fas.

D. Tvalfabriken. I ett jordprov noterades koppar och PAH i forhojda
halter. | de grundvattenprov som togs ut inom delomradet detekterades
alifatiska kolvaten. Genomférda analyser pavisar inga féroreningshalter
som innebar risk for &ngintrangning. Antalet analyser ar dock litet i
forhallande till delomradets storlek, vilket innebar att markens
fororeningsniva inte kan bedémas i dagslaget.

E. Skopliggfabriken. Halterna av PAH och tungmetaller ar forhojda i de
flesta prov fran omradet. | prov som togs ut i anslutning till det fore
detta skrotupplaget pavisades PCB i bade grundvatten och jord.

F. Smidesverkstaden. I de jordprov som analyserats fran omradet
noterades endast PAH i férhéjda halter.

I jordprov som analyserats fran olika delar av planomradet noterades PAH i
forhojda halter. PAH detekterades aven i ett grundvattenprov. Prov fran
ballastmaterial i anslutning till industrisparet (del inom planomradet) provtogs
av Sweco under 2104. Proverna innehdll arsenik, kvicksilver och bly i halter dver
Naturvardsverkets generella riktvarde for kanslig markanvandning (KM).
Halterna av PAH 6verskred riktvarde for mindre kanslig markanvandning
(MKM).

Luftmatning

Luftmatningar i byggnader som avses bevaras har utforts med avseende pa
flyktiga fororeningar (Luftméatning Lakerol — 2017-09-21, Tyréns). Syftet med
luftméatningen var att utreda om féroreningarna kan orsaka férekomst av
halsovadliga amnen i inomhusluft i de byggnader som eventuellt ska bevaras och
om detta kan innebdara en risk for negativ paverkan pa manniskors halsa. Olika
flyktiga @mnen har detekterats i byggnadernas inomhusluft, i krypgrundens luft
och i markens porluft, vilket & normalt i en historisk industrimiljé. Det ar
sannolikt att inomhusluften paverkas av byggmaterial som innehaller PAH. Det
kan dock inte uteslutas att en del av fororeningen harror fran underliggande
markfyllning. Halten av PAH i gasfas ar styrande for riskbilden. Halterna av
ovriga detekterade amnen beddms vara laga.
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Den sammanfattande bedémningen &r att PAH i byggnadsmaterial samt
eventuellt &ven i mark kan innebéara en halsorisk med avseende pa inomhusluft
vid omvandling av byggnaderna fran industri till bostadsandamal. Bedémningen
ar ocksa att den risken bor kunna reduceras till en acceptabel niva ifall
ombyggnation utfors och ventilation utformas pa ett satt som
begransaremissioner fran material och angintrangning frdn underliggande mark.
En bestémmelse som sékerstaller ratt utférd ombyggnation och ventilation
avseende emissioner frdn byggmaterial finns med pa plankartan (b;). En
administrativ bestammelse sakerstaller att emissioner fran markféroreningar
avhjalps eller att skyddsatgarder vidtas.

Atgardsmal

I samband med Golders undersékning 2014 formulerades évergripande och
matbara atgardsmal for planomradet. De dvergripande atgardsmalen innebar att
manniskor ska kunna bo och vistas i omradet utan risk for negativa effekter pa
hélsan. Féroreningar i marken ska inte heller paverka markmiljé inom
detaljplaneomradet, intilliggande omraden och/eller yt- och grundvatten
negativt. Dessa Gvergripande atgardsmal kvarstar, likasa den 6vergripande
bedomningen att atgarder sannolikt kréavs i delar av omradet for att reducera
risker forknippade med markfdroreningar.

De matbara atgardsmalen har uppdaterats av Tyréns under 2017 (Tyréns rapport
daterad 2017-12-19). Platsspecifika riktvarden (PSRV) har beréknats utifran
planens férslag till markanvandning. De uppdaterade platsspecifika riktvardena
har beraknats for tre scenarier — kvartersmark med bostadsandamal, hardgjord
allmén platsmark och allménna grénytor. PSRV har tagits fram i dialog med
tillsynsmyndigheten.

Foljande matbara atgardsmal foreslas galla:

e Markiden dversta halvmetern, till exempel matjord och barlager under
plattsattningar och hardgjorda ytor ska inte innehalla féroreningar i
halter som 6verskrider Naturvardsverkets generella riktvarde for kanslig
markanvandning (KM), (Naturvardsverket, 2016).

e Medelhalten av fororening i aktuellt delomrade ska i mark djupare &n
0,5 m underskrida PSRV.

e Ingafororeningar ska i ndgon punkt eller nagot delomrade forekomma i
koncentrationer som ar akuttoxiska.

e Inom bostads/kvartersmark ska féroreningar inte i ndgon punkt eller
nagot delomrade forekomma i koncentrationer som kan medféra en risk
med avseende pa angintrangning.

Beskrivna atgardsmal avseende jorddjup och nivaer utgar fran planerad
markyta. Med delomraden avses specifika bostadskvarter, allméan platsmark och
gronomraden eller egenskapsomréaden som definieras i samrad med
tillsynsmyndigheten.

Kompletterande undersokningar och atgarder

Mark inom omradet kommer att undersokas och atgardas etappvis allt eftersom
byggnader rivs och marken blir tillganglig. Bygglov far inte ges forran
fororeningar har avhjalpts eller skydds- eller sékerhetsatgarder har vidtagits.
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Infor rivning av byggnader ska en inventering genomféras med avseende pa
farligt avfall.

For att klargora vilka atgarder som behover vidtas och ta fram lampliga
byggnadstekniska l6sningar kommer en férdjupad utredning att utféras med
avseende pa behovet av riskreduktion for de historiskt vardefulla byggnader som
ska bevaras. | samband med utredningen kommer kompletterande porgasprover
att tas ut for att erhalla representativa halter avseende flyktiga fororeningar i
mark under byggnaderna.

Infér kompletterande undersdkningar och forklassificering av massor upprattas
en provtagningsplan som godkanns av tillsynsmyndigheten. Utifran
understkningarnas resultat gors en bedémning av atgardsbehovet for aktuellt
omrade. Ifall dtgarder i form av schaktsanering kravs upprattas en
masshanteringsplan och en anméalan inldmnas till tillsynsmyndigheten. Av
inlamnad anmalan ska framga hur atgarderna sakerstéller att 6vergripande och
matbara atgardsmal uppfylls i det dtgardade omradet.

En planbestammelse pa plankartan, b1, sakerstaller att ombyggnad av bevarad
bebyggelse ska utféras och ventilation utformas sa att halten flyktiga
fororeningar fran befintligt byggnadsmaterial reduceras till en, enligt
tillsynsmyndigheten, acceptabel niva.

Fororenat vatten

Planens intention ar att planforslaget ska bidra till att minska tillférseln av
fororeningar till Gavlean och Inre fjarden. Féroreningar fran planomradet kan
spridas via grundvatten (fran befintlig férorenad mark) eller via dagvatten (fran
t.ex. hardgjorda ytor som gator och parkeringar). Spridningen via grundvatten
bedoms som lag enligt utford riskbedomning. Mangden féroreningar i marken
kommer att minska i och med den sanering som planeras, varfor spridnings-
risken bor bli &nnu lagre pa sikt. Fororenat dagvatten (innefattar dven
smaltvatten fran sné och is) som passerar planomradet ska renas innan det nar
ytvatten. Planférslaget mojliggor for flera olika typer av tekniska anlaggningar
kopplat till rening av dagvatten. Den samlade beddmningen ar att ett
plangenomférande medfoér flera positiva konsekvenser for vattenkvaliteten an
nuvarande situation. Planforslaget beddms darmed bidra positivt till méjligheten
att uppfylla miljokvalitetsmalen for berérda ytvattenrecipienter.

Rening av takdagvatten

Takdagvatten betraktas i allménhet som rent och kan déarfor avledas direkt till
ledningssystem och recipient utan vidare rening. Vissa tak inom planomradet
kommer aven uppféras som s.k. "grona tak” vilket férutom den positiva effekten
for biologisk mangfald och estetik dven bidrar med viss fordrojande och renande
effekt.

Rening av vagdagvatten

Vagdagvatten fran planomradet behéver renas innan det slapps vidare till
recipient for att inte negativt paverka recipientens mojligheter att uppna god
ekologisk och kemisk status. | planforslaget foreslas gronytor inom planomradet
nyttjas for anlaggning av "regntradgardar” eller enklare
oversilningsytor/svackdiken som mdjliggor rening och avsattning av partiklar i
végdagvattnet innan det leds vidare till ledningssystem och recipient. Aven
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skelettjordarna i tradplanteringar langs gatorna kan anvandas for rening av
dagvatten. En planbestdmmelse styr att anldggning for rening av vagdagvatten
anlaggs.

Rening av grundvatten

Utford riskbedémning (Golder, 2014) har visat att fororeningar finns i
grundvattnet, men att spridningen och belastningen till Gavlean och andra
fastigheter teoretiskt sett ar 1ag. Efter utford sanering bor spridning och
belastning bli &nnu lagre.

Oversvamningsrisk

Byggnads- och miljénamnden Gavle kommun har 2012-03-21 beslutat om
riktlinjer om lagsta byggnivaer med hansyn till dversvamningsrisker utifran
kunskapsunderlag och sammanstallning framtaget av Gavle kommun. De
generella riktlinjer som antagits innebér att:

- Nya huvudbyggnader i omraden lagre an vattennivan vid 100-
arsfloden i sjoar och vattendrag inte skall medges (undantag for
enklare byggnader).

- Infrastrukturanlaggningar skall inte uppféras under BHF (Beréaknat
hogsta flode).

- I tveksamma arenden ska en riskanalys uppréttas av fastighetsagaren.

Tyréns har i dagvattenutredning (Tyréns 2017) utrett risken fér dversvamning
med kommunens underlag som grund.

Skyfall

I nulaget finns det tre lagpunkter inom och i anslutning till planomradet som
riskerar att drabbas av 6versvamning vid ett 100-arsregn (Figur 1 nedan).
Lagpunkten i planomradets inre kommer i och med den planerade nya
hojdsattningen att forsvinna. De tva andra ldgpunkterna i Styrmansgatan och
Tredje tvargatan ar dock svara att atgarda pga. befintliga byggnader pa
grannfastigheterna. Lagpunkten i Tredje tvargatan (i hojd med planerat
parkeringshus) och lagpunkten i korsningen Styrmansgatan/grénstraket ligger
p& samma niva (+1,7 m RH2000).

Gastrike Vatten har latit uppréatta en skyfallsmodell for Gavle stad som enligt
uppgift tar hansyn till befintliga hojder, befintligt dagvattennats kapacitet,
havsniva +0,7 m samt en klimatfaktor pa 1,25. Enligt underlag fran genomférda
simuleringar av 100-arsregn innebar dagens marknivéer att det vid skyfall star
vatten i l1dgpunkterna med ett djup upp till ca 0,5—0,6 m dvs. att vattennivaerna
hamnar pa niva ca +2,2—2,3 m (Figur 1). Detta innebar i sin tur att entréer och
fardigt golv for nya byggnader i anslutning till lagpunkterna inte bor anlaggas
lagre an +2,3 m (RH2000) da byggnaderna annars riskerar att drabbas av
oversvamningsskador vid skyfall. Sannolikheten for att ett regn med en viss
aterkomsttid skall intraffa under en tidsperiod visas i Tabell 1.
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Figur 1. Oversikt lagpunkter och vattendjup vid 100-arsregn. Lagpunkterna ar
markerade med rod cirkel. Kélla: Gastrike vatten AB.

Flode Period av ar
10ar | 50ar | 100 ar | 200 ar | 500 ar | 1 000 ar

20-arsflode 40 92 99 100 100 100
50-arsflode 18 64 87 98 100 100
100-arsflode 10 40 63 87 99 100
200-arsflode 5 22 39 63 92 99

1 000-arsflode 1 5 10 18 39 63

10 000-arsflode | 0,1 0,5 1 2 5 9,5

Tabell 1. Sannolikhet for ett visst flode uttryckt i % under en period av ar

Hoga vattennivaer i Gavlean

Gavleéns utlopp i havet ligger strax norr om planomréadet. Nivaerna i Gavlean
kan pa grund av mycket langvarig nederbérd och mattade markforhéllanden
stiga till extrema nivaer. Risken for 6versvamningar ar dessutom generellt storre
i omraden dar vattendrag moter hav da hoga nivaer kan uppsta i bada
vattenforekomsterna samtidigt.

Utifran nivaerna i Tabell 2 nedan kan konstateras att bade 100- och 200-
arsnivaerna i Gavlean inte kommer att orsaka markgversvamningar inom
planomradet da marknivaerna inom och i anslutning till omradet ligger hogre &n
+1,3 m. Vattennivaerna vid BHF (+2,3 m) orsakar dock markdversvamning inom
planomradet p.g.a. att de befintliga marknivaerna ligger lagre langs Sodra
Skeppsbron i nordost samt i korsningen Tredje tvargatan/Sddra Skeppsbron
(Figur 2 nedan). For att planerad bebyggelse inte ska ta skada vid extrema
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oversvamningsforhallanden foreslas en planbestammelse som sékerstaller en
Oversvamningssaker byggnadskonstruktion under + 2,5 meter (RH 2000).

Figur 2. Utsnitt fran dagvattenutredningen. Oversikt vattennivaer i omréadet vid 100-
och 200-arsfléden i Gavlean (bla yta) samt vattennivaer vid BHF (blastreckad yta).
Planomradet markerat med streckad linje. Kalla: MSB (2014).

Parameter Vattenniva (RH2000) | Randvillkor, niva i havet (RH2000)
100-arsniva +1,3 m +1,14 m
200-arsniva +1,3m +1,14 m
Beraknat hogsta flode (BHF)** | +2,3 m +1,53 m

Tabell 2. Tabell fran dagvattenutredningen som visar beraknade vattennivaer i
Gavlean vid olika aterkomsttider enligt underlag fran MSB:s 6versvamningskartering.

Forhallningssatt mot versvamningsrisk och klimatférandringar

For att bebyggelsen inte ska ta skada vid extrema regn och/eller hoga floden
foreslas en planbestammelse som sakerstaller en éversvamningssaker
byggnadskonstruktion under + 2,5 meter, liksom en planbestémmelse som
sakerstaller att dranvatten inte anldggs under beraknat framtida medel-
vattenstand.

Trafiksdkerhet

| detaljplanearbetet har Tyréns utrett den framtida trafikalstringen (PM
Lakerolomradets trafikalstring, Tyréns, 2016-11-04). Vid ett plangenomférande
forvantas gang, cykel och buss utgéra den stérsta mobilitetsgruppen i
planomradet (ca 75%). Planforslaget mojliggor for en gestaltning dar sakra
korsningspunkter skapas p& gena och strategiska platser. Planens intention att
gang-, cykel-, och kollektivtrafik ska prioriteras framfor biltrafik stammer val
overens med omréadets forvantade trafikalstring.

Sociala konsekvenser

Ett plangenomfdérande beddms medfdra flera positiva sociala konsekvenser for
planomradet, Brynas och Gavle. I forslaget foreslas en blandning av
bostadstypologier och verksamheter. Férutom blandningen av markanvandning
ar planens intention att ocksa skapa en blandning av upplatelseformer.
Blandningen av bostadstyper och upplételseformer kan bidra till att skapa
forutsattningar for olika typer av manniskor i olika skeden av livet och med olika
forutsattningar att bo inom samma omrade.

48



PLANBESKRIVNING

DNR:15SBN105

Lekmiljoer for barn

Planen sékerstéaller att innergardarna blir fria fran biltrafikrorelser utan
parkeringsplatser. De bilfria innergardarna far konsekvensen att anvandningen
av rummet som social plats blir stérre, barn kan leka fritt och tryggheten ékar. |
planomradet planeras for en ny forskola. Skolan bedéms medfora positiva
konsekvenser for forskolebarn som bor i omradet da den medfor att barnen
vistas i en trygg hemmiljo tillsammans med andra barn. P4 allmén plats foreslas
aven lekplatser for sma och stérre barn.

Trygga sociala vistelsegator

Planforslaget moéjliggor for tydliga gaturum med manga entréer och framsidor
riktat mot gaturummen. Den rumsliga organisationen bidrar till att skapa fler
"dgon” vilket 6kar kanslan av trygghet, inte bara inom planomradet utan ocksa
langs de gator som gransar till det. Gator inom planomrédet foreslas ges en
gestaltning dar oskyddade trafikanter ges prioritet framfor bilister. De lagre
fordonshastigheterna bidrar till att starka upplevelsen av gaturummen som
socialt vistelserum. Prioriteringen av gdende och cyklister ar demokratisk da alla
far ta del av rummen lika mycket — alla &r inte bilister, men alla ar fotgangare.

Narhet

Planforslaget mojliggor for fler manniskor att bo i centrala Gavle med hela dess
utbud av parker, offentliga rum, kultur och arbetstillféallen nara tillhands.
Planforslaget bidrar till att 6ka tillgiangligheten till gronomradena
Stenebergsparken och Jungfruparken genom det planerade grona straket.
Tillgangligheten till Gavlean starks for hela Brynas och det nya torget 6kar
tillgangen till publika torg pd Brynas. | planforslaget foreslas en ny busshallplats
i anslutning till det nya torget. Busshallplatsens placering i nara anslutning till
planomradets centrumpunkt syftar till att ge kollektivtrafiken prioritet och
underlatta ett hallbart resande.

Tillganglighet

De offentliga rummen inom planomradet ska vara 6ppet for alla manniskor.
Detta innebér att den allmanna platsmarken ska ha en utformning som gor att
personer med nedsatt rorelse-, syn-, och/eller orienteringsformaga ska ges
samma mojlighet att vistas i omradet som personer utan nedsattning.
Detaljplanen reglerar inte utformning av allmanplats. En gestaltning som
mojliggor ett inkluderande offentligt rum har dock arbetats in i den
systemhandling som tagits fram for utformning av allman platsmark.

Som exempel kan ndmnas att markbelaggningen har inslag av taktila plattor for
att tydliggora strak i omradet. Gangfartsgator i omradet har inga upphojda
trottoarer utan ar i samma plan fran fasad till fasad. Parkeringsplatser for
personer med funktionsnedsattning kommer att finnas i hela omrédet.

Stadsbild och arkitektur

Planforslaget medfor positiva konsekvenser pa stadsbilden. Detaljplanen
mojliggdr for en tat och variationsrik stadsbygd med tydliga offentliga gaturum
och torg. Planens intention ar att arkitekturen ska spegla omradets brokiga
industrihistoria vad galler den nya bebyggelsens karaktar och utférande.
Befintliga gaturum stérks vid ett plangenomférande da kvartersbebyggelsen
placeras i grans mot gatorna och bidar till att forma rummet. Genom omrédet
skapas nya siktlinjer och utblickar mot Gavledn som inte funnits tidigare.
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Bebyggelsens skala bidrar till att stdrka Brynéas koppling till Gavle centrum
genom etableringen av nya offentliga rum och bostadsmiljéer.

Kulturmiljo

Omvandlingen av omradet innebér att stora delar av den befintliga
industribebyggelsen ersétts av ny stadsbebyggelse. Forslaget medfdr dock flera
positiva konsekvenser for kulturmiljon. Detaljplanen mojliggor ett terskapande
av en del av industristadsdelen Brynas ursprungliga gatunat fran 1800-talets slut
da delar av befintlig kvartersmark dvergar till allman platsmark. Samtliga
byggnader som Lansmuseet pekat ut som sarskilt bevarandevarda skyddas med
rivningsforbud i detaljplan. Med bevarande, aterskapande och utveckling av
kulturhistoriskt vardefull yttre miljo och bebyggelse skapas forutsattningar for
en battre forstaelse av omradets historiska framvaxt. Férutom de tre utpekade
byggnaderna Garveriet (f.d. Matton), Lakerolhuset och f.d. Ahlgrens kan aven
60-tals byggnaden vid torget bevaras, men den har inget rivningsférbud. |
planen lyfts byggnaden med dess sammanhang till Lékerolhuset fram vilket
ytterligare stérker kulturmiljovardena. Tillsammans med det bevarade 6ppna
rummet mot Sédra Skeppsbron bidrar bebyggelsen till att synliggora Lakerols
historiska betydelse for platsen och dess sammanhang med Gavle. Detaljplanen
sakerstaller att forandringar och tillagg anpassas till byggnadernas
karaktarsdrag, vilket ar positivt bade for de enskilda byggnaderna och for
omradets samlade kulturmiljévarde. Befintlig tegelskorsten pa f.d
Ahlgrenstomten i planomradets sydvéastra horn skyddas ej i detaljplan.

50



PLANBESKRIVNING

DNR:15SBN105

Fastighetskonsekvenser

Brynas 19:8 kommer styckas av till flera mindre fastigheter vid
plangenomfdrandet. Mark inom Brynés 19:8 som planlagts som allmén
platsmark, samt Brynas 127:1 ska 6verforas till kommunal fastighet (pa
plankartan markerad som LOKALGATA, TORG och PARK).

Fastigheten Brynés 127:1 &r i privat 4go. Kommunen avser att I6sa in fastigheten
nar planen har vunnit laga kraft.

lllustration som visar all mark som blir allman plats i detaljplanen. Rosa yta visar
Brynas 127:1, ljusgron yta Brynas 86:1, gul yta Brynas 2:9, blagra yta visar Brynas
19:8(plangréansen illustrerade i rod linje).

Bostadskvarteren kan byggas av nuvarande exploator eller séljas till andra
byggherrar. Tredimensionell fastighetsbildning kan komma att behdvas inom
vissa omraden. Inom varje bostadskvarter kan gemensamhetsanlaggningar
bildas for att fordela ansvar och forvaltning mellan flera fastighetsagare.

Detaljplanen mojliggor for bildandet av gemensamhetsanlaggning (g1) pa
kvartersmark for gemensam innergard.

Markforvarv

Markférvarv mellan kommun och AB Gavlegardarna inom omraden for
allménplats regleras genom ett exploateringsavtal infoér antagande av
detaljplanen, se mer under rubriken "Avtal”. Den mark som i planen &r utlagd
som allmén platsmark har Gévle kommun, i sin roll som huvudman, rétt att 1dsa
in mot fastighetsdgarens vilja men aven en skyldighet att 16sa in om
fastighetsagaren begar detta, enligt plan- och bygglagen.
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Ekonomiska fragor

Kostnader for allman platsmark

AB Gavlegardarna och kommunen svarar for samtliga kostnader for
utbyggnaden av allman platsmark inom detaljplaneomradet. Slutliga
ekonomiska ataganden kommer att regleras i exploateringsavtal som upprattas
mellan kommunen och AB Gavlegardarna infor detaljplanens antagande.

VA-taxa
Anlaggnings- och brukningsavgifter fér VA debiteras enligt vid vare tidpunkt
gallande VA-taxa.

Elavgift
Kostnad for ny anslutning debiteras enligt vid tidpunkten gallande taxa.

Parkering

Finansieringen av parkeringshuset ska ske genom s kallade p-kop dar
respektive byggherre i omradet képer parkeringsplatser som byggherrens
projekt kréver enligt parkeringsnormen. En forutsattning for byggnation i
omradet ar att parkeringar finns att tillgd nar bygglov ska ges for respektive
kvarter.

Fjarrvarme
Kostnaden for anslutning till fjarrvarmenatet debiteras enligt vid tidpunkten
gallande taxa.

Bygglovavgift
Kostnader for bygglov, nybyggnadskarta och fler bygglovspliktiga &renden
debiteras enligt vid tidpunkten gallande taxa.

Fastighetshildningsatgarder

AB Gavlegardarna betalar fastighetsbildningskostnaden for att bilda fastigheter
inom kvartersmark och eventuella gemensamhetsanlaggningar enligt detaljplan.
Kommunen och AB Gavlegardarna betalar halften var av de kostnader som
uppstar for att 6verfora mark som allméan platsmark.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunen kommer ansvara for viss del av kostnaderna fér utbyggnad och
inlosen av allmanplats. Kostnader for driftdtagandena gallande allméanplats
tillkommer kommunen genom att det ar kommunalt huvudmannaskap.

AB Gavlegardarna kommer salja mark till andra byggherrar och erhaller darmed
forsaljningsintakter bestdende av markpris for kvartersmarken till foljd av
detaljplaneprojektet. Dessutom ska erforderliga avgifter erlaggas av
exploatérerna.

Ersattningsansprak pa grund av skyddsbestammelser och rivningsférbud
Vid uppréattande av detaljplan dar syftet &r att sékerstéalla ett bevarande av
byggnader och tomt kan det i vissa fall leda till att fastighetsédgaren har ratt till
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ersattning enligt 14 kap 78 och 14 kap 108§ PBL. Detta galler nér byggnadsverk
och tomter omfattas av skyddsbestdmmelser och rivningsforbud.

Avgorande for fragan om fastighetsdagaren har ratt till ersattning ar om
skyddsbestammelserna fororsakar sadan skada att pagdende markanvandning
av fastigheten avsevart forsvaras eller om rivningsférbud medfor en skada som
ar betydande i forhallande till vardet av den ber6rda delen av fastigheten. Bero
del av fastigheten &r ofta liktydigt med hela fastigheten.
Varsamhetsbestammelser innebér inte ratt till ersattning.

Krav pa erséttning ska stallas till kommunen inom tva ar frdn den dag planen
vinner laga kraft.

Utredningar

Kvalitetsprogram Godisfabriken
Nyréns Arkitektkontor, 2016-04-24

Lokaliseringsstrategi for livet i bottenvaningarna i Godisfabriken,
Nyréns arkitektkontor, Mars 2018

Trafik- och Verksamhetsbuller
Bullerutredning — Forstudie infor detaljplan for Lakerolomradet, Gavle.
Tyréns, 2016-03-07. Reviderad 2017-10-26.

Dagvatten
Dagvattenutredning Brynas 19:8, Gavle. Tyréns 2017-04-18

Trafik
PM - Lékeroltomten Trafikalstring. Tyréns 2016-12-02

Markférorening

Miljéinventering fore rivning, Ahlgrens Gavle. Grontmij AB 2014-11-28
Riskbeddmning - Avveckling av Cloetta i Gavle. Golder Associates, 2014-01-31
Industrihistorisk inventering — Brynas 19:7 i Gavle. Udd & Wedin via Golder
Associates, januari 2013

Uppdatering av platsspecifika riktvarden — Tyréns 2017-12-19

Luftmatning
Luftmétning Lakerol. Tyréns 2017-09-21.

Kulturmiljo
Antikvarisk férundersékning — Faststallande av kulturhistoriska varden infor
utveckling av industriverksamhet, LAnsmuseet Gavleborg, 2013-08-16

Riskutredning
Riskutredning for detaljplan, Brynés 19:8 mfl, Godisfabriken. Tyréns 2017-03-
28. Reviderad 2017-10-25.

Geoteknik
Tidig beddmning, Tyréns 2017

rd
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Luftkvalité

LVF, 2012. Kartlaggning av kvévedioxid- och partikelhalter (PM10) i Stockholms
och Uppsala lan samt Gavle kommun och Sandviken kommun. LVF 2011:19,
2012-02-22.

LVF, 2016. Kartlaggning av luftféroreningshalter i Stockholms- och Uppsala lan
samt Gavle och Sandvikens kommun. LVF 2016:32, 2016-12-01.

Organisatoriska fragor

Planens handlaggning
Planen handlaggs med utdkat planférfarande enligt Plan- och bygglagen
2010:900.

Tidplan for detaljplan

Samrad, genomfort maj-juni 2017
Granskning april-maj 2018
Ny granskning juni-augusti 2018

Antagande Samhallsbyggnadsnamnden september 2018

Detaljplanen vinner laga kraft ca 1 ménad efter antagande férutsatt att planen
inte 6verklagas. Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nar detaljplanen vunnit
laga kraft.

Genomforandetid

Genomforandetiden for planen ar fem ar fran den dagen planen vinner laga
kraft. Genomfdrandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar
tankt att genomforas.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen ar huvudman for allman platsmark (det som betecknas som park,
lokalgata, torg i plankartan) inom planomradet och ansvarar for utférande av
anlaggningar pa allméan platsmark. Exploatorer ansvarar for utférande och
framtida drift av bebyggelse och anlaggningar pa kvartersmark. Kommuns
anlaggningsarbeten samordnas med AB Gavlegardarna. For utbyggnad, drift och
underhall av allménna vatten- och avloppsledningar inklusive
dagvattenledningar ansvarar Gavle vatten AB. Gavle Energi AB ansvarar for
utbyggnad och drift av elledningar samt fjarrvarmeledningar for planens
genomférande. Bygglov, marklov och rivningslov sdks hos
samhéllsbyggnadsnamnden, Gavle kommun, nér planen vunnit laga kraft. Nar
detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske. Ansékan om
fastighetsbildning inldmnas till Lantmé&terimyndigheten i Gavle kommun.
Exploatoren dvs AB Gavlegardarna bekostar sanering av férorenad mark inom
Brynas 19:8.

Sanering

Bygglov far inte ges forran fororeningar har avhjalpts eller skydds- eller
sakerhetsatgarder har vidtagits. Detaljplaneomradet kommer att understkas
etappvis i delomraden i takt med att byggnader rivs och marken blir tillganglig.
Med fororeningar avses saval markfororeningar som luftburna fororeningar i
byggnader som ska bevaras och byggas om.
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Avtal

Ett exploateringsavtal skrivs mellan Gavle kommun och AB Gavlegardarna.
Avtalet ska godkdnnas av kommunstyrelsen innan antagande av detaljplan.
Exploateringsavtalet kommer bland annat att reglera markatkomst for allman
plats, ansvars- och kostnadsfragor for fastighetsbildningsatgarder, anlaggande
och kostnadsférdelning av allménna anlaggningar, genomférande av
kvartersmarken samt 6vriga dtaganden som berdr planens genomforande.
Foravtal och markavtal sluts mellan AB Gavlegardarna och évriga byggherrar i
omradet. | avtalen ingar bland annat foérdelning av byggratter och krav pé p-kép
i parkeringshuset for att uppna angivna parkeringsplatser enligt p-normen. Ett
plankostnadsavtal som reglerar kostnaderna for kommunens planarbete har
tecknats mellan Gavle kommun och AB Gavlegardarna.

Medverkande tjansteman

Jonas Davidsson, projektledare

Elin Bystrém, planarkitekt

Lisa Bergquist, miljéingenjor

Mirja Tornquist, Miljoutredare

Lena Boox, antikvarie

Helena Tallius Myhrman, stadsarkitekt
Anna-Karin Gavert, Landskapsarkitekt
Karl Blad, Drift och underhall

Calle Holmstrém, Trafikplanerare
Peter Orberg, Bygglovsingenjor

Detaljplanen har upprattats som en sa kallad "Byggherreplan” vilket innebar att
byggherren, som i detta fall &r AB Gavlegardarna, har anlitat en konsult (Nyréns
Arkitektkontor) for att uppréatta planhandlingarna. Kommunens planarkitekt har
fungerat som granskare och ansvarig handléaggare.

Medverkande fran Nyréns Arkitektkontor: Gustav Karlsson (planarkitekt), Sofia
Westerlund (planarkitekt), Urban Nilsson (byggnadsantikvarie) och Marten
Setterblad (landskapsarkitekt).

Revideringar
Forslaget har andrats i féljande avseenden:

e Rivningsférbudet for 60-talsbygganden vid torget tas bort och ersatts
med utformningsbestdmmelser.

e Sparomradet far anvandningen kvartersmark T1- Jarnvag industrispar
med x-, och z-omraden som sakerstéller allmanhetens mojlighet att
passera sparomradet.

e | detaljplanen mojliggors ett borttagande av det sodra industrisparet vid
Tredje Tvargatan. Marken far anvandningen kvartersmark T- Trafik
och kan anvéndas for exempelvis parkering.

e Parkeringsforbudet pa kvartersmark revideras sa bilparkering for
rorelsehindrade tillats.

55



PLANBESKRIVNING

DNR:15SBN105

e Granden mellan parkeringshuset och Garveriet utgar och ersatts med en
byggratt i en vaning. En hopbyggnad mojliggor ett storre handelskvarter
och byggratten ar motiverad da den funnits tidigare pa platsen och
gréanden ar inte en del av rutnatsstrukturen.

e En generell bestammelse har inforts under allmén plats: Underjordiska
tekniska anlaggningar med privat dgande eller
gemensamhetsanlaggning far anlaggas inom allman platsmark.
Bestdmmelsen har inforts for att mojliggdra en framtida
sopsugsanlaggning.

Lansstyrelsen har meddelat att borttagandet av rivningsférbudet fér 60-
talsbyggnaden kan kréva en ny granskning av detaljplanen. En ny granskning
genomfors for att informera de som berérs av forandringarna i planen.

Samhallsbyggnad Géavle

Ulrica Olsson Elin Bystrém
Planchef Planarkitekt
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< Bilaga8  Beslut
" Dnr: M-2017- AB Gavlegardarna
GaV|e 1148:37 2018-06-20 Marika Nordin Att: Lars Bergmark
KOMMUN
Telefon 026-17 96 03 Box 456
e-post miljo@gavle.se 801 06 Gavle

Efterbehandling av fororenat omrade

Verksamhetsutovare: AB Gavlegardarna

Organisationsnummer: 5564875937

Fastighetsbeteckning: Brynis 19:8, del av 2:9, del av 127:1 och del av 86:1
Adress: Gamla Lakeroltomten

Beslut om avgift och utlatande

Sambhillsbyggnadsndmnden anser att inkomna handlingar i drendet rérande
atgardsforberedande utredningar infor atgirder i fororenad mark utgor ett
lampligt underlag for kommande §28 anmailningar efter genomférda
provtagningar inom projektet Godisfabriken.

I drendet har det i dialog med tillsynsmyndigheten tagits fram platsspecifika
riktvirden. De platsspecifika riktvirdena bor gilla for projektets olika
delprojekt s linge inte annan information tillkommer si att ny bedomning
behover goras. I sadana fall kan de platsspecifika riktvirdena behova
revideras. Sddan tillkommande information kan uppstd inom projektet eller
att Naturvérdsverket tar fram ny végledning for bedomning av platsspecifika
riktvirden eller om annat beslutas i handliggning av en enskild
efterbehandlingsétgird inom omrédet.

Aven om de i strategin foreslagna platsspecifika riktvirdena bér ligga till
grund for kommande bedémningar kommer prévning ske i varje enskild
efterbehandlingsatgird. Vi kommer att kunna gora andra bedomningar fran
fall till fall.

Det hiar utlitandet giller dokumentet ”Strategi &tgardsforebyggande
provtagning” daterad 2 maj 2018. I dokumentet redovisas mer detaljerade
uppgifter. Darfor behover strategidokumentet lasas for att kunna tillaimpa de
platsspecifika riktvirdena, wupprdtta en anméilan och tillimpa de
overenskommelser som detta utldtande omfattar.

Angtransport

I vart tidigare utlaitande (M-2017-1148-19) har vi kommenterat att er
foreslagna forsiktighetsétgird rorande angtransport kan vara att material som
understiger riktvirden men pétraffas i fri fas eller noteras med avseende pa
lukt ska avlagsnas, sirskilt om de patraffas angransande till kvartersmark. Vi
anser att detta forslag ar godtagbart och 6nskar darfor att ni beskriver denna
atgard vidare samt uppligg for kontroll av detta i kommande § 28- anmaélan.

Avgift for tillsyn

Vi tar ut en avgift pa 37 835 kr for handlaggningen av detta drende. Faktura
skickas till er i ett separat brev.

Géavle kommun Samhaéllsbyggnad Gavle 801 84 Gavle Besok Forvaltningshuset, Kyrkogatan 22
Véxel 026-17 80 00 Fax 010-451 60 04 samhallsbyggnad@gavle.se www.gavle.se
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Gavle

KOMMUN

Bakgrund

AB Gavlegéardarna (bolaget) har 1atit konsulten Tyréns utfora en utredning for
kommande atgirder pa fastigheten Brynis 19:8 inom det projekt som kallas
“Godisfabriken”. P4 fastigheten har tidigare industriverksamheter bedrivits
och nu planeras det for bostdder. Kvarteren kommer att exploateras av olika
byggherrar och fastigheten kommer att styckas av under tiden som projektet
fortgar.

I ett inledande skede har en historisk inventering, genomgang av tidigare
miljoundersékningar (framst Golder 2014-01-31 men dven andra), luftmétning
i byggnader som ska bevaras, dialog med tillsynsmyndigheten kring
tillampning av platsspecifika riktvirden och en strategi fér forberedande
provtagning utforts. Aven miljohandliggare frin kommunens planavdelning
har lamnat synpunkter pa inlamnade uppgifter och vid vissa méten i drendet.

Vi fick den 2 maj 2018 en reviderad version av rapporten "Godisfabriken,
Strategi atgiardsforberedande provtagning” daterad 2 maj 2018. Rapporten
sammanfattar de i drendet tidigare genomgangna handlingarna och detta
utlatande grundar sig pd detta dokument.

I drendet finns ocksé ett utlditande med dnr M-2017-1148-19 och en rapport
rorande de platsspecifika riktvarden lamnats in den 19 december 2017, dnr
M2017-1148-13. Aven dessa dokument #r viktiga for forstielsen av detta
utlatande.

Strategins syfte

Det framgar i strategidokumentet att det omfattar:

”... utforande av dtgdrdsforberedande provtagning, hantering av tekniska
schaktmassor for dteranvdndning och/eller destinering, samt hantering av
massor med fororeningshalter som o6verskrider uppsatta dtgdardsmadal
(saneringsatgdrder). Med tekniska schaktmassor avses massor som grduvs
upp av bygg- och anldggningstekniska skdl, exempelvis for grundldggning.”

For att drenden inom projektet ska kunna handldggas pé ett enkelt och
effektivt sitt och fa en likvardig bedémning har ett forberedande arbete lagts
ner pé att forbereda infér kommande §28-anmaélan om atgird i férorenad
mark. Som ett resultat av dessa forberedelser har en strategi tagits fram for
hur provtagning ska ske och hur prover ska bendmnas, det har tagits fram
egenskapsomraden samt vilka atgidrdsmal som ska anviandas inom dessa.

Syftet har varit att samordna och forbereda for kommande undersokningar och
atgarder. P4 detta sitt kan likvirdiga bedomningar goras for hela omradet
genom att samma metod har tillimpats. Detta arbettsatt kan gilla forutom da
det behover goras specifika bedomningar utifrdn den aktuella platsens
egenskaper.

Efter genomford forberedande provtagning kommer det att framgi vilka
omraden som kommer att kriva efterbehandlingsatgirder. Darefter kommer
varje enskild efterbehandlingsitgard att anmalas till oss.

Historiks markanvindning

I de historiska inventeringar som gjorts for fastigheten framgar att tidigare
markanvindning har bestétt av garveri, gjuteri, Ahlgrens godistillverkning,
tvaltillverkning, skopliggfabrik (snickeri) och smidesverkstad Det finns dven
omréaden dar historisk verksamhet inte ar kiand.

I rapporten "Godisfabriken, strategi- atgardsforberedande provtagning” har
varje typ av  historisk markanvindning redovisats samt utforda
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undersokningar, = markférhéllanden,  fororeningssituation @ och  en
sammanfattning redovisats. Detta ger ett underlag for vilken provtagning som
ar lamplig for respektive del av projektomradet. Som underlag for att bedoma
atgirder rorande de byggnader som ska bevaras har luftmatningar utforts.

Provtagningsrutor
I Strategidokumentet framgar hur omradet ska delas in i provtagningsrutor. I
avsnitt 5.1 framgar det hur rutorna ska delas in och bendmnas.

Indelning av typ av markanvindning
For att anpassa riskbedomningen till den framtida markanviandningen har det i
Strategidokumentet redovisats tre olika markanviandningsomréden;

*  Bostads/kvartersmark (Skola, kontor och centrumfunktioner)
*  Allmén platsmark, hirdgjord (Gator, vagar, torg och P-hus)
+  Allmén platsmark, gronytor (Gronytor och parkmark)

For dessa typer av markanviandningsomriden har platsspecifika riktvarden
beréknats.

Egenskapsomraden

Utifran markanviandningen har det tagits fram egenskapsomraden. Omradena
utgors av ett kvarter eller utvald del (ett antal provtagningsrutor) av allman
platsmark. Urvalet for allmén platsmark sker utifrdn planerad
markanvindning och historisk information om fororening. Dessa
egenskapsomraden anviands sedan for att berdkna medelhalter att jamféra mot
de platsspecifika och generella riktvarden som ska gélla for just det
egenskapsomradet.

Platsspecifika riktvirden

I dialog med oss har Gavlegardarna latit ta fram platsspecifika riktvarden vilka
redovisas i tabell nedan. Dessa ar menade att fungera som atgardsmal for
mark djupare 4n 0,5 meter under markytan. Inom exploateringsomradet, men
utanfor detaljplaneomridet samt mark 0-0,5 meter under markytan ska
analysresultat jamforas mot Naturvardsverkets generella riktvirden KM och
MKM. I dessa fall ska KM tillimpas for omraden som kan betraktas som
kinslig markanvandning: bostads/kvartersmark, allman platsmark- gronytor.
MKM tillampas pa allmén platsmark- hardgjorda ytor.
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Tabell 13. Beriknade platsspecifika riktvarden fér Godisfabriken (Tyréns, 2017-12-19). Galler for jord fran

0.5 m och nedat, under blivande markyta. Halter i mg/kg TS dar ej annat anges.
) Bostads/ kvarters- Allman plats-mark, Allman plats-mark,
Amne mark hardgjord gronytor
(mag/kg TS)

Jord under 0.5 m Jord under 0,5 m. Jord under 0.5 m.

Alifater >C5-C8 35 200 200
Alifater >C8-C10 35 500 500
Alifater >C10-C12 100 500 500
Alifater >C12-C16 100 500 500
Alifater >C16-C35 100 1000 1000
Aromater >C8-C10 10 50 50
Aromater >C10-C16 3 15 15
Aromater >C16-C35 10 40 40
Dioxiner* (ng/kg TS) 250 1500 1200
Arsenik 20 40 40
Barium 200 300 300
Kadmium 4 12 12
Kobolt 20 35 35
Koppar 80 200 200
Kvicksilver 0,6 10 10
Nickel 70 120 120
Bly 200 400 400
Vanadin 100 200 200
Zink 250 500 500
PAH-H, summa 2,5 10 10
PAH-L, summa 3 15 15
PAH-M, summa 5 40 40
PCB Summa 7 0,08 0,6 0,2

"WHO (2005) - PCDD/F TEQ exkl. LOQ (ng/kg TS)

Uppdrag: 270698, Lakerol, dvergripande miljostad vid exploatering 2018-05-02
Bestallare: AB Gavlegardarna

Figur 1 Platsspecifika riktvdrden, Klipp fran rapport " Godisfabriken, strategi
atgdrdsforberedande provtagning daterad 2 maj 2018.

Medelhalter

Efter diskussion mellan Tyréns och oss har vi kommit fram till att det kan
anvindas medelhalter for bedomning av att platsspecifika riktvirden och
atgardsmal uppnéas. Medelhalter tillimpas inom respektive egenskapsomrade
for att kunna fa en rimlig utvirdering av analysdata.

Undantaget fran att anvinda medelhalt for utvardering dr de amnen dar risk
for angintrangning eller dar akuttoxicitet ar styrande.

Nar det giller omréde for skola och forskola, kvarter 12 har vi kommit 6verens
om att medelhalter kan anvindas med undantag for att punkter dar halter
overskrider delriktvarden dar halsorisk ar styrande. Dessa ska atgirdas dven
om medelhalter understiger riktvarden for omrédet.

De dmnen som delriktvirde styrs av hélsorisk ar:

* Arsenik
»  Kvicksilver » PAH-M
« PCB-7

«  Alifatiska kolviten <C5-C8
«  Alifatiska kolviaten <C8-C10

For utviardering berdknas ett aritmetiskt medelviarde som baseras pa material
fran specifika egenskapsomraden.

Motivering av beslutet och utlatandet

Infor en efterbehandlingsétgird kriavs det att verksamhetsutovaren skaffar sig
kunskap och gor en riskbedémning samt tar fram atgéardsmal for projektet. I
detta drende har Gavlegdrdarnas konsult tagit fram underlag som fungerar som
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underlag for detaljplanering och anmailan enligt §28 i forordningen om
I3 miljofarlig verksamhet (1998:998).

- De platsspecifika riktvirdena for allmén platsmark dr uppdelade pa hardgjorda
Gavle ytor och parkmark. Lagre krav stélls dar ytorna kommer att vara hardgjorda.
KOMMUN Detta kan anses godtagbart eftersom en plandndring och ddrmed granskning
av foreningssituationen ar nodviandig for att exponera marken fér annan
anvandning.

Eftersom det handlar om ett omfattande projekt kan det inte uteslutas att
exploateringen kommer att paga under ett flertal ar. Darfor ar det viktigt att
vid varje delomrade utviardera om strategin for provtagning ar tillracklig och
om en omvardering av de foreslagna platsspecifika riktvirdena ar nédvandig.

Avgift for tillsyn

Vi tar betalt for den tillsyn som vi utfor. Tillsynsavgiften omfattar all hantering
av darendet, till exempel registrering och granskning av handlingar,
inspektioner och upprittande av beslut. Utover detta tillkommer
registerhéllning och arkivhallning av drendet. Vi har vi lagt ned 35 h pa
handlaggning av drendet vilka debiteras enligt gdllande taxa.

Lagstod
Vi fattar beslutet med stod av féljande lagstiftning:

27 kap. 1 8§ miljobalken "Avqift f6r myndigheters verksamhet” Beslutet
fattas med stod av 27 kap. 1 § miljobalken samt kommunfullméktiges beslut
den 22 februari 2016, 5 § kommunens taxa fér provning och tillsyn inom
miljobalkens omrade och den 11 december 2017, 9 § uppdaterad taxa for
provning och tillstdnd enligt miljobalken. Taxan grundar sig pd en timavgift
som for niarvarande ar 1081 kr.

Beslutet har vi tagit pd delegation enligt punkterna 3.1.10 i géllande
delegeringsordningen (Samhallsbyggnadsndmnden 15 november 2017, 365 §).

Sa har kan ni d6verklaga beslutet

Ni kan 6verklaga beslutet hos Lansstyrelsen i Gavleborg inom 3 veckor fran
den dag d& ni fick del av beslutet. Overklagandet ska vara skriftligt och skickas
till: Samhallsbyggnadsndmnden, Gévle kommun, 801 84 Gévle, som prévar
om Overklagan kommit in i tid och skickar den vidare till lansstyrelsen.

Det ska framgd av skrivelsen vilket beslut som overklagas, varfor ni tycker det
kan wvara felaktigt och hur ni o©nskar fia det &#ndrat. Skrivelsen ska vara
undertecknad och innehélla uppgifter om namn, adress och telefonnummer.
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SAMMANFATTNING

Sedan slutet av 1800-talet har olika typer av industriell verksamhet bedrivits pa omradet
Godisfabriken (f.d. Lakerol och Cloetta). Markanvandningen ska nu dndras fran den tidigare
industriella anvandningen till en mer blandad bebyggelse som inkluderar bostdder. | samband
med Cloettas avveckling i Gavle utfordes en riskbedémning varvid platsspecifika riktvarden (PSRV)
och 6vergripande atgardsmal togs fram (Golder 2014).

Tyréns har pa uppdrag av Gavlegardarna uppdaterat PSRV och formulerat matbara atgardsmal for
Godisfabriken, da forutsadttningarna for de tidigare berdknade riktvdardena fordandrats under
pagaende detaljplaneprocess.

Platsspecifika riktvdarden och atgardsmal har tagits fram i samrad med Miljo6 & Halsa,
Samhallsbyggnad Gavle, och med beaktande av synpunkter fran samradsprocessen fran
Lansstyrelsen Gavleborg.

Platsspecifika riktvarden har berdknats for tre scenarier -Bostad/kvartersmark, Allman platsmark
hardgjord och Allman platsmark gronyta, enligt Naturvardsverkets metodik. Riktvarde galler for
jord djupare dn 0,5 meter inom omradet Godisfabriken.

Uppdrag: 270698, Lakerol, 6vergripande miljostod vid exploatering 2017-12-19
Bestdllare: AB Gavlegardarna
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1 INLEDNING

Tyréns har pa uppdrag av Gavlegardarna uppdaterat platsspecifika riktvarden (PSRV) for
Godisfabriken (f.d. Ldakerol), som berdaknades av Golder Associates ar 2014 (Golder, 2014). PSRV
berdaknades da for tva scenarier; industrimark och bostadsmark. Efter att PSRV berdknades 2014
har mark vid industrisparet samt del av Brynds 127:1 kommit att inga i exploateringsomradet.
Detaljplanens layout har inte anpassats efter fororeningssituationen pa det satt som foérutsattes
vid riskbedémningen och berdkningen av PSRV. Med anledning av detta har PSRV uppdaterats och
matbara atgardsmal for omradet Godisfabriken formulerats. De 6vergripande atgardsmalen som
beskrivs i Golders rapport dndras inte.

Ett forslag tog fram av Tyréns under varen 2017 (Tyrens, 2017-04-24). Synpunkter inhdmtades
fran miljokontoret i Gavle kommun och Lansstyrelsen i Gavleborgs lan och under hosten 2017
fordes en diskussion om vilka scenarion som ska ligga till grund for PSRV och atgardsmalen.
Diskussionen ledde till de scenarion och PSRV som redovisas i foreliggande PM. Har redogérs for
hur riskbedémning samt PSRV uppdaterats utifran nuvarande scenario, samt for berakning av PSRV
for kvartersmark, allman platsmark som ar hardgjord samt for gronytor som inte ar kvartersmark.

PSRV galler for mark djupare an 0,5 meter under markytan da ytligare jord kommer att skiftas ur
i samband med utformningen av omradet. Det nya materialet som tillfors, till exempel, stenkross,
barlager, skelettjord etc. antas vara fritt fran féroreningar.

2 ANDRINGAR AV SCENARIO FOR KVARTERSMARK

| Tabell 1 nedan redogors for andringar av scenario for bostadsmark/kvartersmark vid berdkning
av PSRV for bostader, jamfort med Golders scenario (Golder, 2014).

Tabell 1 Andringar av tidigare scenario fér bostadsmark/kvartersmark.

Bostadsscenario Golder 2014 Bostadsscenario Tyréns 2017
Bostadsmark/kvartersmark, djupare &n 0,5 m

Ytlig markférorening anges som Ytlig markférorening utesluts som féroreningskalla. Vid
fororeningskalla exploatering kommer mark som inte dr bebyggd att skiftas ur
ca 0,5 m for grundlaggning eller for etablering av vaxtlighet.
Ytlig markfoérorening kommer ddarmed inte att foreligga.
Direktkontakt med underliggande foérorenad jord kommer inte
att forekomma annat an vid schaktarbeten. Vid sadana
situationer behandlas exponeringen som arbetsmiljorisk.

Férangning som spridningsvdég har Gronytor kan komma att anldggas, darfér beaktas

uteslutits eftersom ytor ska hardgéras. spridningsvagen férangning. Den ar dock inte styrande for
riskbilden avseende mark utomhus.

Vaxtupptag som spridningsvdg har Spridningsvdgen beaktas. Det ar inte sdkert att alla ytor inom
uteslutits eftersom ytor ska vara kvartersmarken kommer att vara hardgjorda pa sikt. Gronytor
hardgjorda. kan komma att anldggas.

Uppdrag: 270698, Lakerol, 6vergripande miljostod vid exploatering 2017-12-19

Bestdllare: AB Gavlegardarna
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Exponeringsvdagen angintrdngning har
uteslutits eftersom gasformiga
féroreningar inte  pavisats under
bottenplattor i undersokta hus.

Exponeringsvdgen angintrangning beaktas i detta scenario.

(Fortsittning Tabell 1) Andringar av tidigare scenario f6r bostadsmark/kvartersmark.

Bostadsscenario Golder 2014

Bostadsscenario Tyréns 2017
Bostadsmark/kvartersmark, djupare én 0,5 m

Intag av odlade grédor som
exponeringsvdg har uteslutits eftersom
ytor ska vara hardgjorda.

Gronytor kan komma att anldggas, det ar inte helt otankbart
att dtbara vaxter kan komma att odlas. Odling forutsatter att
ca 0,5 m jord skiftas ur for att skapa férutsattningar for
vaxtetablering. Rotzonen for de flesta odlade grédor stracker
sig vanligtvis inte djupare dn 0,5 meter. Det kan dock inte
helt uteslutas att grédor med djupgaende rétter etableras i ett
langtidsperspektiv. Exponeringsvdagen beaktas darfér men
nagot reducerad.

Indata: Transportmodell till

inomhusluft har uteslutits.

anga

Indata: Transportmodell anga till inomhusluft beaktats.
Djupet till férorening har angetts till 0,5 m.

Indata: Omradets bredd dr 200 m

Indata: Omradets bredd ar 250 m, eftersom mark vid
industrisparet samt del av Brynds 127:1 kommit att inga i
exploateringsomradet.

Indata exponering: Inandning av anga har
uteslutits.

Indata exponering: Inandning av anga beaktas,
standardvarden anges for exponering.

Indata exponering: Intag av jord,
hudkontakt och inandning av damm har
angetts till 365 dagar om aret.

Indata exponering: Intag av jord, hudkontakt och inandning
av damm har angetts till 20 dagar om aret fér barn och
vuxen. Manniskor som beddéms kunna exponeras for jord
under 0,5 m ar huvudsakligen yrkesarbetande som sanerar
eller utfor schaktarbeten, de ingar inte i scenariot eftersom
de omfattas av arbetsskydd. Det kan dock inte helt uteslutas
att barn och vuxna kan exponeras for jord oavsiktligt i
samband med exempelvis intrang pa arbetsomrade. Som
sdkerhetsmarginal anges darfér en exponering motsvarande
20 dagar for barn och vuxna.

Indata exponering: Intag av vaxter har
uteslutits.

Indata exponering: Intag av vaxter beaktas. Intag av grodor
som odlats pa plats och vars rotzon ar djupare dn 0,5 m
bedéms dock vara mycket begransat. Intag av bar fran
buskar, eller att barn tuggar pa l6v, kan inte helt uteslutas,
men intaget bedoms som mest vara i storleksordningen nagot
enstaka gram per dag. | berdkningen antas 1/100 av det
dagliga intaget av frukt och gront.
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I Bilaga 1 aterfinns en uttagsrapport fran Naturvardsverkets berdkningsverktyg som redovisar samt
motiverar avvikelser fran det generella KM-scenariot vid berdkning av PSRV for
bostadsmark/kvartersmark, ej radonsaker byggnad.
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3 SCENARIO ALLMAN PLATSMARK, HARDGJORD

PSRV har aven beraknats for allman platsmark som ska vara hardgjord. Scenariot dndras da pa
flera vis jamfort med bostadsscenariot ovan. Den dndring som far storst betydelse for riktvardena
ar att exponeringsriskerna minskar med avseende pa inandning av anga inomhus samt intag av
odlade vaxter.

Eftersom forutsattningarna for markekosystem ska vara begrdansade under byggnader och gator
har skyddet av markmiljo justerats ner till en nivdA som motsvarar det generella scenariot for
mindre kanslig markanvandning (MKM), (Naturvardsverket, 2016). Det innebdr att berdakningen
utgar fran att 50% av marklevande organismer ska skyddas, istallet for 75% som antas vid ett
generellt scenario for kanslig markanvandning (KM).

I Tabell 2 nedan redogérs for andringar av Naturvardsverkets generella KM-scenario, som ar
styrande vid berdkning av PSRV fér allman platsmark som ar hardgjord.

Tabell 2 Andringar av Naturvardsverkets generella KM-scenario vid berdkning av PSRV fér allmin platsmark
som ar hardgjord.

Allman platsmark, hardgjord. Tyréns 2017
Jord djupare dn 0,5 m

Ytlig markférorening utesluts som féroreningskalla. Vid exploatering kommer mark som inte dar bebyggd att

skiftas ur ca 0,5 m fér grundldaggning eller for etablering av vaxtlighet. Ytlig markférorening kommer darmed
inte att foreligga. Direktkontakt med underliggande férorenad jord kommer inte att férekomma annat &n vid

schaktarbeten, se exponeringsvdgar. Vid sadana situationer behandlas exponeringen som arbetsmiljorisk.

Véaxtupptag som spridningsvdg har uteslutits eftersom PSRV avser mark djupare dn 0,5 m som dr bebyggd
eller hardgjord, eller har skiftats ur. Aven vinderosion samt vattenerosion ras och skred har tagits bort.

Intag av odlade grédor som exponeringsvag har uteslutits eftersom ytor ska vara hardgjorda eller utskiftade.
Allman platsmark kommer till 6vervdagande del att vara hardgjord. Ytor som inte dar hardgjorda kommer inte
att anvandas for odling.

Exponering via angintrangning i byggnad och inandning beaktas inte eftersom riktvardet avser hardgjord
platsmark utomhus.

Direktkontakt med underliggande fororenad jord kan forekomma i samband med schaktarbeten.
Exponeringsvdgarna hudkontakt med jord, oralt intag av jord och inandning av damm har antagits till 20
dagar per ar for vuxna. Barn antas exponeras 20 dagar per ar med avseende pa inandning avdamm som kan
spridas utanfor arbetsomrade. Daremot beddéms det inte troligt att barn vistas inom arbetsomrade vid
schaktarbeten och far méjlighet till hudexponering eller att dta jord. Det beddms mdjligen kunna handa vid
nagot enstaka tillfille, 1 dag per ar har antagits.

Indata: Omradets bredd ar 250 m, eftersom mark vid industrisparet samt del av Brynds 127:1 kommit att inga
i exploateringsomradet.
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| Bilaga 2 aterfinns en uttagsrapport fran Naturvardsverkets berdakningsverktyg (Naturvardsverket,
2016), som redovisar samt motiverar avvikelser fran det generella KM-scenariot vid berdkning av
PSRV for allman hardgjord platsmark.

4 SCENARIO ALLMAN PLATSMARK, GRONYTOR

PSRV har dven berdknats for allmdnna grénytor. Detta PSRV avser grénomraden som dr tillgangliga
for allmanheten men som inte ar kvartersmark vid bostader. Exempel pa sadana ytor ar
gronomraden langs GC-vagar samt parkmark i den tillkommande delen langst at norr, som idag
ar ett trafikomrade.

Hansyn tas till att viss exponering kan forekomma med avseende pa intag av odlade grodor samt
att direktexponering kan férekomma i samband med anldaggningarbeten nar schakt utfors djupare
an 0,5 meter. Skyddet for markmiljo har justerats till Naturvardsverkets generella MKM-niva
eftersom marken overvdgande bestar av grusiga fyllningsmassor djupare an en halvmeter.

| Tabell 3 nedan redogors for andringar av Naturvardsverkets generella KM-scenario, som ar
styrande vid berakning av PSRV for allman platsmark som utgors av gronytor.

Tabell 3 Andringar av Naturvardsverkets generella KM-scenario vid berdkning av PSRV fér allmin platsmark,
gronytor.

Allman platsmark, gronytor. Tyréns 2017
Jord djupare dn 0,5 m

Ytlig markférorening utesluts som féroreningskalla. Vid exploatering kommer mark som inte dr bebyggd att

skiftas ur ca 0,5 m for grundldaggning eller for etablering av vaxtlighet. Ytlig markférorening kommer darmed
inte att foreligga. Direktkontakt med underliggande férorenad jord kommer inte att férekomma annat &n vid

schaktarbeten, se exponeringsvdgar. Vid sadana situationer behandlas exponeringen som arbetsmiljorisk.

Intag av dricksvatten beaktas inte som exponeringsvag.

Exponering via angintrangning i byggnad och inandning beaktas inte eftersom riktvardet avser gronytor
utomhus.

Direktkontakt med underliggande foérorenad jord djupare an 0,5 meter kan férekomma vid schaktarbeten
inom arbetsomrade. Exponeringsvdgarna hudkontakt med jord, oralt intag av jord och inandning av damm
har antagits till 20 dagar per ar fér vuxna. Barn antas exponeras 20 dagar per ar med avseende pa inandning
av damm som kan spridas utanfor arbetsomrade. Daremot beddéms det inte troligt att barn vistas inom
arbetsomrade vid schaktarbeten och far mojlighet till hudexponering eller att dta jord. Det bedéms mdjligen
kunna hdnda vid nagot enstaka tillfille, 1 dag per ar har antagits.

Intag av grodor som odlats pa allmanna gréonytor beaktas som exponeringsvdg men mangden grodor som
intas har justerats. Odling av grodor vars rotzon ar djupare dn 0,5 m utgor vanligen en mindre andel vid ett
odlingsscenario som motsvarar stadsodling. Intag av grédor med djupgaende rotter, intag av bar fran trad och
buskar, eller att barn tuggar pa I6v, kan dock inte helt uteslutas. Denna typ av exponering bedéms kunna
motsvara nagot gram vid spridda tillfallen under vaxtsasongen och forekommer sannolikt inte varje dag. |
berdkningen antas andelen vara 1/200 av det dagliga intaget av frukt och gront. Enligt riktvardesmodellen
avser andelen dagligt intag under hela aret, vilket medfér att den uppskattade andelen har viss
sdkerhetsmarginal.

Uppdrag: 270698, Lakerol, 6évergripande miljostod vid exploatering 2017-12-19
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Direktkontakt med underliggande fororenad jord kommer inte att forekomma annat an vid schaktarbeten.
Exponeringsvdgarna hudkontakt med jord, oralt intag av jord och inandning av damm samt inandning av anga
fran jord har darfér begransats till 20 dagar per ar for vuxna. Barn antas exponeras 20 dagar per ar med
avseende pa inandning av damm och anga som kan spridas utanfor arbetsomrade. Daremot bedéms det inte
troligt att barn vistas inom arbetsomrade vid schaktarbeten och far méjlighet till hudexponering eller att dta
jord. Det bedéms mgjligen kunna handa vid nagot enstaka tillfdlle, 1 dag per ar har antagits.

Indata: Omradets bredd dr 250 m eftersom mark vid industrisparet samt del av Brynds 127:1 kommit att ingad i
exploateringsomradet.

Djup till fororening har andrats eftersom PSRV dr framtaget for mark djupare an 0,5 m.

I Bilaga 3 aterfinns en uttagsrapport fran Naturvardsverkets berdkningsverktyg (Naturvardsverket,
2016), som redovisar samt motiverar avvikelser fran det generella KM-scenariot vid berdkning av
PSRV for allman platsmark, gronytor.

5 UPPDATERADE PSRV

| Tabell 4 och Tabell 5 nedan anges berdknade PSRV avseende jord djupare dn 0,5 meter inom
omradet Godisfabriken. Som jamforelse anges dven Naturvardsverkets generella riktvarden for
fororenad mark. (Naturvardsverket, 2016).

Tabell 4. Beraknade PSRV, metaller.

Amne KM Bostads/ kvartersmark Allméan platsmark, Allman platsmark,

(mg/kg TS) (NV, 2016) Jord under 0,5 m. hardgjord. grénytor
Jord under 0,5 m. Jord under 0,5 m.

Arsenik 10 20 40 35

Barium 200 200 300 300

Bly 50 200 400 400

Kadmium 0,8 4 12 12

Kobolt 15 20 35 35

Koppar 80 80 200 200

Krom 80 80 150 150

Kvicksilver 0,25 0,6 10 10

Nickel 40 70 120 120

Vanadin 100 100 200 200

Zink 250 250 500 500

Tabell 5. Beraknade PSRV, organiska amnen.
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Amne KM Bostads/ kvartersmark Allmén platsmark, Allmén platsmark,

(mg/kg TS) (NV, 2016) Jord under 0,5 m. hardgjord. gronytor
Jord under 0,5 m. Jord under 0,5 m.

PAH L 3 3 15 15

PAH M 3,5 5 40 40

PAH H 1 2,5 10 10

PCB-7 0,008 0,08 0,6 0,2

Alifat >C5-C8 12 35 200 200

Alifat >C8-C10 20 35 500 500

Alifat >C10-C12 100 100 500 500

Alifat >C12-C16 100 100 500 500

Alifat >C16-C35 100 100 1000 1000

Aromat >C8-C10 10 10 50 50

Aromat >C10-C16 3 3 15 15

Aromat >C16-C35 10 10 40 40

Dioxin (TCDD-ekv) 0,00002 0,00025 0,0015 0,0012

Som framgar av tabellen ar PSRV samma fér allman platsmark som ar hardgjort respektive gronyta
for alla amnen utom arsenik, PCB och dioxin. For dessa dmnen ar intag av vaxter styrande for
riktvardet, ifall marken inte ar hardgjord. Denna exponeringsvag ar beaktad for gronytor men inte
for hardgjord platsmark.

6 MATBARA ATGARDSMAL

| detta avsnitt foreslas matbara atgardsmal for omradet Godisfabriken. De matbara atgardsmalen
baseras pa platsspecifika miljo- och halsorisker, samt pa synpunkter som framforts vid moéten
2017-02-21 och 2017-03-17 mellan Gavlegardarna, Samhallsbyggnadsavdelningen och miljé- och
halsoskyddsforvaltningen pa Gavle kommun samt Tyréns.

Foljande matbara atgardsmal foreslas galla:

« Mark i den 6versta halvmetern, till exempel matjord och barlager under plattsattningar
och hardgjorda ytor ska inte innehalla féroreningar i halter som &verskrider
Naturvardsverkets  generella  riktvarde for kanslig  markanvandning  (KM),
(Naturvardsverket, 2016).

+  Medelhalten av fororening i aktuellt delomrade ska i mark djupare an 0,5 m underskrida
PSRV.

« Inga fororeningar ska i nagon punkt eller nagot delomrade forekomma i koncentrationer
som ar akuttoxiska.

« Inom bostads/kvartersmark ska fororeningar inte i nagon punkt eller nagot delomrade
forekomma i koncentrationer som kan medféra en risk med avseende pa angintrdangning.

Beskrivna atgardsmal avseende jorddjup och nivaer utgar fran planerad markyta.

Med delomraden avses specifika bostadskvarter, allman platsmark och grénomraden eller
egenskapsomraden som definieras i samrad med tillsynsmyndigheten.
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6.1  TILLVAGAGANGSSATT

Detaljplaneomradet kommer att undersokas etappvis i delomraden i takt med att byggnader rivs
och marken blir tillganglig. Fyllningen i omradet ar av skiftande beskaffenhet och kan inte sdagas
utgora en homogen egenskapsvolym. Forslagsvis undersoks delomraden darfor systematiskt, till
exempel med rutndtsprovtagning med en provgrop i varje ruta a 10 x 10 m. Provtdtheten kan okas
eller minskas beroende pa omradets karaktar. Halterna av flyktiga @mnen (exempelvis PAH och
kvicksilver) varierar kraftigt i fyllningen och med en systematisk undersékning av
fyllningsmaterialet minskar risken att punktfororeningar forbises. Med den sidkerhet som en
tillrackligt tat systematisk provtagning medfér boér medelhalten kunna bedémas utifran ett
aritmetiskt berdknat medelvirde som baseras pa material fran samtliga provpunkter och nivaer.

Fororeningar som punktvis forekommer i akuttoxiska koncentrationer eller féroreningar dar
angintrangning dr styrande for riktvardet bor atgardas oavsett delomradets medelhalt. Nedan
redogors for dessa dmnen samt vilka koncentrationer som kan innebdra risk med avseende pa
akuttoxicitet och angintrangning.

« Arsenik. Riktvarde for akuttoxicitet ar 100 mg/kg (Naturvardsverket, 2016).
+ Angintringning ir styrande for berdknat PSRV Bostads/kvartersmark for foljande dmnen:

Kvicksilver, 0,60 mg/kg TS.

PAH-M, 5,0 mg/kg TS.

Alifatiska kolvaten <C5-C8, 35 mg/kg TS.
Alifatiska kolvaten <C8-C10, 35 mg/kg TS.

« Bensen. PSRV har inte berdknats for bensen. Vid ett KM-scenario ar det halsoriskbaserade
delriktvardet for bensen, med avseende pa angintrangning, 0,2 mg/kg TS.
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2017-04-24, kl. 07:02

Uttagsrapport Generellt scenario: KM Naturvardsverket, version 2.0.1
Eget scenario: Godisfabriken bostad-kvartersmark under 0,5 m
Beskrivning

Bostad-kvartersmark jord under 0,5 m

Berdknade riktvarden

i Riktvarde Styrande for riktvarde
Amne 20 mg/kg Intag av véxter

Arsenik Kommentarer (obl = obligatorisk, frv = frivillig)
Barium 200 mg/kg Skydd av markmiljé

Bly 200 mg/kg Skydd av markmiljé
Kadmium 4,0 mg/kg Skydd av markmilj6
Kobolt 20 mg/kg Skydd av markmiljo
Koppar 80 mg/kg Skydd av markmiljo
Krom tot 80 mg/kg Skydd av markmiljé
Kvicksilver 0,60 mg/kg Inandning av anga
Nickel 70 mg/kg Skydd av markmiljo
Vanadin 100 mg/kg Skydd av markmiljé
Zink 250 mg/kg Skydd av markmiljé
PAH-L 3,0 mg/kg Skydd av markmiljé
PAH-M 5,0 mg/kg Inandning av anga
PAH-H 25 mg/kg Skydd av markmiljé
PCB-7 0,080 mg/kg Intag av vaxter

Alifat >C5-C8 35 mg/kg Inandning av anga

PSRV scenario kvatersmark ej radonsakra hus, jord under 0,5 m JE 170411.xIlsm sida 1 Blad Uttagsrapport
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Alifat >C8-C10 35 mg/kg Inandning av anga
Alifat >C10-C12 100 mg/kg Skydd av markmiljo
Alifat >C12-C16 100 mg/kg Skydd av markmiljé
Alifat >C16-C35 100 mg/kg Skydd av markmiljé
Aromat >C8-C10 10 mg/kg Skydd av markmiljé
Aromat >C10-C16 3,0 mg/kg Skydd av markmiljé
Aromat >C16-C35 10 mg/kg Skydd av markmilj6
Dioxin (TCDD-ekv) 0,00025 mg/kg Skydd av markmiljé
Avvikelser i scenarioparametrar Eget scenario Generellt scenario Kommentarer till scenarioparametrar (frv)
Godisfabriken KM
bostadkvartersmark
under 0,5 m
Intag av dricksvatten beaktas €] beaktas Dricksvatten tas inte ut (obl)
Uttagsrapport Generellt scenario: KM Naturvardsverket, version 2.0.1
Eget scenario: Godisfabriken bostad-kvartersmark under 0,5 m
Beskrivning

Bostad-kvartersmark jord under 0,5 m

PSRV scenario kvatersmark ej radonsakra hus, jord under 0,5 m JE 170411.xIlsm sida 2 Blad Uttagsrapport
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Exp.tid barn - intag av jord

20

365

dag/ar

Indata exponering, intag av jord, hudkontakt och inandning
av damm har angetts till 20 dagar om aret for barn och
vuxen. Manniskor som bedéms kunna exponeras for jord
under 0,5 m &ar huvudsakligen yrkesarbetande som sanerar
eller utfor schaktarbeten, de ingar inte i scenariot eftersom
de omfattas av arbetsskydd. Det kan dock inte helt uteslutas
att barn och vuxna kan exponeras for jord oavsiktligt i
samband med exempelvis intrdng pa arbetsomrade. Som
sakerhetsmarginal anges darfér en exponering motsvarande
20 dagar for barn och vuxna. (obl)

Exp.tid vuxna - intag av jord

20

365

dag/ar

Som ovan (obl)

Exp.tid barn - hudkontakt jord/damm

20

120

dag/ar

Som ovan (obl)

Exp.tid vuxna - hudkontakt jord/damm

20

120

dag/ar

Som ovan (obl)

Exp.tid barn - inandning av damm

20

365

dag/ar

Som ovan (obl)

Exp.tid vuxna - inandning av damm

20

365

dag/ar

Som ovan (obl)

Andel vaxter fran odling pa plats

0,01

0,1

Intag av grédor som odlats pa plats och vars rotzon ar
djupare an 0,5 m beddéms dock vara mycket begransat.
Intag av bar frAn buskar eller att barn tuggar pa I6v kan inte
helt uteslutas men bedéms som mest vara i
storleksordningen nagot enstaka gram per dag. |
berakningen antas 1/100 av det dagliga intaget av frukt och
gront. (obl)

Langd pa fororenat omrade

200

50

Omradets langd ar ca 200 m (obl)

Bredd pa fororenat omrade

250

50

Omradets bredd ar 250 m eftersom mark vid industrisparet
samt del av Brynas 127:1 kommit att inga i
exploateringsomradet (obl)

Djup till férorening

0,5

0,35

Djupet till férorening har angetts till 0,5 m. Vid exploatering
kommer mark som inte ar bebyggd att skiftas ur ca 0,5 m for
grundlaggning eller for etablering av véaxtlighet. (obl)

Flode i rinnande vattendrag

0,03171

m3/s

Golder: baserat pa uppgifter om flodet i Gavlean (Golder
2014) (obl)

PSRV scenario kvatersmark ej radonsakra hus, jord under 0,5 m JE 170411.xIlsm

sida 3

Blad Uttagsrapport
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Uttagsrapport Generellt scenario: KM Naturvardsverket, version 2.0.1
Eget scenario: Godisfabriken bostad-kvartersmark under 0,5 m
Beskrivning

Bostad-kvartersmark jord under 0,5 m

Skydd av grundvatten utfors ej utférs Golder: Ej identifierat som skyddsobjekt; se
problembeskrivning i Golders huvudrapport (Golder 2014)
(obl)

Avvikelser i modellparametrar Eget varde Standardvarde Kommentarer till modellparametrar (frv)

Inga avvikelser i modellparametrar. - -

Egendefinierade &mnen

Inga egendefinierade &mnen anvands.

PSRV scenario kvatersmark ej radonsakra hus, jord under 0,5 m JE 170411.xIlsm sida 4 Blad Uttagsrapport
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Uttagsrapport Generellt scenario: KM Naturvardsverket, version 2.0.1
Eget scenario: Godisfabriken bostad-kvartersmark under 0,5 m
Beskrivning

Bostad-kvartersmark jord under 0,5 m

PSRV scenario kvatersmark ej radonsakra hus, jord under 0,5 m JE 170411.xIlsm sida 6 Blad Uttagsrapport
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Eget scenario: Godisfabriken bostad-kvartersmark under 0,5 m
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Beskrivning
Bostad-kvartersmark jord under 0,5 m
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Uttagsrapport Generellt scenario: KM Naturvardsverket, version 2.0.1
Eget scenario: Godisfabriken bostad-kvartersmark under 0,5 m
Beskrivning

Bostad-kvartersmark jord under 0,5 m

PSRV scenario kvatersmark ej radonsakra hus, jord under 0,5 m JE 170411.xIlsm sida 23 Blad Uttagsrapport
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Eget scenario: Godisfabriken bostad-kvartersmark under 0,5 m
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Beskrivning
Bostad-kvartersmark jord under 0,5 m
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Uttagsrapport Generellt scenario: KM Naturvardsverket, version 2.0.1
Eget scenario: Godisfabriken bostad-kvartersmark under 0,5 m
Beskrivning

Bostad-kvartersmark jord under 0,5 m

PSRV scenario kvatersmark ej radonsakra hus, jord under 0,5 m JE 170411.xIlsm sida 40 Blad Uttagsrapport
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Uttagsrapport Generellt scenario: KM Naturvardsverket, version 2.0.1
Eget scenario: Allman platsmark hardgjord under 0,5 m
Beskrivning

Allman platsmark hardgjord under 0,5 m

Beraknade riktvarden

) Riktvarde Styrande for riktvarde
Amne 40 mg/kg Skydd av markmiljo
Arsenik Kommentarer (obl = obligatorisk, frv = frivillig)
Barium 300 mg/kg Skydd av markmiljé

Bly 400 mg/kg Skydd av markmiljé
Kadmium 12 mg/kg Skydd av markmilj
Kobolt 35 mg/kg Skydd av markmilj
Koppar 200 mg/kg Skydd av markmiljé
Krom tot 150 mg/kg Skydd av markmiljo
Kvicksilver 10 mg/kg Skydd av markmiljé
Nickel 120 mg/kg Skydd av markmilj
Vanadin 200 mg/kg Skydd av markmiljé
Zink 500 mg/kg Skydd av markmilj
PAH-L 15 mg/kg Skydd av markmiljé
PAH-M 40 mg/kg Skydd av markmiljé
PAH-H 10 mg/kg Skydd av markmiljé
PCB-7 0,60 mg/kg Skydd av markmiljé
Alifat >C5-C8 200 mg/kg Skydd av markmiljé

PSRV hardgjord platsmark jord under 0,5 m.xlsm sida 1 Blad Uttagsrapport
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Alifat >C8-C10 500 mg/kg Skydd av markmiljé

Alifat >C10-C12 500 mg/kg Skydd av markmiljé

Alifat >C12-C16 500 mg/kg Skydd av markmiljo

Alifat >C16-C35 1000 mg/kg Skydd av markmiljo

Aromat >C8-C10 50 mg/kg Skydd av markmiljé

Aromat >C10-C16 15 mg/kg Skydd av markmiljé

Aromat >C16-C35 40 mg/kg Skydd av markmiljé

Dioxin (TCDD-ekv) 0,0015 mg/kg Intag av jord + exp. andra kallor

Avvikelser i scenarioparametrar Eget scenario Generellt scenario Kommentarer till scenarioparametrar (frv)

Allman platsmark KM

hardgjord under 0,5 m

Uttagsrapport Generellt scenario: KM Naturvardsverket, version 2.0.1
Eget scenario: Allman platsmark hardgjord under 0,5 m
Beskrivning

Allméan platsmark hardgjord under 0,5 m

Intag av jord beaktas beaktas Exponeringsvagen har uteslutits eftersom PSRV endast
avser jord under 0,5 m som ar bebyggd eller hardgjord. (frv)

Hudkontakt med jord/damm beaktas beaktas Beddms kunna férekomma i samband med sanering och
schakt, uppskattas till 20 dagar om aret per individ. (frv)
Inandning av damm beaktas beaktas Beddms kunna férekomma i samband med sanering och

schakt, uppskattas till 20 dagar om aret per individ. (frv)

PSRV hardgjord platsmark jord under 0,5 m.xlsm sida 2 Blad Uttagsrapport
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Inandning av anga beaktas ej beaktas Exponering via angintrangning i byggnad beaktas inte
eftersom riktvardet avser hardgjord platsmark utomhus. (obl)

Intag av dricksvatten beaktas ej beaktas Dricksvatten tas inte ut (obl)

Intag av vaxter beaktas ej beaktas Inget intag av vaxter natas férekomma efters PSRV avser
hardgjorda ytor. (obl)

Exp.tid barn - intag av jord 1 365 dag/ar Bedoms kunna férekomma om barn kommer in pa
arbetsomrade i samband med sanering och schakt, bedéms
kunna handa 1 dag om aret innan det atgardas. (obl)

Exp.tid vuxna - intag av jord 20 365 dag/ar Beddms kunna férekomma i samband med sanering och
schakt, uppskattas till 20 dagar om aret per vuxen individ.
(obl)

Exp.tid barn - hudkontakt jord/damm 1 120 dag/ar Bedodms kunna férekomma om barn kommer in pa
arbetsomrade i samband med sanering och schakt, bedéms
kunna handa 1 dag om aret innan det atgardas. (obl)

Exp.tid vuxna - hudkontakt jord/damm 20 120 dag/ar Beddms kunna férekomma i samband med sanering och
schakt, uppskattas till 20 dagar om aret per vuxen individ.
(obl)

Exp.tid barn - inandning av damm 20 365 dag/ar Bedoms kunna forekomma om damm blaser fran
arbetsomrade i samband med sanering och schakt,
uppskattas till 20 dagar om aret per barn. (obl)

Exp.tid vuxna - inandning av damm 20 365 dag/ar Beddms kunna férekomma i samband med sanering och
schakt, uppskattas till 20 dagar om aret per vuxen individ.
(obl)

Uttagsrapport Generellt scenario: KM Naturvardsverket, version 2.0.1

Eget scenario: Allman platsmark hardgjord under 0,5 m
Beskrivning
Allméan platsmark hardgjord under 0,5 m

Andel inomhusvistelse - inandn. damm 0 1 - Ingen inomhusvistelse antas for detta PSRV, det avser mark
utomhus. (obl)

Langd pa fororenat omrade 200 50 m Omradets langd ar ca 200 m. (obl)

Bredd pa fororenat omrade 250 50 m Omradets bredd ar 250 m. (obl)

Djup till férorening 0,5 0,35 m PSRV avser mark djupare an 0,5 m (frv)

PSRV hardgjord platsmark jord under 0,5 m.xlsm sida 3 Blad Uttagsrapport
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Fléde i rinnande vattendrag 5 0,03171 m3/s Andring baserat p& uppgifter om flodet i Gavlean (Golder
2014) (obl)

Skydd av markmiljo MKM-vérde KM-véarde Eftersom forutsattningarna for markekosystem ska vara
begransade under byggnader och gator har skyddet av
markmiljo justerats ner till en nivd som motsvarar mindre
kénslig markanvandning (MKM). (obl)

Skydd av grundvatten utfors ej utférs Ej identifierad som skyddsobjekt, se problembeskrivning i
Golders huvudrapport (Golder 2014). (obl)

Avvikelser i modellparametrar Eget varde Standardvarde Kommentarer till modellparametrar (frv)

Inga avvikelser i modellparametrar. - -

Egendefinierade &mnen

Inga egendefinierade &mnen anvands.

PSRV hardgjord platsmark jord under 0,5 m.xlsm sida 4 Blad Uttagsrapport
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Uttagsrapport Generellt scenario: KM Naturvardsverket, version 2.0.1
Eget scenario: Allman platsmark hardgjord under 0,5 m
Beskrivning

Allman platsmark hardgjord under 0,5 m

PSRV hardgjord platsmark jord under 0,5 m.xlsm sida 6 Blad Uttagsrapport
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Uttagsrapport Generellt scenario: KM Naturvérdsverket, version 2.0.1
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Eget scenario: Allman platsmark hardgjord under 0,5 m

PSRV hardgjord platsmark jord under 0,5 m.xlsm sida 9 Blad Uttagsrapport
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Beskrivning
Allméan platsmark hardgjord under 0,5 m
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Uttagsrapport Generellt scenario: KM Naturvardsverket, version 2.0.1
Eget scenario: Allman platsmark hardgjord under 0,5 m
Beskrivning

Allman platsmark hardgjord under 0,5 m
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Uttagsrapport Generellt scenario: KM Naturvérdsverket, version 2.0.1
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Eget scenario: Allman platsmark hardgjord under 0,5 m
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Beskrivning
Allméan platsmark hardgjord under 0,5 m
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Uttagsrapport Generellt scenario: KM Naturvardsverket, version 2.0.1
Eget scenario: Allman platsmark hardgjord under 0,5 m
Beskrivning

Allman platsmark hardgjord under 0,5 m
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Uttagsrapport Generellt scenario: KM Naturvardsverket, version 2.0.1
Eget scenario: Godisfabriken allméan platsmark, gronytor
Beskrivning

Mark bredvid gator, cykelbanor och jarnvég, parkmark

Berdknade riktvarden

B Riktvarde Styrande for riktvarde 35 mg/kg
Amne Intag av vaxter

Arsenik Kommentarer (obl = obligatorisk, frv = frivillig)
Barium 300 mg/kg Skydd av markmiljé
Bly 400 mg/kg Skydd av markmiljé
Kadmium 12 mg/kg Skydd av markmiljé
Kobolt 35 mg/kg Skydd av markmiljé
Koppar 200 mg/kg Skydd av markmiljé
Krom tot 150 mg/kg Skydd av markmiljé
Kvicksilver 10 mg/kg Skydd av markmiljé
Nickel 120 mg/kg Skydd av markmiljé
Vanadin 200 mg/kg Skydd av markmiljé
Zink 500 mg/kg Skydd av markmiljé
PAH-L 15 mg/kg Skydd av markmiljé
PAH-M 40 mg/kg Skydd av markmiljé
PAH-H 10 mg/kg Skydd av markmiljo
PCB-7 0,20 mg/kg Intag av vaxter
Alifat >C5-C8 200 mg/kg Skydd av markmiljé
Alifat >C8-C10 500 mg/kg Skydd av markmiljé
Alifat >C10-C12 500 mg/kg Skydd av markmiljo

PSRV gronytor med viss odling, jord under 0,5 m JE 171128.xIlsm sida 1 Blad Uttagsrapport
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Alifat >C12-C16 500 mg/kg Skydd av markmiljo

Alifat >C16-C35 1 000 mg/kg Skydd av markmiljo

Aromat >C8-C10 50 mg/kg Skydd av markmiljé

Aromat >C10-C16 15 mg/kg Skydd av markmiljé

Aromat >C16-C35 40 mg/kg Skydd av markmiljé

Dioxin (TCDD-ekv) 0,0012 mg/kg Intag av vaxter

Avvikelser i scenarioparametrar Eget scenario Generellt scenario Kommentarer till scenarioparametrar (frv)

Godisfabriken allméan KM

platsmark, grénytor

Inandning av anga beaktas ej beaktas Exponering via angintrangning i byggnad och inanadning
beaktas inte eftersom riktvardet avser gronytor utomhus.
(obl)
Intag av dricksvatten beaktas ej beaktas Dricksvatten tas inte ut. (obl)
Generellt scenario: KM Naturvardsverket, version 2.0.1

Uttagsrapport

Beskrivning

Eget scenario:

Godisfabriken allman platsmark, gronytor

Mark bredvid gator, cykelbanor och jarnvég, parkmark

Exp.tid barn - intag av jord

1 365 dag/ar

Jord djupare an 0,5 meter beddéms kunna vara tillganglig for
oralt intag i samband med schaktarbeten inom
arbetsomrade. Barn vistas normalt inte inom arbetsomrade,
det kan dock inte uteslutas att det hander vid nagot enstaka
tillfalle. Antagen exponering ar 1 dag per ar. (obl)

Exp.tid vuxna - intag av jord

20 365 dag/ar

Direktkontakt med underliggande férorenad jord kommer
inte att férekomma annat an vid schaktarbeten inom
arbetsomrade. (obl)

PSRV gronytor med viss odling, jord under 0,5 m JE 171128.xIlsm

sida 2

Blad Uttagsrapport
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Exp.tid barn - hudkontakt jord/damm 1 120 dag/ar Jord djupare an 0,5 meter bedéms kunna vara tillganglig for
hudexponering i samband med schaktarbeten inom
arbetsomrade. Barn vistas normalt inte inom arbetsomrade,
det kan dock inte uteslutas att det hander vid ndgot enstaka
tillfalle. Antagen exponering ar 1 dag per ar. (obl)

Exp.tid vuxna - hudkontakt jord/damm 20 120 dag/ar Direktkontakt med underliggande fororenad jord kan
férekomma i samband med schaktarbeten inom
arbetsomrade. Antagen exponering ar 20 dagar i samband
anlaggningsarbete. (obl)

Exp.tid barn - inandning av damm 20 365 dag/ar Jord djupare &n 0,5 meter bedéms kunna vara blottlagd och
damma i samband med schaktarbeten inom arbetsomrade.
Barn vistas normalt inte inom arbetsomrade, det kan dock
inte uteslutas damm sprids utanfér. Antagen exponering ar
20 dagar per ar. (obl)

Exp.tid vuxna - inandning av damm 20 365 dag/ar Jord djupare &n 0,5 meter bedéms kunna vara blottlagd och
damma i samband med schaktarbeten inom arbetsomrade.
Antagen exponering ar 20 dagar per ar. (obl)

Uttagsrapport Generellt scenario: KM Naturvardsverket, version 2.0.1
Eget scenario: Godisfabriken allman platsmark, gronytor
Beskrivning

Mark bredvid gator, cykelbanor och jarnvég, parkmark

Andel vaxter fran odling pa plats 0,005 0,1 - Intag av grédor som odlats pa allmanna grénytor beaktas
som exponeringsvag men mangden grédor som intas har
justerats. Odling av grdodor vars rotzon ar djupare an 0,5 m
utgdr vanligen en mindre andel vid ett odlingsscenario som
motsvarar stadsodling. Intag av grédor med djupgéende
rétter, intag av bar fran trad och buskar eller att barn tuggar
pa lov kan dock inte helt uteslutas. Denna typ av exponering
bedéms kunna motsvara nagot gram vid spridda tillfallen
under vaxtsasongen och férekommer sannolikt inte varje
dag. | berdkningen antas andelen vara 1/200 av det dagliga
intaget av frukt och gront. Enligt riktvardesmodellen avser
andelen dagligt intag under hela aret, vilket medfér att den
uppskattade andelen har viss séakerhetsmarginal. (obl)

Langd pa fororenat omrade 200 50 m Omradets langd &r ca 200 m (obl)

PSRV gronytor med viss odling, jord under 0,5 m JE 171128.xIlsm sida 3 Blad Uttagsrapport
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Bredd pa fororenat omrade 250 50 m Omradets bredd ar 250 m eftersom mark vid industrisparet
samt del av Brynas 127:1 kommit att ingd i
exploateringsomradet (obl)

Djup till férorening 0,5 0,35 m Djupet till férorening har angetts till 0,5 m. Vid exploatering
kommer mark som inte ar bebyggd att skiftas ur ca 0,5 m for
grundlaggning eller for etablering av véaxtlighet. (frv)

Flode i rinnande vattendrag 5 0,03171 m3/s Golder: baserat pa uppgifter om flodet i Gavlean (Golder
2014) (obl)
Skydd av markmiljé MKM-vérde KM-varde PSRV ar beréknat fér fyllning som ar externt tillférd och till

storre delen utgors av grovt material dar andelen organiskt
material &r obetydlig. Forutsattningarna for markmiljo &r av
den anledningen starkt begransade i materialet.
Skyddsnivan har darfor justerats ned till att omfatta 50% av
marklevande organismer, vilket motsvarar ett MKM-vérde.

(obl)

Skydd av grundvatten utfors ej utfors Golder: Ej identifierat som skyddsobjekt; se
problembeskrivning i Golders huvudrapport (Golder 2014)
(obl)

Avvikelser i modellparametrar Eget varde Standardvarde Kommentarer till modellparametrar (frv)

Inga avvikelser i modellparametrar. - -

Uttagsrapport Generellt scenario: KM Naturvardsverket, version 2.0.1

Eget scenario: Godisfabriken allmén platsmark, gronytor
Beskrivning

Mark bredvid gator, cykelbanor och jarnvag, parkmark

Egendefinierade @&mnen

Inga egendefinierade &mnen anvands.
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Uttagsrapport Generellt scenario: KM Naturvardsverket, version
Eget scenario: Godisfabriken allmén platsmark, gronytor 20.1
Beskrivning

Mark bredvid gator, cykelbanor och jarnvag, parkmark

PSRV gronytor med viss odling, jord under 0,5 m JE 171128.xIlsm sida 7 Blad Uttagsrapport
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Eget scenario: Godisfabriken allméan platsmark, gronytor 2.0.1
~ PSRV gronywor 1meu viSs 0aNmg, Jora unaer U, m Je L/ 1128.XISm sloa Lu plad Uttagsrapport



2017-12-07, kl. 10:34

Beskrivning
Mark bredvid gator, cykelbanor och jarnvag, parkmark lad Uttagsrapport
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Uttagsrapport Generellt scenario: KM Naturvardsverket, version
Eget scenario: Godisfabriken allmén platsmark, gronytor 20.1
Beskrivning

Mark bredvid gator, cykelbanor och jarnvag, parkmark
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Uttagsrapport Generellt scenario: KM Naturvardsverket, version
Eget scenario: Godisfabriken allmén platsmark, gronytor 20.1
Beskrivning

Mark bredvid gator, cykelbanor och jarnvag, parkmark

PSRV gronytor med viss odling, jord under 0,5 m JE 171128.xIlsm sida 28 Blad Uttagsrapport
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