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INLEDNING

Kvalitetsprogrammet för Godisfabriken beskriver och 
illustrerar både visionen för utbyggnaden och den 
konceptuella idén som ligger bakom strukturplanens 
utformning. Programmet redovisar strukturplanens olika 
lager och beståndsdelar, dess kvaliteter och karaktärsdrag, 
samt hur dessa säkerställs vidare i exploateringsavtal, 
detaljplan och kommande bearbetningsprocess. 
Strukturplanen för stadsutveckling av Godisfabriken togs 
fram under 2016 och utgör underlag för detaljplan. Efter 
plansamrådet 2017 har systemhandling för allmän platsmark 
tagits fram och kvalitetsprogrammet har uppdaterats efter 
detta och samrådssynpunkter.

Våren 2018 går detaljplanen för Godisfabriken (Brynäs 
19:7 m fl, fd Läkerolområdet) ut på granskning och 
kvalitetsprogrammet är en bilaga till planhandlingen. 
Programmet kommer sedan att följa planen under 
planprocessen och utvecklas till antagandet.

Kvalitetsprogrammets syfte och status
Kvalitetsprogrammet beskriver den mellan kommunen och 
exploatören överenskomna viljan, visionen och idén med 
utbyggnaden, dess kvalitetsnivå och utförande. Programmet 
kommer att vara stöd i det fortsatta utredningsarbetet under 
planprocessen och utgöra underlag för kommande bygglov 
och projekteringsinsatser.

Kvalitetsprogrammet kommer att knytas till avtal om 
genomförande mellan AB Gavlegårdarna och kommunen, 
samt även i avtal med tillkommande genomförande aktörer.

Kvalitetsprogrammet har utarbetats av Nyréns Arkitektkontor 
på uppdrag av AB Gavlegårdarna i nära samverkan 
med Gävle kommun. Samtliga illustrationer och foton är 
framtagna av Nyréns Arkitektkontor, om inte annat anges.
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AB Gavlegårdarna förvärvde fastigheten Gävle Brynäs 
19:7 av Cloetta AB i maj 2014, med målsättningen att 
skapa fler bostäder för Gävleborna, omvandla industri-
mark till attraktiv boende- och stadsmiljö, samt uppfylla 
nuvarande ägardirektiv om minst 100 nya lägenheter per 
år. Projektet är tydligt i linje med kommunens målsättning 
att uppfylla översiktsplanens intentioner om att utveckla å-
rummet, skapa bra kopplingar mellan bebyggelsen och ån, 
samt mellan olika bostadsområden.

I tidigt skede togs en vision fram i syfte att skapa en idé 
och en bild kring områdets utveckling. Ambitionen är att 
genom omvandling av Läkerols slutna industriområde till 
levande stadsdel förstärka den positiva bilden av Gävle 
samt stärka Gavlegårdarnas varumärke och vision - Känn 
dig hemma! 

Läkerolområdet kallas i den fortsatta processen för Godis-
fabriken. 

Följande punkter utgör grunden för den vision som struk-
turplanen och kvalitetsprogrammet formats kring:

•	 Godisfabriken ska vara en levande stadsdel, med ur-
ban känsla där många naturliga mötesplatser, butiker, 
samhällsservice och bostäder gör att människor dras 
till platsen dygnets alla timmar.

•	 Fabrikens historiska värde bör finnas kvar - behålla 
själen – hitta användning för möjliga kulturbyggnader 
så att det stärker såväl historien som stadskvarters-
känslan.

•	 Å-rummet och kopplingen till Brynäs, Gävle Strand, 
gasklockorna, resecentrum och de centrala delarna av 
staden – forma stråken så det blir en intressant och 
trygg miljö att röra sig i.

•	 Detta är miljön där tillfälliga besökare likväl som gamla 
Gävlebor väljer att fota och skicka sina framtida ”vy-
kort” från, då det är en plats som man är stolt över, ett 
ställe som människor pratar om – inte för att de har de 
pampigaste byggnaderna utanför att det har en känsla 
av karaktär och att människor trivs där.

•	 En hållbar och energieffektiv stadsdel där du kan hitta 
miljö- och energiteknik i världsklass!

•	 En stadsdel för alla!

VISION
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Koncept och idé

•	Strukturens många lager
•	Stadsbyggnadskoncept
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Som en kontrast till de livliga stadsgatorna skapas lugna 
småskalig rum i strukturens inre. Det nya nätet bygger på 
den historiska kvarterstrukturen som vidareutvecklats till ett 
sammankopplat nät av gränder och småskaliga rum mellan 
kvarteren. Offentliga sociala vistelsegator för både boende 
och besökare. 

Myllrande inre grändstruktur

Livliga stadsgator

Godisfabriken förbinds till omkringliggande Gävle via 
stadsgatorna Södra Skeppsbron, Styrmansgatan och Tredje 
tvärgatan. Södra Skeppsbron har potential att utvecklas till 
ett livligt urbant stråk med koppling in till Gävle centrum. 
Styrmansgatan och Tredje tvärgatan länkar Godisfabriken 
till viktiga målpunkter på Brynäs. Tillsammans utgör de 
omkringliggande stadsgatorna en viktig förutsättning och 
potential för Godisfabrikens integrering i Gävles befintliga 
struktur. 

Södra Skeppsbron
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Styrmansgatan

STRUKTURENS MÅNGA LAGER

Synlig historia
Läkerolfabrikens historia blir tydligt avläsbar både i struktur 
och karaktär. Äldre gatunamn plockas upp och får ge namn 
åt nya platser och gator. Det äldre gatunätet som funnits på 
platsen tidigare synliggörs i strukturen och befintlig industri-
bebyggelse sparas i anslutning till betydelsefulla platser. Den 
äldre historien blir en del av stadsdelens nya historia.
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Integrerande grönska

Godisfabriken får en sammanhållen grönstruktur, noga 
förankrad i befintliga kvaliteter. Den gröna stommen utgörs 
av ett nytt grönstråk som kopplar till Stenebergsparken i 
söder och Gävle strand i norr. Industrispåret utgör en grön 
ryggrad och sammanbinder nya och äldre gröna platser längs 
spåret och vidare mot havet. Gränderna i strukturens inre får 
rikligt med gatuträd och växtbäddar. Bostadsgårdarna blir 
gröna mötesplatser för grannar inom kvarteren, viktiga för 
både vuxna, ungdomar och barn.

Godisfabriken får en robust struktur som möjliggör en rad an-
vändningsområden över lång tid framöver. Förutom bostäder 
skapas också förutsättningar för verksamheter, förskola, 
parkeringsgarage, livsmedelsbutik och restauranglokaler. 
Bostäderna utgör kärnan i strukturen. De bidrar till att skapa 
ett underlag för andra funktioner. Strukturen möjliggör 
för både hyresrätter, bostadsrätter, studentbostäder och 
stadsradhus. En god blandning av bostadstypologier och 
upplåtelseformer som syftar till att skapa en mångfald av 
människor. 

Blandning av innehåll

Gavleån

Godisfabriken kopplas rumsligt till Gavleån med utblickar 
mot vattnet. En ny kajpromenad förbinder gasklockorna med 
Godisfabriken och centrum. Platser kan utvecklas längs       
kajstråket där gaturum och passager från Godisfabriken 
möter vattnet. Den nya gästhamnen vid Alderholmsbron kan 
bli en mötesplats för boende i närheten och besökare från 
andra delar av staden. 

Gavleån
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STADSBYGGNADSKONCEPT OCH STRUKTURPLAN

Strukturplanen möjliggör ca 750 bostäder inom 
Godisfabriken. Större delen av bebyggelsen utgörs 
av flerbostadshus i kvartersform, vilka omfattar ca 670 
bostäder. Utöver flerbostadshusen finns även plats för 
lägre grändhus och högre punkthus med smålägenheter. 
Tätheten bidrar till att möta Gävles framtida behov av 
bostadsförsörjning. 

Den nya bebyggelsen inordnar sig i den överordnade åter-
upptagna kvartersstrukturen. Ny bebyggelse ska placeras i 
gräns mot gata. Bebyggelsen ges en varierad byggnadshöjd 
i syfte att spegla Godisfabrikens historiska framväxt. Som 
högst blir den mot de kringliggande stadsrummen, Södra 
Skeppsbron, Tredje tvärgatan och industrispåret, där den 
uppgår till som mest sju våningar. Vid torget kliver skalan 
upp ytterligare med ett punkthus på 15 våningar. Punkt-
husets placering syftar till att markera torget. I bostadskvar-
terens södra sidor ges bebyggelsen generellt en lägre skala 
på i snitt 3 - 4 våningar. Den lägre skalan mot söder syftar 
till att öka andelen soltimmar på innergårdarna, samtidigt 
som det skapar en variation inom området. Som kontrast till 
den högre bebyggelsen vid de större gatorna ges struktu-
rens inre en småskalighet med en skala på i snitt 4 våningar. 
Den innersta bebyggelsen kan uppföras som grändhus, t ex 
stadsradhus. Varje bostad i bottenvåning på grändhus ska 
ha egen entré gata. 

Ny bebyggelse ges ett varierat uttryck i syfte att spegla 
områdets brokiga framväxt. Bostadskvarteren kan delas in 

i mindre fastigheter och tilldelas olika byggaktörer vid ett 
plangenomförande. För att säkerställa en variation ska varje 
byggnadsenhet med eget trapphus utföras i annan kulör 
eller av annat fasadmaterial än angränsande byggnadsenhet 
mot gata. 

Kvartersbebyggelsen placeras så att gemensamma 
bostadsgårdar skapas inom kvarteren. Markparkering och 
parkeringsgarage under bostadsgårdarna är inte tillåtet. De 
parkerings- och bilfria bostadsgårdarna skapar förutsättnin-
gar för dagvattenhantering och stort jorddjup för rikligt med 
vegetation. 

Behovet av service väntas öka i takt med att Gävle strand, 
Philipssontomten och Godisfabriken byggs ut. Detaljplanen 
möjliggör verksamhetslokaler i samtliga kvarter. Kring torget 
där koncentrationen av människor och rörelse väntas bli som 
störst är verksamhetslokaler i bottenvåningarna tvingande 
genom planbestämmelse.

Strukturplanen syftar till att möjliggöra en omvandling av 
Godisfabriken från industrikvarter till levande stadsdel. Delar 
av industribebyggelsen med ett begränsat kulturhistoriskt 
värde kommer att rivas för att ge plats för ny bebyggelse. 
Den bebyggelse som avses att sparas är koncentrerad kring 
två ”kärnor”. I söder utgörs den ena kärnan av fd Ahlgrens 
med det öppna gårdsrummet mot Styrmansgatan. I norr 
utgör den låga 60-tals byggnaden, Läkerolhuset, Garveriet 
(f.d Mattons) och torget den andra kärnan.
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RUMSLIG STRUKTUR
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Torg där stråken möts

Gävle centrum

Mot Brynäs centrum

Gävle strand

Mot Gasklockorna

Stenebergsparken

Nytt genomgående stråk

Tredje tvärgatan blir ett viktigt stråk mot Brynäs centrum

Södra Skeppsbron är ett viktigt stråk in till Gävle centrum

Godisfabrikens sammanhang med övriga Gävle har 
stor betydelse för upplevelsen och områdets förut-
sättningar för stadsliv. Några av de viktigaste mål-
punkterna i Gävle ligger inom gångavstånd, där Gävle 
centrum är en den viktigaste, med en hög koncentra-
tion av olika funktioner och mötesplatser. I centrum 
ligger också Gävle Central med vidare koppling till 
andra städer. 

Södra Skeppsbron förbinder Godisfabriken med 
centrum. I Alderholmsbrons förlängning skapas ett nytt 
nord-sydligt stråk genom Godisfabriken till Stene-
bergsparken i söder. Industrispåret sträckning mellan 
Brynäsgatan och Alderholmsbron uppgraderas till ett 
grönt promenadstråk som tangerar Godisfabriken i 
norr. Grönområdet säkerställs som parkmark i detalj-
plan och stråkets gestaltning säkerställs genom avtal. 
I korsningen mellan Södra Skeppsbron, industrispåret 
och det nya stråket skapas ett nytt torg. 

Torget

Knutpunkt där stråken möts. Hög koncentration av rörelse och funktioner

Övergripande sammanhang

Koncept för stråk

centrum

Gävlestrand

Brynäs centrum
Stenebergsparken

stationen

Gasklockorna

Godisfabrikens samband med övergripande målpunkter

10



Kvalitetsprogram Godisfabriken  -  2018-06-11 

 Torget där stråken möts
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Styrmansgatan
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75 m
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RUMSLIG STRUKTUR
Torget

KVALITETSHÖJANDE PRINCIPER
•	 Torget placeras där de större stråken möts.
•	 En blandning av äldre och ny bebyggelse kring torget 

speglar områdets brokiga framväxt.
•	 Torgrummet gestaltas i första hand för gångrörel-

ser, samt cykel utmed det korsande grönstråket.               
Gestaltningen säkerställs genom avtal och system-
handling. 

•	 En stor bredd av olika funktioner och verksam-
heter lokaliseras invid torget, som livsmedelsbutik,      
restaurang- och verksamhetslokaler. Bottenvåningar 
kring torget förbereds för verksamheter som regleras i 
detaljplan.

•	 Entréer riktas mot torgrummet i syfte att aktivera    
rummet. Regleras i detaljplan.

•	 Torget gestaltas som ett sammanhållande ”golv” med 
mycket grönska. Torgets gestaltning regleras i avtal.

•	 På torget skapas en öppen yta, fri för olika                     
användning och aktiviteter som torghandel, möten, 
tillfälliga evenemang.

•	 På torget ges plats för uteservering, sittplatser, cykel-
parkering och pump, belysning, vattenlek.

•	 Torget utformas som ett parktorg. Planteringar och 
stora träd på torget skapar rumslighet, grönska och lä.

•	 Torgets markmaterial är gediget och robust, som 
granit eller tegel. 

•	 Räcken och fållor avgränsar industrispåret från         
omgivande torgytor, så länge spårtrafiken är i drift.

•	 Torget sträcker sig från Grönstråket till Södra Skepps-
bron och annonserar området utåt. Högstammiga träd 
bildar en genomsiktlig rumslighet och skärmning mot 
Södra Skeppsbrons trafik. Träden luckras gradvis upp 
mot torgets öppna samlande rum i sydöst.

•	 Torgets mittpunkt är en markfontän i terrazzo,          
omgivet av en stenmjölyta.

•	 Långa bänkar ger sittmöjligheter i sol och skugga på 
ett flexibelt torg. 

•	 En allmän bilparkering förläggs vid Södra Skepps-
bron invid torget för att öka tillgängligheten till detta.

•	 Torget ska förses med markvärme.

Södra Skeppsbron
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Torget

Torgets markmaterial är gedigna material som granit eller tegel. Vattenlek 
omgiven med sittplatser blir en samlingplats.

Torget placeras vid de befintliga byggnaderna och har kontakt ut mot Södra Skeppsbron, i läget där de större stråken möts.
På torget finns plats för uteserveringar, torghandel och sittplatser. 
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Styrmansgatan
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Markfontän, vattenlek

Uteservering

Uteservering

Cykelparkering

Plats för marknad

Långbänkar

               Granithällar

Träd

Stenmjölsyta

Marktegel

Befintligt spår

Terrazzo

        Cykelbana

RHP

Perennplanteringar

       Räcken utmed
       spårens sidor och                                                                                                                                              
       övergångar, så                                                                                                                                               
       länge spårtrafiken                                                                                                                                     
       är i drift.

Södra Skeppsbron
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Möbleringen görs robust med större bänkar 
av gedigna material.

Torget

Stora träd och gröna planteringar på torget 
skapar rumslighet och ger lä.

Plats för uteserveringar finns utmed torgets 
sidor.
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Södra Skeppsbron är den större stadsgatan som kopplar 
Godisfabriken till Gävle centrum. Gatan är välintegrerad med 
ett flertal angränsande områden via gatorna Alderholmsbron i 
norr, Tredje tvärgatan och Styrmansgatan. En ny gatukoppling 
och entrépunkt till Godisfabriken för fordonstrafik skapas strax 
väster om Alderholmsbron.  
 

En flytt av Södra Skeppsbron söderut närmare industrispåret 
skapar förutsättning för Södra Skeppsbron att utvecklas till en 
dubbelsidig stadsgata, samtidigt som mark frigörs för exploate-
ring längs kajen och Gavleån. 

Godisfabrikens struktur möjliggör för en framtida flytt av Södra 
Skeppsbron, men planerad parkmark kommer då att påverkas.

Kringliggande stadsgator

Tr
ed

je
 tv

är
ga

ta
n

Styrmansgatan
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sbron

Gavleån
Gävle strand

RUMSLIG STRUKTUR

KVALITETSHÖJANDE PRINCIPER
•	 Södra Skeppsbron, Styrmansgatan och Tredje 

tvärgatan är viktiga stadsrum som omgärdar Godis-
fabriken. 

•	 Södra Skeppsbron särskiljer sig då den kopplar 
Godisfabriken till Gävle centrum. Gatan är också 
speciell då den löper längs med Gavleån.  

•	 Bebyggelsen längs gatorna får entréer mot gaturum-
met i syfte att aktivera gaturummen och öka  trygg-
heten. Regleras i detaljplanen.

•	 Tredje tvärgatan och Styrmansgatan får breda gång-
banor, gatuträd, längsgående angöringsplatser och 
ny belysning. Gatornas nya sektioner och utformning 
regleras i avtal och systemhandling. 

Södra Skeppsbron

Ny entrépunkt
Alderholm

sbron

Alderholm
sbron

Södra Skeppsbron i nytt läge

Möjlig framtida sektion för Södra Skeppsbron med bebyggda sidor

16



Kvalitetsprogram Godisfabriken  -  2018-06-11 

Kringliggande stadsgator - Tredje tvärgatan
RUMSLIG STRUKTUR

Sektion Tredje tvärgatan, med Godisfabrikens front till vänster

Sektion Styrmansgatan, med Godisfabrikens front till vänster
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Styrmansgatan

Kringliggande stadsgator - Styrmansgatan
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Myllrande inre grändstruktur - Gränder

KVALITETSHÖJANDE PRINCIPER
•	 Det inre gatunätet blir en kontrast till kringliggande 

stadsgator. Kvartersstrukturen återskapar den äldre 
struktur som funnits på platsen tidigare. Gränderna 
är offentliga sociala vistelserum och ett gränssnitt 
mellan bostadsgårdar och omgivande gator. 

•	 Gatorna utformas som ”gränder” med en smal 
sektion där gång- och cykeltrafikanterna ges en 
högre prioritet än fordonstrafiken. Grändernas mått 
regleras i detaljplan och prioriteringsordningen styrs 
genom trafikreglering.

•	 Grändernas golv gestaltas som ett sammanhål-
let golv i samma nivå utan upphöjda gångbanor. 
Fem meters bredd av gränderna är framkomlig 
för körtrafik, övrigt är möbleringszon med bänkar, 
belysningsstolpar, cykelplatser samt regnträdgårdar. 
I möbleringszonen finns även plats för snöupplag 
och parkering för rörelsehindrade. Utmed fasaderna 
finns stråk framkomligt för gående och cyklister av 
varierande bredd. Gestaltningen regleras i avtal och 
systemhandling. 

•	 Bebyggelsens entréer riktas mot gränderna syfte 
att aktivera rummen och det sociala livet. Regleras i 
detaljplan.

•	 Varselmarkeringar eller fållor ska finnas där gränder      
korsar industrispåret, så länge det är i drift. Regleras 
i avtal mellan kommunen och Trafikverket.

•	 Pocketplatserna kan bli föremål för konstprojekt. 
Regleras i avtal.

RUMSLIG STRUKTUR

Godisfabrikens myllrande inre grändstruktur

Gränderna utformas som funktionsblandad ytor med ett sammanhängande 
golv utan kantsten.

Gång- och cykeltrafikanterna ges en högre prioritet än bil.
Sektion och plan för gränderna. Planteringsytor, träd  

och möblering styr körtrafiken till låga hastigheter.
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Entréer från bostadshusen orienterar sig mot gränderna, för att aktivera 
gaturummet och öka tryggheten.
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Fris av sågad smågatsten
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Myllrande inre grändstruktur - Pocketplatser

KVALITETSHÖJANDE PRINCIPER
•	 I anslutning till gränderna skapas små platser och torg, 

så kallade ”pocketplatser”. 
•	 Platserna ges en publik karaktär där entréer riktas 

mot platserna i syfte att aktivera rummen. Detta reg-
leras i detaljplanen.

•	 Framkomligheten för bilister blir begränsad. Fotgäng-
are och cyklister prioriteras framför bilister. Detta styrs 
genom trafikreglering (skyltning ”gårdsgata”).

•	 Bostadskomplement som delas mellan boende, som 
cykelförråd och tvättstuga, kan orienteras mot pocket-
platserna i syfte att aktivera platserna.

•	 Pocketplatserna möbleras med träd, cykelparkering, 
dagvattenhantering och belysning. Möbleringen sker 
på ett sådant sätt att den hindrar höga fordonshastig-
heter. Gestaltningen regleras i avtal pch systemhand-
ling.

•	 De vardagsrumslika pocketplatserna byggs upp av ett 
antal element som återkommer på varje plats. Genom 
elementens inneboende variation får varje plats sam-
tidigt sin egen identitet. Regleras i systemhandling.

•	 Alla pocketplatser har samma markmaterial som bas. 
De innehåller dessutom en unikt utformad matta i 
marktegel, trädplanteringar och ett specifikt objekt 
eller en installation som läggs på varandra med en 
lager-på-lager-verkan. Regleras i systemhandling.

•	 Pocketplatsernas markbeläggning avviker från      
grändernas. Regleras i avtal och systemhandling.

Innehåll och utförande av pocketplats, plan.

Entréer och verksamheter vänder sig mot pocketplatserna.Pocketplatserna får gediget markmaterial med torgkaraktär. Med mönster-
läggning skapas identitet och småskalig karaktär.
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Pocketplatsernas läge

RUMSLIG STRUKTUR

2016-02-25

Industrikärnan: ett sammanhållet golv mellan fasaderna, med byggnaderna som öar

Golvet
 - sammanhållande, industriellt präglat och robust
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Träd, planteringar och dagvattenhantering ger pocketplatserna en grönblå prägel.

Pocketplatserna i grändstrukturen, skala 1:1500.
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RUMSLIG STRUKTUR
Integrerande grönska
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Torget blir ett "blå-grönt torg" med vatten-lek och mycket grönska

Gävle centrum

Gävle strand

Mot Gasklockorna

Stenebergsparken

Nytt genomgående grönstråk kopplar Stenebergsparken till Gävlestrand

Tredje tvärgatan och Styrmans-gatan blir gröna stadsgator med träd och regnträdgårdar.

centrum

 Godisfabrikens blågröna kvaliteter i ett större sammanhang

Stadsträd och infiltrerande markytor Öppen lokal dagvattenhantering Grönstråk i stadsrummet

Stenebergsparken

Gävlestrand

Gröna innergårdar

Styrmansgatan

Industr
isp

året

Gröna platser kan skapas där de gröna gatorna möter kajstråket

Gavleån

Gavleån

Gasklockorna

Kajstråket

Gröna gränder med träd och regnträdgårdar

Pocketplatser med träd och regnträdgårdar

Park längs spåret

Koncept blågrönstruktur

Gröna platser

Gröna tak

Godisfabriken får en högt utvecklad blågrön struk-
tur som blir en viktig del av både den övergripande      
strukturen, områdets karaktär och bebyggelsen.   
Blågrönstrukturen ger området en starkt grön och blå 
prägel. Den hanterar dagvatten och rening med öppna 
lösningar, väl synliga i strukturen. Blågrönstrkturen 
bidrar till att synliggöra årstidsväxlingar, väder och vind, 
skapar rekreativa värden och utför ekosystemtjänster.
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Det genomgående grönstråket går från torget och Södra Skeppsbron i norr ner till Stenebergsparken i söder. 
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Södra Skeppsbron

Gävle strand

Stenebergsparken
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et

A
lderholm

sbron

KVALITETSHÖJANDE PRINCIPER
•	 Grönstråket kopplar ihop Jungfruparken med Stene-

bergsparken söder om Godisfabriken.
•	 Grönstråket blir ett lungt och rekreativt rum där fot-

gängare och cyklister prioriteras framför bilister. Styrs 
genom trafikreglering (skyltning ”gårdsgata”).

•	 Grönstråket sträcker sig från Styrmansgatan upp till 
torget med gång- och cykelbana på västra sidan, en 
10 meter bred blågrön zon i mitten och en körbar yta 
längs den östra sidan. Regleras i detaljplan.

•	 Regnträdgårdarna i stråket är rektangulärt inramade 
av smågatsten och har inre oregelbundet gestaltade 
planteringsytor. Regnträdgårdarna hanterar lokalt 
dagvatten, som leds till stråkets lågpunkter.  Regle-
ras i avtal och systemhandling. 

•	 Bänkar, belysning och möblering finns integrerade i 
planteringarna. Regleras i avtal och systemhandling. 

•	 Bebyggelsens tak längs grönstråket utförs som så 
kallade ”gröna-tak”. Regleras i detaljplan. 

•	 Bebyggelse med fasader mot grönstråket får entréer 
mot stråket för att aktivera rummet och ge ett tryggt 
rum med många ”ögon”. Regleras i detaljplan. 

RUMSLIG STRUKTUR
Grönstråket - Ett nytt attraktivt och mångfunktionellt rum

Gavleån

Grönstråket blir ett rekreativt rum för Godisfabriken och Gävle. 

Sektion genom grönstråket. I mitten läggs en bred grönyta med planterin-
gar, träd, dagvattenhantering, möblering och belysning. På sidorna finns 
gång, cykel- och körbara ytor.

Grönstråkets markbeläggning görs sammanhållen. Den avviker i mönster 
och storlek från gränderna, men har samma grundmaterial. Gröna öar och 
träd ges stort utrymme.
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Grönstråket blir ett grönt parkrum som leder in i stadsdelen från Södra 
Skeppsbron.

Grönstråket blir ett genomgående offentligt rum i stadsdelen. Skala 1:1500

Utmed grönstråket planteras grupper av större träd.

torgcy
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25



Kvalitetsprogram Godisfabriken  -  2018-06-11 

RUMSLIG STRUKTUR
Industrispåret - Västra delen  

KVALITETSHÖJANDE PRINCIPER
•	 Industrispåret utvecklas med ett parkstråk bredvid 

spårområdet. Parkstråket löper från Stenebergspar-
ken i söder till Gasklockorna vid havet. 

•	 Industrispåret omtolkar och synliggör industri-             
historien samtidigt som det tillför nya gröna           
kvaliteter till Godisfabriken och Brynäs.

•	 Industrispåret blir fritt från biltrafik, men korsas av 
biltrafik vid Styrmansgatan, Tredje tvärgatan och den 
nya infarten vid Södra Skeppsbron. 

•	 Så länge spårtrafiken är i drift, avgränsas tågtra-
fikens  spårområde från omgivande gator, torg 
och parkstråket  med räcken. Vid övergångar över 
tågspår för cyklister och gående anläggs fållor. Vid 
passager för körtrafik reglering med exempelvis 
bommar, signal eller ljus. Regleras i avtal mellan 
kommunen och Trafikverket.

•	 Små gröna rum kopplas till industrispåret. Rummen 
bildar en sekvens med olika karaktärer längs spåret.

•	 Industrispåret som parkstråk struktureras av träd- 
och buskrader, klippta häckar, perennplanteringar, 
gräsytor och sittplatser. Öppna gräsytor varvas med 
planteringar. Regleras i systemhandling.

•	 Gång- och cykelvägen är upphöjd i förhållande till 
intilliggande befintligt spår och skiljs åt genom en 
stålkant. Gång- och cykelvägen snöröjs och skiljs 
av planteringar med en bred gräszon. Regleras i 
systemhandling.

•	 Gestaltningen säkerställs i avtal och systemhandling. 

Södra Skeppsbron

Stenebergsparken

RUMSLIG STRUKTUR

Park

Förskola

Torget

Havet

Sektion genom industrispåret. Gångytor ordnas längs spåret. Platser, planteringar, grönytor läggs utmed stråkets sidor.
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Industrispåret kopplar mellan Stenebergsparken i söder, upp mot torget, Södra Skeppsbron och vidare mot gasklockorna. Skala 1:1500

torg

parkering till 
torget
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RUMSLIG STRUKTURRUMSLIG STRUKTUR
Industrispåret - Östra delen  

KVALITETSHÖJANDE PRINCIPER
•	 Industrispåret utvecklas till ett parkstråk bredvid 

spårområdet. Parkstråket löper från Stenebergspar-
ken i söder till Gasklockorna vid havet. 

•	 Industrispåret omtolkar och synliggör industri-             
historien samtidigt som det tillför nya gröna           
kvaliteter till Godisfabriken och Brynäs.

•	 Industrispåret säkerställs som torg och park i östra 
delen genom detaljplan. 

•	 Industrispåret blir fritt från biltrafik, men korsas av 
biltrafik vid Styrmansgatan, Tredje tvärgatan och den 
nya infarten vid Södra Skeppsbron. 

•	 Så länge spårtrafiken är i drift, avgränsas tågtra-
fikens  spårområde från omgivande gator, torg 
och parkstråket  med räcken. Vid övergångar över 
tågspår för cyklister och gående anläggs fållor. Vid 
passager för körtrafik reglering med exempelvis 
bommar, signal eller ljus. Regleras i avtal mellan 
kommunen och Trafikverket.

•	 Utmed Södra Skeppsbron gestaltas industrispåret             
som en aktivitetspark. Regleras i detaljplan.

•	 Den norra parken med sina lekytor avskärmas från 
Södra Skeppsbron med gräsvallar och staket. Den 
befintliga träddungen bevaras och omges av ängs-
vegetation samt klippt gräs mot de mer tillgängliga 
ytorna.

•	 Leken är uppdelad efter olika åldrar med ett klät-
ternät för större barn i den östra delen, småbarnslek 
med sandlåda och lekskulptur i mitten och en mer 
sportbetonad yta i väster, med exempelvis basket-
korg och pingisbord. Lekytorna avgränsas tydligt 
från gång- och cykelvägen genom häckar och en 
grässträng för snöröjning. En stenmjölsväg som 
ansluter till området kan användas som bouleplan 
och locka fler åldersgrupper. Trädrader, häckar och 
växtmaterial, möblering har samma utformning som 
i industrispårets västra del. Regleras i systemhand-
ling.

•	 Gång- och cykelvägen är upphöjd i förhållande till 
intilliggande befintligt spår och skiljs åt genom en 
stålkant. Gång- och cykelvägen snöröjs och skiljs 
av planteringar med en bred gräszon. Regleras i 
systemhandling.

•	 Gestaltningen säkerställs i avtal och systemhandling.

Södra Skeppsbron

RUMSLIG STRUKTUR

Park

Förskola

Torget
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> Vybild över industrispåret från norr.

Grupper med träd skapar lä, bra klimat och gröna rum i öster.

Havet
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Stora grönytor med plats för träd och gräsytor för vistelse.Utmed Södra Skeppsbron finns plats för sportaktiviteter och större lek-
delar i parkytorna.

Industrispråret möter Södra Skeppsbron och torget med parkdelar som blir större och bredare än i väster. Där finns mer utrymme att inrymma olika 
innehåll och aktivitetsytor. Skala 1:1500
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Kulturmiljö
•	 Industristadsdelen Brynäs
•	Brynäs 19:7 - från öppen industristadsdel till 

slutet industriområde
•	Historiska strukturer att ta tillvara och 

utveckla
	 Läkerolhuset
	 Ahlgrens huvudentré och lager, fd Mattons läderfabrik
	 Packhall och matsal
	 Ahlgrens första fabrik på Brynäs	
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KULTURMILJÖ

Tre
dje tv

ärgatan

tid
igare namn: F

örst
a tv

ärgatan

Styrmansgatan

tid
igare namn: A

ndra tv
ärgatan

tidigare namn:

Sikviksgatan

Brynäs utvecklas till industristadsdel 
Som en följd av stadsbranden 1869 anvisades stadens 
industrier till den framväxande stadsdelen Brynäs. Även om 
området under 1800-talets senare årtionden låg i stadens 
utkant planerades det som en sammanhängande del av 
staden, en utvidgning. Följaktligen adderades kvarter och 
gator drogs vidare ut mot hamnen i nordost. Det relativt 
sett lågexploaterade området erbjöd dessutom möjlighet 
för industriernas framtida expansion. Närheten till Skepps-
bron vid Gavleån var fördelaktig ur kommunikationssyn-
punkt och området kopplades, via ett industrispår, till det 
vid denna tid nya nationella järnvägsnätet.

Företagen på Brynäs bedrev verksamhet inom branscherna 
varvsindustri, kemisk industri samt metall- och verkstads-
industri. 

Brynäs avgränsas av järnvägen i väster, Gavleån i norr, 
Bottenviken i öster och trafikleden Österbågen i söder.
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

Industristadsdelen Brynäs

1. P. Wahlmans Snickerifabrik brann 1913.1916 byggdes Ahlgrens pro-

duktionsanläggning på tomten i vilken en av snickerifabrikens byggnader 

kom att ingå. Bilden är tagen norrifrån med järnvägsspåren i förgrunden. 

Källa: Ur boken Brynäs en industristadsdel 1890-1930

2, 3. Illustration av Florafabriken ur artikel i Vecko-Journalen 1915 med 

denna vy över fabriksområdet. I förgrunden till vänster P. Wahlmans 

virkeslager som strax kom att ersättas av Ahlgrens. Florafabriken byggs 

till 1945 i renodlad funktionalistisk stil. Källa: Tekniska museet

1

3

2

Kulturhistoriskt värdefulla strukturer

Industrispåret
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




  






 










  






 










KULTURMILJÖ
Industristadsdelen Brynäs

4. Flygfotografi från omkring 1935 med kvarteret Garvaren och Mattons Läderfabrik mitt i bilden. AB O. Larsson & Co Snickerifabrik syns i bildens 
nedre vänstra hörn. Öster om Tredje tvärgatan ansluter ytterligare industrikvarter på Brynäs. Källa: Länsmuseet Gävleborg

5. AB Pastills, sedermera F. Ahlgrens Tekniska Fabriks AB:s, första anläggning på Brynäs uppfördes på Wahlmans Snickerifabriks tomt, intill Florafa-
briken som skymtar till höger i bild. Källa: Ur boken Beskrivning över Gefle med omnejd 1940
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Brynäs 19:7 - från öppen industristadsdel till 
slutet industriområde
Den del av stadsdelen som studeras här är Brynäs 19:7 
d.v.s. det som ända till för några år sedan var F. Ahlgrens 
Tekniska Fabriksaktiebolag, också benämt Läkerol efter 
ett av de mest kända produktnamnen. Detta storkvarter 
bestod vid 1800-talets slut däremot av sju kvarter, en 
stadsdel präglad av industri, tangerad av ett industrispår 
och genomkorsad av flera gator. Åt öster, på andra sidan 
Tredje tvärgatan, anslöt ytterligare flera industrikvarter.

Inordnade i kvarteren Vinkeln, Garvaren, Munskänken, 
Blocket och Stapeln har de olika företagen etablerats, haft 
sin livslängd och sedan har bebyggelsen i de flesta fall 
rivits. AB O. Larsson & Co Skopliggfabrik, P. Wahlmans 
Snickerifabriks AB, Tekniska AB Flora, Månssons Smi-
desverkstad, Gefle Metallgjuteri m.fl. är alla företag vars 
verksamhet lagts ned och bebyggelsen rivits. 

Aktiebolaget Pastill - senare F. Ahlgrens Tekniska Fabrik 
- flyttade sin verksamhet till Brynäs 1916 då en fabrik 
uppfördes vid Styrmansgatan, då Bomhusgatan. Affärsidén 
byggde främst på tillverkningen av halspastillen Läkerol. 
Den nya fabriken var till största delen en nybyggnad och 
låg i kvarteret Munskänken där Wahlmans Snickerifabrik 
tidigare legat. Emellertid kom en del av snickerifabriken, 
om än i ombyggt skick, att ingå i helheten. En stor del av 
Ahlgrens industribebyggelse finns idag kvar i form av ett 
murat och putsat hus med en högre del med stor takvolym, 
i vinkel mot den lägre, äldre längan längs Första tvärgatan.  

Två av de tegelbyggnader där L. A. Matton drev läderfab-
rik (1880-1961) finns också kvar i kvarteret Garvaren vid 
Sikviksgatan och Andra tvärgatan. Detta till följd av att 
Ahlgrens köpte fastigheterna, byggde om dem och lät 
dem ingå konfektyrfabriken som utvidgades kraftigt vid 
1960-talets början. Genom att även uppföra nya, sam-
manlänkande byggnader kom industrianläggningen att ha 
en utsträckt form som genom fem räta vinklar sträckte sig 
från hörnet av järnvägsspåret och Styrmansgatan i sydväst 
till hörnet Södra Skeppsbron - Tredje tvärgatan i nordost. 
Från och med nu dominerade Ahlgrens området som under 
1970- och 80-talen även kom att utvidga verksamheten i 
områdets sydöstra del.

Således byggde Ahlgrens successivt samman produktio-
nens olika delar till en helhet. Denna rationellt orienterade 
ambition innebar samtidigt att de gator, kvarter och plats-
bildningar som ursprungligen präglade området till stor del 
försvann. Från att ha varit tillgängligt blev området, steg för 
steg mer av ett slutet industrikvarter.  

Att ta tillvara en industrihistorisk miljö 
I dag är området en fastighet sammansatt av delar från 
olika perioder. Den industrihistoriska process som den 
fysiska miljön i dag uppvisar är till stor del resultatet av 
ändringar och nybyggnader som gjorts 1963 eller senare. 
Endast tre byggnader är äldre: dels de två tegelbyggnader 
i nordost som ursprungligen hörde till Mattons läderfabrik, 
dels den putsade byggnad i sydväst som uppfördes för AB 
Pastill, sedermera Ahlgrens. Dessutom föreslås delar av 
packhallen - en modernistisk produktionsbyggnad - att tas 
tillvara.

Syftet med detta urval är att den bebyggelse som tas 
tillvara ska representera områdets föränderlighet med 
byggnader från olika tider.

Att återskapa förlorade kvaliteter 
Endast en av de byggnader som uppfördes under 
1800-talets slut finns kvar, däremot återstår delar av det 
kvarters- och gatumönster som tillkom då. Detta i kombi-
nation med industrispåret med sin kurvradie är företeelser 
som ger området dess grundstruktur och karaktär. Att 
området är på väg att omvandlas ger en god möjlighet att 
återskapa förlorade kvaliteter. Det sker genom att gator 
och platsbildningar som byggts igen återskapas eller att 
i samtida formspråk omtolka byggnadsvolymer som gått 
förlorade. 

Omvandling
Strukturplanen syftar till en omvandling av området från 
industrikvarter till levande stadsdel. Bland de kulturhisto-
riskt intressanta strukturer, stadsrum och byggnader som 
finns i området måste därför prioriteringar göras. Delar 
av industribebyggelsen har ett begränsat kulturhistoriskt 
värde och kommer att rivas för att ge plats för ny bebyg-
gelse. Den nya helheten kommer emellertid att struktureras 
efter 1800-talets kvarters- och gatunät. I två kärnor - f.d. 
Ahlgrens och f.d. Matton - kommer äldre bebyggele att 
bevaras och anpassas till sitt nya sammanhang. Resultatet 
kommer att vara en samtida stadsdel strukturerad efter 
1800-talets gatunät och byggd kring två starkt karaktärs-
skapande industrihistoriska miljöer. 

Kvalitetsprogrammet fungerar som underlag i detaljplaneprocessen vilket 

bl.a. innebär att eventuella interiöra rumsligheter och delar med kultur-

historiskt värde inte har tagits med. I ett kommande skede bör därför 

interiören kartläggas.

Gävle stad är riksintresse för kulturmiljövården (X800). 
Som motiv för riksintresset hålls det bl.a. fram att Gävle är 
en industri stad och som uttryck för det nämns ”...områden 
med anrika industrietableringar...” Industristadsdelen Bry-
näs speglar tydligt den delen av riksintresset.

Brynäs 19:7 - från öppen industristadsdel till slutet industriområde
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Gefle Metallgjuteri
L.A. Mattson Läderfabrik

AB O. Larsson & Co Skopliggfabrik

F. Ahlgrens Tekniska fabrik

Gunnar Hedins möbelsnickeriTekniska AB Flora

Ahlgrens

Brynäs 19:7, 1935

Brynäs 19:7, 1967

Historiska strukturer att ta tillvara och utveckla
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Mattons garveribyggnader genomgick en genomgripande ombyggnad på 
1960-talet och kom att inrymma Ahlgrens huvudkontor.

Beskrivning 
Det som i dag uppfattas som en byggnad var två olika 
volymer, där den senare var en tillbyggnad. De uppfördes 
i början av 1900-talet av garveriindustrin - AB Mattons 
läderfabrik. Byggnaderna inköptes av Ahlgrens i början av 
1960-talet och byggdes om på ett genomgripande sätt för 
att inrymma Ahlgrens huvudkontor. Att samla verksamheten 
i Brynäs var ett sätt att både rationalisera och koncentrera 
tillverkningen. Den nya inriktningen hade även syftet att 
manifestera företaget och att signalera modernitet.

Ombyggnaden innebar att de två byggnaderna, med 
inbördes olika fasadliv åt väster, länkades samman genom 
ett utvändigt trapphus med tydlig arkitektonisk identitet. De 
ursprungliga byggnaderna hade olika form och uttryck men 
moderniseringen gjordes mer enhetliga avseende takform, 
bjälklagshöjder och fönstersättning som alla talar 1960-ta-
lets formspråk. Fortfarande når något av byggnadernas 
ursprungliga uttryck genom historien: dels genom volym, 
teglets materialitet och ännu synliga men igenmurade f.d. 
fönstervalv.

Kulturhistoriskt värde
Byggnaden har ett kontinuitetsvärde som viktig del av Gäv-
les mer storskaliga industrihistoria. Sedan 1963 har den 
dessutom haft ett symbolvärde för företaget och Gävles 
industriella näringar. Genom den på taket monterade neon-
skylten med produktnamnet Läkerol har byggnaden också 
genom sin placering vid platsbildningen nära Gavleån 
fungerat som ett landmärke i staden. Byggnaden har också 
ett miljöskapande värde genom att den ur stadsbyggnads-
synpunkt, i samverkan med den lägre vinkeltillbyggnaden, 
fungerar som en hörnsten där stadsrummet öppnar sig mot 
staden.

Sammanfattande kulturhistoriskt värde
Högt kulturhistoriskt värde. Länsmuseet rekommenderar 
rivningsförbud.

Länsstyrelsens remissyttrande på detaljplan
Förordar återskapande av industrispår, gatunät och äldre 
industribebyggelse. Poängterar även den bevarade neon-
skyltens kulturhistoriska värde.

Förslag till ny användning
Byggnaden är lämplig att använda för kontorsändamål med 
butiker i bottenvåningen som både vetter mot torget och 
gränden bakom.

Planbestämmelser
Rivningsförbud d.v.s. skyddsbestämmelsen q i detaljplan, 
kompletterat med k-bestämmelser för att möjliggöra funk-
tionsrelaterade ändringar. Läkerolskylten ska bevaras.

Läkerolhuset

KVALITETSHÖJANDE PRINCIPER
•	 Byggnaden får inte rivas. Regleras i detaljplan.
•	 Förändringar och tillägg ska anpassas efter befintlig 

byggnads karaktärsdrag. 
•	 Viktiga karaktärsdrag att beakta vid förändringar och 

tillägg är; byggnadens tegelfasader, det ståndfal-
sade plåttäckta taket, det obrutna takfallet, den 
profilerade takfoten i tegel, Läkerolskylten, det 
putsade trapphuset med glasat ljusinsläpp, den 
jämna fönsterindelningen och spåren från tidigare 
ombyggnadsarbeten. 

•	 Varsamheten är reglerad genom planbestämmelsen 
k1 i detaljplanen. 

•	 Läkerolskyltens placering och utförande ska beva-
ras. Regleras i detaljplan.

•	 Gränden mot grannhuset åt öster återskapas som 
ett gaturum i vilket det är möjligt att skapa både 
entréer och skyltfönster. 

•	 Byggnaden lämpar sig väl för olika typer av verk-
samheter som kontor, service eller för konst- och 
kulturändamål. Detaljplanen medger även bostäder, 
men endast i de övre våningsplanen.
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Historik och beskrivning
Byggnad uppfördes under tidigt 1900-tal av AB Mattons 
läderfabrik som bedrev garveriverksamhet. Att Ahlgrens 
köpte Mattons tegelbyggnader 1963 var ett led i att 
koncentrera hela verksamheten till Brynäs. Det två tegel-
byggnader som idag återstår av Mattons fabrik är mindre 
än hälften av den storlek anläggningen hade 1935 när den 
var som störst.

Denna långsträckta trevåningsbyggnad av tegel har höga 
våningshöjder. Genom dess fasadartikulering, i form av 
gesimser, accentueras byggnadens vilande volym. Mot norr 
finns ännu en kort vinkel med putsad gavel som en påmin-
nelse om den stora del av byggnaden som revs 2003. 
Även den putsade sockelvåningen åt öster påminner om 
att den, fram till 1960-talet, var en innervägg i garveriets 
stora produktionshall.

Innan Mattons läderfabrik lades ner 1961 bredde den ut 
sig över en stor yta: dels åt nordost i en hög och lång-
sträckt, i vinkel byggd, volym dels i form av en låg hallbygg-
nad som anslöt åt öster.  Den förra volymen fanns kvar till 
så sent som 2003 medan lågdelen revs redan på 1960-ta-
let i samband med Ahlgrens expansion.

Nästa utbyggnad av Ahlgrens skedde 1991. Då förlades 
den nya huvudentrén för kontor och produktionslokaler till 
Andra tvärgatans norra ände mellan de f.d. garveribyggna-
derna och åt söder stängdes gatan genom att nya bygg-
nader uppfördes där. Gatan förvandlades härigenom till en 
gård kring vilken de olika byggnaderna länkades samman 
genom nya byggnadsvolymer.

Kulturhistoriskt värde
Byggnaden är till sitt yttre uttryck bättre bevarad i sina övre 
våningar än grannbyggnaden p.g.a. att den inte genomgått 
en lika genomgripande modernisering.

Byggnaden har ett kontinuitetsvärde som viktig del av Gäv-
les industrihistoria. Den har ett arkitekturhistoriskt värde 
som uttryck för tidens industriarkitektur. Ur stadsbygg-
nadssynpunk är, i samverkan med ”Läkerolhuset”, den del 
av Ahlgrenskvarteret som möter staden åt norr. 

Avsevärda värden har byggts bort eller dolts då Andra tvär-
gatan förvandlats till en gård genom att sentida funktioner 
tillförts - ny huvudentré och länkbyggnader.

Sammanfattande kulturhistoriskt värde
Högt kulturhistoriskt värde. Länsmuseet rekommenderar 
rivningsförbud.

Länsstyrelsens remissyttrande på detaljplan
Förordar återskapande av gatunät och bevarande av äldre 
industribebyggelse.

                                                                                                                                      26 
 

Byggnad 12 

 

Beskrivning 
Byggår okänt, troligtvis sent 1800-tal. Byggnad ursprungligen uppförd av Mattons garveri. 
Delar kan vara från då Mattons startade upp verksamhet på platsen under slutet av 1870-talet. 
Inköpt av Ahlgrens 1963. I samband med detta inköp koncentrerades hela fabrikstillverkningen 
till nedre Brynäs. Mot öster fanns ända fram till 2003 två byggnadskroppar som var byggda 
liksom ett Z mot befintlig byggnad. Där av den putsade kortsidan på byggnadens östra sida. 
Denna är snittytan där tidigare byggnadskropp löpte ut. 

 

 
Byggår 1870-1900 

Användning Tidigare för garveriverksamhet, senare för 
huvudentré, lager samt förbindelse till såväl fabriks- 
som kontorsytor. 

Stomme Tegel 

Fasadmaterial Tegel 

Yttertak Falsad plåt 

Fönster De allra flesta fönster, utom några mot öster, är 
igensatta. 

Dörrar Saknas 

Övrigt Det nya entrépartiet i glas, byggdes till på byggnaden 
1991. 

 
  

Huvudentré och lager för Ahlgrens f.d. Mat-
tons läderfabrik

7, 8. Överst och ovan till vänster syns Mattons garveribyggnad åt öster 
som kom att ingå som en del i Ahlgrens fabriksområde. Bilden ovan visar 
den förbyggda Andra tvärgatan mellan byggnaderna där förslagets syfte 
är att återskapa gatan och erbjuda ett rikt stadsutbud längs med den. 

Förslag till ny användning
Byggnaden har stor potential som kontorsfastighet eller 
bostadshus med verksamheter i bottenvåningen. 

Planbestämmelser
Rivningsförbud d.v.s. skyddsbestämmelsen q i detaljplan, 
kompletterat med k-bestämmelser för att möjliggöra funk-
tionsrelaterade ändringar.

KVALITETSHÖJANDE PRINCIPER
•	 Byggnaden får inte rivas. Regleras i detaljplan.
•	 Till byggnadens karaktärsdrag räknas byggnadens 

tegelfasader, det ståndfalsade plåttäckta taket, det 
obrutna takfallet, vågräta murade listverk, den jämna 
fönsterindelningen och tandsnittsfrisen av tegel vid 
takfoten. 

•	 Nya muröppningar för exempelvis entrépartier och 
fönster ska harmoniera med befintliga fönsteraxlar 
och pelare. 

•	 Förändringar och tillägg ska anpassas efter befintlig 
byggnads karaktärsdrag. Karaktärsdragen skyddas 
genom varsamhetsbestämmelsen på plankartan.

•	 Dolda kvaliteter återskapas, som att försatta fönster 
återöppnas.

•	 Byggnaden lyftas ur sin i dag underordnade roll. 
Byggnaden bidrar till tydliga gatuhörn. I valet mel-
lan att återskapa Andra tvärgatan från 1800-talet 
eller att ta tillvara den kringbyggda gården från 
1991 som representerar Ahlgrens sentida expan-
sion faller valet på att återskapa gatan.
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KULTURMILJÖ

Historik och beskrivning
Byggnaden har en låg och långsträckt volym med platt tak 
som är uppförd i tre etapper - 1963, 1967 och 1975 - där 
det ursprungliga arkitektoniska anslaget fullföjts vid varje 
ny tillbyggnad. Byggnaden är därför enhetlig i en stilsäker 
modernism med släta fasader och kontinuerliga fönster-
band i fasadliv. Den uppfördes för att rymma en packnings-
hall, vilken tillbyggdes och den avslutande utvidningen 
rymde matsal. Packhallen tillkom som en del av Ahlgrens 
modernisering och signalerar rationalitet och hade, genom 
sitt flankerande läge till huvudkontoret, en representativ 
funktion vilket underströks av den långa raden av tätt sit-
tande, fasadmonterade flaggstänger.

Den långsträckta volymen är en tillbyggnad i vinkel mot 
huvudkontoret och är därigenom ett exempel på Ahlgrens 
strävan att göra sin industrianläggning mer kompakt, med 
så många interna kopplingar som möjligt. Att Ahlgrens 
började betrakta hela sin fastighet som en enhet och inte 
som sju kvarter, som det tidigare varit, innebar att merpar-
ten av gatorna byggdes igen på flera ställen och upphörde 
därmed att existera.

Kulturhistoriskt värde
Byggnaden representerar ett samhälls- och industrihis-
toriskt värde genom att den var en del av den moderna 
storindustrin Ahlgrens som från 1960-talet växte fram i 
Brynäs. Det arkitekturhistoriska värdet är också avsevärt 
med en återhållsamhet och konsekvens som kan betraktas 
som radikal i jämförelse med den mer dekorativa industri-
arkitektur som föregick och även den som kom senare.

Sammanfattande kulturhistoriskt värde
Nyréns: Högt kulturhistoriskt värde.
Länsmuseet: Ringa kulturhistoriskt värde

Länsstyrelsens remissyttrande på detaljplan
Förordar återskapande av gatunät och mer sentida indu-
stribebyggelse.

Förslag på ny användning  
Lämpligt nytt innehåll är restaurangverksamhet, handels-
lokal eller dylikt. Framtida innehåll möjliggörs med använd-
ningen centrum (C1, C2) i detaljplan.

Planbestämmelser
Rivningsförbud av del av byggnaden d.v.s. skyddsbestäm-
melsen q i detaljplan, kompletterat med k-bestämmelser 
för att möjliggöra funktionsrelaterade ändringar och i detta 
fall möjlighet att riva delar av byggnaden.

Packhall och matsal 

10, 11. Renodlad modernistisk arkitektur uttryckt genom vilande volym, 
kontinuerligt löpande fönsterband och släta fasader.

KVALITETSHÖJANDE PRINCIPER
•	 Två till stor del motstridiga kulturhistoriska värden 

- å ena sidan 1800-talets rutnätsplan, å andra 
sidan 1960 - 1990-talets storindustri behöver 
hanteras. Strukturplanen bejakar den historiska 
gatustrukturen som lämpar sig väl för vår tids 
stadsbyggnadsideal. Samtidigt är avsikten att 
spegla något av den moderna storindustrins drag. 
I detta fall bevaras så mycket av packningshal-
len som är möjligt då samtidigt 1800-talets gator 
återskapas genom att de förlängs i sina riktningar. 

•	 Platsbildningen mot norr som från 1963 var 
Ahlgrens ansikte utåt, med det framgångsrika 
produktnamnet Läkerol, kommer även efter att 
förslaget genomförts vara  igenkännbart för gävle-
borna. 

•	 Vid ändringar ska byggnadens karaktärsdrag 
beaktas. Viktiga karaktärsdrag att beakta vid för-
ändringar och tillägg är; byggnadens horisontella 
linjer, fönsterband mot torget och takets platta 
form. 

•	 Ta tillvara och utveckla den industriella karaktären.
•	 Förstärk karaktären av öppen hall. 
•	 Stramt yttre med lekfullt och flexibelt inre, som en 

karaktärsfull ram kring de nya innehållet.
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KULTURMILJÖ
Ahlgrens första fabrik i Brynäs 

Historik och beskrivning
F. Ahlgrens verksamhet bedrevs under 1800-talet på en 
mer central adress men 1916 expanderade verksamheten 
genom att bygga en ny fabrik i Brynäs. Utgångspunkten 
var den tomt där Wahlmans snickerifabrik legat i hörnet 
Första Tvärgatan - Styrmansgatan (tidigare Bomhusgatan). 
I Ahlgrens nya fabrik, då med företagsnamnet AB Pastill, 
kom en befintlig byggnad från snickerifabriken att ingå. 
Byggnaden från 1890-talet är i dag den äldsta i området 
och ingår i den f.d. industrimiljön som den lägre skänkeln 
längs Första Tvärgatan.

Den befintliga längan byggdes om med gavlar mot gården 
och framför allt byggdes en, med den tidens mått mätt, 
en större volym med putsade fasader och stor takvolym. 
Byggnaden hade två våningar och tack vare det branta 
takfallet rymdes ytterligare en full våning i takvolymen. Arki-
tektoniskt har byggnaden starka jugendrag och är därmed 
typisk för sin tid med sina höga fönster, släta fasader och 
sin stora takvolym.

Som alla industrier har även denna miljö genomgått av-
sevärda förändringar. Plank, låga förrådsbyggnader och 
en grindstuga alla av trä liksom gårdens träd är delar som 
sedan länge avlägnats. Lågdelen sydligaste ände har rivits, 
troligen efter att den eldhärjats, men kvar finns däremot de 
adderade volymer i en våning mot gården som med början 
på 1930-talet tillkommit efter hand.

Kulturhistoriskt värde
Industrimiljön representerar ett samhälls-, social- och indu-
strihistoriskt värde. Då den var ny var byggnaden modern 
med bra tillgång till dagsljus, centralvärme och lokaler för 
personalen. Miljön representerar Ahlgrens första tidslager i 
Brynäs samt genom skänkeln från Wahlmans snickerifabrik 
även den ädre generationen industrier från 1800-talet. Den 
har även ett symbolvärde för Ahlgrens och Läkerol samt 
ett kontinuitetsvärde eftersom den påminner om Ahlgrens 
långa verksamhet på platsen. 

Interiöra detaljer som kaklade och pärlspåntklädda väggar 
har bevarats. 

Sammanfattande kulturhistoriskt värde
Högdel
Högt kulturhistoriskt värde. Länsmuseet rekommenderar 
rivningsförbud.

Äldre lågdel
Nyréns: Högt kulturhistoriskt värde
Länsmuseet: Saknar kulturhistoriskt värde

Länsstyrelsens remissyttrande på detaljplan
Förordar återskapande av industrispår, gatunät och äldre 
industribebyggelse. Poängterar även den bevarade skor-
stenens kulturhistoriska värde.

Förslag på ny användning
Högdel: Byggnaden lämpar sig väl för olika typer av verk-
samheter som kontor, service eller för konst- och kulturän-
damål. Framtida innehåll möjliggörs i detaljplanen genom 
användningsbestämmelsen centrum.

Lågdel: Här finns ett förslag att bygga om eller ersätta 
denna del med ny byggnad för förskola.

Planbestämmelser
Högdel: Rivningsförbud d.v.s. skyddsbestämmelsen q i 
detaljplan, kompletterat med k-bestämmelser för att möjlig-
göra funktionsrelaterade ändringar.

Lågdel: Utformningsbestämmelser för att ersätta byggna-
den med ny del för förskola. Volym, byggnadshöjd, takku-
por och takvinkel ska vara lika tidigare byggnad.

12. Mitt i bilden Ahlgrens fabrik grupperad kring gård med vegetation. 

Foto trol. från 1920-talet. Källa: Länsmuseet Gävleborg
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Byggnad 1 

 

Beskrivning 
Byggnadens södra gavel sträckte sig in på 1980-talet ända ut till dagens Styrmansgatan. Den 
östra sidan av byggnaden låg utmed Första Tvärgatan som, innan fabrikens utbyggnad fortsatte 
ut mot Södra Skeppsbron. Idag syns inte mycket mer än taket på denna tidiga byggnad, då den 
till stor del är inklädd med plåtfasader. Taket vittnar dock om högresta smala takkupor klädda 
med falsad plåt, likt omkringliggande takytor. Troligt är att den höga skorstenen av tegel också 
är från 1916. Dessa delar är således de äldsta byggnaderna på det som var den ursprungliga 
Ahlgrenstomten. 

 
Byggår Okänt, fanns på tomten eller byggdes ev då Ahlgrens 

etablerade sig på tomten 1916. 

Användning Tidig fabriksbyggnad, idag lager 

Stomme Tegel 

Fasadmaterial Puts och senare inklätt med plåt 

Yttertak Falsad plåt 

Fönster Spröjsade bågar i trä 

Dörrar Portar och dörrar i plåt 

 

Kulturhistorisk värdering 
Intressant som en av de allra tidigaste byggnaderna på den ursprungliga tomten. Den 
ursprungliga fasaden är fortfarande synlig på byggnadens östra sida, övriga fasader är om- och 
tillbyggda till oigenkännlighet. En stor del av byggnadens fasader är inklädda med plåt.  

Sammanfattande kulturhistoriskt värde 
Ringa kulturhistoriskt värde. 

Länsmuseet rekommenderar rivningsförbud 
Nej.  

13. Ovan den på 1890-talet, längs Första Tvärgatan, uppförda envå-

ningslängan som ursprungligen uppfördes för P. Wahlmans snickerifabrik 

och som därefter kom att ingå i Ahlgrens första fabrik på Brynäs.

14. Nedan AB Pastills (sedermera Ahlgrens) första fabriksbyggnad från 

1916.

KULTURMILJÖ

KVALITETSHÖJANDE PRINCIPER
•	 Fd Ahlgrens fabriksbyggnad ett karaktärskapande 

inslag i stadsbilden. Byggnaden har ett högt 
kulturhistoriskt värde och får inte rivas. Regleras i 
detaljplan.

•	 Förändringar av högdelen ska ske på ett varsamt 
sätt där byggnadens karaktärsdrag beaktas. 
Viktiga karaktärsdrag att beakta vid förändringar 
och tillägg är; byggnadens ljust putsade fasader, 
det ståndfalsade plåttäckta taket, den obrutna 
takfoten, takkupor, spröjsade fönster, hisstornet 
och skillnad i utformning av framsidor samt bak-
sida med brandgavel. Varsamheten är regleras i 
detlajpplan. 

•	 Helhetsbilden är mer sammansatt för lågde-
len p.g.a. att 1890-talshuset till delar rivits och 
byggts till mot gården. Ett sätt att ordna situa-
tionen är att riva tillbyggnaden och att genom 
samtida omtolkning ersätta volymen till dess fulla 
längd till Styrmansgatan. Ny byggnad ska utföras 
med samma volym och takvinkel som den tidigare 
byggnaden.

•	 Återskapa gårdens trädgårdskaraktär. Även den 
rivna grindstugan kan tjäna som inspiration till att 
återskapa en liknande volym i det läget men med 
samtida formspråk. Båda åtgärderna skull bidra 
till att ge miljön en ökad intimitet.
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BEBYGGELSESTRUKTUR
Utveckling på långsikt

centrum

Gävlestrand

Frantida utvecklingsområde

Läkerol

Brynäs centrum

Godisfabriken är en del av ett större område 
av östra Gävle där det pågår en omvandling av 
stadslandskapet. Norr om Gavleån genomförs 
nu stadsförnyelseprojektet “Gävlestrand” med en 
blandad stadsbebyggelse med fokus på bostäder. 
Öster om Läkeroltomten finns fortfarande aktiva 
verksamheter. På sikt är det troligt att även dessa 
omvandlas och knyts till till staden på ett tydligare 
sätt.

Framtida omvandlingsområden

Södra Skeppsbrons läge
På båda sidor av Södra Skeppsbron finns stora 
lågexploaterade områden. En flytt av Södra 
Skeppsbron söderut skulle frigöra stora ytor för 
ny markanvändning längs med Gavleån. En flytt 
av Södra Skeppsbron ingår inte i projektet men 
Godisfabrikens nya struktur är förberedd för ett 
framtidsscenarie där Södra Skeppsbron flyttas 
söderut. Södra Skeppsbron skulle med en flytt 
och med utveckling av å-sidan kunna utvecklas till 
en tydligare och dubbelsidig stadsgata. 
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Godisfabriken

Godisfabriken

Befintligt läge för Södra Skeppsbron. 
Strukturplanen är förberedd för en eventuell 
justering av gatan söder ut. 

Södra Skeppsbron nytt läge närmare industrispåret. 
Mark frigörs för utveckling med ny bebyggelse längs 
Gavleån.
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Kvartersstruktur
Läkerolområdets nya kvartersstruktur är baserad på det 
äldre rutnät som funnits på platsen. Det äldre nätet från 
industriepoken har byggts igen och är idag knappt läsbart. 
Att återta det äldre nätet lämpar sig väl för Godisfabrikens 
nya innehåll och struktur.

Befintlig bebyggelse som sparas i förslaget inordnar sig i 
både den äldre och den nya kvartersstrukturen. Kring torget 
i norr bryts kvarterstrukturen upp och blir mer finmaskig med 
inslag av solitärer. 

BEBYGGELSESTRUKTUR

KVALITETSHÖJANDE PRINCIPER
•	 Den tidigare gatustrukturen öppnas igen och 

bildar den nya kvartersstrukturen.
•	 Kvartersmåtten ger en finmaskig struktur och 

kvarter som medger olika sorters bostäder och 
verksamheter.

•	 Strukturen skapar nya samband och förankrar 
kvarteren i det omgivande Brynäs.

Läkerolområdet utgörs idag av ett stort bebyggt 
kvarter.

Den äldre kvarterstrukturen plockas fram
och appliceras på området. Utpekad värdefull 
bebyggelse och rum sparas. 

Den nya kvartersstrukturen blir en mix av 
den äldre strukturen och nya rum.
Nya kopplingar och sammanhang skapas.

ca
 6

0m

ca 55m

Kvarteren inom Läkerolområdet ges generella 
mått baserat på det äldre gatunätet som 
funnits på platsen tidigare. De kringbyggda 
kvarteren har dimensioner på i snitt 60 X 60 
meter, vilket möjliggör många olika typer av 
användningsområden över tid.

Läkerolområdet idag. Hela området utgörs av ett stort bebyggt kvarter.
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Bebyggelseskala - Tätt och varierat
Läkerolområdet får en varierad bebyggelseskala som 
speglar både Läkerols historiska framväxt och skalan kring 
dagens angränsande stadslandskap. Samtidigt skapar 
tätheten förutsättningar att möta Gävles framtida behov av 
bostadsförsörjning. 

Bebyggelsens skala blir som högst mot de kringliggande 
stadsgatorna. Mot Södra Skeppsbron i norr, Tredje 
tvärgatan i öster och industrispåret uppgår bebyggelsen 
till i snitt sex - sju våningar. Vid torget kliver skalan upp 
ytterliggare med ett punkthus på 15 våningar. Mot söder 
ges bebyggelsen generellt en lägre skala på i snitt 2 - 4 
våningar. Den lägre skala mot söder ökar andelen soltimmar 
på innergårdarna, samtidigt som det skapar en variation 
inom området. Som kontrast till den högre bebyggelsen vid 
de större gatorna ges områdets inre en ökad småskalighet 
med en skala på i snitt 3 våningar.

Södra Skeppsbron

Södra Skeppsbron

Styrmansgatan
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BEBYGGELSESTRUKTUR

KVALITETSHÖJANDE PRINCIPER
•	 Högre skala mot de omgivande stadsgatorna.
•	 Lägre skala mot de inre gränderna.
•	 Lägre skala mot söder för mer ljus på gårdarna.
•	 Ett högre punkthus markerar torget och den cen-

trala delen.

VII
XV

V

VII
VII

VI

VI

VI

VI

V

V

V

IV

IV

IV
IV

IV IV

III

III
III

III
III

III
III

I III
III

III

II
II

II

VIII

8 våningar

15 våningar

7 våningar

6 våningar

5 våningar

4 våningar

1-3 våningar

Torget

Skalprincip. Högre bebyggelse mot de större kringliggande gatorna, 
genomgående grönståket och industrispåret. Lägre i strukturens inre 
delar och mot söder. 

VÅNINGSANTAL
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södersol

södersol

södersol

södersol

södersol

Mot söder ges bebyggelsen generellt en lägre skala 
på i snitt 2 - 4 våningar. Den lägre skala mot söder 
ökar andelen soltimmar på innergårdarna.



Kvalitetsprogram Godisfabriken  -  2018-06-11 

Lägre skala

Punkthus

Punkthus
Södra Skeppsbron

Styrmansgatan

Bostadstypologier

Flerbostadshus
Punkthus
Grändhus

BOSTADSTYPOLOGIER

Den nya kvarterstrukturen möjliggör en rad olika bostads-
typologier. Tillskottet av olika bostadstyper inom Godis-
fabriken syftar till att bredda Gävles och Brynäs utbud av 
bostäder. Olika boendeformer och upplåtelseformer är en 
grundläggande förutsättning för att möta olika människors 
förutsättningar, behov och önskemål - vilket på sikt kan bidra 
till skapa en inkluderande och blandad stad. 

BEBYGGELSESTRUKTUR

KVALITETSHÖJANDE PRINCIPER
•	 Kvartersstrukturen möjliggör en rad olika bostads-

typologier.
•	 Mot stadsgatorna sluter sig kvarteren med sam-

manbyggda flerbostadshus, som skydd mot 
trafikbuller.

•	 Mot gränderna öppnar sig strukturen med små-
skaligare grändhus, som kan utföras som stads-
radhus.

Tre
dje tv

ärgatan
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Material och färgskala
BEBYGGELSESTRUKTUR

Södra Skeppsbron

Styrmansgatan
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Torget

KVALITETSHÖJANDE PRINCIPER
•	 Material och färgskala speglar områdets historis-

ka framväxt, där flera material skapat en samman-
hållen helhet.

•	 Stor omsorg om gestaltning och detaljer, speciellt 
i ögonhöjdsperspektivet.

•	 Byggnaderna inom ett kvarter ska variera i uttryck. 
Varje byggnadsenhet med eget trapphus ska ha 
avvikande kulör eller fasadmaterial än angräns-
ande byggnad längs samma gata. Regleras i 
detaljplan.

•	 Mustigare kulörer mot gatorna. Teglets färgtoner 
är utgångspunkt.

•	 Ljusa, sammanhängande kulörer mot gården.

Befintlig byggnad med nytt innehåll. Bevarat uttryck.

Tegel, betong, skivmaterial, trä
I huvudsak tegel
Solitär, extra omsorg om material och gestaltning

Fasadmaterial mot allmän platsmark:

Flerbostadshus
Punkthus
Stadsradhus

BOSTADSTYPOLOGIER

Färgskala för kvarterens utsida
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Aktiva bottenvåningar
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Torget

Översiktlig gestaltningsprincip för bottenvåningar

BEBYGGELSESTRUKTUR

KVALITETSHÖJANDE PRINCIPER
•	 Bottenvåningar på bebyggelsen vid torget ska stödja 

stadslivet och upplevelsen av torget. 
•	 Fasaderna i bottenvåningarna vid torget gestaltas för 

att skapa ett öppet intryck. Uppglasade entréer riktas 
mot torget. Regleras i detaljplan.

•	 Förutom tvingande bestämmelser för verksamhets-
lokaler invid torget så möjliggör detaljplanen verksam-
hetslokaler i bebyggelsens bottenvåningar inom hela 
Godisfabriken.  

•	 Aktiva fasader ska skapas mot pocketplatserna. Styrs i 
bygglov och avtal.

Godisfabriken upplevs till stor del från ögonhöjd. 
Bottenvåningarnas fasader blir därför extra viktiga 
att gestalta på ett omsorgsfullt sätt. Kring de publika 
platserna (torget och de mindre pocketplatserna) där 
bebyggelsens bottenvåningar kan tänkas innehålla ett 
publik innehåll föreslås fasader vara uppglasade och 
spegla bebyggelsens användning. Den öppna karaktären 
hjälper också till att stödja livet på torget. 

Inom bostadskvarteren föreslås bottenvåningarna vara 
uppglasade där gemensamma bostadskomplement 
föreslås. Gemensamma cykelrum i markplan kan på så sätt 
bidra till upplevelsen av gaturummen.   

Torget sett från norr. Alla bottenvåningar mot torget ges 
ett publikt innehåll med upplysta fasader som vänder sig mot torget.

Aktiv bottenvåning. Läge för lokal eller gemensamma 
bostadskomplement som tex cykelrum. 
Direktentré, uppglasad fasad och upplyst inre.

Aktiv bottenvåning. Generösa entréer, publik fasad och      
upplyst inre. 

Område med hög koncentration av publika verksamheter

Styrmansgatan
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Princip för bottenvåning

I strategiska lägen utmed större stadsga-
tor och torg skapas cykelrum. Här gestal-
tas fasaden som “aktiv fasad”.  
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Taklandskapet
BEBYGGELSESTRUKTUR

Läkerolområdets taklandskap speglar områdets brokiga 
historia där bebyggelsen haft en stor bredd av olika tak. 
Förutom sadeltak med varierade former och takvinklar, 
föreslås platta tak med olika användningar.

I områdets småskaliga inre blir variationen som störst, 
här blandas olika takformer med varandra och skapar en 
varierad helhet med spännande rumsligheter och karaktärer. 
Grändhusen ska enligt detaljplanen förses med gröna tak.

Mot Grönstråket föreslås gröna tak i syfte att stärka 
stråkets gröna karaktär. Mot Tredje tvärgatan föreslås flera 
takterrasser som komplement till innergårdarna. Då denna 
bebyggelse är högre än övrig bebyggelse har man här även 
en utsikt över taklandskapet och i vissa fall även Gavleån. 
 

Brokigt inre.
Varierad 

takutformning
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takterrass

takterrass

takterrass

Torget

takterrass
takterrass

KVALITETSHÖJANDE PRINCIPER
•	 Taklandskapet ska vara varierat. Kontrolleras vid 

bygglovgivning.
•	 Gröna tak på byggnader längs grönstråket och på 

grändhusen. Regleras i detaljplan.
•	 Takterrasser i utsiktlägen längs Tredje tvärgatan och 

på punkthusen. Takterrass på punkthusen regleras i 
detaljplan.

takterrass

Styrmansgatan

Princip för taklandskapets utformning. Gröna tak mot grönstråket och 
takterrasser mot Tredje tvärgatan och på punkthuset i områdets sydvästra 
hörn. I områdets inre är variationen som störst med flera olika sorters tak.  

Vy över den småskaliga inre bebyggelsen. Här blir variationen i takutformningen som störst med flera olika taktyper. 

Takterrass

Grönt tak

Sadeltak

Vinklat tak
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Balkonger

Södra Skeppsbron

Styrmansgatan
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BEBYGGELSESTRUKTUR

Princip för balkonger

Balkonger mot gata får anordnas som lägst 5 meter 
över gatunivå och får skjuta ut maximalt 1 meter över 
allmän platsmark.

Balkonger mot gata får anordnas som lägst 5 meter 
över gatunivå och får skjuta ut maximalt 1,5 meter över 
allmän platsmark.

Balkonger får anordnas som lägst 5 meter över gatu-
nivå och ska vara indragna eller placerade i anslutning 
till veck i fasaden, får ej skjuta ut helt friliggande.

Balkonger mot gård får anordnas som lägst 2,5 meter 
ovan gårdsnivå och skjuta ut maximalt 1 meter över 
kryssmark.

Läkerolområdet får olika principer för balkonger beroende 
på vilka rum fasaderna möter.  

Mot industrispåret där det är möjligt att få utblick över 
Gavleån från de övre våningarna tillåts utanpåliggande 
balkonger till ett djup av 1,5 meter från tredje våningen. 

I övrigt tillåts indragna balkonger som får skjuta ut max 1,0 
meter från fasad från våning tre. 

På fasader som vänder sig mot bostadsgårdarna tillåts 
balkonger från andra våningen. Dessa får sticka ut 1 meter 
utanför gränsen för prickmark i detaljplanen.

KVALITETSHÖJANDE PRINCIPER 
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Öppna delvis indragna balkonger med tunna räcken.Fransk balkong med fönsterluckor.
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Balkonger mot gränd

Balkonger mot Styrmansgatan

Balkonger mot industrispåret

Balkonger mot grönstråket

Balkonger mot Tredje tvärgatan
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Bostadsgårdar

Södra Skeppsbron

Styrmansgatan
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Lummig bostadsgård. Bostadsgårdarna för ett stort jord-
djup, utan underbyggnad, vilket möjliggör för stora träd 
och öppna dagvattenlösningar. 

Genomgående trapphus med 
entréer även mot gård

Stort jorddjup möjliggör för stora träd, 
buskar och öppna dagvattenlösningar

Kvartersbebyggelse uppbyggt av sammanbyggda flerbostad-
shusmed flerbostadshus. Flerbostadshusen får trapphus som 
nås både från innergård och gata. 

Uteplats till bostad i botten- 
våning, max djup av 2 meter

Styrmansgatan
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BEBYGGELSESTRUKTUR

KVALITETSHÖJANDE PRINCIPER
•	 Bostadsgårdarna får stora jorddjup utan underjor-

diska parkeringsgarage. Det stora jorddjupet skapar 
förutsättningar för en frisk och livkraftig vegetation 
med fullstora träd med djupa rotsystem. Parkerings-
fria innergårdar regleras i detaljplan.

•	 Minst 30% av gårdsytan ska vara gemensam gröny-
ta, dvs plantering eller gräsyta. Regleras i detaljplan.

•	 Gården ska vara trädplanterad. Regleras i detaljplan.
•	 Minst 40% av gårdsytan ska vara av genomsläppligt 

material. Regleras i detaljplan.
•	 Gårdsgemensamt redskapsförråd eller växthus får 

uppföras till en yta av maximalt 15 kvm per gård. 
Högsta totalhöjd för byggnaden är 3 meter. Regle-
ras i detaljplan.

•	 Gårdarna är svagt upphöjda 0,3 - 0,5 m över omgi-
vande gators nivå.

•	 Bostadskvarteren får genomgående trapphus med 
entréer även mot gården som nås från både gata och 
innergård. Regleras i detaljplan. 

•	 Kvartersbebyggelsen mot söder blir lägre vilket öpp-
nar för mer solbelysta bostadsgårdar. 

•	 Bostäder i bottenvåning får ha uteplatser mot gård 
till ett maximalt djup av 2 meter. Regleras i avtal.
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Gröna gårdar, skala 1:1500.

Kvalitetsprogram Godisfabriken  -  2018-06-11 

Styrmansgatan
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Styrmansgatan

Bostäder - Flerbostadshus
Den största enskilda delen av Godisfabrikens exploatering 
består av flerbostadsbebyggelse med olika upplåtelse-
former. De generella kvartersmåtten lämpar sig väl för en 
sammanbyggd flerbostadsbebyggelse kring en gemensam 
innergård. 

En viktig boendekvalitet inom området blir de lummiga 
bostadsgårdarna. Gårdarna blir svagt upphöjda (0,3 - 0,5 
meter) från kringliggande gaturum. Intentionen är att inte 
uppföra parkeringgsgarage under gårdarna, vilket möjlig-
gör för en gårdsutformning med träd och buskar som kräver 
större jorddjup. 

BEBYGGELSESTRUKTUR

KVALITETSHÖJANDE PRINCIPER
•	 Alla flerbostadshus har huvudentré mot gata eller 

torg. De hus som ligger mot gård har även entré mot 
gården.

•	 Varje byggnadsenhet med eget trapphus ska ha 
avikande fasadmaterial eller kulör än direkt angräns-
ande byggnad för att ge kvarteret variation. Regleras 
i detaljplan.

Gemensam bostadsgård
Genomgående entréer

Stort jorddjup möjliggör för stora träd, 
buskar och öppna dagvattenlösningar

Lummig bostadsgård. Bostadsgårdarna får ett stort jorddjup vilket 
möjliggör för stora träd och öppna dagvattenlösningar. 

Kvartersbebyggelse uppbyggt av sammanbyggda flerbostadshus. Fler-
bostadshusen får entréer både från innergård och gata. 

Styrmansgatan
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Längs gränderna i Godisfabrikens inre föreslås en lägre 
bebyggelse i upp till tre våningar. Grändhusen kan vara 
stadsradhus eller lägre flerbostadshus, men alla bostäder i 
gatuplan ska ha en egen entré direkt från gränden. Det kan 
vara bostadens primära eller sekundära entré, men ska ut-
föras med en entrékänsla. Detta ger gränden många entréer 
och ett stadsliv även om det saknas lokaler. 

KVALITETSHÖJANDE PRINCIPER
•	 Alla bostäder i markplan ska ha egen entré mot 

gatan. Regleras i detaljplan.
•	 Av tillgänglighetsskäl kan en extra entré göras från 

gården.
•	 Grändhusens bostäder i markplan har egen uteplats 

mot gården på samma sätt som flerbostadshusen.
•	 Grändhusen får placeras max 1 meter indragna 

från gräns mot gata, så att entrétrappa får plats.        
Regleras i detaljplan.

Stadsradhus ger tätt mellan entréerna längs gränden. Varje bostad i markplan har både entré mot gränd och gård.
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Styrmansgatan

Bostäder - Grändhus
BEBYGGELSESTRUKTUR
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Bostäder - Punkthus
BEBYGGELSESTRUKTUR

Vid torget planeras ett högre punkthus i 15 våningar. Huset 
blir ett orienteringsmärke nära bron och torget. En markering 
av centrala Godisfabriken.

Punkthuset ska gestaltas med omsorg som en solitär med 
ett eget uttryck. Den har en oregelbunden planform och 
fasaden kan tänkas veckad i viss form med fina soliga och 
bullerskyddade hörn för balkonger.

Punkthuset ska ha sin huvudentré mot torget, men kan även 
ha entré mot angränsande gata. Bottenvåningen ska inne-
hålla publik verksamhet mot torget.

I södra hörnet av Godisfabriken planeras ytterligare ett 
punkthus men i åtta våningar. Det är ett hus med smålägen-
heter. Detta punkthus ska utformas med samma omsorg 
som det höga huset vid torget.

Båda punkthusen saknar gård men ska istället ha, för de 
boende, gemensam terrass på taket.

KVALITETSHÖJANDE PRINCIPER
•	 Punkthusen ska gestaltas som egna solitärer.
•	 Punkthuset vid torget ska ha sin huvudsakliga trapp-

husentré mot torget samt lokaler i bottenvåningen 
mot torget.

•	 Detaljplanen styr våningsantal och byggnadshöjd.
•	 Takterrass, för de i huset boendes bruk, ska finnas 

på taket. Regleras i detaljplan.

Torget

Styrmansgatan

Tr
ed

je
 tv

är
ga

ta
n

Gestaltningsprinciper

Punkthuset vid torget skulle kunna vara i tegel, men även andra fasadmate-
rial är tänkbara.

Punkthus med indragna balkonger och takterrass.

54



Kvalitetsprogram Godisfabriken  -  2018-06-11 

Södra Skeppsbron

Styrmansgatan

Torget

Gästhamn

Restaurang
Närservice

Skola

Förskola
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Verksamheter 
BEBYGGELSESTRUKTUR

Verksamhetslokal

Förskola

Parkeringshus

Läkerolområdets två kulturhistoriska noder blir också 
tyngdpunkter för service och verksamheter. I de bevarade 
befintliga byggnaderna flyttar nya verksamheter in, som kan 
vara kontor, kultur eller liknande.

Bottenvåning mot torget i såväl nya som befintliga 
byggnader ska innehålla publik verksamhet som servering, 
service, handel eller kultur.

Ahlgrens tidigare fabrik i södra delen kan inrymma nya 
funktioner som kontor, förskola, rekreation, servering eller 
kultur. Tillbyggnaden mot Styrmansgatan kan byggas om 
eller ersättas med ny byggnad för tex förskola. 

Den tidigare Andra tvärgatan öppnas igen som karaktäristisk 
gränd i norra delen. Den får en identitetsbärande funktion 
med bevarade byggnader på båda sidor om gränden 
och nya entréer. Det blir en viktig gränd för verksamhets- 
etablering. 
 
Parkering till verksamheterna sker i det gemensamma 
parkeringshuset mot Tredje tvärgatan.
   

KVALITETSHÖJANDE PRINCIPER
•	 För att uppnå den blandade levande stadsdelen be-

hövs även verksamheter inom Godisfabriken.
•	 Befintliga bevarade byggnader fylls med nya verksam-

heter. Användning regleras i detaljplan.
•	 Bottenvåningar mot torget i både ny och befintlig 

bebyggelse ska innehålla lokaler med publik verksam-
het som servering, service och handel. Regleras i 
detaljplan.

•	 Parkering sker i gemensamt parkeringshus för både 
boende och verksammas behov.

Verksamheter inom Godisfabriken.

Bottenvåning mot torget ska innehålla publik verksamhet.
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Verksamheter - Parkeringshus 
För att undvika att gårdarna behöver byggas under med 
garage planeras istället ett gemensamt parkeringshus för 
Godisfabriken. På så sätt kan gårdarna bli mer gröna och 
trädbevuxna och trafiken inom kvarteren minskar. 

Parkeringshuset planeras längs Tredje tvärgatan, lätt åtkom-
ligt med bil från gatan utan onödig trafik i gränderna. I varje 
bostadshus finns cykelrum där cykeln förvaras ljust, säkert 
och lättillgänligt i bottenplan. Det ska vara enklare att ta 
cykeln än bilen för korta ärenden.

Parkeringshuset ska försörja både boendes och verksam-
mas behov av parkering.

I parkeringshusets bottenvåning kan lokaler inrymmas för tex 
service, återvinning eller tekniska utrymmen.

Parkeringshuset ska hålla hög arkitektonisk kvalitet och till-
föra stadsbilden värden. Materialval och kulör ska samspela 
både med befinlig angränsande bebyggelse såväl som ny.

BEBYGGELSESTRUKTUR

Styrmansgatan
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parkeringshus

KVALITETSHÖJANDE PRINCIPER
•	 Gemensamt parkeringshus för Godisfabriken. Par-

keringshuset ska stå färdigt först av allt i området. 
Regleras i avtal.

•	 Hög arkitektonisk kvalitet med fasadmaterial och ku-
lör i samspel med befintlig bevarad bebyggelse och 
angränsande ny bebyggelse. Regleras i avtal.

•	 Bottenvåning kan innehålla lokaler.

Fasadutsnitt

Fasad mot Tredje tvärgatan.

Sektioner
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Verksamheter - Förskola

VIII

1½

1½

Godisfabrikens sydvästra hörn är en bra plats för en för-
skola. Om den äldre lågdelen rivs ska den nya byggnaden 
utformas på ett sätt som speglar den befintliga byggnadens 
kulturhistoriska och miljöskapande värde på platsen. För-
skolebyggnaden får uppföras i ett och ett halvt plan. Byg-
gnadens nockhöjd inte får överstiger takfoten på byggnaden 
norr om förskolebyggnaden, samt byggnadshöjden inte får 
understiga + 6,5 meter. Vind får inredas. Utöver tillåten byg-
gnadshöjd får takkupor, i syfte att spegla den ursprungliga 
byggnadens gavelmotiv mot gården uppföras.

BEBYGGELSESTRUKTUR

Styrmansgatan
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förskola

KVALITETSHÖJANDE PRINCIPER
•	 Befintlig lågdel mot Styrmansgatan får ersättas med 

ny byggnad av samma volym. Takfotshöjd, takvin-
kel och takkupor ska överensstämma med tidigare 
volym. Regleras i detaljplan.

•	 Viktigt att fasad mot grönstråket och Styrmansgatan 
utförs med omsorg om gaturummets stadsliv.

förskola

förskola
förskolegård

förskolegårdförskolegård

VIII

1½

1½

Befintlig situation Förskola med gård

Förskoleläge settt från söder Förskoleläge sett från väster
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Tekniska funktioner
•	Trafikrörelser
	 Fordonstrafik och angöring
	 Transporter och avfallshantering
	 Cyklister och cykelstråk
	 Parkering för rörelsehindrade



Kvalitetsprogram Godisfabriken  -  2018-06-11 

Tr
ed

je
 tv

är
ga

ta
n

G
rö

ns
tr

åk
et

Södra Skeppsbron
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Gavleån
Gävle strand

TRAFIKRÖRELSER
Fordonstrafik och angöring

KVALITETSHÖJANDE PRINCIPER
•	 Förutom gatunätets tekniska funktion för förflyttning 

av olika trafikslag så blir gatorna också sociala rum 
för möten och rekreation. Fordonshastigheterna är 
en viktig pusselbit för att skapa dessa sociala plat-
ser och rum. Gatorna inom och kring Godisfabriken 
ges därför en utformning som uppmuntrar låga 
fordonshastigheter, samtidigt som de gestaltas så 
att fotgängare- och cyklister prioriteras.

•	 Gatorna ges olika karaktär beroende på de olika 
funktioner som gatan programmeras med. Vissa är 
rörelseintensiva (stadsgator) och vissa är mer låg 
intensiva vistelsegator (gränderna). 

•	 Samtliga bostadsentréer nås för angöring via stads-
gatorna och gränderna. I övrigt finns inget behov av 
att trafikera gränderna inom området.

P

•	 Gatorna aktiveras på flera sätt. Entréer vänds mot 
gatorna för att ge ett välkommnande intryck och 
trygga rum med många ”ögon” på gatan. Regleras i 
detaljplan.

•	 Boendeparkering för fordon sker i ett större samlat 
parkeringshus vid Tredje tvärgatan. Parkeringshuset 
blir lätt åtkommligt och kan även serva verksamheter 
vid torget.

•	 Parkeringsgarge under bostadsgårdarna tillåts inte. 
Regleras i detaljplan.

•	 Torget angörs från angränsande gränder.
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Södra Skeppsbron

Styrmansgatan

Transporter och avfallshantering
TRAFIKRÖRELSER

KVALITETSHÖJANDE PRINCIPER
•	 Större delen av Läkerolområdets inre gatunät hålls 

fritt från transporter och avfallshantering. 
•	 Transporter till verksamheterna vid Läkeroltorget 

sker via gränden som förbinder Södra Skeppsbron 
med Tredje tvärgatan. Verksamheternas lastzoner 
sker på den norra sidan om gränden.

•	 Samtliga kvarter nås med renhållningsfordon från 
den norra gränden eller stadsgatorna. Soprum ska 
orienteras mot dessa gator. Regleras i avtal.

•	 I bottenvåningen på det nya parkeringshuset före-
slås en återvinningscentral. Regleras i avtal.

Läge för angöring varulogistik 
till verksamheter

Återvinning

Läge för soprum
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Läge för angöring varulogistik 
till verksamheter

Återvinning

Läge för soprum

Cyklister och cykelstråk

Södra Skeppsbron

TRAFIKRÖRELSER

KVALITETSHÖJANDE PRINCIPER
•	 Södra Skeppsbron har idag separat cykelbana 

längs den norra sidan.
•	 Det nya grönstråket blir ny viktig länk för cykeltrafi-

ken och förbinder norra och södra sidan av Gavle-
ån. Ståket förses med separat cykelbana. Cykelvä-
gen blir också viktigt skolväg och förbindelse mellan 
större parker.

•	 Gator där cyklister inte separeras från övrig trafik 
ges en utformning som signalrerar att cyklister har 
företräde framför bilister. 

•	 Bostadshusens cykelrum ska placeras lätt åtkom-
liga för boende och på strategiska lägen där det är 
lätt att ta sig vidare. Cykelrum ska finnas inomhus i 
markplan inom varje bostadshus. Regleras i avtal.

G
rö

ns
tr

åk
et

Cykelrum i varje 
bostadshus
Cykelstråk

Cykelrum i bottenvåningen
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TRAFIKRÖRELSER
Parkering för rörelsehindrade

RHP - platser 
inom 25 meter från 
bostadsentré

KVALITETSHÖJANDE PRINCIPER
•	 Angöringsplats för rörelsehindrade kan anläggas 

inom 25 meter från varje bostadsentré enlig princip 
ovan. Lägen redovisas i systemhandling.

•	 Övrig parkering sker i parkeringshuset.

Södra Skeppsbron

Styrmansgatan
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GODISFABRIKEN
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Bilaga 3  
Kostnadsfördelning för allmänna anläggningar  
 
Inom detaljplaneområdet  
 

Objekt  Motivering Fördelningsnyckel 

1. Torg innanför industrispåret (exkl gc-väg) 
Mönsterlagd körbar markbeläggning (granit/ 
tegel)/ cykelbana (asfalt)/ träd/skelettjord/ 
regnträdgård/ möblering/vattenlek/ skärmtak/ 
effektbelysning  

 

Till huvudsaklig nytta för boende inom 
Godisområdet. Även om torget lockar externa 
besökare påverkar detta inte utformningen. 
Kostnaden för Gc-vägen genom området fördelas 
efter en egen fördelningsnyckel eftersom den har 
en vidare användarkrets. 

Godisområdet: 100 % 
Kommunen: 0 % 
Annan: 0 % 

2. Torg utanför industrispåret (exkl. Gc-väg) 
Mönsterlagd körbar markbeläggning (granit/ tegel)/ 
cykelbana (asfalt)/ träd/skelettjord/ regnträdgård/ 
möblering/vattenlek/ skärmtak/ effektbelysning 

Till nytta för Godisområdet samt besökande till 
området. Medverkar till en attraktiv miljö utefter S 
Skeppsbron. Åtgärden görs inte enbart för 
områdets behov. Kostnaden för Gc-vägen, se ovan. 

Godisområdet: 50 %  
Kommunen: 50 % 
Annan: 0 % 

3. Pocketplats 
Körbar markbeläggning (marksten/granit)/ 
skelettjord/ regnträdgård/ träd/ möblering/ 
effektbelysning 
 

 

Till huvudsaklig nytta för boende inom 
Godisområdet. 

Godisområdet: 100 % 
Kommunen: 0 % 
Annan: 0 % 

4. Grönstråket (exkl. Gc-väg) 
Körbar markbeläggning (marksten)/ cykelbana/ 
skelettjord/ regnträdgård/ träd/ belysning 
Jungfruparken knyts i förslaget samman med 
Stenebergsparken via ett nytt grönstråk som 
sträcker sig genom hela planområdet. Grön-stråket 
bidrar till att knyta ihop södra delarna av Brynäs 
med området kring Gavleån. Grönstråket blir ett 
lugnt och rekreativt rum där fotgängare och 
cyklister prioriteras framför bilister 

Parkanläggningen utefter Gc-vägen bedöms vara till 
huvudsaklig nytta för godisområdet. Kostnaden för 
Gc-vägen genom området fördelas efter en egen 
fördelningsnyckel eftersom den har en vidare 
användarkrets. 

Godisområdet: 100 % 
Kommunen: 0 % 
Annan: 0 % 
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5. Gc-väg genom Torg och Grönstråket (från 
Styrmansgatan till S Skeppsbron) 

Till Gc-vägen hänförs belysning samt diken/ slänter 
som behövs för vägen 

Till nytta för såväl boende inom Godisområdet som 
andra. Gc-vägen fyller en viktig funktion för att 
binda samman centrala delar av Brynäs med 
Gavleån och även Gävle Strand. Funktionen blir allt 
viktigare i och med utbyggnaden av Gävle Strand. 

Godisområdet: 50 % 
Kommunen: 50 % 
Övriga/annan: 0 % 

6. Industristråk inom detaljplan (parkområde 
i anslutning till fjärrkyleanläggningen) 

Gångväg (marksten)/ planteringsyta/ möblering/ 
belysning 

Till nytta för såväl boende inom Godisområdet som 
andra. Bidrar till en god miljö utefter S Skeppsbron. 

Godisområdet: 50 % 
Kommunen: 50 % 
Övriga/annan: 0 % 

7. Temporär park 
Lekpark/ gångbana/ planteringsyta/ träd/ 
möblering/ belysning Mellan industrispåret och 
Södra Skeppsbron skapas en park som tillför 
rumslighet längs gatan och en vacker entré till 
området 

Eventuellt ska området på sikt omvandlas. Det finns 
ambitioner att flytta S Skeppsbron. Det finns ingen 
långsiktig nytta för boende eller arbetande inom 
Godisområdet att ha tillgång till parkområdet. 
Åtgärder inom området ska belasta kommunen. 

Godisområdet: 50 % 
Kommunen: 50 % 
Övriga/annan: 0 % 

 
8. Gränd (innanför industrispåret)  

Körbar markbeläggning (marksten)/ skelettjord/ 
regnträdgård/ träd/ belysning 

Till huvudsaklig nytta för boende inom 
Godisområdet. 

Godisområdet: 100 % 
Kommunen: 0 % 
Övriga/annan: 0 % 

9. Gränd (utanför industrispåret) 
Körbar markbeläggning (marksten)/ skelettjord/ 
regnträdgård/ träd/ belysning 

Till nytta för boende inom Godisområdet för 
utfart mot S Skeppsbron men även i viss 
utsträckning för kvarteret Skeppsbyggaren och 
andra som utnyttjar stråket utefter järnvägen. 

Godisområdet: 75 % 
Kommunen: 25 % 
Övriga/annan: 0 % 

10. Gata öster om Godisområdet – Tredje 
Tvärgatan  

Körbana (asfalt)/ cykelövergång (asfalt)/ kant-
stensparkering (asfalt)/ gångbana (plattor)/ träd/ 
skelettjord/ regnträdgård/ belysning 

Godisområdet har nytta av vägen för utfart, inte 
minst vad gäller p-huset. Trädplanteringarna är 
till nytta genom att bilda en avskärmning mot 
gata och angränsande kvarter. Vägen har 
betydelse för genomfart från Brynäsgatan till S 
Skeppsbron. Trottoarerna bidrar till förbättrad 
trafiksäkerhet. Trottoaren på östra sidan saknar 
nämnvärd betydelse för Godisområdet. 
 

Godisområdet: 50 % 
Kommunen: 50 % 
Övriga/annan: 0 % 
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11. Gata söder om Godisområdet – 
Styrmansgatan 

Körbana (asfalt)/ cykelövergång (asfalt)/ kant-
stensparkering (asfalt)/ gångbana (plattor)/ träd/ 
skelettjord/ regnträdgård/ belysning 

Godisområdet har nytta av vägen för utfart i olika 
riktningar. Gatan betjänar även områden söder 
om gatan för utfart. Genomfartstrafik sker endast 
i ringa omfattning. 

Godisområdet: 75 % 
Kommunen: 25 % 
Övriga/annan: 0% 

12. Grönyta 
Planteringsyta/ träd 

Grönyta med trädplantering som ska utgöra en 
”skyddszon” mellan p-garaget och gatan. 
Området är till huvudsaklig nytta för boende 
inom Godisområdet. 

Godisområdet: 100 % 
Kommunen: 0 % 
Övriga/annan: 0 % 

 
 
 
Utanför detaljplaneområdet  
 

13. Utfart över järnvägsspåren från Tredje 
Tvärgatan öster om Godisområdet 

Körbana (asfalt)/ cykelövergång (asfalt)/ kant-
stensparkering (asfalt)/ gångbana (plattor)/ träd/ 
skelettjord/ regnträdgård/ belysning 

Nytta för genomfartstrafik och utfart från p-hus 
inom Godisområdet. Behandlas på samma sätt 
som gatan inom detaljplanen. Eventuellt kommer 
utfarten på sikt att få en annan utformning. Det 
finns ambitioner att flytta S Skeppsbron. 

Godisområdet: 50 % 
Kommunen: 50 % 
Övriga/annan: 0 % 

14. Det västra och det mittersta 
övergångsstället – Södra Skeppsbron 

Nytta för genomgående gc-trafikanter och för 
boende inom Godisområdet. 

Godisområdet: 50 % 
Kommunen: 50 % 
Övriga/annan: 0 % 
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15. Det östra övergångsstället – Södra 
Skeppsbron 

 

Sammanbinder Temporär park med norra sidan 
av S. Skeppsbron. Eftersom den parken på sikt 
ska avvecklas/ut-vecklas bör samma 
fördelningsnyckel användas som för denna. 

Godisområdet: 0 % 
Kommunen: 100 % 
Övriga/annan: 0 % 

16. Första Tvärgatan 
Körbana (asfalt)/ cykelövergång (asfalt)/ kant-
stensparkering (asfalt)/ gångbana (plattor)/ träd/ 
skelettjord/ regnträdgård/ belysning 

Till nytta för genomgående gc-trafikanter. Viss 
nytta för boende inom Godisområdet för att ta 
sig mot Brynäs centrum. 

Godisområdet: 25 % 
Kommunen: 75 %  
Övriga/annan: 0 % 

17. Gata sydöst om Godisområdet – 
Styrmansgatan 

Körbana (asfalt)/ cykelövergång (asfalt)/ kant-
stensparkering (asfalt)/ gångbana (plattor)/ träd/ 
skelettjord/ regnträdgård/ belysning 

Nytta för genomfartstrafik. Begränsad nytta för 
boende inom Godisområdet. 

Godisområdet: 0 % 
Kommunen: 100 % 
Övriga/annan: 0 % 

18. Industristråket utanför detaljplanen – 
delen mellan HSB-kvarteret och 
Godisområdet 

Gångväg (marksten)/ planteringsyta/ möblering/ 
belysning 
Industrispårets gröna karaktär förädlas och får 
flera aktiviteter och funktioner kopplade till sig. 
Längs industrispåret anläggs en ny gång-och 
cykelväg som i fortsättningen kan förlängas hela 
vägen till Gasklockeområdet. 

Till nytta för boende inom HSB-kvarteret och 
boende inom Godisområdet som avskärmning 
mot järnväg och mellan kvarteren. Till nytta för 
genomgående gc-trafik. 

Godisområdet: 25 % 
Kommunen: 25 % 
Övriga/annan: 50 % 

19. Industristråket utanför detaljplanen – 
delen mellan Styrmansgatan och 
Brynäsgatan 

Gångväg (marksten)/ planteringsyta/ möblering/ 
belysning 

 

Till nytta för genomgående gc-trafikanter och i 
viss mån HSB-kvarteret. Marginell nytta för 
boende inom Godisområdet, dessa använder 
främst Första Tvärgatan. 

Godisområdet: 0 % 
Kommunen: 75 % 
Övriga/annan: 25 % 

 



J

J

J

J

J

J

J

J

J

J

J

J

J

J

J

J

J

J

J

J

J

J

J

J

J

J

J

J

J

J

J

J

J

J

7

10

13

12

11

15

24

20

26

22
A-

F

3

4-2

10

13A-B

14

11

16

31

28

20-24

3

8 8-10

11A-C

18

19

17

22

1

4

14-16

23

17

17

8-6

11

13

9-5

8-10
6

Staffansbackens

18A-B
14A-B

21

Galvaparken

15

HC

Engwalls
terrass

Stenebergs-
  parken

Internationella
Engelska skolan
i Gävle Senior

Högbergs-
 gården

1A
-C

Brynäs 19:8

Brynäs 86:1

Br
yn

äs
 2:

9

Brynäsgatan

Tre
dje

 tv
ärg

ata
n

Styrmansgatan

Södra Skeppsbron

Fe
mt

e t
vä

rga
tan

Fö
rst

a T
vä

rga
tan

Alderholmsbron

Stuvaregatan

Samhällsbyggnad Gävle
801 84 Gävle
Tel 026-178000

®
1:2 500Skala

Koordinatsystem: SWEREF 99 16 30
Höjdsystem:         RH2000 Redovisning av fastighetsgränserna i kartan har ingen rättsverkan.

Jmfr mot beslut i lantmäterihandlingar. Ytterligare info i Kartdeklarationen.

0 40 8020 MeterGävle kommun
Kommunala fastigheter

Bilaga 4, Ansvarsfördelning sanering 

AB Gavlegårdarnas fastighet



 

 

Bilaga 5  

 

 

RAPPORT  

 DAGVATTENUTREDNING BRYNÄS 19:8,  

   GÄVLE ”LÄKEROLTOMTEN”  

  

  

  

   

   GRANSKNINGSKOPIA  

2017-04-18  

  



  

 

  

  

 UPPDRAG  265772, Läkeroltomten Nyréns   

 Titel på rapport:  Dagvattenutredning Brynäs 19:8, Gävle ”Läkeroltomten”  

Status: Granskningskopia Datum: 2017-04-18  

 MEDVERKANDE    

 Beställare:  Nyréns AB  

 Kontaktperson:  Sofia Westerlund  

    

 Konsult:  Tyréns AB  

 Uppdragsansvarig:  Karin Johansson  

 Handläggare:  Patrik Andersson  

 Kvalitetsgranskare:  Johan Kjellin  

    

    

    

    

  

  

  

  

  

  

  

    

  

 Tyréns AB Nygatan 17   2017-04-18  

803 20 Gävle  

Tel:010 452 20 00 www.tyrens.se   

   Säte: Stockholm Org.nr: 556194-7986  



  

  

Uppdrag: 265772, Läkeroltomten Nyréns  2017-04-18 Beställare: Nyréns AB  Granskningskopia  

  

  O:\GAV\265772\R\_Text\Dagvattenutredning Läkeroltomten_Granskningskopia 20170418.docx 3(30)  

INNEHÅLLSFÖRTECKNING  

 1 

Inledning __________________________________________________________ 5  

1.1  Bakgrund _____________________________________________________________ 5 

1.2  Syfte ________________________________________________________________ 6 

1.3  Omfattning och avgränsning _____________________________________________ 6  

 2  Förutsättningar ____________________________________________________ 8  

2.1  Underlag _____________________________________________________________ 8 

2.2  Gällande planer _______________________________________________________ 8  
 2.2.1  Översiktsplan ______________________________________________________________ 8  
 2.2.2  Detaljplan _________________________________________________________________ 8  

 2.3  Krav på dagvattenhantering _____________________________________________ 8  
 2.3.1  Dagvattenpolicy ____________________________________________________________ 8  
 2.3.2  Dimensioneringsprinciper ____________________________________________________ 9  

2.3.3 Utsläppsrestriktioner ________________________________________________________ 9 
2.3.4 Översvämningssäkring vid samhällsplanering ____________________________________ 9  

 3  Nuläge ___________________________________________________________ 9  

3.1  Områdesbeskrivning____________________________________________________ 9 

3.2  Hydrologi och befintlig avvattning ________________________________________ 10  
 3.2.1  Havsvattennivåer __________________________________________________________ 10  
 3.2.2  Vattennivåer i gavleån ______________________________________________________ 11  
 3.2.3  Dagvattenledningsnät ______________________________________________________ 11  

 3.3  Lågpunkter och översvämningsrisker _____________________________________ 12  
3.3.1 Skyfall (100-årsregn) _______________________________________________________ 12 
3.3.2 Höga vattennivåer i gavleån _________________________________________________ 14  

 3.3.3  Höga Havsnivåer __________________________________________________________ 14  

 3.4  Recipient ____________________________________________________________ 15  
 3.4.1  Gavleån __________________________________________________________________ 15  
 3.4.2  Inre fjärden _______________________________________________________________ 16  

3.5 Hydrogeologiska förhållanden ___________________________________________ 16 
3.5.1 Geologi och grundvatten ____________________________________________________ 16  

 4  Framtida förhållanden ______________________________________________ 16  

4.1  Planerad utformning och markanvändning _________________________________ 16 

4.2  Dagvattenberäkningar _________________________________________________ 17 

4.3  Behov av Utjämning ___________________________________________________ 19 

4.4  Föroreningar i dagvatten _______________________________________________ 19  
 4.4.1  Takdagvatten _____________________________________________________________ 20  
 4.4.2  Vägdagvatten _____________________________________________________________ 21  

 4.5  Behov av dagvattenrening ______________________________________________ 21  
 4.5.1  Reningsmetoder och Tillgängliga ytor __________________________________________ 21  



  

  

Uppdrag: 265772, Läkeroltomten Nyréns  2017-04-18 Beställare: Nyréns AB  Granskningskopia  

  

  O:\GAV\265772\R\_Text\Dagvattenutredning Läkeroltomten_Granskningskopia 20170418.docx 4(30)  

4.6  Höjdsättning _________________________________________________________ 25  

5  Principförslag dagvattenhantering ____________________________________ 25  

5.1  Avvattning ___________________________________________________________ 25  
 5.1.1  Höjdsättning ______________________________________________________________ 26  
 5.1.2  DagvattenRening __________________________________________________________ 27  
 5.1.3  Dränering ________________________________________________________________ 27  

6  Sammanfattande slutsatser 

_________________________________________ 27 7  Referenser 

_______________________________________________________ 28  

   

     



  

  

Uppdrag: 265772, Läkeroltomten Nyréns  2017-04-18 Beställare: Nyréns AB  Granskningskopia  

  

  O:\GAV\265772\R\_Text\Dagvattenutredning Läkeroltomten_Granskningskopia 20170418.docx 5(30)  

  

1  INLEDNING  

1.1  BAKGRUND  

Gävle kommun arbetar med att ta fram en detaljplan för Brynäs 19:8 m.fl. för att möjliggöra för 

exploatering med funktionsblandad bostadsbebyggelse. Planområdet (hädanefter kallat 

Läkeroltomten) ligger i ett industriområde i stadsdelen Brynäs öster om centrala Gävle (Figur 1). 

Området ligger strax söder om Gavleån i höjd med Alderholmsbron och avgränsas av Södra 

Skeppbron, Tredje Tvärgatan och Styrmansgatan.   

  

Läkeroltomten har en lång historia av industriell verksamhet. Bland annat tillverkades här 

tidigare Läkerolpastiller och senare även Ahlgrens bilar. De flesta industrilokalerna inom 

området är idag rivna. Några av byggnaderna har idag ett kulturhistoriskt värde och är därför 

bevarade. Gavlegårdarna AB har förvärvat fastigheten och planerar i nuläget för en exploatering 

med funktionsblandad bostadsbebyggelse. Gavlegårdarna AB har anlitat Nyréns AB som agerar 

arkitekt för planområdet.  

  

I samband med detaljplanearbetet behöver dagvattenhantering inom området belysas. Nyréns 

AB har därför uppdragit åt Tyréns att genomföra en dagvattenutredning för Läkeroltomten.   

 

Figur 1. Översiktskarta. Läkeroltomten grovt markerad med röd linje. Karta från Hitta.se.  
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1.2  SYFTE  

Planens syfte är att möjliggöra för en tät funktionsblandad stadsbebyggelse innehållandes 

bostäder, förskola, kommersiella verksamheter och offentliga rum. Planförslaget möjliggör för 

ca 750 bostäder.  

  

Syftet med dagvattenutredningen är att belysa förutsättningar för dagvattenhantering  inom 

Läkeroltomten samt föreslå en hållbar principlösning som uppfyller de krav som ställs.   

1.3  OMFATTNING OCH AVGRÄNSNING  

Undersökningsområdet omfattar endast det område som avgränsas i detaljplanen (Figur 2) samt 

vissa delar av omgivande gator (Första tvärgatan, Styrmansgatan, Brodingatan samt 

industrijärnvägsspåret) som ingår i exploateringsprojektet (Figur 3). Tyréns utredning omfattar 

endast dagvattenhantering.   
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Figur 2. Plankarta för Detaljplan Brynäs 19:8 m.fl daterad 2017-04-11.  
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Figur 3. Exploateringsprojektet innefattar förutom detaljplanen för Läkeroltomten även vissa delar av 

omgivande gator (Första tvärgatan, Styrmansgatan, Brodingatan och industrijärnvägsspåret) där det i 

huvudsak endast planeras för nya trädplanteringar. Underlag från Nyréns AB (2017).  

De utformningar av dagvattenhantering som beskrivs i rapporten är förslag innehållande  

antaganden och skall därför inte förväxlas med en bygghandling. Alla ingående delar måste  

därför detaljprojekteras och dimensioneras innan byggstart.   

    

2  FÖRUTSÄTTNINGAR  

2.1  UNDERLAG  

Följande underlag har legat till grund för denna rapport:  

  

• Plankarta och planbeskrivning, Nyréns arkitekter  

• Gestaltnings- och kvalitetsprogram, Nyréns arkitekter  

• Kartunderlag, Gävle kommun  

• Dagvattenpolicy för Gävle kommun, Gävle kommun  

• Befintliga VA-ledningar, Gästrike vatten  

• Kartunderlag från skyfallsmodellering och analys, Gästrike vatten  
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• Höjddata flygscanning, Gävle kommun  

• Översvämningskartering för Gavleån, Myndigheten för samhällsskydd och beredskap  

• Beslut byggnivåer, Gävle kommun  

• Trafikanalys, Tyréns AB  

2.2  GÄLLANDE PLANER  

2.2.1 ÖVERSIKTSPLAN  

I översiktsplanen för Gävle stad ingår Läkeroltomten i ett större område som utpekas som 

strategiskt viktigt. Med tanke på områdets kulturhistoriska byggnader har förslag även lyfts fram 

att området skall ingå som en del i riksintresse för kulturmiljövård.   

2.2.2 DETALJPLAN  

Den gällande detaljplanen för större delen av området (Kv. Blocket, Munskänken, Stapeln m.fl.,  

Brynäs) antogs 1976 och planlägger området i huvudsak för industriändamål (Gävle kommun, 

1976). Ett mindre område för garageändamål avsattes i samband med detaljplanen vilket 1984 

ändrades till i huvudsak industriändamål (Gävle kommun, 1984) genom en ny detaljplan (Brynäs 

97:4 m.fl., kv. Stapeln).  

2.3  KRAV PÅ DAGVATTENHANTERING  

2.3.1 DAGVATTENPOLICY  

Gävle kommuns dagvattenpolicy (Gävle kommun, 2004) har nio riktlinjer som ska följas. Dessa 

är:   

  

• Dagvatten skall ses som en estetisk, biologisk och hydrologisk resurs och omhändertas 

på ett för platsen lämpligt sätt.   

  

• Dagvatten skall hanteras på ett säkert, miljöanpassat och kostnadseffektivt sätt så att 

god bebyggelsemiljö och god naturmiljö kan uppnås och olägenheter undvikas.   

  

• Den naturliga vattenbalansen skall eftersträvas.   

  

• Lokalt omhändertagande av dagvatten skall genomföras där så är miljömässigt 

motiverat, tekniskt möjligt och ekonomiskt rimligt.   

  

• Tillförseln av dagvatten i ledningssystem skall minska.   

  

• Dagvatten skall användas som resurs för närmiljön och synliggöras där så är möjligt och 

motiverat.   

  

• Förorening av dagvatten skall begränsas, främst vad gäller metall- och 

petroleumprodukter.   

  

• Åtgärder för att minska föroreningar skall genomföras i hand första vid föroreningarnas 

källor där så är miljömässigt motiverat, tekniskt möjligt och ekonomiskt rimligt.   

  

• Smutsigt dagvatten skall där så är möjligt och motiverat separeras från rent.   

  

• Principen för finansiering av dagvattenåtgärder är att den som orsakar belastningen 

betalar.  

2.3.2 DIMENSIONERINGSPRINCIPER  
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Gästrike vatten har meddelat att ledningsnätet inom området skall dimensioneras för att klara ett 

10-årsregn vid fylld ledning i enlighet med riktlinjer för denna typ av bebyggelse i Svenskt Vatten 

publikation P110 (Svenskt Vatten, 2016). Regnintensiteten skall även modifieras med hänsyn till 

klimatförändringar varför en klimatfaktor motsvarande 1,25 skall användas vid 

dagvattenberäkningar.  

  

Regn med längre återkomsttid än 10 år skall enligt Gästrike vatten hanteras på ytan genom 

höjdsättning och avsättning av ytor som kan minska avrinningen och fungera som 

översvämningsytor.  

2.3.3 UTSLÄPPSRESTRIKTIONER  

Gästrike vatten ställer inte några krav på fördröjning av dagvatten från området innan anslutning 

till det allmänna dagvattennätet.   

  

Eftersom det saknas nationella riktlinjer och krav på föroreningshalter finns heller inga särskilda 

krav på föroreningshalter i dagvatten i Gävle kommun. Utredning av riktlinjer för föroreningar i 

dagvatten inom Gävle kommun pågår enligt Gästrike vatten inom ett projekt som kallas iWater, 

där en första redovisning kommer att ske hösten 2017.   

  

Något formellt krav på regnig av dagvatten finns således inte. Gävle kommun ser dock positivt 

på rening av framförallt vägdagvatten. Utifrån riktlinjerna i Gävle kommuns dagvattenpolicy och 

med tanke på att recipienten är en vattenförekomst med beslutade miljökvalitetsnormer (se 

vidare i kap. 3.4) får det dock anses motiverat att möjliggöra för rening av åtminstone 

vägdagvatten från området.  

2.3.4 ÖVERSVÄMNINGSSÄKRING VID SAMHÄLLSPLANERING  

Gävle kommun har under 2012 fattat ett beslut om lägsta byggnivåer med hänsyn till 

översvämningsrisker utifrån kunskapsunderlag och sammanställning framtaget av kommunen 

(Gävle kommun, 2012). De generella riktlinjer som antagits innebär att:  

  

• nya huvudbyggnader i områden lägre än vattennivån vid 100-årsflöden i sjöar och 

vattendrag inte skall medges (undantag för enklare byggnader).  

• Infrastrukturanläggningar skall inte uppföras under BHF (Beräknat högsta flöde).   

• i tveksamma ärenden ska en riskanalys upprättas av fastighetsägaren.  

3  NULÄGE  

3.1  OMRÅDESBESKRIVNING  

Läkeroltomten omges av industriområden (öster), bostäder (söder), en industrifastighet som i 

nuläget planläggs för bostäder (väster) och en bensinmack och kontor (norr). Området ramas in 

av flera gator (Figur 4), Tredje tvärgatan (öster), Styrmansgatan (söder), industrijärnvägsspåret 

(väster) och Södra Skeppsbron (norr). Gavleån mynnar i havet (Inre fjärden) strax norr om Södra 

skeppsbron.  
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Figur 4. Översikt detaljplan och omgivande gator samt Gavleån.  

Området är idag till största delen hårdgjort med tak på befintliga byggnader, asfaltsytor och 

parkeringar. Bedömningen är att hårdhetsgraden kommer att minska något eftersom en del ytor 

i planförslaget avsätts till parkmark och dagvattenhantering.  

  

Detaljplanen innefattar ett område om totalt ca 62 000 m2 varav ca hälften planeras att bli 

kvartersmark.  

3.2  HYDROLOGI OCH BEFINTLIG AVVATTNING  

3.2.1 HAVSVATTENNIVÅER  

Havsvattennivåerna inne i Inre fjärden varierar naturligt över året men väntas även stiga 

successivt som en följd av klimatförändringar. Nivåerna beror även av sk. vinduppstuvning och 

vågpåverkan som kan driva upp nivåerna ytterligare.   

  

Enligt underlag från den rapport som legat till grund för Gävle kommuns beslut om byggnivåer 

väntas nivåerna i havet stiga enligt Tabell 1.  

  

Tabell 1. Havsvattennivåer i havet utanför Gävle i nuläget och i framtiden. Källa: Gävle kommun (2012).  

Parameter  Vattennivå (RH2000)  Vattennivå inklusive 

vinduppstuvning (RH2000)  

Medelvattenstånd 2011  +0,075 m  +0,17 m  

Medelvattenstånd 2100  +0,355 m  +0,46 m  

100-årsnivå 2011  +1,37 m  +1,47 m  

100-årsnivå 2100  +1,66 m  +1,76 m  
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3.2.2 VATTENNIVÅER I GAVLEÅN  

Läkeroltomten är belägen nära Gavleåns utlopp i havet. Medelvattenståndet i ån vid utloppet 

antas vara starkt beroende av havsnivån varför havsmedelvattenståndet bedöms vara styrande 

för Gavleåns medelvattenstånd vid utloppet. Myndigheten för samhällsskydd och beredskap 

(MSB) har med anledning av klimatförändringarna genomfört översvämningskarteringar för vissa 

områden i Sverige. MSB:s översvämningskarteringar visar de områden som hotas av 

översvämning när vattenflödena uppnår en viss nivå.   

  

För Gavleån finns underlag avseende flöden och nivåer vid 100- respektive 200-års återkomsttid. 

En grovt uppskattad nivå finns även för sk. Beräknat högsta flöde (BHF) vilket motsvarar i 

storleksordningen >10 000 års återkomsttid. MSB:s beräkningar tar ingen hänsyn till vind- eller 

vågpåverkan på vattennivåerna. Vattennivåerna vid de olika återkomsttiderna visas Tabell 2.  

   

Tabell 2. Beräknade vattennivåer i Gavleån vid olika återkomsttider enligt underlag från MSB:s 

översvämningskartering. Underlag från MSB (2014).  

Parameter  Vattennivå (RH2000)  Randvillkor, nivå i havet (RH2000)  

100-årsnivå  +1,3 m  +1,14 m  

200-årsnivå  +1,3 m  +1,14 m  

Beräknat högsta flöde (BHF)**  +2,3 m  +1,53 m  

  

Medelvattenståndet i Gavleån vid utloppet i Inre fjärden antas främst vara beroende av 

havsmedelvattennivån. Gavleåns medelvattenstånd antas därför i denna rapport spegla 

havsmedelvattennivån som framgår i Tabell 1.  

3.2.3 DAGVATTENLEDNINGSNÄT  

Närmaste dagvattenledningsnät (Figur 5) finns i Styrmansgatan (söder), Tredje tvärgatan (öster) 

och i Södra skeppsbron (norr). Ledningsnätet i området byggdes ut under mitten av 60- och 

70talet och mynnar i Gavleån norr om Läkeroltomten. Den sista sträckan av ledningsnätet 

tillsammans med utloppen ligger en bra bit under medelvattennivån i Gavleån vilket betyder att 

ledningarna står dämda och att dagvattnet trycks ut i ån när dagvattennivåerna stiger uppströms 

ledningsnätet. Det betyder samtidigt att omvända förhållanden också råder dvs. att vatten från 

Gavleån och havet kan tryckas bakåt upp i ledningsnätet när nivåerna i vattenförekomsterna 

stiger.  

  

Huvudledningen i Styrmansgatan (dim 300 mm, Betong) avvattnar dels själva gatan (via 

dagvattenbrunnar) samt en mindre del av industriområdet söder om Läkeroltomten och ansluter 

till den större huvudledningen (dim 800, mm, Betong) i Tredje tvärgatan.   

  

Ledningen i Tredje tvärgatan avvattnar förutom själva gatan (via dagvattenbrunnar) även en stor 

del av stadsdelen Brynäs och övergår från dim 800 mm till dim 1000 mm ungefär halvvägs 

mellan gatans anslutningar till Styrmansgatan och Södra skeppsbron. Ledningen avvattnar även 

delar av Läkeroltomten i dagsläget. Denna ledning är enligt uppgifter från Gästrike vatten AB 

hårt belastad i dagsläget och ligger enligt ledningsunderlaget med dålig eller mycket dålig 

lutning. Sträckan med dim 800 mm ligger i dagsläget i princip utan lutning medan sträckan med 

dim 1000 mm lutar ca 1 – 1,5 promille. Befintlig dagvattenledning i Tredje tvärgatan har en 

vattengång som varierar i nivå (RH2000) mellan -0,28 m (nära korsningen Södra 

skeppsbron/Tredje tvärgatan) till +0,05 m (korsningen Tredje tvärgatan/Styrmansgatan).  

  

Dagvattenledningen i Södra skeppsbron norr om området (dim 300 – 600 mm, Betong) är enligt 

ledningsunderlag i princip framdragen som en avsättning endast för Läkeroltomtens dagvatten. 

En liten del av Södra skeppsbron avvattnas också till ledningen i dagsläget via dagvattenbrunnar. 

Vattengången (RH2000) ligger enligt ledningsunderlaget på +0,0 m i brunnen som ligger mitt i 

gatan Södra skeppsbron. Gästrike vatten har uppgivit att denna ledning bör nyttjas i första hand 

för avledning av dagvatten från det aktuella planområdet.  
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De delar som ingår i exploateringsprojektet men som ligger utanför detaljplanen avvattnas i 

huvudsak via dagvattenbrunnar längs gatorna. Undantaget är Industrijärnvägsspåret där största 

delen av ytan är grönyta utan något tillhörande dagvattensystem.  

 

Figur 5. Befintliga dagvattenledningar i anslutning till Läkeroltomten.  

Den teoretiska kapaciteten i det befintliga ledningsnätet vid fylld ledning samt vid dämning till 

marknivå har beräknats utifrån underlag avseende ledningarnas vattengångar, dimensioner, den 

planerade höjdsättningens marknivåer och medelvattennivå i recipienten. Resultatet presenteras 

i Tabell 3.  

  
Tabell 3. Beräknad teoretisk kapacitet i befintligt dagvattenledningsnät i området.  

Dämningsnivå   Beräknad teoretisk kapacitet  

Södra skeppsbron   Tredje tvärgatan  Styrmansgatan  

Ledningshjässa  

(fylld ledning)  

D300 (75 l/s)* 

D600 (600 l/s)  

 D800   (400 l/s)  

D1000 (745-990 l/s)  

D300 (50-80 l/s)  

Planerad marknivå**  D300 (260 l/s) 

D600 (1 120 l/s)  

 D800   (1 310 l/s) 

D1000 (1 755 l/s)  

D300 (150-170 l/s)  

* Vattengång i startbrunn saknas varför lutningen antas vara ca 0,5 %.  

** Räknat på energilinjens lutning mellan marknivå och framtida medelvattenstånd (år 2100) i havet/Gavleån.  

3.3  LÅGPUNKTER OCH ÖVERSVÄMNINGSRISKER  

3.3.1 SKYFALL (100-ÅRSREGN)  

I nuläget finns det tre lågpunkter inom och i anslutning till Läkeroltomten som riskerar att 

drabbas av översvämning vid ett 100-årsregn (Figur 6). Lågpunkten inom området kommer i och 
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med den planerade nya höjdsättningen att försvinna. De två andra lågpunkterna i gatorna intill 

området är dock svåra att åtgärda pga. befintliga byggnader på grannfastigheterna. Lågpunkten  

i Tredje tvärgatan (i höjd med planerat parkeringshus) och lågpunkten i korsningen 

Styrmansgatan/Första tvärgatan ligger på samma nivå (+1,7 m RH2000).   

  

Gästrike Vatten har låtit upprätta en skyfallsmodell för Gävle stad som enligt uppgift tar hänsyn 

till befintliga höjder, befintligt dagvattennäts kapacitet, havsnivå +0,7 m samt en klimatfaktor på 

1,25. Enligt underlag från genomförda simuleringar av 100-årsregn innebär dagens marknivåer 

att det vid skyfall står vatten i lågpunkterna med ett djup upp till ca 0,5–0,6 m dvs. att 

vattennivåerna hamnar på nivå ca +2,2–2,3 m (Figur 6). Detta innebär i sin tur att entréer och 

färdigt golv för nya byggnader i anslutning till lågpunkterna inte bör anläggas lägre än +2,3 m 

(RH2000) då byggnaderna annars riskerar att drabbas av översvämningsskador vid skyfall. Kan 

de anläggas ännu högre är det positivt ur översvämningssynpunkt. Sannolikheten för att ett regn 

med en viss återkomsttid skall inträffa under en tidsperiod visas i Tabell 4.   

 

Figur 6. Översikt lågpunkter och vattendjup vid 100-årsregn. Lågpunkterna är markerade med röd cirkel. 

Källa: Gästrike vatten AB.  

Tabell 4. Sannolikhet för ett visst flöde uttryckt i % under en period av år.  

Flöde    Period av år   

10 år  50 år  100 år  200 år  500 år  1 000 år  
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20-årsflöde  40  92  99  100  100  100  

50-årsflöde  18  64  87  98  100  100  

100-årsflöde  10  40  63  87  99  100  

200-årsflöde  5  22  39  63  92  99  

1 000-årsflöde  1  5  10  18  39  63  

10 000-årsflöde  0,1  0,5  1  2  5  9,5  

3.3.2 HÖGA VATTENNIVÅER I GAVLEÅN  

Gavleåns utlopp i havet ligger strax norr om planområdet. Nivåerna i Gavleån kan på grund av 

bl.a. mycket långvarig nederbörd, mättade markförhållanden etc. stiga till extrema nivåer. Risken 

för övesvämningar pga. höga vattenivåer är dessutom generellt större i områden där vattendrag 

möter hav sk. deltaområden där höga nivåer i båda vattenförekomsterna kan inträffa samtidigt.  

  

Utifrån nivåerna i Tabell 2 kan konstateras att vare sig 100- eller 200-årsnivåerna i Gavleån 

kommer att orsaka marköversvämningar inom Läkeroltomten tack vare att marknivåerna inom 

och i anslutning till området ligger högre än +1,3 m. Vattennivåerna vid BHF (+2,3 m) orsakar 

dock marköversvämning inom området pga. att de befintliga marknivåerna ligger lägre längs 

Södra skeppsbron i nordost samt i korsningen Tredje tvärgatan/Södra skeppsbron (Figur 7).   

 

Figur 7. Översikt vattennivåer i området vid 100- och 200-årsflöden i Gavleån (skrafferad blå yta) samt 

vattennivåer vid BHF (blåstreckad skrafferad yta). Planområdet markerat med streckad linje. Källa: MSB 

(2014).  

3.3.3 HÖGA HAVSNIVÅER  

Havsnivåerna i Inre fjärden kommer i framtiden att stiga pga. klimatförändringar. Utifrån de 

angivna havsnivåerna (se tidigare Tabell 1) kan konstateras att delar av dagvattenledningsnätet i 
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anslutning till Läkeroltomten redan idag ligger under havsmedelvattenståndet vilket påverkar 

ledningsnätets kapacitet negativt.   

  

I framtiden kommer kapaciteten successivt att försämras i takt med att havet stiger och fyller 

upp ledningssystemet i allt större utsträckning. Vid framtida havsmedelvattennivåer kommer 

ledningen i Tredje tvätgatan på den sista sträckan ner mot Södra skeppsbron att stå dämd till 

mer än 60 % medan ledningssträckan längre uppströms står dämd till ca 40 %.   

När extrema havsnivåer inträffar kommer ledningsnätet i området periodvis att stå dämt i sin 

helhet till dess att havsnivåerna återigen sjunker till mer normala nivåer. Den befintliga 

lågpunkten i Tredje tvärgatan ligger dessutom precis på gränsen till att svämmas över pga. höga 

havsnivåer (nivå mark +1,7 m att jämföra med havets 100-årsnivå +1,66 m upp till +1,76 

inklusive vinduppstuvning). Det kan även nämnas i sammanhagnet att det är mycket 

osannolikheten att ett scenario med höga havsnivåer sammanfaller med skyfall.  

3.4  RECIPIENT  

3.4.1 GAVLEÅN  

Gavleån rinner genom centrala Gästrikland och har sitt utlopp i Bottenhavet i Gävle stad. Ån har 

sina källflöden längre inåt landet så långt som till de östliga delarna av Dalarna. Utloppet från 

sjön Storsjöns markerar Gavleåns start på sin färd ner mot havet. Gavleån är reglerad och 

försedd med dammar varför den har problem med morfologiska förändringar, 

konnektivitetsproblem och flödesregleringar. Ån är även påverkad av omkringliggande 

mänskliga verksamheter och har problem med särskilda förorenande ämnen (arsenik, zink). En 

sammanställning av korta fakta om Gavleån och dess ekologiska och kemiska status enligt VISS 

presenteras i Tabell 5.  

  

Tabell 5. Sammanställning av fakta och bedömningar för Gavleån sträckan Valbo-Utlopp i Inre fjärden 

SE672928-157021.  

Kort fakta  

Längd (km)  
14,3  

Avrinningsområde (km2)  
2457  

Huvudavrinningsområde  
Gavleån  

Nuvarande status  

Ekologisk status  Måttlig  

Kemisk status   

(utan överallt överskridande ämnen)  

Uppnår ej god  

Kemisk status  Uppnår ej god  

Riskbedömning  

Ekologisk status ej uppnås 2021  
Risk  

Kemisk status ej uppnås 2021  
Risk  

  

Statusklassning och miljökvalitetsnormer för Gavleån  

Ekologisk status  Kemisk ytvattenstatus   

(Exklusive överallt överskridande ämnen)  

Nuvarande status  Kvalitetskrav och 

tidpunkt  

Nuvarande status  Kvalitetskrav och 

tidpunkt  

Måttlig  God ekologisk status 

2027  

Uppnår ej god  God kemisk 

ytvattenstatus  
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3.4.2 INRE FJÄRDEN  

Inre fjärden som är en del av Bottenhavet sträcker sig ut från Gävle stad till ungefär i höjd med 

Gävle hamn. Gavleåns utlopp når Inre fjärden efter passage av Gävle stad. I anslutning till Inre 

fjärden finns ytterligare en vattenförekomst i havet (Avan) som tar emot Testeboåns utlopp i 

havet. Inre fjärden har problem med morfologiska förändringar pga. av hamnverksamheten i 

Gävle, övergödningsproblem samt föroreningar (kadmium, bly, arsenik och zink). En 

sammanställning av korta fakta om inre fjärden och dess ekologiska och kemiska status enligt 

VISS presenteras i Tabell 6.  

  

Tabell 6. Sammanställning av fakta och bedömningar för Inre fjärden SE604055-171248.  

Kort fakta  

Area (km2)  
1,8  

Huvudavrinningsområde  
Till annat land - SE000  

Nuvarande status  

Ekologisk status  Dålig  

Kemisk status   

(utan överallt överskridande ämnen)  

Uppnår ej god  

Kemisk status  Uppnår ej god  

Riskbedömning  

Ekologisk status ej uppnås 2021  
Risk  

Kemisk status ej uppnås 2021  
Risk  

  

Statusklassning och miljökvalitetsnormer för Gavleån  

Ekologisk status  Kemisk ytvattenstatus   

(Exklusive överallt överskridnande ämnen)  

Nuvarande status  Kvalitetskrav och 

tidpunkt  

Nuvarande status  Kvalitetskrav och 

tidpunkt  

Dålig  Måttlig ekologisk 

status 2027  

Uppnår ej god  God kemisk 

ytvattenstatus  

3.5  HYDROGEOLOGISKA FÖRHÅLLANDEN  

3.5.1 GEOLOGI OCH GRUNDVATTEN  

Den dominerande jordarten inom området är lera med ett skikt fyllnadsmassor ovan med  

varierande tjocklek. Grundvattenytan inom området (ca 0,8 – 1,5 m under markytan) är relativt 

hög enligt tidigare undersökningar i september månad år 2003 nära Södra skeppsbron (WSP, 

2003). Inmätta nivåer år 2003 motsvarar nivåer i RH2000 mellan +0,6 m och +1,5 m.  

Grundvattennivåerna kan variera kraftig under året och kan således vara både högra och lägre än 

vid undersökningstillfället år 2003.  

  

Leran i kombination med hög grundvattenyta innebär att förutsättningarna för LOD inte är 

gynnsamma. Dränering för byggnader och vägar kommer sannolikt att behövas för att undvika 

vattenskador på anläggningarna pga. högt grundvatten.  
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4  FRAMTIDA FÖRHÅLLANDEN  

4.1  PLANERAD UTFORMNING OCH MARKANVÄNDNING  

Inom Läkeroltomten planeras för nya bostäder, gator, en ny förskola, kommersiella verksamheter 

och offentliga rum samt ett parkeringshus. En översikt presenteras i Figur 8.  

  

  

Figur 8. Översikt planerad utfomrning och markanvändning inom Läkeroltomten.  

De delar som ligger utanför planområdet men som ingår i exploateringsprojektet (delar av 

omgivande gatorna Första tvärgatan, Styrmansgatan och industrijärnvägsspåret) kommer i 

huvudsak att förses med nya trädplanteringar. Inga andra justeringar är aktuella inom dessa 

delar.  

4.2  DAGVATTENBERÄKNINGAR  

Läkeroltomten har indelats i olika avrinningsområden (ARO) beroende på planerad höjdsättning 

och anslutningspunkter till det allmänna dagvattennätet (Figur 9).  
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Figur 9. Planerad markanvändning, höjdsättning samt givna anslutningspunkter för dagvatten resulterar i 

tre avrinningsområden: Grön = Anslutning Södra skeppsbron, Röd = Anslutning Styrmansgatan, Blå = 

Anslutning Tredje tvärgatan.  

Dagvattenberäkningar har genomförts för respektive ARO enligt rationella metoden (Svenskt 

vatten AB, 2004) och med nederbördsdata från Svenskt vatten AB (2011a). Antaganden har gjorts 

avseende markanvändning, beräknad area, avrinningskoefficienter och reducerad area baserade 

på detaljplanen och gestaltningsprogrammet samt riktlinjer från Svenskt Vatten (2016,  2011b). 

Klimatfaktor 1,25 har använts för att ta hänsyn till framtida klimat.  

  

Följande avrinningskoefficienter har använts:   

  

Hustak     0,9   

Hårdgjorda ytor (asfalt)   0,8   

Kvartersmark   0,5  

Grönytor     0,1   

  

I Tabell 7 visas antagen markanvändning som sedan legat till grund för dagvattenberäkningar 

inom området. Den sammanvägda avrinningskoefficienten (snitt φ) samt ytstorleken baseras till  

största delen på antaganden om framtida förhållanden enligt tillhandahållen detaljplan samt 

tillhörande gestaltningsprogram.   

Tabell 7. Planerad markanvändning och beräknat dagvattenflöde vid dimensionerande 10-årsregn. Som 

jämförelse visas även beräknad teoretisk kapacitet i befintliga ledningar.  
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Anslutningspunkt  Area  

(ha)  

Snitt 

φ  

10-årsregn  

(l/s)  

20-årsregn  

(l/s)  
Teoretisk 

kapacitet fylld 

ledning*  

(l/s)  

Teoretisk 

kapacitet 

planerad  

marknivå*  

(l/s)  

Södra  

Skeppsbron  3,41  0,53  

520  650    75-600  260-1 120  

Tredje tvärgatan  1,67  0,62  295  370  400-990  1 310-1 755  

Styrmansgatan  1,07  0,59  180  230  50-80  150-170  

* Från Tabell 3.  

4.3  BEHOV AV UTJÄMNING  

Den beräknade teoretiska kapaciteten i det befintliga dagvattenledningsnätet i anslutning till  

Läkeroltomten har jämförts med beräknade nya dagvattenflöden från området (se tidigare Tabell 

7). Jämförelsen visar att ledningen i Södra skeppsbron har tillräcklig kapacitet för att avleda ett 

10-årsregn på den sista sträckan ner mot Gavleån (sträckan med betongledning dim 600 mm). 

Sträckan med betongledning dim 300 mm är dock en begränsande faktor på ledningssträckan 

och bör bytas ut mot dim 600 mm.   

  

Dämningsnivå ledning  B eräknad teoretisk kapacitet  

Södra skeppsbron  Tredje tvärgatan  Styrmansgatan  

Ledningshjässa  

(fylld ledning)  

D300 (75 l/s)* 

D600 (600 l/s)  

D800   (400 l/s)  

D1000 (745-990 l/s)  

D300 (50-80 l/s)  

Planerad marknivå**  D300 (260 l/s) 

D600 (1 120 l/s)  

D800   (1 310 l/s) 

D1000 (1 755 l/s)  

D300 (150-170 l/s)  

  

Ledningen i Styrmansgatan (betongledning dim 300 mm) har inte tillräcklig kapacitet att avleda 

ett 10-årsregn varken vid fylld ledning eller vid dämning upp till markytan. För att nå ett utsläpp 

motsvarande den befintliga ledningens kapacitet krävs en utjämningsvolym om ca 90 m3. Detta 

innebär att man behöver byta ut ledningen mot en grövre dimension eller lägga en ny parallell 

ledning längs gatan ner till anslutningen till huvudledningen (dim 800 mm) i Tredje tvärgatan 

alternativt vidta utjämningsåtgärder. Av utrymmesskäl rekommenderas att ledningen byts ut.  

  

Ledningen i Tredje tvärgatan är idag hårt belastad enligt uppgift samt ligger enligt underlag idag 

i princip i nivå med medelvattenståndet i Gavleån/Inre fjärden. Beräkningarna visar samtidigt att 

belastningen från Läkeroltomten totalt sett kommer att minska i samband med exploateringen 

främst eftersom hårdhetsgraden minskar något. Den teoretiska kapaciteten i ledningen är i 

dagsläget tillräcklig för Läkeroltomten även om det är oklart hur mycket kapacitet som finns 

tillgänglig pga. andra anslutningar till ledningen uppströms. Bedömningen är dock att 

fördröjning inte är nödvändig eftersom belastningen från området minskar efter genomförd 

exploatering jämfört mot dagens situation. Ett större helhetsgrepp för att avlasta denna ledning 

rekommenderas dock med tanke på stigande havsnivåer och de idag stora anslutna ytorna i 

Brynäs.  

4.4  FÖRORENINGAR I DAGVATTEN  

Dagvatten är i många fall transportmedium för ett antal föroreningar som vid högre halter kan 

påverka vattenförekomster negativt. Föroreningarna har många källor både naturliga och 

mänskliga och kan variera kraftigt från fall till fall. Det är sannolikt delvis därför som det idag 

inte finns några nationellt fastställda riktvärden för föroreningshalter i dagvatten. I många fall 

används dock det material som tagits fram av Stockholms läns landsting i ett försök att fastställa 
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riktvärden för föroreningar i dagvatten i Stockholms län. I denna utredning används dessa 

riktvärden som utgångspunkt för identifiering av reningsbehov samt val av åtgärder. Som 

jämförelse har schablonhalter avseende de aktuella föroreningarna inhämtats från databasen 

som ligger till grund för StormTAC (2014). En sammanställning och jämförelse presenteras i  

Tabell 8.  

  

Enligt jämförelsen är det endast schablonhalten för parametrarna totalkväve, krom och nickel 

som understiger riktvärdet, övriga föroreningar i dagvattnet ligger enligt schablon över 

riktvärdet för ett område liknande Läkeroltomten. Jämfört med schablonhalterna för ett 

industriområde (dagens situation inom Läkeroltomten) kommer halterna dock sannolikt att 

minska avsevärt efter exploateringen.  

  

Tabell 8. Riktvärden för föroreningar vid direkt utsläpp till mindre sjöar, vattendrag och havsvikar 

framtagna av Stockholms läns landsting (2009) samt schablonvärden för samma föroreningar inhämtade 

från databasen som ligger till grund för StormTAC (2014). Schablonhalter som överstiger riktvärdet är 

markerade med fet stil.  

Förorening  
Riktvärde 

(µg/l)  

Schablonhalter avseende  

centrumområde enligt 

StormTAC (µg/l)  

Schablonhalter avseende 

industriområde enligt 

StormTAC (µg/l)  

Totalfosfor (P)  160  280  300  

Totalkväve (N)  2 000  1 850  1 800  

Bly (Pb)  8  20  30  

Koppar (Cu)  18  22  45  

Zink (Zn)  75  140  270  

Kadmium (Cd)  0,4  1  1,5  

Krom (Cr)  10  5  14  

Nickel (Ni)  15  8,5  16  

Kvicksilver (Hg)  0,03  0,05  0,07  

Suspenderad substans (SS)  40 000  100 000  100 000  

Olja  400  1 500  2 500  

4.4.1 TAKDAGVATTEN   

Takdagvatten betraktas i allmänhet som rent och bedöms därför kunna avledas direkt till 

ledningssystem och recipient utan vidare rening. Undantaget är dock okonventionella 

takmaterial som t.ex. koppartak som med tiden avger koppar till avrinnande dagvatten och 

således blir en källa till denna förorening i dagvattnet.  

  

Vissa tak inom Läkeroltomten kommer enligt plan även att konstrueras med vegetation (sk. 

gröna tak) vilket förutom den positiva effekten för biologisk mångfald även bidrar med viss 

fördröjande och renande effekt vid korta lågintensiva regn. Generellt gäller detta för tak på de 

byggnader som ligger närmast det gröna stråket som korsar området (Figur 10).  
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Figur 10. Byggnaderna i anslutning till det gröna stråket förses med "Gröna tak" typ Sedumtak eller liknande. 

Underlag från kvalitetsprogrammet.  

4.4.2 VÄGDAGVATTEN  

Källorna till föroreningar i vägdagvatten är många och en god bild av situationen (Figur 11) 

presenteras av Trafikverket (2011). Enligt Trafikverket är en stor del av föroreningarna från vägar 

partikelbundna vilket är gynnsamt ur reningssynpunkt eftersom det gör dem lättare att avskilja 

genom filtrering i mark eller exempelvis sedimentation i en damm. De är också mindre rörliga i 

partikelform och mindre tillgängliga för att tas upp av växter och djur.  

  

Figur 11. Källor till föroreningar på vägytor och hur föroreningarna lämnar vägytan. Trafikverket (2011).  

4.5  BEHOV AV DAGVATTENRENING  

4.5.1 RENINGSMETODER OCH TILLGÄNGLIGA YTOR  

Sammantaget och utifrån Gävle kommuns dagvattenpolicy, jämförelsen i tidigare Tabell 8 och 

gällande MKN för recipienten är bedömningen att främst vägdagvatten från området kommer att 

behöva renas innan det släpps vidare till recipient för att inte negativt påverka recipientens 

möjligheter att uppnå god ekologisk och kemisk status. Eftersom Styrmansgatan och Tredje 
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tvärgatan kommer att belastas mest av trafiken i området bör bästa möjliga rening av 

vägdagvattnet eftersträvas för dagvatten från dessa gator.  

  

Detaljplanen lämnar utrymme för dagvattenhantering längs grönstråket som planeras centralt 

inom Läkeroltomten från Styrmansgatan till torget. Här ges möjlighet till 

infiltrationsdiken/regnträdgårdar eller liknande dagvattenanläggning för rening av dagvatten 

från intilliggande gator. En principsektion över grönstråkets utformning ges av Figur 12.  

 

Figur 12. Principsektion för grönstråkets utformning. Underlag från kvalitetsprogrammet.  

Gestaltningsprogrammet tillhörande detaljplanen pekar även ut öppna grönytor där man kan 

anlägga t.ex. regnträdgårdar längs de planerade gatorna inom området samt längs de större 

gatorna Styrmansgatan och Tredje tvärgatan i anslutning till Läkeroltomten som en del av 

områdets gestaltning och karaktär (Figur 13).   

  

Enligt DHI (2015) inryms ca 90 % av regnvolymen på årsbasis i ett magasin som dimensioneras 

för att ta emot och fördröja 20 mm regn (ca 2-årsregn). Om grönytorna inom Läkeroltomten 

således lämnas utrymme nog att möjliggöra fördröjning av ett 2-årsregn från den anslutna 

vägytan kan även rening ske av ca 90 % av årsnederbörden. Ytbehovet för hantering av ett 

2årsregn längs gatorna bedöms som litet eftersom endast vägdagvattnet är i behov av rening. 

Det är i regel tillräckligt att avsätta ca 5 % av andelen ansluten hårdgjord yta för att möjliggöra 

principen vilket bedöms som rimligt inom området med tanke på planerad gestaltning.    
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Figur 13. Öppna grönytor längs gator inom området samt längs gatorna i anslutning till Läkeroltomten. 

Ytorna möjliggör utrymme för dagvattenrening. Underlag från kvalitetsprogrammet.  

Grönytorna bör nyttjas för anläggning av regnträdgårdar/växtbäddar (Figur 14) eller enklare 

översilningsytor/svackdiken/infiltrationsdiken till vilka vägdagvattnet avleds på ytan. Även 

skelettjordarna i trädplanteringar kan användas för rening av dagvatten. Grönytorna möjliggör 

rening främst genom avsättning av partiklarna i vägdagvattnet innan det leds vidare till 

ledningssystem och recipient lämpligen via en eller flera kupolbrunnar vars intag sitter en bit 

upp från grönytans botten (Figur 15). Avståndet mellan grönytans botten och kupolbrunnens 

intag lämnar då utrymme för en mindre utjämningsvolym som främst förbättrar fastläggningen 

av partiklar och således förbättrar reningen.   

  

  

Figur 14. Exempel på regnträdgård i gata i ett bostadsområde. Källa: VegTech (2017).  

  



  

  

Uppdrag: 265772, Läkeroltomten Nyréns  2017-04-18 Beställare: Nyréns AB  Granskningskopia  

  

  O:\GAV\265772\R\_Text\Dagvattenutredning Läkeroltomten_Granskningskopia 20170418.docx 

25(30)  

  

Figur 15. Principsektion utformning av regnträdgård/infiltrationsdike med infiltration och kupolbrunn.  

Källa: Klimatanpassningsportalen (2017).   

Reningseffekten av olika lösningar varierar beroende på flera olika parametrar t.ex. 

koncentration av föroreningar i inkommande dagvatten och den valda lösningens utformning 

(tillgänglig yta, djup, växtval, skötsel och underhåll etc.). Förväntad reningseffekt i allmänhet för 

ett antal olika dagvattenanläggningar presenteras i Tabell 9.  

  

Tabell 9. Förväntad reningseffekt hos olika dagvattenanläggningar i allmänhet. Data från StormTac (2014)  

Förorening  P  N  Pb  Cu  Zn  Cd  Cr  Ni  Hg  SS  Olja  

   

Infiltrationsdike  

     

Reduktion (%)  60  55  85  85  85  85  85  90  45  90  90  

   

Regnträdgård  

     

Reduktion (%)  65  40  80  65  85  85  25  75  50  80  60  

   

Svackdike  

     

Reduktion (%)  30  40  70  65  65  65  60  50  15  70  85  

   

Översilningsyta  

     

Reduktion (%)  40  25  55  60  50  55  45  45  20  70  80  

  

Om allt vägdagvattnet kan avledas till rening bör man teoretiskt sett kunna åstadkomma en 

kraftig minskning av föroreningshalterna. En jämförelse mellan före och efter rening presenteras 

i Tabell 10. Som framgår av tabellen så är det möjligt att nå angivna riktvärden om ovan nämnda 

principer genomförs.  

    

Tabell 10. Föroreningshalter efter rening av dagvattnet jämfört med riktvärden och schablonhalter innan 

rening. Halter som överstiger riktvärdet är markerade med fet stil.  

Förorening  
Riktvärde 

(µg/l)  

Schablonhalter avseende  

centrumområde enligt 

StormTAC (µg/l)  

Halter efter rening i t.ex.  

infiltrationsdike (µg/l)  

Totalfosfor (P)  160  280  112  

Totalkväve (N)  2 000  1 850  1018  
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Bly (Pb)  8  20  3  

Koppar (Cu)  18  22  3  

Zink (Zn)  75  140  21  

Kadmium (Cd)  0,4  1  0,15  

Krom (Cr)  10  5  0,75  

Nickel (Ni)  15  8,5  0,85  

Kvicksilver (Hg)  0,03  0,05  0,03  

Suspenderad substans (SS)  40 000  100 000  10 000  

Olja  400  1 500  150  

  

Om vägdagvattnet från gatorna inom och i anslutning till Läkeroltomten kan avledas via 

grönytorna som finns tillgängliga och dessa utformas med dagvattenrening är bedömningen att 

inga ytterligare reningsåtgärder krävs för dagvattnet från området.  

4.6  HÖJDSÄTTNING  

Höjdsättningen av området är en mycket viktig faktor ur dagvattensynpunkt. Höjdsättningen 

avgör bl.a. vart dagvattnet kommer att avrinna och ansamlas och således vart det skall samlas 

upp och omhändertas/avledas. Höjdsättningen avgör även vart det är lämpligast att placera 

dagvattenanläggningar för dagvattenrening, hur djupt dagvattenledningar kan förläggas och vart 

dessa skall anslutas samt hur väl man kan skydda sig mot skador till följd av översvämning vid 

höga nivåer och/eller skyfall.   

  

Utöver dagvattenhanteringen behöver höjdsättningen även samsas med tillgänglighetsfrågor, 

gestaltning av området, planerade byggnader m.m. Den höjdsättning som genomförts för 

området i detta skede är en kompromiss mellan alla de ovan nämna faktorerna.   

5  PRINCIPFÖRSLAG DAGVATTENHANTERING  

5.1  AVVATTNING  

Utifrån höjdsättningen av området samt tillgängliga anslutningsmöjligheter för 

dagvattenledningar föreslås avvattning av Läkeroltomtens dagvatten ske med hjälp av nya 

dagvattenhuvudledningar som ansluts till befintligt ledningssystem enligt Figur 16. Till dessa 

huvudledningar ansluts även nya mindre ledningar längs gatorna inom området. Ledningen i 

Styrmansgatan behöver antingen bytas ut eller avlastas av en ny parallell ledning av både 

kapacitets- och utrymmesskäl.  

  

Dagvattnet avleds på ytan till de tillgängliga grönytorna inom området och längs de befintliga 

gatorna. Vid mindre intensiva regn upp till ett 2-årsregn (huvuddelen av årsnederbörden) renas 

dagvattnet i olika dagvattenanläggningar i grönytorna t.ex. infiltrationsdiken, regnträdgårdar 

och/eller skelettjordar. Vid kraftigare regn avleds dagvattnet med hjälp av kupolbrunnar i 

grönytorna till huvudledningssystemet. Takvatten avleds direkt till huvudledningsnätet.   

  

De områden som ingår i exploateringsprojektet men som ligger utanför detaljplanen för 

Läkeroltomten behåller samma avvattningsprinciper som i dagsläget dvs. avvattning med hjälp 
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av dagvattenbrunnar till ledningssystem. Man bör dock överväga möjligheterna till samma 

principlösningar för dagvattenrening längs dessa delar som för gatorna inom och i anslutning till 

Läkeroltomten. I dessa fall kan en möjlighet vara att byta ut dagvattenbrunnarna med galler i 

gatan mot kupolbrunnar och placera dessa i de nya planteringarna längs gatorna om 

höjdsättningen tillåter detta.  

 

Figur 16. Översikt principförslag nya huvudledningar för dagvatten. Streckad grön linje visar ny 

dagvattenledning. De nya ledningarna ansluts till befintliga ledningar Tredje tvärgatan samt Södra 

skeppsbron. I Styrmansgatan byts ledningen ut mot en grövre ledning alternativt anläggs en parallell ny 

ledning för avlastning (streckad blå linje).  

5.1.1 HÖJDSÄTTNING  

Den övergripande höjdsättningen för området är en kompromiss mellan flera olika faktorer och 

innebär att befintliga lågpunkter i gatorna Styrmansgatan och Tredje tvärgatan tyvärr kvarstår.  
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Följden av detta är att det vid skyfall kommer att stå vatten i dessa lågpunkter till dess att 

nederbörden avtagit och dagvattnet successivt runnit undan. Det bästa skyddet mot skador på 

omkringliggande bebyggelse till följd av översvämning i dessa punkter är en höjdsättning som 

innebär att byggnader skall uppföras så att en vattennivå upp till +2,3 m (RH 2000) inte medför 

några skador på konstruktionen. Kan nivån höjas ytterligare är det positivt ur 

översvämningssynpunkt.  

5.1.2 DAGVATTENRENING  

Vägdagvattnet från gatorna inom och i anslutning till Läkeroltomten behöver renas innan det 

släpps vidare till recipient. En bra utgångspunkt är att försöka nyttja alla tillgängliga grönytor 

och planteringar även för dagvattenrening. Flera olika metoder och dagvattenanläggningar finns 

att tillgå vilka har beskrivits tidigare i rapporten (se kap. 4.5.3). Lämpligaste lösning bör väljas 

från fall till fall beroende på ambitionsnivå, aktuell grönytas storlek och placering, yta som skall 

avvattnas, önskad stadsbild etc. Rening av vägdagvatten från Styrmansgatan samt Tredje 

tvärgatan bör prioriteras först eftersom dessa gator kommer att bära den största trafiklasten.  

5.1.3 DRÄNERING  

Nivå på dräneringen för byggnader är i allmänhet beroende av flera olika saker som t.ex. behov 

av isolering, betongsulans tjocklek och färdigt golvnivåer. Traditionell dräneringen antas kunna 

läggas ca 0,65 m under markytan och med en lutning mot dräneringslågpunkt och anslutning till 

dagvattennätet borde dräneringen som djupast kunna ligga ca 0,75 m under mark inom 

området. I detta fall hamnar dräneringens vattengång då på mellan ca +1,25 och +1,15 m 

närmast lågpunkten i Tredje tvärgatan vilket ligger precis över hjässan på huvudledningen för 

dagvatten i gatan. Marginalerna är i detta fall små eller obefintliga vilket föranleder extra 

noggrannhet och försiktighet vid projekteringen av dräneringarna inom området.  

  

Ingen dränering bör anläggas under nivå +0,355 m (RH2000) pga. framtida medelvattenstånd i 

Inre fjärden. Ligger dräneringen lägre riskerar den att stå dämd och därmed förlora sin funktion. 

I sammanhanget bör det även påpekas att anläggning av eventuella källare inom området bör 

ske med vattentät konstruktion pga. risken för källaröversvämning vid höga nivåer i recipienten. 

Dräneringen kommer periodvis att stå dämd pga. höga havsnivåer och höga flöden vid skyfall.  

6  SAMMANFATTANDE SLUTSATSER  

• Inga fördröjningskrav för dagvatten ifrån området föreligger. Planförslaget innebär dock 

en minskning totalt sett av dagvatten ifrån området tack vara att hårdhetsgraden 

minskar jämfört med befintliga förhållanden.   

  

• Befintliga dagvattenledningar till vilka områdets dagvatten skall anslutas har teoretiskt 

sett tillräcklig kapacitet för Läkeroltomten i de flesta fall. Ledningen i norr under Södra 

skeppsbron behöver en ny grövre dimension på den sista sträckan in till Läkeroltomten 

för att klara flödet vid dimensionerade regn. Befintlig ledning i Styrmansgatan har ej 

tillräcklig kapacitet utan behöver bytas ut eller avlastas med parallell ledning eller 

fördröjning för att klara av att avleda dagvatten som ansluts från området. Ledningsbyte 

rekommenderas.  

  

• Höga nivåer i Gavleån och havet innebär reducerad kapacitet i befintligt 

dagvattenledningsnät till vilket delar av Läkeroltomten ansluts. Kapaciteten kommer 

successivt att försämras i takt med att havsnivåerna stiger till följd av 

klimatförändringar. Av denna anledning rekommenderas ett större helhetsgrepp inom 

hela stadsdelen Brynäs för att avlasta denna ledning och undvika kapacitetsproblem i 

framtiden.  

  

• Inga reningskrav för dagvatten ifrån området föreligger. Planförslaget innebär dock en 

minskning totalt sett av föroreningarna ifrån området tack vara att den förändrade 
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markanvändningen jämfört med befintliga förhållanden (enligt schablonhalter). 

Reningsåtgärder föreslås dock ändå utifrån gränsvärden för föroreningar i dagvatten  

enligt Stockholms län, schabloner för föroreningar i dagvatten från denna typ av område 

enligt StormTAC, MKN för recipienten samt Gävle kommuns dagvattenpolicy.  

  

• Takvattnet får anses som rent medan vägdagvattnet är det vatten som behöver renas. 

Alla tillgängliga grönytor och planteringar bör nyttjas till dagvattenrening i den mån det 

är möjligt. Anläggningar för dagvattenrening bör prioriteras längs de större gatorna 

Styrmansgatan och Tredje tvärgatan som sannolikt kommer att vara de största källorna 

till föroreningar i dagvattnet. Klarar man av att rena 2-årsregnet som faller på vägytorna 

inom området kan riktvärdena för föroreningar i dagvattnet innehållas. Bedömningen är 

att det är möjligt utifrån tillgängliga ytor enligt gestaltningsprogrammet och föreslagen 

detaljplan.  

  

• Lågpunkter i Styrmansgatan samt Tredje tvärgatan kan inte åtgärdas genom ny 

höjdsättning pga. bl.a. befintlig bebyggelse. Lågpunkterna kommer att översvämmas vid 

skyfall. Även vid höga havsnivåer är det i princip på gränsen till marköversvämning i 

Tredje tvärgatan. Detta kräver en höjdsättning och ett byggsätt som sammanfattningsvis 

innebär att färdigt golv bör ligga på lägst +2,3 m (RH 2000) och att byggnader uppförs 

så att dessa inte kan ta skada av översvämning vid nivåer upp till samma nivå som 

färdigt golv. Kan nivån ökas ytterligare är det bra ur översvämningssynpunkt.  

  

• Dräneringar skall med anledning av stigande havsnivåer inte anläggas lägre än framtida 

medelvattenstånd +0,355 m (RH 2000). Vid skyfall och höga havsnivåer kommer 

dräneringen under begränsade perioder stå dämd. Nivåskillnaden mellan dränering och 

anslutningen till befintliga ledningar är mycket liten. Det är således viktigt att beakta 

detta vid en framtida projektering.  
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Planens syfte och huvuddrag 

Syftet med detaljplanen är att möjliggöra en tät funktionsblandad 
stadsbebyggelse med fokus på kulturmiljö och social- och miljömässig 
hållbarhet. I detaljplanen säkerställs områdets kulturmiljövärden genom 
rivningsförbud och varsamhetsbestämmelser. I övrigt tillåts en stor mångfald av 
verksamheter och bostäder i syfte att ge Godisfabriken ett nytt liv och innehåll. I 
nya kvarter styrs bebyggelsens placering, höjd, entrésituation och 
balkongutförande, i syfte att säkerställa en god stadsstruktur och bra 
boendekvaliteter. Planen säkerställer goda ljudnivåer och hållbar hantering av 
dagvatten i området.  
 
Detaljplanens ambition är att tillåta en stor variation i bebyggelsens utformning. 
Övergripande principer för områdets offentliga rum och bebyggelsens 
utformning beskrivs i det kvalitetsprogram som tillhör planen (Kvalitetsprogram 
Godisfabriken, Nyréns Arkitektkontor).  
 
Planen möjliggör för ca 750 bostäder, en förskola, kommersiella 
verksamhetslokaler och nya offentliga rum. 
 

Tidigare ställningstaganden 

Översiktliga planer 
I Översiktsplan Gävle stad 2025 ingår planområdet i ett strategiskt 
omvandlingsområde längs Gavleån. Kvarteren längs Södra Skeppsbron beskrivs 
kunna användas för boende, service, kultur och icke störande verksamheter. Ny 
bebyggelse ska utformas med plats för stråk som leder ner Brynäsborna till 
vattnet. Planområdet ingår i ett område som i översiktsplanen benämns 
”Årummet Brynäs”. Här framhålls vikten av att utveckla å-rummet, skapa bra 
kopplingar mellan bebyggelsen och ån, samt mellan olika bostadsområden. 
Detaljplanen stödjer utvecklingsplanerna i översiktsplanen.  

Kvalitetsprogram Godisfabriken 
För området finns ett kvalitetsprogram (2018-06-11) som ligger till grund för 
planförslaget. I kvalitetsprogrammet beskrivs projektet mer detaljerat. 
Programmet visar hur intentioner styrs via avtal respektive via detaljplan. 

Detaljplaner 
För planområdet gäller följande detaljplaner. 
 

- Detaljplan kv Skeppsbyggaren (Brynäs 18:6 m.fl.), fastställd 2014-09-25, 
parkområde och trafikområde (industrispåret). Aktnr:2180K-26241 

- Detaljplan del av Brynäs 2:9, fastställd 2008-03-20, Teknisk anläggning. 
Aktnr:2180K-25169 

- Stadsplan Baggarevarvet (Brynäs 125:1 m.fl.), fastställd 1985-07-25, 
järnväg, parkering och gata. Aktnr:21-85:644 

- Stadsplan kv Blocket, Munskänken och Stapeln, fastställd 1976-11-05, 
industri. Akt nr:21-76:1342 
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- Detaljplan Brynäs 97:4 (kv Stapeln), fastställd 1982-09-27, industri. 
Aktnr: 21-84:336 

- Stadsplan kv Blocket, Fogden, Måsesten, Riset, Röret, Skatten, Stenborg, 
fastställd 1965-07-12, allmän plats gatumark. Aktnr: 2180-9471 

- Stadsplan kv. Fogden mfl fastställd 1986-10-15, Allmän plats gata. 
Aktnr:21-87:195 

- Stadsplan för Södra Skeppsbron omfattande kv. Gjutaren, Munskänken 
och Skeppsbyggaren mfl. Fastställd 1963-05-10. Aktnr:2180-9295 

Kommunala program, grönstruktur program, tillväxtfrågor 
Här återges utdrag ur kommunala program och planeringsunderlag som är 
relevanta för utbyggnaden av planområdet. 

Dagvattenpolicy 
Gävle kommuns dagvattenpolicy (Gävle kommun, 2004) har nio riktlinjer som 
ska efterföljas vid planering av nya områden. Riktlinjerna redovisas i punktform 
nedan, 
 

- Dagvatten skall ses som en estetisk, biologisk och hydrologisk resurs och 
omhändertas på ett för platsen lämpligt sätt. 

- Dagvatten skall hanteras på ett säkert, miljöanpassat och 
kostnadseffektivt sätt så att god bebyggelsemiljö och god naturmiljö kan 
uppnås och olägenheter undvikas. 

- Den naturliga vattenbalansen skall eftersträvas 
- Lokalt omhändertagande av dagvatten skall genomföras där så är 

miljömässigt motiverat, tekniskt möjligt och ekonomiskt rimligt. 
- Tillförseln av dagvatten i ledningssystem skall minska. 
- Dagvatten skall användas som resurs för närmiljön och synliggöras där 

så är möjligt och motiverat. 
- Förorening av dagvatten skall begränsas, främst vad gäller metall- och 

petroleumprodukter. 
- Åtgärder för att minska föroreningar skall genomföras i hand första vid 

föroreningarnas källor där så är miljömässigt motiverat, tekniskt möjligt 
och ekonomiskt rimligt. 

- Smutsigt dagvatten skall där så är möjligt och motiverat separeras från 
rent. 

- Principen för finansiering av dagvattenåtgärder är att den som orsakar 
belastningen betalar. 

Vision 2025 
Gävle kommun har i vision 2025 målsättningen att attraktiva boendemiljöer för 
alla samhällsgrupper ska skapas med ett utbud av service, mötesplatser och 
gröna miljöer. Detaljplanen möjliggör för ny bostadsbebyggelse, mötesplatser, 
torg, service och ett nytt grönstråk. 

Miljöstrategiska programmet 
I miljöstrategiska programmet, antaget 2013-06-17, sätter Gävle kommun 
ambitionen att bli en av de bästa miljökommunerna i landet att leva, verka och 
vistas i. Övergripande målsättningar finns bland annat för mark och bebyggd 
miljö angående lokalisering, minskning av transporter, energieffektivisering och 
användande av resurssnåla och sunda byggmaterial. Detaljplanen 
överensstämmer med programmets intentioner. 
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Inriktningsprogram för bostadsförsörjning 
Inriktningsprogrammet för bostadsförsörjning anger följande målsättningar: 
 

- Alla invånare ska kunna erbjudas en god bostad till rimlig kostnad i en 
god boendemiljö med bra boendeservice. 

- Utbudet av bostäder ska vara attraktivt och stimulera till inflyttning i 
kommunen. 

- Utvecklingen av boendet och bostadsområden ska präglas av strävan 
mot social, ekologisk och ekonomisk hållbarhet såväl vid nybyggnad som 
vid insatser i befintliga bostadsområden. 

 
I programmet anges att Gävle kommun kommer att behöva planera för minst 
8000 nya bostäder fram till 2025. Årligen behövs en planeringsberedskap för 
700 nya bostäder och en faktisk produktion av 500 nya bostäder. Detaljplanen 
följer inriktningsprogrammets intentioner och är en del i att uppfylla dess 
målsättningar. 
 
Miljökonsekvensbeskrivning 
En behovsbedömning har upprättats för att avgöra om planens genomförande 
kan antas leda till betydande miljöpåverkan. Genomförandet bedöms inte ge 
upphov till betydande miljöpåverkan och en miljökonsekvensbeskrivning har 
därför inte upprättats. Länsstyrelsen delar denna uppfattning. Konsekvenserna 
för miljön framgår av planbeskrivningen. Planens genomförande har påverkan 
på framförallt kulturmiljö och landskapsbild samt på förorenad mark och buller. 
Ett genomförande av planen bedöms få positiva konsekvenser då frågorna utreds 
och regleras i den nya detaljplanen. 

Förenligt med miljöbalken 

Området ligger inom riksintresse för kulturmiljö (se sid 9). Kulturmiljövårdens 
intressen säkerställs i planen med rivningsförbud och varsamhetsbestämmelser. 
Inga övriga riksintressen berörs och inga miljökvalitetsnormer överskrids till 
följd av detaljplaneförslaget. Detaljplanen är förenlig med 3, 4 och 5 kap. i 
Miljöbalken som behandlar riksintressen och miljökvalitetsnormer.  

Plandata 

Lägesbestämning 
Planområdet ligger i stadsdelen Brynäs ca 500 meter från Gävle central. 
Området ligger strax söder om Gavleån i höjd med Alderholmsbron och 
avgränsas av Södra Skeppsbron, Tredje tvärgatan och Styrmansgatan. 
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Översiktskarta. Planområdet illustrerat i gul linje. 
 

Areal 
Planområdet omfattar totalt ca 6.5 ha varav totala ca 3 ha utgörs av 
kvartersmark.  
 

Markägoförhållanden 
Brynäs 19:8 ägs av AB Gavlegårdarna. Brynäs 86:1 och Brynäs 2:9 ägs av Gävle 
kommun. Brynäs 127:1 ägs av Skeppstornet Fastighets AB.  

Förutsättningar och förändringar 

Historia 
Fastigheten Brynäs 19:7 har en lång historia som sträcker sig tillbaka till 1870-
talet. Under senare hälften av 1800-talet expanderade ”Industristaden Brynäs” 
dels på grund av järnvägens tillkomst men också för att området undgick den 
stora stadsbranden 1869. Efter branden samlades tung industri på Brynäs i ett 
område som bredde ut sig mellan Dalapalatset i väster, Brynäsgatan i söder, 
Gavleån i norr och gasklockorna och Gefle varv i öster. Här fanns gott om plats 
för både små och stora industriföretag. Dominerande branscher var 
metallindustri, varv och kemisk-teknisk industri.  
 
Detaljplanen avgränsas mot söder av Styrmansgatan, mot öster av Tredje 
tvärgatan, mot väster av järnvägens sträckning och i norr av Södra Skeppsbron. 
Området har genomgått många förändringar vad gäller namn på tomter, 
stadsägor, kvarter och gator. Stadsplanen har ritats om flera gånger. Ahlgrens 
kom successivt att bli det dominerande företaget på platsen och så småningom 
försvann flera av de ursprungliga gatorna in i det stora fabriksområdet. 
 

Centrala Gävle 

Brynäs 

Gävle Strand 
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Kartan visar Gävles stadsplan från 1888. Planområdet markerat med röd linje. 
 
 

 
Kartan visar 1946 års kvarters- och gatunamn samt gatunummer. Det inringade 
området är fastigheten Brynäs 19:7. Bild från Länsmuseet Gävleborg 
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AB Pastills första anläggningar på Brynäs uppfördes på Wahlmans Snickerifabriks 
tomt, granne med Florafabriken som skymtar i bildens högra hörn. Bild ur Beskrivning 
över Gefle med omnejd 1940 

 
Flygfotografiet är taget omkring 1935 med kvarteret Garvaren och Mattons 
Läderfabrik centralt i bilden. Byggnaderna närmare kameran tillhör AB O. Larsson & 
Co Snickerifabrik (”Pligg-Lasses”). Mattons ligger i hörnet av Sikviksgatan och Tredje 
tvärgatan. Bild från Länsmuseet Gävleborg 

Grönstruktur 
Planområdet är näst intill helt platt utan märkbara nivåskillnader. Den jämna 
topografin kan troligtvis härledas till att verksamhetsområdet anlades på 
utfyllnadsmassor som förbereddes till samma nivå. Söder om planområdet stiger 
marken svagt upp mot Brynäs centrum. Förutom en mindre gräsmatta i 
områdets inre (1. nedan), samt trädbeväxta ytor mot Södra Skeppsbron, saknas 
det större sammanhållna grönområden inom planområdet. I väster och norr 
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tangerar planområdet ett industrispår (5. nedan) som har en grön karaktär med 
flera större träd och buskar uppväxt kring sig. Industrispåret kopplar samman 
Stenebergsparken (3. nedan) i söder med gasklockorna i öster. Norr om 
planområde utgör Gavleån (4. nedan) ett stort öppet rum i stadslandskapet. Norr 
om Gavleån uppförs nu Gävle Strand som har flera gröna stadsgator och kanaler 
i sin struktur. I Alderholmsbrons förlängning ligger Jungfruparken (2. nedan). 
Öster om planområdet finns ett större sammanhållet grönområde (6. nedan) 
som en gräns mellan verksamhetsområdet och bostadsbebyggelsen.  
 

  
Tv: Kajstråk längs Gavleån. Th: Stenebergsparken 
 

 
Grönstruktur. 1-Öppen gräsmatta i områdets inre. 2-Park på Gävle Strand. 3 
Stenebergsparken. 4-Gavleån. 5-Grönska längs med industrispår. 6-Större grönområde 
öster om planområdet. Planområdet illustrerat i gul linje. 

Föreslagen grönstruktur 
Planförslaget tar till vara på de gröna kvaliteter som finns på platsen idag. 
Jungfruparken (2) knyts i förslaget samman med Stenebergsparken (3) via ett 
nytt grönstråk (1) som sträcker sig genom hela planområdet. Industrispårets (5) 
gröna karaktär förädlas och får flera aktiviteter och funktioner kopplade till sig. 
Både grönstråket och parken vid industrispåret säkerställs med PARK i 
detaljplanen. Kopplingen till Gavleån stärks rumsligt via nya gator. Fastigheten 
Brynäs 127:1 mellan industrispåret och Södra Skeppsbron är privatägd och 

1 

3 

4 
5 

6 

2 
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markägaren har för avsikt att använda fastigheten för bilparkering vilket medges 
i gällande detaljplan.  
 
Fastigheten är mycket centralt belägen i ett exponerat och attraktivt läge invid 
Gavleån. Fastigheten ingår i riksintresset för kulturmiljö x800, Gävle stad. Det 
planerade torget frontar Södra Skeppsbron och Alderholmsbrons fäste på delar 
av fastigheten. En ny busshållplats planeras i samband med utbyggnation av 
Godisfabriken i den norra fastighetsgränsen och det planerade området behöver 
god tillgänglighet till busshållplatsen. Området mellan Södra Skeppsbron och 
industrispåret utgör en del av ett rekreativt stråk (med gång- och cykelstråk) 
som följer industrispåret och Andra Tvärgatan från Stenebergsparken och 
kopplar till Jungfruparken och Gasklockeområdet. Stadsdelen Norra Brynäs har 
behov av mer parkmark vilket har konstaterats i kartläggning av 
ekosystemtjänster i Gävle stad.  
 
Södra Skeppsbron har fram till idag fungerat som trafikled omgiven av 
industrier och parkeringar (syftet med nu gällande detaljplan) -  i framtiden 
önskar kommunen skapa en stadsgata kantat av park, torg och bebyggelse. Södra 
Skeppsbron blir norra Brynäs framsida och dess möte med Gavleån. 
Användningen och gestaltningen av fastigheten är därför viktig för staden att 
värna. Se även sidan 51 Fastighetskonsekvenser. Planområdets omkringliggande 
gator föreslås bli uppgraderade till gröna stadsgator (7).     
 

 
Planförslag grönstruktur. 1-Nytt grönstråk. 2-Jungfruparken. 3-Stenebergsparken. 4-
Gavleån. 5-Grönska längs med industrispår. 6-Kajstråk. 7-Gröna stadsgator. 
Planområdet illustrerat i gul linje. 

Markförhållanden 

Radon 
Planområdet ligger inom lågriskområde för radon, vilket innebär att byggnader 
för stadigvarande vistelse bör uppföras radonskyddat. En planbestämmelse som 
reglerar radonskyddat utförande finns med på plankartan.  

5 

3 

2 

4 

1 

7 

7 

7 

6 
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Geotekniska förutsättningar 
De geotekniska förutsättningarna har utretts av Tyréns (2017). Marken inom 
planområdet utgörs av utfyllnadsmassor. Enligt de geotekniska undersökningar 
som gjorts inom området tidigare, är fyllningens tjocklek 1–2 meter. I fyllningen 
återfinns rivningsrester. De finkorniga sedimentavlagringarna, som ställvis är 
gyttjiga och antagligen sulfidhaltiga, består av finsand, silt och lera. De 
finkorniga jordarna är flytbenägna, tjälfarliga och sättningskänsliga.  
Under den finkorniga jorden återfinns morän. Enligt de geotekniska 
undersökningar som gjorts, ligger moränens överyta på 10–20 meters djup. Berg 
har ej på träffats, men enligt undersökningar i områdets närhet, bedöms berget 
ligga på mer än 20 meters djup. Enligt SGU:s bergartskarta består berget av 
sandsten. Grundläggning av byggnader bör ske med pålning. Pålning utförs med 
spetsburna pålar av betong eller stål till fast botten i morän, alternativt i/mot 
berg. För mindre byggnader, med låga grundtryck och icke sättningskänsliga 
byggnader, kan plattgrundläggning vara aktuellt. Vid schaktningsarbeten i de 
finkorniga sedimentavlagringarna bör grundvattensänkning till minst 0,5 m 
under planerad schaktbotten utföras innan schaktarbeten påbörjas. Vid 
utförande av överbyggnad för exempelvis väg och parkeringsytor skall hänsyn till 
tjälfarlighet och jordens sättningsegenskaper tas. Byggnader inom 
detaljplaneområdet planeras som närmast 90 meter från Gavleåns södra kaj och 
ingen risk för skred mot ån finns eller att kajkonstruktionen tar skada.  

Kulturmiljö  

Riksintresse för kulturmiljö X800. 
Planområdet ligger inom riksintresset X 800, Gävle stad och är beskrivet i det 
kunskapsunderlag som framtagits av Länsstyrelsen, senast reviderat 2015 01 08. 
Kvarteret är en del av det delområde som i underlaget benämns 
”Alderholmen och Gavleåns inlopp” och som omfattar mark och bebyggelse 
inom Atlasområdet, gasverksområdet, kajerna längs Alderholmen och södra 
Skeppsbron samt hela kvarteret Munskänken. Länsstyrelsen pekar ut följande 
karaktärer som viktiga värdebärare inom detaljplaneområdet (kv Munskänken); 
 

• De obebyggda breda stenskodda före detta hamnkajerna. 
• Järnvägsräls i markbeläggning som visar på ursprunglig funktion. 
• Hamnområdets och Atlasområdets äldre industrikaraktär som vittnar om 

Gävles ursprung som hamn- och industristad. 
 

Området är en särskilt värdefull miljö enl. PBL 8:13 och därmed inträder 2:6 om 
skydd i detaljplan av kulturvärden. 

Kulturmiljöprogram inom Översiktsplan för Gävle stad 
Kulturmiljöprogrammet anger att detaljplan ska tas fram för att skydda 
värdefulla kulturmiljövärden inom området. Flera enskilda byggnader har ett 
högt värde. Ombyggnad och underhåll skall ske på ett för byggnaden 
traditionellt sätt. Rivning av dessa bör ej ske.  

Antikvarisk förundersökning 
Länsmuseet Gävleborg har genomfört en antikvarisk förundersökning för 
området (Antikvarisk förundersökning – Fastställande av kulturhistoriska 
värden inför utveckling av industriverksamhet, Länsmuseet Gävleborg 2013). 
Syftet med förundersökningen var att öka kunskapen kring specifika byggnaders 
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kulturhistoriska bevarandevärde. I utredningen beskrivs de kulturhistoriska 
värdena utifrån bebyggelsens karaktär och utförande. Länsmuseet pekar ut tre 
byggnader som särskilt bevarandevärda, dessa är; Garveriet (f.d. Matton), 
”Läkerolhuset” och f.d. Ahlgrens. I avsnitt ”Befintlig bebyggelse som bevaras” 
beskrivs vilka värden som föreslås bevaras och hur.  
 

 

Kart från förundersökning som visar de olika byggnader som beskrivits (Totalt ca 29 
stycken) Byggnad-12 (Garveriet), Byggnad-11 (Läkerolhuset) och Byggnad-3 (f.d. 
Ahlgrens) – har pekats ut som särskilt bevarande. 
 

   

Tv: f.d. Ahlgrens (Byggnad-3 ovan). Th: Läkerolhuset (Byggnad-11 ovan) 

Länsstyrelsens förtydligande av riksintresse 
Länsstyrelsen har yttrat sig kring kulturmiljön i ett tidigt skede av planprocessen 
i syfte att förtydliga värdet av riksintresse X 800 (Länsstyrelsen, 2016-02-22). 
Länsstyrelsen anser att de av länsmuseet utpekade byggnaderna inom 
fastigheten har betydelse för riksintresset och att de bör bevaras. Länsstyrelsen 
gör också bedömningen att man bör överväga att bevara även yngre 
karaktärsskapande bebyggelse. Länsstyrelsen anser att man bör återta och 

11 
12 

3 
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förstärka det äldre gatu- och kvartersnätet samt att det befintliga industrispårets 
sträckning respekteras. Nytillkommande bebyggelse bör vara horisontellt 
betonade volymer med begränsad höjd, men enskilda högre byggnader kan 
motiveras även med historiska argument. Den bebyggelse som föreslås bevaras 
är traditionell puts- och tegelbebyggelse och sådana material bör även kunna 
vara vägledande för nytillkommande bebyggelse. Sammantaget är länsstyrelsens 
uppfattning att ny bebyggelse bör fånga upp de karaktärsdrag som har präglat 
och i viss mån fortfarande präglar området, dvs en horisontell betoning, stora 
huskroppar, viss variation av bebyggelsens utformning. Länsstyrelsen anser att 
traditionella material som tegel och puts med fördel användas för nytillkommen 
bebyggelse.    

Förhållningssätt kulturmiljö 
Planförslaget syftar till att möjliggöra en omvandling av området från 
industrikvarter till levande stadsdel. Bland de kulturhistoriskt intressanta 
strukturer, stadsrum och byggnader som finns i området måste därför 
prioriteringar göras. Delar av industribebyggelsen har ett begränsat 
kulturhistoriskt värde och kommer att rivas för att ge plats för ny bebyggelse. 
Den nya helheten kommer emellertid att struktureras efter 1800-talets kvarters- 
och gatunät. I två kärnor (bild nedan) - f.d. Ahlgrens och f.d. Matton - kommer 
äldre bebyggelse att bevaras och anpassas till sitt nya sammanhang. Resultatet 
kommer att vara en samtida stadsdel strukturerad efter 1800-talets gatunät (bild 
nedan) och byggd kring två starkt karaktärsskapande industrihistoriska miljöer 
(vit markering nedan). Se avsnitt ”Befintlig bebyggelse som bevaras” nedan för 
mer detaljerad beskrivning kring hur detaljplanen säkerställer ett bevarande 
kulturhistoriska värden.  
 

 

Värdefulla strukturer som bevaras. Rött rutnät illustrerar det gatunät som återskapas i 
planförslaget. Orangea ytor illustrerar bebyggelse som sparas i förslaget. Rosa ytor 
illustrerar större rum som bevaras i förslaget. Industrispåret markerat i grön streckad 
linje. Vit streckad linje illustrerar de två ”värde-kärnor” som beskrivs ovan.                          
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Området sett från sydväst. Före detta Ahlgrens markerat med gul linje sparas och får 
ett nytt innehåll i planförslaget. 
 

 
Området sett från öster. Före detta Matton i förgrunden, samt Läkerolhuset markerat i 
gul linje. 

Befintlig bebyggelsestruktur 

Övergripande bebyggelsestruktur 
Planområdet är en del av ett större verksamhetsområde som sträcker sig hela 
vägen till Gasklockorna vid havet. Verksamhetsområdet har en brokig stadsbild 
uppbyggd av en bebyggelse från olika tidsepoker. Även om bebyggelsestrukturen 
kan tyckas brokig i sin placering så inordnar sig bebyggelsen ortogonalt i den 
översiktliga gatustrukturen. Industrispåret utgör här ett bågformat rum som 
bryter den vinkelräta strukturen. Norr om verksamhetsområdet utgör Gavleåns 

f.d. Matton Läkerolhuset 

f.d. Ahlgrens 
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å-rum ett tydligt avslut för verksamhetsområdet. Norr om Gavleån genomförs nu 
stadsförnyelseprojektet Gävle Strand som ska bli en ny stadsdel med blandade 
bostadstypologier. Söder om planområdet gränsar verksamhetsområdet till 
Brynäs bostadsbebyggelse som inordnar sig i samma gatunät som 
verksamhetsområdet. Bostadsbebyggelsen närmast planområdet i söder har en 
öppen struktur uppbyggd av punkthus i sju våningar och lameller i fyra 
våningar. 

Planområdets bebyggelsestruktur 
Bebyggelsen inom planområdet är samlad i ett kluster och följer riktningen på 
kringliggande gator. I kvarterets inre finns ett öppet gårdsrum. Mellan områdets 
kringliggande gator och bebyggelsen finns ett öppet rum som sträcker sig runt 
hela kvarteret. Bebyggelsen har en byggnadshöjd på mellan ca 3  - 10 meter.  

 
Översiktlig bebyggelsestruktur. Blå, verksamhetsområde. Röd, stenstad. Orange, 
flerbostadsbebyggelse öppen struktur. Gul, bostadsbebyggelse med lägre densitet, 
villabebyggelse och gatuhus. Planområdet illustrerat i gul linje. 

 

  
Tv: Industrispåret. Th: Områdets möte med Brynäs bostadsbebyggelse i söder 
 

 
’ 

Brynäs 

Planområdet 
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Tv: Gävle Strand. Th: Befintligt rum mellan f.d Mattons lokaler och ”Läkerolhuset”. 
 

 
Planområdet sett från öster. Stadsbilden domineras av en större byggnadsform som 
byggts samman av flera mindre volymer av varierande form och karaktär. Skalan är 
relativt låg i en till tre våningar. 

Föreslagen bebyggelse 

Arkitektur, placering m.m. 
Planförslaget möjliggör för ca 750 bostäder. Större delen av bebyggelsen utgörs 
av flerbostadshusbebyggelse som innefattar ca 670 bostäder. Planen möjliggör 
många olika bebyggelsetyper. Utöver flerbostadshusen möjliggör planförslaget 
för ca 20 stadsradhus och ca 60 smålägenheter. Den föreslagna tätheten bidrar 
till att skapa förutsättningar att möta Gävles framtida behov vad det gäller 
bostadsförsörjning.  
 
Intentionen i planen är att bebyggelsen utgör väl gestaltade och varierade väggar 
mot det offentliga rummet. Gestaltningen av den nya bebyggelsen kommer att 
beslutas i bygglovsskedet. I plankartan finns en generell 
utformningsbestämmelse om att ny bebyggelse ska utformas med hög 
arkitektonisk kvalitet. Med det avses att bebyggelsen ska vara berörande, robust 
och användbar. Arkitekturen ska kunna beskrivas utifrån en bärande 
arkitektonisk idé om byggnadens och utemiljöns form.   
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Kvartersstruktur 
Områdets nya kvartersstruktur är baserad på det äldre rutnät som funnits på 
platsen tidigare. Det äldre gatunätet från industriepoken har byggts igen och är 
idag knappt läsbart. Nätets form och struktur lämpar sig väl för planområdets 
nya innehåll. Kvarteren har generella mått på i snitt 60 x 60 meter, en 
kvartersstorlek som möjliggör för många olika typer av användningsområden 
över tid.  

Bebyggelsens innehåll och skala 
Detaljplanen möjliggör bostäder (B) i kombination med verksamheter (C1). Den 
nya bebyggelsen ges en flexibel användning som möjliggör bostäder i 
kombination med verksamheter. En planbestämmelse reglerar att ny bebyggelse 
placeras i gräns mot gata (v). Bebyggelsen ges en varierad byggnadshöjd i syfte 
att spegla områdets historiska framväxt. Byggnadshöjden inom planområdet 
följer olika principer. Som högst bli den mot de kringliggande stadsrummen, 
Södra Skeppsbron, Tredje tvärgatan och industrispåret, där den uppgår till som 
mest sju våningar. Vid torget kliver skala upp ytterligare med ett punkthus på 15 
våningar. Punkthusets placering syftar till att markera torget. I bostadskvarteren 
södra sidor ges bebyggelsen generellt en lägre skala på i snitt 3 - 4 våningar. Den 
lägre skala mot söder syftar till att öka andelen soltimmar på innergårdarna, 
samtidigt som det skapar en variation inom området. Som kontrast till den högre 
bebyggelsen vid de större gatorna ges områdets inre en ökad småskalighet med 
en skala på i snitt 3 våningar. Lägenheter i markplan i den lägre bebyggelsen i 
områdets inre ska ha en separat direktentré från gata. En planbestämmelse som 
reglerar placering och entrésituation finns med på plankartan. Den lägre 
trevåningsbebyggelsen kan med fördel uppföras som stadsradhus. Byggnadshöjd 
i planområdet säkerställs i detaljplan med en bestämmelse som reglerar 
våningsantalet och en som reglerar maximal byggnadshöjd. Viss bebyggelse 
(längs grönstråket samt låga byggnader inom kvarteren) ska ha tak som uppförs 
som s.k. ”gröna tak” för att gestaltningsmässigt förstärka det gröna stråk som går 
genom området samt att höja utblicksvärdet från högre byggnader. 
 
  

  
Stadsradhus skiljer sig från traditionella radhus då de inte har någon stor privat 
uteplats. Detaljplanen säkerställer att den småskaliga bebyggelsen i områdets inre får 
en tydlig entré direkt från gatan direkt till lägenheten i markplan, utöver den 
gemensamma trapphusentrén. Foto: Nyréns Arkitektkontor. 

Variation 
Ny bebyggelse inom planområdet föreslås ges ett varierat uttryck i syfte att 
spegla områdets brokiga framväxt. Bostadskvarteren planeras styckas av i 
mindre fastigheter och tilldelas olika byggherrar vid ett plangenomförande. För 
att säkerställa ett variationsrikt fasaduttryck reglerar en planbestämmelse att 
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varje byggnadsenhet med eget trapphus ska utföras i annan kulör eller av annat 
fasadmaterial än angränsande byggnadsenhet mot gata. I till planen hörande 
kvalitetsprogram beskrivs färgsättning och materialval inom området. 
                          

 
Del av typkvarter. Ovan illustreras indelning av olika byggnadsenheter med olika 
färger. Eget trapphus illustreras med röd linje. Stadsradhus illusteraras i lila. 
Bebyggelsens fasadgestaltning mot gata med olika uttryck (fasadmaterial och/eller 
kulör) för varje byggnadsenhet regleras med en planbestämmelse på plankartan.  
 

 
Varierade fasaduttryck mot gata. Utsnitt från Kvalitetsprogram Godisfabriken (Nyréns 
Arkitektkontor 2017).   

Bostadsgårdar 
Kvartersbebyggelsen placeras så att gemensamma bostadsgårdar skapas inom 
kvarteren. En planbestämmelse som reglerar att innergården ska delas av alla 
fastighetsägare inom kvarteret finns med på plankartan (g1). Bostadsgårdarna 
blir viktiga gröna rum för de boende inom kvarteren. En planbestämmelse (n1) 
reglerar att minst 30% av gårdsytan ska utgöras av grönyta och att minst 40% av 
gårdsytan ska vara av genomsläppligt material. Markparkering och 
parkeringsgarage under bostadsgårdarna är inte tillåtet att anordna. De 
parkerings- och bilfria bostadsgårdarna syftar till att skapa förutsättningar för 
dagvattenhantering och stort jorddjup som möjliggör rikligt med vegetation. De 
parkeringsfria bostadsgårdarna är reglerade genom planbestämmelsen ”p” på 
plankartan. På gården får ett gårdsgemensamt redskapsförråd eller växthus 
uppföras till en yta av max 15 kvm per gård. Högsta totalhöjd för byggnaden är 
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satt till 3 meter. Förråden är reglerade på plankartan genom bestämmelsen n1 

och en bestämmelse som medger att marken inte får förses med annan byggnad 
än komplementbyggnad (kryssmark). För att släppa ner ljus till innergårdarna 
får balkonger mot innergården inte bli för djupa. En planbestämmelse 
säkerställer att de endast får sticka ut en meter över kryssmark.  

 
Inne på bostadsgårdar finns det plats för både öppen dagvattenhantering och stora 
träd då markparkering och underjordiska parkeringsgarage inte anläggs. En 
bestämmelse (n1) reglerar att gårdarna blir gröna oaser. Bebyggelsen på kvarterens 
södersidor blir lägre i syfte att släppa ner solljus. Utsnitt från Kvalitetsprogram 
Godisfabriken (Nyréns Arkitektkontor).   
 

 
Bebyggelsestruktur.  Föreslagen bebyggelse illustrerad i vitt. Planområdesgräns 
illustrerad med svart streckad linje 
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Utsnitt ur Kvalitetsprogrammet. Planområdet sett från sydöst. Bebyggelsens färger 
illustrerar olika byggnadshöjd. Byggnadshöjden säkerställs i detaljplan genom 
bestämmelse om våningsantal och byggnadshöjd. 

Balkonger 
Den föreslagna bebyggelsen får olika principer för balkonger beroende på vilka 
gaturum fasaderna möter. Mot Tredje tvärgatan, Styrmansgatan och övriga 
lokalgator tillåts balkonger skjuta ut max 1 meter över allmän platsmark. Mot 
industrispåret där det är möjligt att få utblick över Gavleån, från de övre 
balkongerna, tillåts utanpåliggande balkonger skjuta ut maximalt 1,5 meter över 
allmän platsmark, förutom kvarteret vid torget där max 1 meter tillåts. Längs 
fasader som vänder sig mot bostadsgårdarna tillåts balkonger skjuta ut maximalt 
1 meter över kryssmark. Med denna bestämmelse kan balkonger ges olika djupa 
beroende på byggnadskroppens djup och om balkongerna uppförs indragna i 
byggnaden eller ej. För punkthusen vid Styrmansgatan och torget får balkonger 
endast anordnas indragna eller i anslutning till veck i fasad. Samtliga balkonger 
mot gata får uppföras som lägst fem meter ovan gatunivå och mot innergård som 
lägst 2,5 meter ovan gårdsnivå. En generell bestämmelse säkerställer att 
balkonger inte inglasas. Balkongernas utförande mot gata regleras med 
planbestämmelserna f2, f3 och f4.  

Förskola 
Brynäs är i behov av fler förskoleplatser och behovet väntas öka ytterligare i takt 
med att planområdet, Philipssontomten och Gävle Strand byggs ut. I 
planområdets sydvästra hörn utmed Styrmansgatan föreslås en ny förskola. 
Förskolebyggnaden föreslås uppföras i ett och ett halvt plan, vilket speglar den 
ursprungliga byggnaden som i dagsläget finns på platsen. Om den äldre 
byggnaden rivs ska den nya byggnaden utformas på ett sätt som speglar den 
befintliga byggnadens kulturhistoriska och miljöskapande värde på platsen. En 
planbestämmelse som reglerar detta finns med på plankarta, f5. Bestämmelsen 
innebär att byggnadens nockhöjd inte får överstiger takfoten på byggnaden norr 
om förskolebyggnaden, samt att byggnadshöjden inte får understiga + 6,5 meter. 
Vind får inredas. Utöver tillåten byggnadshöjd får takkupor byggas, i syfte att 
spegla den ursprungliga byggnadens gavelmotiv mot gården. Tillsammans med 
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befintlig fabriksbyggnad (f.d. Ahlgrens gamla fabrik) i tomtens norra del 
återskapar förskolebyggnaden ett öppet gårdsrum mot söder. Från förskolans 
entré och skolgård nås grönstråket i öster och gångvägen längs industrispåret i 
väster, båda stråken med koppling till Stenebergsparken. En planbestämmelse i 
syfte att skydda förskolebarn säkerställer att ett staket uppföras i gräns mellan 
spårområde och förskolegård. Angöring med bil till förskolan sker via 
Styrmansgatan och med cykel från samtliga angränsande gaturum. Möjligheten 
att uppföra en ny förskola säkerställs i detaljplan med bestämmelsen Skola, ”S” 
på plankartan.  
 

  
Principskiss för förskoletomten. Förskolebyggnad illustrerad i rosa färg.  
 
Gävle kommun följer Boverkets allmänna råd om friyta för lek och utevistelse 
(2015:1) i utformningen av utemiljöer för skolverksamhet. Rimlig storlek på 
friytan är ungefär 40 kvadratmeter per barn i förskolan. I föreslagen skiss 
möjliggörs därmed 3 förskoleavdelningar inom byggrätten. Förskolegårdens 
storlek och utformning prövas vid tillståndsansökan för verksamheten. 

Livsmedelsbutik 
Behovet av lokala livsmedelsbutiker väntas öka i takt med att Gävle Strand, 
Philipssontomten och planområdet byggs ut. I det mindre bostadskvarteret 
väster om torget föreslås en livsmedelsbutik. Kvarteret ges en byggrätt för 
tvingande centrumfunktioner (C2) på ca 1000 kvm i kvarterets bottenvåning. 
Högre upp i kvarteret tillåts både bostäder och centrumfunktioner som är 
förenliga med bostadsändamål. Entré till livsmedelsbutiken föreslås ske från 
torget. Inlastning till butiken kan ske från gränden söder om kvarteret.   

Övrig service 
Behovet av service väntas öka i takt med att Gävle Strand, Philipssontomten och 
planområdet byggs ut. Detaljplanen möjliggör för verksamhetslokaler i samtliga 
kvarter. Kring torget där koncentrationen av människor och rörelse väntas bli 
som störst är verksamhetslokaler i bottenvåningarna tvingande genom 
planbestämmelsen ”C2 – Lokal för centrumfunktion ska finnas i bottenvåning”. 
En lokaliseringsstrategi för livet i bottenvåningarna har tagits fram för området. 

VIII 
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(Lokaliseringsstrategi för livet i bottenvåningarna i Godisfabriken, Nyréns 
arkitektkontor, Mars 2018) Syftet med en lokaliseringsstrategi är att lyfta fram 
de mest strategiska fastigheterna, platserna och stråken för att i sin tur skapa 
förutsättningar för ett dynamiskt och hållbart stadsliv, med potential till fortsatt 
utveckling i takt med att området växer. 
 

 
Tv: Torget sett från norr. I syfte att stödja livet på torget föreslås alla bottenvåningar 
ges ett publikt innehåll och uppglasade fasader.  Centrumfunktionen säkerställs genom 
tvingande bestämmelsen Centrum (C) i bottenvåning i dessa lägen. 

Befintlig bebyggelse som bevaras 
Den befintliga bebyggelsen i det aktuella planområdet har präglats av den 
verksamhet som bedrivits inom planområdet genom åren. Produktionen har 
varit i fokus och därmed har bebyggelsestruktur och byggnader förändrats för att 
passa detta syfte. Det innebär att förändringar och tillägg är tydliga och är 
utförda under olika tider.  Det är ett av områdets övergripande karaktärsdrag. 
Planförslaget syftar till att möjliggöra en omvandling av området från 
industrikvarter till levande stadsdel. Delar av industribebyggelsen har ett 
begränsat kulturhistoriskt värde och kommer att rivas för att ge plats för ny 
bebyggelse. Som grund för planförslaget ligger Länsmuseets antikvariska 
förundersökning (2013) och Länsstyrelsens förtydligande kring Riksintresse 
kulturmiljö X800 (2016). Den bebyggelse som avses att sparas i planförslaget är 
koncentrerad kring två ”kärnor” (se bild nedan). I söder utgörs den ena kärnan 
av f.d. Ahlgrens med det öppna gårdsrummet mot Styrmansgatan. I norr utgör 
Ahlgrens låga 60-talsbyggnad, Läkerolhuset, f.d. Matton och torget den andra 
kärnan. En upplysningsruta i samband med hantering av lov och startbesked 
finns med på plankartan. För åtgärder som berör kulturmiljövärden kan det 
inför startbesked ställas krav på certifierad antikvariskt sakkunnig, PBL 10:6-7, 
10:23. 
 

Torget 

Byggnad med publikt 
innehåll i bottenvåning 

Aktiv fasad 

Aktiv fasad 

Aktiv fasad 

Aktiv fasad 
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Röd cirkel illustrerar de två ”kulturmiljö-kärnorna”. Befintlig bebyggelse som bevaras 
illustrerad i orange kulör. 1 – F.d Ahlgrens, 2-”60-tals byggnaden”(ej rivningsförbud), 
3-”Läkerolhuset” och 4-F.d. Matton. Rosa-markering illustrerar bevarad rumslighet. 
Planområdesgräns illustrerad med svart streckad linje 

F.d. Ahlgrens 
I planområdets sydvästra hörn utgör f.d. Ahlgrens fabriksbyggnad ett 
karaktärskapande inslag i stadsbilden. Byggnaden har ett högt kulturhistoriskt 
värde. En planbestämmelse som reglerar att byggnaden inte får rivas finns med 
på plankartan (q1 - Byggnaden får inte rivas). För att möjliggöra ett nytt innehåll 
i byggnaden tillåts förändringar av byggnaden. Dessa ska dock ske på ett varsamt 
sätt där byggnadens karaktärsdrag beaktas. Viktiga karaktärsdrag att beakta vid 
förändringar och tillägg är; byggnadens ljust putsade fasader, det ståndfalsade 
plåttäckta taket, den obrutna takfoten, takkupor, spröjsade fönster, hisstornet 
och skillnad i utformning av framsidor samt baksida med brandgavel. 
Varsamheten är reglerad genom planbestämmelsen k3. Gestaltningsprinciper 
vid en omvandling av byggnaden är att utgå från dess befintliga kvaliteter och att 
funktionsrelaterade ändringar görs på byggnadens villkor. Byggnaden lämpar sig 
väl för olika typer av verksamheter som kontor, service eller för konst- och 
kulturändamål. På andra våningsplanet skulle bostäder kunna inrättas. Framtida 
innehåll möjliggörs i detaljplanen genom användningsbestämmelserna B2SC1 
(Bostäder (ej i bottenvåning), Skola och Centrumändamål).            
Nedan beskrivs byggnadens karaktärsdrag (utsnitt ur Antikvarisk 
förundersökning, Länsmuseet Gävleborg 2013).  
 

  
Tv: f.d. Ahlgrens. Th: AB Pastills (senare Ahlgrens) på Brynäs, 1940. 

 

1 

4 
3 

2 
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Utsnitt ur den Antikvariska förundersökningen. Beskrivning av f.d. Ahlgrens 
karaktärsdrag. Alla karaktärsdrag ovan utom tegelskorstenen säkerställs genom 
varsamhetsbestämmelsen k3.   
 
Exempel på förändringar: 
Byggnaden har tydlig skillnad i utseendet på framsidorna och baksidan. 
Baksidan, brandgaveln, kan ha ett annat utseende som prövas i samband med 
bygglov. Exempel på utförande kan vara konstnärlig utsmyckning som t.ex. 
murmålning, annat material eller annan typ av uppglasning. Framsidorna 
hanteras efter byggnadens karaktärsdrag. Nya ventilationsaggregat ska placeras 
inne i byggnaden, ventilationshuvar kan placeras utvändigt på taket. 

60-talsbyggnaden 
Den f.d. packhallen (60-talsbyggnaden) representerar ett samhälls- och 
industrihistoriskt värde genom att den var en del av den moderna storindustrin 
Ahlgrens som från 1960-talet växte fram i Brynäs. Det arkitekturhistoriska 
värdet är också avsevärt med en återhållsamhet och konsekvens som kan 
betraktas som radikal i jämförelse med den mer dekorativa industriarkitektur 
som föregick och även den som kom senare. I planförslaget hanteras två till stor 
del motstridiga kulturhistoriska värden - å ena sidan 1800-talets rutnätsplan, å 
andra sidan 1960 - 1990-talets storindustri. I förslaget bejakas den historiska 
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gatustrukturen som lämpar sig väl för vår tids stadsbyggnadsideal. Samtidigt är 
avsikten att spegla något av den moderna storindustrins drag. I detta fall bevaras 
delar av byggrätten för packhallen och karaktären av byggnaden kan bevaras 
samtidigt som 1800-talets gator återskapas genom att de förlängs i sina 
riktningar. Planen tillåter både att byggnaden bevaras/byggs om samt att den 
rivs och ersätts med en ny byggnad som har 60-talsbyggnadens karaktärsdrag. I 
den antikvariska utredningen har byggnad ringa kulturhistoriskt värde. 
(Länsmuseet Gävleborg 2013). 

 
Sektion och fasadritning av 60-talsbyggnad. 

 

Sektion och fasadritning av 60-talsbyggnad som enligt planförslaget har justerats i 
längd för att passa in i rutnätsplanen. 

 
Exempel på sektion och fasadritning av en ny byggnad som har inspirerats av 60-
talsbyggnaden. 
 
Vid samrådet och första granskningen hade bygganden rivningsförbud men 
stommen har efter en teknisk utredning visat sig svår att bevara. 
Rivningsförbudet har ersatts av utformningsbestämmelser som syftar till att 
bevara byggnadens karaktär på platsen.  Karaktäristiskt för byggnaden är dess 
funktionella uttryck. Byggnaden har låg höjd och ett tunt lätt tak. Fasaderna mot 
söder, väster och öster är slutna medan fasaden mot norr är uppglasad och har 
ett horisontellt uttryck med obrutna längsgående fönster- och fasadband. 
Fönsterpartier ger fasaden en vertikal indelning. Det vertikala uttrycket förstärks 
av flaggstängerna och avvikande kulör i putsen. 
 
 

 

6o-talsbyggnadens karaktärsdrag, fasad mot norr. 
 

Flaggspel med jämt avstånd i 
fasadmontering. Fönsterpartier och 
flaggstänger ger vertikal indelning 
 
Pulpettak med låg lutning och lätt 
konstruktion 
 
Obrutna fönster och fasadband förstärker 
byggnadens horisontalitet 
 
Fasadband av ljus puts 
 
Långsträckt horisontell utformning 
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Byggnaden lämpar sig väl som restaurang. Referensbild från Köttbyn i Köpenhamn.  
 
Byggrätten förses med utformningsbestämmelser f8 som tillvaratar 60-
talsbyggnadens karaktärsdrag och som möjliggör en ny byggnad enligt 
principerna som exemplifierats ovan; Byggnad ska uppföras med rak fasadlinje 
och uppglasad fasad mot norr. Byggnad ska ha en horisontell utformning med 
obrutna längsgående fönster- och fasadband mot norr. Se illustration och text i 
planbeskrivning sid.23. Fasad mot norr ska uppföras i ljus kulör i exempelvis 
puts eller annat mineraliskt material. Indragen påbyggnad med ljus fasadkulör 
får uppföras om max 60 m2. Staket kring takterrass får uppföras i transparent 
utförande. Byggnadshöjden är 6 meter och taklutningen max 7 grader. 

 
Lämpligt nytt innehåll i byggnaden är restaurangverksamhet, handelslokal eller 
dylikt. Framtida innehåll möjliggörs med användningen centrum (C1, 2) i 
detaljplan. 

Läkerolhuset 
Det som idag uppfattas som en byggnad var från början två volymer, där den 
senare var en tillbyggnad. De uppfördes i början av 1900-talet av 
garveriindustrin - AB Mattons läderfabrik. Byggnaderna inköptes av Ahlgrens i 
början av 1960-talet och byggdes om på ett genomgripande sätt för att inrymma 
Ahlgrens huvudkontor. Att samla verksamheten i Brynäs var ett sätt att både 
rationalisera och koncentrera tillverkningen. Den nya inriktningen hade även 
syftet att manifestera företaget och att signalera modernitet. Byggnaden har ett 
kontinuitetsvärde som viktig del av Gävles mer storskaliga industrihistoria. 
Sedan 1963 har den dessutom haft ett symbolvärde för företaget och Gävles 
industriella näringar. Genom den på taket monterade neonskylten med 
produktnamnet Läkerol har byggnaden också genom sin placering vid 
platsbildningen nära Gavleån fungerat som ett landmärke i staden. Byggnaden 
har också ett miljöskapande värde genom att den ur stadsbyggnadssynpunkt, i 
samverkan med den lägre vinkeltillbyggnaden (”60-talsbyggnaden”), fungerar 
som en hörnsten där stadsrummet öppnar sig mot staden. 
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Tv: Läkerolhuset sett från väster. Th: Neonskylten har stort symbolvärde. 
 
En planbestämmelse som reglerar att byggnaden inte får rivas finns med på 
plankartan (q1 - Byggnaden får inte rivas). Förändringar och tillägg ska 
anpassas efter befintlig byggnads karaktärsdrag. Viktiga karaktärsdrag att beakta 
vid förändringar och tillägg är; byggnadens tegelfasader, det ståndfalsade 
plåttäckta taket, det obrutna takfallet, den profilerade takfoten i tegel, 
Läkerolskylten, det putsade trapphuset med glasat ljusinsläpp, den jämna 
fönsterindelningen och spåren från tidigare ombyggnadsarbeten. Varsamheten 
är reglerad genom planbestämmelsen k1. Läkerolskyltens placering och 
utförande ska bevaras (q2). Gränden mot grannhuset åt öster föreslås i 
planförslaget återskapas som ett gaturum i vilket det bör vara möjligt att skapa 
både entréer och skyltfönster. Byggnaden lämpar sig väl för olika typer av 
verksamheter som kontor, service eller för konst- och kulturändamål. På 
våningsplan två och tre är det möjligt att inreda bostäder. 
 

 
Beskrivning av Läkerolhusets karaktärsdrag. Karaktärsdragen som redovisas ovan 
säkerställs genom varsamhetsbestämmelser.  
 
Exempel på förändringar:  
Byggnaden har genomgått fler omgripande förändringar genom åren. Olika 
årsringar är avläsbara och är en del av byggnadens identitet. Ytterligare 
förändringar mot torget har därmed bedömts som möjligt att genomföra i syfte 
att öppna upp byggnadens nya innehåll mot torget. Nya ventilationsaggregat ska 
placeras inne i byggnaden, ventilationshuvar kan placeras utvändigt på taket. 
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Garveriet (f.d. Mattons) 
Byggnad uppfördes under tidigt 1900-tal av AB Mattons läderfabrik som bedrev 
garveriverksamhet. Att Ahlgrens köpte Mattons tegelbyggnader 1963 var ett led i 
att koncentrera hela verksamheten till Brynäs. Det två tegelbyggnader som idag 
återstår av Mattons fabrik är mindre än hälften av den storlek anläggningen 
hade 1935 när den var som störst. Byggnaden är till sitt yttre uttryck bättre 
bevarad i sina övre våningar än grannbyggnaden p.g.a. att den inte genomgått en 
lika genomgripande modernisering. Byggnaden har ett kontinuitetsvärde som 
viktig del av Gävles industrihistoria. Den har ett arkitekturhistoriskt värde som 
uttryck för tidens industriarkitektur. Ur stadsbyggnadssynpunkt är, i samverkan 
med ”Läkerolhuset”, den del av Ahlgrenskvarteret som möter staden åt norr.  
Avsevärda värden har byggts bort eller dolts då Andra tvärgatan förvandlats till 
en gård genom att sentida funktioner tillförts - ny huvudentré och 
länkbyggnader.  
 
Byggnaden förses med rivningsförbud i detaljplanen (q1). Till byggnadens 
karaktärsdrag räknas byggnadens tegelfasader, det ståndfalsade plåttäckta taket, 
det obrutna takfallet, vågräta murade listverk, den jämna fönsterindelningen och 
tandsnittsfrisen av tegel vid takfoten. Nya muröppningar för exempelvis 
entrépartier och fönster ska harmoniera med befintliga fönsteraxlar och pelare. 
Förändringar och tillägg ska anpassas efter befintlig byggnads karaktärsdrag. 
Karaktärsdragen skyddas genom varsamhetsbestämmelsen k2 på plankartan. 
 

 
Beskrivning av Garveribyggnadens karaktärsdrag. Karaktärsdragen som redovisas 
ovan säkerställs genom en varsamhetsbestämmelse (k2).  

Strandskydd 
Delar av planområdet ligger idag inom befintligt strandskydd. I de delar där 
kvartersmark i planförslaget berörs föreslås strandskyddet upphävas i samband 
med att detaljplanen antas. Särskilda skäl för upphävande av strandskyddet i 
planen är: 
 
Området har redan tagits i anspråk på ett sätt som gör att det saknar betydelse 
för strandskyddets syften. Området är idag ett inhägnat industriområde som 
hindrar allmänheten att passera genom området för att nå vattnet. Området är i 
huvudsak hårdgjort och saknar naturvärden. 
 
Området är genom en väg, järnväg, bebyggelse, verksamhet eller annan 
exploatering väl avskilt från området närmast strandlinjen. Såväl industrispåret 
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som Södra Skeppsbron utgör barriärer som skiljer planområdet från området vid 
kajen.  
 
Sammantaget får planen positiva konsekvenser för strandskyddets syften. Nya 
stråk (allmän plats) möjliggör passage för allmänheten mellan Brynäs och 
Gavleån. Passager över industrispåret och över Södra Skeppsbron hanteras i 
exploateringsprojektet. Grönytefaktorn ökar i området och ger förutsättningar 
för ökad biologisk mångfald i området. 
 
Strandskyddet upphävs inom kvartersmarken i hela planområdet.  

Gator och trafik 

Kringliggande stadsgator 
Planområdet förbinds till omkringliggande Gävle via stadsgatorna Södra 
Skeppsbron, Styrmansgatan och Tredje tvärgatan. Södra Skeppsbron har 
potential att utvecklas till ett livligt urbant stråk med koppling in till Gävle 
centrum, men ingår ej i detaljplanen. Styrmansgatan och Tredje tvärgatan länkar 
planområdet till viktiga målpunkter på Brynäs. Tillsammans utgör de 
omkringliggande stadsgatorna en viktig förutsättning och potential för områdets 
integrering i Gävles befintliga struktur. Från Styrmansgatan och Tredje 
tvärgatan finns flera infarter till planområdet. Från norr kopplas området till 
Södra Skeppsbron via en ny infart strax väster om Alderholmsbron. Tredje 
tvärgatan och Styrmansgatan ingår i exploateringsprojektet och byggs om till 
trygga och gröna lokalgator. Nedan redovisas de kringliggande stadsgatornas 
nya sektioner.  
 

 
Övergripande gatustruktur. Kringliggande stadsgator illustrerade i röda linjer. Vid 
Tredje tvärgatan föreslås ett p-hus. Planområdesgräns illustrerad med svart streckad 
linje 
 

P-hus 
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Sektion. Tredje tvärgatan 
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Sektion. Styrmansgatan 

 
Sektion. Grönstråket 
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Inre grändstruktur 
Som kontrast till de livliga stadsgatorna skapas lugna småskaliga rum i områdets 
inre. Planens intention är att gatorna ska fungera som sociala vistelsegator för 
boende och besökare. Gaturummen utformas som gångfartsområde i detaljplan 
(LOKALGATA1), vilket innebär att rummet delas gemensamt av både 
fotgängare, cyklister och bilister på en och samma yta. Gränderna ges en 
gestaltning och möblering som signalerar att oskyddade trafikanter (cykel och 
gång) har prioritet framför bilister. Gestaltningen och prioriteringsordningen 
syftar till att skapa sociala rum för lek och uppehållande vistelse, en förlängning 
av bostadsgårdarna. Markytan närmast fasad (1,5 meter) underhålls av ägare av 
bostadsfastigheten som gränsar till gränden. 
 

 
Befintligt rum mellan Läkerolhuset och Matton öppnas upp och  
omvandlas till en del av Planområdets inre grändstruktur. 

 
Sektion. Gränd i planområdets inre gatustruktur. 
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Bilparkering 
Vid Tredje tvärgatan möjliggör detaljplanen ett parkeringshus. Parkeringshuset 
rymmer ca 530 bilparkeringar som ska täcka behovet för såväl boende och 
verksamheter i planområdet. Inga bilparkeringar tillåts inom övrig 
kvartersmark, undantaget är bilparkering för rörelsehindrade. Parkeringshuset 
är dimensionerat utifrån 0,5 bilplatser/bostadslägenhet (375 st). Förutom 
bilparkering för bostäder bedöms att ca 100 platser behövs för verksamheter i 
området (förskola, livsmedelsbutik och kontor). Utöver detta finns en 
överkapacitet i byggrätten för parkeringshuset om ca 60 parkeringsplatser. 
Genom att tillskapa mobilitetslösningar som t.ex. bilpooler för boende kan 
antalet platser för boendeparkering minskas. I bygglovsskedet görs 
bedömningen om antal parkeringsplatser är tillräckligt för respektive projekt. 
Förutom parkeringsplatser för bilar kan parkeringshuset också inrymma 
cykelparkering, återvinningsstation, elnätstation, cykelverkstad och 
handelslokal. Parkeringshusets användning möjliggörs i detaljplan genom 
användningsbestämmelserna Parkering (P), Centrum (C1) och Teknisk 
anläggning (E). Parkeringsplatser för personer med nedsatt rörelseförmåga är 
möjligt att anlägga på allmän plats på ett avstånd av som högst 25 meter till 
samtliga bostadsentréer inom planområdet.  

 
Parkeringshus i Malmö. Whilborgs. Krook & Tjäder Arkitekter 

 
Illustration. Elevation av parkeringsgarage, Tredje tvärgatan. Sju våningsplan för 
parkering och möjlighet att inrätta lokal för verksamhet i bottenvåning.  (Nyréns 
Arkitektkontor 2017). 
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Tvärsektion som visar parkeringsgaragets möte med befintlig industribyggnad (Matton 
f.d Garveriet). Mellan p-huset och fd. Garveriet skapas en byggrätt i en våning. (Nyréns 
Arkitektkontor 2017). 
 
I anslutning till torget och dess funktioner planeras en mindre allmän 
parkeringsplats utmed Södra Skeppsbron. Parkeringen är reglerad med 
bestämmelse TORG/parkering på plankartan.  

Cykelparkering 
Cykelparkering för bostadsbebyggelsen anordnas i separata cykelrum i markplan 
inom varje bostadskvarter. Cykelrummen ska vara lätt tillgängliga och nås på ett 
smidigt sätt av alla boende inom planområdet, i syfte att främja cykling. 
Cykelrummen ska bidra till att aktivera gaturummen inom planområdet, varför 
entréer och fasader bör uppföras i glasat utförande. Gävle kommuns 
rekommenderade parkeringsnorm för cykel på 2,5 platser/bostad ska gälla inom 
hela planområdet. En planbestämmelse om att gårdsgemensamma cykelrum ska 
anordnas i markplan med entré från gata finns med på plankartan. 

 
Cykelrummen ska vara lätt tillgängliga för alla boende inom planområdet. 
Cykelrummen ska bidra till att aktivera gaturummen och bör uppföras med uppglasade 
fasader mot gata. 
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Kollektivtrafik 
Planområdet nås med kollektivtrafik via busslinje 14 som passerar platsen längs 
Södra Skeppsbron norr om planområdet. Buss 14 passerar både Brynäs centrum, 
Gävle station och söder på sin sträckning mellan Brynäs och Hemlingby 
Köpcentrum. Längs Södra Skeppsbron strax intill det nya torget finns det 
utrymme att anlägga en ny busshållplats. 

Industrispårtrafik 
Planområdet avgränsas av ett industrispår som inte är elektrifierat. Spåret 
trafikeras av Green Cargo med transporter till och från Smurfit Kappa. Spåret 
ägs av Trafikverket, marken ägs av kommunen. Transporter sker en gång per dag 
under vardagar och tågen passerar i låg hastighet, ca 10 km/h. Industrispåret får 
användingen T1-Järnväg industrispår. Järnvägsräls i markbeläggning är en 
kulturhistorisk värdebärare för riksintresseområdet och ska därför vara synlig 
även om trafikeringen skulle upphöra. Där allmän trafik tillåts passera 
spårområdet finns egenskapen x- Marken ska vara tillgänglig för allmän gång 
och cykeltrafik samt z- marken ska vara tillgänglig för allmän körtrafik. Vid 
Tredje Tvärgatan grenar sig spåret och korsar Tredje Tvärgatan med dubbelspår. 
I detaljplanen möjliggörs ett borttagande av det södra spåret. Marken får 
användningen kvartersmark T- Trafik och kan användas för exempelvis 
parkering. 

Brandsäkerhet och utrymning 
Framkomlighet och uppställningsplats för räddningsfordon har beaktats i 
planförslaget. Säkerhetskrav som är kopplad till bebyggelsens utformning 
regleras i Boverkets Byggregler (BBR). Detaljplanen möjliggör för flera olika 
byggnadstekniska lösningar inom ramen för BBRs rekommendationer.  

Teknisk försörjning 

Dagvatten 
Dagvattenhanteringen för det planerade området har utretts av Tyréns (2017). 
Syftet med utredningen har varit att belysa förutsättningar för 
dagvattenhantering inom planområdet samt föreslå en hållbar principlösning 
som uppfyller de krav som ställs. Gästrike vatten har meddelat att ledningsnätet 
inom området skall dimensioneras för att klara ett 10-årsregn vid fylld ledning i 
enlighet med riktlinjer för denna typ av bebyggelse i Svenskt Vatten publikation 
P110 (Svenskt Vatten, 2016). Regnintensiteten har modifierats med hänsyn till 
klimatförändringar varför en klimatfaktor motsvarande 1,25 har använts vid 
dagvattenberäkningar. Gävle kommuns dagvattenpolicy har legat till grund för 
dagvattenutredningen.  

Avvattning 
Utifrån höjdsättningen av området samt tillgängliga anslutningsmöjligheter för 
dagvattenledningar föreslås avvattning av områdets dagvatten ske med hjälp av 
nya dagvattenhuvudledningar som ansluts till befintligt ledningssystem enligt 
figur nedan. Till dessa huvudledningar ansluts även nya mindre ledningar längs 
gatorna inom området. Ledningen i Styrmansgatan behöver antingen bytas ut 
eller avlastas av en ny parallell ledning av både kapacitets- och utrymmesskäl. 
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Översikt principförslag nya huvudledningar för dagvatten. Streckad grön linje visar ny 
dagvattenledning. De nya ledningarna ansluts till befintliga ledningar i Tredje 
tvärgatan samt Södra skeppsbron. I Styrmansgatan byts ledningen ut mot en grövre 
ledning alternativt anläggs en parallell ny ledning för avlastning (streckad blå linje).  
Bild tagen ur dagvattenutredning med planens samrådsversion som grund. 

Rening av vägdagvatten  
Utifrån Gävle kommuns dagvattenpolicy och gällande miljökvalitetsnorm (MKN) 
för recipienten är bedömningen att främst vägdagvatten (även smältvatten från 
snö och is) från området kommer att behöva renas innan det släpps vidare till 
recipient för att inte negativt påverka recipientens möjligheter att uppnå god 
ekologisk och kemisk status. Eftersom Styrmansgatan och Tredje tvärgatan 
kommer att belastas mest av trafiken i området bör bästa möjliga rening av 
vägdagvattnet (även smältvatten från snö och is) eftersträvas för dagvatten från 
dessa gator. I planförslaget föreslås anläggningar för rening av vägdagvatten 
anläggas som en del av de offentliga rummens gestaltning. Detaljplanen lämnar 
utrymme för dagvattenhantering längs grönstråket som planeras centralt inom 
området från Styrmansgatan till torget. Här ges möjlighet till infiltrationsdiken/ 
regnträdgårdar eller liknande dagvattenanläggning för rening av dagvatten (även 
smältvatten snö och is) från intilliggande gator. Utmed lokalgatorna i 
planområdets inre (LOKALGATA1) föreslås skelettjordar och växtbäddar 
anläggas, s.k. ”regnträdgårdar”. Skelettjordarna och regnträdgårdarnas syfte är 
att bidra till en ökad rening av dagvatten från lokalgator inom området. 
Tillkomsten av anläggningar för reningen av vägdagvatten på allmän platsmark 
inom planområdet är reglerad med en egenskapsbestämmelse på plankartan, 
”dagvatten – anläggning för rening av vägdagvatten ska finnas”.  
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Fördröjning av dagvatten 
Bebyggelsen längs grönstråket ska ha tak som uppförs som s.k. ”gröna tak” för 
att gestaltningsmässigt förstärka det gröna stråk som går genom området samt 
att höja utblicksvärdet från högre byggnader. Utöver bebyggelsen vid 
grönstråket ska även taken på den lägre radhusbebyggelsen i områdets inre 
uppföras som ”gröna tak”. Förutom de gröna takens estetiska värden är deras 
syfte att tillskapa ekosystemtjänster samt att dämpa effekterna vid regn. De 
gröna taken inom planområdet är reglerade med en planbestämmelse på 
plankartan, ” f7 – tak ska uppföras vegetationsbeklätt, s.k. gröna tak”. 
Bostadsgårdarnas utformning är en del i planförslagets dagvattenstrategi. I syfte 
att mildra effekterna av ett regn föreslås markbeläggning delvis vara 
genomsläpplig.  
 
 

  
Tv: Exempel på regnträdgård i gata i ett bostadsområde. Källa: VegTech. 
Reningseffekten hos regnträdgårdar varierar beroende på flera olika parametrar t.ex. 
koncentration av föroreningar i inkommande dagvatten och regnträdgårdens 
utformning (yta, djup, växtval, skötsel och underhåll etc.) 
Th: Exempel på grönt tak. Gröna tak bidrar till att minska effekten av kortvariga regn 
samtidigt som de bidrar till att locka till sig insekter och växter.  

Dränering  
Ingen dränering får anläggas under nivå +0,355 m (RH2000) pga. framtida 
medelvattenstånd i Inre fjärden. Ligger dräneringen lägre riskerar den att stå 
dämd och därmed förlora sin funktion. Källare inom området bör ske med 
vattentät konstruktion pga. risken för källaröversvämning vid höga nivåer i 
recipienten. Dräneringen kommer periodvis att stå dämd pga. höga havsnivåer 
och höga flöden vid skyfall. En planbestämmelse reglerar att byggnader uppförs 
så att översvämmande vatten upp till nivå +2,5 m (RH 2000) inte skadar 
byggnadens konstruktion, samt att lägsta tillåtna höjd för dränering är +0,355 m 
(RH 2000).   

Miljökvalitetsnormer för vatten 
Dagvatten (regn och smältvatten från snö) från planområdet mynnar ut i 
Gavleån och Inre fjärden. Åns vatten har statusen ”ej god kemisk status” medan 
dess ekologiska status är ”måttlig” (VISS). Gavleån har som kvalitetsmål att 
uppnå både god ekologisk och god kemisk ytvattenstatus till 2027 (VISS). 
Vattenkvaliteten i Inre fjärden, som Gavleån mynnar i, uppnår ej ”god kemisk 
status” och har en ”måttlig ekologisk status” (VISS). Målet är att Inre fjärden ska 
nå upp god kemisk ytvattenstatus till 2027 och samma år ha en måttlig ekologisk 
status (VISS). Planförslaget bedöms bidra till att vattenkvaliteten förbättras då 
vägdagvatten inom planområdet ska renas via t.ex. regnträdgårdar. En 
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planbestämmelse som reglerar att anläggning för rening av dagvatten anläggs 
finns med på plankartan.  

VA-system, uppvärmning, fibernät och elförsörjning 
Befintligt ledningsnät för VA, fjärrvärme, fjärrkyla, fiber och elnät finns utbyggt i 
kringliggande gator. Ledningsnäten är tillgängliga för anslutning vid ett 
plangenomförande. En mindre nätstation vid befintlig fjärrkyleanläggning vid 
Södra Skeppsbron byts ut och får ny placering, förslagsvis vidbyggt 
Fjärrkyleanläggningen Bore, detta på grund av att en ny planerad infart till 
Godisfabriken placeras direkt öster om Bore. Ny nätstation för den nya 
bebyggelsens behov föreslås placeras i parkeringshuset. Ny markvärmecentral 
föreslås placeras i den nya förskolebyggnaden. Nätstationerna möjliggörs med 
en planbestämmelse om teknisk anläggning ”E”. 

Avfallshantering 
Planförslaget möjliggör för flera olika lösningar för hantering av hushållsavfall. 
Ett soprum planeras i varje kvarter. Avståndet från bostaden är inte längre än 50 
meter till soprummet via trapphus eller gård. Samtliga soprum kan nås på ett 
avstånd av som mest 10 meter från tillgänglig körväg för renhållningsfordon för 
tömning. Punkthuset vid torget är tillgängligt för renhållningsfordon via gränden 
med infart från Tredje tvärgatan. Förutom traditionell sophämtning med 
renhållningsfordon möjliggör planförslaget också för en lösning där delar av 
hushållsavfallet sugs upp centralt med en sopsug. Detta regleras genom en 
allmän bestämmelse för allmän plats: Underjordiska tekniska anläggningar med 
privat ägande eller gemensamhetsanläggning får anläggas inom allmän plats. I 
bottenvåningen längs parkeringshusets södra fasad föreslås ett återvinningsrum 
där möjlighet ges att sortera hushållsavfall. Samtliga fraktioner som inte finns 
tillgängliga i bostadskvarterens soprum ska finnas tillgängliga i 
återvinningsrummet. Förutom sophantering kan återvinningsrummet också 
innehålla cykelverkstad.  
 

 
Tillgänglig körväg för renhållningsfordon markerad i blå linje. Föreslagna lägen för 
soprum illustrerade med orange markering. Återvinningsrum markerad i grön yta.  
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Fastighetsbildning  
Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, ändring av 
fastigheters gränser och bildande av gemensamhetsanläggningar, servitut och 
ledningsrätter. Fastighetsbildningsåtgärder prövas i en lantmäteriförrättning 
som handläggs av Lantmäterimyndigheten i Gävle kommun. 
 
Ett flertal fastigheter inom och utanför planområdet påverkas av planförslaget 
vid ett plangenomförande och kommer att ombildas genom fastighetsreglering.  
Mark som ska ingå i allmän platsmark ska överföras till en kommunägd 
fastighet. Lantmäteriförrättning ska sökas och bekostas av AB Gavlegårdarna 
och Gävle kommun (allmän platsmark). Kvarteren kan delas i flera fastigheter.  
  

Konsekvenser av planens genomförande 

Konsekvenser för miljön och människors hälsa 
Planens miljömässiga konsekvenser går att härleda direkt tillbaka till planens 
syfte; att genom omvandling av befintligt industriområde skapa förutsättningar 
för en tät och variationsrik stadsbebyggelse med ett stort antal bostäder.  
 
Planen tar ingen obebyggd natur-, eller odlingsmark i anspråk och närheten till 
målpunkter och funktioner i Gävle skapar förutsättningar för ett minskat 
bilberoende, med minskad energianvändning, minskade utsläpp och renare luft 
som följd. I omvandlingen skapas ett tillskott på grönska och icke hårdgjorda 
ytor vilket är positivt för den biologiska mångfalden och reningen av dagvatten. 
Föreslagen bebyggelsestruktur skapar tysta gemensamma innergårdar som är 
skyddade från trafikbuller.  

Trafikbuller  
Buller från biltrafik och järnvägstrafik har utretts av Tyréns (2017). I 
utredningen har källdata för vägtrafik tagits fram av Tyréns 2016-12-06. Mindre 
lokalgator som har en försumbar påverkan på ljudmiljön i området har inte 
inkluderats i beräkningen. Källdata för tågtrafik har inhämtats från Trafikverket 
2017-02-13 och avser prognosåret 2040. Den 1 juli 2017 trädde en ny förordning 
om trafikbuller vid bostadsbyggnader i kraft. I förordningen finns bestämmelser 
om riktvärden gällande buller utomhus vid bostadsbyggande från spårtrafik, 
vägar och flygplatser. Bestämmelserna ska tillämpas vid planläggning, ärenden 
om bygglov och ärenden om förhandsbesked i bedömningen om kravet på 
förebyggande av olägenhet för människors hälsa är uppfylld enligt 2 kap. 6a § 
plan- och bygglagen (2010:900). En upplysningsruta finns med på plankartan 
om att riktvärden i senast antagen bullerförordning gäller vid lov och 
startbesked. 
 
De dominerande bullerkällorna i området utgörs framförallt av vägtrafik på 
Södra Skeppsbron och Tredje tvärgatan. Bostadsbebyggelse som föreslås i 
anslutning till dessa gator får fasader mot bullerkällan där frifältsvärdena 
uppgår till som mest 57 – 62 dBA. De uppmätta bullervärdena överskrider 
därmed riktvärdet om 60 dBA ekvivalent ljudnivå vid fasad för bostad över 35 
kvm men inte riktvärdet 65 dBA vid fasad för bostad under 35 kvm. 
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Säkerställande av god ljudmiljö 
I enlighet med gällande bullerförordningen har ett förhållningssätt mot 
bullerstörningen utarbetats i planförslaget. Bostadslägenheter som överskrider 
60 dBA ekvivalent ljudnivå i fasad måste uppföras med minst hälften av 
bostadsrummen mot ljuddämpad sida. Med ljuddämpad sida menas 55 dBA 
ekvivalent ljudnivå och 70 dBA maximal ljudnivå. För bostäder mindre än 35 
kvm kan orienteras mot fasad där ljudnivån är högst 65 dBA ekv. Därmed får 
alla planerade lägenheter i planförslaget tillgång till en så kallad bullerskyddad 
sida där ljudnivån vid fasad uppfyller rådande riktvärden. I samtliga 
bostadskvarter planeras uteplats förläggas på innergård där riktvärdena 50 dBA 
ekvivalent ljudnivå och 70 dBA maximal ljudnivå klaras. Om riktvärden i 
bullerförordningar ändras gäller gällande förordning. 

Det fristående 15-våningshuset 
Det fristående bostadshuset i 15-våningar vid torget har andra förutsättningar 
att hantera buller än bostadskvarteren där möjligheten att skapa en kringbyggd 
innergård finns. Bullerutredningen visar att fasader på 15-våningshuset som 
vänder sig bort från Södra Skeppsbron får låga bullernivåer. Vid fasad mot Södra 
Skeppsbron och delar av fasaderna som vetter åt väster och öster överskrids 
dock riktvärdena på de nedre våningsplanen. För att föreslagen 
planbestämmelsen (f6 på plankartan) ska klaras behöver bullerfrågan studeras 
noga utifrån respektive våningsplan. De nedre våningsplanen där riktvärdet 
överskrids går att lösa genom en planering där lägenheterna placeras i hörnlägen 
på byggnadskroppen. I de fall där bullernivån uppgår till som mest 65 dBA kan 
mindre lägenheter under 35 kvm placeras enkelsidigt mot Södra Skeppsbron. 
För att klara några av hörnlägenheterna kan det bli aktuellt att studera infällda 
balkonglösningar och veckade fasadlösningar i syfte att tillskapas ”ljudskugga” 
som boningsrum kan vända sig mot, se principskiss nedan. En planlösning med 
infällda balkonger har utretts i bullerutredning som visar på uppfyllda 
riktvärden. Det fristående 15-våningshuset planeras med gemensam uteplats på 
taket (f4). 
 
 

 
Typplaner för olika våningsplan i det fristående 15-våningshuset vid torget. 
Tv: Våningsplan där bullernivå mot norr inte överskrider 60 dBA. Här blir det möjligt 
att placera en mindre enkelsidig lägenhet under 35 kvm mot Södra skeppsbron. Större 
lägenheter placeras i hörnen mot Södra Skeppsbron och får indragna balkonger som 
skapar ”ljudskugga” för bostadsrum. Hälften av bostadsrummen kan på så sätt 
placeras så att de vetter mot sida där bullernivån inte överskrider 60 dBA. 
Mitten: På våningsplan där fasad mot Södra Skeppsbron överskrider 65 dBA kan inte 
en enkelsidig lägenhet placeras mot norr. Här kan de två lägenheterna på hörnen 
istället bli större och få indragna balkonger mot de fasader där 60 dBA överskrids. 
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Th: På våningsplan där samtliga riktvärden klaras kan planlösningen ske fritt utan 
hänsyn till trafikbuller. Indragna balkonger behövs inte och bostadsrum kan placeras 
mot alla fasader.  

Förskolans ljudmiljö 
Ljudmiljön vid planerad förskola utmed Styrmansgatan i det sydvästra hörnet av 
planområdet har utretts i bullerutredningen. Boverket har i rapport 2015:8 (Gör 
plats för barn och unga!) angivit riktlinjer för utemiljö på skolgårdar. I 
rapporten rekommenderas att dagvärdet (L Aeq,dag,vardag) inte ska överskrida 50 
dBA på de delar som används för lek eller pedagogisk verksamhet. För 
resterande del av skolgård är ambitionen att inte överskrida 55 dBA. 
Bullernivåerna från Styrmansgatan är låga med nivåer på 55 dBA precis invid 
gatan. Bullernivån avtar sedan och ca tio meter från gatan är den nere på 50 dBA 
för att sedan krypa ner mot värden under 40 dBA längst in på förskolegården.  
 

 
Bullersituation förskolegård enligt bullerutredning. Förskolegård markerad i röd linje. 
Th: ekvivalent ljudnivå 2m över mark i dBA, frifältskorrigerade värden. 

Verksamhetsbuller 
Påverkan från externt industribuller har utretts av Tyréns (2017). Riktlinjer för 
bostadsbyggande utsatt för buller från industriverksamhet styrs genom 
Boverkets rapport 2015:21 Industri- och annat verksamhetsbuller vid 
planläggning och bygglovsprövning av bostäder. Dessa är harmonierade med 
Naturvårdsverkets föreslagna riktvärden i rapport 6538.  
 
I utredningen har externt industribuller i planområdet närområde utretts. Strax 
öster om planområdet pågår truckverksamhet. I bullerutredningen utgår 
beräkningen ifrån tidigare uppmätta källdata som alstrats av 
truckverksamheten. Beräkningen visar på låga värden från truckverksamheten. 
Enligt bedömningen som gjordes har ljudkällor i närområdet som enligt tidigare 
beräkningar avtagit till goda nivåer uteslutits. Ett exempel verksamheten 
Smurfit/Kappa som utlämnats från beräkningar med hänvisning till rapporten 
”Bullerutredning för detaljplan – Atlasområdet del av Brynäs 86:1, Gävle 
kommun” Ramböll Sverige AB 2009-11-19. Industribuller från Smurfit/Kappa 
avtar till godkända nivåer på ca 200 m i de fall där industribullret har som störst 

Planerad  
skolgård 
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utbredning. Planområdet ligger längre än 250 meter ifrån Smurfit Kappa och 
störs således inte av industribuller.  
 
Resultaten av beräknade maximala ljudnivåer för externt industribuller från 
närliggande verksamhet visar att gällande riktvärden inte överskrids.  
 

Luftkvalitet 
Kartläggning av luftkvaliteten i Gävle kommun visar att årsmedelvärdet för NO2 
är beräknat till 5-10 µg/m3 och dygnsmedelvärdet är beräknat till 18-24 µg/m3 i 
planområdet enligt LVF, 2012. En ny beräkning av Östra Sveriges Luftvårds-
förbund (LVF, 2016), som tar större hänsyn till andel tung trafik, visar på 
beräknade nivåer på 24-30 µg/m3 (dygnsmedelvärde). Dygnsmedelvärdet för 
partiklar, PM10, är beräknat till 16-20 µg/m3 (LVF, 2012) och senare beräkning 
visar ett dygnsmedelvärde på 20-25 µg/m3 i planområdet. Planförslaget kommer 
att medföra ökade nivåer av fordonstrafik men bedömningen är att inga 
miljökvalitetsnormer för luft kommer att överskridas och att även 
miljökvalitetsmålen uppfylls. 

Risker 

Riskutredning 
Tyréns AB har genomfört en riskutredning (Riskutredning för detaljplan 
Brynäs 19:8 m.fl., Godisfabriken, 2017) som legat till grund för planförslaget. 
Utredningens syfte har varit att utreda akuta olycksrisker kopplade till 
människors hälsa och säkerhet.  

Industrispåret 
Planområdet gränsar i väst och norr till ett industrispår som är rekommenderad 
transportled för farligt gods. Järnvägen används sällan och transporterar endast 
wellpapp från Smurfit/Kappa på Atlasgatan öster om planområdet.  Transporten 
sker med låg hastighet, max 10 km/h. Det bedöms som mindre sannolikt att det 
kommer börja transporteras farligt gods på spåret då Smurfit/Kappa är den enda 
industrin som är kopplad till spåret. Det område som Smurfit/Kappa ligger i 
pekas i Gävle kommuns översiktsplan ut som strategiskt område för 
stadsutveckling. Det innebär att om verksamheter i området avvecklas är strävan 
att använda området för boende, kultur och annan icke störande verksamhet. 
Det bedöms därför mindre troligt att verksamheter som hanterar farligt gods 
nyetableras på platsen. I planförslaget föreslås bostadsbebyggelse på ett avstånd 
av ca 9 meter från spåret. Ett urspårande tåg skulle behöva åka i 50 km/h för att 
nå 9 meter, varför avståndet mellan föreslagen bebyggelse och industrispåret 
bedöms vara tillräcklig.  
 
Planförslaget möjliggör för flera funktioner längs industrispåret som kan bidra 
till att personer vistas nära spåret. I söder anläggs en förskola, längs med 
industrispåret föreslås en park och i planområdets norra del passerar 
industrispåret ett torg. Den mycket låga hastigheten, den lågfrekventa 
trafikeringen gör att risken för påkörning bedöms som låg. Trots att risken 
bedöms som låg har Trafikverket och Green Cargo ställt krav på ett antal 
riskreducerande åtgärder för att kunna fortsätta att bedriva en säker trafik även 
ur ett arbetsmiljöperspektiv. Detta kommer att regleras i ett avtal mellan 
Trafikverket och kommunen innan planens antagande. För att säkerställa att 
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barn inte springer ut på industrispåret från förskolegården ska ett stängsel 
uppföras mellan spåret och förskolegården. En planbestämmelse som 
säkerställer detta finns med på plankartan. Längs spårets båda sidor ska ett 
räcke uppföras som hindrar människor från att vistas i spårområdet. Där gång-
cykel och biltrafik passerar spåret finns öppningar i räcket, med gångfållor för 
gång och cykeltrafiken. För Styrmansgatan och den nya lokalgatan som möter 
Södra Skeppsbron krävs kryssmärke. För Tredje tvärgatan behövs 
bomanläggning med manuellt lokalt handhavande. Generellt längs spåret bör 
god sikt tillskapas i syfte att ge föraren god tid att reagera och bromsa in tåget. I 
detaljplanen möjliggörs ett borttagande av det södra spåret vid Tredje 
Tvärgatan. Marken får användningen kvartersmark T- Trafik och kan användas 
för exempelvis parkering.  

Bensinstationen 
Norr om planområdet i Alderholmsbrons korsning med Södra Skeppsbron finns 
en bensinstation. Stationens lossningsplats är placerad ca 70 meter från 
föreslagen bebyggelse. Länsstyrelsen rekommenderar ett skyddsavstånd om 100 
meter då ny bebyggelse planeras invid drivmedelsstationer (Länsstyrelsen i 
Stockholms län. Riskhänsyn vid ny bebyggelse - intill vägar och järnvägar med 
transporter av farligt gods samt bensinstationer, 2000). Av dessa anger 
länsstyrelsen i Stockholm att 50 meter motiveras av riskhänsyn och resterande 
50 meter av bl.a. buller, lukt, ljusstörningar och luftföroreningar. Därmed klaras 
rekommenderat säkerhetsavstånd till ny bebyggelse. I riskutredningen har 
eventuella följdeffekter från annan verksamhet med tillstånd för brandfarlig och 
explosiv vara till följd av olycka på bensinstationen, så kallade dominoeffekter, 
utretts. Utredningen har skett inom ett område om 150 meter från 
bensinstationen. I utredningsområdet berörs Limöbåten, NAJC Fiske & Fritid 
och TMT Maskinvaruhus AB. Den sammanlagda risken för dominoeffekter 
kopplade till verksamheterna bedöms som liten.  

Markföroreningar 
I samband med avvecklingen av Cloettafabriken genomfördes miljötekniska 
undersökningar (Golder Associates, 2014). Genomförda undersökningar 
påvisade förhöjda föroreningshalter i mark och grundvatten. Föroreningar som 
metaller, oljekolväten, PAH, PCB och dioxin påträffades. PAH- och 
metallföroreningarna bedömdes vara av sådan omfattning att åtgärder krävs i 
delar av området. I några av dessa ämnesgrupper ingår föroreningar som är 
flyktiga, vilket innebär att de kan avgå i gasfas och på så vis påverka luft i 
byggnader.  
 
Golders riskbedömning visade att en teoretisk hälsorisk vid exponering för 
föroreningar i jord, om fastigheten bebyggs med bostäder, föreligger för bly, 
kvicksilver, PAH-H och PCB-7. Oralt intag av jord var styrande för det 
sammanvägda riktvärdet som togs fram 2014. Risken för direktexponering 
bedömdes som liten då massor antogs tillföras eller schaktas av 
byggnadstekniska eller anläggningstekniska skäl. Vid en omvandling från 
industrimark till bostadsändamål överskreds Golders föreslagna platsspecifika 
riktvärden (PSRV) avseende skydd av markekosystemet för koppar, kvicksilver, 
PAH-H, PAH-M, PCB, aromater och alifater dvs. en teoretisk risk för negativa 
effekter på marklevande organismer bedömdes föreligga. Med avseende på 
skydd av Gavleån som naturresurs underskred samtliga representativa halter i 
jord Golders föreslagna PSRV för skydd av ytvatten. Nedan redovisas 
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markföroreningarnas förekomst i detalj utifrån områdets historiska 
markanvändning Tyréns 2017). Redovisningen bygger på Golders bedömningar 
från 2014.  
 
  

 
Markkarta som illustrerar historisk markanvändning utifrån olika delområden. En 
sammanfattning av delområdenas föroreningssituation redovisas nedan (punkt A-F), 
Tyrens 2017. 

 
A. Garveritomten. PAH och kvicksilver har i flera prov från området 

påvisats i halter som kan utgöra en risk med avseende på 
ånginträngning. Koppar, bly och kvicksilver förekommer ställvis i 
förhöjda halter. Dioxin har påträffats i samtliga åtta prov som 
analyserats med avseende på denna ämnesgrupp. I ett prov från 
djupjord under den före detta packhallen är dioxinhalten påtagligt 
förhöjd jämfört med de andra proven. En avloppsledning löper genom 
Garveritomten, slam i ledningen innehåller föroreningar från garveri-
processen, främst tungmetaller (Golder 2014). I grundvatten inom östra 
delen av Garveritomten bedöms halterna av metaller, aromatiska 
kolväten, bensen och PAH vara förhöjda (Golder 2014). PAH-halterna 
bedöms även vara förhöjda på västra delen. Dioxin har detekterats i ett 
grundvattenprov. Baserat på utförda undersökningar utgör punktvis 
förhöjda halter av flyktiga föroreningar en risk med avseende på 
ånginträning i byggnader inom Garveritomten. Flyktiga föroreningar har 
även detekterats i grundvatten inom detta delområde. 
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B. Gjuteritomten. Analyserna indikerar att PAH i vissa av de provtagna 
markpartierna förkommer i halter som kan utgöra en risk med avseende 
på ånginträngning. I ett prov som tagits ut i mitten av Gjuteritomten 
påvisas halter av kvicksilver som också kan utgöra risk för 
ånginträngning. Halter av övriga tungmetaller bedöms också vara 
förhöjda (Golder 2014). I grundvattnet har förhöjda halter av PAH 
noterats. Dioxin har detekterats i låg halt i ett grundvattenprov och i ett 
jordprov. Flyktiga föroreningar medför en risk med avseende på 
ånginträning i byggnader inom Gjuteritomten. Flyktiga föroreningar har 
även detekterats i grundvatten inom detta delområde.  

C. Ahlgrens ursprungliga tomt. Halter av PAH och/eller tungmetaller 
är förhöjda i mer än hälften av de prov som utförts. I delområdet finns 
en kulvert som transporterat eldningsolja. Vid Golders provtagning 2014 
noterades olja i fri fas i anslutning till kulverten. Föroreningar som 
påvisats i oljeförorenad mark vid ledningen är aromatiska och alifatiska 
kolväten samt PAH. I de grundvattenprov som togs ut inom delområdet 
detekterades alifatiska kolväten. Flyktiga föroreningar medför en risk 
med avseende på ånginträning i byggnader inom Ahlgrens ursprungliga 
tomt. I anslutning till kulverten förekommer olja i fri fas. 

D. Tvålfabriken. I ett jordprov noterades koppar och PAH i förhöjda 
halter. I de grundvattenprov som togs ut inom delområdet detekterades 
alifatiska kolväten. Genomförda analyser påvisar inga föroreningshalter 
som innebär risk för ånginträngning. Antalet analyser är dock litet i 
förhållande till delområdets storlek, vilket innebär att markens 
föroreningsnivå inte kan bedömas i dagsläget.  

E. Skopliggfabriken. Halterna av PAH och tungmetaller är förhöjda i de 
flesta prov från området. I prov som togs ut i anslutning till det före 
detta skrotupplaget påvisades PCB i både grundvatten och jord. 

F. Smidesverkstaden. I de jordprov som analyserats från området 
noterades endast PAH i förhöjda halter. 

 
I jordprov som analyserats från olika delar av planområdet noterades PAH i 
förhöjda halter. PAH detekterades även i ett grundvattenprov. Prov från 
ballastmaterial i anslutning till industrispåret (del inom planområdet) provtogs 
av Sweco under 2104. Proverna innehöll arsenik, kvicksilver och bly i halter över 
Naturvårdsverkets generella riktvärde för känslig markanvändning (KM). 
Halterna av PAH överskred riktvärde för mindre känslig markanvändning 
(MKM). 

Luftmätning 
Luftmätningar i byggnader som avses bevaras har utförts med avseende på 
flyktiga föroreningar (Luftmätning Läkerol – 2017-09-21, Tyréns). Syftet med 
luftmätningen var att utreda om föroreningarna kan orsaka förekomst av 
hälsovådliga ämnen i inomhusluft i de byggnader som eventuellt ska bevaras och 
om detta kan innebära en risk för negativ påverkan på människors hälsa. Olika 
flyktiga ämnen har detekterats i byggnadernas inomhusluft, i krypgrundens luft 
och i markens porluft, vilket är normalt i en historisk industrimiljö. Det är 
sannolikt att inomhusluften påverkas av byggmaterial som innehåller PAH. Det 
kan dock inte uteslutas att en del av föroreningen härrör från underliggande 
markfyllning. Halten av PAH i gasfas är styrande för riskbilden. Halterna av 
övriga detekterade ämnen bedöms vara låga.  
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Den sammanfattande bedömningen är att PAH i byggnadsmaterial samt 
eventuellt även i mark kan innebära en hälsorisk med avseende på inomhusluft 
vid omvandling av byggnaderna från industri till bostadsändamål. Bedömningen 
är också att den risken bör kunna reduceras till en acceptabel nivå ifall 
ombyggnation utförs och ventilation utformas på ett sätt som 
begränsaremissioner från material och ånginträngning från underliggande mark. 
En bestämmelse som säkerställer rätt utförd ombyggnation och ventilation 
avseende emissioner från byggmaterial finns med på plankartan (b1). En 
administrativ bestämmelse säkerställer att emissioner från markföroreningar 
avhjälps eller att skyddsåtgärder vidtas. 

Åtgärdsmål 
I samband med Golders undersökning 2014 formulerades övergripande och 
mätbara åtgärdsmål för planområdet. De övergripande åtgärdsmålen innebär att 
människor ska kunna bo och vistas i området utan risk för negativa effekter på 
hälsan. Föroreningar i marken ska inte heller påverka markmiljö inom 
detaljplaneområdet, intilliggande områden och/eller yt- och grundvatten 
negativt.  Dessa övergripande åtgärdsmål kvarstår, likaså den övergripande 
bedömningen att åtgärder sannolikt krävs i delar av området för att reducera 
risker förknippade med markföroreningar.  
 
De mätbara åtgärdsmålen har uppdaterats av Tyréns under 2017 (Tyréns rapport 
daterad 2017-12-19). Platsspecifika riktvärden (PSRV) har beräknats utifrån 
planens förslag till markanvändning. De uppdaterade platsspecifika riktvärdena 
har beräknats för tre scenarier – kvartersmark med bostadsändamål, hårdgjord 
allmän platsmark och allmänna grönytor. PSRV har tagits fram i dialog med 
tillsynsmyndigheten. 
 
Följande mätbara åtgärdsmål föreslås gälla: 
 

• Mark i den översta halvmetern, till exempel matjord och bärlager under 
plattsättningar och hårdgjorda ytor ska inte innehålla föroreningar i 
halter som överskrider Naturvårdsverkets generella riktvärde för känslig 
markanvändning (KM), (Naturvårdsverket, 2016). 

• Medelhalten av förorening i aktuellt delområde ska i mark djupare än 
0,5 m underskrida PSRV. 

• Inga föroreningar ska i någon punkt eller något delområde förekomma i 
koncentrationer som är akuttoxiska. 

• Inom bostads/kvartersmark ska föroreningar inte i någon punkt eller 
något delområde förekomma i koncentrationer som kan medföra en risk 
med avseende på ånginträngning. 

 
Beskrivna åtgärdsmål avseende jorddjup och nivåer utgår från planerad 
markyta. Med delområden avses specifika bostadskvarter, allmän platsmark och 
grönområden eller egenskapsområden som definieras i samråd med 
tillsynsmyndigheten. 

Kompletterande undersökningar och åtgärder  
Mark inom området kommer att undersökas och åtgärdas etappvis allt eftersom 
byggnader rivs och marken blir tillgänglig. Bygglov får inte ges förrän 
föroreningar har avhjälpts eller skydds- eller säkerhetsåtgärder har vidtagits. 
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Inför rivning av byggnader ska en inventering genomföras med avseende på 
farligt avfall. 
 
För att klargöra vilka åtgärder som behöver vidtas och ta fram lämpliga 
byggnadstekniska lösningar kommer en fördjupad utredning att utföras med 
avseende på behovet av riskreduktion för de historiskt värdefulla byggnader som 
ska bevaras. I samband med utredningen kommer kompletterande porgasprover 
att tas ut för att erhålla representativa halter avseende flyktiga föroreningar i 
mark under byggnaderna. 
  
Inför kompletterande undersökningar och förklassificering av massor upprättas 
en provtagningsplan som godkänns av tillsynsmyndigheten. Utifrån 
undersökningarnas resultat görs en bedömning av åtgärdsbehovet för aktuellt 
område. Ifall åtgärder i form av schaktsanering krävs upprättas en 
masshanteringsplan och en anmälan inlämnas till tillsynsmyndigheten. Av 
inlämnad anmälan ska framgå hur åtgärderna säkerställer att övergripande och 
mätbara åtgärdsmål uppfylls i det åtgärdade området. 
 
En planbestämmelse på plankartan, b1, säkerställer att ombyggnad av bevarad 
bebyggelse ska utföras och ventilation utformas så att halten flyktiga 
föroreningar från befintligt byggnadsmaterial reduceras till en, enligt 
tillsynsmyndigheten, acceptabel nivå.  

Förorenat vatten 
Planens intention är att planförslaget ska bidra till att minska tillförseln av 
föroreningar till Gavleån och Inre fjärden. Föroreningar från planområdet kan 
spridas via grundvatten (från befintlig förorenad mark) eller via dagvatten (från 
t.ex. hårdgjorda ytor som gator och parkeringar). Spridningen via grundvatten 
bedöms som låg enligt utförd riskbedömning. Mängden föroreningar i marken 
kommer att minska i och med den sanering som planeras, varför spridnings-
risken bör bli ännu lägre på sikt. Förorenat dagvatten (innefattar även 
smältvatten från snö och is) som passerar planområdet ska renas innan det når 
ytvatten. Planförslaget möjliggör för flera olika typer av tekniska anläggningar 
kopplat till rening av dagvatten. Den samlade bedömningen är att ett 
plangenomförande medför flera positiva konsekvenser för vattenkvaliteten än 
nuvarande situation. Planförslaget bedöms därmed bidra positivt till möjligheten 
att uppfylla miljökvalitetsmålen för berörda ytvattenrecipienter. 

Rening av takdagvatten 
Takdagvatten betraktas i allmänhet som rent och kan därför avledas direkt till 
ledningssystem och recipient utan vidare rening. Vissa tak inom planområdet 
kommer även uppföras som s.k. ”gröna tak” vilket förutom den positiva effekten 
för biologisk mångfald och estetik även bidrar med viss fördröjande och renande 
effekt.  

Rening av vägdagvatten 
Vägdagvatten från planområdet behöver renas innan det släpps vidare till 
recipient för att inte negativt påverka recipientens möjligheter att uppnå god 
ekologisk och kemisk status. I planförslaget föreslås grönytor inom planområdet 
nyttjas för anläggning av ”regnträdgårdar” eller enklare 
översilningsytor/svackdiken som möjliggör rening och avsättning av partiklar i 
vägdagvattnet innan det leds vidare till ledningssystem och recipient. Även 



PLANBESKRIVNING 

DNR:15SBN105 

46 
 

skelettjordarna i trädplanteringar längs gatorna kan användas för rening av 
dagvatten. En planbestämmelse styr att anläggning för rening av vägdagvatten 
anläggs.  

Rening av grundvatten 
Utförd riskbedömning (Golder, 2014) har visat att föroreningar finns i 
grundvattnet, men att spridningen och belastningen till Gavleån och andra 
fastigheter teoretiskt sett är låg. Efter utförd sanering bör spridning och 
belastning bli ännu lägre. 

Översvämningsrisk 
Byggnads- och miljönämnden Gävle kommun har 2012-03-21 beslutat om 
riktlinjer om lägsta byggnivåer med hänsyn till översvämningsrisker utifrån 
kunskapsunderlag och sammanställning framtaget av Gävle kommun. De 
generella riktlinjer som antagits innebär att: 
 

- Nya huvudbyggnader i områden lägre än vattennivån vid 100-
årsflöden i sjöar och vattendrag inte skall medges (undantag för 
enklare byggnader). 

- Infrastrukturanläggningar skall inte uppföras under BHF (Beräknat 
högsta flöde). 

- I tveksamma ärenden ska en riskanalys upprättas av fastighetsägaren. 
 
Tyréns har i dagvattenutredning (Tyréns 2017) utrett risken för översvämning 
med kommunens underlag som grund.  

Skyfall 
I nuläget finns det tre lågpunkter inom och i anslutning till planområdet som 
riskerar att drabbas av översvämning vid ett 100-årsregn (Figur 1 nedan). 
Lågpunkten i planområdets inre kommer i och med den planerade nya 
höjdsättningen att försvinna. De två andra lågpunkterna i Styrmansgatan och 
Tredje tvärgatan är dock svåra att åtgärda pga. befintliga byggnader på 
grannfastigheterna. Lågpunkten i Tredje tvärgatan (i höjd med planerat 
parkeringshus) och lågpunkten i korsningen Styrmansgatan/grönstråket ligger 
på samma nivå (+1,7 m RH2000).   
 
Gästrike Vatten har låtit upprätta en skyfallsmodell för Gävle stad som enligt 
uppgift tar hänsyn till befintliga höjder, befintligt dagvattennäts kapacitet, 
havsnivå +0,7 m samt en klimatfaktor på 1,25. Enligt underlag från genomförda 
simuleringar av 100-årsregn innebär dagens marknivåer att det vid skyfall står 
vatten i lågpunkterna med ett djup upp till ca 0,5–0,6 m dvs. att vattennivåerna 
hamnar på nivå ca +2,2–2,3 m (Figur 1). Detta innebär i sin tur att entréer och 
färdigt golv för nya byggnader i anslutning till lågpunkterna inte bör anläggas 
lägre än +2,3 m (RH2000) då byggnaderna annars riskerar att drabbas av 
översvämningsskador vid skyfall. Sannolikheten för att ett regn med en viss 
återkomsttid skall inträffa under en tidsperiod visas i Tabell 1.   
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Figur 1. Översikt lågpunkter och vattendjup vid 100-årsregn. Lågpunkterna är 
markerade med röd cirkel. Källa: Gästrike vatten AB. 

 
Tabell 1. Sannolikhet för ett visst flöde uttryckt i % under en period av år 

Höga vattennivåer i Gavleån 
Gavleåns utlopp i havet ligger strax norr om planområdet. Nivåerna i Gavleån 
kan på grund av mycket långvarig nederbörd och mättade markförhållanden 
stiga till extrema nivåer. Risken för översvämningar är dessutom generellt större 
i områden där vattendrag möter hav då höga nivåer kan uppstå i båda 
vattenförekomsterna samtidigt.   
 
Utifrån nivåerna i Tabell 2 nedan kan konstateras att både 100- och 200-
årsnivåerna i Gavleån inte kommer att orsaka marköversvämningar inom 
planområdet då marknivåerna inom och i anslutning till området ligger högre än 
+1,3 m. Vattennivåerna vid BHF (+2,3 m) orsakar dock marköversvämning inom 
planområdet p.g.a. att de befintliga marknivåerna ligger lägre längs Södra 
Skeppsbron i nordost samt i korsningen Tredje tvärgatan/Södra Skeppsbron 
(Figur 2 nedan).  För att planerad bebyggelse inte ska ta skada vid extrema 
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översvämningsförhållanden föreslås en planbestämmelse som säkerställer en 
översvämningssäker byggnadskonstruktion under + 2,5 meter (RH 2000). 
 

 
Figur 2. Utsnitt från dagvattenutredningen. Översikt vattennivåer i området vid 100- 
och 200-årsflöden i Gavleån (blå yta) samt vattennivåer vid BHF (blåstreckad yta). 
Planområdet markerat med streckad linje. Källa: MSB (2014). 
 

 
Tabell 2. Tabell från dagvattenutredningen som visar beräknade vattennivåer i 
Gavleån vid olika återkomsttider enligt underlag från MSB:s översvämningskartering.  

Förhållningssätt mot översvämningsrisk och klimatförändringar 
För att bebyggelsen inte ska ta skada vid extrema regn och/eller höga flöden 
föreslås en planbestämmelse som säkerställer en översvämningssäker 
byggnadskonstruktion under + 2,5 meter, liksom en planbestämmelse som 
säkerställer att dränvatten inte anläggs under beräknat framtida medel-
vattenstånd. 

Trafiksäkerhet 
I detaljplanearbetet har Tyréns utrett den framtida trafikalstringen (PM 
Läkerolområdets trafikalstring, Tyréns, 2016-11-04). Vid ett plangenomförande 
förväntas gång, cykel och buss utgöra den största mobilitetsgruppen i 
planområdet (ca 75%). Planförslaget möjliggör för en gestaltning där säkra 
korsningspunkter skapas på gena och strategiska platser. Planens intention att 
gång-, cykel-, och kollektivtrafik ska prioriteras framför biltrafik stämmer väl 
överens med områdets förväntade trafikalstring.  

Sociala konsekvenser 
Ett plangenomförande bedöms medföra flera positiva sociala konsekvenser för 
planområdet, Brynäs och Gävle. I förslaget föreslås en blandning av 
bostadstypologier och verksamheter. Förutom blandningen av markanvändning 
är planens intention att också skapa en blandning av upplåtelseformer. 
Blandningen av bostadstyper och upplåtelseformer kan bidra till att skapa 
förutsättningar för olika typer av människor i olika skeden av livet och med olika 
förutsättningar att bo inom samma område. 
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Lekmiljöer för barn 
Planen säkerställer att innergårdarna blir fria från biltrafikrörelser utan 
parkeringsplatser. De bilfria innergårdarna får konsekvensen att användningen 
av rummet som social plats blir större, barn kan leka fritt och tryggheten ökar. I 
planområdet planeras för en ny förskola. Skolan bedöms medföra positiva 
konsekvenser för förskolebarn som bor i området då den medför att barnen 
vistas i en trygg hemmiljö tillsammans med andra barn. På allmän plats föreslås 
även lekplatser för små och större barn.  

Trygga sociala vistelsegator 
Planförslaget möjliggör för tydliga gaturum med många entréer och framsidor 
riktat mot gaturummen. Den rumsliga organisationen bidrar till att skapa fler 
”ögon” vilket ökar känslan av trygghet, inte bara inom planområdet utan också 
längs de gator som gränsar till det. Gator inom planområdet föreslås ges en 
gestaltning där oskyddade trafikanter ges prioritet framför bilister. De lägre 
fordonshastigheterna bidrar till att stärka upplevelsen av gaturummen som 
socialt vistelserum. Prioriteringen av gående och cyklister är demokratisk då alla 
får ta del av rummen lika mycket – alla är inte bilister, men alla är fotgängare.  

Närhet 
Planförslaget möjliggör för fler människor att bo i centrala Gävle med hela dess 
utbud av parker, offentliga rum, kultur och arbetstillfällen nära tillhands. 
Planförslaget bidrar till att öka tillgängligheten till grönområdena 
Stenebergsparken och Jungfruparken genom det planerade gröna stråket. 
Tillgängligheten till Gavleån stärks för hela Brynäs och det nya torget ökar 
tillgången till publika torg på Brynäs. I planförslaget föreslås en ny busshållplats 
i anslutning till det nya torget. Busshållplatsens placering i nära anslutning till 
planområdets centrumpunkt syftar till att ge kollektivtrafiken prioritet och 
underlätta ett hållbart resande. 

Tillgänglighet 
De offentliga rummen inom planområdet ska vara öppet för alla människor. 
Detta innebär att den allmänna platsmarken ska ha en utformning som gör att 
personer med nedsatt rörelse-, syn-, och/eller orienteringsförmåga ska ges 
samma möjlighet att vistas i området som personer utan nedsättning. 
Detaljplanen reglerar inte utformning av allmänplats. En gestaltning som 
möjliggör ett inkluderande offentligt rum har dock arbetats in i den 
systemhandling som tagits fram för utformning av allmän platsmark. 
Som exempel kan nämnas att markbeläggningen har inslag av taktila plattor för 
att tydliggöra stråk i området. Gångfartsgator i området har inga upphöjda 
trottoarer utan är i samma plan från fasad till fasad. Parkeringsplatser för 
personer med funktionsnedsättning kommer att finnas i hela området. 

Stadsbild och arkitektur 
Planförslaget medför positiva konsekvenser på stadsbilden. Detaljplanen 
möjliggör för en tät och variationsrik stadsbygd med tydliga offentliga gaturum 
och torg. Planens intention är att arkitekturen ska spegla områdets brokiga 
industrihistoria vad gäller den nya bebyggelsens karaktär och utförande.  
Befintliga gaturum stärks vid ett plangenomförande då kvartersbebyggelsen 
placeras i gräns mot gatorna och bidar till att forma rummet. Genom området 
skapas nya siktlinjer och utblickar mot Gavleån som inte funnits tidigare. 
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Bebyggelsens skala bidrar till att stärka Brynäs koppling till Gävle centrum 
genom etableringen av nya offentliga rum och bostadsmiljöer.  

Kulturmiljö 
Omvandlingen av området innebär att stora delar av den befintliga 
industribebyggelsen ersätts av ny stadsbebyggelse. Förslaget medför dock flera 
positiva konsekvenser för kulturmiljön. Detaljplanen möjliggör ett återskapande 
av en del av industristadsdelen Brynäs ursprungliga gatunät från 1800-talets slut 
då delar av befintlig kvartersmark övergår till allmän platsmark. Samtliga 
byggnader som Länsmuseet pekat ut som särskilt bevarandevärda skyddas med 
rivningsförbud i detaljplan. Med bevarande, återskapande och utveckling av 
kulturhistoriskt värdefull yttre miljö och bebyggelse skapas förutsättningar för 
en bättre förståelse av områdets historiska framväxt. Förutom de tre utpekade 
byggnaderna Garveriet (f.d. Matton), Läkerolhuset och f.d. Ahlgrens kan även 
60-tals byggnaden vid torget bevaras, men den har inget rivningsförbud. I 
planen lyfts byggnaden med dess sammanhang till Läkerolhuset fram vilket 
ytterligare stärker kulturmiljövärdena. Tillsammans med det bevarade öppna 
rummet mot Södra Skeppsbron bidrar bebyggelsen till att synliggöra Läkerols 
historiska betydelse för platsen och dess sammanhang med Gävle. Detaljplanen 
säkerställer att förändringar och tillägg anpassas till byggnadernas 
karaktärsdrag, vilket är positivt både för de enskilda byggnaderna och för 
områdets samlade kulturmiljövärde. Befintlig tegelskorsten på f.d 
Ahlgrenstomten i planområdets sydvästra hörn skyddas ej i detaljplan.  
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Fastighetskonsekvenser 
Brynäs 19:8 kommer styckas av till flera mindre fastigheter vid 
plangenomförandet. Mark inom Brynäs 19:8 som planlagts som allmän 
platsmark, samt Brynäs 127:1 ska överföras till kommunal fastighet (på 
plankartan markerad som LOKALGATA, TORG och PARK). 
 
Fastigheten Brynäs 127:1 är i privat ägo. Kommunen avser att lösa in fastigheten 
när planen har vunnit laga kraft. 

 
 
Illustration som visar all mark som blir allmän plats i detaljplanen. Rosa yta visar 
Brynäs 127:1, ljusgrön yta Brynäs 86:1, gul yta Brynäs 2:9, blågrå yta visar Brynäs 
19:8(plangränsen illustrerade i röd linje). 
 
Bostadskvarteren kan byggas av nuvarande exploatör eller säljas till andra 
byggherrar. Tredimensionell fastighetsbildning kan komma att behövas inom 
vissa områden. Inom varje bostadskvarter kan gemensamhetsanläggningar 
bildas för att fördela ansvar och förvaltning mellan flera fastighetsägare.  
 
Detaljplanen möjliggör för bildandet av gemensamhetsanläggning (g1) på 
kvartersmark för gemensam innergård.  

Markförvärv 
Markförvärv mellan kommun och AB Gavlegårdarna inom områden för 
allmänplats regleras genom ett exploateringsavtal inför antagande av 
detaljplanen, se mer under rubriken ”Avtal”. Den mark som i planen är utlagd 
som allmän platsmark har Gävle kommun, i sin roll som huvudman, rätt att lösa 
in mot fastighetsägarens vilja men även en skyldighet att lösa in om 
fastighetsägaren begär detta, enligt plan- och bygglagen. 
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Ekonomiska frågor  

Kostnader för allmän platsmark 
AB Gavlegårdarna och kommunen svarar för samtliga kostnader för 
utbyggnaden av allmän platsmark inom detaljplaneområdet. Slutliga 
ekonomiska åtaganden kommer att regleras i exploateringsavtal som upprättas 
mellan kommunen och AB Gavlegårdarna inför detaljplanens antagande. 

VA-taxa 
Anläggnings- och brukningsavgifter för VA debiteras enligt vid vare tidpunkt 
gällande VA-taxa. 

Elavgift 
Kostnad för ny anslutning debiteras enligt vid tidpunkten gällande taxa. 

Parkering 
Finansieringen av parkeringshuset ska ske genom så kallade p-köp där 
respektive byggherre i området köper parkeringsplatser som byggherrens 
projekt kräver enligt parkeringsnormen. En förutsättning för byggnation i 
området är att parkeringar finns att tillgå när bygglov ska ges för respektive 
kvarter. 

Fjärrvärme 
Kostnaden för anslutning till fjärrvärmenätet debiteras enligt vid tidpunkten 
gällande taxa. 

Bygglovavgift 
Kostnader för bygglov, nybyggnadskarta och fler bygglovspliktiga ärenden 
debiteras enligt vid tidpunkten gällande taxa. 

Fastighetsbildningsåtgärder 
AB Gavlegårdarna betalar fastighetsbildningskostnaden för att bilda fastigheter 
inom kvartersmark och eventuella gemensamhetsanläggningar enligt detaljplan. 
Kommunen och AB Gavlegårdarna betalar hälften var av de kostnader som 
uppstår för att överföra mark som allmän platsmark.  

Ekonomiska konsekvenser 
Kommunen kommer ansvara för viss del av kostnaderna för utbyggnad och 
inlösen av allmänplats. Kostnader för driftåtagandena gällande allmänplats 
tillkommer kommunen genom att det är kommunalt huvudmannaskap.  
 
AB Gavlegårdarna kommer sälja mark till andra byggherrar och erhåller därmed 
försäljningsintäkter bestående av markpris för kvartersmarken till följd av 
detaljplaneprojektet. Dessutom ska erforderliga avgifter erläggas av 
exploatörerna.  

Ersättningsanspråk på grund av skyddsbestämmelser och rivningsförbud 
Vid upprättande av detaljplan där syftet är att säkerställa ett bevarande av 
byggnader och tomt kan det i vissa fall leda till att fastighetsägaren har rätt till 
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ersättning enligt 14 kap 7§ och 14 kap 10§ PBL. Detta gäller när byggnadsverk 
och tomter omfattas av skyddsbestämmelser och rivningsförbud.  
Avgörande för frågan om fastighetsägaren har rätt till ersättning är om 
skyddsbestämmelserna förorsakar sådan skada att pågående markanvändning 
av fastigheten avsevärt försvåras eller om rivningsförbud medför en skada som 
är betydande i förhållande till värdet av den berörda delen av fastigheten. Berörd 
del av fastigheten är ofta liktydigt med hela fastigheten.  
Varsamhetsbestämmelser innebär inte rätt till ersättning. 
Krav på ersättning ska ställas till kommunen inom två år från den dag planen 
vinner laga kraft.  

Utredningar 

Kvalitetsprogram Godisfabriken 
Nyréns Arkitektkontor, 2016-04-24 

Lokaliseringsstrategi för livet i bottenvåningarna i Godisfabriken,  
Nyréns arkitektkontor, Mars 2018 

Trafik- och Verksamhetsbuller 
Bullerutredning – Förstudie inför detaljplan för Läkerolområdet, Gävle.  
Tyréns, 2016-03-07. Reviderad 2017-10-26. 

Dagvatten 
Dagvattenutredning Brynäs 19:8, Gävle. Tyréns 2017-04-18 

Trafik 
PM - Läkeroltomten Trafikalstring. Tyréns 2016-12-02 

Markförorening 
Miljöinventering före rivning, Ahlgrens Gävle. Grontmij AB 2014-11-28 
Riskbedömning - Avveckling av Cloetta i Gävle. Golder Associates, 2014-01-31 
Industrihistorisk inventering – Brynäs 19:7 i Gävle. Udd & Wedin via Golder 
Associates, januari 2013 
Uppdatering av platsspecifika riktvärden – Tyréns 2017-12-19 

Luftmätning 
Luftmätning Läkerol. Tyréns 2017-09-21. 

Kulturmiljö 
Antikvarisk förundersökning – Fastställande av kulturhistoriska värden inför 
utveckling av industriverksamhet, Länsmuseet Gävleborg, 2013-08-16 

Riskutredning 
Riskutredning för detaljplan, Brynäs 19:8 mfl, Godisfabriken. Tyréns 2017-03-
28. Reviderad 2017-10-25. 

Geoteknik 
Tidig bedömning, Tyréns 2017 
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Luftkvalité 
LVF, 2012. Kartläggning av kvävedioxid- och partikelhalter (PM10) i Stockholms 
och Uppsala län samt Gävle kommun och Sandviken kommun. LVF 2011:19, 
2012-02-22. 
LVF, 2016. Kartläggning av luftföroreningshalter i Stockholms- och Uppsala län 
samt Gävle och Sandvikens kommun. LVF 2016:32, 2016-12-01. 

Organisatoriska frågor 

Planens handläggning 
Planen handläggs med utökat planförfarande enligt Plan- och bygglagen 
2010:900. 

Tidplan för detaljplan 
Samråd, genomfört  maj-juni 2017 
Granskning    april-maj 2018 
Ny granskning   juni-augusti 2018 
Antagande Samhällsbyggnadsnämnden  september 2018 
 
Detaljplanen vinner laga kraft ca 1 månad efter antagande förutsatt att planen 
inte överklagas. Utbyggnad enligt planförslaget kan ske när detaljplanen vunnit 
laga kraft.  

Genomförandetid 
Genomförandetiden för planen är fem år från den dagen planen vinner laga 
kraft.  Genomförandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan är 
tänkt att genomföras.  

Huvudmannaskap och ansvarsfördelning 
Kommunen är huvudman för allmän platsmark (det som betecknas som park, 
lokalgata, torg i plankartan) inom planområdet och ansvarar för utförande av 
anläggningar på allmän platsmark. Exploatörer ansvarar för utförande och 
framtida drift av bebyggelse och anläggningar på kvartersmark. Kommuns 
anläggningsarbeten samordnas med AB Gavlegårdarna. För utbyggnad, drift och 
underhåll av allmänna vatten- och avloppsledningar inklusive 
dagvattenledningar ansvarar Gävle vatten AB. Gävle Energi AB ansvarar för 
utbyggnad och drift av elledningar samt fjärrvärmeledningar för planens 
genomförande. Bygglov, marklov och rivningslov söks hos 
samhällsbyggnadsnämnden, Gävle kommun, när planen vunnit laga kraft. När 
detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske. Ansökan om 
fastighetsbildning inlämnas till Lantmäterimyndigheten i Gävle kommun. 
Exploatören dvs AB Gavlegårdarna bekostar sanering av förorenad mark inom 
Brynäs 19:8. 
 
Sanering  
Bygglov får inte ges förrän föroreningar har avhjälpts eller skydds- eller 
säkerhetsåtgärder har vidtagits. Detaljplaneområdet kommer att undersökas 
etappvis i delområden i takt med att byggnader rivs och marken blir tillgänglig. 
Med föroreningar avses såväl markföroreningar som luftburna föroreningar i 
byggnader som ska bevaras och byggas om.  
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Avtal 
Ett exploateringsavtal skrivs mellan Gävle kommun och AB Gavlegårdarna. 
Avtalet ska godkännas av kommunstyrelsen innan antagande av detaljplan. 
Exploateringsavtalet kommer bland annat att reglera markåtkomst för allmän 
plats, ansvars- och kostnadsfrågor för fastighetsbildningsåtgärder, anläggande 
och kostnadsfördelning av allmänna anläggningar, genomförande av 
kvartersmarken samt övriga åtaganden som berör planens genomförande. 
Föravtal och markavtal sluts mellan AB Gavlegårdarna och övriga byggherrar i 
området. I avtalen ingår bland annat fördelning av byggrätter och krav på p-köp 
i parkeringshuset för att uppnå angivna parkeringsplatser enligt p-normen. Ett 
plankostnadsavtal som reglerar kostnaderna för kommunens planarbete har 
tecknats mellan Gävle kommun och AB Gavlegårdarna.  

Medverkande tjänstemän 

Jonas Davidsson, projektledare  
Elin Byström, planarkitekt 
Lisa Bergquist, miljöingenjör 
Mirja Törnquist, Miljöutredare 
Lena Boox, antikvarie 
Helena Tallius Myhrman, stadsarkitekt 
Anna-Karin Gävert, Landskapsarkitekt 
Karl Blad, Drift och underhåll  
Calle Holmström, Trafikplanerare 
Peter Örberg, Bygglovsingenjör  
 
Detaljplanen har upprättats som en så kallad ”Byggherreplan” vilket innebär att 
byggherren, som i detta fall är AB Gavlegårdarna, har anlitat en konsult (Nyréns 
Arkitektkontor) för att upprätta planhandlingarna. Kommunens planarkitekt har 
fungerat som granskare och ansvarig handläggare.  
 
Medverkande från Nyréns Arkitektkontor: Gustav Karlsson (planarkitekt), Sofia 
Westerlund (planarkitekt), Urban Nilsson (byggnadsantikvarie) och Mårten 
Setterblad (landskapsarkitekt). 
 

Revideringar 
Förslaget har ändrats i följande avseenden: 

• Rivningsförbudet för 60-talsbygganden vid torget tas bort och ersätts 
med utformningsbestämmelser. 

• Spårområdet får användningen kvartersmark T1- Järnväg industrispår 
med x-, och z-områden som säkerställer allmänhetens möjlighet att 
passera spårområdet.  

• I detaljplanen möjliggörs ett borttagande av det södra industrispåret vid 
Tredje Tvärgatan. Marken får användningen kvartersmark T- Trafik 
och kan användas för exempelvis parkering. 

 
• Parkeringsförbudet på kvartersmark revideras så bilparkering för 

rörelsehindrade tillåts. 
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• Gränden mellan parkeringshuset och Garveriet utgår och ersätts med en 

byggrätt i en våning. En hopbyggnad möjliggör ett större handelskvarter 
och byggrätten är motiverad då den funnits tidigare på platsen och 
gränden är inte en del av rutnätsstrukturen.  

• En generell bestämmelse har införts under allmän plats: Underjordiska 
tekniska anläggningar med privat ägande eller 
gemensamhetsanläggning får anläggas inom allmän platsmark. 
Bestämmelsen har införts för att möjliggöra en framtida 
sopsugsanläggning. 

Länsstyrelsen har meddelat att borttagandet av rivningsförbudet för 60-
talsbyggnaden kan kräva en ny granskning av detaljplanen. En ny granskning 
genomförs för att informera de som berörs av förändringarna i planen. 

Samhällsbyggnad Gävle 
 
 
Ulrica Olsson   Elin Byström 
Planchef   Planarkitekt 



Bilaga 8  Beslut 

Dnr: M-2017-

1148:37 2018-06-20 Marika Nordin 

Telefon 026-17 96 03 

e-post miljo@gavle.se 

AB Gavlegårdarna  
Att: Lars Bergmark 

Box 456  
801 06 Gävle  

Gävle kommun Samhällsbyggnad Gävle 801 84 Gävle Besök Förvaltningshuset, Kyrkogatan 22

Växel 026-17 80 00 Fax 010-451 60 04 samhallsbyggnad@gavle.se www.gavle.se

Efterbehandling av förorenat område 

Verksamhetsutövare: AB Gavlegårdarna 
Organisationsnummer: 5564875937  
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Beslut om avgift och utlåtande 

Samhällsbyggnadsnämnden anser att inkomna handlingar i ärendet rörande 
åtgärdsförberedande utredningar inför åtgärder i förorenad mark utgör ett 
lämpligt underlag för kommande §28 anmälningar efter genomförda 

provtagningar inom projektet Godisfabriken.  

I ärendet har det i dialog med tillsynsmyndigheten tagits fram platsspecifika 
riktvärden. De platsspecifika riktvärdena bör gälla för projektets olika 
delprojekt så länge inte annan information tillkommer så att ny bedömning 
behöver göras. I sådana fall kan de platsspecifika riktvärdena behöva 
revideras. Sådan tillkommande information kan uppstå inom projektet eller 
att Naturvårdsverket tar fram ny vägledning för bedömning av platsspecifika 
riktvärden eller om annat beslutas i handläggning av en enskild 

efterbehandlingsåtgärd inom området.  

Även om de i strategin föreslagna platsspecifika riktvärdena bör ligga till 
grund för kommande bedömningar kommer prövning ske i varje enskild 
efterbehandlingsåtgärd. Vi kommer att kunna göra andra bedömningar från 

fall till fall.  

Det här utlåtandet gäller dokumentet ”Strategi åtgärdsförebyggande 
provtagning” daterad 2 maj 2018. I dokumentet redovisas mer detaljerade 
uppgifter. Därför behöver strategidokumentet läsas för att kunna tillämpa de 
platsspecifika riktvärdena, upprätta en anmälan och tillämpa de 

överenskommelser som detta utlåtande omfattar.  

Ångtransport 

I vårt tidigare utlåtande (M-2017-1148-19) har vi kommenterat att er 
föreslagna försiktighetsåtgärd rörande ångtransport kan vara att material som 
understiger riktvärden men påträffas i fri fas eller noteras med avseende på 
lukt ska avlägsnas, särskilt om de påträffas angränsande till kvartersmark. Vi 
anser att detta förslag är godtagbart och önskar därför att ni beskriver denna
åtgärd vidare samt upplägg för kontroll av detta i kommande § 28- anmälan.  

Avgift för tillsyn

Vi tar ut en avgift på 37 835 kr för handläggningen av detta ärende. Faktura 
skickas till er i ett separat brev.  



Bakgrund 

AB Gavlegårdarna (bolaget) har låtit konsulten Tyréns utföra en utredning för 
kommande åtgärder på fastigheten Brynäs 19:8 inom det projekt som kallas 
”Godisfabriken”. På fastigheten har tidigare industriverksamheter bedrivits 
och nu planeras det för bostäder. Kvarteren kommer att exploateras av olika 
byggherrar och fastigheten kommer att styckas av under tiden som projektet 
fortgår.  

I ett inledande skede har en historisk inventering, genomgång av tidigare 
miljöundersökningar (främst Golder 2014-01-31 men även andra), luftmätning 
i byggnader som ska bevaras, dialog med tillsynsmyndigheten kring 
tillämpning av platsspecifika riktvärden och en strategi för förberedande 
provtagning utförts. Även miljöhandläggare från kommunens planavdelning 
har lämnat synpunkter på inlämnade uppgifter och vid vissa möten i ärendet.  

Vi fick den 2 maj 2018 en reviderad version av rapporten ”Godisfabriken, 
Strategi åtgärdsförberedande provtagning” daterad 2 maj 2018. Rapporten 
sammanfattar de i ärendet tidigare genomgångna handlingarna och detta 
utlåtande grundar sig på detta dokument.  

I ärendet finns också ett utlåtande med dnr M-2017-1148-19 och en rapport 
rörande de platsspecifika riktvärden lämnats in den 19 december 2017, dnr 
M2017-1148-13. Även dessa dokument är viktiga för förståelsen av detta 
utlåtande.  

Strategins syfte  
Det framgår i strategidokumentet att det omfattar: 

”… utförande av åtgärdsförberedande provtagning, hantering av tekniska 
schaktmassor för återanvändning och/eller destinering, samt hantering av 
massor med föroreningshalter som överskrider uppsatta åtgärdsmål 
(saneringsåtgärder). Med tekniska schaktmassor avses massor som grävs 
upp av bygg- och anläggningstekniska skäl, exempelvis för grundläggning.”  

För att ärenden inom projektet ska kunna handläggas på ett enkelt och 
effektivt sätt och få en likvärdig bedömning har ett förberedande arbete lagts 
ner på att förbereda inför kommande §28-anmälan om åtgärd i förorenad 
mark. Som ett resultat av dessa förberedelser har en strategi tagits fram för 
hur provtagning ska ske och hur prover ska benämnas, det har tagits fram 
egenskapsområden samt vilka åtgärdsmål som ska användas inom dessa.  

Syftet har varit att samordna och förbereda för kommande undersökningar och 
åtgärder. På detta sätt kan likvärdiga bedömningar göras för hela området 
genom att samma metod har tillämpats. Detta arbettsätt kan gälla förutom då 
det behöver göras specifika bedömningar utifrån den aktuella platsens 
egenskaper.  

Efter genomförd förberedande provtagning kommer det att framgå vilka 
områden som kommer att kräva efterbehandlingsåtgärder. Därefter kommer 
varje enskild efterbehandlingsåtgärd att anmälas till oss.  

Historiks markanvändning 

I de historiska inventeringar som gjorts för fastigheten framgår att tidigare 
markanvändning har bestått av garveri, gjuteri, Ahlgrens godistillverkning, 
tvåltillverkning, skopliggfabrik (snickeri) och smidesverkstad Det finns även 
områden där historisk verksamhet inte är känd.  

I rapporten ”Godisfabriken, strategi- åtgärdsförberedande provtagning” har 
varje typ av historisk markanvändning redovisats samt utförda 



undersökningar, markförhållanden, föroreningssituation och en 
sammanfattning redovisats. Detta ger ett underlag för vilken provtagning som 
är lämplig för respektive del av projektområdet. Som underlag för att bedöma 
åtgärder rörande de byggnader som ska bevaras har luftmätningar utförts. 

Provtagningsrutor  
I Strategidokumentet framgår hur området ska delas in i provtagningsrutor. I 
avsnitt 5.1 framgår det hur rutorna ska delas in och benämnas.  

Indelning av typ av markanvändning  
För att anpassa riskbedömningen till den framtida markanvändningen har det i 
Strategidokumentet redovisats tre olika markanvändningsområden;  

• Bostads/kvartersmark (Skola, kontor och centrumfunktioner)

• Allmän platsmark, hårdgjord (Gator, vägar, torg och P-hus)

• Allmän platsmark, grönytor (Grönytor och parkmark)

För dessa typer av markanvändningsområden har platsspecifika riktvärden 
beräknats.  

Egenskapsområden  
Utifrån markanvändningen har det tagits fram egenskapsområden. Områdena 
utgörs av ett kvarter eller utvald del (ett antal provtagningsrutor) av allmän 
platsmark. Urvalet för allmän platsmark sker utifrån planerad 
markanvändning och historisk information om förorening. Dessa 
egenskapsområden används sedan för att beräkna medelhalter att jämföra mot 
de platsspecifika och generella riktvärden som ska gälla för just det 
egenskapsområdet.  

Platsspecifika riktvärden  
I dialog med oss har Gavlegårdarna låtit ta fram platsspecifika riktvärden vilka 
redovisas i tabell nedan. Dessa är menade att fungera som åtgärdsmål för 
mark djupare än 0,5 meter under markytan. Inom exploateringsområdet, men 
utanför detaljplaneområdet samt mark 0-0,5 meter under markytan ska 
analysresultat jämföras mot Naturvårdsverkets generella riktvärden KM och 
MKM. I dessa fall ska KM tillämpas för områden som kan betraktas som 
känslig markanvändning: bostads/kvartersmark, allmän platsmark- grönytor. 
MKM tillämpas på allmän platsmark- hårdgjorda ytor.  



Figur 1 Platsspecifika riktvärden, Klipp från rapport " Godisfabriken, strategi 
åtgärdsförberedande provtagning daterad 2 maj 2018. 

Medelhalter 

Efter diskussion mellan Tyréns och oss har vi kommit fram till att det kan 
användas medelhalter för bedömning av att platsspecifika riktvärden och 
åtgärdsmål uppnås. Medelhalter tillämpas inom respektive egenskapsområde 
för att kunna få en rimlig utvärdering av analysdata.  

Undantaget från att använda medelhalt för utvärdering är de ämnen där risk 
för ånginträngning eller där akuttoxicitet är styrande.  

När det gäller område för skola och förskola, kvarter 12 har vi kommit överens 
om att medelhalter kan användas med undantag för att punkter där halter 
överskrider delriktvärden där hälsorisk är styrande. Dessa ska åtgärdas även 
om medelhalter understiger riktvärden för området.  

De ämnen som delriktvärde styrs av hälsorisk är: 

• Arsenik

• Kvicksilver • PAH-M 

• PCB-7

• Alifatiska kolväten <C5-C8

• Alifatiska kolväten <C8-C10

För utvärdering beräknas ett aritmetiskt medelvärde som baseras på material 
från specifika egenskapsområden.  

Motivering av beslutet och utlåtandet 

Inför en efterbehandlingsåtgärd krävs det att verksamhetsutövaren skaffar sig 
kunskap och gör en riskbedömning samt tar fram åtgärdsmål för projektet. I 
detta ärende har Gavlegårdarnas konsult tagit fram underlag som fungerar som 



underlag för detaljplanering och anmälan enligt §28 i förordningen om 
miljöfarlig verksamhet (1998:998).  

De platsspecifika riktvärdena för allmän platsmark är uppdelade på hårdgjorda 
ytor och parkmark. Lägre krav ställs där ytorna kommer att vara hårdgjorda. 
Detta kan anses godtagbart eftersom en planändring och därmed granskning 
av föreningssituationen är nödvändig för att exponera marken för annan 

användning.  

Eftersom det handlar om ett omfattande projekt kan det inte uteslutas att 
exploateringen kommer att pågå under ett flertal år. Därför är det viktigt att 
vid varje delområde utvärdera om strategin för provtagning är tillräcklig och 
om en omvärdering av de föreslagna platsspecifika riktvärdena är nödvändig. 

Avgift för tillsyn  
Vi tar betalt för den tillsyn som vi utför. Tillsynsavgiften omfattar all hantering 
av ärendet, till exempel registrering och granskning av handlingar, 
inspektioner och upprättande av beslut. Utöver detta tillkommer 
registerhållning och arkivhållning av ärendet. Vi har vi lagt ned 35 h på 

handläggning av ärendet vilka debiteras enligt gällande taxa.  

Lagstöd  
Vi fattar beslutet med stöd av följande lagstiftning: 

27 kap. 1 § miljöbalken ”Avgift för myndigheters verksamhet” Beslutet 

fattas med stöd av 27 kap. 1 § miljöbalken samt kommunfullmäktiges beslut 
den 22 februari 2016, 5 § kommunens taxa för prövning och tillsyn inom 
miljöbalkens område och den 11 december 2017, 9 § uppdaterad taxa för 
prövning och tillstånd enligt miljöbalken. Taxan grundar sig på en timavgift 

som för närvarande är 1081 kr.  

Beslutet har vi tagit på delegation enligt punkterna 3.1.10 i gällande 
delegeringsordningen (Samhällsbyggnadsnämnden 15 november 2017, 365 §). 

Så här kan ni överklaga beslutet 

Ni kan överklaga beslutet hos Länsstyrelsen i Gävleborg inom 3 veckor från 
den dag då ni fick del av beslutet. Överklagandet ska vara skriftligt och skickas 
till: Samhällsbyggnadsnämnden, Gävle kommun, 801 84 Gävle, som prövar 

om överklagan kommit in i tid och skickar den vidare till länsstyrelsen.  

Det ska framgå av skrivelsen vilket beslut som överklagas, varför ni tycker det 
kan vara felaktigt och hur ni önskar få det ändrat. Skrivelsen ska vara 

undertecknad och innehålla uppgifter om namn, adress och telefonnummer.  



Kopia  

Karin Johansson, Tyréns AB  
Samhällsbyggnad Gävle, avdelning Fysisk planering,  
Samhällsbyggnad Gävle, avdelning Mark och exploatering 

Delges
AB Gavlegårdarna 

För samhällsbyggnadsnämnden 
Marika Nordin  
Miljöinspektör  
Samhällsbyggnad Gävle 
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Tyréns AB Nygatan 17 

2017-12-19 

803 20 Gävle

Tel:010 452 20 00 www.tyrens.se

Säte: Stockholm Org.nr: 556194-7986 

SAMMANFATTNING 

Sedan slutet av 1800-talet har olika typer av industriell verksamhet bedrivits på området 

Godisfabriken (f.d. Läkerol och Cloetta). Markanvändningen ska nu ändras från den tidigare 

industriella användningen till en mer blandad bebyggelse som inkluderar bostäder. I samband 

med Cloettas avveckling i Gävle utfördes en riskbedömning varvid platsspecifika riktvärden (PSRV) 

och övergripande åtgärdsmål togs fram (Golder 2014). 

Tyréns har på uppdrag av Gavlegårdarna uppdaterat PSRV och formulerat mätbara åtgärdsmål för 

Godisfabriken, då förutsättningarna för de tidigare beräknade riktvärdena  förändrats under 

pågående detaljplaneprocess.  

Platsspecifika riktvärden och åtgärdsmål har tagits fram i samråd med Miljö & Hälsa, 

Samhällsbyggnad Gävle, och med beaktande av synpunkter från samrådsprocessen från 

Länsstyrelsen Gävleborg. 

Platsspecifika riktvärden har beräknats för tre scenarier –Bostad/kvartersmark, Allmän platsmark 

hårdgjord och Allmän platsmark grönyta, enligt Naturvårdsverkets metodik. Riktvärde gäller för 

jord djupare än 0,5 meter inom området Godisfabriken.  
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1 INLEDNING 

Tyréns har på uppdrag av Gavlegårdarna uppdaterat platsspecifika riktvärden (PSRV) för 

Godisfabriken (f.d. Läkerol), som beräknades av Golder Associates år 2014 (Golder, 2014). PSRV 

beräknades då för två scenarier; industrimark och bostadsmark. Efter att PSRV beräknades 2014 

har mark vid industrispåret samt del av Brynäs 127:1 kommit att ingå i exploateringsområdet. 

Detaljplanens layout har inte anpassats efter föroreningssituationen på det sätt som förutsattes 

vid riskbedömningen och beräkningen av PSRV. Med anledning av detta har PSRV uppdaterats och 

mätbara åtgärdsmål för området Godisfabriken formulerats. De övergripande åtgärdsmålen som 

beskrivs i Golders rapport ändras inte. 

Ett förslag tog fram av Tyréns under våren 2017 (Tyrens, 2017-04-24). Synpunkter inhämtades 

från miljökontoret i Gävle kommun och Länsstyrelsen i Gävleborgs län och under hösten 2017 

fördes en diskussion om vilka scenarion som ska ligga till grund för PSRV och åtgärdsmålen. 

Diskussionen ledde till de scenarion och PSRV som redovisas i föreliggande PM. Här redogörs för 

hur riskbedömning samt PSRV uppdaterats utifrån nuvarande scenario, samt för beräkning av PSRV 

för kvartersmark, allmän platsmark som är hårdgjord samt för grönytor som inte är kvartersmark. 

PSRV gäller för mark djupare än 0,5 meter under markytan då ytligare jord kommer att skiftas ur 

i samband med utformningen av området. Det nya materialet som tillförs, till exempel, stenkross, 

bärlager, skelettjord etc. antas vara fritt från föroreningar.  

2 ÄNDRINGAR AV SCENARIO FÖR KVARTERSMARK 

I Tabell 1 nedan redogörs för ändringar av scenario för bostadsmark/kvartersmark vid beräkning 

av PSRV för bostäder, jämfört med Golders scenario (Golder, 2014). 

Tabell 1 Ändringar av tidigare scenario för bostadsmark/kvartersmark. 

Bostadsscenario Golder 2014 Bostadsscenario Tyréns 2017 

Bostadsmark/kvartersmark, djupare än 0,5 m

Ytlig markförorening anges som 

föroreningskälla  

Ytlig markförorening utesluts som föroreningskälla. Vid 

exploatering kommer mark som inte är bebyggd att skiftas ur 

ca 0,5 m för grundläggning eller för etablering av växtlighet. 

Ytlig markförorening kommer därmed inte att föreligga. 

Direktkontakt med underliggande förorenad jord kommer inte 

att förekomma annat än vid schaktarbeten. Vid sådana 

situationer behandlas exponeringen som arbetsmiljörisk. 

Förångning som spridningsväg har 

uteslutits eftersom ytor ska hårdgöras. 

Grönytor kan komma att anläggas, därför beaktas 

spridningsvägen förångning. Den är dock inte styrande för 

riskbilden avseende mark utomhus. 

Växtupptag som spridningsväg har 

uteslutits eftersom ytor ska vara 

hårdgjorda. 

Spridningsvägen beaktas. Det är inte säkert att alla ytor inom 

kvartersmarken kommer att vara hårdgjorda på sikt. Grönytor 

kan komma att anläggas.  
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Exponeringsvägen ånginträngning har 

uteslutits eftersom gasformiga 

föroreningar inte påvisats under 

bottenplattor i undersökta hus. 

Exponeringsvägen ånginträngning beaktas i detta scenario. 

(Fortsättning Tabell 1) Ändringar av tidigare scenario för bostadsmark/kvartersmark. 

Bostadsscenario Golder 2014 Bostadsscenario Tyréns 2017 

Bostadsmark/kvartersmark, djupare än 0,5 m

Intag av odlade grödor som 

exponeringsväg har uteslutits eftersom 

ytor ska vara hårdgjorda. 

Grönytor kan komma att anläggas, det är inte helt otänkbart 

att ätbara växter kan komma att odlas. Odling förutsätter att 

ca 0,5 m jord skiftas ur för att skapa förutsättningar för 

växtetablering. Rotzonen för de flesta odlade grödor sträcker 

sig vanligtvis inte djupare än 0,5 meter. Det kan dock inte 

helt uteslutas att grödor med djupgående rötter etableras i ett 

långtidsperspektiv. Exponeringsvägen beaktas därför men 

något reducerad. 

Indata: Transportmodell ånga till 

inomhusluft har uteslutits. 

Indata: Transportmodell ånga till inomhusluft beaktats. 

Djupet till förorening har angetts till 0,5 m.  

Indata: Områdets bredd är 200 m Indata: Områdets bredd är 250 m, eftersom mark vid 

industrispåret samt del av Brynäs 127:1 kommit att ingå i 

exploateringsområdet. 

Indata exponering: Inandning av ånga har 

uteslutits. 

Indata exponering: Inandning av ånga beaktas, 

standardvärden anges för exponering. 

Indata exponering: Intag av jord, 

hudkontakt och inandning av damm har 

angetts till 365 dagar om året. 

Indata exponering: Intag av jord, hudkontakt och inandning 

av damm har angetts till 20 dagar om året för barn och 

vuxen. Människor som bedöms kunna exponeras för jord 

under 0,5 m är huvudsakligen yrkesarbetande som sanerar 

eller utför schaktarbeten, de ingår inte i scenariot eftersom 

de omfattas av arbetsskydd. Det kan dock inte helt uteslutas 

att barn och vuxna kan exponeras för jord oavsiktligt i 

samband med exempelvis intrång på arbetsområde. Som 

säkerhetsmarginal anges därför en exponering motsvarande 

20 dagar för barn och vuxna.  

Indata exponering: Intag av växter har 

uteslutits. 

Indata exponering: Intag av växter beaktas. Intag av grödor 

som odlats på plats och vars rotzon är djupare än 0,5 m 

bedöms dock vara mycket begränsat. Intag av bär från 

buskar, eller att barn tuggar på löv, kan inte helt uteslutas, 

men intaget bedöms som mest vara i storleksordningen något 

enstaka gram per dag. I beräkningen antas 1/100 av det 

dagliga intaget av frukt och grönt. 
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I Bilaga 1 återfinns en uttagsrapport från Naturvårdsverkets beräkningsverktyg som redovisar samt 

motiverar avvikelser från det generella KM-scenariot vid beräkning av PSRV för 

bostadsmark/kvartersmark, ej radonsäker byggnad.  
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3 SCENARIO ALLMÄN PLATSMARK, HÅRDGJORD 

PSRV har även beräknats för allmän platsmark som ska vara hårdgjord. Scenariot ändras då på 

flera vis jämfört med bostadsscenariot ovan. Den ändring som får störst betydelse för riktvärdena 

är att exponeringsriskerna minskar med avseende på inandning av ånga inomhus samt intag av 

odlade växter.  

Eftersom förutsättningarna för markekosystem ska vara begränsade under byggnader och gator 

har skyddet av markmiljö justerats ner till en nivå som motsvarar det generella scenariot för 

mindre känslig markanvändning (MKM), (Naturvårdsverket, 2016). Det innebär att beräkningen 

utgår från att 50% av marklevande organismer ska skyddas, istället för 75% som antas vid ett 

generellt scenario för känslig markanvändning (KM).  

I Tabell 2 nedan redogörs för ändringar av Naturvårdsverkets generella KM-scenario, som är 

styrande vid beräkning av PSRV för allmän platsmark som är hårdgjord.  

Tabell 2 Ändringar av Naturvårdsverkets generella KM-scenario vid beräkning av PSRV för allmän platsmark 

som är hårdgjord.  

Allmän platsmark, hårdgjord. Tyréns 2017 

Jord djupare än 0,5 m 

Ytlig markförorening utesluts som föroreningskälla. Vid exploatering kommer mark som inte är bebyggd att 

skiftas ur ca 0,5 m för grundläggning eller för etablering av växtlighet. Ytlig markförorening kommer därmed 

inte att föreligga. Direktkontakt med underliggande förorenad jord kommer inte att förekomma annat än vid 

schaktarbeten, se exponeringsvägar. Vid sådana situationer behandlas exponeringen som arbetsmiljörisk. 

Växtupptag som spridningsväg har uteslutits eftersom PSRV avser mark djupare än 0,5 m som är bebyggd 

eller hårdgjord, eller har skiftats ur. Även vinderosion samt vattenerosion ras och skred har tagits bort. 

Intag av odlade grödor som exponeringsväg har uteslutits eftersom ytor ska vara hårdgjorda eller utskiftade. 

Allmän platsmark kommer till övervägande del att vara hårdgjord. Ytor som inte är hårdgjorda kommer inte 

att användas för odling. 

Exponering via ånginträngning i byggnad och inandning beaktas inte eftersom riktvärdet avser hårdgjord 

platsmark utomhus. 

Direktkontakt med underliggande förorenad jord kan förekomma i samband med schaktarbeten. 

Exponeringsvägarna hudkontakt med jord, oralt intag av jord och inandning av damm har antagits till 20 

dagar per år för vuxna. Barn antas exponeras 20 dagar per år med avseende på inandning av damm som kan 

spridas utanför arbetsområde. Däremot bedöms det inte troligt att barn vistas inom arbetsområde vid 

schaktarbeten och får möjlighet till hudexponering eller att äta jord. Det bedöms möjligen kunna hända vid 

något enstaka tillfälle, 1 dag per år har antagits. 

Indata: Områdets bredd är 250 m, eftersom mark vid industrispåret samt del av Brynäs 127:1 kommit att ingå 

i exploateringsområdet. 
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I Bilaga 2 återfinns en uttagsrapport från Naturvårdsverkets beräkningsverktyg (Naturvårdsverket, 

2016), som redovisar samt motiverar avvikelser från det generella KM-scenariot vid beräkning av 

PSRV för allmän hårdgjord platsmark.   

    

4 SCENARIO ALLMÄN PLATSMARK, GRÖNYTOR  

PSRV har även beräknats för allmänna grönytor. Detta PSRV avser grönområden som är tillgängliga 

för allmänheten men som inte är kvartersmark vid bostäder. Exempel på sådana ytor är 

grönområden längs GC-vägar samt parkmark i den tillkommande delen längst åt norr, som idag 

är ett trafikområde.  
  
Hänsyn tas till att viss exponering kan förekomma med avseende på intag av odlade grödor samt 

att direktexponering kan förekomma i samband med anläggningarbeten när schakt utförs djupare 

än 0,5 meter. Skyddet för markmiljö har justerats till Naturvårdsverkets generella MKM-nivå 

eftersom marken övervägande består av grusiga fyllningsmassor djupare än en halvmeter.  
  
I Tabell 3 nedan redogörs för ändringar av Naturvårdsverkets generella KM-scenario, som är 

styrande vid beräkning av PSRV för allmän platsmark som utgörs av grönytor.   
  
Tabell 3 Ändringar av Naturvårdsverkets generella KM-scenario vid beräkning av PSRV för allmän platsmark, 

grönytor.   
Allmän platsmark, grönytor. Tyréns 2017  
Jord djupare än 0,5 m  
  

  
Ytlig markförorening utesluts som föroreningskälla. Vid exploatering kommer mark som inte är bebyggd att 

skiftas ur ca 0,5 m för grundläggning eller för etablering av växtlighet. Ytlig markförorening kommer därmed 

inte att föreligga. Direktkontakt med underliggande förorenad jord kommer inte att förekomma annat än vid 

schaktarbeten, se exponeringsvägar. Vid sådana situationer behandlas exponeringen som arbetsmiljörisk.  

  
Intag av dricksvatten beaktas inte som exponeringsväg.  
  

  
Exponering via ånginträngning i byggnad och inandning beaktas inte eftersom riktvärdet avser grönytor 

utomhus.  
  

  
Direktkontakt med underliggande förorenad jord djupare än 0,5 meter kan förekomma vid schaktarbeten 

inom arbetsområde. Exponeringsvägarna hudkontakt med jord, oralt intag av jord och inandning av damm 

har antagits till 20 dagar per år för vuxna. Barn antas exponeras 20 dagar per år med avseende på inandning 

av damm som kan spridas utanför arbetsområde. Däremot bedöms det inte troligt att barn vistas inom 

arbetsområde vid schaktarbeten och får möjlighet till hudexponering eller att äta jord. Det bedöms möjligen 

kunna hända vid något enstaka tillfälle, 1 dag per år har antagits.  
  

  
Intag av grödor som odlats på allmänna grönytor beaktas som exponeringsväg men mängden grödor som 

intas har justerats. Odling av grödor vars rotzon är djupare än 0,5 m utgör vanligen en mindre andel vid ett 

odlingsscenario som motsvarar stadsodling. Intag av grödor med djupgående rötter, intag av bär från träd och 

buskar, eller att barn tuggar på löv, kan dock inte helt uteslutas. Denna typ av exponering bedöms kunna 

motsvara något gram vid spridda tillfällen under växtsäsongen och förekommer sannolikt inte varje dag. I 

beräkningen antas andelen vara 1/200 av det dagliga intaget av frukt och grönt. Enligt riktvärdesmodellen 

avser andelen dagligt intag under hela året, vilket medför att den uppskattade andelen har viss 

säkerhetsmarginal.  
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Direktkontakt med underliggande förorenad jord kommer inte att förekomma annat än vid schaktarbeten. 

Exponeringsvägarna hudkontakt med jord, oralt intag av jord och inandning av damm samt inandning av ånga 

från jord har därför begränsats till 20 dagar per år för vuxna. Barn antas exponeras 20 dagar per år med 

avseende på inandning av damm och ånga som kan spridas utanför arbetsområde. Däremot bedöms det inte 

troligt att barn vistas inom arbetsområde vid schaktarbeten och får möjlighet till hudexponering eller att äta 

jord. Det bedöms möjligen kunna hända vid något enstaka tillfälle, 1 dag per år har antagits. 

Indata: Områdets bredd är 250 m eftersom mark vid industrispåret samt del av Brynäs 127:1 kommit att ingå i 

exploateringsområdet. 

Djup till förorening har ändrats eftersom PSRV är framtaget för mark djupare än 0,5 m. 

I Bilaga 3 återfinns en uttagsrapport från Naturvårdsverkets beräkningsverktyg (Naturvårdsverket, 

2016), som redovisar samt motiverar avvikelser från det generella KM-scenariot vid beräkning av 

PSRV för allmän platsmark, grönytor.  

5 UPPDATERADE PSRV 

I Tabell 4 och Tabell 5 nedan anges beräknade PSRV avseende jord djupare än 0,5 meter inom 

området Godisfabriken. Som jämförelse anges även Naturvårdsverkets generella riktvärden för 

förorenad mark. (Naturvårdsverket, 2016). 

Tabell 4. Beräknade PSRV, metaller. 

Ämne 

(mg/kg TS) 

KM 

(NV, 2016) 

Bostads/ kvartersmark 

Jord under 0,5 m.

Allmän platsmark, 
hårdgjord. 

Jord under 0,5 m. 

Allmän platsmark, 
grönytor 

Jord under 0,5 m. 

Arsenik 10 20 40 35 

Barium 200 200 300 300 

Bly 50 200 400 400 

Kadmium 0,8 4 12 12 

Kobolt 15 20 35 35 

Koppar 80 80 200 200 

Krom 80 80 150 150 

Kvicksilver 0,25 0,6 10 10 

Nickel 40 70 120 120 

Vanadin 100 100 200 200 

Zink 250 250 500 500 

Tabell 5. Beräknade PSRV, organiska ämnen. 
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Ämne 

(mg/kg TS) 

KM 

(NV, 2016) 

Bostads/ kvartersmark 

Jord under 0,5 m. 
Allmän platsmark, 

hårdgjord. 

Jord under 0,5 m.

Allmän platsmark, 
grönytor 

Jord under 0,5 m. 

PAH L 3 3 15 15 

PAH M 3,5 5 40 40 

PAH H 1 2,5 10 10 

PCB-7 0,008 0,08 0,6 0,2 

Alifat >C5-C8 12 35 200 200 

Alifat >C8-C10 20 35 500 500 

Alifat >C10-C12 100 100 500 500 

Alifat >C12-C16 100 100 500 500 

Alifat >C16-C35 100 100 1000 1000 

Aromat >C8-C10 10 10 50 50 

Aromat >C10-C16 3 3 15 15 

Aromat >C16-C35 10 10 40 40 

Dioxin (TCDD-ekv) 0,00002 0,00025 0,0015 0,0012 

Som framgår av tabellen är PSRV samma för allmän platsmark som är hårdgjort respektive grönyta 

för alla ämnen utom arsenik, PCB och dioxin. För dessa ämnen är intag av växter styrande för 

riktvärdet, ifall marken inte är hårdgjord. Denna exponeringsväg är beaktad för grönytor men inte 

för hårdgjord platsmark. 

6 MÄTBARA ÅTGÄRDSMÅL 

I detta avsnitt föreslås mätbara åtgärdsmål för området Godisfabriken. De mätbara åtgärdsmålen 

baseras på platsspecifika miljö- och hälsorisker, samt på synpunkter som framförts vid möten 

2017-02-21 och 2017-03-17 mellan Gavlegårdarna, Samhällsbyggnadsavdelningen och miljö- och 

hälsoskyddsförvaltningen på Gävle kommun samt Tyréns. 

Följande mätbara åtgärdsmål föreslås gälla: 

• Mark i den översta halvmetern, till exempel matjord och bärlager under plattsättningar

och hårdgjorda ytor ska inte innehålla föroreningar i halter som överskrider 

Naturvårdsverkets generella riktvärde för känslig markanvändning (KM), 

(Naturvårdsverket, 2016). 

• Medelhalten av förorening i aktuellt delområde ska i mark djupare än 0,5 m underskrida

PSRV.

• Inga föroreningar ska i någon punkt eller något delområde förekomma i koncentrationer

som är akuttoxiska.

• Inom bostads/kvartersmark ska föroreningar inte i någon punkt eller något delområde

förekomma i koncentrationer som kan medföra en risk med avseende på ånginträngning.

Beskrivna åtgärdsmål avseende jorddjup och nivåer utgår från planerad markyta. 

Med delområden avses specifika bostadskvarter, allmän platsmark och grönområden eller 

egenskapsområden som definieras i samråd med tillsynsmyndigheten. 
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6.1 TILLVÄGAGÅNGSSÄTT 

Detaljplaneområdet kommer att undersökas etappvis i delområden i takt med att byggnader rivs 

och marken blir tillgänglig. Fyllningen i området är av skiftande beskaffenhet och kan inte sägas 

utgöra en homogen egenskapsvolym. Förslagsvis undersöks delområden därför systematiskt, till 

exempel med rutnätsprovtagning med en provgrop i varje ruta á 10 x 10 m. Provtätheten kan ökas 

eller minskas beroende på områdets karaktär. Halterna av flyktiga ämnen (exempelvis PAH och 

kvicksilver) varierar kraftigt i fyllningen och med en systematisk undersökning av 

fyllningsmaterialet minskar risken att punktföroreningar förbises. Med den säkerhet som en 

tillräckligt tät systematisk provtagning medför bör medelhalten kunna bedömas utifrån ett 

aritmetiskt beräknat medelvärde som baseras på material från samtliga provpunkter och nivåer. 

Föroreningar som punktvis förekommer i akuttoxiska koncentrationer eller föroreningar där 

ånginträngning är styrande för riktvärdet bör åtgärdas oavsett delområdets medelhalt. Nedan 

redogörs för dessa ämnen samt vilka koncentrationer som kan innebära risk med avseende på 

akuttoxicitet och ånginträngning. 

• Arsenik. Riktvärde för akuttoxicitet är 100 mg/kg (Naturvårdsverket, 2016).

• Ånginträngning är styrande för beräknat PSRV Bostads/kvartersmark för följande ämnen:

- Kvicksilver, 0,60 mg/kg TS.

- PAH-M, 5,0 mg/kg TS.

- Alifatiska kolväten <C5-C8, 35 mg/kg TS.

- Alifatiska kolväten <C8-C10, 35 mg/kg TS.

• Bensen. PSRV har inte beräknats för bensen. Vid ett KM-scenario är det hälsoriskbaserade

delriktvärdet för bensen, med avseende på ånginträngning, 0,2 mg/kg TS.
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2017-04-24, kl. 07:02 

PSRV scenario kvatersmark ej radonsäkra hus, jord under 0,5 m JE 170411.xlsm sida 1 Blad Uttagsrapport 

Uttagsrapport Generellt scenario: KM Naturvårdsverket, version 2.0.1 

Beräknade riktvärden 

Ämne 
Arsenik 

Eget scenario: Godisfabriken bostad-kvartersmark under 0,5 m 

Riktvärde Styrande för riktvärde 
20 mg/kg Intag av växter 

Kommentarer (obl = obligatorisk, frv = frivillig) 
Barium 200 mg/kg Skydd av markmiljö 

Bly 200 mg/kg Skydd av markmiljö 

Kadmium 4,0 mg/kg Skydd av markmiljö 

Kobolt 20 mg/kg Skydd av markmiljö 

Koppar 80 mg/kg Skydd av markmiljö 

Krom tot 80 mg/kg Skydd av markmiljö 

Kvicksilver 0,60 mg/kg Inandning av ånga 

Nickel 70 mg/kg Skydd av markmiljö 

Vanadin 100 mg/kg Skydd av markmiljö 

Zink 250 mg/kg Skydd av markmiljö 

PAH-L 3,0 mg/kg Skydd av markmiljö 

PAH-M 5,0 mg/kg Inandning av ånga 

PAH-H 2,5 mg/kg Skydd av markmiljö 

PCB-7 0,080 mg/kg Intag av växter 

Alifat >C5-C8 35 mg/kg Inandning av ånga 

Bostad-kvartersmark jord under 0,5 m 
Beskrivning
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PSRV scenario kvatersmark ej radonsäkra hus, jord under 0,5 m JE 170411.xlsm sida 2 Blad Uttagsrapport 

Alifat >C8-C10 35 mg/kg Inandning av ånga  

Alifat >C10-C12 100 mg/kg Skydd av markmiljö  

Alifat >C12-C16 100 mg/kg Skydd av markmiljö  

Alifat >C16-C35 100 mg/kg Skydd av markmiljö  

Aromat >C8-C10 10 mg/kg Skydd av markmiljö  

Aromat >C10-C16 3,0 mg/kg Skydd av markmiljö  

Aromat >C16-C35 10 mg/kg Skydd av markmiljö  

Dioxin (TCDD-ekv) 0,00025 mg/kg Skydd av markmiljö  

         

         

Avvikelser i scenarioparametrar Eget scenario Generellt scenario Kommentarer till scenarioparametrar (frv) 

 Godisfabriken 

bostadkvartersmark 

under 0,5 m 

KM  

Intag av dricksvatten beaktas ej beaktas Dricksvatten tas inte ut (obl) 
 

Uttagsrapport  Generellt scenario: KM 

 Eget scenario: Godisfabriken bostad-kvartersmark under 0,5 m 

 

Naturvårdsverket, version 2.0.1 

Bostad-kvartersmark jord under 0,5 m 
Beskrivning 
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PSRV scenario kvatersmark ej radonsäkra hus, jord under 0,5 m JE 170411.xlsm sida 3 Blad Uttagsrapport 

Exp.tid barn - intag av jord 20 365 dag/år Indata exponering, intag av jord, hudkontakt och inandning 

av damm har angetts till 20 dagar om året för barn och 

vuxen. Människor som bedöms kunna exponeras för jord 

under 0,5 m är huvudsakligen yrkesarbetande som sanerar 

eller utför schaktarbeten, de ingår inte i scenariot eftersom 

de omfattas av arbetsskydd. Det kan dock inte helt uteslutas 

att barn och vuxna kan exponeras för jord oavsiktligt i 

samband med exempelvis intrång på arbetsområde. Som 

säkerhetsmarginal anges därför en exponering motsvarande 

20 dagar för barn och vuxna.   (obl) 

Exp.tid vuxna - intag av jord 20 365 dag/år Som ovan (obl) 
Exp.tid barn - hudkontakt jord/damm 20 120 dag/år Som ovan (obl) 
Exp.tid vuxna - hudkontakt jord/damm 20 120 dag/år Som ovan (obl) 
Exp.tid barn - inandning av damm 20 365 dag/år Som ovan (obl) 
Exp.tid vuxna - inandning av damm 20 365 dag/år Som ovan (obl) 
Andel växter från odling på plats 0,01 0,1 - Intag av grödor som odlats på plats och vars rotzon är 

djupare än 0,5 m bedöms dock vara mycket begränsat.  
Intag av bär från buskar eller att barn tuggar på löv kan inte  
helt uteslutas men bedöms som mest vara i 

storleksordningen något enstaka gram per dag. I  
beräkningen antas 1/100 av det dagliga intaget av frukt och 

grönt. (obl) 
Längd på förorenat område 200 50 m Områdets längd är ca 200 m (obl) 
Bredd på förorenat område 250 50 m Områdets bredd är 250 m eftersom mark vid industrispåret 

samt del av Brynäs 127:1 kommit att ingå i 

exploateringsområdet (obl) 
Djup till förorening 0,5 0,35 m Djupet till förorening har angetts till 0,5 m. Vid exploatering 

kommer mark som inte är bebyggd att skiftas ur ca 0,5 m för 

grundläggning eller för etablering av växtlighet.  (obl) 

Flöde i rinnande vattendrag  5 0,03171 m³/s Golder: baserat på uppgifter om flödet i Gavleån (Golder 

2014) (obl) 
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PSRV scenario kvatersmark ej radonsäkra hus, jord under 0,5 m JE 170411.xlsm sida 4 Blad Uttagsrapport 

Uttagsrapport Generellt scenario: KM 

Eget scenario: Godisfabriken bostad-kvartersmark under 0,5 m 

Naturvårdsverket, version 2.0.1 

Skydd av grundvatten utförs ej utförs Golder: Ej identifierat som skyddsobjekt; se 

problembeskrivning i Golders huvudrapport (Golder 2014) 

(obl) 

Avvikelser i modellparametrar Eget värde Standardvärde Kommentarer till modellparametrar (frv) 
Inga avvikelser i modellparametrar. - - 

Egendefinierade ämnen 

Inga egendefinierade ämnen används. 

Bostad-kvartersmark jord under 0,5 m 
Beskrivning
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PSRV scenario kvatersmark ej radonsäkra hus, jord under 0,5 m JE 170411.xlsm sida 5 Blad Uttagsrapport 
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PSRV scenario kvatersmark ej radonsäkra hus, jord under 0,5 m JE 170411.xlsm sida 6 Blad Uttagsrapport 

 

Uttagsrapport  Generellt scenario: KM 

 Eget scenario: Godisfabriken bostad-kvartersmark under 0,5 m 

 

Naturvårdsverket, version 2.0.1 

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

Bostad-kvartersmark jord under 0,5 m 
Beskrivning 
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PSRV scenario kvatersmark ej radonsäkra hus, jord under 0,5 m JE 170411.xlsm sida 7 Blad Uttagsrapport 

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

 



2017-04-24, kl. 07:02 

PSRV scenario kvatersmark ej radonsäkra hus, jord under 0,5 m JE 170411.xlsm sida 8 Blad Uttagsrapport Uttagsrapport  Generellt scenario: KM Naturvårdsverket, version 2.0.1 
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PSRV scenario kvatersmark ej radonsäkra hus, jord under 0,5 m JE 170411.xlsm sida 9 Blad Uttagsrapport 
 Eget scenario: Godisfabriken bostad-kvartersmark under 0,5 m 
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PSRV scenario kvatersmark ej radonsäkra hus, jord under 0,5 m JE 170411.xlsm sida 10 Blad Uttagsrapport 

 

Bostad-kvartersmark jord under 0,5 m 
Beskrivning 
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PSRV scenario kvatersmark ej radonsäkra hus, jord under 0,5 m JE 170411.xlsm sida 23 Blad Uttagsrapport 

 

Uttagsrapport  Generellt scenario: KM 

 Eget scenario: Godisfabriken bostad-kvartersmark under 0,5 m 

 

Naturvårdsverket, version 2.0.1 

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

Bostad-kvartersmark jord under 0,5 m 
Beskrivning 
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PSRV scenario kvatersmark ej radonsäkra hus, jord under 0,5 m JE 170411.xlsm sida 26 Blad Uttagsrapport 
 Eget scenario: Godisfabriken bostad-kvartersmark under 0,5 m 
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PSRV scenario kvatersmark ej radonsäkra hus, jord under 0,5 m JE 170411.xlsm sida 27 Blad Uttagsrapport 

 

Bostad-kvartersmark jord under 0,5 m 
Beskrivning 
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PSRV scenario kvatersmark ej radonsäkra hus, jord under 0,5 m JE 170411.xlsm sida 40 Blad Uttagsrapport 

 

Uttagsrapport  Generellt scenario: KM 

 Eget scenario: Godisfabriken bostad-kvartersmark under 0,5 m 

 

Naturvårdsverket, version 2.0.1 

   

   

   

   

   

   

   

   

Bostad-kvartersmark jord under 0,5 m 
Beskrivning 



2017-12-07, kl. 10:17 

PSRV hårdgjord platsmark jord under 0,5 m.xlsm sida 1 Blad Uttagsrapport 

 

Uttagsrapport  Generellt scenario: KM Naturvårdsverket, version 2.0.1 

Beräknade riktvärden 

Ämne 
Arsenik 

 Eget scenario: Allmän platsmark hårdgjord under 0,5 m 

 

 Riktvärde Styrande för riktvärde 
 40 mg/kg Skydd av markmiljö 

Kommentarer (obl = obligatorisk, frv = frivillig) 
Barium 300 mg/kg Skydd av markmiljö  

Bly 400 mg/kg Skydd av markmiljö  

Kadmium 12 mg/kg Skydd av markmiljö  

Kobolt 35 mg/kg Skydd av markmiljö  

Koppar 200 mg/kg Skydd av markmiljö  

Krom tot 150 mg/kg Skydd av markmiljö  

Kvicksilver 10 mg/kg Skydd av markmiljö  

Nickel 120 mg/kg Skydd av markmiljö  

Vanadin 200 mg/kg Skydd av markmiljö  

Zink 500 mg/kg Skydd av markmiljö  

PAH-L 15 mg/kg Skydd av markmiljö  

PAH-M 40 mg/kg Skydd av markmiljö  

PAH-H 10 mg/kg Skydd av markmiljö  

PCB-7 0,60 mg/kg Skydd av markmiljö  

Alifat >C5-C8 200 mg/kg Skydd av markmiljö  

Allmän platsmark hårdgjord under 0,5 m 
Beskrivning 



2017-12-07, kl. 10:17 

PSRV hårdgjord platsmark jord under 0,5 m.xlsm sida 2 Blad Uttagsrapport 

Alifat >C8-C10 500 mg/kg Skydd av markmiljö  

Alifat >C10-C12 500 mg/kg Skydd av markmiljö  

Alifat >C12-C16 500 mg/kg Skydd av markmiljö  

Alifat >C16-C35 1 000 mg/kg Skydd av markmiljö  

Aromat >C8-C10 50 mg/kg Skydd av markmiljö  

Aromat >C10-C16 15 mg/kg Skydd av markmiljö  

Aromat >C16-C35 40 mg/kg Skydd av markmiljö  

Dioxin (TCDD-ekv) 0,0015 mg/kg Intag av jord + exp. andra källor  

         

         

Avvikelser i scenarioparametrar Eget scenario Generellt scenario Kommentarer till scenarioparametrar (frv) 

 Allmän platsmark 

hårdgjord under 0,5 m 
KM  

 

Uttagsrapport  Generellt scenario: KM 

 Eget scenario: Allmän platsmark hårdgjord under 0,5 m 

 

Naturvårdsverket, version 2.0.1 

Intag av jord beaktas beaktas  Exponeringsvägen har uteslutits eftersom PSRV endast 

avser jord under 0,5 m som är bebyggd eller hårdgjord. (frv) 

Hudkontakt med jord/damm beaktas beaktas  Bedöms kunna förekomma i samband med sanering och 

schakt, uppskattas till 20 dagar om året per individ. (frv) 
Inandning av damm beaktas beaktas  Bedöms kunna förekomma i samband med sanering och 

schakt, uppskattas till 20 dagar om året per individ. (frv) 

Allmän platsmark hårdgjord under 0,5 m 
Beskrivning 



2017-12-07, kl. 10:17 

PSRV hårdgjord platsmark jord under 0,5 m.xlsm sida 3 Blad Uttagsrapport 

Inandning av ånga beaktas ej beaktas  Exponering via ånginträngning i byggnad beaktas inte 

eftersom riktvärdet avser hårdgjord platsmark utomhus. (obl) 

Intag av dricksvatten beaktas ej beaktas  Dricksvatten tas inte ut (obl) 

Intag av växter beaktas ej beaktas  Inget intag av växter natas förekomma efters PSRV avser 

hårdgjorda ytor. (obl) 
Exp.tid barn - intag av jord 1 365 dag/år Bedöms kunna förekomma om barn kommer in på 

arbetsområde i samband med sanering och schakt, bedöms 

kunna hända 1 dag om året innan det åtgärdas. (obl) 

Exp.tid vuxna - intag av jord 20 365 dag/år Bedöms kunna förekomma i samband med sanering och 

schakt, uppskattas till 20 dagar om året per vuxen individ.  
(obl) 

Exp.tid barn - hudkontakt jord/damm 1 120 dag/år Bedöms kunna förekomma om barn kommer in på 

arbetsområde i samband med sanering och schakt, bedöms 

kunna hända 1 dag om året innan det åtgärdas. (obl) 

Exp.tid vuxna - hudkontakt jord/damm 20 120 dag/år Bedöms kunna förekomma i samband med sanering och 

schakt, uppskattas till 20 dagar om året per vuxen individ.  
(obl) 

Exp.tid barn - inandning av damm 20 365 dag/år Bedöms kunna förekomma om damm blåser från 

arbetsområde i samband med sanering och schakt, 

uppskattas till 20 dagar om året per barn. (obl) 
Exp.tid vuxna - inandning av damm  20 365 dag/år Bedöms kunna förekomma i samband med sanering och 

schakt, uppskattas till 20 dagar om året per vuxen individ.  
(obl) 

 

Uttagsrapport  Generellt scenario: KM 

 Eget scenario: Allmän platsmark hårdgjord under 0,5 m 

 

Naturvårdsverket, version 2.0.1 

Andel inomhusvistelse - inandn. damm 0 1 - Ingen inomhusvistelse antas för detta PSRV, det avser mark 

utomhus. (obl) 
Längd på förorenat område 200 50 m Områdets längd är ca 200 m. (obl) 
Bredd på förorenat område 250 50 m Områdets bredd är 250 m. (obl) 
Djup till förorening 0,5 0,35 m PSRV avser mark djupare än 0,5 m (frv) 

Allmän platsmark hårdgjord under 0,5 m 
Beskrivning 



2017-12-07, kl. 10:17 

PSRV hårdgjord platsmark jord under 0,5 m.xlsm sida 4 Blad Uttagsrapport 

Flöde i rinnande vattendrag 5 0,03171 m³/s Ändring baserat på uppgifter om flödet i Gavleån (Golder 

2014) (obl) 
Skydd av markmiljö MKM-värde KM-värde  Eftersom förutsättningarna för markekosystem ska vara 

begränsade under byggnader och gator har skyddet av 

markmiljö justerats ner till en nivå som motsvarar mindre 

känslig markanvändning (MKM). (obl) 
Skydd av grundvatten utförs ej utförs  Ej identifierad som skyddsobjekt, se problembeskrivning i 

Golders huvudrapport (Golder 2014). (obl) 

         

         

Avvikelser i modellparametrar Eget värde Standardvärde   Kommentarer till modellparametrar (frv) 

Inga avvikelser i modellparametrar. - -    

         

         

Egendefinierade ämnen        

Inga egendefinierade ämnen används.        
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PSRV hårdgjord platsmark jord under 0,5 m.xlsm sida 5 Blad Uttagsrapport 

   

   



2017-12-07, kl. 10:17 

PSRV hårdgjord platsmark jord under 0,5 m.xlsm sida 6 Blad Uttagsrapport 

 

Uttagsrapport  Generellt scenario: KM 

 Eget scenario: Allmän platsmark hårdgjord under 0,5 m 

 

Naturvårdsverket, version 2.0.1 

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

Allmän platsmark hårdgjord under 0,5 m 
Beskrivning 



2017-12-07, kl. 10:17 

PSRV hårdgjord platsmark jord under 0,5 m.xlsm sida 7 Blad Uttagsrapport 
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PSRV hårdgjord platsmark jord under 0,5 m.xlsm sida 8 Blad Uttagsrapport 
Uttagsrapport  Generellt scenario: KM Naturvårdsverket, version 2.0.1 
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PSRV hårdgjord platsmark jord under 0,5 m.xlsm sida 9 Blad Uttagsrapport 

 Eget scenario: Allmän platsmark hårdgjord under 0,5 m 



2017-12-07, kl. 10:17 

PSRV hårdgjord platsmark jord under 0,5 m.xlsm sida 10 Blad Uttagsrapport 

 

Allmän platsmark hårdgjord under 0,5 m 
Beskrivning 
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PSRV hårdgjord platsmark jord under 0,5 m.xlsm sida 11 Blad Uttagsrapport 
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PSRV hårdgjord platsmark jord under 0,5 m.xlsm sida 12 Blad Uttagsrapport 
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PSRV hårdgjord platsmark jord under 0,5 m.xlsm sida 13 Blad Uttagsrapport 
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PSRV hårdgjord platsmark jord under 0,5 m.xlsm sida 14 Blad Uttagsrapport 
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PSRV hårdgjord platsmark jord under 0,5 m.xlsm sida 15 Blad Uttagsrapport 
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PSRV hårdgjord platsmark jord under 0,5 m.xlsm sida 16 Blad Uttagsrapport 
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PSRV hårdgjord platsmark jord under 0,5 m.xlsm sida 17 Blad Uttagsrapport 
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PSRV hårdgjord platsmark jord under 0,5 m.xlsm sida 18 Blad Uttagsrapport 
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PSRV hårdgjord platsmark jord under 0,5 m.xlsm sida 19 Blad Uttagsrapport 
   



2017-12-07, kl. 10:17 

PSRV hårdgjord platsmark jord under 0,5 m.xlsm sida 20 Blad Uttagsrapport 
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PSRV hårdgjord platsmark jord under 0,5 m.xlsm sida 21 Blad Uttagsrapport 
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PSRV hårdgjord platsmark jord under 0,5 m.xlsm sida 22 Blad Uttagsrapport 
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PSRV hårdgjord platsmark jord under 0,5 m.xlsm sida 23 Blad Uttagsrapport 

 

Uttagsrapport  Generellt scenario: KM 

 Eget scenario: Allmän platsmark hårdgjord under 0,5 m 

 

Naturvårdsverket, version 2.0.1 

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

Allmän platsmark hårdgjord under 0,5 m 
Beskrivning 
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PSRV hårdgjord platsmark jord under 0,5 m.xlsm sida 24 Blad Uttagsrapport 
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PSRV hårdgjord platsmark jord under 0,5 m.xlsm sida 25 Blad Uttagsrapport 
Uttagsrapport  Generellt scenario: KM Naturvårdsverket, version 2.0.1 
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PSRV hårdgjord platsmark jord under 0,5 m.xlsm sida 26 Blad Uttagsrapport 

 Eget scenario: Allmän platsmark hårdgjord under 0,5 m 
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PSRV hårdgjord platsmark jord under 0,5 m.xlsm sida 27 Blad Uttagsrapport 

 

Allmän platsmark hårdgjord under 0,5 m 
Beskrivning 
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PSRV hårdgjord platsmark jord under 0,5 m.xlsm sida 28 Blad Uttagsrapport 
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PSRV hårdgjord platsmark jord under 0,5 m.xlsm sida 29 Blad Uttagsrapport 
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PSRV hårdgjord platsmark jord under 0,5 m.xlsm sida 30 Blad Uttagsrapport 
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PSRV hårdgjord platsmark jord under 0,5 m.xlsm sida 31 Blad Uttagsrapport 
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PSRV hårdgjord platsmark jord under 0,5 m.xlsm sida 32 Blad Uttagsrapport 
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PSRV hårdgjord platsmark jord under 0,5 m.xlsm sida 33 Blad Uttagsrapport 
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PSRV hårdgjord platsmark jord under 0,5 m.xlsm sida 34 Blad Uttagsrapport 
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PSRV hårdgjord platsmark jord under 0,5 m.xlsm sida 35 Blad Uttagsrapport 
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PSRV hårdgjord platsmark jord under 0,5 m.xlsm sida 36 Blad Uttagsrapport 
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PSRV hårdgjord platsmark jord under 0,5 m.xlsm sida 37 Blad Uttagsrapport 
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PSRV hårdgjord platsmark jord under 0,5 m.xlsm sida 38 Blad Uttagsrapport 
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PSRV hårdgjord platsmark jord under 0,5 m.xlsm sida 39 Blad Uttagsrapport 
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PSRV hårdgjord platsmark jord under 0,5 m.xlsm sida 40 Blad Uttagsrapport 

 

Uttagsrapport  Generellt scenario: KM 

 Eget scenario: Allmän platsmark hårdgjord under 0,5 m 

 

Naturvårdsverket, version 2.0.1 

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

Allmän platsmark hårdgjord under 0,5 m 
Beskrivning 



2017-12-07, kl. 10:34 

PSRV grönytor med viss odling, jord under 0,5 m JE 171128.xlsm sida 1 Blad Uttagsrapport 

 

Uttagsrapport  Generellt scenario: KM Naturvårdsverket, version 2.0.1 

Beräknade riktvärden 

Ämne 
Arsenik 

 Eget scenario: Godisfabriken allmän platsmark, grönytor 

 

Riktvärde Styrande för riktvärde 35 mg/kg

 Intag av växter 
Kommentarer (obl = obligatorisk, frv = frivillig) 

Barium 300 mg/kg Skydd av markmiljö  

Bly 400 mg/kg Skydd av markmiljö  

Kadmium 12 mg/kg Skydd av markmiljö  

Kobolt 35 mg/kg Skydd av markmiljö  

Koppar 200 mg/kg Skydd av markmiljö  

Krom tot 150 mg/kg Skydd av markmiljö  

Kvicksilver 10 mg/kg Skydd av markmiljö  

Nickel 120 mg/kg Skydd av markmiljö  

Vanadin 200 mg/kg Skydd av markmiljö  

Zink 500 mg/kg Skydd av markmiljö  

PAH-L 15 mg/kg Skydd av markmiljö  

PAH-M 40 mg/kg Skydd av markmiljö  

PAH-H 10 mg/kg Skydd av markmiljö  

PCB-7 0,20 mg/kg Intag av växter  

Alifat >C5-C8 200 mg/kg Skydd av markmiljö  

Alifat >C8-C10 500 mg/kg Skydd av markmiljö  

Alifat >C10-C12 500 mg/kg Skydd av markmiljö  

Mark bredvid gator, cykelbanor och järnväg, parkmark 
Beskrivning 



2017-12-07, kl. 10:34 

PSRV grönytor med viss odling, jord under 0,5 m JE 171128.xlsm sida 2 Blad Uttagsrapport 

Alifat >C12-C16 500 mg/kg Skydd av markmiljö  

Alifat >C16-C35 1 000 mg/kg Skydd av markmiljö  

Aromat >C8-C10 50 mg/kg Skydd av markmiljö  

Aromat >C10-C16 15 mg/kg Skydd av markmiljö  

Aromat >C16-C35 40 mg/kg Skydd av markmiljö  

Dioxin (TCDD-ekv) 0,0012 mg/kg Intag av växter  

         

         

Avvikelser i scenarioparametrar Eget scenario Generellt scenario Kommentarer till scenarioparametrar (frv) 

 Godisfabriken allmän 

platsmark, grönytor 
KM  

Inandning av ånga beaktas ej beaktas Exponering via ånginträngning i byggnad och inanadning 

beaktas inte eftersom riktvärdet avser grönytor utomhus. 

(obl) 
Intag av dricksvatten beaktas ej beaktas Dricksvatten tas inte ut. (obl) 

 

Uttagsrapport  Generellt scenario: KM 

 Eget scenario: Godisfabriken allmän platsmark, grönytor 

 

Naturvårdsverket, version 2.0.1 

Exp.tid barn - intag av jord 1 365 dag/år Jord djupare än 0,5 meter bedöms kunna vara tillgänglig för 

oralt intag i samband med schaktarbeten inom 

arbetsområde. Barn vistas normalt inte inom arbetsområde, 

det kan dock inte uteslutas att det händer vid något enstaka 

tillfälle. Antagen exponering är 1 dag per år. (obl) 

Exp.tid vuxna - intag av jord 20 365 dag/år Direktkontakt med underliggande förorenad jord kommer 

inte att förekomma annat än vid schaktarbeten inom 

arbetsområde.  (obl) 

Mark bredvid gator, cykelbanor och järnväg, parkmark 
Beskrivning 
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PSRV grönytor med viss odling, jord under 0,5 m JE 171128.xlsm sida 3 Blad Uttagsrapport 

Exp.tid barn - hudkontakt jord/damm 1 120 dag/år Jord djupare än 0,5 meter bedöms kunna vara tillgänglig för 

hudexponering i samband med schaktarbeten inom 

arbetsområde. Barn vistas normalt inte inom arbetsområde, 

det kan dock inte uteslutas att det händer vid något enstaka 

tillfälle. Antagen exponering är 1 dag per år. (obl) 

Exp.tid vuxna - hudkontakt jord/damm 20 120 dag/år Direktkontakt med underliggande förorenad jord kan 

förekomma i samband med schaktarbeten inom 

arbetsområde. Antagen exponering är 20 dagar i samband 

anläggningsarbete. (obl) 
Exp.tid barn - inandning av damm 20 365 dag/år Jord djupare än 0,5 meter bedöms kunna vara blottlagd och 

damma i samband med schaktarbeten inom arbetsområde. 

Barn vistas normalt inte inom arbetsområde, det kan dock 

inte uteslutas damm sprids utanför. Antagen exponering är 

20 dagar per år. (obl) 
Exp.tid vuxna - inandning av damm  20 365 dag/år Jord djupare än 0,5 meter bedöms kunna vara blottlagd och 

damma i samband med schaktarbeten inom arbetsområde.  

Antagen exponering är 20 dagar per år. (obl) 

 

Uttagsrapport  Generellt scenario: KM 

 Eget scenario: Godisfabriken allmän platsmark, grönytor 

 

Naturvårdsverket, version 2.0.1 

Andel växter från odling på plats 0,005 0,1 - Intag av grödor som odlats på allmänna grönytor beaktas 

som exponeringsväg men mängden grödor som intas har 

justerats. Odling av grödor vars rotzon är djupare än 0,5 m 

utgör vanligen en mindre andel vid ett odlingsscenario som 

motsvarar stadsodling. Intag av grödor med djupgående 

rötter, intag av bär från träd och buskar eller att barn tuggar 

på löv kan dock inte helt uteslutas. Denna typ av exponering 

bedöms kunna motsvara något gram vid spridda tillfällen 

under växtsäsongen och förekommer sannolikt inte varje 

dag. I beräkningen antas andelen vara 1/200 av det dagliga 

intaget av frukt och grönt. Enligt riktvärdesmodellen avser 

andelen dagligt intag under hela året, vilket medför att den 

uppskattade andelen har viss säkerhetsmarginal. (obl) 

Längd på förorenat område 200 50 m Områdets längd är ca 200 m (obl) 
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Bredd på förorenat område 250 50 m Områdets bredd är 250 m eftersom mark vid industrispåret 

samt del av Brynäs 127:1 kommit att ingå i 

exploateringsområdet (obl) 
Djup till förorening 0,5 0,35 m Djupet till förorening har angetts till 0,5 m. Vid exploatering 

kommer mark som inte är bebyggd att skiftas ur ca 0,5 m för 

grundläggning eller för etablering av växtlighet.  (frv) 

Flöde i rinnande vattendrag 5 0,03171 m³/s Golder: baserat på uppgifter om flödet i Gavleån (Golder 

2014) (obl) 
Skydd av markmiljö MKM-värde KM-värde  PSRV är beräknat för fyllning som är externt tillförd och till 

större delen utgörs av grovt material där andelen organiskt 

material är obetydlig. Förutsättningarna för markmiljö är av 

den anledningen starkt begränsade i materialet.  
Skyddsnivån har därför justerats ned till att omfatta 50% av 

marklevande organismer, vilket motsvarar ett MKM-värde.  
(obl) 

Skydd av grundvatten utförs ej utförs  Golder: Ej identifierat som skyddsobjekt; se  
problembeskrivning i Golders huvudrapport (Golder 2014) 

(obl) 

         

         

Avvikelser i modellparametrar Eget värde Standardvärde   Kommentarer till modellparametrar (frv) 

Inga avvikelser i modellparametrar. - -    

 

Uttagsrapport  Generellt scenario: KM 

 Eget scenario: Godisfabriken allmän platsmark, grönytor 

 

Naturvårdsverket, version 2.0.1 

         

         

Egendefinierade ämnen        

Inga egendefinierade ämnen används.        
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