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AVTAL om MARKOVERLATELSE

Alderholmen 13:2 Kv Tullnéiren

Séljare: Givle kommun
org.nr 212000-2338,
801 84 Givle.

Kopare: Gefle Tullhus AB
org. nr 559054-5777
c/o S-Group Holding AB
Box 975
801 33 Givle

Bakgrund

Givle Kommun nedan kallad Kommunen och Gefle Tullhus AB nedan kallad Bolaget
har tidigare undertecknat ett Avtal om Markanvisning, dnr 16KS255, vilket &r
undertecknat av kommunstyrelsen den 16 juni 2016 och vilket ligger till grund for
detta Avtal om Markdoverlatelse.

Syfte

Att reglera villkoren for genomforande av bebyggelsen inom detaljplanen
”Alderholmen 13:2 m.fl., kv. Tullndren, Detaljplan for kontor handel och
centrumindamal,” dnr 16SBN90.

Avtalshandlingar

Avtal om Markoverlatelse utgors av detta avtal samt nedanstaende bilagor och Gvriga
handlingar till vilket detta avtal och bilagor hénvisar.

Bilaga 1. Exploateringsomrade
Bilaga 2. Beridkningsmatris Ljus BTA
Bilaga 3. Planbeskrivning

Bilaga 4. J&W 2000

Bilaga 5. SCC 2004

Bilaga 6. Gangstrak allmin plats

Markoverlatelse

Kommunen Overlater till Bolaget fastigheten Alderholmen 13:2 i Gidvle Kommun
omfattande 3 552 kvm.

Kopeskilling

Bolaget skall till Kommunen senast pa tilltrdidesdagen enligt § 5 som kopeskilling
erldgga ettusenfemhundra (1 500) kronor per kvm/ ljus BTA (bruttoarea).
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Berikningsmatris for ljus BTA redovisas i Bilaga 2. Ljus BTA faststilles i och med
undertecknande av detta avtal. Kopeskillingen ar didrmed
trettonmiljonersexhundrafemtiotretusen (13 653 000:-) kronor. Reglering av
kopeskillingen efter avtalet undnertecknande dr ddrmed uteslutet.

Kopeskillingen erldggs pa foljande sitt:

Handpenning erldggs kontant med cirka 10 % av kopesumman kronor senast 30 dagar
efter kommunstyrelsens beslut att godkiinna avtalet.

Resterande kopeskilling erldggs senast pa tilltradesdagen enligt § 6 nedan
Kommunen skickar faktura pa handpenning samt resterande del av kopeskillingen.
Tilltride

Senast den 1 oktober 2018.

Kopets fullbordan och bestand dr beroende av villkor, se nedan.

Fastighetsbildning

Kommunen har bekostat erforderlig fastighetsbildning, avslutad den 18 januari 2018,
innebérande att Alderholmen 13:2 kan 6verlatas enligt detta avtal.

Bygglov och gestaltning
Bygglov

En av forutsittningarna for avtalets fullbordande ir att bygglov beviljas senast den 1
oktober 2018.

Gestaltning

Bebyggelse och markanldggningar ska utforas i enlighet med géllande detaljplan och
till denna horande planbeskrivning, se bilaga 3 Kommunen forutsitter att Bolaget i allt
visentligt foljer dessa handlingar. Pa plankartan finns planbestimmelsen fI, som
lyder:

“"Byggnaden ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet och ges ett modernt uttryck, se
planbeskrivningen sid 10 (PBL 4 kap 16 § punkt 1)”.

Planbestimmelsen kommenteras pa foljande sitt i planbeskrivningen under rubriken
Ny bebyggelse, Planbestimmelse f1:

”Platsen for den nya bebyggelsen #r 6ppen och syns vil fran flertalet hall. Den nya byggnaden
maste darfor vara vil gestaltad som helhet och bidra positivt till stadsbilden. Byggnaden
kommer att vara en solitdr dédr firg och form &dr avgorande for hur byggnaden upplevs i det
Oppna stadsrummet. Den nya bebyggelsens gestaltning ska ha en stadsmissig karaktir med
nutida uttrycksfull arkitektur och sitta sitt eget avtryck pa stadslandskapet i samspel med
omgivningen.”

Under rubriken Nybebyggelse, Utformning star bland annat f6ljande i
planbeskrivningen:
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”Syftet med den nya byggnaden &r att skapa en ldnk mellan den é&ldre bebyggelsen i
magasinsomradet och den nya bebyggelsen pa Givle Strand. Byggnaden placeras i
planomradets nordostra del och planen mojliggor for en total byggritt pa ca 10 000 bruttoarea
(BTA). Byggritten syftar till att ge flexibilitet vid placering och utférande trots den begrénsade
ytan.”

Det kan nédmnas att sista meningen i ovanndmnda stycke innebir att byggherren inte
behdver bebygga hela ytan som utgdér kvartersmark utan att byggritten syftar till
flexibilitet i utformning och placering.

Sammantaget kan sdgas att planomradet &r unikt i Gavle stad. Platsen &r strategiskt och
centralt beldget vilket i sin tur innebér att den byggnad som uppfors skall utformas
med hog arkitektonisk kvalitet och skall kunna upplevas fran alla hall.

Anlédggningar

Anldggningar inom kvartersmark

Inom fastigheten utfér och bekostar Bolaget alla exploateringsarbeten.

Bolaget ansvarar dven for framtida drift och underhéll av byggnader och anldggningar
inom kvartersmarken samt gangbanan utmed fastigheten. Med drift och underhall
avses snordjning och sandupptagning.

Anldggningar inom allmdn platsmark

Bolaget utfor samt bekostar projektering och utférande av de allminna anldggningar i
form av gangvig i anslutning till kvartersmarken enligt gillande detaljplan. Allmdnna
anldggningar avser gangstrak ldngs kvartersmarken enligt bilaga 6.

Igangsittning av anldggningsarbeten far ske forst sedan Bolaget fatt kommunens
godkidnnande av for arbetet upprittade arbetsritningar.

Arbetsritningar ska besta av:
e Rivningsplan
e Normalsektion
e Hojdsatt planritning

Bolaget dr skyldig att uppritta och till kommunen innan ansékan om slutbesiktning far
ske, inge relationshandlingar Gver utforda allménna anldggningar och schakter pa
allmin platsmark. Bolaget ombesdorjer relationsinmétning av utférda anldggningar pa
allmén platsmark. Inmitning ska utféras av det Kommunala Lantmiteriet, Bolaget
bekostar detta.

Dagvatten

Dagvatten fran trafikytor (parkeringsplatser och korytor) ska renas fore anslutning till
allminna ledningar. Dagvatten ska omhéndertas och fordrojas pa erforderlig yta inom
den egna fastigheten. Takvatten far inte direktanslutas till det allmidnna dagvattennitet.
Hantering av dagvatten framgar av planbeskrivningen i gdllande detaljplan som

grundar sig pa dagvattenutredning framtagen av Sweco “Tullndrstomten
dagvattenutredning”, uppdragsnummer: 1832473000, daterad 2016-12-22 (bifogas €j).
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Parkering

Bilparkering

Bolaget svarar for att parkeringsbehovet tillgodoses inom det egna kvarteret och
antalet parkeringsplatser ska folja kommunens parkeringspolicy.

Cykelparkering

Om antal platser for cykelparkering star det i planbeskrivningen under avsnitt Gator
och Trafik och Bolaget ska se till att behovet uppfylls. Enligt parkeringspolicyn &r
behovet 20 platser for cykelparkering vilket ger cirka 200 platser for cykelparkering.
Bolaget ska se till att behovet uppfylls.

Markens beskaffenhet

Fastigheten Overlats i befintligt skick. Bolaget dr medveten om fastighetens tidigare
anvindningssitt och om den fororeningssituation som foreligger och den osékerhet
som dr forknippad med denna. Bolaget har tagit del av utférda undersokningar, J&W
2000, daterad 2000-02-25, Se bilaga 4, samt SCC 2004 daterad den 2004-03-10, se
bilaga 5 Markens skick och tidigare anvindning inom planomradet ar beskrivet i
planbeskrivningen. I planbeskrivningen sid 15 beskrivs under rubriken “Storningar”
kunskapslédget avseende fororeningar.

Bolaget godtar hiarmed fastighetens skick och avstar med bindande verkan fran alla
ansprak mot kommunen gillande kostnader for undersokning och/eller hantering av
fororenade massor.

Kopeskillingen har bestdmts med hénsyn till de férhallanden som angetts ovan.
Vatten och avlopp

Fragor kring utférande och finansiering av anldggningar for vatten, avlopp och
spillvatten samt anslutningsavgifter svarar ansvarar Bolaget for kontakt och
samordning med ledningsédgare. Bolaget svarar for samtliga kostnader.

Uppviarmning

Omradet kan med fordel anslutas till fjarrvirmenétet. Bolaget ansvarar for kontakten
med Givle Energi AB och kostnaden for anslutning.

El, opto

Anslutningsavgift for el och opto bekostas av Bolaget enligt uppgorelse med Gévle
Energi AB.

Byggtrafik och storande arbeten
Det aligger Bolaget att tillse att minimera eventuella storningar for boende, befintliga

néringsidkare och annan pagaende verksamhet i ndromradena. Eventuella atgérder for
att undvika storning bekostas av Bolaget.

4av6



§17

§18

§19

§20

§21

§22

§23

Diarienr: 17KS404

Tidplan

Bolaget ska i god tid innan markarbetena paborjas i samrad med Kommunen
avdelning Mark & Exploatering, Samhillsbyggnad Givle, presentera detaljerad
tidplan for utbyggnad av anldggningar och byggnader inom Exploateringsomradet, se
Bilaga 1

Kopebrev

Niér tilltrdde har skett och kopeskillingen dr i ordning betald samt byggnation har
paborjats och har godkénts av Kommunen (se avsnitt Avtalets giltighet/bestand nedan)
ska kopebrev upprittas.

Lagfart

Bolaget ansoker om lagfart med stod av kopebrevet. Bolaget erlagger kostnad for
lagfart.

Kontraktsinnehall

Tilldgg och dndringar till detta avtal ska for att anses gillande mellan kommunen och
Bolaget ske skriftligen och undertecknas av behoriga foretridare for parterna.

Overlatelse av avtalet

Detta avtal med rittigheter och skyldigheter far inte Overlatas pa annan utan
kommunens skriftliga godkédnnande.

Ersittning for ej utforda anlaggningar
Utforande av anléiggningar pd allmdn platsmark

Exploatoren forbinder sig att erldgga ersittning till Kommunen om genomforandet av
allméinna anldggningar enligt §9 enligt punkt 11 inte blir utférda och godkénda vid
slutbesiktning senast trettio (30) manader efter paborjan av byggnation av lokaler for
kontor handel och centrumdndamal. Med paborjan av byggnation avses gjuten
grundplatta.

Har inte de allmidnna anlidggningarna utforts har kommunen rétt att utfora
anldggningarna och fakturera Exploattren den faktiska kostnaden

Avtalets giltighet/bestand
Detta avtals giltighet och bestand dr beroende av att

1. Kommunstyrelsen senast vid sitt sammantrade i maj 2018 har godként
detta Avtal om Markoverlatelse.
Bygglov beviljas senast den 1 oktober 2018.

3. Kopeskillingen till fullo dr erlagd senast pa tilltridesdagen, savida inte
forseningen &r ringa.

4. Bolaget senast tjugo (24) manader efter detta avtals undertecknande har
paborjat byggnation av lokaler for kontor, handel och centrumfunktion pa
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det Overlatna omradet. Byggnation anses vara paborjad da gjutning av
grundplatta har utforts. Projektledare pa Mark & Exploatering,
Samhillsbyggnad Givle, godkédnner att villkoret dr uppfyllt genom okular
syn som sammankallas av Bolaget.

Om avtalet upphor sedan handpenningen men inte aterstoden av kopeskilling &r erlagd

ska handpenningen aterbetalas utan rénta. Dérefter har ingendera parten ritt att krdva
den andra pa ytterligare ersittning i anledning av avtalets upphorande.

Detta avtal dr uppriittat i tva exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Givleden / 2018 Givleden / 2018
GAVLE KOMMUN Gefle Tullhus AB
Kommunstyrelsen

Patrik Stenvard Fredrik Jernberg
Kommunalrad Firmatecknare

Helen Aleskog Rickard Zetterberg
Forvaltningschef Firmatecknare
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