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Inledning

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med planforslaget ar att skapa en ny stadsdel med stor andel gronska. Har

bereds plats for bostader, bade friliggande och flerfamiljshus, férskola, skola
med idrottshall, virdboende samt utvecklad service och handel i anslutning till
Hemlingby K6pcentrum. Delar av natur- och kulturvarden bevaras som
strovomraden och utvecklas for utokad vattenforing. Tva nya trafikanslutningar
Oppnas mot vaster. Denna forsta etapp rymmer ca 400 bostader och minskar
befintlig verksamhetsmark med 2,6 ha till 4 ha. Fortsatt expansion soderut i en
andra etapp kan rymma ca 100 bostider.

Ett utredningsarbete paborjades 2007. Skissarbetet fordrojdes av ett
expropriationsarende. Efter regeringsbeslut ar kommunen &gare till i huvudsak
all mark och en nystart av projektet skedde 2014. Samrad om planforslaget for
etapp 1 har 4gt rum i december 2015 och utgor den norra hilften av
utvecklingsomrade J.B.10 enligt Oversiktsplanen.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap Miljébalken (MB)

Detaljplaneforslaget innebar exploatering pa obebyggd mark och medfor stor
péaverkan pa stads- och landskapsbilden och férandrade dagvattenfloden. Ett
genomforande av detaljplaneforslaget innebar god hushéllning av mark i
anslutning till befintlig kollektivtrafik och utbyggd service vid Hemlingby
Kopcentrum; det paverkar inte ndgot riksintresse och medfor inte att
miljokvalitetsnormer for luft eller vatten 6verskrids.
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Kartutdrag fran Gavle kommuns Planarkivet, planomradets lage markerat
med rod punkt.
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Lagesbestamning

Planomradet ar beldget cirka 3 kilometer soder om Gavle centrum, strax norr om
vag E4 och trafikplats Gavle Sodra. Planomradet avgransas av Hemlingby
Kopcentrum i vister, Gubbacksvigen i ster, i norr av befintlig gang- och
cykelvig langs med kraftledningsgatan och i soder av ny planerad gata och
bebyggelse i forlangningen av Geodetgatan.

ANDERSBERG

" HEMLINGBY

Kartutdrag fran Gavle kommuns Planarkivet, 6versiktskarta med planomradet
markerat med rod linje.

Areal
Planomradet ar cirka 52,9 ha stort.

Markagoforhallanden

Gavle kommun ager i huvudsak all mark inom planomrédet. Planomradet utgor
del av fastigheten Hemlingby 19:1, del av Hemlingby 52:11 och 49:5 samt hela
51:17; samtliga kommunalédgda. Privatagd fastighet &r Hemlingby 51:2. Viaster
om oOrtbacken vid Visterakern finns ocksa den samfillda fastigheten S:5.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

I Givle kommun finns en kommuntickande Gversiktsplan fran 1990. Ar 2004
tog Kommunfullméktige beslut om att géra en ny 6versiktsplan for hela
kommunen. Oversiktsplan Givle stad 2025 antogs av Kommunfullmiktige i april
2009 och visar hur Gavle kommun vill utveckla olika centrala omraden och
stadsdelar.

Hemlingby etapp 1 dr den forsta etappen i utbyggnaden av omréade J.B.10 i
stadsdelen Jirvsta & Hemlingby enligt Oversiktsplan Givle stad 2025. Planerad
markanvandning kan vara verksamheter och bostader dar hiansyn ska tas till det
karaktarsomrade som giller for odlingslandskapet.

3
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Uteckiingskarta Jarvsta & Hemlingby
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Skogsmur o

SBO

Bostader:

JB.A Vid Jémvagsviadukl ! [ ] Bostader

JB2 Jarvstabyn ‘ [ Verksamheter
54 oo viser ) [ -

.B.. vagen sl [ =
"jﬁgﬁ' Kvarnm':trr.;k:n 6 \ s :.: \G,a:rg- och cykelvag
J.B.8 Stdra Jarvstavdgen \ . ‘

J.B.9 Jérvsta dngar \
J.B.10 Sédra Hemlingby \ i . Bulleratgard

JB.1 Trétakem o oo« Leder och spar \
Strategiskt omrade
- Vérdefulla gronomraden

Planerad markanvandning

Verksamheter:
J.V.1 Handelsomradet

S6 -
dra Hemlingby m Kulturhistorisk bebyggelse

Trafikétgérder: | Karaktarsomraden

J.TA Anslutning Jarvsta JKA Jarvsta Ovriga ri

J.T.2 Bullerskydd Jarvsta g ktlln]er

J.T.3 Korsning Jérvsta Strategiska omraden: D Riksintresse naturvard

J.T.4 Nya gang- och cykelvagar
J.T.5 Anslutning Hemlingby J.8:1 Sddra Hemlingby

| " Férdjupad 6versiktsplan

Utdrag ur Oversiktsplan Gavle stad 2025. Lila farg avser verksamheter, gul
farg avser bostader och gron farg avser vardefulla gronomraden.

Kommunen bedomer att omradet har potential for bide gles och tét sméskalig
bebyggelse. Etapp 1 foreslas rymma 400 lagenheter i blandad téthet och
blandade upplatelseformer. Etapp 2 planldggs separat och kan komma att
rymma 100 bostédder. Etapp 3 ar befintlig planlagd handel och etapp 4 bade
befintlig och ut6kning av handel enligt 6versiktsplanen.
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Etapp 1 och framtida utbyggnadsetapper

V&
A\
So6dra Hemlingby med utbyggnadsetapperna 1 - 4. Etapperna 1 och 2 avser

bostader. Etapp 3 ar en befintlig men obebyggd handelstomt. Etapp 4 avser en
utdkning av Hemlingby Képcentrum med ytterligare handel.

Karaktdrsomrédet Jarvsta-Hemlingb

Géavle kommuns bedomning ar att karaktarsomradet har ett mycket hogt varde.
Viarden bestar i sméskaligt odlingslandskap med sten- och tradgérdsgardar,
akerholmar och odlingsrosen samt slingrande grusviagar. Dominerande
fornldamningar. Ny- och ombyggnad: Klass D. Planer/skydd: Behov III.

Inom karaktiarsomradet ligger Vasterakern som béar manga spar frén det gamla
kulturlandskapet. Det komplexa systemet med stengiardesgardar dr bland de bast
bevarande i lanet. Hagmarken innehéller bade gamla &krar, betad skog och
partier som under lang tid tjanat som naturliga fodermarker genom bete eller
slatter. Ett stort antal hdvdberoende dngsviaxter finns hiar. Omradet har hoga
naturvarden och ar viardefullt for rekreation och landskapsbild.

Visterakern ar ibland 6versvimmad vid snosméltning och regnperioder.
Planforslaget medfor att 6versvimningsytorna vid motsvarande tillfdllen kan
komma att bli storre.

Oversiktsplanen Givle stad 2025 och dess intentioner har legat till grund for
stillningstaganden gjorda i planarbetet samt i kommunala beslut. Innan
planarbetet paborjades gjordes en forstudie i form av en dispositionsplan.

5
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Planerad markanviandning enligt 6versiktsplanen ar verksamheter samt
bostdder. Planforslaget har stod i och ar forenligt med 6versiktsplanens
intentioner.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden
Mindre delar av planomradet som angransar mot Hemlingby Kopcentrum i
vaster ar sedan tidigare planlagda.

For en del av planomradet i sydvast berors gillande detaljplan Del av Hemlingby
19:1 m.fl. Hemlingby Kopcentrum, etapp 3 med nr 2180K-25353, laga kraft
2008-11-21. Detaljplanen reglerar mark for handelsindamal samt egenskaps-
bestimmelser avseende utnyttjandegrad och prickmark tillganglig for dagvatten-
kulvert. Hogsta byggnadshojd 12 meter. Detaljplanen reglerar 4ven mark strax
soder om Grafikergatans forlaingning med dndamalet natur samt egenskaps-
bestimmelser avseende vatmark med fordréjande atgarder. Langst i soder i
Geodetgatans forlingning dr marken reglerad med dndamalet huvudgata.

For en del av planomradet i vést berors gillande detaljplan Del av Hemlingby
19:1 m.fl. Kv. Skalan med nr 2180K-24795, laga kraft 2007-10-19. Detaljplanen
reglerar mark i Grafikergatans forlangning med dndamalet huvudgata,
kvartersmark for handel, kontor och sméindustri samt ldngre norrut allman
platsmark med dndamalet skydd dar befintlig vegetation ska bevaras.

For del av planomradet i nordost berors géllande detaljplan Hemlingby 49:8,
50:3 m. fl., del av S6dra Hemlingby, med nr 21-84:880, faststilld 1984-08-21.
Detaljplanen reglerar i den aktuella delen endast allmén platsmark/park eller
plantering.

Vister om planomrédet mellan Spangersleden och Ingenjorsvagen ligger
Hemlingby Kopcentrum dar marken i fem olika detaljplaner ar planlagd for
handels- och kontorsindamal. Oster om planomradet finns planlagda och
bebyggda villakvarter.
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Kartutdrag fran Gavle kommuns Planarkivet med gallande detaljplaner samt
nu aktuellt planomrade markerat med rod linje. Samradsversion.

Vision 2025

Gavle kommuns Vision 2025 beskriver och stodjer detaljplaneforslaget och dess
genomforandet. Dar star att attraktiva boendemiljoer formas for alla
samhallsgrupper i stadsdelar som kan forsorjas med héllbara transportlosningar
och med ett utbud av service, métesplatser och gron miljo i form av ren luft,
mark och vatten.

Miljobeddmning

Miljopéaverkan kan antas bli s& betydande vid planens genomférande att en
miljobedomning enligt 6 kap 11 § miljobalken behover goras, vilket kommunen
bedomde innan planarbetet paborjades. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
enligt 6 kap 12 § miljobalken har darfor uppréttats.

Lansstyrelsen delar denna uppfattning (enligt yttrande 2015-03-27, Dnr 402-
1545-15) och anser att en miljokonsekvensbeskrivning bor belysa nedan angivna
fragor och fokusera pa punkterna 2, 3, 5, 6, 7 och 9 i miljobalkens 6 kap 12 §.

MKB avgrinsas till att omfatta denna detaljplan som utgor utbyggnadens etapp
1. Lansstyrelsen anser att vissa fragor kan och bor hanteras etappvis, s som ett
plangenomforandes paverkan pa exempelvis naturmiljo, arkeologi, och lokalt
omhindertagande av dagvatten. Andra fragor behover belysas som helhet
exempelvis trafikfragor, miljokvalitetsnormer, paverkan pa landskapet, teknisk
forsorjning naturmiljo och friluftsliv.

Lansstyrelsen har i tidigare dialog framfort synpunkter om att sarskilt beakta en
rad statliga bevakningsintressen, vilka studerats under planarbetet.
Riksintresset Spangersleden redovisas i sarskild trafikanalys.
Miljokvalitetsnormer for luft och vatten har utretts genom sarskilda
utredningar. Effekterna for Hemlingbybacken beskrivs.

Halsa och sakerhet: Dagvattenutredning och MKB, samt anpassningar i
planforslaget, sikerstiller att bebyggelse klarar 6versvimning vid héndelse av
skyfall. Buller fran E4, Spangersleden och Ingenjorgatan har studerats och
bedoms klara uppstillda riktlinjer; upplysning och viss reglering sker pa
plankarta kompletterad av rekommendationer i planbeskrivningen. Trafikleder
for farligt gods har behandlats.

Strandskydd: Effekter for friluftsliv, djur- och véxtliv har bedomts och sarskilda
skal for strandskyddsdispens angivits.

Naturmiljo: Den rodlistade arten ryl har identifierats och ett bebyggelsefritt
skyddsavstdnd om 50 m upprittats.

Kulturmiljoer har utretts och fornlimningar lamnats ifred eller, som for dldre
husgrunder, markerats med varsamhetsbestimmelse.

Friluftsliv: Giastrikeledens funktion bevaras, men laggs om i nytt strak.
Planarbetet foljer utokat (normalt) planférfarande, vilket ar Lansstyrelsens
rekommendation d& féorandringarna paverkar allminna intressen och kan
medfora betydande miljopaverkan. Det motiverar upprattandet av en
miljokonsekvensbeskrivning till planen.
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Forutsattningar och forandringar

Natur

Planomradet ar beléget cirka 3 kilometer soder om Gavles centrum, strax norr
om vig E4 och trafikplats Gavle Sodra. Omrédet ar rikt p naturmark av
varierande karaktar, bade inom och utanfor planomradet. Hemlingbyb#cken
I6per genom omréadet i nordsydlig riktning. Backfaran har en i vissa partier
naturlig strackning och i andra partier en dikeskaraktar. For andra arter dn
oring, exempelvis gddda och mort, finns ett definitivt vandringshinder lingre
nedstroms under Atlasgatan, dir trumman ligger lite for hogt. Oringen klarar det
hindret genom att hoppa. Vid laga floden i backen i kombination med lagt
vattenstind i havet kan trumman under Osterbagen vara ett problem ocks3 for
de flesta fiskarter.

Planomradet domineras av medelélders barrskog med inslag av 16virad. Den
norra delen av omradet d4r smakuperat med inslag av hallmarker medan den
sodra delen ar mer flack, lagldnt och fuktig, med stora sammanhingande
friska/fuktiga skogsomraden som bitvis paverkats kraftigt av skogsavverkning.

Enligt Gdvle kommuns naturinventering finns flera naturvarden inom
planomréadet, bl.a. hallmarkstallskog och en lokal med ryl vister om
Gubbécksviagen. Liangs Hemlingbybécken finns vid vissa punkter, samt langst i
soder i planomradet, gammal dker/dngar. Soder om planomrédet finns en
nyckelbiotop i en lovsumpskog.

Det 6ppna dngs- och haglandskapet vid Vasterdkern och det omslutande
landskapsrummet med Ortbacken i nordost sikerstills i detaljplanen som
naturmark och 6rtbacken far en sérskild bevarandebestammelse.

I den sydostra delen av planomradet, i gles tallskog, finns en vixtlokal av den
rodlistade (EN, starkt hotad) kirlviaxten ryl. Rylen trivs i gammal barrskog pa
magra, inte alltfor sura marker med mycket ljusinslapp, girna glesa tallskogar.
Har vixer ett bestdnd pé 169 stycken exemplar inom en areal av cirka 16 m2.
Lokalen ar under bevakning genom att den ingér i Gédvleborgs Botaniska
Sillskaps (GABS) floraviikteriverksamhet. Tallskogsomradet har i planférslaget
bevarats genom att ett respektavstand pa cirka 50 meter kommer att héllas fran
vaxtlokalen till nirmaste bebyggelse. Marklov kravs for tradfallning inom
utpekat omrade.
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Grans for naturreservat
“, Gréns naturvédrde (kommunalt)
Gréns naturvérde (regionalt)

‘! Teckenforklaring natur
® Lokal for ryl inkl. skyddsavstand
\

\\

== Intolkad grans for ny detaljplan

N\

Karta 6ver kommunens naturinventering. Planforslag fran samrad.

Hemlingby naturreservat bildades for att bevara ett omrade av stor betydelse for
allmanheten som motions- och rekreationsomrade samt for att skydda
landskapsbilden. Naturreservatet ligger utanfor planomradet pa stra sidan av
Gubbicksvigen. Léiger for den rodlistad arten ryl ar preciserat pd plankartan och
har en bebyggelsefri zon pé 50 m.

Gastrikeleden passerar genom planomradet i riktning sydvast-nordost. En
omdragning av leden krivs for genomférandet av detaljplanen.
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Radon

Sodra delen av planomradet utgor hogriskomrade for markradon. Byggnader
inom planomradet ska uppforas med radonsikert byggnadssétt, om inte
radonmatning vid projektering kan pavisa annat byggnadssitt.

Markfororeningar

Inga kidinda markfororeningar finns inom planomradet. Verksamhet som kan
fororena mark och vatten bedrivs véster om planomradet, dar det pagar/pagatt
drivmedelshantering och bilvird/ dkeri. De hydrologiska forutsattningarna
innebar dock att risken ar liten for att manniskors hélsa ska kunna paverkas
negativt av eventuella fororenade omraden vaster om planomradet. Att miljon
inte tar skada hanteras genom egenkontroll och tillsyn.

Geotekniska forhallanden

Marken inom planomrédet bestar i huvudsak av sandig moran. Visst inslag finns
av glacial lera (vid Visterdkern i planomradets norra del), svallsediment/grus (i
planomradets norddstra del), mindre strak av kiarrtorv (i planomradets véstra
samt mellersta del) samt ett litet omrade med urberg (i planomradets Gstra del).
Se kartutdrag fran SGU:s kartvisare nedan.

Utdrag fran SGU:s kartvisare, jordarter. Ljusbla: sandig moran. Gul: glacial
lera. Orange/vit prick: svallsediment/grus. Ljusbrun/bl& prick: karrtorv. Rod:
urberg. Plangrans fran samrad.

Kulturmiljé/fornlamningar

Det finns registrerade fornlamningar inom och utanfor planomradet. Langst i
soder finns en bebyggelselimning och 6vergiven dkermark (RAA 259). I viister
finns ett gransmarke/gransrose. I planomradets nordostra del finns ett
gransmarke/rojningsrose, ett stenbrott/takt samt en husgrund fran historisk tid.
I planomréadets norra del, i skogsomradet och lings Hemlingbybécken finns ett
gransmarke/gransrose samt en kolningsanldaggning/kolgrop. I oster finns en
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bebyggelselimning och 6vergiven dkermark (RAA 258) och réjningsrosen.
Sydost om planomrédet finns en bebyggelselamning (Hemlingborg) samt

overgiven dkermark och rojningsrosen.

K13

. 3 — »"
"QIEM@(_;PY d

&
" AR

Ingenjor. Sgatan 4

Teckenforklaring kultur

Fornldmning eller kulturvarde

== Intolkad gréans for ny detaljplan

Kanda fornlamningar och kulturlamningar inom planomradet. Planforslag fran samrad.

11



PLANBESKRIVNING

DNR:15SBN88 (15BMN5)

Namni Bendamning Typ av Antikvarisk Berdrs av

karta RAA lamning beddmning/ markansprak
status
K2 Gavle Sammanforda lamningar (2st). Ovrig kultur-  Nej
259:1 Bebyggelseldmning & &évergiven  historisk ldm-
dkermark. ning
K3 Gavle Ligenhetsbebyggelse/torp. Ovrig kultur- Ja
258:1 Bebyggelseldmning & &vergiven  historisk ldm-
dkermark. ning
K4 Overgiven dkermark & Nej
rojningsrosen.
K5 Gransmérke/réjningsrose Nej, forutsatt

att framdtida
stig anpassas

K6 Givle Plats med tradition. Klintbergska Ovwrig kultur-  Negj
257:1 ronningen. Ldmning efter en bor- historisk 1am-
garfiabod, dkermark och rdjnings- ning
sten.
K7 Gransmérke/réjningsrose Ja
K8 Stenbrott/tdkt * Klassas inte
ldngre som
ldmning
K9 Husgrund fran historisk tid Nej
K10 Gransmérke/griansrose Nej
K11 Kolningsanlaggning/kolgrop Nej
K12 Stenbrott tdkt Nej
K13 Givle Obestédmbar, ursprunglig plats Ovrig kultur-  Negj
277:1 for minnessten. historisk 1dm-
ning

Tabell 6ver kdnda fornlamningar och évriga kulturhistoriska lamningar inom
planomradet. * Objekt K8: Lansstyrelsen har, efter samrad med Lansmuseet
Gavleborg, beslutat att denna lamning ska strykas.

Hansyn har i situationsplan och plankarta tagits till Vasterakerns kulturmiljo
och de kulturhistoriska limningarna genom att naturmark samt erforderliga
avstand lagts mellan foreslagen bebyggelse och fornlimningar. Punkten K7
bedoms inte kunna vara kvar efter exploateringen. Husgrunderna K3 skyddas
med varsamhetsbestimmelse. Ovriga limningar paverkas inte av planforslaget
da de ligger inom naturmark. K9 ligger inom en bebyggd villatomt utanfor
planomradet. Innan avverkning eller markarbeten pabdrjas bor antikvarisk
personal i god tid markera berorda fornlamningar.

Befintlig bebyggelse
Det finns ingen befintlig bebyggelse inom planomradet.

Vister om planomradet ligger Hemlingby Kopcentrum som bestar av ett flertal
storre byggnader for dagligvaru- samt livsmedelshandel samt sidllanképshandel.
Byggnaderna har ofta en byggnadshdjd om cirka 8-10 meter och ar utforda i en
storre skala och har foretradesvis flacka tak. Byggnaderna ar omgardade av stora
anlaggningar for markparkering.
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Foto pa bebyggelse med Hemlingby Képcentrum vaster om planomradet langs
med Ingenjdrsgatan.

Oster om planomradet ligger en stérre mingd sméahus samlade i en ildre
bystruktur ldngs en mindre gata dar gamla ladugardar/ekonomibyggnader
blandas med villor utférda med foretradesvis trdfasader om en till tva vaningar.
Sadeltak, ibland brutet, &r dominerande. Bostadsbebyggelsen varierar i lder
men har huvudsakligen tillkommit under 1900-talet, nigra tidigt och négra
under 1980- samt 1990-talen. Gamla stengidrdsgardar vittnar dven om en &ldre
historisk bebyggelse pd samma plats priglad av ett odlingslandskap, t.ex. med
koppling till Vasterékern.

Foto pa bebyggelse nordost om planomradet langs Gubbacksvagen.
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ra Lt & SR AU 4 AT [T IR
Foto pa betesmark i norra delen av planomradet.
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Ny bebyggelse

Situationsplan dver Sédra Hemlingby etapp | med plangréns.
Idé om nya byggnader illustrerade i rott.

Utformning, placering m.m.

Planforslaget medger handel, bostader, skola med idrottshall for cirka 500 barn,
forskola for cirka 100 barn samt vard- och omsorgsboende 6ster om Hemlingby
Kopcentrum. I omradets centrala del foreslés en tiatare bebyggelse med tre- och
fyravéningshus med ett smastadsliknande gaturum utefter en genomgéende
lokalgata for busstrafik som ansluter till Ingenjorsgatans cirkulationsplatser vid
Biltema och vid Stadium outlet. Den 6vriga bostadsbebyggelsen ar mer
smaskalig med markbostéder i en till tvd vaningar. Omradet angrénsar till
befintlig bostadsbebyggelse langs Gubbacksvigen i norr. Planomradet kommer
att anslutas till det framtida bebyggelseomrédet i kommande etapp 2.

15



PLANBESKRIVNING

DNR:15SBN88 (15BMN5)

Planomradets centrala del med skola och flerbostadshus med 4 vaningplan.
E: busshallplats. 1: vard- och omsorgsboende 60 Igh Gavlegardarna.

3: forskola. 4: LM-skola med sporthall. 5aN: lamellhus 4 van 84 Igh
Gavlegardarna. 5aS: lamellhus 4 van 36 Igh Gavlegardarna. 5b: lamellhus 4
van 60 Igh PEAB. 6: lamellhus 3 van 63 Igh SKANSKA, 7;parhus 2 van 18 Igh
SKANSKA. 8: parhus 2 van 8 Igh Lupinen. 14-15: radhus 1-2 van 36 Igh
Prenova.
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A: grannskapslekpark. 11: 8 villatomter kommunen. 12: 8 villor Lupinen.
13: 10 villatomter kommunen.
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C; handel privat mark, 2: gruppbéehde 10 Igh Gavlegardarna.

Markanviandning
Kvartersmarken i detaljplanen omfattar i huvudsak bostéader (B-3) och skola (S)

samt handel (H). Ett flertal transformator- och pumpstationer (E) ar utplacerade
inom planomrédet. Den allmanna platsmarken bestar i huvudsak av naturmark
(NATUR), parkmark (PARK), lokalgata (GATA) samt ging- och cykeltrafik
(GANG CYKEL).

Hojder och exploatering
Kvartersmarken for bostader regleras med héjdbestimmelser (hogsta antal

vaningar), bestimmelser om exploatering (bruttoarea i m2 ovan mark for
flerbostadshus samt byggnadsarea per fastighetsarea i procent for sméahus).
Maximalt fyra vaningar tillats for flerfamiljshus och tva vaningar for sméhus
(kan vara parhus, kedjehus, radhus eller friliggande villor).

Friytor

Gastrikeleden dr en vandringsled inom planomradet, men inga andra ytor for
rekreation och motion. Kultur- och fritidsnamnden har utrett en ny strackning for
Gastrikeleden. Pa illustrationen ovan finns nya stigsystem foreslagna inom
allmén platsmark for NATUR. En del av dessa lankar i stigsystemet kan inordnas
i en framtida strackning av Gastrikeleden. Flytt av Gistrikeleden ska ske med
omsorg och hinsyn till den naturupplevelse leden innebar idag. En ny lekplats
nira Gubbicksvigen foreslas redovisad som PARK - lek. Lekplatser inom
respektive kvarter hanteras vid bygglov.

Cirka 1 kilometer nordost om planomrédet ligger Hemlingbybadet med
utomhusbassing, barnbassidng, gym och kafé. Cirka 1200 meter nordost ligger
en skateramp vid Hemlingbybacken med plats for skateboard, BMX och inlines.
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I Hemlingbybacken med Snowpark finns en pulkabacke, en slalombacke och en
backe med bigjump, rails och boxar. Nedanfor backen finns grillplatser och en
varmestuga. Nira backen ligger Hemlingbystugan med café/restaurang, bastu
och minigym. I angransning till dessa aktiviteter samt Gistrikeleden finns
motionsspar. I stadsdelen Andersberg pa andra sidan Spangersleden/vag 76
finns konstgriasplan samt spontanidrottsplats vid Andersbergs IP, cirka 1 km
fran planomradet. I ndrheten av idrottsplatsen finns d&ven Andersbergs sporthall
som inrymmer gymnastik och inomhussport. Aven hundrastgérdar finns inom
samma omrade.

Inom planomradet finns avlanga, igenvaxande f.d. odlingsmarker som utgor
parallella 1aglanta strak i omradet vars ytvatten gar ihop i norr till en backfara
som utgor Hemlingbybacken. Dessa marker foreslds 6ppnas upp igen och utgora
naturmark. Har ska dagvatten hanteras och fordrojas i 6ppna system med diken
och periodvis 6versvimmade ytor. Hemlingby naturreservat och friluftsomrade
angransar i Oster till planomradet, och dess gronstruktur och skogsmark vavs
samman med planomradet och skapar grona korridorer i 0stvistlig riktning.
Genom vandringsledens omlaggning och en ny parklek far naturreservatet en
entré for vandrare fran véster.

Bebyggelseforslaget innehaller bostader av varierande typologi och omradet ar
tankt att inrymma lekplatser och gronytor for lek sa att disponibel friyta inom 50
meter fran bostadsentré kan erbjudas liksom goda solférhéllanden vid
sméabarnslekplatser.

Strandskydd

Hemlingbybécken 16per genom omrédet frén séder mot norr. Backen omfattas
av strandskydd pé 100 meter. Strandskyddet avses att upphévas inom
planomradet. Det 4r kommunen som ansvarar for upphéavandet av
strandskyddet i samband med planldggningen.

Som sarskilda skil for upphavandet av strandskyddet for den del av
Hemlingbybécken som passerar genom planomradet kan anforas att
planforslaget medfor en hallbar och positiv utveckling av tatorten och bidrar till
kommunens forsorjningsansvar for bostader vilket bedoms utgora ett angelaget
allmént intresse. Den foreslagna exploateringen tillgodoser kommunens behov
av tatortsutveckling i direkt anslutning till ett redan ianspraktaget omrade. Fri
passage langs backen sikerstills i planforslaget.

Intresset av att ta omradet i anspréak pa det sitt som avses med planen viager
darfor enligt kommunens uppfattning tyngre an strandskyddsintresset.

Vattenomraden

Hemlingbybacken loper genom omradet i nordsydlig rikining. Tidigare mark-
avvattningsforetag (Hemlingbydikningen av ar 1936) kopplat till fastigheterna
Hemlingby 19:1 och 52:11 och &r avvecklat, enligt dom fran Mark- och miljo-
domstolen (mal nr M 3015-15).
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Markanviandningen har dndrats och utgor idag ett igenvixande odlingslandskap
utan behov av dranerande diken. Omradet kommer att omfattas av verksamhets-
omréde for dricksvatten, spill- och dagvatten. Marken lampar sig for omhander-
tagande av dagvatten fran planerade handelstomter och for utjamning av vatten
frdn omkringliggande skogsmark och E4:an.

Anmaélan om vattenverksamhet

Exploateringens gravarbeten, trummor och dammar f6r omréadets vigar och
dagvattenhanteringen innebir vattenverksamhet enligt Miljobalken. Kommunen
kommer att anmala dtgdrderna till Lansstyrelsen i god tid fore arbetet.

Gator och trafik

Planomradet ar beldget omedelbart norr om vag E4 och Trafikplats Gavle Sodra.
Viaster om planomrédet ligger Hemlingby Kopcentrum och den nya bebyggelsen
ar tankt att anslutas till befintliga cirkulationsplatser langs Ingenjorsgatan invid
handelsomrédet. Ingenjorsgatan ar en gata med tva korfalt med motande trafik
samt en lingsgdende géng- och cykelviag med tradplanteringar och
gatubelysning. De nya gatorna i omradet utformas med tva korfalt i métande
trafik. Raddningtrafik bedoms kunna rymmas i gatusystemet.

Kollektivtrafik Ry
Planomradet ar beldget med tillgang G N A e Moo
till befintlig stadsbusstrafik vid L& & W B PLANOMRADE

Geodetgatan som trafikeras av linje 4
och linje 14 med 20-minuterstrafik
respektive halvtimmestrafik. En buss-
resa fran planomradet in till centrala
Gavle tar cirka 20-25 minuter. Tva
timglashéllplatser planeras for om-
rddet med mojlighet for dubbelriktad
trafik. Cirka 80 % av den nya
bebyggelsen kommer att finnas inom
300 meters gangavstand till busshall-
platsen vid skolan.

Planomradet kommer att ha god
tillganglighet till kollektivirafik, men
klarar inte restidskvoten for buss pa
max 1,5 ggr restiden for bil.

Gang- och cykeltrafik

Enligt mélen i Gdvle kommuns cykel-

plan ska det finnas ett heltickande,

bekvamt, sammanhingande och gent

gang- och cykelviagnit. En kombina-

tion av atgarder med nybyggnad av

gang- och cykelbanor och sikra 6ver- ATGARDER FOR HALLBART RESANDE
N . MED GANG- OCH CYKEL OCH BUSS

géngsstillen med hastighetsanpass-

ning och refuger foreslas i trafikutredningen for stadsdelen Hemlingby.
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Oskyddade trafikanter kan na Andersberg via separat gang- och cykelvig utmed
och runt Ingenjorsgatan med planskild korsning av Spangersleden oster om
Brisgatan.

Beriaknade trafikméngder
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Beraknade trafikmangder &r 2030 nar bostadsomradet Sédra Hemlingby
(etapp 1-2) ar fardigbyggt och handelsomradet (etapp 3) ar utbyggt.
Kalla: Fordjupad trafikutredning Sédra Hemlingby, WSP 2016-03-31.

Under forsta veckan i juni 2015 genomfordes trafikméatningar pa Spangersleden
och vigarna i Hemlingby Kopcentrum. Dessa matvarden har utgjort underlag for
framrikning av trafikmidngder med prognoséret 2030. For Gavleborgs ldn ar den
arliga trafikokningen 1,2 % fram till 2020 och 0,6 % mellan ar 2020-2030.

Spéangersleden ar for langvaga transporter en viktig 1ank mellan E4:an och indu-
striomraden som Sorby Urfjill, Granudden och Korsnis. Den utgor transportled
for farligt gods och ingar i utryckningstrafikens huvudnét. Spangersleden méste
darfor ha god framkomlighet. Hastighetsbegransningen ar 70 km/h. For gatorna
Ingenjorsgatan, Geodetgatan, Grafikergatan ar skyltad hastighet 50 km/h.

Genomforda valideringsberdkningar visar att Trafikverkets alstringsverktyg ger
generellt hogre antal bilresor jamfort med resultat i tidigare genomford
trafikutredning genom Vissim 2015. Maxtimmen berdknas som 13 % av
dygnsalstringen.
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Etapp Omfattning Beraknade bilresor Maxtimme
enligt Trafikverkets [bilresor under
alstringsverktyg max-timme]
[bilresor per dygn]

Etapp 1 | * 289 flerbostadshus

* 134 sméhus 2 300 300
* Skola for 500 elever
* Forskola fér 100 barn
Etapp 2 | * 141 smahus 630 80
Etapp 3 | ¢ 14 200 kvm BTA 7 340 950

uppdelat pa tre ytor

Trafikalstring inom omradet, varav planférslaget berér etapp 1.
Kalla: Fordjupad trafikutredning Sédra Hemlingby, WSP 2016-03-31.

For samtliga scenarion visar simuleringarna att det blir 1anga koer i stora delar
av modellen med koer som striacker sig langt bakat in pa flertalet gator (dven
inne péa Ingenjorsgatan vid kopcentret). Vidare analys visat dock pa att
flaskhalsarna framforallt sitter i de tre cirkulationsplatserna pa Spangersleden.

Analys avgrinsad till tinkbara &tgarder for trafiksituation for scenario 3 (trafik
fran etapp 1, 2 och 3) har testats i modellen for trimningsatgarder. Aven
utbyggnad mer handel som en 4:e etapp har utretts, men antyder behov av storre
atgirder, vilket inte beror aktuell planldggning. Fragan om utokad handel far
darfor utredas vid en sddan framtida provning. Risk for trafikstockning finns,
vilket motiverar atgirder i trafiksystemet. For etapp 1-3 foreslar utredaren WSP
béde fysiska atgarder och sociala atgarder med kampanjer och ekonomiska
styrmedel i syfte att minska trafikarbetet. Hit hor parkerings-, cykel- och
kollektivtrafikatgarder, samverkan, information och prova-pa-atgiarder samt
atgarder for godstransporter och leveranser.

Fysiska atgirder foreslas for att starka gang- och cykeltrafikens och kollektiv-
trafikens forutsittningar i det nya bostadsomrédet Sodra Hemlingby och
handelsomrédet Hemlingby Képcentrum. For kollektivtrafik, se ovan.

— Nya gang och cykelvagar (gront).
— Befintliga gang- och cykelvagar (rott).
Kéalla: Fordjupad trafikutredning for Sodra Hemlingby, WSP 2016-03-31.
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Spangersleden ndrmast E4 Spéangersleden/ Spéangersleden/
Grafikergatan Ingenjoérsgatan
Kalla: Fordjupad trafikutredning fér Sédra Hemlingby, WSP 2016-03-31

Utover trimningsatgirder vid ovanstiende trafikplatser foreslas ny cirkulation
ersitta dagens fyrvagskorsning pa Geodetgatan vid hamburgerrestaurangens
infart. Effekten blir en fungerande trafiksituation, trots 6kade trafikmangder.

Parkering

Parkeringsbehovet ska 16sas inom planomréidet och inom den egna
fastigheten/tomten da allméan gatumark ar till for rorlig trafik och eventuell
besoksparkering. Gdvle kommun har en parkeringspolicy (Parkeringstal for
cykel och bil 2014) som anger ett riktvirde om minst 1 bilplats/bostad for en-
och tvébostadshus (smahus/villa). For flerbostadshus giller (zon 2) minst 0,7
och hogst 1,0 bilplatser/lagenhet och minst 2,5 cykelplatser/lagenhet. For
omsorgsboende maste det enligt parkeringspolicyn utredas vidare vilket behov
som kan uppsta baserat pa antal boende och forvintad personaltéthet.

For skolor anger parkeringspolicyn i zon 2 ett parkeringstal for cykel om minst
0,5 cykelplatser/elev och personal samt 0,2 till 0,5 bilplatser/personal.

Intervallen anger riktvirden for bilparkering utan alternativa atgarder. Vid
genomforandet av bilpool, kollektivirafikkort till de boende, cykelgarage eller
andra atgirder som paverkar (minskar) efterfragan pa bilparkering kan lagre
parkeringstal godkidnnas.

Storningar

Vigtrafikbuller

En trafikbullerutredning har tagits fram av WSP 2015-10-29 for vigtrafik och
revidererats 2016-03-30 . I utredningen behandlas buller fran vagtrafik
avseende trafikprognos for &r 2030. Utredningen redovisar ljudnivaer fran
vagtrafik ddr etapp 1 — 2 — 3 ar fullt utbyggda, samt inverkan frén industri-
omardet Ersbo. Mojligheten till bebyggelse har bedémts enligt forordningen om
trafikbuller vid bostadsbyggande som antogs 2015-06-01.

Enligt forordning (2015: 216) bor buller fran spértrafik och vagar inte 6verskrida
55 dBA ekvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent
ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en séddan ska
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anordnas i anslutning till byggnaden. Samma véarden géller for bostad om hogst
35 kvadratmeter men ekvivalentnivén vid fasad &r istéllet 60 dBA.
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Berikning av trafikbuller frin vagtrafik,
Hemlingby, Gave
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Berakning av trafikbuller fran vagtrafik, Hemlingby, Gavle. Ljudutbredning 6ver mark,
2 resp 8 meter. Prognos for ar 2030. Kalla: Hemlingby Gavle: trafikbullerutredning for
nytt bostadsomrade, WSP 2016-03-30.

Ett par byggnader (flerbostadshus, idrottshall samt vardboende) langs med den
mest trafikerade strackan inom etapp 1 berdknas erhélla ekvivalent ljudniva 6ver
55 dBA pa fasad mot vig. Bostdderna i flerbostadshusen kan uppfylla
riktvirdena om de planeras med minst hilften av boningsrummen mot
ljudddmpad sida, dvs. hogst 55 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva.
Fasad som inte vetter mot trafiksida uppfyller detta varvid bedomningen ar att
forutsattningarna finns for att uppfylla detta avsteg forutsatt god planering av
bostaderna. For bostdder som exponeras for buller ska byggnader och skydd
utforas sa att tyst sida uppnas, vilket sakerstalls vid bygglov.

Uteplatser mot trafiksida, framst langs med huvudstrdket kommer inte att
uppfylla riktvardena, troligen inte heller med hjilp av inglasning pga. att
maximala ljudnivéer ar for hoga. Daremot finns goda majligheter att anldagga
uteplatser som uppfyller riktvardena, pa innergéard, med hjalp av skdrmar eller i
skydd av byggnader. For bostadshusen utmed &terviandsgator finns
forutsattningar att anligga uteplatser som uppfyller riktvardena for samtliga
bostider. Aven maximal ljudnivi paverkar vissa byggnader i huvudstrak, vilket
ska redovisas narmare vid detaljprojektering.

Vérdboendet erhiller ekvivalent ljudnivé 55-60 dBA mot trafiksida. Om
bostiderna begransas till hogst 35 m2 kan bostader planeras mot samtliga
fasader utan kompensationsatgarder. Uteplatser mot innergird uppfyller
riktvardena for de nedre vaningsplanen. Eventuellt kan det 6verskridas vid det
ovre vaningsplanen, men da 6verskridandet ar ringa kan balkonger glasas in
eller alternativt anldggs en gemensam uteplats pa innergird som kompensation,
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forutsatt att detta komplement 6verensstaimmer med kommunen och
lansstyrelsen tolkning av riktvardena.

Skolgarden erhéller hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och aven till stora delar av
garden hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva. Maximal ljudniva 6verskrider 70 dBA
pé begriansad yta och d& narmast viag och vid idrottshall. Bedomningen ar att det
finns goda forutsattningar att utforma en skolgard som uppfyller riktvardena.

Byggnader som uppfors inom etapp 3 ska placeras sa att de bidrar till en battre
ljudmiljé inom etapp 1, vilket regleras med planbestammelse m;. Handelstomter
bor utformas sé att parkeringsplatser och lastkajer i mojligaste man ar frainvanda
och avskidrmade fran bostdderna for att inte orsaka storning.

Undervisningslokaler ska klara ekvivalent ljudniva inomhus 30 dBA, maximal
ljudniva inomhus 45 dBA, samt ekvivalentniva 55 dBA pa lek- och vistelsemiljoer
utomhus, vilket regleras med planbestaimmelse m,. Bindande riktviarden for
buller vid undervisningslokal saknas, men rekommendation for utbildningslokal
ges av Socialstyrelsens allmédnna rad om buller inomhus SOSFS 2005:6 (M).
Riksdagen, Naturvardsverket och Varldshélsoorganisationen (WHO) ar
samstaimmiga och anger riktvirden pa 55 dBA som ekvivalent ljudniva for buller
utomhus vid undervisningslokaler och lekplatser. Enligt bullerutredning klaras
50 dBA for stora delar av skolgirden. Annu ligre virden bor efterstrivas och
ljudmiljé uppmarksammas vid utformning av utemiljo. Hit hor placering av
byggnader och bullerskarmar.

Luftfoéroreningar
Luftmiljo har utretts i PM Luftkvalitet vid Nya Hemlingby ar 2030 av SLB-

analys 2016-03-08. Avsténdet fran Spangersleden till ndrmsta bostads-
bebyggelse i Sodra Hemlingby &r ca 370 meter och fran Ingenjorsgatan ca 140
meter. Avstandet frdn E4:an till ndrmsta bostadsbebyggelse ar mer dn 400
meter. Luftfororeningshalter minskar med avstidndet fran utslappskallan
beroende pa utspadning. Matningar utforda av SLB-analys visar att haltbidraget
av luftfororeningar frén en trafikled kan minska med ca 80 % omkring 100
meter fran leden. Om det finns sammanhingande bebyggelse mellan trafikleden
och det aktuella omrédet fungerar byggnaderna som skidrm och utsldppen fran
trafiken pé leden spads ut ytterligare. Handelshusen langs Sprangersleden ar
inte ssmmanhéingande vilket gor att skdrmeffekten 4r mindre och uteblir helt
mellan byggnaderna.

Luftburna partiklar dr en form av luftfororeningar som utgors av sma fragment
av material i luften. PM10 betecknar partiklar mindre an 10 mikrometer och
PM2,5 partiklar mindre dn 2,5 mikrometer.

PM10: Ar 2030 uppskattas en plats 100 m frin Spingersleden exponeras av
PM10 med en totalhalt pa 19-26 pug/m3, vilket ar lagre 4n normen 50 pug/ms3.
PM2,5: Luftvardsforbundets kartlaggningar av PM2,5, bensen och bens(a)pyren
visar att normerna klaras med god marginal.

NO2: Dygnsmedelhalterna av NO2 liangs Spangersleden ar 30-36 pg/m3 i
nuliget och antas minska till 2030 genom stringare avgaskrav. Trots
trafikokning pa Spangersleden kommer bedoms totalhalterna av NO2 langs
leden minska till 2030. Miljomal fér NO, timmedelvarde 60 pg/m3 och
arsmedelvirde 20 pg/m3 klaras med stor marginal.
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Inga miljokvalitetsnormer eller miljomalspreciseringar for utomhusluft kommer
att overskridas med anledning av detaljplaneforslaget och risken dr dirmed
mycket liten att luftfororeningar, primart NO, och PM10, fir en negativ paver-
kan pad manniskors hilsa och vilbefinnande. Miljomalet Frisk luft kan darfor
anses uppfyllt. Detta med hansyn till: befintlig och framtida situation av luftféro-
reningar; att omradet kan forsorjas av befintlig kollektivtrafik; att prognosen for
forvantad biltrafik visar att bilanvindandet blir begransat; samt att bebyggelsen
enligt forslaget inte kommer vara tét utan ha gaturum med god luftcirkulation.

Fororeningar vatten
Hemlingbybacken omfattas av miljokvalitetsnormer for ytvatten och har tidigare

faststillts ha god ekologisk status samt god kemisk status (exkl. kvicksilver). Det

arbetsmaterial som ligger ute pa VISS (VattenInformationsSystem Sverige) visar

dock pé att den ekologiska statusen bedoms vara méattlig med kvalitetskrav pa att
god ekologisk status ska nés ar 2027.

For handelsomradet giller att fororenat dagvatten ska renas inom
kvartersmarken i direkt anslutning till féroreningskallan.

Enligt dagvattenutredningen bedoms alla beriknade fororeningshalter ligga
under foreslagna riktvirden for dagvattenutslapp till kénslig recipient.
Dagvattenutredningen bedémer att 6kningen av fororeningar fran trafik och
hardgjorda ytor inte kommer att forsamra statusen i bicken om rening sker av
dagvatten frin vagar och frin parkeringsplatser vid flerfamiljsbostéder, skola
och handelsomrade. Med dagvattenutredningens foreslagna atgarder kommer
negativ paverkan pa Hemlingbybacken inte att ske. Inte heller kommer
uppndendet av miljokvalitetsnormer att forsvaras.

Skyddsavsténd
Vig E4 och Spangersleden dr rekommenderade vigar {or farligt gods. Inom 150

meter fran transportleden ska risker med transporter av farligt gods beaktas.
Planomradet for etapp 1 ar beldget cirka 450 meter fran vig E4 i séder och cirka
300 meter fran Spangersleden.

Inom handelsomrédet med personintensiv verksamhet ska byggnader utformas
med sammanhéllna fasader och med friskluftsintag orienterade bort fran viag E4
och Spingersleden for att undvika att rok och brandgaser sprids i byggnaderna.

Ett skyddsavstand pé 6ver 500 meter finns till Ersbo industriomrade.

Teknisk forsorjning

Hemlingby Kopcentrum ar anslutet till fjarrvirmenitet och foreslaget
bebyggelseomrade kan anslutas till detta. Bebyggelsen inom planomréadet ar
dven tankt att anslutas till fiber- och elnitet.

Planomradet ligger invid och ska inférlivas i allmént verksamhetsomrade for
dagvatten, dricksvatten och spillvatten. Dagvattenledningsnitet kommer att
dimensioneras for 20-arsregn och omradets lokalgator och tomter ar hjdsatta
for att klara ett 100-arsregn. Takvatten och Ovrigt ytvatten fordrojs pa tomterna
for att undvika 6versvamning till f61jd av 6verfulla ledningar vid storre regn dar
det &r tekniskt majligt (infiltrationsmajligheterna varierar i omrédet) utan att
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6versvimma intilliggande fastigheter. Draneringsvatten fran byggnader far
avledas till gatans dagvattenledningsnit.

Dagvattennitet kommer besta av en kombination av svackdiken, stendiken och
ledningar som sedan kommer ledas vidare till backstrak och gronytor. En 6ver-
gripande dagvattenhantering inom planomradet dr en nodvandig forutsittning
for exploatering av omradet, se vidare under rubriken Dagvatten nedan.

For att omréadet funktionellt ska fungera behover hela lokalgatan mellan
Grafikergatan och Geodetgatan med VA, fjarrvarme, el och fiber byggas ut i
etapp 1. Detta ar ocksé en forutsattning for att bussarna skall kunna trafikera
omradet redan fran start. Alla allminna ledningar ar tankta att forlaggas i
allmén platsmark for gata eller natur. Pumpstationer samt transformator-
stationer finns lokaliserade inom planomrédet pa sarskilt avsatta platser, s.k. E-
tomter. Brandposter finns i anslutning till planomradet. Nya brandposter kan
behovas inom omradet vilket sker i dialog med va-huvudmannen och
raddningstjansten.

Dagvatten

For att sakerstalla att det genererade dagvattnet inom planomrédet hanteras inom
planomradet finns plats reserverat inom allméin platsmark (NATUR) for rening och
fordrojning av dagvatten. Principer for hantering av dagvattnet beskrivs i detta
avsnitt och illustreras skrafferat pa plankartan. Dagvattenutredning ar utférd av
WSP 2015-12-02 och kompletterad 2016-02-25. Oversvimningskartering baseras
pé 100-arsregn och omfattar alla planerade utbyggnadsetapper vid framtida
forhallanden.

Till planomrédet leds dagvatten fréan ett storre avrinningsomrade som innefattar
E4:an, Hemlingbys sodra infart med tillrinningsomréde, s6dra delarna av
Hemlingby handelsomride samt ett storre skogsomréde. Avrinningsomrédet ar
komplext med olika typer av markanvandning och sedan tidigare anlagda dag-
vattendammar. Inom planomradet ligger dessutom en anlagd férdréjningsdamm
(oster om fastighet Hemlingby 52:13, Rusta mfl). Planomradet avvattnas idag via
gravda diken och tvé mindre backar som sammanfaller norr om planerad
bebyggelse soder om betesmarken (Vasterakern) i planomrédets norra del.

Vasterakern som ligger norr om och nedstréms exploateringsomradet ska tillatas
att tillfalligt 6versvimmas vid stora regn och regleras med plushéjd. Foérhojning
vid vasterakern och viagbank till cykelvig nedstroms aker forstarks med
erosionsskydd och fordamning sker genom minskad dimension i vagtrumma.
Den samlade fordrgjning som erhalls i diken och backar tillsammans med
vasterdakern bedoms som tillracklig for att inte paverka omraden nedstroms
Sodra Hemlingby negativt efter exploatering. Tillracklig flodesutjamning
nedstroms det planerade exploateringsomradet dr darmed sdkerstalld.
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Ungefarlig utbredning av planomradets avrinningsomrade vid regn
understigande ledningsnatets kapacitet. Vid extremregn avrinner aven évrigt
dagvatten fran handelsyta vid avrinningsomradets nordvastra grans mot
Vasterdkern inom planomradet. Befintlig back och dikessystem ar
blamarkerade.

Framtida klimatfordndringar ar en utmaning. Nederbordsintensiteten forvantas
oka vilket medfor att 6versvamningsrisken blir storre och att dagvattenflédena i
Hemlingbybécken och fran planomradet véintas oka. I utférd dagvattenutredning
och ytavrinningsmodellering har klimatfaktor 1,15 ansatts for att ta hansyn till
framtida 6kning i nederbordsintensitet. Klimatfaktorn innebar att nederborden
vantas bli 15 % storre i framtiden. Befintliga dagvattendammar inom avrinnings-
omradet, som har en dimensionerande kapacitet som understiger 20-arsregnet,
har ej beaktats som fordrojande i modellberdkningen. Det medfor att resultaten
kan anses ha en viss sdkerhetsmarginal.

Backar och diken ska bevaras och bebyggelsen har planerats kring dessa. I
dagvattenutredningen har en 6versvimningskartering utforts fér regn med
aterkomsttid 100 ar, bade for befintliga och framtida forhéallanden. Hansyn har
tagits till alla planerade utbyggnadsetapper vid framtida forhéllanden.
Resultaten visar pa att det vid kraftig nederbord foreligger 6versvimningsrisk
inom naturmarken, bide for det obebyggda omrédet men dven efter fullt
genomford exploatering. Planforslaget har utformats, och lagsta markniva pa
tomtmark har h6jdsatts, med hénsyn till detta s att en god hantering av
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dagvattnet i omradet sidkerstalls och att bebyggelsekvarteren och gatorna
anpassas efter 6versvimningsomradena och hogsta hogvattenniva. Ligsta
marknivéer har satts i plankartan vid de tomter som ligger i anslutning till
oversvaimningsomraden for att skydda bebyggelsen. Vid projektering av
dagvattenanldggningar méaste hela avrinningsomradet beaktas och flodet fran
omgivningen maste obehindrat tillatas passera planomradet sd inte oonskad
damning sker vid exempelvis gator.

Modellering av Hemlingbybacken visar att backens flodeskapacitet redan idag ar
utnyttjad till hog grad och att avrinningen kommer att 6ka fran omradet efter
genomforande av planen, om inga atgiarder utfors. Dagvattenutredningen visar
att det bade kommer ske en 6kning av medelavrinningen sett pa arsbasis och av
dimensionerande flode vid storre regn. Modelleringen visar att Hemlingby-
bicken har kapacitet for regn med lagre aterkomsttider, men att atgarder kravs
for att klara storre regn. Flodesutjamnande atgérder behovs darfor for att inte
forsamra dagens situation. Malet for dagvattenhanteringen ar att inte 6ka
dimensionerande flode nedstroms planomradet efter exploatering. Flodes-
utjimnande atgarder som kravs och har arbetats in i detaljplanearbetet beskrivs
nedan.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) ska generellt gélla i hela plan-
omradet for att uppna rening och utjaimning av dagvattenfloden. Ett enkelt satt
att minska dagvattenflédena ar att minska andelen hardgjord yta pa kvarters-
mark. Genomslappliga ytor som grusade gingar etc. istéllet for asfalt ses som
positivt. Dagvatten fran lokalgator tas omhand i svackdiken och i lagpunkterna
anldggs kupolbrunnar. Planeringsarbetet av tomter som angransar mot de tva
befintliga back- och dikesstraken bor efterstriava att leda sitt dagvatten dit ytligt
via gronyta. Detta méste siakerstéllas vid bygglovshanteringen. De tomter som
lutar mot svackdikena i gatan kan istéllet leda sitt dagvatten dit. For villa-
omraden, sméhus och radhus rekommenderas att takvatten leds med stup-
rorsutkastare och ranndalar mot infiltrationsyta pa tomterna. I hoglanta
omraden finns storre mojlighet for infiltration i t.ex. stenkistor men i de mer
laglinta omradena nira backarna bedoms infiltrationen som délig p.g.a. relativt
hoga grundvattennivaer. Dar foreslas istillet ytlig avledning av dagvatten 6ver
gronyta mot svackdike intill gatan eller direkt mot backarna.

Inom de mer tdtbebyggda delarna av planomradet vid handel, flerfamiljshus och
skola ska dagvatten tas om hand inom kvartersmarken for regn med
aterkomsttid 20 ar. Dagvattenlosningen kan med fordel samordnas mellan
fastighetsigarna vid flerfamiljshus och skola. Lokalt omhéandertagande av
dagvatten minskar behovet av fordréjning nedstréms bebyggelseomradet, samt
minskar risken for 6versvamning till f6ljd av 6verfulla ledningar vid stora regn.
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Principsektion dver 8 meter bred lokalgata i planomradet. Gatans dagvatten
leds mot svackdike langs gatans ena sida.
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Principsektion dver 14,5 meter bred lokalgata i planomradet. Gatans dagvatten
leds mot svackdiken langs bada sidorna av gatan.

For att sdkerstilla att exploateringen i Hemlingby inte kommer att orsaka
oversvamning nedstroms planomradet har en avrinningsmodell anvénts for att
utreda behov av samlad flodesutjamning. I modellen har hiansyn tagits till hela
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avrinningsomrédet och inte bara planomrédet. Avrinningen vid ett 20-arsregn
och ett 100-arsregn har studerats efter reckommendationer fran Svenskt Vatten
P110 vid dimensionering av dagvattensystem i citybebyggelse. Resultaten visar att
om diken och béackar inom planomrédet, samt betesmarken nedstroms
bebyggelsen, anvands for flodesutjaimning av dagvatten sker ingen flodesokning
nedstroms planomradet vid dimensionerande 20-arsregn. Modellresultatet visar
dessutom pa att 6versvimningen nedstroms planomradet inte blir storre jamfort
med befintliga forhallanden vid 100-arsregn. Vid 100-arsregn visar resultat fran
modellen pé en marginell 6kning av maxflodet i recipienten Hemlingbybécken, ca
1 % i sektionen vaster om Biodlarvigen. Denna 6kning bedoms ej ge upphov till
okad erosion jamfort med befintliga flodesforhallanden. For att f& denna effekt pa
flodesutjamning kravs att flodet stryps nedstroms betesmarken genom att byta
trumma till en mindre dimension. Betesmarken kommer att fungera som en 6ver-
svamningsyta och vattnet kommer tillfalligt ddmma upp pé betesmarken vid stora
regn. Utbredningen av 6versvimningen i planomradet kan ses i figuren nedan.

: AR OO Y L s

Resultat fran éversvamningskartering. Alla etapper ar inkluderade och
modellresultatet visar maximal vattendjup vid ett 100-arsregn med varaktighet
120 minuter. Hansyn ar tagen till avrinningskoefficienter och klimatfaktor.
Oversvamningen pa betesmarken vantas bli ndgot mindre vid ett 20-arsregn.
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Enligt resultat frdn avrinningsmodellen finns en storre potentiell utjaimnings-
volym pa Vasterdkern dn utjamningsbehovet. Braddning av flode frén betes-
marken kommer ske 6ver befintlig GC-vig vid trumman norr om betesmarken.
Fastigheterna som ligger intill betesmarken ar beldgna pa en hogre niva dn
braddnivan och kommer ddrmed inte paverkas av 6versvimningen. Under
normala forhallanden kommer marken fortsatt anvindas som betesmark.
Forutom atgiarden med att strypa flodet vid betesmarken och de tva backarnas
naturliga flodesutjamnande egenskaper kommer flodesutjamnande atgarder
finnas vid befintligt anlagd fordr6jningsdamm och i det nygrévda diket norr om
fordrojningsdammen dar en strypning av flodet kommer anordnas.

Idag dr marken vid back och diken till storre delen flack och vegetationsbekladd.
Vegetationen utgor ett naturligt erosionsskydd och den flacka marken héller
flodeshastigheterna nere. Laga flodeshastigheter ger en ldgre erosionsrisk.
Finare sediment i backarna ar sannolikt redan urspolade. Dar backen gravs om
och dar trummor anlidggs vid nya gator kommer ny jord att blottas och risken ar
dar storre for erosion och grumling. Erosionsskydd kommer att anldggas vid
dagvattenledningarnas ut- och inlopp i back och diken och ldngs nygravda diken.
Vid arbetena kommer lampliga atgarder for att minimera grumling utforas.

I avsnitt Storningar — Fororeningar vatten beskrivs Hemlinbybackens status och
vilka krav pa rening som finns for planomradet. Resultat fran férorenings-
berdkningar visar att fororeningshalterna sannolikt kommer att 6ka efter
planens genomforande, om inga atgarder utfors. Handelsomradena &r den
storsta bidragande orsaken till 6kningen av féroreningshalterna. Rening och
utjaimning av dagvatten ska darfor ske inom handelsomradenas kvartersmark.
For att minimera fororeningsbelastningen pa Hemlingbybacken ar det generellt
viktigt inom planomrédet att rena dagvatten fran mer férorenade ytor som
parkeringar och korbara ytor. Oljeavskiljning bor ske for dagvatten fran
parkeringsytor. Oljeavskiljning kan ske pa flera sitt t.ex. genom att leda
dagvatten 6ver gronyta eller med oljeavskiljare. Rening av dagvatten fran
lokalgator ska ske i svackdikena lings lokalgatorna. Lokalt omhéndertagande av
dagvatten bidrar ocksa till rening av dagvatten fran ovrig kvartersmark. Med
ovanstdende atgarder minimeras fororeningsbelastningen pa Hemlingbybéacken
och paverkan pa miljokvalitetsnormer bedoms vara vildigt liten.

De viktigaste principerna f6r dagvattenhantering inom etapp 1 (och 2):

- Takvatten ska ledas 6ver gronyta innan det leds mot svackdiken i gatan
eller mot de naturliga back/dikesstraken.

- Planering av tomter ar viktigt ur dagvattensynpunkt. Fokus vid
ho6jdséttning bor vara att leda sa stor del av dagvattnet som majligt mot
back/dikesstraken och inte mot gatan.

- Minsta Hus/tomtniva ar hojdsatt med hansyn till hogsta hégvattenniva
vid extremregn for att minimera risken av 6versvimningar.

- Infiltration av dagvatten ska efterstriavas dar det ar mojligt.

- Andel hardgjorda ytor bor minimeras. Genomslappliga ytor som grusade
gangar osv. istallet for asfalt ses som positivt.

- Vigdagvatten frin lokalgator avleds, renas och fordrojs i svackdiken.
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- Oljeavskiljning bor ske for dagvatten fran parkeringsytor.
Oljeavskiljning kan se pa fler sitt tex. genom att leda dagvatten Gver
gronyta eller med oljeavskiljare.

.-

Stopp i dike, trédstubbe Utlopp metallrér

Vattenkalla

Kallans
tillrinningsomrade

Bild fran PM om vattenkalla vid sodra Hemlingby, WSP 2016-02-24

Soder om planomrédet finns en vattenkélla som utretts av WSP genom PM
2016-02-24 med anledning synpunkter under samradet. Skogsparti i sydvast
avvattnas mot omrade med diken soder om planomradet dar killan sannolikt ar
en ledning fran angransande dike som stoppas av stubbe och ddrmed rinner till
den aktuella platsen.

Denna detaljplan paverkar inte vattenkillan, inte heller fortsatt etapp 2 eller 3
for Sodra Hemlingby. Etapp 4 ddremot ligger i killans tillrinningsomrade och
kan péverka killan bade genom forandrad tillrinning och genom férandrad
vattenkvalitet. Forutom nybyggnationer kan en rensning och aterstillning av det
vastra diket minska vattenméngden som rinner ut ur roret.

Stadsbild/landskapsbild

Genomforandet av detaljplanen innebér att obebyggd mark tas i ansprak for
bostadsdndamal och skola m.m. Detta medfor en omfattande rojning av skog
vilket i hog grad paverkar landskapsbilden och omradet far i framtiden en helt
annan karaktar jamfort med dagslédget.
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Planens genomférande

Miljokonsekvensbeskrivning (utdrag ur MKB)

Konsekvenserna av att genomfora detaljplanen i jamforelse med att inte bygga
négra nya gator, bostader och skola (nollalternativet) redovisas nedan. Notera
att kvarteret for handelsindamal ndrmast Ingenjorsgatan redan ar planlagt och
forutsatts kunna byggas ut i nollalternativet.

Tankbara konsekvenser

Planalternativet innebar att skogsmark ersitts av en bostadsbebyggelse med
tatare och hogre bebyggelse (flerfamiljshus) i sydvastra delarna av planomradet
och lagre och mer spridd bebyggsels i norr och 6ster (enfamiljshus och radhus).
Detaljplanen har anpassats sa att flertalet av de kiinda kultur- och naturvirdena
kan sparas. Likasa gors en successiv nedtrappning av bebyggelsen mot
Hemlingby och Hemlingby naturreservat.

Sammanlagt bedoms landskapsbilden och kulturmiljon paverkas pa ett
betydande sitt. For landskapsbilden &r vardena framst lokala, medan de for
kulturmiljon ar savil kommunala som regionala. Den sammantagna
konsekvensen bedoms som mattlig och negativ.

Viarden for rekreation och friluftslivinom planomradet ar fraimst lokala medan
Gistrikeleden och narliggande Hemlingby naturreservat bedoms som regionala
varden. Paverkan inom planomrédet kommer att bli betydande och inom vissa
delar bedoms omradets betydelse for narrekreation upphora helt. Samtidigt
planliggs bostader nira natur och regionala viarden, vilket ger dem som bor dar
mycket goda mojligheter till rekreation. Sammantaget bedoms den negativa
konsekvensen for rekreation och friluftsliv som mattlig.

Arbetet med alternativ, strukturskisser och planldggning har inneburit att de
hogsta naturvardena; Hemlingbybicken (den naturliga faran), hallmarkstall-
skogen och lokalen med ryl, i huvudsak kommer att kunna bevaras. Med
foreslagna atgarder bedoms de negativa konsekvenserna for omradena som sma.
Exploateringen innebir i 6vrigt en stor fordndring for naturmiljo. Grund-
laggande ekosystemtjianster inom alla kategorier kommer att forsvinna inom de
omraden som tas i ansprak helt, men kan uppratthallas inom Natur. De negativa
konsekvenserna for naturvirden bedoms bli mattliga. Sett ur ett landskaps-
perspektiv bedoms de negativa konsekvenserna fér naturmiljo bli smé. De
samlade effekterna for vilt bedoms som lokala och den negativa konsekvensen
bedoms som liten.

Dagvatten kommer att bildas vid nederbord 6ver parkeringar, korytor och
takytor. Dagvattnet ska omhéandertas lokalt varefter det leds till
Hemlingbybacken. Enligt dagvattenutredningen bedéms berdknade
fororeningshalter ligga under foreslagna riktvarden for dagvattenutslapp till
kanslig recipient. Utredningen bedomer att flode, nivaer och status i
Hemlingbybécken inte fordndras pa nagot betydande sédtt. Sammanfattningsvis
bedoms att med foreslagna atgarder kommer negativ paverkan pa
Hemlingbybécken inte att ske. Inte heller forsvaras mojligheten att na
miljokvalitetsnormer. De negativa konsekvenserna bedoms som sma.

Sérskilda skil for dispens fran strandskydd langs delar av Hemlingbybécken
bedoms foreligga da bostiader enligt planforslaget bedoms utgora ett angelédget
allmant intresse. Den foreslagna exploateringen tillgodoser kommunens behov
av tatortsutveckling i direkt anslutning till ett redan ianspraktaget omrade.
Bicken kommer att i 6vervigande delen av planomradet omges av mark
planlagd som Natur, vilket betyder att fortsatt tillgdnglighet for friluftsliv samt
spridning for djur och vaxter majliggors.
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Planalternativet medfor att trafiken i omradet kommer att 6ka. Stora delar av
omradet berdknas fa en ljudniva som ligger under géllande riktlinjer. Vid
flertalet bostader klaras riktviardet 55 dBA ekvivalent ljudnivd, ndgra bostader
langs huvudstraken far hogre ljudnivaer. Genom god planering av bostdderna
bedoms forutsittningar finnas for att klara riktvirdena genom att nyttjas
avsteget om "kompenserad sida”. Inom stora delar av planen uppfylls
riktviardena for uteplats och for de mer utsatta omradena (langs huvudstréken)
finns goda mgjligheter att anordna avskdarmade uteplatser pa innegardarna.
Goda forutsittningar bedoms finnas for att utforma skolgarden sé att
riktvirdena uppfylls. Vardboendet vid norra infarten ar bedomt som bostad (ej
vardlokal) och klarar riktvardena utan kompensation om bostidderna begriansas
till 35 kvm. P& nedre véningen klaras riktvirdena for uteplats, medans négon typ
av atgard (inglasning eller gemensam uteplats pa innegarden) kan komma att
kravas for bostdderna pa andra vaning. Vardboendet bedoms dven kunna stéras
av buller fran angransande handelsomrade, dock ska plank uppforas i géllande
detaljplan. Byggnader i etapp 3 ska placeras sé att de utgor bullerskydd for
bakomliggande bebyggelse. Sammanfattningsvis bedoms de negativa
konsekvenserna efter atgarder som sma och lokala.

Miljopaverkan under byggtiden medfor en risk for utslapp och storningar i form
av buller, vibrationer och damm. De arbeten som kommer att utféras ar bl.a.
schaktning, sprangning och fyllning, transporter av massor och material samt
arbete med teknisk forsorjning, VA och gatunit. Till detta kommer arbete med
byggnader som kommer att bedrivas av ett antal olika aktorer. Konsekvenserna
bedoms i huvudsak som mattliga och 6vergaende.

De kumulativa effekterna av den samlade utbyggnaden av alla etapper i
Hemlingby bedoms medfora att ett flertal konsekvenser 6kar i omfattning.
Undantag géller for vatten, dar dagvattenutredningen fortfarande gor samma
bedomningar om béckens status och miljokvalitetsnormer.

Planalternativet bedoms leda mot de nationella miljomalen God bebyggd miljo,
Frisk luft och Begransad klimatpaverkan, medan det kan ge negativ effekt pa
Levande skogar, Ett rikt vaxt- och djurliv och Levande sjoar och vattendrag samt
Myllrande vatmarker, eftersom exploateringen tar i ansprak jungfrulig mark.

Skadeforebyggande atgarder

Anpassning av detaljplanen har gjorts sa att flertalet av de kinda kulturvirdena
kan sparas. Inom allmén platsmark foreslas en grannskapspark. Stigsystem
mojliggors inom allmén platsmark. Separat ge-vag foreslas langs de storre
gatorna. Anpassningar av planen har skett och planbestimmelser har inforts sa
att de hogsta naturvirdena bevaras. Planbestammelse anger att lokal med ryl,
hillmarksskog och ortbacke ska bevaras. Fri passage och en naturlig zon utmed
Hemlingbybacken sikerstills genom att storre delen av omradet planlaggs som
Natur. Lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) ska ske inom kvartersmark.
For flerfamiljshusen och skolan finns en bestimmelse som anger att fororenat
dagvatten ska renas i direkt anslutning till fororeningskéllan. Plankartan anger
plushoéjder for tomter for att sdkerstilla att dagvatten fran omgivande naturmark
inte rinner in pa tomterna. Aven vagar ar hojdsatta for att klara 100-arsfloden.
Handséttningen av vdgarna har tagit hansyn till de trummor som behovs for att
leda vatten (backar, diken, vigstrak) inom detaljplanen. Bestimmelser finns
dven for att riktvarden for trafikbuller ska uppnés. Utover dessa inarbetade
atgarder foreslas ytterligare atgiarder. Dessa finns redovisade i respektive kapitel,
men ingdr inte i tabellen nedan eller i Miljokonsekvensbeddmningens avsnitt 4

(s 25 ff).
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Aspekt Nollalternativ Planalternativ
(inkl atgarder i planen)

Landskap ' 3 '

& kultur-

miljo

Rekreation Omradet fortsatter att i huvudsak
& frilufts- vara naturligt. Viss utbyggnad av
iv handel. Sma negativa konsekvenser.

Naturmiljo Omradet fortsatter att i huvudsak
vara naturligt. Viss utbyggnad av
handel, men 1 omraden som saknar
naturvarden. Inga konsekvenser.

Vatten Omradet fortsatter att i huvudsak Stor féordndring inom planomréadet. Féreslagen
vara naturligt. Viss utbyggnad av l6sning fér dagvattenhantering sékerstéaller
handel. Sma negativa konsekvenser.  att Hemlingbybé&cken inte paverkas negativt.

Inga negativa konsekvenser.

Trafik & Nagot lagre trafikméngd tack vare minskad

buller handelsyta. Med de trimningsatgarder som
maste genomféras i nollalternativet bedéms
god tillganglighet i trafiken bibehallas. Sma
negativa konsekvenser av buller.

Indirekta

och ku-

mulativa

effekter

- Stor negativ Mattlig negativ Liten negativ Positiv
konsekvens konsekvens konsekvens konsekvens

Sammanfattande tabell 6ver alternativ och tankbara konsekvenser.
Kéalla: MKB for S6dra Hemlingby etapp 1, Rambdll 2016-04-04.

Sociala konsekvenser

Barn

Det finns inga inslag av faror for barn i planomradets absoluta nirhet. Cirka 500
meter avsides och soder om planomrédet finns vag E4 som inte bedoms vara ett
hot mot barns sdkerhet i bostadsomradet. Inga hogre trafikfloden har
prognosticerats. I trafikbullerutredningen har en hastighetsbegransning i
berdkningarna satts till 30 km/h pa de flesta av de nya gatorna i omradet. Detta
ar bra for barns trafiksikerhet, badde for barn boende i omrédet och for de barn
som kommer att ga i den planerade skolverksamheten.

Det finns anldggningar for barns idrottande och rekreativa anvindning inom
planomradet samt i planomradets narhet. Vandringsleden Géstrikeleden ligger
inom planomradet och motionsspar i naturvardsomradet éster om
Gubbécksvigen. Inom cirka 1 kilometers avstand finns Hemlingbybadet och
Hemlingbybacken samt spontanidrottsplats vid Andersbergs IP. I narheten av
idrottsplatsen finns dven Andersbergs sporthall.
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I samband med att planomradet byggs ut ar tanken att de igenviaxande fore detta
odlingsmarkerna som utgor parallella laglanta strak i omradet 6ppnas upp igen
och far utgora naturmark. Omrédet ar dven tankt att inrymma lekplatser och
gronytor for lek inom 50 meter frén bostadsentré.

Trafiksakerhet

Inga hogre trafikfloden har prognosticerats inom bostadsomradet. I
trafikbullerutredningen har en hastighetsbegransning i berdkningarna satts till
30 km/h pa de flesta av de nya gatorna i omréadet.

Tillganglighet
Kommersiell service sdsom livsmedelshandel och sillankopshandel finns beldget
strax vaster om planomradet i Hemlingby Kopcentrum.

Nya géng- och cykelbanor ar planerade inom omréadet samt ett nytt system av
stigar.

Planomradet har god tillgdnglighet till kollektivtrafik. Busshallplatser finns idag
langs Ingenjorsgatan cirka 400 meter vister om planomradet och tva nya
busshaéllplatser kommer att anldaggas inom planomradet.

Planforslaget ar utformat med bebyggelsen och markens tillganglighet i fokus
dir entréer, platser och strak ska vara tillgingliga for manniskor av alla dldrar
och rorelse- och orienteringsforméga.

Trygghet

Idag finns inga boende inom planomrédet forutom den bebyggda villatomten vid
Gubbécksvigen. Planforslaget medfor en storre méngd nya boenden i narhet av
befintliga rekreationsomraden och en stor handelsplats. Belysta gaturum och
gang- och cykelvigar med bebyggelsen orienterad med utblick mot gatan bidrar
till en levande och trygg miljo.

Jamlikhet

Planforslaget medger nya boenden i olika former, bade lagenheter samt smahus.
Upplatelseformer regleras inte i detaljplanen, men ambitionen &r att nya
bostiader ska kunna erbjudas med hyresritt, bostadsratt och dganderitt.

Fastighetsbildning

Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, dndring av
fastigheters grianser och bildande av gemensamhetsanldggningar, servitut och
ledningsratter. Fastighetsbildningsatgirder provas i en lantméteriforrattning
som handlaggs av Lantméterimyndigheten i Gdvle kommun.

Kommunen ansoker och bekostar avstyckningar av de nya
byggnadskvarter/exploateringsfastigheter som ska 6verlatas till respektive
exploator/byggherre. Respektive exploator bekostar sedan avstyckningar inom
kvarteren.

Kommunen avser dven att bekosta avstyckning av enskilda villatomter for
forsiljning till privatpersoner.
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Nulége

Géavle kommun dger all mark inom planomrédet férutom Hemlingby 51:2.
Omradet ar obebyggt och utgors av blandad skog och igenvixande tidigare
akermark i omrédets sddra och centrala delar samt 6ppen dngs- och hagmark i
norr.

Ett markavvattningsforetag (Hemlingbydikningen av ar 1936) kopplat till
fastigheterna Hemlingby 19:1 och 52:11 och ar avvecklat, enligt dom fran Mark-
och miljédomstolen méal nr M 3015-15.

En ej inmitt teleledning gar i 6st-vastlig riktning tvirs 6éver planomrade i héjd
med Grafikergatan. Vid behov av flyttning av ledningen bekostas detta av
exploatoren.

Foreslagen forandring

Planforslaget innebar en ny stadsdel for handel, bostader med skola och
idrottshall, forskola samt vardboende oster om Hemlingby Kopcentrum. Cirka
420 bostédder ar tankt att tillkomma inom planomradet som utgor etapp 1i en
tdnkt utbyggnad av sammanlagt fyra etapper varav tva etapper for bostader och
tva etapper for handelsindamaél. Etapp 3 ar redan detaljplanelagd for handel.
Sammanlagt berdknas ca 500 bostéder att tillkomma i Hemlingby.

Fastighetsindelningsbestammelser
Detaljplanen innehéller inga administrativa fastighetsindelningsbestimmelser
da det saknas skél att i detaljplanen lasa fastighetsindelningen.

Fastighetskonsekvenser for fastigheter utanfor planomradet

Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser (framst fastighetsrattsliga) som i
dagslaget kan bedomas for respektive fastighet. Beskrivningen ar gjord i enlighet
med forslag till detaljplan och innebar inget stillningstagande frén
lantméaterimyndighetens sida.

Planomradet ar i vister omgivet av planlagd mark for handelsandamal
(Hemlingby Képcentrum) och i 6ster av planlagd mark for bostader (friliggande
villor). Vaganslutning kan ske till befintlig gatufastighet (Hemlingby 19:1 samt
Hemlingby 49:5) vid Ingenjorsgatan i korsningspunkterna med Grafikergatan
och Geodetgatan.

Kringliggande fastigheter paverkas inte ur fastighetsrittslig synpunkt av
detaljplanens genomforande. Daremot bidrar den nya bebyggelsen till 6kade
trafikmingder som marginellt kommer att 6ka trangseln i de stora
cirkulationsplatserna vid Spangersleden.

Hemlingby 70:1 &r en privatdgd och bebyggd villafastighet som idag inte ar
detaljplanelagd.
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Fastighetskonsekvenser for fastigheter inom planomradet

Hemlingby 19:1

Kommunigd fastighet. Kommer att beroras av den nya kvartersmarken for
sarskilt boende som ar tankt att avstyckas for bostadsandamal. For fastigheten
géller en del av detaljplan nr 2180K-24795 Kv Skalan. Del av planlagd kvarters-
mark for kontor och handel foreslas att tas i ansprék for bostad — gruppboende
som skar bort ett mindre horn av handelstomten som ar avsedd for trad och inte
far bebyggas. Kv Skalan och Hemlingby 49:28 bedoms inte paverkas.

Den nya lokalgatan med anslutning till Geodetvigen kommer inom detaljplan nr
2180K-25353 Hemlingby Kopcentrum etapp III att ta i ansprék en liten del av
planlagd kvartersmark for handelsindamal samt allmén plats natur som i stéllet
blir gata. Den blivande gatumarken regleras over till Hemlingby 19:1 fran
Hemlingby 52:11.

All gatumark och naturmark inom den nya detaljplanen kommer att hora till
fastigheten Hemlingby 19:1. Kommunen ar huvudman for allmén platsmark
inom planomradet och nagot behov av att reglera 6ver gatumark till annan
fastighet eller att avstycka en ny gatufastighet bedoms inte finnas i nulédget. Ett
antal E-tomter for tekniska anldggningar som pumpstationer och
transformatorer kan komma att bli foremal for fastighetsbildningsatgarder som
t. ex. servitut/ledningritt, fastighetsreglering eller avstyckning. I vilken
omfattning detta kommer ske ar beroende av anliggningsigarens 6nskemal.

Hemlingby s:5

Vister om ortbacken finns en samfilld vag for fastigheterna Hemlingby 19:1 och
Hemlingby 49:5 med beteckningen s:5 som har forlorat sin betydelse som
transportvag for jordbruksmarken vid Vasterékern. I planforslaget kommer
samfilligheten att Gverforas till Hemlingby 19:1 och ingd i den allménna
platsmarken for natur och vara tillgdnglig for allmanheten.

Hemlingby 51:17

Kommunagd fastighet. Obebyggd fastighet 1dngs Gubbicksvigens vistra sida.
Foreslas i sin helhet att 6verforas till Hemlingby 19:1 d& den enligt planforslaget
ar tankt att utgora allman platsmark/natur.

Hemlingby 51:2

Privatigd fastighet. Obebyggd fastighet mitt ute i Vasterakern. Foreslas att
forviarvas av kommunen och 6verforas till Hemlingby 19:1 da den enligt
planforslaget ar tankt att utgora allman platsmark/natur.

Inom planomradet finns dven négra official-servitut.

Hemlingby 49:5

Kommunagd fastighet. For fastigheten giller vid Klintbergska Ronningen
detaljplan nr 2180K-25353 Hemlingby Kopcentrum etapp III. Nar den nya
lokalgatan med anslutning till Grafikergatan byggs ut kommer naturmark att tas
i ansprak for gata. Den mark som planldaggs som lokalgata inom Hemlingby 49:5
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med anslutning till Ingenjorsgatan/Grafikergatan foreslas att regleras 6ver till
Hemlingby 19:1 da all 6vrig allmén platsmark/lokalgata inom planforslaget hor
till Hemlingby 19:1. Aven resterande del av Hemlingby 49:5 som foreslas bli
parkmark narmast Hemlingby 49:28 bor 6verforas till Hemlingby 19:1.
Hemlingby 49:5 avstar dven en mindre del mark som 6verfors till den fastighet
for vardboende som ska nybildas genom avstyckning.

I planforslagets nordostra del ligger 6rtbacken som till stora delar omfattas av
planlagd allmén platsmark park/plantering. Denna del av Hemlingby 49:5
foreslas fa samma anvindning (natur) i den nya detaljplanen. I samband med
ovriga fastighetsreglerande atgarder foreslds denna del av Hemlingby 49:5
regleras over till Hemlingby 19:1.

Hemlingby 52:11

Kommunigd fastighet. Ar inom detaljplan 2180K-25353 Hemlingby
Kopcentrum etapp III planlagd i sin helhet for handelsandamal. I planforslaget
kommer den Gstra delen av fastigheten att 6verforas till den nya skolfastighet
som ska avstyckas fran del av Hemlingby 52:11 och Hemlingby 19:1 genom
fastighetsreglering. Tvirs genom fastigheten finns i dag ett dagvattendike i nord-
sydlig riktning som foreslés flyttas visterut och anldaggas som ett dagvattenstrak i
naturmark. Detta strak dr tankt att regleras 6ver till Hemlingby 19:1.

Resterande del av Hemlingby 52:11 blir i planforslaget kvar som en byggbar
fastighet for handelsandaméal med en anpassad byggritt pa 6.000 m2 BTA.

Ekonomiska fragor

Detaljplanens genomférande medfor inga forandrade forhéllanden for
angransande fastigheter eller rattighetsiagare vare sig inom allmén platsmark
eller inom kvartersmark.

Kommunen ansvarar for uppréttande av detaljplanen och nédvandiga
utredningar.

Gavle kommun har traffat avtal om markanvisning med flera olika byggherrar
samt kommunala bolag for de olika kvarteren inom etapp 1. I avtal finns angivet
information kring framtagande av detaljplan, husproduktion, fastighetsbildning
samt kopeskilling m.m. Kommunen anlagger och bekostar utbyggnad av
gatunitet och iordningsstaller allmén plats inom omradet samt upprattar
erforderliga skétselplaner for naturmarken inom planomrédet.

Kommunen finansierar aktuella atgarder utmed Spéangersleden.

Omradet kommer ingd i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten,
dricksvatten och spillvatten och elférsorjning.

Respektive exploator svarar for kommunikationsytor och mindre lekytor inom
kvartersmark.

Tillskapandet av nya bostdder inom de olika bebyggelsekvarteren bedoms
medfora intakter for respektive exploatér som med god marginal Gverstiger
kostnaden for investerat kapital.
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Gaivle Vatten AB tar ut anliggningsavgifter i enlighet med vid anslutnings-
tillfallet gdllande taxa. Det dr Gavle Vatten AB som ager ledningsnitet.
Exploatoren av respektive kvarter svarar for serviceledningar inom sitt kvarter.

For stycketomter som siljs direkt till ’konsument” ingéar avstyckning i angivna
priser. Grupphuskvarter (aven kvarter med tomter for styckebyggen om de séljs
till byggforetag) siljs som en enhet vilket innebar att exploatoren har att bekosta
avstyckning av tomterna inom kvarteret och i forekommande fall
gemensamhetsanldggningar.

Forsaljning av grupphuskvarter och tomter for flerbostadshus till exploator
forutsatts ske i nara anslutning till byggstart av forsta huset(en) i kvarteret.

Inga ersittningsansprak eller inlosen av fastigheter ar aktuellt for
genomforandet av detaljplanen.

Ekonomiska konsekvenser utanfor planomradet

En fortsatt utbyggnad av Hemlingby képcentrum etapp 3 och 4 samt utbyggnad
av bostéder etapp 1 och 2 innebar nédviandiga atgirder pa trafiksystemet. Det ar
darfor tveksamt om det ar lampligt att utvidga kopcentrumet med en fjarde
etapp som dnnu ej ar detaljplanelagd. Oavsett behovs investeringar for att
forbattra kapaciteten samt underlitta for hallbart resande. Investeringar i tidigt
skede ar uppskattningsvis:

1. Ny gc-vég fran Sodra Hemlingby ldngs Spangersleden in mot S.
Kungsgatan via Parkvigen ca 2 km. 15 Mkr (ca 2 km a 7 500 kr/lpm).

2. Flytt av Busshallplats langs Ingenjorsgatan vid Biltema samt lanka ihop
befintlig gc-vagnit 2 Mkr.

3. Trimning av cirkulationsplatsen Ingenjorsgatan/Spéangerleden till
dubbla korfalt samt fritt svingande hogerfilt in mot centrum.

4. Cirkulationsplats vid utfarten fran Citygross/Biltema mot Ingenjorsgatan 4
Mkr.

5. Ny minicirkulationsplats vid Geodetgatan/Ingenjorsgatan , kostnad ca 4 mkr.
P& langre sikt och om behov finns:
6. Busskorfilt 1angs Spangersleden samt vid pafarten fran Ingenjorsgatan

15 Mkr (ca 1 km a 15 000 kr/lpm). Forutsétter andringar av stomlinjer.
Investeringar vid utbyggnad av handel etapp 3:

7. Trimning av cirkulationsplats Geodetgatan/Spangersleden. Tillfarter till
cirkulation blir tva filt.
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Organisatoriska fragor

Tidplan

Arbetet med detaljplanen har bedrivits under hosten 2015 med samrad i
december 2015 och kompletterande utredning under forsta kvartalet 2016.
Granskning vantas ske under maj/juni och antagande i augusti/ september 2016.

Tidplan for genomférandet av planens olika bebyggelsekvarter ar beroende av
byggande av gator och géng- och cykelbanor, erforderliga tekniska anlaggningar
for vatten och avlopp samt dagvatten.

Genomfdérandetid

Planens genomférandetid ar fem (5) ar efter det att detaljplanen vunnit laga
kraft. Genomforandetiden motiveras med att inga hinder pa grund av
utomstdende omstandigheter finns mot genomférandet samt att efterfragan pa
nya bostéder i detta lage i staden nira befintlig kollektivtrafik, mycket god
service och grona rekreationsomraden bedoms vara stor.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén platsmark i planomradet.

Kommunen ir genom Givle Vatten AB huvudman for dagvatten inom allman
plats.

Avtal

Avtal om markanvisning har tecknats mellan kommunen och ett antal
exploatorer.

Med markanvisning avses en 6verenskommelse mellan en kommun och en
byggherre som ger byggherren ensamritt att under en begransad tid forhandla
med kommunen om 6verlatelse av kommunaldgd mark.

I avtal om markanvisning bestims markomradets beldgenhet och storlek samt
vilken byggnadsyta eller vilket antal bostdder som ar tankt att uppforas.

Kommunen avser att med dganderatt 6verldta den blivande kvartersmarken till
byggherren. Nar kommunen och byggherren ar 6verens om villkoren kommer ett
markoverlatelseavtal att upprattas dar pris for marken och dtaganden for
parterna regleras. I avtalet ska dven principer for dagvattenhanteringen pa
kvartersmark ytterligare regleras.

Kommunen och bolaget skall uppritta och underteckna ett markoverlatelseavtal
senast tre manader efter att detaljplanen vunnit laga kraft.
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Ovrigt

Planeringsunderlag och kallor
e MKB for Sodra Hemlingby etapp 1: detaljplan for del av Hemlingby 19:1,
Gavle kommun, Gavleborgs ldn, granskningshandling,
Ramboll 2016-04-04.

e Fordjupad trafikutredning for S6dra Hemlingby, WSP 2016-03-31.

e Hemlingby Givle - trafikbullerutredning for nytt bostadsomréde.
WSP 2016-03-30.

e PM Luftkvalitet vid S6dra Hemlingby ar 2030, SLB-analys 2016-03-08.

e PM - resultat fran utokad dagvattenutredning,
WSP 2015-12-03, kompletterad 2016-02-25.

e PM killa i Sodra Hemlingby, WSP 2016-02-24.

e Hemlingby Givle: trafikbullerutredning for nytt bostadsomrade,
WSP 2015-11-03.

e Trafikutredning: nya Hemlingby, WSP utkast 2015-10-23.

e PM Nya Hemlingby: trafikanalys med hjilp av trafiksimulering i Vissim,
WSP 2015-10-17.

e Geoteknisk undersokning, WSP 2015.

e Hydralisk modellering och 6versvimningskartering: Hemlingbybécken,
WSP 2015-06-29.

e Hemlingby exploateringsomréde: dagvattenutredning, WSP 2014-12-02.
e Givle oversiktplan och aktuella planeringsunderlag.

e Naturvirdesinventering, Gdvle kommun 2007.

e Arkeologisk utredning, Linsmuseet 2007.

e Natur- och kulturvardesinventering, Gdvle kommun 2006.

Medverkande tjansteméan

Detaljplanen och dess handlingar med tillh6rande MKB har tagits fram av Givle
kommun och projektutvecklare Petter Jonegard med hjilp av miljokonsulterna
Elsa Heinke och Linda Kjellstrom och plankonsulterna Greger Garnvall, Marcus
Ekstrom och Hékan Sylvan - Rambdll Sverige AB samt:

Lisa Bergquist Fysisk planering
Hanna Kulla Mark- och exploatering
Mats Pierrou Mark- och exploatering

Synpunkter har inhdmtats frén:

Gosta Nordqvist Trafik och Tillstand
Marie Wallstrom Trafik och Tillstdnd
Madelene Hékansson Trafik och Tillstdnd
Lo Lennartsson Trafik och Tillstdnd
Viktor Alin Gata och Park

Ulf Goransson Bygglov
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Mikael Ekman Fysisk Planering
Tina Naslund Lantmaétare
Karin Linjer Lantmétare

Respektive byggherrar har enligt avtal om markanvisning tagit fram ritningar pa
foreslagen bebyggelse med tillhorande skisser, sektioner och perspektiv.

WSP Sverige AB har uppréttat utredningar for trafik, buller, dagvatten och
oversvamningskartering samt projekterat gator, vatten- och avlopp samt
dagvatten.

Revideringar vid samrad
Efter samrad har planforslaget dndrats, vilket framgar av samradsredogorelse.
Inga storre andringar har gjorts pa plankartan, men planbeskrivningen ar
genomarbetad och uppdaterad med st6d av en rad férdjupade utredningar.
Storre dndringar:
e Naturmark vid tidigare handelstomt har utgatt och mark forblir dirmed
planlagd for handel, med undantag for mindre horn vid ny bostad.

e Vid nordlig entrévig och handelstomt har bostadstomt minskats.

e Skoltomt har utokats och anvindning dndrats till kombinerad skol-,
bostads- och varddndamal.

e Mindre justeringar av byggratter for flerfamiljshus har skett.
e Skyddsbestimmelse och utokad lovplikt har inforts for dldre husgrunder.

e Bebyggelsefri zon har utokats frdn 40 m till 50 m kring vardefull vaxtplats
for ryl.

e Trafikprognos har uppdaterats, vilket medfért mindre justeringar av
trafiktal. Ombyggnad av trafikplats vid Geodetgatan foreslas.

e Uppdaterat underlag for buller har medfort nya berdakningar och en
genomarbetning av planforslag, rekommendationer och redovisning.

Justeringar efter granskning
e Bullerbestimmelse frdn samrad aterinfors for bostadshus.

e Skyddsbestimmelse och utokad lovplikt for dldre husgrunder utgér, liksom
dess plus-markering om uthus.

Samhallsbyggnad Gavle

Ulrica Olsson Petter Jonegard
Planchef Projektutvecklare
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TECKENFORKLARING

1. Gruppbostad 10 Igh Gavlegardarna
2.VO-boende 60 Igh Gavlegardarna

3. Forskola Gavlefastigheter

4a. LM-skola

4b. Sporthall

5aN. Lamellhus 4-van 84 Igh Gavlegardarna
5aS. Lamellhus 4-van 36 Igh Gavlegardarna
5b. Lamellhus 4-van 60 Igh PEAB

=
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==

I
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6. Lamellhus 3-van 63 Igh SKANSKA
7. Parhus 2-van 18 Igh SKANSKA

8. Parhus 2-van 8 Igh Lupinen

9a. 11 Villor 10 kedjehus PEAB

9b. 17 kedjehus Fiskarhedenvillan
10. 8 villor Fiskarhedenvillan

11. 8 villatomter kommunen

12. 8 villor Lupinen

13. 10 villatomter kommunen

14-15. Radhus 1-2 vaningar 36 Igh Prenova
A. Grannskapslek

B. Gastrikeleden

C. Handel privatmark

D. Handel kommunalmark

E. Busshallplats

F. lllustrerat nytt stigsystem med malpunkter
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Allman information

Denna MKB ar upprattad av Ramboll pa uppdrag av Gavle kommun enligt del-
tagarforteckning nedan. MKB géller fér detaljplanen S6dra Hemlingby etapp
1. Detaljplan avser bostéder, vardboende och skola och &ar ocksa uppréattad av
Rambdéll. MKB ér ett underlag fér kommunens beslut.

MKB for detaljplan ar diskuterad med Gavle kommuns arbetsgrupp for plane-
ringen samt internt inom konsultgruppen. Behovsbedémning, avgransning, inne-
hall och utformning av MKB samt planerad verksamhet dr avstdmd med léns-
styrelsen i Gévleborgs lan.

Samtliga bilder i dokumentet dr tagna av Ramboll. Kartor dr upprattade av
Ramb6éll och baserade pa ortofoto tillhandahallet av Gévle kommun. For layout
och utformning svarar Rambdll.

Lasanvisning

MKB ar upplagd i ett antal huvudblock med inledande textdelar, beskrivning av
planférslaget, sjdlva konsekvensbedémningen och avslutande textdelar. For att

snabbt séatta sig in i MKB rekommenderas ldsaren att titta pa innehallsforteck-

ningen och sammanfattningen inklusive tabell och karta.

Kapitlet om miljékonsekvenser dr uppdelat inom landskap, naturmiljé osv. Un-
der varje aspekt beskrivs konsekvenser av nollalternativet forst, f6ljt av konse-
kvenserna av planalternativet (detaljplanen). Orden markeras i kursiv fetstil for
att lasaren enkelt ska kunna f6lja vilket alternativ som beskrivs. Har finns ocksa
en redovisning av de atgarder som ar inarbetade i detaljplanen samt forslag till
ytterligare atgarder for planalternativet. I slutet av dokumentet finns en ordlista
som forklarar de tekniska begrepp som anvénds i MKB.

Medverkande
Bestillare, Gavle kommun Konsult, Rambdoll Sverige AB
Petter Jonegard, planchef Elsa Heinke, biolog, uppdragsledare/MKB-samordnare

Lisa Bergquist, miljéingenjor/utredare  Linda Kjellstrom, landskapsarkitekt, uppdragsledare/
MKB-samordnare

Karta pa framsidan: Illustrationsplan, Gdvle Kommun

Foton: Rambdll Sverige AB om inget annat ndmns
Ortofoto samt kartor fran éversiktsplan: Gdvle Kommun
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Sammanfattning

PLANERAD VERKSAMHET

Hemlingby séder om Gévle ar i gdllande 6versiktsplan utpekat som ett omrade
for utveckling av bostéder och verksamheter. Gdvle kommun har darfér paborjat
planering av en ny stadsdel, ddr den nu aktuella detaljplanen utgér etapp 1 av
utbyggnaden.

Idag finns verksamheter utmed Spéangersleden och delvis vid E4:an kring trafik-
plats Gavle Sodra. Bostader finns norr om omradet i befintliga Hemlingby. Det
aktuella planomradet bestar av produktionsskog med inslag av fuktiga omraden
och rester av gammal aker eller betesmark (se Figur 0:1).

Detaljplan S6dra Hemlingby etapp 1 omfattar 52,9 hektar. Etappen kommer enligt
planférslaget att omfatta bostéder, vardboende, férskola och skola. En stor del av
planomradet féreslas avséttas som naturmark.

TANKBARA MILJOKONSEKVENSER

Planalternativet innebér att skogsmark ersédtts av en bostadsbebyggelse med
tatare och hogre bebyggelse (flerfamiljshus) i sydvéstra delarna av planomradet
och lagre och mer spridd bebyggsels i norr och 6ster (enfamiljshus och radhus).
Detaljplanen har anpassats sa att flertalet av de kdnda kultur- och naturvirdena
kan sparas. Likasa gors en successiv nedtrappning av bebyggelsen mot Hemling-
by och Hemlingby naturreservat.

Sammanlagt bedéms landskapsbilden och kulturmiljéon paverkas pa ett betydan-
de séatt. For landskapsbilden dr viardena framst lokala, medan de fér kulturmiljon
ar saval kommunala som regionala. Den sammantagna konsekvensen beddéms
som mattlig och negativ.

Varden for rekreation och friluftslivinom planomradet ar framst lokala medan
Gastrikeleden och nérliggande Hemlingby naturreservat bedéms som regionala
varden. Paverkan inom planomradet kommer att bli betydande och inom vissa
delar bedéms omradets betydelse fér narrekreation upphora helt. Samtidigt
planldggs bostdder ndra natur och regionala viarden, vilket ger dem som bor dar
mycket goda maojligheter till rekreation. Sammantaget bedéms den negativa kon-
sekvensen for rekreation och friluftsliv som mattlig.

Arbetet med alternativ, strukturskisser och planldggning har inneburit att de
hégsta naturvardena; Hemlingbybécken (den naturliga faran), hdllmarkstallsko-
gen och lokalen med ryl, i huvudsak kommer att kunna bevaras. Med féreslagna
atgarder bedéms de negativa konsekvenserna féor omradena som sma. Exploate-
ringen innebdr i 6vrigt en stor férandring fér naturmiljo. Grundldggande ekosys-
temtjanster inom alla kategorier kommer att forsvinna inom de omraden som tas
i ansprak helt, men kan uppratthallas inom Natur. De negativa konsekvenserna
for naturvdarden bedoms bli mattliga. Sett ur ett landskapsperspektiv bedéms de
negativa konsekvenserna for naturmiljo bli sma. De samlade effekterna for vilt
bedéms som lokala och den negativa konsekvensen bedéms som liten.



a: S &

i TN
R — N

3}”?“ /4// HEMLINGE 17 2

ot e - 1\

2 LW

l Teckenforklaring miljévarden

‘ Fornlamning eller kulturvéirde
‘ ® Lokal for ryl inkl. skyddsavstand

Grans for naturreservat
[ Grans naturviarde (kommunalt)
Gréans naturvarde (regionalt)

|

=== Intolkad grans for ny detaljplan

=
Figur 0:1. Miljovdrden i omradet relaterat till foreslagen detaljplan.
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Dagvatten kommer att bildas vid nederboérd 6ver parkeringar, koérytor och takytor.
Dagvattnet ska omhéndertas lokalt varefter det leds till Hemlingbybécken. Enligt
dagvattenutredningen bedéms berdknade féroreningshalter ligga under foreslag-
na riktvarden for dagvattenutsldpp till kdnslig recipient. Utredningen bedémer
att flode, nivaer och status i Hemlingbybé&cken inte férandras pa nagot betydande
satt. Sammanfattningsvis bedéms att med féreslagna atgérder kommer negativ
paverkan pa Hemlingbybécken inte att ske. Inte heller féorsvaras mojligheten att
na miljokvalitetsnormer. De negativa konsekvenserna beddms som sma.

Sarskilda skal for dispens fran strandskydd langs delar av Hemlingbybécken
bedoms foreligga da bostéder enligt planforslaget bedéms utgora ett angelaget
allmént intresse. Den foreslagna exploateringen tillgodoser kommunens behov av
tatortsutveckling i direkt anslutning till ett redan ianspraktaget omrade. Backen
kommer att i 6vervdgande delen av planomradet omges av mark planlagd som
Natur, vilket betyder att fortsatt tillgdnglighet for friluftsliv samt spridning for
djur och vaxter mojliggors.

Planalternativet medfor att trafiken i omradet kommer att 6ka. Stora delar av
omradet berdknas fa en ljudniva som ligger under géallande riktlinjer. Vid flerta-
let bostéader klaras riktvardet 55 dBA ekvivalent ljudniva, nadgra bostader ldngs
huvudstraken far hogre ljudnivaer. Genom god planering av bostdderna bedéms
forutsattningar finnas for att klara riktvirdena genom att nyttja avsteget om
"kompenserad sida”. Inom stora delar av planen uppfylls riktvardena fér uteplats
och for de mer utsatta omradena (langs huvudstraken) finns goda méjligheter att
anordna avskdrmade uteplatser pa innegardarna. Goda férutséttningar bedéms
finnas for att utforma skolgarden sa att riktvardena uppfylls. Vardboendet vid
norra infarten ar bedémt som bostad (ej vardlokal) och klarar riktvdrdena utan
kompensation om bostdderna begrénsas till 35 kvm. Pa nedre vaningen klaras
riktvardena for uteplats, medans nagon typ av atgard (inglasning eller gemensam
uteplats pa innegarden) kan komma att kravas for bostdderna pa andra vaningen.
Vardboendet bedéms dven kunna stéras av buller fran angrénsande handels-
omrade, dock ska plank uppféras i giallande detaljplan. Byggnader i etapp 3 ska
placeras sa att de utgor bullerskydd for bakomliggande bebyggelse. Sammanfatt-
ningsvis bedéms de negativa konsekvenserna efter atgdrder som sma och lokala.

Miljopaverkan under byggtiden medfér en risk for utslapp och stérningar i form
av buller, vibrationer och damm. De arbeten som kommer att utféras ar bl.a.
schaktning, sprangning och fyllning, transporter av massor och material samt
arbete med teknisk férsérjning, VA och gatunit. Till detta kommer arbete med
byggnader som kommer att bedrivas av ett antal olika aktdrer. Konsekvenserna
bedéms i huvudsak som mattliga och 6vergaende.

De kumulativa effekterna av den samlade utbyggnaden av alla etapper i Hem-
lingby bedéms medféra att ett flertal konsekvenser dkar i omfattning. Undantag
géller for vatten, dar dagvattenutredningen fortfarande gér samma bedémningar
om béckens status och miljékvalitetsnormer.

Planalternativet bedéms leda mot de nationella miljémalen God bebyggd miljé,
Frisk luft och Begrdnsad klimatpdverkan, medan det kan ge negativ effekt pa
Levande skogar, Ett rikt vixt- och djurliv och Levande sjéar och vattendrag samt
Myllrande viatmarker, eftersom exploateringen tar i ansprak jungfrulig mark.



SKADEFOREBYGGANDE ATGARDER

Anpassning av detaljplanen har gjorts sa att flertalet av de kédnda kulturvdardena
kan sparas. Inom allmén platsmark féreslas en grannskapspark. Stigsystem moj-
liggors inom allmén platsmark. Separat gc-vag foreslas langs de storre gatorna.

Anpassningar av planen har skett och planbestdmmelser har inférts sa att de
hogsta naturvardena bevaras. Planbestdmmelse anger att lokal med ryl, hall-
marksskog och 6rtbacke ska bevaras. Fri passage och en naturlig zon utmed Hem-
lingbybécken sakerstélls genom att storre delen av omradet planldggs som Natur.

Lokalt omhédndertagande av dagvatten (LOD) ska ske inom kvartersmark. For fler-
familjshusen och skolan finns en bestdmmelse som anger att féororenat dagvatten
ska renas i direkt anslutning till féroreningskéllan. Plankartan anger plushgjder
for tomter for att sédkerstédlla att dagvatten fran omgivande naturmark inte rinner
in pa tomterna. Aven végar ar hjdsatta foér att klara 100-arsfléden. Hojdsédttning-
en av vagarna har tagit hdnsyn till de trummor som behdévs for att leda vatten
(backar, diken, vatstrak) inom detaljplanen. Bestdmmelser finns dven for att rikt-
véarden for trafikbuller ska uppnas.

Utover dessa inarbetade atgarder foreslas ytterligare atgérder. Dessa finns redo-
visade i respektive kapitel, men ingar inte i tabellen nedan eller i konsekvensbe-
démningen i kapitlen i avsnitt 4.

Tabell 0:1. Sammanfattande tabell 6ver alternativ och tdnkbara konsekvenser.

Aspekt Nollalternativ Planalternativ
(inkl atgérder i planen)
Landskap  Omradet fortsatter att i huvudsak Stor paverkan pa lokala landskapsvéarden och
& kultur- vara naturligt. Viss utbyggnad av regionala kulturvdrden. Planen ar anpassad
miljo handel. Mattliga negativa konsekven- efter de hogsta virdena. Sammantaget matt-
Ser. liga negativa konsekvenser.
Rekreation Omradet fortsatter att i huvudsak Stor paverkan pa lokala rekreationsvarden
& frilufts- vara naturligt. Viss utbyggnad av och regionala viarden. Sammantaget mattliga
liv handel. Sma negativa konsekvenser. | negativa konsekvenser
Naturmilj6 Omradet fortsatter att i huvudsak Stor paverkan pa lokala varden framst knutna
vara naturligt. Viss utbyggnad av till skog. Planen 4r anpassad efter de hogsta

handel, men i omrédden som saknar vardena. Mattliga negativa konsekvenser.
naturvarden. Inga konsekvenser.

Vatten Omradet fortsatter att i huvudsak Stor férdandring inom planomradet. Féreslagen

vara naturligt. Viss utbyggnad av 16sning for dagvattenhantering sékerstaller
handel. Sma negativa konsekvenser. att Hemlingbybéacken inte paverkas negativt.
Inga negativa konsekvenser.

Trafik & Utbyggnad av handel medfér pro- Négot lagre trafikméngd tack vare minskad

buller blem med hog trafikbelastning. handelsyta. Med de trimningsatgarder som
Mattliga negativa konsekvenser. maste genomfoéras i nollalternativet bed6ms
Trimningsatgarder i befintligt vagnat god tillgénglighet i trafiken bibehéllas. Sma
maste genomféras for att klara till-  negativa konsekvenser av buller.
gangligheten.

Indirekta

och ku-

mulativa

effekter

- Stor negativ Mattlig negativ Liten negativ Positiv
konsekvens konsekvens konsekvens konsekvens
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1. Bakgrund

Hemlingby ligger i s6dra delarna av Gévle stad strax déster om E4 och sdder
om Andersberg (se Figur 1:1). I gidllande 6versiktsplan (OP Géavle Stad) ar
Hemlingby utpekat som ett omrade fér utveckling av bostédder och verksam-
heter. Gdvle kommun har nu pabdérjat planering av en ny stadsdel, S6dra
Hemlingby, dar aktuell detaljplan utgor etapp 1 i utbyggnaden. Totalt plane-
ras for 4 etapper som omfattar savil bostdder som handel. Idag finns verk-
samheter utmed Spéangersleden och delvis vid E4:an kring trafikplats Gavle
Sodra. Villaomraden aterfinns norr om omradet. Det aktuella planomradet
bestar av produktionsskog med inslag av vatare omraden.

Detaljplan S6dra Hemlingby etapp 1 omfattar 52,9 hektar. Etapp 1 kommer
enligt planforslaget omfatta bostéder, vardboende och skola. En stor del av
planomradet foreslas avsédttas som naturmark.

En dispositionsplan har férankrats hos Kommunstyrelsens mark-, miljo-,
och planberedning. Den har legat till grund for detaljplanearbetet som nu
hanteras vidare av Samhaéllsbyggnadsndmnden. Lokalisering och gréns foér
detaljplan S6dra Hemlingby etapp 1, framgar av Figur 1:1. respektive Figur
1:2.

Arbetet med detaljplan fér S6dra Hemlingby etapp 1 pabdrjades varen 2015.
Denna miljékonsekvensbeskrivning, MKB, dr framtagen av Ramboll pa
uppdrag av Gavle kommun. MKB géaller for detaljplan for S6dra Hemlingby
etapp 1 och ar ett underlag for beslut.

Satra l

’
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Figur 1:1. Kartutdrag fran Gdvle kommuns Planarkivet, planomradets ldge
markerat med réod punkt.



TECKENFORKLARING

1. Gruppbostad 10 Igh Gavlegardarna
2.VO-boende 60 Igh Gavlegardarna

3. Forskola Gavlefastigheter

4a. LM-skola

4b. Sporthall

5aN. Lamellhus 4-van 84 Igh Gavlegardarna
5aS. Lamellhus 4-van 36 Igh Gavlegardarna
5b. Lamellhus 4-van 60 Igh PEAB

6. Lamellhus 3-van 63 Igh SKANSKA

7. Parhus 2-van 18 Igh SKANSKA

8. Parhus 2-van 8 Igh Lupinen

9a. 11 Villor 10 kedjehus PEAB

9b. 17 kedjehus Fiskarhedenvillan

10. 8 villor Fiskarhedenvillan

11. 8 villatomter kommunen

12. 8 villor Lupinen
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13. 10 villatomter kommunen

14-15. Radhus 1-2 véningar 36 Igh Prenova
A. Grannskapslek

B. Gastrikeleden

C. Handel privatmark

D. Handel kommunalmark

E. Busshallplats

F. lllustrerat nytt stigsystem med malpunkter

Figur 1:2. lllustrationsplan. R6d linje illustrerar intolkad plangrdns.
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2. Planprocess och miljobedomning

En detaljplan ska enligt Plan- och bygglagen (PBL) visa regleringar f6r markan-
vandningen inom ett avgridnsat omrade. Kommunen gor en behovsbedémning om
hur planen kan komma att paverka omgivningen. Om kommunen bedémer att de-
taljplanen kan medfora en betydande paverkan pa milj6, hédlsa eller hushallning
med naturresurser, ska en MKB upprattas.

Behovsbeddmningen &r en forsta avgransning av innehallet i MKB, som ska vara
inriktad pa att beskriva de konsekvenser som férvidntas innebédra en betydande
miljopaverkan. Planférslaget och MKB ska via samrad hallas tillgdngliga for
berdorda kommuner, myndigheter och allmédnhet. Dessa ska ges skalig tid att yttra
sig 6ver planférslaget. Lansstyrelsen har rollen som yttrande instans och sam-
radspart. Ett formellt och separat godkdnnande av MKB sker inte, men processen
och dokumentet anses godkdnda som beslutsunderlag nar detaljplanen antas.

Nar detaljplanen har antagits ska en sammanstéllning uppréttas som redovisar
hur miljéaspekterna har integrerats i planen, hur synpunkter fran samrad har
beaktats, skal till att detaljplanen har antagits istédllet for de alternativ som 6ver-
vagts samt atgarder for uppféljning och 6vervakning. Sammanstéllningen och
detaljplanen ska goras tillgdnglig for samradskretsen.

I fallet med S6dra Hemlingby paborjades arbetet med framtagande av detaljplan
under varen 2015. Innan dess hade omradet utretts med avseende pa miljévéarden,
geoteknik, hydrologi och dagvatten. Utredningarna lag till grund for en férsta
strukturplan féor omradet. Planen och utredningarna har sedan omarbetats i ett
antal omgangar.

Detaljplan med tillh6rande MKB var ute pa samrad under vintern 2015. Detaljpla-
nen beddéms kunna antas under augusti/september 2016.

2.1 METOD OCH BEDOMNING AV KONSEKVENSER

En MKB &r bade ett dokument och en process. Processen kring MKB ska integrera
miljéaspekterna i planeringen sa att en hallbar utveckling frdmjas. Arbetet med
MKB ska ge mdjlighet till en 6kad insyn fér allménhet och organisationer och
darmed bidra till ett breddat kunskapsunderlag. Dokumentet MKB beskriver den
planerade verksamhetens paverkan pa milj6, m&nniskors héalsa och hushallning-
en med naturresurser. Dokumentet ar ett beslutsunderlag fér detaljplanen och
fungerar radgivande.

MKB ska belysa vilka konsekvenser som kan uppsta om detaljplanen genomférs
och vad som &r viktigt att tdnka pa i den fortsatta planeringen for att undvika el-
ler begrédnsa paverkan pa omgivande milj6. For att bedéma vilka miljokonsekven-
ser som uppstar jamfors foreslagen detaljplan med en situation utan att planen
genomfors, ett sa kallat nollalternativ (se vidare i avsnitt 2.3). Nollalternativet i
sin tur jamfér och konsekvensbeddms mot nuléget.



Konsekvenserna bedéms utifran planens inverkan pa olika miljévarden, se Tabell

2:1 och Tabell 2:2. Hoga varden och stora féordndringar kan ge stora konsekvenser.

Konsekvenserna delas ocksa in i negativa och positiva konsekvenser, om konse-
kvenserna ar kumulativa, samverkande eller reducerande. Konsekvensbedoém-
ningen omfattar det som ar reglerat i detaljplanen, dvs. markanspréak inklusive
inarbetade skadeférebyggande atgéarder.

Tabell 2:1. Kriterier for bedémning av konsekvenser. Exempelfdrger for
negativa konsekvenser.

stor +/- mattlig +/- liten +/-
férdndring férandring forandring

stort miljévarde mattlig
konsekvens
mattligt miljévarde mattlig liten
konsekvens konsekvens

litet miljévarde mattlig liten mkt liten/férsum-
konsekvens konsekvens bar konsekvens

Tabell 2:2. Forklarande text om graden av konsekvenser.

Grad a
: v Forklaring

konsekvens

Stor paverkan pa hogt varde som exempelvis Natura 2000-omrade,
riksintresse, naturreservat, skyddsvarda arter och liknande. Paver-
kan bed6ms s& omfattande att den har avsevérda effekter pa vardet i
omradet. Viardet férsvinner eller paverkas i mycket hég grad. Manga
manniskor drabbas.

Stor paverkan pa exempelvis riksintresse, Natura 2000-omrade, na-
turreservat, omrade med skyddsvéarda arter och liknande. Paverkan
bed6ms sa omfattande att den har mycket stora effekter pa vardet

i omradet. Vardet forsvinner inte, men paverkas i hog grad. Manga

maéanniskor drabbas.

Begrédnsad paverkan pa exempelvis omrade i kommunalt naturvards-
mattlig negativ = program och liknande. Paverkan bedéms medféra mattliga negativa
konsekvens effekter for vardet i omradet. Vardet forsvinner inte, men minskar i

omfattning eller kvalitet. Relativt fa manniskor drabbas.

Liten paverkan pa exempelvis lokalt varde, till exempel rekreations-
liten negativ omrade i nérhet till bostdder. Paverkan bedéms medféra sma nega-
konsekvens tiva effekter for vardet i omradet. Vardet forsvinner inte, men kan

paverkas nagot vad géller kvalitet.

ingen
& Ingen eller férsumbar paverkan pa miljévéarden.
konsekvens
Forbattrade mojligheter for miljovarde eller intresse. Paverkan kan
positiv vara i skalan liten, mattlig, stor. Vardet 6kar i omfattning genom att
konsevens exempelvis en brist byggs bort, tillgdngligheten till vdrdet 6kar avse-

véart eller liknande.
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Fo6ljande har utgjort bedémningsgrunder vid konsekvensbedémningen i kapitel 5:

e Formellt skyddade omraden eller lokaler (t.ex. naturreservat, skyddade arter,
fornldmningar)

e Nationellt utpekade virden (t.ex. riksintressen)
e Regionalt utpekade varden (omraden t.ex. utpekade av lansstyrelsen)

e Lokalt utpekade virden (utpekade av Gdvle kommun t.ex. i OP eller planerings-
underlag)

e Mojligheten att bibehalla, alternativt uppna, miljokvalitetsnormerna for yt-
vatten.

e Planens modjlighet att klara framtida klimatférandringar (6versvamning, ras,
skred, skyfall)

e Landskapskonventionen och paverkan pa landskapsbild

e Mojligheten for rekreationsutdvare att na och nyttja omraden och leder.

2.2 AVGRANSNINGAR

Geografisk avgrdnsning

MKB omfattar en beskrivning av hur detaljplanen och dess regleringar paverkar
miljén. MKB omfattar for landskapsvérden ett storre omrade, dvs en beskrivning
av hur utblickar fran det omgivande landskapet paverkas av den planerade eta-
bleringen. Likasa omfattar MKB for vattenfragor ett stérre perspektiv pa vad som
héander nedstréoms i Hemlingbybéacken och hur miljékvalitetsnormer paverkas.
Trafikfragor och buller beskrivs ocksa i ett storre sammanhang.

MKB behandlar under avsnitt 4.7 indirekta och kumulativa effekter, vilket omfat-
tar ett storre geografiskt omrade. I kapitlet beskrivs tillkommande konsekvenser
av de foljande etapputbyggnaderna i Hemlingby (etapp 2 och etapp 4) och fram-
tida planer pa forbifart Hemlingby samt utbyggnad av Ersbo.

Avgransning i sak

En MKB ska fokusera pa sadant som &r av vikt och dar konsekvenserna kan antas
bli betydande. Tyngdpunkten i denna MKB ligger darfor pa att beskriva betydan-
de paverkan pa landskap & kulturmilj6é, naturmilj6, rekreation & friluftsliv och
ytvatten samt framkomlighet i trafik och buller. Vidare kommer kumulativa och
indirekta effekter att hanteras. Effekter och konsekvenser under byggtiden han-
teras i avsnitt 4.6. Ovriga aspekter har inte bedémts som betydande vid upprét-
tande av behovsbedémningen samt samrad om avgriansning av MKB med lanssty-
relsen i Gavleborgs lan.

Konsekvensbedémningen omfattar det som ar reglerat i detaljplanen, dvs. mark-
ansprak for bl.a. gator och verksamheter inklusive inarbetade skadeférebyggande
atgarder. Rekommenderade atgarder ingar inte i konsekvensbedémningen.

Denna MKB beskriver endast 6versiktligt 16sningar och bedémningar som redo-
visats i angrdnsande utredningar. For mer information hénvisas till respektive
utredning/PM, se Kapitel Referenser.



SLB-analys har pa férfragan fran Géavle kommun utrett luftkvalitén i omradet
for ar 2030 (SLB-analys 2016-03-08). Avstandet fran Spéngersleden till ndrmsta
bostadsbebyggelse i S6dra Hemlingby &r ca 370 meter och fran Ingenjérsgatan
ca 140 meter. Avstandet fran E4:an till ndrmsta bostadsbebyggelse &r mer &n
400 meter. Luftfororeningshalter minskar med avstandet fran utslappskéllan
beroende pa utspddning. Métningar utférda av SLB-analys visar att haltbidra-
get av luftféroreningar fran en trafikled kan minska med ca 80 % omkring 100
meter fran leden. Om det finns sammanhé&ngande bebyggelse mellan trafikleden
och det aktuella omradet fungerar byggnaderna som skdrm och utslappen fran
trafiken pa leden spéds ut ytterligare vid passagen 6ver byggnaderna. Handels-
husen ldngs Spadngersleden dr inte sammanhédngande vilket gor att skdrmeffek-
ten ar mindre och uteblir helt mellan byggnaderna. Matningar i regionen visar
att dygnsmedelvirdet for PM10 dr svarare att klara 4n drsmedelvirdet. Ar 2030
uppskattas en plats 100 meter fran Spangersleden exponeras av ett dygnsmedel-
véarde av PM10 pa 19-26 pg/ms3, vilket dr lagre &n bade normvérdet och malvéarde.
Halterna av PM10 fran Ingenjérsgatan och 6vriga lokalgator i S6dra Hemlingby
bed6éms ge marginell paverkan pa totalhalten i bostadsomradet pga langt av-
stand, lite trafik och laga hastigheter. Miljomalet for saval arsmedleviardet som
dygnsmeldelvardet bedéms klaras i bostadsomradet. For NO2 &r dygnsmedelhal-
terna langs Spangersleden 30-36 pg/m3 i nuldget och antas minska till ar 2030
genom strédngare avgaskrav. Trots trafikokning pa Spangersleden bedéms total-
halterna av NO2 langs leden minska till ar 2030. SLB-analys bedémer att miljo-
malen for timmedelvdrden 60 pg/m3 och arsmedelvédrde 20 pg/ms3 for NO2 klaras
med god marginal inom bostadsomradet. Luftvardsférbundets kartlaggningar av
PM2,5, bensen och bens(a)pyren visar att normerna klaras med god marginal ar
2030. Risken for att manniskors hélsa ska paverkas negativt av luftféroreningar
inom planomradet bedéms utifran ovan som mycket liten och de negativa konse-
kvenserna beddéms som férsumbara. Aspekten luft kommer inte att utredas vidare
inom ramen f6r MKB.

Omradet har tidigare anvénts som jordbruksmark samt fér skogsbruk. Risk for
férorenad mark inom planomradet bedéoms darmed inte féreligga. Vid markarbe-
ten i ndrheten av angrdnsande omrade dar det pagar/pagatt drivmedelshantering
och bilvard/akeri b6r aktsamhet tas. Aspekten utreds inte vidare inom ramen for
MKB. Sedvanlig kontroll av schaktmassor och handlingsberedskap under byggti-
den bedoéms som tillracklig.

Avgransning i tid

MKB ska beskriva ett tidsperspektiv inom vilket de flesta konsekvenserna be-
doéms uppsta. I fallet med Nya Hemlingby etapp 1 ar tidsperspektivet ar 2030,
vilket 4r samma ar som anvands for trafik- och bullerutredning. MKBn ska dven
beskriva vilka konsekvenser som kan uppsta under byggtiden fér de aspekter som
redovisas under avsnitt 4.

2.3 ALTERNATIVREDOVISNING

For att minimera paverkan pa miljon ska utéver atgérder ocksa rimliga alternativ
med hansyn till detaljplanens syfte och geografiska rackvidd identifieras, beskri-
vas och bedémas.
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vplanlagd
handel
__ privat fastighet

VO-Boende

60 6000

LM-skola
H-skola

Idrott

Handel

R

Skala A3@1:4000

ETAPP1: ETAPP2:

1 forskola 10 Igh gruppbostad

LMH-skola m idrottshall 93 gruppbebyggda smahus 2 van (154 kvm BTA exkl carport)
60 Igh VO-boende 38 villatomter 1000 kvm

10 Igh Grp-boende
98 gruppbebyggda smahus 2 van (154 kvm BTA exkl carport)

16 villatomter 1000 kvm tot 141 bostader

108 hyreslagenheter 3 van (100 kvm BTA/Igh)

36 Brf lagenheter 2 van (100 kvm BTA/Igh) 550 Ipm kommunal lokalgata

32 Brf Radhus 1300 Ipm kommunal kvartersgata

tot 360 bostader TOTALT 500 st bostader i Nya Hemlingby

1600 Ipm kommunal lokalgata (6,5 m + 3 m gc)
1100 Ipm kommunal kvartersgata

Figur 2:1 Strukturplan fér omradet, daterad 141215. Utformningen av omradet
har sedan framtagandet av Strukturplanen dndrats och utvecklats, se avsnitt
Alternativ utformning och omfattning.



Normalt sker alternativutredning via den stegvisa planprocessen dar tdnkbar
lokalisering av exempelvis verksamheter eller gator ska prévas via lokaliserings-
utredningar, éversiktsplaner eller fordjupade 6versiktsplaner. Fokus i detaljpla-
ner ligger normalt sett pa alternativ utformning och omfattning av verksamheter
inom planomradet samt inarbetande av skadeférebyggande atgéarder.

Nollalternativ

For att bedéma vilka miljékonsekvenser som uppkommer av den féreslagna de-
taljplanen jamfors planen med ett sa kallat nollalternativ. Nollalternativet visar
hur omradet utvecklas utan att bostadsomradet byggs.

Nollalternativet innebar att expolatering av foreslaget planomrade inte genom-
fors. Det betyder att bostader enligt etapp 1 (planalternativet) inte byggs i omra-
det. Eftersom bostédder enligt etapp 2 bygger vidare pa den forsta etappens struk-
tur, bedéms nollalternativet medféra att etapp 2 inte kommer att planléggas.

Etapp 3 enligt strukturskissen (se Figur 2:1) utgors av handel som &r planlagd
men inte utbyggt. Handelsutbyggnaden bedéms genomf6ras i nollalternativet.
Aven Hemlingby 52:10 (fastigheten norr om Geodetgatan) och den privata fastig-
heten 6ster om Ingenjorsgatan/Systembolaget dr planlagda fér handel och be-
doéms vara utbyggda i nollalternativet (se bla ytor i Figur 2:1).

Alternativ lokalisering

I Oversiktsplan Gévle stad 2025 finns flera omraden utpekade som ldmpliga for
bostédder. Utéver Hemlingby pekar 6versiktsplanen ocksa ut stérre omraden for
bostéder i Hille, Forsby, Jarvsta, Sikvik, Varvik och Alborga.

Det finns flera skal till att en lokalisering till Hemlingby &r att féredra fére andra
omraden. Omradet &r ett av de storre som ar mojligt att planlagga for bostader
inom 5 km fran centrum. Omradet ar kollektivtrafikforsorjt och ligger ocksa pa
sadant avstand att trafikanter kan vélja cykel istéllet for att ta bilen. I direkt
anslutning till omradet ligger Hemlingby kdpcentrum med service, vilket méjlig-
gor for planering med stadsdelsténk. Inledande utredningar om miljévarden (se
vidare nedan) har visat att planeringen gar att anpassa efter de hégsta vardena
och samtidigt erbjuda en attraktiv boendemiljo med god tillgdng till naturvirden
och friluftsliv. Att kommunen dr markédgare och att marknadsanalysen visar att
Hemlingby ar ett av Gavles populdraste omraden bidrar ocksa.

Sammantaget medfor de genomférda utredningarna att Gdvle kommun bedémer
att den foreslagna lokaliseringen dr den bésta tdnkbara. Férslaget tar hdnsyn till
miljokvalitetsnormer, de hogsta miljévdardena och mojliggdér samtidigt syftet med
detaljplanen.

Alternativ utformning och omfattning

Alternativ utformning och omfattning av planerade verksamheter har utretts
inom ramen for detaljplanen. Infér planarbetet utreddes omradet med avseende
pa arkeologi, kulturmiljo, naturmiljo, landskap, geologi och geohydrologi samt

15



16

dagvatten. Med anpassning till kdnda miljévarden och tekniska forhallanden togs
sedan ett forsta utformningsférslag fram (se Figur 2:1).

Strukturplanen redovisade for etapp 1 en centralt och lite tatare bebyggt omrade
omgivet av radhus och villabebyggelse. I 6ster mot naturreservatet féoreslogs en
glesare och lagre bebyggelse.

Strukturplanen har under planarbetet omformats med hénsyn till dagvattenhan-
tering samt de utformningsalternativ som de olika byggherrarna for kvarteren
lagt fram. Manga av de ursprungliga tankarna i strukturplanen finns kvar i da-
gens planforslag. De storsta skillnaderna ar:

e 15 st. tomter langs Gubbécksvigen har utgatt for att inte paverka miljon runt
vagen och Hemlingby naturreservat. Tomterna har omlokaliserats till detalj-
planens syddéstra del.

e Plangrdnsen mot handelsomradet i véster har &ndrats nagot for att ge béttre
plats for vard- och omsorgsboende.

e Plangrénsen har uttkats och omfattar d&ven handelsutbyggnaden i etapp 3.

e Planomradet har utékats norrut och omfattar 6rtbacken, skogsomradet och
hela dngs- och hagmarken vid Vasterakern.

MKB-arbetets paverkan pa detaljplanen

Arbetet med MKB for detaljplan har genomf6rts av Ramboll pa uppdrag av Géavle
kommun. Avgransningen av MKB och de huvudsakliga miljéaspekterna har dis-
kuterats med ldnsstyrelsen i Gavleborgs ldn i samband med deras yttrande 6ver
kommunens behovsbedémning.

Arbetet med MKB och detaljplanen har genomforts i ett tdtt samarbete. Foreslag-
na skadeférebyggande atgérder har stdmts av med kommunen och arbetats in i
detaljplanen dér sa varit majligt.

I 6stra delen av omradet finns den starkt hotade véxten ryl. MKB har har féresla-
git atgérder av bestdmmelse i plankartan. Som kompletterande atgarder rekom-
menderas skyltning (for att undvika att vdxterna plockas) samt lokalisering av en
stig forbi lokalen (fér att undvika alltfor kraftigt slitage).

Inom planomréadet finns ett flertal vattenmiljéer som ar vardefulla for ett antal
olika arter. Vattenmiljéerna och deras naromrade har i stérsta méjliga man spa-
rats som varden och ytor for hantering av dagvatten inom planomradet. MKB har
foreslagit som kompletterande atgéard att trummor fér vattendragen under lokal-
gator ska utformas antingen som halvtrumma med naturlig botten alternativt
som uppdimensionerad heltrumma for att ge en lag vattenhastighet och méjlig-
gora att naturlig botten etableras i trumman. Atgarden sikerstéller att barria-
rer inte skapas for vattenlevande organismer eller arter som dr beroende av att
kunna réra sig langs vattendrag.

Den tidigare foreslagna strukturplanen med en forldangning av Gubbéacksvigen
har omarbetats sa att tomterna flyttats till annan plats. Tomterna har delvis flyt-



tats dven av andra skél, men MKB bedémde
inledningsvis att en férldngning av viagen
skulle orsaka on6dig paverkan pa Hemling-
by naturreservat samt onddig paverkan pa
boendemiljé i Hemlingby.

NATIONELLA MILJO-
KVALITETSMAL

Begransad klimatpaverkan
Frisk luft

Bara naturlig forsurning

Giftfri miljo

Skyddande ozonskikt

Saker stralmiljo

Ingen 6vergddning

Levande sjoar och vattendrag
Grundvatten av god kvalitet
Mﬂjékvahtetsmé] 10 Hav i balans samt levande kust

. : och skargard
Regeringen har formulerat 16 nationella 11 Myllrande vitmarker

miljokvalitetsmal (se figur 2:2) och ett 70-tal 12 Levande skogar
nationella delmal. Miljokvalitetsmalen ska, 13 Ett rikt odlingslandskap
tillsammans med &évriga nationella mél, vara 14 Sto(lirs;aﬁen féélhrllﬂjé

N " . . ) 15 God bebyggd miljo
V?gledande for fysolsk planering och sam 16 Ett rikt vaxt. och djurliv
héallsbyggande. Malen fungerar som rekom-

mendationer. Figur 2:2. Sveriges 16 nationella
miljékvalitetsmal

2.4 Miljokvalitetsmal och miljo-
kvalitesnormer

O ooNoO O wN -

Milj6kvalitetsmalen ar allmént formulerade
generationsmal, som specificeras pa regional
och kommunal niva.

De miljokvalitetsmal som bedéms ha storst betydelse for denna MKB ér:

e Begransad klimatpaverkan (trafik6kning)

e Levande sjoar och vattendrag (6kad dagvattenméngd, paverkan pa vatten-
kvalitet i Hemlingbybécken)

e Myllrande vatmarker (paverkan pa vatmarker inom planomradet)

e Levande skogar (utbyggnad sker i skogsmark)

e God bebyggd milj6é (utbyggnad gors delvis ndra vag)

e Ett rikt vaxt och djurliv (utbyggnad tar naturmilj6 i ansprak)

Miljokvalitetsmalen &r specificerade pa lokal niva i “Miljéstrategiskt program”.
De delmal som beddéms vara aktuella for planforslaget redovisas och utvarderas
under respektive aspekt i kapitel 4. I de fall lokala delmal saknas kommer utvér-
dering ske mot det nationella miljékvalitetsmalet.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &dr lagstadgade normer for att sékerstédlla att méan-
niskors hélsa och miljo inte paverkas negativt av olika verksamheter. Foljande
miljokvalitetsnormer finns:

o Kvalitetskrav for vattenforekomster i norra Bottenhavets vattendistrikt (19FS
2009:36): Miljokvalitesnormen hanteras vidare i avsnitt 4.4 Vatten.
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Kemiska féreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554): Miljokvalitetsnor-
men kommer inte att beskrivas vidare eftersom fisk- och musselvatten inte
finns inom eller i direkt nérhet till planomradet.

Fororeningar i utomhusluft (SFS 2010:477): Miljokvalitetsnormen kommer inte
att beskrivas vidare i MKB. Bakgrundshalterna inom planomradet ar laga och
den trafik som tillkommer pa grund av planen bedéms inte medféra risk for
overskridande av normen. Se dven under avsnitt 2.2 Avgrdnsningar.

Omgivningsbuller (SFS 2004:675): Kartlaggningarna enligt féorordningen ar
framst till for sammanstéllningar och jamforelser féor EU, bland annat som
underlag till internationella atgéarder for att minska buller fran fordon. Kar-
torna dr daremot inte underlag for atgdrder inom Sverige. For Sverige géaller
mal, matt och atgdrdsplaner enligt beslut fran riksdag och regering. Gévle
kommun omfattas &nnu inte av férordningen men har gjort en kartldggning
av kommunen. Miljokvalitetsnormen kommer inte att beskrivas vidare i MKB.
Under avsnitt 4.5 beskrivs buller istédllet relaterat till gdllande riktvarden.



3. Forslag till detaljplan

3.1 TIDIGARE PLANERING

Gavle vaxer och kommunen har i den nya 6versiktsplanen (som var ute pa sam-
rad hosten 2015) satt upp ett befolkningsmal fér ar 2030 med 120 000 invanare
samt tagit hojd for en fortsatt positiv befolkningsutveckling i riktning mot 150
000 invanare ar 2050. Det motsvarar ungefar 1 375 nya invanare/ar fram till 2030.

Placeringen av bostdder i Hemlingby har prévats i 6versiktsplan fér Gavle stad
2025 som antogs 2009 (se Figur 3:1). Efter 6versiktsplanens antagande samt de
utredningar som gjorts infér framtagande av strukturplan och detaljplan far det
anses provat att den féreslagna planeringen 6verensstdimmer med hushallnings-
bestdmmelserna i Miljobalken.

Att bygga bostédder i Hemlingby var aktuellt redan under 1980-talet och ett omtag
gjordes 2007, men da var exploateringsgraden for lag. Vidare dgde Géavle kommun
inte all mark for att kunna starta projektet. Kvarvarande mark har nu exproprie-
rats och kommunen har ihop med ett antal byggherrar studerat omradet vidare.
Tillsammans med byggherrarna gjordes studiebes6k och workshops dar hansyn
togs till arkeologi, milj6 och naturviarden. Arbetsgrupperna kom fram till en for-
sta strukturplan fér S6dra Hemlingby.

Efter att detaljplanen var pa samrad under perioden 2015-11-25 till 2015-12-22
inkom ett antal yttranden och dven kompletterande utredningar har genomférts
som medfért att foljande fordndringar gjorts i detaljplanen:

e Vallen som foreslogs i skogsomradet norr om ny bebyggelse for att méjliggéra
férdréjningen av dagvatten utgar da utokad dagvattenutredning (WSP, 2015-
12-03) visar att det racker med att Vasterakern (som ligger norr om och ned-
stréms planomradet) tillats tillfalligt 6versvdmmas vid stora regn. Vid Vaster-
akern har plankartan kompletterats med hgjder for att sdkerstilla invallning.

e Den tidigare planbestdmmelsen m har flyttas till planbeskrivningen eftersom
den regleras i den nya bullerférordningen och den ska darfér inte dven regle-
ras som planbestdmmelse.

* Planbestdmmelsen som tidigare bendmndes som m, bendmns numera som m,.
e Planbestdmmelsen m, har utvecklats med tillagg.

e For kulturmiljolamningarna K3 som ligger pa tomtmark har kompletterande
bestdmmelser gjorts avseende krav pa bygglov (a,) och varsamhetsbestdmmel-
se (k) samt kompletterats med "mark dér uthus och skarmtak far utféras”.

e Den bebyggelsefria zonen kring rylen har utékats fran 40 meter till 50 meter.
Den tomtmark som ligger inom 50 meter fran rylen far alltsa inte far bebyg-
gas.

e Plangrédnsen har justerats sa att Hemlingby 19:1 (som ingéar i befintlig detalj-
plan for handel) utgar fran denna plan, med undantag fran ca 180 m? som
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Figur 3:1. Utdrag ur plankartan for Oversiktsplan Gdvle stad 2025, antagen 2009.
Rdd linje illustrerar intolkat ldge for ny detaljplan.



planlaggs for bostader med majlighet till sdrskilt boende. Tomten for bostéader
med mojlighet till sarskilt boende minskas i omfattning och prickmarken mot
handelsomradet utgar.

e Plangrédnsen har justerats sa att den mindre kilen av NATUR som strackte sig
in mellan befintlig bostadsbebyggelse i nordéstra delen av planomradet utgar.

e Omradet 5alN i figur 1:2 (som &r planlagt for bostéder) utékas i norr for att
battre folja befintlig topografi och utékas avseende stérsta bruttoarea fran
7 000 kvm till 15 000 kvm.

e Omrade 5aS i figur 1:2 (som &r planlagt fér bostdder) minskas till nastan half-
ten av sin yta och minskas &ven avseende storsta bruttoarea fran 7 000 kvm
till 5 000 kvm.

e Delar av bostdder med majlighet till sarskilt boende (vard och omsorg) som
tidigare lag i omrade 2 har flyttats till skolomradet. Omrade 2 planldggs nu
istallet for bostdder med inslag av inte storande service. Skolomradet uttkas
i yta vaster -och 6sterut och tillater numera en kombination av skola, forskola
och vard. Ut6kningen vasterut av skola, forskola och vard medfor att omradet
planlagt som NATUR minskas till yta. Fér omraden se figur 1:2.

3.2 BESKRIVNING AV PLANFORSLAGET

Planavdelningen i kommunen har fatt i uppdrag att ta fram en detaljplan for
etapp 1 i S6dra Hemlingby (se Figur 3:2). Detaljplanen och tillh6rande MKB pa-
boérjades under varen 2015.

Syftet med planférslaget dr att skapa en ny stadsdel med stor andel gronska. Har
bereds plats fér bostédder, bade friliggande och flerfamiljshus, férskola, skola med
idrottshall, vardboende samt utvecklad service och handel i anslutning till Hem-
lingby Képcentrum. Delar av natur- och kulturvirden bevaras som strévomraden
och utvecklas for utokad vattenforing. Tva nya trafikanslutningar 6ppnas mot
vaster. Planalternativet (etapp 1) rymmer ca 400 bostdder och minskar befint-

lig verksamhetsmark med 2,6 ha till 4 ha. Fortsatt expansion séderut i en andra
etapp kan rymma ytterligare ca 100 bostéder.

Bebyggelse

I omradets centrala del féreslas en tatare bebyggelse med fyravaningshus. Gatu-
rummet férslas utformas med en smastadsliknande karaktar. Centralt i omradet
foreslas forskola, skola och idrottshall samt vardboende. Vid den norra infarten

foreslas ett vard- och omsorgsboende.

Ovrig bostadsbebyggelse dr smaskalig och bestar av radhus eller villor i en till
tva vaningar. Bebyggelsen ar glesare i ett mer utspritt monster. Omradet ansluter
i norr till befintlig bostadsbebyggelse i Hemlingby.

Trafik

Infarter till omradet skapas via cirkulationsplatser pa Ingenjérsgatan. En central
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huvudgata for busstrafik anordnas och passerar genom planomradets centrala
del. De nya gatorna utformas med ett kérfalt i vardera riktning.

Stadsbussarnas linje 4 och 14 trafikerar idag Geodetgatan. En resa till centrala
Gévle tar idag 20-25 minuter. Buss 4 och/eller buss 14 foreslas trafikera huvudga-
torna i det nya bostadsomradet. Gang- och cykelvidgar kommer att ordnas langs
de storre gatorna i omradets centrala del. Busshéallplats planeras utanfor skolan.
80% av de nya bostdderna kommer att ha 300 meter eller mindre till ndrmsta
hallplats, vilket av kommunen bedéms som en god tillgdnglighet.

Mark och vatten

En stor del av omradet avséatts som Natur och inom dessa omradena ska ocksa
dagvatten hanteras. Mdjliga ytor for fordréjning av dagvatten redovisas dels
langs Hemlingbybédcken samt pa édker och betesmark i planomradets norra del
(Vasterakern). Befintliga dikesstrak som gar genom planomradets védstra och
Ostra del ar planlagda som Natur och kommer att bevaras.

De viktigaste principerna for dagvattenhanteringen inom etapp 1 ar enligt dag-
vattenutredningen:

e Takvatten ska ledas 6ver gronyta innan det leds mot svackdiken i gatan eller
mot de naturliga béack/dikesstraken.

e Planering av tomter ar viktigt ur dagvattensynpunkt. Fokus vid héjdséttning
bor vara att leda sa stor del av dagvattnet som mdjligt mot béack/dikesstraken
och inte mot gatan.

e Minsta hus/tomtniva dr hdjdsatt med hénsyn till h6gsta hogvattenniva vid ex-
tremregn fOr att minimera risken av éversvimningar.

e Infiltration av dagvatten ska efterstrdvas dér det ar mojligt.

e Andel hardgjorda ytor bér minimeras. Genomslédppliga ytor som grusade
gangar osv. istéllet for asfalt ses som positivt.

e Vigdagvatten fran lokalgator avleds, renas och férdrdjs i svackdiken.

e Oljeavskiljning bor ske for dagvatten fran parkeringsytor. Oljeavskiljning kan
se pa fler sétt tex. genom att leda dagvatten 6ver gronyta eller med oljeavskil-
jare.

I 6stra delen av planomradet foreslas en lekpark/grannskapspark. S6der om den-
na finns ett omrade med Natur och bestdmmelse for bevarande av hdllmarkstall-
skog och lokal med ryl. I norra delen av planomradet som &ar avsatt som NATUR
finns bestammelser for bevarande av 6rtbacke.

Foljdverkningar av detaljplanen

Gastrikeleden passerar idag genom planomradet i riktning sydvést-nordost och
en omdragning av leden kravs. I detaljplanen md&jliggérs en ny strackning av le-
den. Ett forslag pa ny strackning redovisas i illustrationsplanen, se figur 1:2.
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3.3 Angransande planer

Norra delen av detaljplan Hemlingby 19:1 m.fl, kv Skalan (se orange yta med bok-
stav A i Figur 3:3) dr utbyggd, medan s6dra delen dr outbyggd. S6dra delen med-
ger en utbyggnad av handel och kontor. Detaljplanen omfattar omradet 6ster om
Ingenjorsgatan i hgjd med Systembolaget.

Gallande detaljplan Hemlingby 49:5 och 52:1-2 samt del av Andersberg 14:1 och
Hemlingby 19:1 (se bla yta med bokstav B i Figur 3:3) ar delvis utbyggd i och med
Rusta. Detaljplanen medger dock ytterligare utbyggnad av handel, dels norr om
Geodetgatan och dels 6ster om Ingenjorsgatan. I h6jd med Biltema omfattar de-
taljplanen dven naturmark. Totalt kan detaljplanen byggas ut med ytterligare 23
000 kvm handel. Den del av detaljplanen som ligger dster om Ingenjorsgatan har
lyfts in i detaljplan S6dra Hemlingby etapp 1. Detta omrade har i gdllande detalj-
plan en total bruttoarea for utbyggnad (BTR) pa 16000 kvm. Delar av denna yta
kommer dock att avséttas som NATUR (for modelleringar kring Hemlingbybéack-
en) i ny detaljplan och den totala bruttoarean for utbyggnad kommer att justeras
till 6000 kvm i detaljplan S6dra Hemlingby etapp 1.

For omréadet Ersbo vaster om E4 (se gron yta med bokstav C i Figur 3:3) finns en
fordjupad oversiktsplan. I Férdjupad éversiktsplan Ersbo-Skogmur redovisas en
utbyggnad i form av industrimark, verksamheter och mellanlagring. Syftet med
den férdjupade 6versiktsplanen ar att skapa ett attraktivt industriomrade som
framst vander sig till ytkravande och transportintensiva féretag. I omradet finns
i nuladget Gavle energis hetvattencentral och Johannes biovdarmeverk. Detaljplane-
laggning i linje med den férdjupade 6versiktsplanen har paborjats.

I nya 6versiktplanen for

‘' Gavle kommun (som var
ute pa samrad hosten 2015)
redovisas ett markreservat
for Forbifart Hemlingby med
tidshorisont ar 2050. Den
framtida strdackningen av
forbifarten forbinder riksvag
76 och E4:an utanfor Gavle
stad. Forbifarten ligger langt
fram i tiden och ingar inte i
prognosaret for MKB.

i A
A
v

B N

gsjon

Figur 3:3. Angrdnsande planer runt planomrddet (réd grdns). A= Hemlingby 19:1
mfl., B= Hemlingby 49:5 och 52:1-2 samt del av Andersberg 14:1 och Hemlingby
19:1 samt C= Ersbo Syd.



4. Miljokonsekvenser

4.1 LANDSKAP & KULTURMILJO

Forutsattningar

Planomradet ligger 20-35 meter 6ver havet och dr smakuperat. Omradet bestar av
produktionsskog som delvis dr avverkad samt nord-sydliga fuktigare strak besta-
ende av dldre jordbruksmark med diken som fallit i trdda och vuxit igen. Planom-
radet uppfattas som ett relativt likartat skogslandskap med inslag av fuktigare
partier. I skogskanterna (langs vagar eller bebyggelse) finns inslag av 1ovtrad. I
norra delen av planomradet finns mindre betes- och d&ngsmarker insprdngda mel-
lan Hemlingby képcentrum och villabebyggelse i Hemlingby (se vidare text nedan
om Vasterakern och karaktdrsomraden Jarvsta-Hemlingby) .

Dominerande strak i landskapet utgérs idag av E4 och Spédngersleden (se Figur
4:1). Hemlingby képcentrum som ligger ldngs Spangersleden ar ett tydligt inslag
i landskapsbilden med stora hardgjorda ytor och stora byggnader. Den befintliga
villabebyggelsen nordost om planomradet utgors av mindre friliggande hus som
ligger langs gamla vagstrackningar.

Genom planomradet rinner Hemlingbybécken som i s6dra delen av planomra-

det ar utratad. I norra delen av planomradet rinner backen fram i sin naturliga
strackning.

Hemlingby ar en boplats med hég alder. Namnet kan hanféras till jarnaldern,
troligen som en nyodling till Jarvsta. Planomradets hojdlage betyder att det har
varit kustbundet under bronsalder-tidig jarnalder. Terrdngen medfor att omradet
troligen lampade sig bast for skogsbeten, slatter och liknande. Uppodlingar har
anlagts i myrfickor i mordnen. (Linsmuseet 2007:04)

&
ANDERSBERG 9

Hemlingby “ . HEMLINGBY
Hemlingby

képcentrum ]
Hemlingby naturreservat

ueﬁe:\smqqna

&
,§’
E4 g
& £ A
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Figur 4:1. Landskap runt det féreslagna planomradet. Kartutdrag fran Gdvle
kommuns Planarkivet. Planomrddet dr markerat med rod linje.
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\ Teckenforklaring kultur

Fornldmning eller kulturvarde

=== Intolkad grans for ny detaljplan

N\

Figur 4:2. Kdnda fornldimningar och évriga kulturhistoriska ldmningar inom
planomradet relaterat till foreslagen detaljplan.
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Tabell 4:1. Kdnda fornldmningar och 6vriga kulturhistoriska ldmningar inom plan-
omrddet (gula punkter i figur 4:2).

Namn i

karta RAA

K2 Gavle
259:1

K3 Géavle
258:1

K4

K5

K6 Gavle
257:1

K7

K8

K9

K10

K11

K12

K13 Géavle
277:1

Benamning Typ av

lamning

Sammanférda ldmningar (2st).
Bebyggelseldmning & 6vergiven
akermark.

Lagenhetsbebyggelse/torp.
Bebyggelselamning & 6vergiven
akermark.

Overgiven dkermark &
réjningsrosen.

Gréansmarke/réjningsrose

Plats med tradition. Klintbergska
ronningen. Ldmning efter en bor-
garfabod, akermark och rgjnings-
sten.

Gransmarke/réjningsrose

Stenbrott/tdkt

Husgrund fran historisk tid
Gréansmarke/gransrose
Kolningsanldggning/kolgrop
Stenbrott takt

Obestédmbar, ursprunglig plats
for minnessten.

Antikvarisk
beddmning/
status

Ovrig kultur-
historisk lam-
ning

Ovrig kultur-
historisk lam-
ning

Ovrig kultur-
historisk lam-
ning

Ovrig kultur-
historisk lam-
ning

Berdrs av

markansprak

Nej

Ja

Nej

Nej, férutsatt
att framdtida
stig anpassas

Nej

Ja

* Klassas inte
ldngre som
ldmning

Nej

Nej
Nej
Nej

Nej

* Objekt K8: Lansstyrelsen har efter samrad med Ldnsmuseet Gdvleborg, beslutat
att denna ldmning ska strykas och inte lingre klassas som en ldmning.

Flera fornldmningar och 6vriga kulturhistoriska lamningar finns i planomradet,
se figur 4:2 och tabell 4:1.

Villabebyggelsen i Hemlingby och nérliggande odlingsmark (se Figur 4:3-4) ar
utpekade i Kulturmiljéprogram virdefulla kulturmiljéer som karaktarsomra-
den. Byggnaderna inom det utpekade omradet ar i stort sett alla skyddade enligt
byggnadslagen och byggnadsstadgan (planer frén tiden fore PBL). I OP Géavle stad
har kommunen pekat ut odlingslandskapet i Jirvsta-Hemlingby som vardefull
kulturmiljo/karaktarsomrade (se JL1 i figur 3:1). Karaktdrsomraden &r kommuns
egen bedémning av strukturer dér de historiska sparen ar sarskilt tydliga. Karak-
tarsomrade Jarvsta-Hemlingby ar bedémt som mycket hégt varde, ddar vdrdena
utgors av det smaskaliga odlingslandskapet med sten- och tradgdrdsgardar samt
akerholmar och odlingsrésen.

De delar av karaktdrsomrade Jarvsta-Hemlingby som berors av detaljplanen ar i
OP Gavle stad dven utpekat som “virdefull natur” Vasteradkern (se JG4 i figur 3:1).
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Vasterakern bar manga spar fran det gamla kulturlandskapet och systemet av
stengardesgardar ar ett av de bast bevarande i ldnet. Hagmarkerna har hévdats
lange och ett stort antal havdberoende dngsvéaxter finns hdr. Omradet har hoga
naturvirden och ar vardefullt for rekreation och landskapsbild.

Konsekvenser

Nollalternativet innebér att gidllande detaljplaner fér handelsutbyggnad genom-
fors. Handelsutbyggnad enligt Etapp 3 och Hemlingby 52:10 innebér att redan
avbanad mark tas i ansprak féor handelsutbyggnad. Utbyggnaden av detaljplanen
i h6jd med Systembolaget innebéar att skogsmark kommer att ersdttas med handel
och kontor. Upplevelsen av landskapet kommer att forandras fér de som ror sig
langs Ingenjorsvagen (utbyggnad av gillande planer). Delar av ett naturligt land-
skap kommer att ersédttas med handels- och kontorsomraden med stoérre byggna-
der och hardgjorda ytor.

Upplevelsen av landskapet bedéms inte fordndras for de som fardas pa E4:an.
Lanskapsvardena ar 6verlag lokala och paverkan bedéms sammantaget kunna

bli mattlig. De negativa konsekvenserna bedéms sammanfattningsvis som sma.
Mojligheter finns att minska den negativa paverkan i fortsatt planering genom
placering av verksamheter. For utbyggnad av etapp 3 och Hemlingby 52:10 finns
mojlighet att mildra évergangen mellan handelsomradet och naturmarken ge-
nom att arbeta med vegetation och hur omradet méter omgivande natur. Fér den
privata fastigheten i héjd med Systembolaget finns méjligheter att arbeta med att
spara befintlig vegetation och darigenom fa ny bebyggelse att battre smaélta in.

Paverkan pa kulturmiljon i nollalternativet sker framst genom paverkan pa land-
skapsbilden. De forn- och kulturldmningar som ligger inom géllande detaljplaner
bor kunna sparas genom anpassningar.

Planalternativet innebar att skogsmark ersdtts av en bostadsbebyggelse med
tatare och hogre bebyggelse (flerfamiljshus) i sydvastra delarna av planomradet
och lagre och mer spridd bebyggelse i norr och 6ster (enfamiljshus och radhus).
De tidigare uppodlade ytorna och Hemlingbybacken tillats vara kvar i sin unge-
farliga utstrackning, vilket medfor att dessa delar av landskapet gar att utldsa
dven fortsattningsvis. Ovriga delar av landskapet fordandras pa ett betydande sétt
och forstaelsen for hur landskapet har sett ut minskar. Vardena ar framst lokala
och férdndringen bedéms bli stor vilket medfor att den negativa konsekvensen
bed6éms som mattlig. Ingen vall kommer beh6va uppforas i skogsomradet norr om
den nya bostadsbebyggelsen for att méjliggéra fordréjning av dagvatten, vilket
bed6éms som positivt for landskapsbilden i férhallande till samradsforslaget.

Den del av handelsomradet i etapp 3 som ingar i planforslaget medfor att re-
dan avbanad mark bebyggs. Handelsutbyggnaden blir dock mindre i omfattning
eftersom viastra delarna dar Hemlingbybécken rinner avsdtts som NATUR, vilket
bedéms som en positiv konsekvens.

Fran E4 syns planomradet knappt. En kort utblick kan fas fran Trafikplats Gévle
Sodra dar Spangersleden i sig utgor ett siktstrak mot Hemlingby kdpcentrum
och bakomliggande planomréade. Planomradet kommer delvis att kunna ses fran
Spéngersleden och befintlig villaomrade norr om planomradet. Paverkan pa



Figur 4:3. Hemlingby nordost om planomradet.
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Spangersleden och Hemlingby képcentrum bedéms som liten eftersom de bada
utgor kraftigt omdanade miljéer. Paverkan pa landskapsbilden sett fran Hemling-
by nordost om planomréadet bedéms generellt bli liten da ett naturomrade sparas
mellan befintlig och ny bebyggelse. Delar av bebyggelsen i den 6stligaste delen
av planomradet kan skymtas fran Gubbacksvégen. Den negativa konsekvensen
bedéms som liten.

Paverkan pa utblickar fran Hemlingby naturreservat bedéms som liten. Ett natur-
ligt skogslandskap ersétts visserligen med ett bostadsomrade, men en stor del av
Ostra delen av detaljplanen dr avsatt som natur. Delar av bebyggelsen i den 6stli-
gaste delen av planomradet kommer att skymtas fran Gubbécksvagen.

Detaljplanen bed6éms inte medféra nagra skuggningseffekter eller forsamrade
solférhallanden for bebyggelse utanfér planomradet.

I planforslaget foreslas ett vard- och omsorgsboende vid norra infarten (omrade
1). Boendet &r placerat i direkt anslutning till det planlagda handelsomradet i
h6jd med Systembolaget. I gdllande detaljplan ska befintliga trdd pa angransande
mark bevaras ndrmast plangrénsen. Ett smalare gront strak skapas ddrmed mel-
lan boendet och den del av handelsomradet som &r planerat fér varutransportin-
tag och som far bebyggas med skdrmtak eller nyttjas for avfallshantering. I gal-
lande detaljplan ska ett plank utféras kring varutransportintaget. Utsikten mot
véaster fran boendet bedéms &nda bli mindre tilltalande. Fér boendemiljé bedéms
placeringen inte vara optimal. En mer central placering av boendet, i anslutning
till 6vrig bebyggelse eller natur vore att féredra. Det vardboende som i samrads-
forslaget var lokaliserat i omrade 2 har flyttats och ges en mer centralplats i
skolomradet, vilket bedéms som positivt.

Sammantaget har detaljplanen anpassats sa att flertalet av de kdnda forn- och
kulturldmningarna kan sparas. Limningarna kommer dock delvis att ligga i

ett annat sammanhang och det blir svarare att ldsa historien i landskapet och
hur ldmningarna &r en del av denna. Av de kdnda kulturvirden som finns i de-
taljplaneomradet kommer K7 (gransmérke/réjningsrose) att behdva tas bort. K3
(lagenhetsbebyggelse/torp) kommer att ligga kvar inom tomtmark med varsam-
hetsbestammelser, men uthus och skdrmtak far uppféras pa platsen dock med
krav pa bygglov. K5 (gransmérke/réjningsrése) bedoms inte paverkas férutsatt att
framtida stig anpassas efter lamningen. K8 har efter samrad klassats om och ses
inte langre som en ldmning. Fortsatt projektering av stigsystem, malpunkter och
dagvattenlosningar i naturmark behéver anpassas efter kdnda viarden. Konse-
kvenserna av det faktiska markanspraket ar irreversibla, dvs det gar inte att ater-
skapa de kulturvarden som tas i ansprak och férsvinner. Konsekvensen bedéms
som liten till mattlig och negativ.

Inorra delen av planomradet foreslas 6versviamningsytor pa delar av Véstera-
kern (hag- och jordbruksmark). Omradet éversvimmas redan idag, vilket kan ske
oftare med planférslaget. Delar av ett vdrdefullt kulturlandskap kommer att tas
i ansprak tillfalligt vid 6versvamningar. Den negativa konsekvensen bedéms som
liten och 6vergaende.

En mindre terrdngmodellering blir aktuell pa delar av betesmarken i Vasterakern
och omradets hojder férdndras nagot vid platsen for invallning. Omradets 6ppna



karaktédr behalls dock och landskapsbilden bedéms férdndras marginellt forut-
satt att terrdngmodelleringen utférs med forsikthet. Vardena i omradet bedéms
vara kommunala och konsekvenserna bedéms som sma och negativa.

Sammantaget bedéms planférslaget medféra en betydande paverkan pa land-
skapsbild och kulturmilj6. Fér landskapsbilden &r virdena framst lokala, medan
de for kulturmiljon &r saval kommunala som regionala. Den sammantagna konse-
kvensen av planférslaget bedéms som mattlig och negativ.

Avstdmning mot kommunens riktlinjer och mal

Eftersom inga delmal finns fér kulturmilj6é och landskapsbild i det Miljostrategis-
ka programmet gérs nedan en utviardering mot preciseringarna av de nationella
miljokvalitetsmalen.

e Myllrande vatmarker: Vatmarkernas natur- och kulturvérden i ett landskaps-
perspektiv dr bevarade och férutsattningarna finns fér fortsatt bevarande och
utveckling av viardena. I detaljplanen dr vatmarkerna avsatta som natur-
mark vilket medverkar till malet. Vatmarkerna kommer dock att hamna lite
utanfor sin kontext vilket medfér att historien blir svarare att utldsa.

e God bebyggd miljo: Det kulturella, historiska och arkitektoniska arvet i form
av vardefulla byggnader och bebyggelsemiljoer samt platser och landskap be-
varas, anvands och utvecklas. Utpekade kultur- och landskapsvdérden i plan-
omradets norra del kommer att beroras tillfdlligt.

e Levande sjoar och vattendrag: Sjoar och vattendrags natur- och kulturmiljo-
varden dr bevarade och forutsdttningar finns for fortsatt bevarande och ut-
veckling av vardena. Hemlingbybdcken omdanas eventuellt pa en strdcka for
att fa en mer naturlig utformning som dven gynnar dagvattenhanteringen.
En grénzon sdkerstdlls ldngs bdcken genom planomradet.

e Levande skogar: Natur- och kulturmiljévérden i skogen dr bevarade och férut-
sattningarna for fortsatt bevarande och utveckling av virdena finns. En stor
del av skogsmarken kommer att férsvinna (i huvudsak produktionsskog). De
kulturhistoriska virdena bedéms frdmst vara knutna till de forn- och kultur-
ldmningar som patrdffats samt till de rester som finns av tidigare brukning
av marken (rester av gammal odlingsmark). Hdllmarkstallskogen och rylloka-
len ges ett béittre skydd.

e Ett rikt véaxt- och djurliv: Det biologiska kulturarvet ar férvaltat sa att viktiga
natur- och kulturvirden ar bevarade och férutsattningar finns for ett fortsatt
bevarande och utveckling av virdena. Betesmark med hdga kultur- och natur-
virden i norra delen av planomradet kommer att berdras tillfdlligt av dver-
svimningar. Betesmarken, 6rtbacken samt lokalen med ryl kommer dock att
ges ett bdttre skydd, vilket 6verensstimmer med malet.

Inarbetade atgéarder
Anpassning av detaljplanen har gjorts sa att flertalet av de kédnda forn- och kul-

31



MKB for detaljplan, S6dra Hemlingby etapp 1 - GRANSKNINGSHANDLING 2016-04-06

w
N

turldmningarna kan sparas. Plankartan har kompletterats med bestdmmelser for
visst skydd av K3 (6vrig kulturhistorisk ldmning) som ligger pa tomtmark.

Bestammelser finns i detaljplanen avseende hégsta byggnadshdéjd f6r handelsom-
radet (12 meter) och hégsta antal vaningar for bostadsbebyggelsen (tre till fyra
vaningar for flerfamiljshusen och tva vaningar fér radhus, kedjehus och villor).

Bestdmmelser (e,) finns som anger att 10 % av handelsomradet ska vara plante-
rad, ej hardgjord.

Anpassningar har delvis gjorts for vardboendet i omrade 1. Ett gront strak dar
befintliga trad behalls sakerstélls i gdllande detaljplan for handelsomrade. Om-
rade 1 har dven flyttats nagot och minskats till yta.

Rekommenderade atgérder

Lokalisering av t.ex. stigsystem, dagvattenhantering, malpunkter och lekplatser
som inom Natur &r ej bestdmd. I ndsta skede bor hdnsyn tas till kdnda forn- och
kulturlamningar sa att dessa inte paverkas.

Paverkan pa kulturvarden ar svar att begransa. Konsekvenserna for det omgivan-
de kulturlandskapet och landskapsbilden kan begrédnsas nagot genom en genom-
tdnkt utformning av grénytor, byggnadernas fargsdttning, form och lokalisering
eller genom plantering av skdrmande vegetation.

Det ar onskvart med information om hur landskapet sag ut innan exploateringen
genomfordes, vilka fornldmningar och andra kulturvidrden som en gang fanns dar
samt vad lamningarna kan berédtta om det kulturhistoriska landskapet. Informa-
tionen kan med férdel ges i anslutning till parkstraken.

En flytt av vardboendet i omrade 1 bor 6vervigas trots genomférda anpassningar.

Den eventuella terrdngmodelleringen bor utféras med storsta méjliga landskaps-
anpassning. Matjordslagret bor schaktas av, sparas och laggas tillbaka efter att
terrdngmodelleringen &r utférd.

¥




4.2 REKREATION & FRILUFTSLIV

Forutsattningar

Ostra delarna av detaljplanen gransar till Hemlingby naturreservat som bildades
for att bevara ett omrade som &r av stor betydelse for allménheten som motions-
och rekreationsomrade samt for att skydda omradets landskapsbild och bevara
kulturlandskapets karaktar. Omradet bestar framst av barrskog med mindre
omraden av 16vskog. I de s6dra delarna finns vidstrackta myrmarker samt fyra
mindre sjéar. I nordvéstra delen ligger dldre, delvis igenvuxna, dngsmarker. Akti-
viteter sa som motionsspar, skidspar, snowpark, grillplatser, raststugor, teamba-
nor, utomhusbad samt kafé finns i omradet.

Hemlingby naturreservat, 6ster om planomradet, 4r dven utpekat i OP Géavle Stad
som Vérdefullt gronomrade och som strovomrade (se Figur 4:6). Vardefulla gréona
lankar finns utpekade strax norr om planomradet norrut in mot centrum.

Planomradet bestar idag av skogsmark och bedéms anvidndas fér narrekreation
av boende i Hemlingby (se Figur 4:8-4:12). Aktiviteter som beddéms férekomma &ar
svampplockning, promenader, joggingturer, fri lek och liknande. Gastrikeleden
gar genom planomradet och vidare in i Hemlingby naturreservat. Narheten till
naturreservatet och de stigar och rastplatser som finns dar bedéms medfora att
huvuddelen av Hemlingybornas rekreation sker inom reservatet. Planomradet
bedéms framst ha betydelse som narrekreationsomrade for boende i s6dra Hem-
lingby pa véstra sidan av Gubbécksvégen.

I Oversiktsplan Géavle stad (2009) ar delar av naturreservatet strax norr om Hem-
lingbysjon (sjon ligger syd6st om detaljplaneomradet) utpekat som Tysta omrade
kategori C och D (dvs klass Tystare och klass Tyst) (se Figur 4:7). Nagra kategori
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A-omraden (ndr man befinner sig langt ifran alla tdnkbara ljudkallor) finns inte i
Gévle kommun.

Hemlingbybécken omfattas av strandskydd och ett av syftena med strandskyddet
ar att trygga férutsattningarna for allménhetens friluftsliv.

Konsekvenser

Nollalternativet innebar att gdllande detaljplaner for handelsutbyggnad genom-
fors. Handelsutbyggnad enligt Etapp 3 och Hemlingby 52:10 innebér att redan
avbanad mark tas i ansprak féor handelsutbyggnad. Rekreationsvdrden bedéms
inte finnas i dessa omraden. Utbyggnaden av detaljplanen i héjd med Systembo-
laget innebar att skogsmark kommer att ersdttas med handel och kontor. Skogs-
marken &dr en del av det skogsomrade som bedéms nyttjas for ndrrekreation, men
med tanke pa omradets néarhet till Ingenjérsgatan och befintligt handelsomrade
beddéms dess rekreativa varde vara litet. Utbyggnaden i nollalternativet innebar
att trafiken till omradet bedéms 6ka. Storningar fran verksamheter och trafik
bed6éms ocksa ¢ka nagot. Avstandet till naturreservatet ar dock relativt stort, ca
500 meter, och tillkommande stérningar bedéms ge marginell paverkan pa re-
kreationen i naturreservatet. Dock kan rekreationen i skogsomradet direkt 6ster
om handelsomradet paverkas nagot pga stérningarna. Géastrikeleden bedéms inte
paverkas av utbyggnaden i nollalternativet. Sammanfattningsvis bedéms nollal-
ternativet medfora en liten negativ konsekvens for rekreation och friluftsliv i
omradet.

Planalternativet medfor att skogen inom omradet avverkas till stor del. Omradets
betydelse for narrekreation bedoéms i stora delar upphéra helt. Naturmark finns
dock avsatt inom detaljplanen, frdmst i norra delarna och mot villabebyggelse i
Hemlingby samt mot naturreservatet. Fordandringen bedéms bli stor, men vardena
beddéms framst vara lokala vilket medfor att den negativa konsekvensen bedéms
som liten till mattlig.
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Figur 4:7. Tysta omrdden enligt OP Gdvle stad. Réd linje visar intolkat planomrdde.



Den del av handelsomradet i etapp 3 som ingar i planforslaget medfor att redan
avbanad mark bebyggs. Handelsutbyggnaden blir dock mindre i omfattningen ef-
tersom véstra delarna med Hemlingbybécken avsatts som NATUR. Mdgjlighet ges
darmed for rekreation langs backen som i forhallande till nollalternativet pa sikt
kommer ga igenom en mer naturlig ndrmiljé. Bredden pa NATUR-omradet har
pga utvidgningen av det kombinerade skola-, férskola- och vardomradet mins-
kats nagot i norra delen sedan samradsforslaget. Konsekvenserna av planforsla-
get bedoms dnda som positiva.

Gastrikeleden behéver dras om och méjlighet finns att dra den delvis genom pla-
nomradet. Hur leden ska dras om ar &nnu inte bestdmt, men ett forslag redovisas
iillustrationsplanen (se figur 1:2). Upplevelsen for de som vandrar langs Géastri-
keleden kommer att férdndras lokalt. Vandring ldngs stigar i ett skogslandskap
ersdtts med narhet till bostadsbebyggelse dar leden passerar strax séder om
planomradet samt genom planomradet. Konsekvensen bedéms som liten, negativ
och lokal.

Efter samrad har vardboendet i omrade 1 flyttat nagot 6sterut och illustrations-
planen har utvecklats sa att stigsystem nu passerar forbi vardboendet. Mojlighet
finns darmed for boende att ta sig ut i angrdnsande natur fér rekreation, vilket
ocksa kan paverka de boendes hélsa pa ett positivt satt. Konsekvensen av férand-
ringen i forhallande till samradsforslaget bedéms som positivt och lokal.

Kvarvarande naturomrade far en ny betydelse och kan anvdndas &n mer som nar-
rekreationsomrade fér ndrboende. Nya stigsystem och malpunkter samt lekplats
kommer att medfora att omradet anvdnds pa ett annat satt. Fler anvandare inne-
bér dven ett dkat tryck och slitage pa omradet. Aven antalet rekreationsutévare

i Hemlingby naturreservat bedéms 6ka. Risk finns dven for att naturreservatets
vastra del inte langre upplevs som lika tyst efter exploateringen. Detta bed6ms
som en mattlig negativ konsekvens. Positivt dr att ny bostadsbebyggelse placeras
i ett omrade med god tillgang till natur- och rekreationsomraden. Sammantaget
bedéms den negativa konsekvensen som mattlig.

Avstdmning mot kommunens riktlinjer och mal
Delmal fran Miljostrategiska programmet:

e Antalet resor med cykel ska férdubblas fram till ar 2025. Inom detaljplaner-
omrddet planeras for gc-vigar ldngs de stérre lokalvigarna. For att ge en bra
tillgdnglighet till omradet behéver dock dven anslutningarna till omgivande
omrdden och gc-vigar ses 6ver sd att de blir gena och trafiksdkra. I dagsld-
get bedémer Fordjupad trafikutredning att flertalet atgdrder behovs for att
koppla samman detaljplaneomrddet med befintliga gc-vigar sa att de till-
sammans skapar attraktiva, effektiva, sikra och trygga strak.

e Tysta omraden som har viarde for rekreation och friluftsliv ska bevaras. De
utpekade tysta omradena i naturreservatet bedéms inte paverkas i etapp 1.
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Inarbetade atgéarder

I detaljplanen finns allmén platsmark avsatt for Park i 6stra delen av planomra-
det. Inom detta omrade tédnker sig kommunen en lekplats/grannskapspark. Omra-
det har dven bestdmmelsen lek, vilket avser anlagd lekplats.

Inom Lokalgata finns plats for separat gc-védg langs de stérre gatorna och en
gang- och cykelanslutning till Gubbécksvégen.

Stigsystem samt malpunkter/grillplatser méjliggérs inom Natur.

Sedan samradsforslaget har illustrationen av stigsystem omarbetats och nu gar
dven en stig forbi vardboende i omrade 1 ut i angrédnsade naturomrade.

Rekommenderade atgérder

Lokalisering av t.ex. stigsystem, dagvattenhantering (dammar, férdréjningssys-
tem m.m.), malpunkter och lekplatser som ska ske inom Natur ar ej bestdmd. I
ndsta skede nér detta bestdms ska hansyn tas till kdnda varden sa att dessa inte
paverkas och sa att rekreationsupplevelsen maximeras.

Bostadsnéra skogsomraden har stor betydelse fér manniskors trivsel och bor

skotas med stor hdnsyn. Malsattningen bor vara att skapa en stréovvanlig kon-
tinuitetsskog dar slutavverkningar av hela bestand med paféljande kalhyggen
undviks. En skotselplan féor omraden avsatta som Natur bor tas fram.

Figur 4:8. Gdstrikeleden genom del av planomradet.



Figur 4:9. Gubbdcksvdgen i dstra delen
av planomradet.

o

Figur 4:11. Hédllmarkstallskog i dstra
delen av planomradet.

Figur 4:10. Gdstrikeleden genom del av
planomradet.

Figur 4:12. Oppen mark och skogskant
vid Geodetgatan och dagvattendammen.
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4.3 NATURMILJO

Forutsattningar

Planomradet domineras av produktionsskog i form av medelélders barrskog med
inslag av 1ovtrad. I s6dra delen av omradet aterfinns stora sammanhéngande
fuktiga skogsomraden. Delar av dessa fuktigare omraden ligger utanfér detalj-
planens gréans (se Figur 4:13). Den norddstra delen av planomradet ar smakupe-
rad med inslag av hadllmarker. Tre omraden med gammal igenvédxande &ngs- och
odlingsmark ger ytterligare variation i skogslandskapet.

Genom planomradet rinner Hemlingbybacken i nordsydlig riktning. Backfaran
har i vissa partier en naturlig strackning och i andra partier en dikeskaraktér dar
backen ingar i ett markavvattningsforetag. Backen omfattas av generellt strand-
skydd pa 100 meter, se vidare nedan.

For beskrivning av Hemlingbybackens viarde for rekreation och friluftsliv, se
vidare i avsnitt 5.2. Fér beskrivning av Hemlingbybéckens vdrde som vattenmiljo,
se vidare i avsnitt 5.4.

En naturvdrdesinventering genomfordes i april ar 2007 i omradet av Gavle kom-
mun. De naturvardsobjekt av lokal betydelse som identifierades inom planomra-
det redovisas nedan (se Figur 4:13):

e Objekt N3 (flera): Tre omraden av igenvdxande dngs- och odlingsmark som
genomkorsas av gravda diken. Aven dikena &r pa vdg att vdxa igen, vilket gjort
att omradena delvis har férsumpats. Kvardrdjande dngsvéaxter férekommer
med storsta sannolikhet trots igenvdxningen men kunde inte patraffas vid
tiden for inventeringen. Forekomst av blasippa i brynzonerna vittnar dock
om en frodig miljo med visst inslag av kalk i marken. Omradena har genom
igenvaxningen utvecklats till relativt unga, glesa 16vskogar som &nnu inte har
hunnit utveckla sa hoga skogliga naturvarden. Den 6stligast beldgna odlings-
marken (Hemlingborg) har dock en del aspbestand och inslag av déd ved av
viss biologisk betydelse. I den centralt beldgna indgomarken férekommer
ocksa i blota partier stora bestand av relativt ung klibb- och graal som pa
sikt kan utveckla h6ga naturvarden. Bebyggelseldmningar och rester av gamla
gardsmiljoer forekommer i omradena. Solitartrdd i form av grov tall och bjork
patréffas vid de tidigare gardsmiljéerna, i synnerhet i den norra delen av den
centralt beldgna indgomarken. (se Figur 4:14)

e Objekt N4a och N4b: Hillmarkstallskog i norra delen av N4a samt gles tall-
skog i 6vriga delen av omradet. I en s6dersluttning i gles tallskog ligger N4b,
en lokal med den lingonliknande véixten ryl (Chimaphila umbellata). Rylen ar
en nationellt rédlistad art (EN, starkt hotad) och en viktig sa kallad signalart
som indikerar att skogen dar den vdxer har h6ga naturvdrden. Rylen trivs i
gammal barrskog pa magra, inte alltfér sura marker med mycket ljusinslapp.
Vaxten missgynnas bade av alltfér 6ppna och torra hyggen och av alltfér
sluten eller snabbvéxande skog. Objekten bedéms som ett av flera bevarande-
varda naturvardsobjekt inom planomradet.



® Lokal for ryl inkl. skyddsavstand
Gréans for naturreservat
=\ Gréns naturvirde (kommunalt)

Gréans naturvarde (regionalt)

=== Intolkad grans for ny detaljplan

N

Figur 4:13 Kdnda naturvdrden inom eller i direkt anslutning till planomradet
relaterat till foreslagen detaljplan.
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¢ Objekt N5: Hemlingbybécken som rinner fran séder mot norr genom den
nordvéastra delen av planomradet. Backfaror med tillhérande strandzon ar
generellt artrika miljéer. Hemlingbybé&ckens mest vardefulla och bevarande-
véarda parti aterfinns i den norra delen av planomradet dar backfaran inte
paverkats av gravning utan har en naturlig strackning med ett relativt stort
inslag av 16v och d6d ved. Omradet bedéms som ytterligare ett bevarandevért
naturvardsobjekt inom planomradet.

e Objekt N6: I norra delen av planomradet ligger Vasterakern som ar ett sma-
brutet odlingslandskap med god variation av vegetationstyper och vardefull
flora. Omradet bestar bland annat av aker s6der om gang- och cykelvégen,
betesmark norr om densamma och en 6rtbacke i den 6stra delen (se nedan).
Omradet ar utpekat som vardefullt gronomrade i 6versiktsplan for staden
samt som kdrnomrade for biologisk mangfald i Gavles gronstruktur. Delar av
omradet dr avsatt som Natur i gdllande detaljplan. (se Figur 4:16)

* Objekt N7: Ortbacke bestdende av mordnkullar med 6rtbacksvegetation samt
svackor med finsediment som ar rester av gamla akrar. Hela lokalen lider av
kraftig igenvdxning av buskar, 16vsly och en hel del unga barrtrad. Lokalen ar
bedémd som ett regionalt varde av kommunen. Delar av lokalen dr avsatt som
Natur i gdllande detaljplan.

Ortbackar 4r férhallandevis vanliga runt Gévle stad, men ovanliga i resten av
lanet och landet. Ortbackar férekommer i trakter med kalkberggrund eller kalk-
féorande moradn. Manga av 6rtbackarnas arter ar relikter fran jarnalderns tidiga
odlingslandskap nar klimatet var mildare. Denna flora har lyckats drdja sig kvar
pa sydvédnda backar dar genomsnittstemperaturen dr en aning hogre. Flera arter
har sina nordligaste utposter har.

r‘l = L | ,.i_

Figur 4:14. Ett av omradena med gammal odlingsmark.



Lokalen med ryl ingar i Gavleborgs Botaniska Sallskaps floravakteriverksamhet.
Vid ett besok ar 2002 aterfanns 115 st exemplar av ryl pa lokalen. Vid aterbesck
aterfanns ett bestand pa 169 st exemplar, men pa en mindre yta &n vid den tidi-
gare inventeringen. Arten har alltsa 6kat i antal lokalt inom omradet, men visar
inte nagon tydlig trend for spridning. Hallmarkstallskogen norr om objekt N4b,
bedéms som viktig for eventuell framtida spridning av ryl.

Ostra delen av planomradet gransar mot Hemlingby naturreservat (se Figur 4:13).
Omradet bildades som ett naturvardsomrade i slutet av 1980-talet, vilket 4r en
mildare skyddsform &n naturreservat eftersom pagaende markanvandning till-
lats fortsatta (i Hemlingbys fall tillats exempelvis skogsbruk). I juridisk mening
ska befintliga naturvardsomraden idag betraktas som naturreservat. Hemlingby
naturreservat beskrivs och konsekvensbedéms mer ingédende i avsnitt 5.2 da dess
huvudsakliga syfte dr rekreation, bevarande av landskapsbild och kulturmiljé.

Naturtyperna inom planomradet har ekologiska samband framst 6sterut mot
Hemlingby naturreservat. Planomradet ligger i den véstra delen av ett storre
sammanhédngande skogsomrade med naturreservatet och Hemlingbysjén som
centrum. De ekologiska sambanden begrdnsas i norr av bostdder, i vdster av han-
delsomraden och Spangersleden samt i s6der av E4. I gransen for naturreservatet
ligger Gubbacksvédgen, som ar en smaskalig grusvég, och som for flertalet arter
inte innebér en barriédr for forflyttning eller spridning. Stérre vatmarker och vat-
tenomraden saknas i princip inom planomradet. Vaxter och djur som ar beroende
av dessa miljoer bedéms darfor saknas.

Planomradet bedéms viktigt for alla typer (forsérjande, reglerande, kulturella och
stodjande) ekosystemtjanster. Som exempel kan ndmnas att skogen ger virke, reg-
lerar klimat, vind och vatten samt erbjuder rekreation och biologisk mangfald.

Nyckelbiotoper, naturvarden eller sumpskogar finns inte inom planomradet. Inom
objekt N6 och N7 finns ett flertal mindre naturvidrden som omfattas av generellt
biotopskydd. Som exempel kan ndmnas stenmurar, odlingsrésen och akerholmar.

Konsekvenser

Nollalternativet innebar att giallande detaljplaner fér handelsutbyggnad genom-
fors. En liten del av skogsmarken 6ster om systembolaget tas i ansprak nar gal-
lande detaljplan bebyggs, i detta omrade finns dock inga utpekade naturvarden.
Utbyggnaden av etapp 3 och Hemlingby 52:10 tar redan avbanad mark iansprak
dér inga storre naturvirden beddéms finnas. De naturvirden som finns kommer
att kunna finnas kvar i omradet och utvecklas fritt. Nollalternativet bedéms inne-
béra att fortsatt igenvaxning sker av de gamla aker- och betesmarkerna samt att
skyddet for naturvdrden runt Vasterakern och 6rtbacken forblir otillrackligt.

Planalternativet innebdar att stora delar av skogsmarken (se Figur 4:15) tas i an-
sprak for bostédder, gator osv. Exploateringen medfor en stor férdndring for lokala
naturviarden. Grundldggande ekosystemtjdnster inom alla kategorier kommer

att féorsvinna inom de omraden som tas i ansprak, men kan uppréatthallas inom
Natur och i viss man inom dagvattensystemet. Den negativa konsekvensen for
ekosystemtjanster knutna till skog blir lokalt stor. Konsekvensen for ekosystem-
tjanster kopplade till vatten bedéms bli sma.
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Forslaget innebér att arealen naturmark kommer att minska. Den naturtyp som
férsvinner utgors huvudsakligen av mosaikartad barrblandskog med inslag av
gammal betesmark/aker. Den samlade ekologiska funktionen i den naturmark
som tas i ansprak och de arter som ar knutna till dessa miljéer kommer att ga
forlorade. I ndromradet finns god forekomst av likartade miljéer och sett ur ett
landskapsperspektiv dr dessa naturtyper vél representerade. Huvuddelen av den
gamla betes- och akermarken kommer att bevaras och likasa de vattendrag som
genomkorsar omradena. Sammantaget bedoms de negativa konsekvenserna fér
lokala naturvirden knutna till skog bli stora. Konsekvenserna for lokala natur-
vdrden knutna till gammal akermark och vatten bedéms bli sma till mattliga. Sett
ur ett landskapsperspektiv bedéms de negativa konsekvenserna bli sma.

Arbetet med alternativ, strukturskisser och planldggning har inneburit att de
hogsta naturvirdena; Hemlingbybécken, hdllmarkstallskogen och lokalen med
ryl, i huvudsak kommer att kunna bevaras.

Hemlingbybécken kommer, i de avsnitt backen har en naturlig fara, att lamnas
relativt opaverkad av exploatering. I redan paverkade (dikade) delar kommer
backen delvis att gravas om. Till backen fors ett renat dagvatten (se dven kapitel
4.4). Forslaget i samradsskedet att 6verbrygga delar av backen med en vall for att
mojliggéra fordrojning av dagvatten i skogsmark har utgatt da kompletterande
utredning visar att tillrdcklig fordréjningen erhalls pa Vasterakern. Detta bedoms
som en positiv konsekvens i férhallande till samradsférslaget.

Den del av handelsomradet i etapp 3 som ingar i planforslaget medfor att redan
avbanad mark bebyggs. Handelsutbyggnaden blir dock mindre i omfattningen
eftersom vastra delarna med Hemlingbybéacken avsétts som Natur. P4 denna
stracka kommer bécken, i forhallande till nollalternativet, pa sikt att fa en mer
naturlig ndrmiljé. Detta bedéms som en positiv konsekvens. I férhallande till
samradsforslaget har dock naturomradet minskats nagot i vdstra delen pga utok-
ningen av det kombinerade skola-, férskola- och vardomradet.

Hemlingbybécken omfattas av strandskydd. Sarskilda skéal for dispens fran
strandskyddet bed6ms foreligga da bostdder enligt planforslaget bedéms utgora
ett angeldget allmént intresse. Den féreslagna exploateringen tillgodoser kommu-
nens behov av tatortsutveckling i direkt anslutning till ett redan ianspraktaget
omrade. Fri passage langs backen sédkerstills i detaljplanen, vilket mojliggor for
djur och vaxter att sprida sig ldngs vattendraget. Huvuddelen av djur- och vaxtli-
vet bedéms ddrmed kunna bevaras.

Lokalen med ryl undantas fran exploatering och skyddas ocksa via planbestdm-
melse. Likasa undantas huvuddelen av skyddsomradet pa 50 meter runt lokalen
samt huvuddelen av hdllmarkstallskogen fran exploatering. Efter plansamradet
har planen kompletterats med att den tomtmark som ligger inom 50 meter fran
rylen inte far bebyggas. Oster om planerad bebyggelse planldggs marken som
Natur med en gron korridor bade till Hemlingby naturreservat och norra delen av
planomradet. Ryl har de senaste aren ¢kat i antal lokalt men visar inte pa nagon
tydlig trend till spridning. Hdllmarkstallskogen norr om lokalen bedéms som en
mojlig framtida lokal. Skogen ar ett av de hogsta lokala naturvdardena och bedéms
som skyddsvéard ocksa av denna anledning.



Lokalen med ryl ar kédnslig for bade igenvédxning och alltfor stort slitage. Ett
visst slitage fér att hdmma utbredningen av blabérs- och lingonris bedéms dock
som positivt fér ryl. Denna form av slitage bedéms kunna uppkomma genom
planalternativet eftersom ménniskor kommer att rora sig genom skogen i stérre
utstrdckning &n vid nollalternativet. Ett alltfér stort och kanaliserat slitage samt
plockning av exemplar bor ddremot undvikas.

Ett omrade avsatt som Park, dar planer finns for lekplats/grannskapspark, lig-
ger pa gransen till hdllmarkstallskogen och potentiellt spridningsomrade for ryl.
Kring parken/lekplatsen bed6éms slitaget 6ka. Det finns ocksa risk for slitage pa
ryllokalen om stigar trampas upp den kortaste vagen fran bostéader till lekplat-
sen. FOr att minimera konsekvenserna rekommenderas att sdrskilda stigar anord-
nas for att kanalisera fotgdngare forbi/utanfér lokalen. Vidare rekommenderas
skyltning fér att upplysa om ryl och dess kdnslighet.

Under arbetet med miljobedémningen har diskuterats om skotsel av villatomter
innebér nagon risk for ryl (exempelvis genom gddsling eller ograsbekdmpning i
tradgardar). Eftersom lokalen med ryl ligger pa en héjd och villatomterna ligger
lagre, bedéms risken fér denna typ av paverkan som férsumbar.

Den norra delen av planomradet runt Vasterakern och 6rtbacken planldggs som
Natur. Till detta ldggs planbestdmmelse for 6rtbacken om att markarbeten inte
far utféras och att upplag inte far férekomma. Ortbacken, savéil som 6évriga delar
av naturvardet, ges darmed ett starkare skydd 4n idag. Den positiva konsekven-
sen bedéms som mattlig.

Véasterakern 6versvimmas redan idag och kommer att beh6vas som 6versviam-
ningsyta ocksa i framtiden. For att dagvatten inte ska rinna mot nordost och ut
fran planomradet har plankartan kompletterats med en mindre markmodellering
(invallning) pa delar av betesmarken. Omradet bedéms som ett lokalt naturvérde
och markanspraket bedéms medfora en liten negativ konsekvens. Terrangmodel-
leringen behoéver utforas i ndrheten av biotopskyddade objekt. Fortsatt dialog
behdver hallas med ldnsstyrelsen i Gavleborgs lan.

- e .
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Fiu 4:15. Sg reprn for stora delar av omrddet.
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Detaljplanen bed6éms inte medféra nagra skuggningseffekter eller forsamrade
solférhallanden for naturvirden utanfor planomradet.

Planalternativet bedoms kunna paverka rérelsemonster for storre djur eftersom
kvarvarande skogsomraden blir relativt sma. Alg styrs i huvudsak 6sterut mot
Hemlingby naturreservat dar tillgangen pa natur ar god. Radjur och mindre vilt
bed6ms dven kunna réra sig genom planomradet i den 6stliga korridor som ska-
pas fran hallmarkstallskogen mot de norra delarna av planomradet. Effekterna
for vilt bedéms som lokala och den negativa konsekvensen bedéms som liten.

Avstdmning mot kommunens riktlinjer och mal
Delmal fran Miljostrategiska programmet:

e Arealen dngs- och betesmark som brukas ska inte minska jamfért med arealen
ar 2011. Betesmarken i norra delen av planomradet kommer att 6versvaim-
mas oftare med planalternativet. Detta bedéms paverka brukningsmdéjlighe-
ten marginellt. Mindre terrangmodellering bedéms inte paverka bruknings-
mdjlighet.

¢ Kompensationsatgarder ska genomféras i de undantagsfall da vardefull
parkmark eller vardefull naturmark exploateras. Detaljplanen undantar el-
ler skyddar de hégsta naturvirdena. Kompensationsatgdrder bedoms inte
motiverade.

e Nationella miljokvalitetsmalet Levande skogar. Milj6kvalitetsmdalet motver-
kas delvis genom att skogsmark tas i ansprak vid exploateringen av planen.
Planldggning av Natur runt Vdsterakern, 6rtbacken, hdllmarkstallskogen
samt ryllokalen samt medverkar till malet.

Inarbetade atgéarder
Fri passage och en naturlig zon utmed Hemlingbybécken sdkerstills i plankarta
genom att storre delen av omradet planldggs som Natur.

Anpassningar av bostadsbebyggelsen har skett sa att lokalen med ryl och hu-
vuddelen av skyddzonen samt hdllmarkskogen kan sparas. Omradet avsatts som
Natur. Planbestdmmelser for lokalen med ryl och héllmarksskogen; n Omrédet
ska hallas kontinuerligt skogbevuxet och inga verksamheter far ske som skadar
markskikt och block. Kompletterande bestdmmelse; a, Marklov krévs for tradfall-
ning, med undantag foér riktad skogsskotsel for att gynna ryl. Planen har komplet-
terats med att den del av tomtmarken som ligger inom 50 meter fran rylen inte
far bebyggas.

Planldggning av Natur for Vasterakern och értbacken. Planbestdmmelser for 6rt-
backen; n, Omradet utgor vardefull natur, értbacke. Markarbeten far inte utféras
och upplag far inte féorekomma.

Rekommenderade atgérder
Trad och vegetation i anslutning till Hemlingbybé&cken ska sparas sa langt som



mojligt. Vid anldggande av stigar, malpunkter och dagvattenlésningar ska hédnsyn

tas i mojligaste man.

Lokalen med ryl skyddas genom iordningstillande av stig utanfér lokalen. Upp-
rattande av en skoétselplan for att gynna naturtypen och arten.

Trummor i vattendrag anpassas for att méjliggéra framtida spridning (fér exem-
pelvis groddjur) langs vattendragen. Trummor for vattendrag under lokalgator
ska utformas antingen som halvtrumma med naturlig botten alternativt som
uppdimensionerad heltrumma for att ge en lag vattenhastighet och mojliggéra att
naturlig botten etableras i trumman.

Igenvixande odlingsmarker restaureras genom slyréjning for att gynna kvardro-
jande dngsflora. Enstaka albestand och mindre dungar med lite dldre asp kan
dock sparas som en biologisk resurs i omradet.

Attraktiva brynzoner bér skapas mot de gamla odlingsmarkerna, bl.a. genom att
aldre l6vtrad och tallar gynnas genom frihuggning. Solitartrdd som finns vid be-
byggelseldamningarna bor sparas och frihuggas vid behov.

Dikena som léper genom de gamla odlingsmarkerna rdjs och rensas forsiktigt for
att forhindra den begynnande férsumpningen. En vegetationsbard bor sparas
langs dikena for att ge beskuggning av sjdlva dikesfaran.

En skotselplan bér uppréattas for dagvattensystemet och de gamla odlingsmar-
kerna for att sdkerstilla att systemet skots sa att dagvattenhanteringen fungerar
i forsta hand och naturvirden kan bevaras och skapas i andra hand.

Lokalisering av t.ex. stigsystem, dagvattenhantering, malpunkter och lekplatser
inom Natur ar ej bestdmd. I nésta skede nar detta bestdms ska hénsyn tas till
kénda varden sa att dessa inte paverkas. Stenmurar, rosen och andra lamningar
som ocksa kan ha ett naturvéirde bibehalls intakta.

Terrdngmodellering av betesmarken bér om méjligt utféras under vinterhalvaret.
Matjordslagret avbanas och laggs tillbaka 6ver terrdngmodelleringen, sa att den
lokala frébanken i betesmarken bevaras.

Fortsatt diskussion bor ske med lansstyrelsen angaende eventuell paverkan pa
biotopskyddade objekt.

AR,

Figur4:1 6. Viisterdkern i norra delen av lanomradet.
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4.4 VATTEN

Forutsattningar

Hemlingbybécken (se Figur 4:17) rinner genom planomradet och darefter norrut
genom villa- och verksamhetsomraden och rinner samman med Jarvstabacken
(@ven kallad Hemlingbysjobéacken) strax innan den mynnar i havet. Jirvstabdcken
finns med i Fiskevardsplanen (Gdvle kommun, 2002).

Nedstroms planomradet dar Jarvstabacken och Hemlingbybédcken sammanstra-
lar planerar Gadvle kommun ihop med Sportfiskarna Géastrikland att anldgga en
o6versvamningsmark for gdddlek. Nedstréoms det planerade éversvimningsomra-
det rinner vattendraget genom T-uddens naturreservat innan den mynnar i havet.
Cirka 2,5 km nedstréms planomradet (vid Jirnvagsmuséet) har ett ganska stort
bestand 6ring patraffats i Hemlingbybécken vid provfiske ar 2008. Da aterfanns
dven sOtvattensmarla (ett litet kraftdjur som indikerar relativt god vattenkvalitet)
i backen. Oringen kan vandra relativt h6gt upp i vattendraget, men stoter pa ett
definitivt vandringshinder strax norr om planomradet. Fér exempelvis gddda och
mort, finns ett definitivt vandringshinder ldngre nedstréms under Atlasgatan, dar
trumman ligger lite for hogt. Denna trumma utgoér dock inget hinder for éringen.
Vid laga floden i backen i kombination med lagt vattenstand i havet kan trumman
under Osterbégen vara ett problem fér de flesta fiskarter.

Hemlingbybécken omfattas av miljokvalitetsnormer for ytvatten och har en
faststélld god ekologisk status samt god kemisk status (exkl. kvicksilver). De
faststallda kvalitetskraven ar att god ekologisk och kemisk status ska bibehal-
las till ar 2015. Det arbetsmaterial som ligger ute pa VISS visar dock pa att den
ekologiska statusen bedéms vara mattlig med kvalitetskrav pa att god ekologisk
status ska nas ar 2027. Tidsfristen till ar 2027 ges pga konnektivitet (flera vand-
ringshinder), morfologiska férdndringar (brukad mark eller anlagda ytor i direkt
anslutning till vattendraget), 6vergdédning (6vergédningsproblem) och sarskilt
férorenande d&mnen (riktvarden for arsenik, zink och koppar 6verskrids).

Hemlingbybécken har dven problem med héga fléden och problem med 6ver-
svamningar finns i systemet. Darfor har flera férdréjningsdammar anlags for att
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l av Hemlingbybdcken innanfor Klintbergska ronningen.

Figur 4:17. De



minska flédet i backen vid stora regn. Féordrjningsdammar (samtliga lokalise-
rade utanfor planomradet) finns vid Gévle bro, Hemstaplan och Biodlarvégen.

Delar av Hemlingbybécken ingick tidigare i ett markavvattningsforetag som nu ar
upphavt. Hela backen omfattas av generellt strandskydd pa 100 meter.

Dagens dagvattenhantering inom avrinningsomradet
Detaljplaneomréadets avrinningsomrade &r ca 160 ha och avvattnas mot Hemling-
bybacken. I avrinningsomradet ingar bl.a. E4:an, trafikplats Hemlingby s6dra,
sodra delarna av Hemlingby handelsomrade och industrifastigheter langs Ers-
boviagen samt ett stort skogsomrade. Inom detaljplaneomradet rinner dagvattnet
norrut mot Hemlingbybédcken (se Figur 4:18).

Inom skogsmarken finns tre storre gravda dikessystem som knyts ihop med tva
béackar. Delar av E4:an och industrifastigheterna vid Ersbogatan avvattnas mot
dagvattendammar (dimensionerade for 2-ars regn) vid trafikplats Hemlingby och
darefter vidare mot Hemlingbybé&cken. Befintligt handelsomrade hanterar sitt
dagvatten lokalt i dagvattendammar (dimensionerade fér 10-arsregn) och diken
innan det leds vidare. Vid Geodetgatan finns en anlagd vatmarksdamm (dimensio
nerad for 10-arsregn) (se Figur 4:20). Sydliga delarna av befintligt handelsomrade
leds mot vatmarksdammen och sedan mot Hemlingbybé&cken. De norra delarna
av befintligt handelsomrade leds via ledning norrut och sedan mot Hemlingby-
béacken.

Vatmarkerna bed6ms generellt utgéra utstromningsomraden fér grundvatten och
i ndrheten av dessa samt dikesstraken ar infiltrationsméjligheterna och drane-
ringen dalig (Dagvattenutredning, daterad 2015-09-18).

Figur 4:18. Strypningar i avrinningsomradet i form av ledningar som paverkar
inflédet till detaljplaneomradet. 1= utloppet fran dammarna vid trafikplats
Hemlingby, 2= ledningen ut fran handelsomradet och 3= vaitmarksdammens ut-
lopp. Réd yttre linje redovisar avrinningsomradet. (Kdlla: Dagvattenutredning,
daterad 2015-09-18).
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Enligt information fran kommunen 6versvimmas i nuldget dker- och betesmarken
i norra delen av planomradet (Vasterakern) vid hoga vattenfloden.

Forutsattningar i dagvattenutredningen

I dagvattenutredningen har berdkningar gjorts for 10-arsregn och 100-arsregn.
For att inte 6ka flodesbelastningen pa Hemlingbybéacken maste dagvattnet for-
drojas. Tillatet utflode fran omradet kommer inte att vara storre &n dagens natur-
marksflode. Dagvattensystemet anpassas for fordréjning av 20-arsregn och for att
skada inte ska ske vid ett 100-arsregn.

Fororeningshalter har jamforts med riktvarden fér dagvatten framtagna av Rikt-
vardesgruppen (Riktvardesgruppen, 2009). Riktvardesgrupp 1M anvidnds som
jamforelse vilket innebér riktviarden for direktutslapp till mindre recipient.

Konsekvenser

Nollalternativet innebar att gidllande detaljplaner fér handelsutbyggnad genom-
fors. Handelsutbyggnaden innebdar att andelen hardgjord yta kommer att 6ka
nagot och darigenom &ven det dagvatten som behéver omhéndertas inom avrin-
ningsomradet. Lokalt omhindertagande och rening av dagvattnet bedéms ske
inom respektive fastighet innan dagvattnet leds vidare.

Planalternativet medfor att avrinning fran parkeringar, kérytor och takytor kom-
mer att skapa stora volymer av dagvatten. Dagvattnet kommer att omhéndertas
lokalt varefter det leds till Hemlingbyb&cken. Dagvattenutredningen bedémer att
foreslagen flodesutjdmning (se beskrivning i kapitel 3.2) medfor att vattenflodet
och nivaerna i Hemlingbybéacken inte férdndras pa nagot betydande sitt.

Den 6kade trafikmangden i planomradet innebéar en potentiell 6kning av méngden
fororeningar som nar Hemlingbybécken. Enligt dagvattenutredningen bedéms
alla berdknade fororeningshalter ligga under féreslagna riktvarden fér dag-
vattenutslapp till kdnslig recipient. Dagvattenutredningen beddémer att 6kningen
av fororeningar inte kommer att féorsdmra statusen i backen om rening sker av
dagvatten fran vig och fran parkeringsplatser vid flerfamiljsbostdderna och
skolan. Losningar for lokalt omhédndertagande av dagvatten t.ex. avrinning langs
grona ytor, makadamfyllda magasin och liknande kommer att reducera férore-
ningsinnehallet ytterligare jamfoért med berdkningarna. Effekten &r dock svarbe-
démd. Sammanfattningsvis bedéms att med dagvattenutredningens féreslagna
atgarder kommer negativ paverkan pa Hemlingbybéacken inte att ske. Inte heller
kommer uppnéaendet av miljokvalitetsnormer att forsvaras.

Planforslaget omfattar omarbetning av géllande detaljplan féor handelsomrade
vid Ingenjoérsgatan. Ytor, i anslutning till Hemlingbybécken, som tidigare plan-
lagts for handel avsatts istdllet som Natur. Mojlighet ges ddrmed fér modellering
av backen for att klara framtida floden. Hemlingbybéckens ndrmiljé kommer
dessutom att vara mer naturlig. Konsekvensen bedéms som positiv.

Nederbérdsintensiteten férvantas 6ka i framtiden vilket medfér att 6versvam-
ningsrisken blir stérre och att dagvattenflodena i Hemlingbybacken och fran pla-
nomradet vantas 0ka. I utférd dagvattenutredning och ytavrinningsmodellering



har nederborden berdknats 6ka med 15% i framtiden (dvs en klimatfaktor pa 1,15
har antagits) for att ta hdnsyn till framtida 6kning i nederbérdsintensitet. Plan-
forslaget har utformats, och lagsta markniva pa tomtmark har héjdsatts, med
hénsyn till detta sa att en god hantering av dagvattnet i omradet sékerstélls och
att bebyggelsekvarteren och gatorna anpassas efter 6versvimningsomradena och
hogsta hogvattenniva. Lagsta marknivaer har satts i plankartan vid de tomter
som ligger i anslutning till 6versvimningsomraden for att skydda bebyggelsen.

Vid héndelse av extremregn (100-arsregn) kommer alla befintliga dammar i avrin-
ningsomradet att svimma 6ver och bradda. Ledningsnétet gar fullt och vatten
kommer att rinna av pa ytan och avledas i lagstraken och vidare mot Vasterakern
(akermarken i norra delen av planomradet). Vasterakern kommer att 6versvam-
mas. FOr att ytterligare omraden inte ska éversvdmmas féreslas en mindre ter-
rangmodellering (invallning) pa delar av betesmarken i nordéstra delen av plan-
omradet. PM resultat fran utékad dagvattenutredning fér Nya Hemlingby (WSP
2016) visar att férslagen dagvattenfordrojning i diken, béckar och pa Vasterakern
ar tillracklig for att omraden nedstréoms planen inte ska paverkas negativt vid ett
20-ars eller vid ett 100-ars regn. Vissa atgérder behover vidtas vid Vasterakern
for att sdkerstédlla detta, tex invallning, byte till mindre trumma nedstréms akern,
erosionsskydd av befintlig gc-vég (se figur 4:19). Den invallning och férdrgjning i
skogsmarken som foreslogs i samradsforslaget behovs inte och har utgatt.

I planomradets nordéstra horn (i hojd med omrade 10) maste, enligt Utokad dag-
vattenutredning, en atgédrd goras for att extremregn inte ska rinna utmed Gubb-
dcksvéigen. Nar nederborden 6verskrider ledningsnétets kapacitet, maste bradd-
ningsmdjlighet skapas 6sterut mot &ngsmarken som ligger utanfér planomradet.

Braddning

Oversvamningsomrade enligt
modell vid 100-arsregn
Marken hajs vid

"] igramarkerat
% “"-—-___‘*omra'de med ca

Trumma under GC-vag
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Figur 4:19. Principldsning for dagvattenhanteringen vid Visterakern (WSP 2016).
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Avstdmning mot kommunens riktlinjer och mal
Delmal fran Miljostrategiska programmet:

e Ivattendrag, sjoar och hav ska det finnas goda reproduktionsmdjligheter och
livskraftiga bestand for fiskar och andra vattenlevande djur ar 2020. Om dt-
gdrderna féreslagna i dagvattenutredningen genomfors véintas ingen for-
samring av miljékvalitetsnormerna.

e Gavle kommunkoncern ska minimera risken f6r negativa milj6 - och hélsoef-
fekter vid 6versvimningar och 6kade fléden, till f61jd av &ndrat klimat. Dag-
vattenutredningen har pekat pa atgdrder som krdvs for att klara framtida
extremregn. Om dtgdrderna genomférs bedéms risken vara liten.

e Fororenat vatten och dagvatten ska inte slédppas till sjoar, vattendrag eller
kustomraden. Dagvattenutredningen har studerat fororeningsférhallandena
och bedémer att om deras féreslagna atgdrder genomfors (rening av dag-
vatten fran de stérre bostadsomrddenas och skolomradets parkeringar och
vdgar) vintas ingen forsamring av miljékvalitetsnormerna.

e Miljobelastningen fran spillvatten ska minska. Spillvatten kopplas till det
kommunala VA-ndtet for omhdndertagande och rening.

e Nya byggnader och anldggningar lokaliseras anpassat till ett férdndrat klimat
Dagvattenutredningen har pekat pa datgdrder som krdvs for att klara fram-
tida extremregn. Om datgdrderna genomfors bedéms risken vara liten.

Inarbetade atgéarder

Lokalt omhdndertagande av dagvatten (LOD) ska ske inom kvartersmark. For fler-
familjshusen och skolan samt handelsomradet finns bestdmmelse (n,) som anger
att fororenat dagvatten ska renas i direkt anslutning till féroreningskallan.

Plankartan anger ldgsta markniva pa tomtmark (i kritiska partier) for att saker-
stédlla att dagvatten fran omgivande naturmark inte rinner in pa tomterna.

Figur 4:20. Befintlig dagvattendamm vid Geodetgatan.



Vagar ar hojdsatta for att klara 100-arsfloden. Hojdsattningen av vdgarna har ta-
git hdnsyn till de trummor som behovs for att leda vatten (béackar, diken, vatstrak)
inom detaljplanen.

Vid bostadsomradet (nr 9a och 9b i Figur 1.2) har héjder satts pa den allménna
platsmarken for att sdkerstdlla att dagvatten fran omkringliggande naturmark
inte rinner in i bostadsomradet.

Ovrig dagvattenhantering ska ske inom mark avsatt som Natur. I norra delen av
planomradet foreslas 6versvamningsytor pa Vasterakern. For att forhindra att fel
omraden 6versvimmas finns héjder angivna i plankartan for en mindre terrédng-
modellering (invallning).

Rekommenderade atgéarder

Infiltration av dagvatten ska efterstrdavas dar det dr mojligt. Infiltrationskapaci-
teten varierar i omradet. Andel hardgjorda ytor bor minimeras. Genomslappliga
ytor som grusade gangar osv. istdllet for asfalt ses som positivt.

Takvatten ska foretradesvis ledas mot back-/dikesstraken for att undvika 6ver-
svamning till f6ljd av 6verfulla ledningar vid extremregn. De tomter som ej har
mdojlighet att leda takvatten mot dikesstraken ska leda vattnet 6ver gréonyta innan
det leds mot svackdiken i gatan. Vagdagvatten fran lokalgator avleds, renas och
fordrdjs i svackdiken. Dranvatten fran hus leds till ledningssystem i gatan.

Hojdsattning av gata och tomter har beaktat risken fér 6versvimning vid extrem-
regn. Fortsatt projektering ska sdkerstédlla sekundéra avrinningsvéagar for vattnet
vid kraftiga regn samt att dagvatten inte rinner till Hemlingbybécken innan det
har passerat genom planomradets 16sning for lokalt omhandertagande av dag-
vatten.

Hojdsattningen av omradet gors sa att parkeringsytorna inte riskerar att av-
vattnas direkt mot Hemlingbybacken. Oljeavskiljning bor ske for dagvatten fran
parkeringsytor. Oljeavskiljning kan se pa fler sitt t.ex. genom att leda dagvatten
over gronyta eller med oljeavskiljare.

Planering av tomter ar viktigt ur dagvattensynpunkt. Fokus vid planering bor
vara att leda sa stor del av rent dagvattnen som mdjligt mot béck/dikesstraken.

Malséattningen bor vara att de tekniska l6sningarna i storsta moéjliga utstrackning
undviker arbete i vatten och ger en fri strandremsa ldngs Hemlingbybéacken.

Behov av atgarder som skydd for grundvattnet eller geotekniska férstarkningsat-
garder utreds vidare vartefter plan och projektering klarnar.

Trumman norr om planomradet vid Vasterakern behéver minskas i dimension
for att mojliggora fordrojning pa akern. Dessutom behoéver befintlig gc-vagen i
planomradet erosionskyddas och breddningsmdjlighet (tex genom ytterligare en
trumma under gc-viagen) behéver ordnas.

Breddningsmoéjlighet mot d&ngsmarken 6ster om planomradet behéver anordnas
vid planens nordéstra horn (i h6jd med omrade 10).
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4.5 TRAFIK & BULLER

Trafikférutsattningar

En trafikanalys och en Fordjupad trafikutredning har tagits fram. Nedan ges en
kort sammanfattning av den befintliga situationen som beskrivs i utredningen.

Gang- och cykeltrafik

Stommen i gang- och cykelnétet gar i dagslaget langs Ingenjorsgatan i Hemlingby
handelsomrade varifran olika gang- och cykelvédgar leder ut i handelsomradet.
Gang- och cykelvéagar fran handelsomradet gar mot sédra Hemlingby, mellersta
Hemlingby och mot Andersbergs centrum (se Figur 4:21). Gang- och cykelvdgarna
ar oseparerade och saknar helt eller delvis belysning.
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Trafikutredningen bedo-
mer att kopplingen mel-
lan S6dra Andersberg
och Hemlingby handels-
omrade dr mindre god
samt att det saknas ett
gent och tydligt strak
mellan Gévle centrum
och handelsomradet.
Vagvisning for gang-
och cykel saknas. Gang-
och cykelvdgarna fran
Hemlingby handelsom-
rade kan delvis upple-
vas som otrygga da de
passerar genom natur-
mark dar vegetationen
stracker sig néra inpa.

Strackningen av gang-
och cykelvéagen langs
Ingenjorsgatan dr inte
optimal eftersom man
behover korsa gatan
flera ganger. Vidare
behéver passagerna och
tillgdngligheten inom
handelsomradet ses
over. Siktférhallandena
inom handelsomradet
bedéms som goda och
dédrmed beddms straket
som tryggt.

Figur 4:21. Kartan ovan illustrerar befintligt gang- och cykelndt i omradet.
Mérkgron linje= huvudcykelndt och [jusgrén linje= lokalt cykelndt. (Kdlla: For-

djupad trafikutredning)



Figur 4:23. Grafikergatan.

Figur 4:24. Geodetgatan.
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Kollektivtrafik
Hemlingby handelsomrade trafikeras av tva busslinjer, buss 14 och buss 4 som
bada kor via Ingenjorsgatan och Geodetgatan.

Biltrafik

Spéangersleden ar en viktig lank for langvéga transporter mellan E4 och industri-
omraden sa som Sorby Urfjill, Granudden och Korsnés. Vdgen ar dven utpekad
som en transportled for farligt gods samt ingar i utryckningstrafikens huvudnat.
Sammantaget innebar detta att Spangersleden maste ha en god framkomlighet.
Tre cirkulationsplatser finns pa Spangersleden vid Hemlingby handelsomrade.
Trafikmétningar (genomférda juni 2015) visar pa att Spangersleden mellan Geo-
detgatan och Grafikergatan hade en ADT (drsmedeldygnstrafik) p& 12 400 fordon/
dygn. Norr om Ingenjérsgatan hade Spangersleden en ADT pé 17 400 fordon/dygn.

I handelsomradet dr Ingenjorsgatan stommen i viagnatet. Tre cirkulationsplatser
finns pa védgen. Alla vdgar inom Hemlingby handelsomrade har en hastighets-
begransning pa 50 km/h. Ingenjorsgatan hade vid trafikméatningarna ar 2015 en
ADT som varierade mellan 5700 - 7400 fordon/dygn beroende pa var inom han-
delsomradet som métningarna genomfordes. (se Figur 4:22-24)

Enligt Trafikanalysen visar trafiksimuleringarna pa att inga storre framkomlig-
hetsproblem finns med dagens trafikméngder och trafikndt. Mindre framkom-
lighetsproblem uppstar vid cirkulationsplatsen Spédngersleden/Ingenjérsgatan
och pa Ingenjoérsgatan vid in- och utfarten i cirkulationsplatsen mot ICA Maxi. I
Trafikanalysen har trafiken i maxtimmen antagits vara 11% av dygnsalstringen.

Bullerférutsdttningar
Riksdagen har beslutat om riktviarden géllande trafikbuller vid byggande av bo-
stader (Férordning 2015:216). Dessa riktvdrden far normalt inte 6verskridas:

1. 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om
en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller i stdllet f6r vad som anges i punkt
1 ovan att bullret inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostads-
byggnadens fasad.

Om den ljudniva som anges i punkt 1 ovan d&nda 6verskrid bér minst hélften av
bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dédr 55 dBA ekvivalent ljud-
niva inte overskrids vid fasaden, och minst hilften av bostadsrummen ska vara
vdnda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00
och 06.00 vid fasaden. I texten nedan bendmns detta som att minst hélften av
bostaden ska vara vind mot "kompenserad sida”.

Undantag kan accepteras, till exempel genom att tillgodose att byggnader har
en tyst sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6éverskrids mer dn fem ganger per
timme nattetid.



Naturvardsverket har riktvarden géillande rekreations- och friluftsomraden. Fol-
jande efterstravas:

e Rekreationsomraden i tatort: ekvivalentniva 55 dBA for vardagsmedeldygn

e Friluftsomraden dér lag ljudniva utgor en sarskild kvalitet: ekvivalentniva 40
dBA for vardagsmedeldygn

Boverket har i skriften “Gor plats for barn och unga” rekommendationer géllande
trafikbuller pa forskole- och skolgardar. Féljande efterstravas:

e Delar avsedda for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet: ekvivalentniva
50 dBA under dagtid

e Resten av ytorna: ekvivalentniva 55 dBA

WSP har genomfort en trafikbullerutredning avseende buller fran véagtrafik for
prognosaret 2030. I utredningen redovisas ljudnivaer for planalternativet med
trafik for etapp 1 och etapp 3 samt etapp 2. Eftersom bullerberdkningarna for
planalternativet (dvs trafik fran etapp 3 och etapp 1) hamnade néra riktvdrdena
utdkades bullerutredningen sa att den dven omfattade trafik fran framtida etapp
2. Detta for att bostdderna i etapp 1 ska utformas ritt sa att de dven klarar ev.
framtida trafik fran etapp 2. Etapp 2 beddéms i den Férdjupade trafikutredningen
generera en mindre trafikbkning pa ca 630 bilresor/dygn. Byggnaders placering
och storlek i etapp 3 har inte tagits med i bullerberdkningarna. Andelen tung tra-
fik pa lokalgatorna i planalternativet bedéms ligga mellan 0% (da antalet tunga
passager ar farre dn fem per dygn) upp till 5%.

I nuladget bedoms trafiken pa E4 sta for det storsta bidraget till buller i omradet.
Ljudnivaer fran omgivande vignét bidrar till att Naturvardsverkets rekommen-
derade riktvarde for friluftsomraden (40 dBA) 6verskrids i skogsomraden mellan
E4:an och naturreservatet. Narliggande delar av naturreservatet har en ljudniva
som till stor del ligger inom rekommenderade riktvarden for friluftsomraden.

Trafikforutsattningar i Férdjupad trafikutredning

Trafikverket studerar mojliga anslutningar av en ny riksvdg 56, bl.a. en anslut-
ning till trafikplats Géavle Sodra. I trafiksimuleringarna har denna méjliga anslut-
ning tagits med. Trafikméangder fran riksvdg 56 antas vara 2 000 fordon/dygn. Av
dessa antas 30 % (600 fordon/dygn) fortsétta in pa Spangersleden och 60 % (1200
fordon/dygn) antas fardas till/fran E4N.

Maxtimmen &r i utredningen berdknad som 13 % av dygnsalstringen. I tidigare
analyser har maxtimmen antagits vara 11 % av dygnsalstringen.

I utredningen har det antagits att den planerade cirkulationsplatsen vid Biltema
pa Ingenjorsgatan dr byggd och den ingar ddrmed i trafiksimuleringsmodellen.

Konsekvenser
Nollalternativet innebar att gdllande detaljplaner for handelsutbyggnad genom-
fors. Trafiken till omradet kommer att 6ka pga handelsutbyggnaden. En finger-
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visning av trafiksituationen i omradet ges i Férdjupad trafikutredning ddr man

i scenario 1 har rdknat med utbyggnad av géllande detaljplaner (fast med en
minskning av handelsutbyggnaden pa 10 000 kvm 6ster om Ingenjérsgatan). Den-
na utbyggnad bedéms i trafikutredningen medféra att trafiken pa Spangersleden
okar med 6100-6750 fordon/dygn och att trafiken pa Ingenjorsgatan delvis 6kar
med 530 fordon/dygn. Okningen pa Geodetgatan bedéms bli ca 1500 fordon/dygn.

I nollalternativet kommer i sjilva verket ytterligare 10 000 kvm handel att kunna
byggas (jamfort med scenario 1) eftersom den gédllande detaljplanen 6ster om
Ingenjorsgatan inte fordndras. Trafiksituationen i omradet bedéms ddrmed bli
varre dn vad som anges i Fordjupad trafikutredning for scenario 1.

Enligt Fordjupad trafikutredning kommer det i scenario 1 bli langa koer i stora
delar av omradet med kéer som stracker sig langt bakat in pa flertalet gator. K6-
erna stracker sig dnda in pa Ingenjorsgatan vid képcentret. Flaskhalsarna utgors
enligt trafikutredningen framst av de tre cirkulationsplatserna pa Spangersleden.

Paverkan pa framkomlighet inom handelsomradet bedéms i MKB bli stor och
lokal. Befintliga korsningar bedéms inte kunna hantera de trafikbkningar som
nollalternativet medfér. Framkomligheten pa Spédngersleden bedéms férsdmras
vilket medf6r lokala konsekvenser i form av att det blir svart att komma till/fran
handelsomradet. Den nedsatta framkomligheten pa Spéngersleden bedéms kunna
medfora konsekvenser for dels den langvéaga trafiken och dels for utryckningstra-
fiken. Utan atgarder bedéms konsekvenserna kunna blir stora och negativa. Den
férdjupade trafikutredningen foreslar en rad trimningsatgérder av befintligt vag-
ndt som behover vidtas for att uppna god framkomlighet i omradet. Trimnings-
atgarderna omfattar de tre cirkulationsplatserna pa Spangersleden och cirkula-
tionsplatsen pa Geodetgatan. Inga negativa konsekvenser pa framkomligheten i
omradet bedéms uppsta efter genomférda trimningsatgarder.

Ljudbilden i rekreationsomradena beddms paverkas marginellt och konsekvensen
bedéms darfér som ringa.

Planalternativet medfor att 10 000 kv handel och den trafik som denna genere-
rar férsvinner i och med att handelsomradet 6ster om Ingenjorsgatan minskar i
omfattning. Den trafik som tillkommer i planalternativet pa grund av bostédderna
bedéms av MKBn vara mindre &n den trafik som férsvinner pa grund av minskad
handelsyta. Detta medfor att trafikméngden i planalternativet bedéms bli nagot
lagre an i nollalternativet. Trafiksituationen i planalternativet (scenario 2 i For-
djupad trafikutredning) redovisas i figur 4:25.

Eftersom trimningsatgéarder i befintligt vignéat behoéver vidtas redan i nollal-
ternativet bedéms dessa vara utférda och planalternativet bedéms darmed inte
medfora att tillgdngligheten i vignéatet forsdmras. Om inte trimningsatgirderna
utfors bedoms konsekvenserna for planalternativet bli i stort sett samma som f6r
nollalternativet, dvs langa koer i stora delar av omradet. Den férdjupade trafik-
utredningen foreslar dven en rad ytterligare atgdrder kopplat till bl.a. cykelnétet,
kollektivtrafiken och parkeringsatgarder. Dessa atgarder ligger till stor del utan-
for planomradet och kan inte regleras i detaljplanen fér etapp 1 och ingar darmed
inte i konsekvensbedémningen.



Eftersom trafikflédena inom etapp 1 bedéms bli 1dga berdknas stora delar av om-
radet fa ljudnivaer som understiger Naturvardsverkets riktvérde for tédtortsnara
rekreationsomraden, se Figur 4:26. Det betyder att kvarvarande naturmark kom-
mer att upplevas som forhallandevis tyst, vilket ar positivt.

Stora delar av omradet berdknas ocksa fa en ljudniva som ligger under 55 dBA
ekvivalent niva, se Figur 4:26. Riktvardet tangeras vid manga bostadsbyggna-

der som ligger langs lokalgatorna. Nagra byggnader (flerfamiljshus, idrottshall
och vardboende) berdknas fa ljudnivaer som 6verskrider 55 dBA ekvivalent niva.
Dessa byggnader ligger langs med den norra infartsvéagen, se blamarkerade bygg-
nader i Figur 4:26. Enligt bullerutredningen kan bostdderna i flerfamiljshusen
uppfylla riktvdrdena om de planeras med minst hélften av boningsrummen mot
"kompenserad sida”. Den maximal ljudniva kan bli dimensionerande for fasadiso-
leringen eftersom den ligger 6ver 70 dBA vid fasad fér samtliga bostdder beldgna
nadrmast huvudstraket och ev. fér en del enbostadshus ldngs vdg 19. Om enbo-
stadshusen flyttas nagot langre fran lokalgatan ar det mdjligt att maximal ljud-
niva pa 70 dBA inte 6verskrids.

Andelen tunga passager paverkar dven var och hur uteplatser kan lokaliseras.
Bullerutredningen bedémer att for bostadshus som ligger ldngs atervdndsgator
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Figur 4:25. Trafikmdngder (ADT) for scenario 2 (planalternativet). Siffrorna i pa-
rentes dr trafikmdngder uppmdtta ar 2015. Kdlla: Férdjupad trafikutredning.
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Figur 4:26. Bullerutbredning med planforslaget med trafik fran etapp 1,2 &

3 for prognosar 2030. Ljudnivder 2 meter 6ver mark. Samtliga gréna ytor har
ekvivalent l[judnivad under 55 dBA. Bldfdrgade byggnader far hégre dn 55 dBA
ekvivalent l[judnivad pa nagon del av fasaden. Maximal ljudniva 6ver 70 dBA dr

markerat med skrafferat omrade. (Kdlla: Bullerutredning daterad 2016-03-21 rev

2016-03-30).



finns forutsattningar att anldgga en uteplats som uppfyller riktvdrdena fér samt-
liga bostéder. Huruvida vissa uteplatser kan behdva placeras franvént trafiksi-
dan pga maxnivaer far detaljprojekteringen avgora, troligen kommer dock anta-
let passager inte 6verskrida fem/timme. De bostadshus som har uteplatser mot
trafiksidan, framst ldngs huvudstraken, kommer inte att uppfylla riktvdrdena.
De h6ga maxnivaerna medfor troligen att inglasning inte ar en tillréacklig atgéard
for att klara riktvdrdena. Genom att anldgga uteplatser pa innegardarna i skydd
av byggnader eller med hjilp av lokala bullerskdrmar finns goda méjligheter att
klara riktvardena.

I samradsforslaget fanns bestdmmelser pa plankartan kopplat till bullerférord-
ningen (Férordning 2015:216 ). Eftersom detta regleras i férordningen ska rikt-
véardena inte ocksa regleras i plankartan, varfér bestdmmelserna har utgatt fran
plankartan och hanteras i planbeskrivningen.

Kring skolan ar den ekvivalent ljudniva som hogst 55 dBA och stora delar av
garden har ljudnivaer pa hogst 50 dBA. Den maximala ljudnivan 6verskrids pa en
begrdnsad yta langs vagen och vid idrottshallen. Bullerutredningen bedémer att
det finns goda forutsattningar att utforma en skolgard som uppfyller riktvardena.
Bestdmmelser finns i plankartan avseende ekvivalent och maximal ljudniva in-
omhus for undervisningslokaler samt ekvivalent niva pa lek- och vistelsemiljoer
utomhus. I férhallande till samradsférslaget medger planen nu en 6kad ljudniva
pa lek- och vistelsemiljéerna utomhus vilket bedéms som en negativ konsekvens.

Utbyggnaden av handelsomradet i vastra delen av planomradet och bestdmmel-
sen om att byggnaderna ska placeras som bullerskydd fo6r ny bebyggelse bedéms
medfor att bullersituationen fér bakomliggande omrade blir nagot béattre an vad
som redovisas i bullerkartorna. Detta eftersom handelsbyggnaderna i sddana fall
blir skdrmande mot trafiken pa Ingenjérsgatan.

Vardboendet vid norra infarten till omradet beddms i bullerutredningen som
bostédder och inte som vardlokal. I detaljplanen placeras boendet nédra planlagt
handelsomrade. Vardboendet ligger mot handelsomradets baksida dér ytan &r
planlagd for bl.a. varutransportintag. Varutransportintaget kommer dock att
omgdrdas av ett plank. Risk finns for ljudstérningar fran handelsomradet och
varutransportintaget vilket kan paverka boendemiljon och utemiljén kring vard-
hemmet. Stérningar i form av buller fran handelsomradet ingar inte i genomférd
bullerutredning. Vardboendets placering néra den norra infarten till planomra-
det innebér att delar av tomten har en ljudniva som 6verskrider 70 dBA maximal
niva, vilket troligen kommer vara dimensionerande fér fasaderna mot vagen. Bo-
endet berdknas fa ekvivalenta ljudnivaer pa 55-60 dBA pa trafiksidan. Om boende
planeras med sma bostédder (hogst 35 kvm) kan riktvdrdena uppfyllas utan av-
steg. Om storre bostadder planeras kravs kompensationsatgérder med ljudddmpad
sida. Uteplatser pa den nedre vaningen som placeras mot innegarden uppfyller
riktvdrdena. Balkonger pa den 6vre vaningen kan ev. 6verskrida riktvardena, men
troligen kan detta atgdrdas genom inglasning, alternativt anldggs en gemensam
uteplats pa innegarden som kompensation.

Sammantaget bedéms de negativa konsekvenserna av buller bli sma och lokala
efter atgarder.
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Avstdmning mot kommunens riktlinjer och mal
Delmal fran Miljostrategiska programmet:

e Korstriackan med bil i Gdvle kommun ska ar 2025 ha minskat till 600 mil per
invanare och ar. Omradet ligger pa sant avstand fran centrum att cykling
ar ett alternativ till bil. Kollektivtrafik samt gang- och cykelvigar byggs ut i
omradet.

e Antalet resor med kollektivtrafiken ska ar 2025 ha 6kat till 15 miljoner per ar.
De centrala delarna av Nya Hemlingby kommer att trafikeras med kollektiv-
trafik, antingen linje 4 eller linje 14.

Inarbetade atgéarder

Handelsomradet har bestdmmelse f; som anger bland annat att handelsbyggna-
derna ska utformas med vil sammanhallna fasader. Handelsomradet har &ven be-
stdmmelse m,: Byggnad ska placeras i 6stra delen av kvarteret som bullerskydd
fér nya bostader

Skolan har bestdmmelse m,: Undervisningslokaler ska klara ekvivalent ljudniva
inomhus 30 dBA, maximal ljudniva inomhus 45 dBA, samt ekvivalent niva 55 dBA
pa lek- och vistelsemiljéer utomhus.

Rekommenderade atgéarder
Hastighetsbegransning pa 30 km/h inom planomradet. Vigutformning som upp-
muntrar till ett jdmnt korsatt for att uppna ytterligare minskade bullernivaer.

Placeringen av skolans byggnader ar viktig da den ger skdrmning av trafikbullret
fran Ingenjorsgatan och till viss del E4. Lokal avskdrmning kan behéva uppfo-
ras vid idrottsplanen, alternativt att glappet mellan matsalen och idrottshallen
stangs.

Inhdgnaden av handelsomradet vaster om skolan gors med fordel genom buller-
skyddsplank mot bostdder och skola. Parkeringsplatser och lastkajer bér inom
handelsomradet vara franvdnda och avskdrmade fran bostédderna.

Utredning om nagon aktor ar intresserad av att uppratta bilpool i omradet. Detta
har férutsattningar att minska koérstrackan med bil i enlighet med det miljéstra-
tegiska programmet.

I den Fordjupade trafikutredningen féreslas en rad atgarder, manga kopplade till
Hemlingby handelsomrade. Nedan redovisas ett utplock av dessa som bedéms
kunna appliceras i olika grad pa planalternativet eller indirekt paverka hur resor
till/fran planomradet sker.

Oversyn av samtliga passager for oskyddade trafikanter inom Hemlingby képcen-
trum. Iordningstillande av trafiksdkra 6vergangsstéllen. Konsekvent utformning
vad géller tillgdnglighet och hastighetssdkring.



Oversyn av géng- och cykelbanor for att komplettera strackor med avsaknad av
gc-bana, mojliggora genare och kortare fardvagar samt koppla ihop omraden.
Oversyn av gang- och cykelbaneférbindelser mot centrum och évriga viktiga mal-
punkter i staden. Tydlig vdgvisning och god belysning.

God tillgang till sdkra och vaderskyddade cykelparkeringsplatser pa bekvamt av-
stand till malpunkter. God skyltning om var cykelparkeringar finns. Tillgang till
station for luftfyllning.

Uppmuntra ett hallbart resande genom att prioritera andra fardséatt &n bil i att-
raktiva lagen och erbjuda parkeringsplatser med laddningsstation for elbil.
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4.6 PAVERKAN UNDER BYGGTIDEN

Miljopaverkan under byggtiden &r till stor del 6vergdende och upphor nér bygg-
nationen avslutats. Under byggtiden kan dock paverkan vara betydande och for
vissa aspekter och intressen dr paverkan under byggtiden av stérre betydelse dn
paverkan av det fardiga bostadsomradet.

Miljopaverkan under byggtiden medf6r en risk for utslapp av kvédve och andra
fororeningar vid spréangning samt stérningar féor ménniskor i form av buller,
vibrationer och damm fran schaktning och transporter. De arbeten som troligtvis
kommer att utforas for inledande exploatering av planomradet dr schaktning,
sprangning och fyllning, transporter av massor och material samt arbete med
teknisk féorsorjning, VA och gatunat. Till detta kommer arbete med byggnader som
kommer att bedrivas av ett antal aktorer och troligtvis blir utspritt éver tid.

Byggtiden paverkar ocksa klimatet. Klimatkalkyler visar att sarskilt energikra-
vande moment vid anldggande av exempelvis vigar ar transport av material,
produktion av asfalt, betong och stal samt energiférbrukning pa arbetsplatsen.

Naturmiljo, landskap och vatten

Planalternativet innebér att det under byggskedet kommer att férvaras och
hanteras d&mnen som exempelvis petroleumprodukter, hydrauloljor och sprang-
dmnen inom planomradet. Ddrmed finns en risk for lackage eller olycka vilket
skulle kunna komma att paverka framst narliggande naturmiljo och nedstréms
vattenmiljoer. Det dr darfor viktigt att dagvattensystemet byggs ut tidigt under
exploateringen. Under byggtiden kommer omradet att se rérigt ut, men med tiden
kommer ett nytt stadslandskap att bildas. Konsekvensen bedéms som negativ och
mattlig och till viss del 6vergaende.

Buller, vibrationer och damning

Sprangning, schaktning och andra bullrande arbeten kan medféra storningar fér
dem som bor i narheten. Naturvardsverket har tagit fram allménna rad om bul-
ler fran byggplatser, NFS 2004:15. Riktvardena &r en vdgledning och grund for de
restriktioner kring nivaer och byggtider som avtalas med entreprenéren. Sar-
skilda skal kan motivera avsteg fran riktvardena, saval uppat som nedat. Beslut i
fragan tas i dessa fall av tillsynsmyndigheten. Under byggtiden kommer kontroll
att ske av att avtalade ljudnivéer f6ljs av entreprendren.

Vid normala anldggningsarbeten ar risken fér kdnnbara vibrationer betydligt
mindre an vid till exempel spontning. I Svensk standard rapport SS 02 52 11;
Vibration och stét — Riktvidrden och mdtmetod for vibrationer i byggnader orsa-
kade av padlning, spontning, schaktning och packning, finns framtagna riktvéar-
den f6r att minimera risken for att byggnader ska skadas pa grund av vibrationer
fran byggverksamheten. Infér sprangning ska en riskanalys goras och besiktning
av byggnader ska ske. Under sprangning ska nivaer kontrolleras vid nédrliggande
byggnader. Vid 6verskridanden ska arbetet avbrytas. Eventuella komfortstérande
vibrationer som kan upplevas av personer omfattas inte av riktvdrdena.



Damning vid transporter och under uppbyggnaden av vdgar och grundlaggning
(grushantering) kan upplevas som stérande. Genom vattning, saltning, hardgo-
rande eller sopning kan stérningen minskas.

Sammantaget bedéms férdndringen som lokal och tidvis stor for framst boende

i anslutning till planomradets norddstra del. Férberedande arbete for bostédder
soder om Hemlingby/vdster om Gubbécksvagen kan tidvis upplevas som stérande
av boende i sédra delen av Hemlingby. Gédllande riktlinjer, krav pa entreprendren
samt bra information om pagaende arbete kan minimera stérningarna.

Aven de som anvinder skogsomréadet for rekreation kommer troligtvis att uppleva
byggtiden som stérande. For rekreation bedéms paverkan ske genom nedsatt eller
begrdnsad framkomlighet och stérning (framst buller) fran byggnationen. Aven
for naturmilj6é kan stérning i form av buller paverka exempelvis fagelliv. Effekten
ar begransad i tid och upphér nar byggskedet dr 6ver. Konsekvensen bedéms som
mattlig och negativ.

Risk for féroreningar

Omradet har hittills anvants fér skogsbruk och verksamheter som kan medfora
féroreningar i mark har inte forekommit. Risken fér att féroreningar skulle kunna
spridas under byggtiden bedéms dédrmed som lag. Infér schaktarbeten under
byggtiden uppréattas rutiner for att sdkerstélla att hanteringen av eventuella
oupptéckta fororenade massor sker pa ett miljoriktigt satt.

Paverkan pa transportsystemet

Byggtiden medfor ocksa att trafikanter pa det omgivande vagnétet kommer att
paverkas i varierande utstrackning. Transporter till och fran omradet kommer att
belasta angrdnsande vagnat och kan medftra ldgre hastighet och nedsatt fram-
komlighet. Sammantaget beddms effekten pa végtrafiken kunna bli mattlig for
den lokala véagtrafiken. Konsekvensen bedéms som mattlig och negativ.

Inarbetade atgéarder
Inga for tillféllet.

Rekommenderade atgéarder
Tydliga krav bor stallas pa entreprendren for att minimera riskerna for ett ut-
slapp till omgivande mark eller vatten under byggtiden.

Masshanteringsplan for helheten inom planomradet uppréattas. Damm under
byggskedet reduceras.

Tydliga krav pa entreprenéren om vilka nivaer som galler for buller och vibratio-
ner under olika delar av dygnet. Krav pa upprattande av miljoplan som omfattar
kontroll och atgédrder vid eventuella 6verskridanden.

Information till ndrboende om vilka moment som genomférs fér stunden, vilka
stérningar som kan tdnkas uppkomma samt kontaktuppgifter.
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Etableringsytor och arbetsomraden bor regleras via miljokrav for byggtiden sa
att de styrs till gatu- och tomtmark och inte anldggs inom omraden avsatta som
Natur.

Byggtrafik bor anvédnda den norra och sédra infarten till planomradet. Byggtrafik
genom befintliga Hemlingby ska undvikas.

Forn- och kulturldamningar inom planomradet bér mérkas ut tydligt innan bygg-
nation paborjas. Limningar som ligger nédra nya byggnader, infrastruktur eller
byggvagar/etableringsytor bor skyddas under byggtiden t.ex. genom inhédgnad.

Lokalen med ryl ska skyddas och bevakas under byggtiden. Skydd av omradet kan
ske genom t.ex. uppmarkning och/eller instdngsling. Kérning/parkering av ar-
betsfordon, uppldggning av byggmaterial etc i skogsomradet ska undvikas.

Figur 4:27. Byggskedet kommer inledningsvis att innebdra avverkning av skog,
avbaning av massor och utbyggnad av gatundt. Exempelbild fran byggskede for
annat planomrade.



4.7 INDIREKTA & KUMULATIVA EFFEKTER

De indirekta och kumulativa effekterna i omradet blir stérre 4n de direkta effek-
ter av detaljplanen som beskrivits i tidigare kapitel.

De kumulativa effekterna omfattar etapp 2, etapp 4 (se Figur 4:28) och utbyggna-
den i Ersbo Syd. Indirekta effekter foljer dven av att trafiksituationen i omradet
blir belastad redan i nollalternativet. Detta medfor att ett flertal korsningar och

gator i ndiromradet kommer att behdva byggas om for att moéta trafikbelastningen.

Landskap & kulturmiljo

Utbyggnaden av etapp 2 och etapp 4 i Hemlingby innebér att ytterligare skogs-
omraden kommer att tas i ansprak och ersdttas med bebyggelse. Lokalt for de
som ror sig i omradet kommer paverkan pa landskapsbilden att vara stor, var-
dena dr dock framst lokala.

Upplevelsen av landskapet kan dven komma att fordndras for de som aker pa E4
beroende pa hur utbyggnaden av etapp 4 och utbyggnaden av Ersbo genomfors.
Upplevelsen kommer att paverkas av om man sparar en skogsrida mot E4:an eller
inte. Utbyggnaderna kommer att medféra att skogsmark tas i ansprak och ersat-
tas med verksamhetsomraden vaster om E4 och handelsomraden 6ster om E4.
Etapp 4 och Ersbo Syd kan (om ingen skogsrida sparas langs viagen) tillsammans
komma att ha en samverkande effekt och férdndra upplevelsen fran att i nulédget
aka genom skogslandskap till att passera genom ett bebyggt omrade. Ombyggnad
av korsningar och gator beddms forstiarka intrycket av en bebyggd miljo.

De kdnda forn- och kulturldmningar som ligger inom etapp 4 och etapp 2 samt
kring Ersbo boér kunna sparas genom anpassningar. Ombyggnad av korsningar
och gator beddms inte paverka kulturvarden.

Sammanfattningsvis bedéms tillkommande exploatering resultera i en patag-
lig och mycket stor paverkan lokalt pa landskapsbilden. Konsekvensen av detta
bed6ms som stor och negativ. Mdjlighet finns, beroende pa hur tillkommande
handelsomraden och bostadsomrade gestaltas, att minska paverkan nagot. Ex-
tra viktigt ar att arbeta med kantzonerna och évergangarna mellan handels- och
bostadsomradet och omkringliggande landskap. De kumulativa konsekvenserna
bed6ms sammantaget som negativa och mattliga.

Rekreation och friluftsliv

Den del av Géastrikeleden som passerar genom etapp 4 kommer att behéva dras
om. Beroende pa utbyggnaden kring Ersbo kan eventuellt d&ven delar av Géstrike-
leden vaster om E4 komma att beroras och behova dras om. Om omdragning sker
inom resp. utbyggnadsomrade medfor detta att omgivningen ldngs leden fordand-
ras lokalt fran natur till mer bebyggd karaktér. Detta bedéms medféra negativa
konsekvenser for rekreationsupplevelsen och Géstrikeledens status. Man bér om
mojligt dra leden sa att den &ven fortsédttningsvis gar genom naturmark, dvs ut-
anfor nya handels- och verksamhetsomraden.

Utbyggnaden av etapp 4 och etapp 2 medfér att skogsomraden som nyttjas for
narrekreation tas i ansprak. Omradena kring Ersbo (vister om E4) bedéms inte
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strukturplanen. Rod linje illustrerar intolkat planomrade.



nyttjas for narrekreation pa samma sétt. Ombyggnad av korsningar och gator
bedoéms inte paverka rekreativa varden.

Sammanfattningvis beddms den negativa konsekvensen som mattlig.

Naturmiljo

Utbyggnaden av etapp 2 och etapp 4 i Hemlingby innebér att ytterligare skogs-
omraden kommer att tas i ansprak och ersédttas med bebyggelse. De naturviarden
som finns i omradena kommer att férsvinna och trycket pa det narliggande natur-
reservatet beddms 6ka. Detta kan i sin tur medf6ra ett 6kat slitage eller en 6kad
storning fran de bebyggda omradena pa naturreservatet. Konsekvensen beddéms
som negativ och liten till mattlig.

Utbyggnaden av Ersbo syd innebar att skogsomradet vaster om E4 tas i ansprak
och ersdtts med byggnader och hardgjorda ytor. E4:an utgér i nuldget redan en
stark barridr i omradet, befintlig passage under E4:an bedéms foér lang (ca 50
meter) och fér smal for att fungera som ett viltstrak for storre vilt. Mindre vilt
(t.ex. gravling och rav) skulle eventuellt kunna anvidnda passagen. Utbyggnaden
(etapp 2 och etapp 4 samt Ersbo syd) bedéms inte paverka de vést-6stliga sprid-
ningsmdjligheterna for storre vilt. Méjligheten for mindre vilt att anvanda passa-
gen bedéms minska eftersom bebyggelsen pa bada sidor kommer nira passagen.
Utbyggnaden paverkar dock rérelsemoénster pa respektive sida av E4 for savél
storre vilt som mindre vilt. Ombyggnad av korsningar och gator pa grund av ékad
trafik bedéms ocksa bidra till en 6kad barriareffekt for vilt.

Vatten

Utbyggnaden av etapp 2 och etapp 4 medfér att andelen hardgjord yta 6kar och
att mer dagvatten behdver omhéndertas (renas och fordrdjas) innan det nar Hem-
lingbybécken. I dagvattenutredningen anges att dagvatten fran handelsutbygg-
naden i etapp 4 behéver fordrojas och renas lokalt, ldampligen inom tomtmark. En
ytterligare mdjlighet att minska andelen dagvatten och behovet av férdrgjning ar
att exploateringsgraden av handelsomradet begransas. Befintlig vatmarksdamm
klarar inte att fordroja dagvattnet fran handelsytorna. En justering av vatmarks-
dammens reglerniva innebar att tomtmarken i etapp 1 maste héjdséattas hogre.
For etapp 2 bedémer utredningen att samma dagvattenatgarder kravs som for
etapp 1.Vidare beh6ver vatmarkerna inom etapp 2 bevaras och fria strak séderut
behover sédkerstéllas.

Handelsomradena i etapp 4 dr placerade pa ett mer héglant omréade och risken
for att dessa 6versvdmmas bedéms i dagvattenutredningen vara liten. Vid héan-
delse av extremregn (100-arsregn) kommer alla dammar i avrinningsomradet
svimma 6ver och briddda. Ledningsnétet gar sannolikt fullt och vatten kommer
att rinna av pa ytan och avledas i avrinningsomradets lagstrak. Delar av bostads-
bebyggelsen i etapp 2 ligger ldgre och har behéver framtida detaljplan sdkerstal-
la att tomter och infrastruktur anpassas for att klara extremregn samt att vattnet
inte stdngs in nagonstans.

Foéroreningshalterna i dagvattnet kommer att 6ka efter genomférande av etapp
2 och etapp 4. Handelsomradet i etapp 4 beddms sta for de stérsta méngderna.
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For att klara miljokvalitetsnormerna i Hemlingbybédcken bedéma i dagvattenut-
redningen att rening i etapp 2 behover ske pa samma sétt som for etapp 1, dvs
rening av viagdagvatten och dagvatten fran storre parkeringsplatser. For handels-
utbyggnaden i etapp 4 bedémer dagvattenutredningen att rening av dagvatten
behover ske néra kéllan, helst inom tomtmark. Férutsatt att rening sker av dag-
vattnet fran de nya handelsomradena, de storre bostadsomradenas och skolomra-
dets parkeringsytor samt vdgar vdntas ingen férsdmring av statusen ske. Forore-
ningar avskiljs vid kéllan och fastldggs innan de nar Hemlingbybé&cken.

Utbyggnaden av Ersbo Syd ligger inte inom avrinningsomréadet f6r Hemlingby-
béacken. I det fortsatta arbetet bér man d&nda dock minst arbeta med lokalt om-
héndertagande av dagvatten. Dagvattenutredning inklusive hydraulisk modelle-
ring har tagits fram under detaljaplanearbetet for Ersbo.

Trafik och buller

Utbyggnaden av etapp 2 innebér en mindre 6kning av trafiken i omradet och be-
doéms i den Foérdjupade trafikutredningen kunna klaras med fortsatt god tillgdng-
lighet i omradet om de atgérder som krévs redan i nollalternativet genomfors.

Etapp 4 innebar att trafiken 6kar ytterligare i omradet. I detta skede ar Hem-
lingby fullt utbyggt med alla sina etapper. Den fordjupade trafikutredningen har
gjort berdkningar for trafiksituationen i omradet fér detta skede som benédmns
som scenario 4. I figur 4:29 redovisas trafikmangderna for scenario 4. Trafikut-
redningen har endast studerat scenario 4 6versiktligt och drar slutsatsen att de
trimningsatgdrder som genomf6rs i nollalternativet inte réacker utan att storre
atgarder kravs for att klara den tillkommande trafiken. Med de trimningsatgéarder
som krédvs redan i nollalternativet ar det i scenario 4 framforallt cirkulations-
platsen ndrmast E4 pa Spéangersleden som blir en flaskhals som i sin tur skapar
langa koer.

Sammantaget bedémer MKBn att trafiksituationen kan paverkas pa ett betydande
satt vid en fullstdndig utbyggnad i Hemlingby. Konsekvenserna utan atgéarder
bedéms kunna bli stora och negativa.

I ny Oversiktsplan for Gdvle kommun (som var ute pa samrad under hésten 2015)
finns redovisat en strackning for forbifart Hemlingby. Detta férslag ligger dock
langt fram i tiden (tidshorisont 2050). En forbifart forbi Hemlingby skulle kunna
medfora att trafiken pa Spangersleden minskar och att trafiksituationen vid full
utbyggnad av Hemlingby darmed forbéattras. Om trafiksituationen i Hemlingby i
framtiden skulle bli svar att 16sa genom lokala atgéarder (fler korféalt, ombyggnad
av korsningar m.m.) bér man antingen 6verviga att tidigareldgga forbifarten el-
ler avvakta med delar av utbyggnaden (med f6rdel den utbyggnad som genererar
mest trafik) tills dess att forbifarten ar aktuell.

Bullerutredningen tar hojd for den trafik6kning genom etapp 1 (planalternativet)
som etapp 2 medfér. Om en fullstdndig utbyggnad med &ven etapp 4 innebér att
bilister till handelsomradet pga trafiksituationen kér genom etapp 1 (planalter-
nativet) for att undvika koéer kan detta fa konsekvenser for ljudmiljon i planalter-
nativet. Den negativa konsekvensen bedéms som mattlig beroende pa hur trafik



kan omledas och vilka atgérder som ar mdjliga att vidta for att klara riktvardena.

Utformningen av etapp 4 dr dnnu inte bestdmd. I varsta fall sker en utbyggnad av
etapp 4 utan att handelsomradet utformas med hénsyn till att fungera som bul-
lerskydd mot bostdderna i etapp 1 och etapp 2. I detta fall finns risk for att rikt-
varden 6verskrids inom bostadsomradena och att skyddsatgédrder behéver vidtas.
Fordelaktigt for ljudnivan i bostadsomradena innanfér (etapp 2 och etapp 1) vore
om den nya lokalvidgen och parkeringsplatserna i handelsomradet placerades
mot E4:an och att handelsbyggnader lokaliseras i 6stra delen av planomradet for
etapp 4. En genomtédnkt utformning och placering av handelsbyggnaderna med
sammanhéngande fasader och hoga och langa byggnader skulle kunna medféra
att byggnaderna utgér ett bullerskydd fér bakomliggande bostadsomraden. Aven
garage och lagerutrymmen kan nyttjas som bullerskdrmar. Inhdgnad av omrade-
na gors med fordel som bullerplank mot bostédder. Dessutom bér handelsbyggna-
derna placeras sa att parkeringsplatser och lastkajer i mojligaste man &r fran-
vanda och avskdrmade fran bostéaderna.

Utbyggnad av kommande detaljplan Ersbo Syd innebér att stérande industri kan
komma att etableras vaster om E4. Avstandet till bostdderna i etapp 1 och etapp
2 ar ca 500 meter. Etapp 1 och etapp 2 ligger utanfor det skyddsavstand som
redovisas i kommunens underlag, dar buller har ingatt som en del i bedémningen
av skyddsavstandet. Om verksamheten ar storande kommer tillstand att kravas
och bullerfragan kommer da att hanteras i denna.
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Figur 4:29. Trafikmdngder (ADT) for scenario 4. Siffrorna i parentes dr trafik-
mdngder uppmdtta ar 2015. Kdlla: Férdjupad trafikutredning.
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5. Samlad bedémning

5.1 DETALJPLANENS HUVUDSAKLIGA KONSEKVENSER

Detaljplanen syftar till att préva planldggning av i huvudsak bostader i Hem-
lingby. Omradet &r ett av de stérre som ar mojligt att planldgga for bostader inom
5 km fran centrum. Omradet &r kollektivtrafikforsorjt och ligger ocksa pa sadant
avstand att trafikanter kan véalja cykel istéllet for att ta bilen. I direkt anslutning
till omradet ligger Hemlingby képcentrum med service, vilket mgjliggor for pla-
nering med stadsdelstank.

Planalternativet har i manga fragor anpassats efter forekommande miljévarden i
omradet, sa att dessa kan sparas. Det géller exempelvis for rekreation och kultur-
milj6 samt i viss man naturmiljé. De kvarstaende konsekvenserna, efter atgérder
inarbetade i detaljplanen, bedoms i de flesta fall bli sma eller mattliga. Samtidigt
medfor markansprak irreversibla konsekvenser nar naturmiljo férsvinner. Det
géaller framforallt ianspraktagande av skog, vilket paverkar bade naturviarden
och landskapsbilden. Stor vikt har lagts pa att utreda dagvattenhantering for att
sdkerstalla uppfyllandet av miljokvalitetsnorm och klimatkonsekvenser.

Sarskilda skal for dispens fran strandskydd langs delar av Hemlingbybécken
bedoms foreligga da bostédder enligt planforslaget bedéms utgora ett angeléget
allmént intresse. Den foreslagna exploateringen tillgodoser kommunens behov av
tatortsutveckling i direkt anslutning till ett redan ianspraktaget omrade.

5.2 OVERENSSTAMMELSE MED MILJOBALKEN

Allméanna hansynsregler

Miljobalkens kapitel 2 behandlar de sa kallade allmédnna hinsynsreglerna. Reg-
lerna innebér bland annat att den ansvarige maste ha kunskap om verksamheten
eller atgarden, att man ska vidta skadeforebyggande atgérder och att verksamhe-
ten eller atgdrden ocksa ska lokaliseras till en lamplig plats, hushalla med rava-
ror samt anvidnda bésta produkt och teknik.

Kommunen har via planeringsprocessen med 6versiktsplan och detaljplan med
miljobeddmning utrett alternativa lokaliseringar fér utbyggnadsomraden. Detalj-
planen dr anpassad efter de h6gsta miljéviarden som férekommer inom omradet
och skadeforebyggande atgéarder dr inarbetade i bade plankarta och planbeskriv-
ning. Ytterligare krav pa kvalitetssdkring, miljohdnsyn och sékerhet under byggti-
den behover stédllas under bygglovprévningen. Detaljplanen bedéms vara foérenlig
med de allmdnna hdnsynsreglerna.

Hushallningsprinciper

Miljobalkens kapitel 3 innehaller grundldggande bestdmmelser féor hushallningen
med mark- och vattenresurser. Dar anges bland annat att mark- och vattenomra-
den ska anvédndas for det eller de &ndamal for vilka omradena ar mest lampade
med hénsyn till beskaffenhet och ladge samt foreliggande behov. Vidare anges att



mark- och vattenomraden som ar sarskilt kdnsliga fran ekologisk synpunkt sa
langt som mdajligt ska skyddas mot atgédrder som kan skada naturmiljon.

En fortsatt utveckling med ett bostadsomrade i Hemlingby placerat i ett strate-
giskt lage samt med narhet till service bedéms av Gavle kommun medféra en god
hushallning med mark. Féreslagen lokalisering beaktar miljokvalitetsnormer och
de hogsta miljovdardena och mojliggér samtidigt syftet med detaljplanen. Detalj-
planen bedéms ddrmed vara férenlig med hushallningsprinciperna i miljobalkens
kapitel 3.

Miljobalkens kapitel 4 redovisar sarskilda bestdmmelser féor hushallning med
mark- och vatten for vissa omraden, s.k. riksintressen. Inom omradena far ex-
ploatering ske endast pa ett sédtt som inte patagligt skadar omradenas natur- och
kulturvéirden. Bestdémmelserna utgor dock inte hinder fér utvecklingen av befint-
liga tatorter. Detaljplanen beror inte riksintressen enligt kapitel 4 och bed6éms
darmed vara forenlig med hushallningsbestdmmelserna i miljobalkens kapitel 4.

Miljékvalitetsnormer

Miljébalkens kapitel 5 behandlar miljokvalitetsnormer, vilka ska sékerstélla att
manniskors hélsa och milj6 inte paverkas negativt. Idag finns MKN for omgiv-
ningsbuller, féroreningar i utomhusluft, kemiska féreningar i fisk- och mussel-
vatten samt kvalitetskrav for vattenférekomster.

Miljokvalitetsnormer for hdlsa riskerar inte att 6verskridas dar ménniskor vistas
stadigvarande inom eller i anslutning till planomradet. Normer for vattenkvalitet
berors av dagvattenhantering (se dven kapitel 4:4). Med féreslagna reningsatgar-
der bedéms att vattenférekomster inte paverkas negativt. Detaljplanen bedéms
inte motverka uppfyllandet av faststiallda miljokvalitetsnormer. Detaljplanen
bedéms ddrmed vara forenlig med bestdmmelserna i miljébalkens kapitel 5.

Nationella miljomal

Det foreslagna bostadsomradet kan leda till en 6kning av transporter pa vdg om
boende bilpendlar fran Hemlingby till arbetsplatser. Omradet kommer att férsor-
jas av kollektivtrafik fér resor in mot Géavle och service finns i det direkta ndrom-
radet. Detta talar for ett minskat bilberoende och 6verensstdmmer val med milj6-
malen God Bebyggd milj6, Frisk luft och Begrdnsad klimatpaverkan.

Malet Levande sjéar och vattendrag bedéms inte paverkas av utsldpp av dag-
vatten. Skogsmark och vatmarker kommer att tas i ansprak/paverkas och om-
raden med virde for naturmiljo, kulturmiljo och landskapsbild samt rekreation
kommer att férsvinna. Detta gor att malen Levande skogar och Ett rikt vixt och
djurliv samt Myllrande vatmarker paverkas pa ett negativt séatt.

Bostadsomradet ar viktigt ur andra aspekter. Mgjligheten att utveckla Gévle med
bostédder i ett stadsnéra ldge och med god kollektivtrafikférsérjning medfér en
god hushéallning med naturresurser. Mgjligheten till att se Hemlingby som en
stadsdel dar befintlig service och befintliga bostdder ldankas samman via ett nytt
och diversifierat omrade medverkar ocksa till en socialt hallbar utveckling. De-
taljplanen medverkar déarigenom till malet God bebyggd miljé.
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5.3 SAMRAD & INTEGRERING AV MILJO

Syftet med miljobedémning och MKB ar att integrera miljéaspekter i planarbetet
sa att en hallbar utveckling framjas. For att integrera miljéaspekterna i planen
har arbetet med MKB skett parallellt med planarbetet. Gdvle kommun och Ram-
boll har deltagit i en projektgrupp och arbetet med MKB har stdmts av med léns-
styrelsen i Gévleborgs ldn, exploatéren och andra kontrakterade konsulter.

Malsattningen har varit att MKB ska paverka planens utformning, men det har
i alla fragor inte varit majligt. For att fortydliga vad som &r féreslaget/inarbetat
i planen redovisas dessa atgdrder separat. Atgidrder som rekommenderas utéver
plan och planbeskrivning redovisas under separat rubrik och ingar inte i konse-
kvensbedémningen fér detaljplanen.

5.4 UPPFOLJNING & OVERVAKNING

MKB ska innehéalla en redogérelse av den uppféljning som kan behévas av den
betydande miljépaverkan som genomférandet av planen kan medféra. Forslagen
till uppf6ljning och 6vervakning ska sédkerstélla att riktvdrden och rekommenda-
tioner f6ljs samt att en god bebyggd milj6 skapas.

Enligt svensk lagstiftning har verksamhetsutévare ett stort ansvar att deras
verksamhet inte skadar médnniskors hilsa eller miljon. Verksamhetsutévarens
egenkontroll regleras genom bestdmmelserna i miljobalken och innebér bland an-
nat att verksamhetsutévaren har det huvudsakliga ansvaret for uppf6ljning och
kontroll av eventuella miljokonsekvenser under omvandling av programomradet.

For att avgdéra om beddémningar om buller och berdkningar av trafik dr korrekta
rekommenderas att trafikmédngder i omradet f6ljs upp via kommunens och Tra-
fikverkets aterkommande métningar. Om trafikokningen blir stérre dn prognosti-
cerat kan nya bedémningar om trafik och buller bli aktuella.

Overvakning under byggskedet for att sdkerstélla att Hemlingbybécken inte féro-
renas samt att lokalen med ryl inte paverkas negativt behoéver utféras av kommu-
nen. Entreprendren omfattas ocksa av egenkontroll. Kontroll av dagvattenrening
och fororeningshalter i Hemlingbybédcken rekommenderas for att avgéra hur dag-
vattensystemet fungerar och for att utesluta negativ paverkan pa vattendraget
under bygg- och drifttiden. En skotselplan for dagvattenanldggningen rekommen-
deras. For en rattvisande bild bor situationen fore utbyggnad av omradet kontrol-
leras jdmte tiden under och efter byggskedet.

5.5 METODER & OSAKERHETER

MKB-arbetet har genomforts med stéd av befintlig lagstiftning. For att folja
lagstiftningen och for att géra konsekvensbedémningen har olika typer av check-
listor anvédnts. Rumsliga analyser har genomf6rts med kartmaterial och GIS-
databaser som grund. I de fall da bedémningen har kunnat baseras pa géallande
riktvarden eller normer har en sadan jamforelse gjorts.



MKB genomfors utifran bedémningar om en framtida situation. Eftersom fram-
tiden ar okdnd finns det i bedomningarna alltid en viss osédkerhet. Bullerberék-
ningar ar baserade pa prognostiserade trafikméngder. Om trafikméngderna i
framtiden skiljer sig fran prognosen kan konsekvensen i sjdlva verket bli stérre
eller mindre &n vad som bedémts.

Andra osédkerheter utgors av oférutsedda fynd eller féorutsattningar. Om okédnda
fornlamningar patréaffas kan konsekvenserna géallande kulturmiljé bli storre &n
den bedémda paverkan. Pa motsvarande sétt kan patréaffande av okédnda férore-
ningar medf6ra stérre konsekvenser dn vad som beddmts hittills.

Den har MKB bygger pa information som har varit kdnd hittills under processen
samt vad som framkommit i diskussion med ldnsstyrelsen om behovsbedémning
och avgransning av MKB. Foreliggande samrad &r ett sétt att samla in ytterligare
information om omradet och bedémningar i MKB kan efter det behéva revideras.

5.6 TILLKOMMANDE PROVNING

Tillkommande anmaélan, dispens eller prévning kan kravas for:

e Tillstand for ingrepp i eller borttagande av fornlamning. Samrad med
lansstyrelsen i Gavleborgs ldn kring fortsatt hantering.

e Anmaélan om vattenverksamhet for anldggande av trummor eller schakt i an-
slutning till Hemlingbybéacken.

e Anmaélan om dagvattenanldggningar.

e Dispens fran generellt biotopskydd vid arbeten i anslutning till stenmurar,
akerholmar eller vattendrag i jordbruksmark.

e Samrad for atgard som vasentligt kan dndra naturmiljén och som inte provats
i annan ordning (sk. 12:6-samrad).
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7. Ordlista

Behovs-
bed6mning

Betydande
miljépaverkan

Dagvatten

Dimensionerande

trafik

Direkta och
indirekta
konsekvenser

FOP

Influensomrade

Irreversibla
konsekvenser

Irreparabla
konsekvenser

Kumulativa
konsekvenser

MKB och
miljébedémning

MB

MKN

Recipient

(0)3

En behovsbeddmning &r ett arbetsséatt for att prova om en plan be-
hoéver MKB eller inte och vad en MKB i sa fall bor omfatta.

Forandringar i samhallet kan medféra manga olika konsekvenser.
Bara vissa av dessa konsekvenser kan bedémas vara sa komplexa
och 6vergripande att de medfor en betydande miljopaverkan pa
miljon eller manniskor. En betydande miljépaverkan dr darfor en
konsekvens som inte uppenbart eller med latthet kan 6verblickas
eller atgardas.

Dagvatten ar avrinnande vatten pa markytan eller pa en byggnad.

Matt som anvénds for att utforma en trafikanldggning. Dimensio-
nerande timme &r en normal vardagsmaxtimme, dvs maximal trafik
under en vardagstimme

Direkta konsekvenser dr omedelbart synliga, ofta métbara och
ligger ofta inom berort planomrade. Indirekta konsekvenser kan
uppsta som en foljdeffekt, efter en tid och &4r mer diffusa. Dessa
indirekta konsekvenser uppkommer ofta i planens omgivande influ-
ensomrade.

Fordjupad oversiktsplan. Plan fér en avgrdnsad del av kommunen,
anger intentionerna i markanvéndningen.

MKB:n ar fokuserad pa de viktigaste konsekvenserna inom ett
planomrade. Dock finns det vissa troliga féljdeffekter och indirekta
konsekvenser av planens genomférande som paverkar ett storre
omkringliggande omrade, inom ett sa kallat influensomrade. Dessa
mer overgripande konsekvenser berors ocksa i MKB:n, men inte lika
detaljerat.

En konsekvens som inte gar att stoppa nar den inletts.

En konsekvens som inte gar att atgarda eller laka.

En konsekvens som tillsammans med andra konsekvenser blir en
storre konsekvens. Kumulativt kan dven betyda att konsekvensen
okar successivt over tiden.

Miljokonsekvensbeskrivning, MKB, ska beskriva vilka konsekvenser
som kan uppkomma om den aktuella planen genomf6rs. Processen
for att ta fram en MKB kallas fér miljobedémning.

Miljobalken. Svensk miljolagstiftning, som har som syfte att framja
en hallbar utveckling och pa sa sétt tillforsdkra nu levande och
kommande generationer en hélsosam och god livsmiljo.

Miljokvalitetsnorm. Aterfinns i 5 kap miljébalken och &r ett styr-
medel i det svenska miljoarbetet. MKN ska ange den miljokvalitet
som bed6ms vara godtagbar for att varaktigt skydda ménniskors
hélsa, milj6 eller for att avhjalpa skador pa eller oangelagenheter
for ménniskors hélsa och milj6. Idag finns normer for bland annat
vatten, luftkvalitet och omgivningsbuller.

Med recipient menas ett vattendrag eller sjo som dr mottagare av
det dagvatten och vatten som rinner i ett omrade.

Oversiktsplan. Kommuntéckande plan som anger hur kommunens
markanvandning (bebyggelse, transporter, jord- och skogsbruk
m.m.) ska utvecklas pa sikt.
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