AVTAL om MARKOVERLATELSE

Del av fastighet Hemlingby 19:1, Sédra Hemlingby
1 PARTER

Mellan Gévle kommun, org.nr 212000-2338, genom dess kommunstyrelse, nedan kal-
lad kommunen och Peab Markutveckling AB, org.nr. 5569494437, nedan kallad Bola-
get, triffas hirmed foljande avtal om markdverlatelse.

2 BAKGRUND OCH SYFTE

Det foreligger en detaljplan “Del av Hemlingby 19:1 m.fl. — Sédra Hemlingby Etapp
17, dnr 15SBN8S, vilken vann laga kraft den 29 juli 2016, se plankarta och planbeskriv-
ning, Bilaga 2.

Detta avtal syftar till att reglera villkoren for genomforande av bebyggelsen inom del av
fastigheten Hemlingby 19:1 (nedan kallad Fastigheten) i Givle kommun, se Bilaga 1.
Bebyggelsen avser ca 20 stycken bostéder i form av friliggande villor och kedjehus/rad-
hus.

3 AVTALSHANDLINGAR

Detta Avtal om Markdverlatelse utgérs av foreliggande avtal samt nedanstiende bilagor
till vilket detta avtal hdnvisar.

Bilaga 1. Lokaliseringskarta ~ Exploateringsomridet/Fastigheten, 2017-12-18

Bilaga 2. Detaljplan (Plankarta samt plan- och genomforandebeskrivning), laga
kraft 2016-07-29

Bilaga 3. Hammar Locum Metior, "Nya Hemlingby — Forslag till prisséittning av
tomter och byggritter”, 2015-04-09

Bilaga 4. Rapport miljokontroll schaktsanering Hemlingby 19:1, 2018-01-26

4 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
4.1 Markibverlatelse

Kommunen overlater Fastigheten med dganderdtt till Bolaget. Fastigheten dr markerat
pa karta i Bilaga 1.

4.2 Kdpeskilling

Bolaget skall till kommunen senast pj tilltridesdagen enligt punkt 4.3 som erséttning
for Fastigheten betala en kopeskilling enligt en av Anders Sjéberg, Hammar Locum
Metior, uppréttad promemoria "Nya Hemlingby — Forslag till prissattning av tomter och
byggritter”, daterad den 9 april 2015, se Bilaga 3.

Friliggande villor 575 GO0 kr per bostad.

Kedjehus 425 000 kr per bostad.
Radhus 360 000 kr per bostad.
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Har k&peskillingen inte erlagts pé tilltrédesdagen eller avtal om ny tilltridestidpunkt inte
triffats, dr avtalet till alla delar forfallet utan erséttningsskyldighet for ndgondera part.

43  Tilltriide

Bolaget tilltrader omradet senast 24 manader efter byggklar mark. Med byggklar mark
menas efter godkind slutbesiktning av kommunens infrastrukturentreprenad, dock ti-
digast 2018-10-04 och att lantméteriforrattningen av Fastigheten ér firdig. Kommunen
meddelar Bolaget nir godkiéind slutbesiktning av kommunens infrastrukturentreprenad
har skett.

Ytterligare en forutséttning for tilltrade ar att Bolaget ska ha erhdllit beviljat bygglov,
bygglovet skall dven vara férankrat av projektledare pd Givle kommun, Mark- och ex-
ploatering, enligt detaljplanens intentioner.

Bolaget far nyttja Fastigheterna for utredningar som krévs innan byggnation och till-
tride. Detta anséker Bolaget om till kommunen, Mark och exploatering. Om Fastigheten
inte tilltrids av Bolaget genom kép sa dr Bolaget skyldig att Aterstilla marken.

4.4 Fastighetsbildning

Kommunen ansdker om och bekostar fastighetsbildning av Fastigheten.

Lantmateriforrittningar inom Fastigheten anséks och bekostas av Bolaget.

4.5 Gemensamhetsanliggning

Bolaget forbinder sig att medverka i eventuella nédvéindiga gemensamhetsanlaggningar
med de andelstal for utférande och drift m.m. som bestdmmes vid forréttning,

4.6 Servitut och nyttjanderiitter

Bolaget forbinder sig att medverka i eventuella servitut och nyttjanderatter som lantma-
terimyndigheten anser vara nddvéndiga.

4.7 Inteckningar

Fastigheten belastas inte av penningteckningar och Fastigheten Gverlates utan belastning
av penninginteckningar pa tilltridesdagen.

5 GENOMFORANDE AV EXPLOATERING/ANLAGGNINGAR

5.1 Anléiggningar inom kvartersmark

5.1.1. Genomfbrande och drift

Inom Fastigheten utfor och bekostar Bolaget alla exploateringsarbeten.

5.1.2 Bostider

Inom fastigheten skall Bolaget lata uppfora bostadshus om ca 20 st. bostider i form av

friliggande villor, kedjehus/radhus. Marknivéer styrs i detaljplanens plankarta, Bilaga
2.
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Upplatelseform for bostaderna bestims av Bolaget.
5.1.3 Gestaltning

Bebyggelse och markanlédggningar skall utféras 1 enlighet med gillande detaljplan, Bi-
laga 2.

Utformning av byggnader och anldggningar ska ske i dialog och i samforstdnd med ar-
kitekt pd Bygglovsavdelningen pd kommunen senast i samband med inlimnande av

bygglov.
5.1.4 Firdigstillande

Bostidder och 6vriga anldggningar skall vara i huvudsak fardigstallda senast trettiosex
(36) manader efter tilltridet av Fastigheten.

5.1.5 Byggtrafik och stdrande arbeten

Det dligger Bolaget att under genomforandet av exploateringen av Fastigheten tillse att
minimera eventuella stérningar for boende, befintliga nédringsidkare och annan pagéende
verksambhet i niromridena.

5.1.6 Samordning

Bolaget svarar for all samordning med energi-, tele- och andra infrastrukturforetag som
kan bli aktuellt i samband med exploateringen av Fastigheten.

5.1.7 Tidplan

Bolaget skall i god tid innan markarbetena paborjas i samradd med kommunen presentera
detaljerad tidplan for utbyggnad av anliggningar och byggnader inom Fastigheten.

5.1.8. Dagvatten

Hantering av dagvatten framgir av planbeskrivningen i Bilaga 2 som grundar sig pd
dagvattenutredning, framtagen av WSP 2014 (rev. 2015). Dir skrivs det bland annat att
"lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) ska generellt gilla i hela planomride-det
for att uppnd rening och utjimning av dagvattenfléden.”

Lagsta marknivder har satts i plankartan vid de tomter som ligger i anslutning till dver-
svamningsomraden for att skydda bebyggelsen. Vid projektering av dagvattenanlagg-
ningar méiste hela avrinningsomradet beaktas och flodet frin omgivningen méste obe-
hindrat tillitas passera planomrédet sé inte odnskad dimning sker vid exempelvis gator.

Det dr Bolagets ansvar att fullgéra dagvattenhanteringen enligt Bilaga 2. Utformning av

dagvattenhantering ska ske i dialog och godkinnas av Mark- och exploateringsavdel-
ningen pd kommunen senast i samband med inlimnande av bygglov.
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5.1.9. Parkering

Bilparkering
Bolaget svarar for att parkeringsbehovet tillgodogdrs. Antalet parkeringsplatser skall
folja kommunens parkeringstal, Sddra Hemlingby ligger i zon 2.

Gillande sméhus kriivs minst en bilplats per bostad och ska anordnas inom den egna
tomten.

5.1.10. Geoteknik

Kommunen har ej utfort geoteknisk undersdkning pa Fastigheten och kan dirfér ¢j ga-
rantera markens birighet.

Det aligger Bolaget att pa egen bekostnad genomfdra for byggnationen erforderliga de-
taljerade geotekniska undersdkningar av marken inom Fastigheten.

5.2 Anliggningar inom allmiin platsmark
5.2.1. Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for och anligger samt bekostar all allmén plats inom planom-
ridet.

6 KOSTNADSANSVAR
6.1 Bolaget

Bolaget svarar, om inte annat framgdr av detta avtal, for samtliga kostnader inom fas-
tigheten samt anslutningar till kommunal gata.

Bolagets svarar, om inte annat framgdr av detta avtal, for samtliga kostnader inom Fas-
tigheten for:
e Hantering av dagvatten inom kvartersmark ska utforas och bekostas av Bo-
laget. Detta inkluderar rening av vatten fran hardgjorda ytor. Takvatten ska
infiltreras pa tomtmark enligt planbeskrivningen i Bilaga 2 pa sidan 27-33.
e  Ansvarar for kontakten och bekostar erforderliga anslutningsavgifter i dia-
log med kommunens ledningsdgare, som Gavle Vatten AB och Givle
Energi AB avseende avsittningar m.m.

6.2 Kommunen

Kommunens svarar, om inte annat framgir av detta avtal, fir samtliga kostnader inom
Fastigheten for:
e Upprittandet av den nu géllande detaljplan for omradet, se Bilaga 2, samt
for denna nédvindiga utredningar.
¢ Utbyggnad av i detaljplan utlagd allmiin plats sd som gator, lekplats, ging-
och cykelvig mm.
e Fastigheten kommer att ingd 1 kommunens verksamhetsomrade for VA,
dagvatten och elforsorjning och kommunen ombesortjer att anshitnings-
punkter vid fastighetsgrins kommer att finnas.
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6.3 Gatukostnad

Har Bolaget till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal skall nuvarande
och blivande dgare till bostider anses ha erlagt pi Fastigheten beldpande erséttning for
gatukostnader avseende anlaggningar utbyggda i direkt anslutning till exploatering en-
ligt gdllande detaljplan.

7 TEKNISKA FORSORINING/INFRASTRUKTUR
7.1.  Avfallshantering

Sophantering for nya villafastigheter komrmer att ske pd traditionellt vis med kérl som
toms vid fastighetsgrins.

7.2.  Vatten och avlopp

Bolaget skall betala VA-anldggningsavgift i enlighet med kommunens vid anslutnings-
tillfallet gillande taxa. Bolaget ansvarar for kontakten med aktuell ledningséigare, Givle
Vatten AB.

7.3. Uppviirmning

Bolaget ar fii att vélja uppvarmningssystem. Kommunalt fjarrvirmenét finns cirka 280
meter fran fastighetsgrins. Bolaget star for alla eventuella anslutningsavgifter.

74. El
Anslutningsavgift for el erliggs av Bolaget enligt uppgérelse med Gavle Energi AB.
8 MARKENS SKICK

Fastighetens skick och tidigare anvindning inom planomridet ir beskrivet i planbe-
skrivningen, Bilaga 2, sid. 8-14,

Ett fororenat omrade, en f.d. deponi, har under 2017 pétréffats inom Fastigheten.
Omradet har undersckts och kiinda fororeningar har efterbehandlats i sédan omfattning
att Bolaget ska kunna anvénda Fastigheten enligt avtalat anvindningssitt. For okinda
fororeningar som senare uppticks ansvarar kommunen for utredningar och efierbehand-
lingsétgirder, forutsatt att féroreningen har uppkommit frin kommunal verksamhet och
att tgirden dr motiverad utifrdn avtalat anvindningssétt. Saneringsarbetet &r beskriven
i en slutrapport, Bilaga 4.

Bolaget kan i 6vrigt inte kriva kommunen pa ersittning for eventuella fel och brister i
den fasta egendom som Gverlites av vad slag det vara ma.

Fastigheten dverlats avverkad. Bolaget ansvarar for ytterligare undersékningar som
krivs for byggnation pd Fastigheten.
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9 MILJO/HALSA
9.1. Buller

Buller bed6ms inte utgéra nigot problem for de planerade bostiderna, se Bilaga 2, sid
23-24.

10 KOPEBREV, LAGFART
10.1. Kipebrev

Nir tilltrdde har skett, kopeskillingen ar betald och bygglov dr beviljat, skall képebrev
upprattas.

10.2, Lagfart

Bolaget ansdker om lagfart med stid av kopebrevet. Bolaget erldgger kostnad for lag-
fart.

11 GAVLE KOMMUNS TOMT- OCH SMAHUSKO

Bostider inom Fastigheten kan férmedlas via kommunens Tomt- och smihuskd, om
Bolaget sa 6nskar.

12 KONTRAKTSINNEHALL

Tillagg och dndringar till detta avtal skall for att anses giillande mellan kommunen och
Bolaget ske skriftligen och undertecknas av behoriga foretridare for parterna.

13 AVTALES GILTIGHET
Detta avtal r till alla delar forfallet utan ersittningsrétt for ndgondera parten om

1. Gavle kommun genom dess kemmunstyrelse inte genom beslut senast den 30 april
2018 godkint detta avtal.

2. Kopeskillingen inte dr erlagd samt att bygglov inte dr beviljat senast pa tilltridesda-
gen punkt 4.3 ovan som parterna dr §verens om, sdvida forseningen inte ir ringa.

Om avtalet upphor enligt ndgon av ovan ndmnda punkter och parterna inte har triffat
avtal om ny tilltraidesdag, har ingendera parten rétt att kriva den andra pa ytterligare
erséittning i anledning av avtalets upphérande. Eventuell inbetald kdpeskilling aterbeta-
las utan rénta.

14. BYGGNATION VILLKOR FOR KOPETS FULLBORDAN OCH BESTAND
FOR RESPEKTIVE FASTIGHET

Képets fullbordan och bestind for respektive Fastighet ar beroende av att Bolaget senast
24 méanader efter tilltride har bebyggt respektive Fastighet (innebérande fardigstilld
bottenplatta) eller pd annat sitt redovisat tillrickliga garantier som Kommunen kan
godta utvisande att byggnation kommer att ske inom avsedd tid.
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Om Bolaget siledes inte inom tvd ar har uppfyllt villkor enlig ovanstiende stycke for
endera fastighet gir kopet ater till kommunen savitt avser den Fastighet dédr villkoret
inte har uppfyllts. Av Bolaget inbetald kostnad for fastighetsbildning dterbetalas inte for
sddan Fastighet som Atergdr, utan utgdr ersittning for skada.

Savitt avser Fastighet som har uppfyllt villkor enligt forsta stycket ovan dr kopet full-
bordat.

Detta avial dr upprdttat i tva exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Gavleden / 2018 dend 774 2018

GAVLE KOMMUN

Kommunstyrelsen

.................................... bl A o o~
Patrik Stenvard AHOEES J (i gt P CAEH,
Kommunstyrelsens ordforande Firmatecinare

Helen Aleskog

Féorvaltningschef Firmatecknare
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