AVTAL om MARKOVERLATELSE

Del av fastighet Hemlingby 19:1, S6dra Hemlingby
] PARTER

Mellan Gévle kommun, org.nr 212000-2338, genom dess kommunstyrelse, nedan kal-
lad kommunen och Peab Markutveckling AB, org.nr. 556949-4437, nedan kallad Bola-
get, triiffas hiirmed fljande avtal om mark&verlételse.

2 BAKGRUND OCH SYFTE

Det féreligger en detaljplan "Del av Hemlingby 19:1 m.fl. — S8dra Hemlingby Etapp
17, dnr 15SBN8S8, vilken vann laga kraft den 29 juli 2016, se plankarta och planbeskriv-
ning, Bilaga 2.

Detta avtal syftar til] att reglera villkoren fr genomfrande av bebyggelsen inom del av
fastigheten Hemlingby 19:1 (nedan kallad Fastigheten) i Givle kommun, se Bilaga 1.
Bebyggelsen avser ca 60 stycken ldgenheter i flerbostadshus.

3 AVTALSHANDLINGAR

Detta Avtal om Markdverlatelse utgdrs av fSreliggande avtal samt nedanstiende bilagor
till vilket detta avial hdnvisar,

Bilaga 1. Lokaliseringskarta — Exploateringsomradet/Fastigheten, 2018-12-18

Bilaga 2. Detaljplan (Plankarta samt plan- och genomfrandebeskrivning), laga
kraft 2016-07-29

Bilaga 3. Hammar Locum Metior, "Nya Hemlingby — Férslag till prisséttning av
tomter och byggriitter”, 2015-04-09

Bilaga 4. Katastrofvattenvigar gata 1

Bilaga 5. Rapport miljékoniroll schaktsanering Hemlingby 19:1, 2018-01-26

4 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
4.1 Markiverlitelse

Kommunen &verldter Fastigheten med dganderitt till Bolaget. Fastigheten #r markerat
pd karta i Bilaga 1.

4.2 Kbopeskilling

Bolaget skall till kommunen senast pa tilltridesdagen enligt punkt 4.3 som ersittning
for Fastigheten betala en kdpeskilling enligt en av Anders Sjdberg, Hammar Locum
Metior, upprittad promemoria “Nya Hemlingby — Férslag till prisséttning av tomter och
byggriitter”, daterad den 9 april 2015, se Bilaga 3.

Flerbostadshus, 1400 kr per kvm BTA.

Kd3peskillingen skall motsvara den BTA som beviljas i bygglovet. K&peskillingen skall
dock l4gst motsvara 5 500 BTA.

Har kdpeskillingen inte erlagts pa tilltridesdagen eller avtal om ny tilltridestidpunkt inte
triffats, &r avtalet till alla delar forfallet utan erséttningsskyldighet for nigondera part.
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4.3  Tilltriide

Bolaget tilitrdder omridet senast 18 manader efter byggklar mark. Med byggklar mark
menas efter godkiind slutbesikining av kommunens infrastrukturentreprenad, dock ti-
digast 2018-10-04 och att lantméteriftrriittningen av Fastigheten dr firdig. Kommunen
meddelar Bolaget nir godkiind slutbesiktning av kommunens infrastrukturentreprenad
har skett.

Ytterligare en forutsittning for tilltréide &r att Bolaget ska ha erhdllit beviljat bygglov,
bygglovet skall ven vara forankrat av projektledare pa Giivle kommun, Mark- och ex-
ploatering, enligt detaljplanens intentioner.

Bolaget fir nyttja Fastigheterna fr utredningar som krivs innan byggnation och till-
triide. Detta ansSker Bolaget om till kommunen, Mark och exploatering. Om Fastigheten
inte tilltrids av Bolaget, p4 grund av orsaker som hérr6r frin Bolaget, ir si #r Bolaget
skyldig att Aterstélla Fastigheten,

4.4 Fastighetsbildning

Kommunen ansdker om och bekostar fastighetsbildning av Fastigheten.
Lantmdteriftrriittningar inom Fastigheten ans6ks och bekostas av Bolaget.

4.5 Gemensamhetsanliiggning

Bolaget forbinder sig att medverka i eventuella nédviindiga gemensamhetsanldggningar
med de andelstal for utférande och drift m.m. som bestimmes vid fSrrittning.

4.6 Servitut och nyttjanderitter

Bolaget furbinder sig att medverka i eventuella servitut cch nyttjanderitter som lantmi-
terimyndigheten anser vara nddvindiga.

4.7 Inteckningar

Fastigheten belastas inte av penningteckningar och Fastigheten &verlites utan belastning
av penninginteckningar pa tilltridesdagen.

5 GENOMFORANDE AV EXPLOATERING/ANLAGGNINGAR

5.1 Anliiggningar inom kvartersmark

5.1.1. Genomftrande och drift

Inom Fastigheten utfdr och bekostar Bolaget alla exploateringsarbeten. Bolaget ansvarar
iv;:,;n for framtida drift och underhall av byggnader och anldggningar inom kvartersmar-

5.1.2 Bostider

Inom Fastigheten skall Bolaget l&ta uppf&ra bostadshus om ca 60 st. bostédder i form av
flerbostadshus. Marknivéer styrs i detaljplanens plankarta, Bilaga 2.

Upplatelseform fir bostdderna bestims av Bolaget.
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5.1.3 Gestaltning

Bebyggelse och markanldggningar skall utfSras i enlighet med géilande detaljplan, Bi-
laga 2.

Utformning av byggnader och anliggningar ska ske i dialog och godkannas av arkitekt
pa bygglovsavdelningen pd kommunen senast i samband med inl#mnande av bygglov.

5.1.4 Férdigstillande

Bost#der och dvriga anliggningar skall vara i huvudsak firdigstdllda senast trettiosex
(36) méanader efter tilitridet av Fastigheten.

5.1.5 Byggtrafik och stdrande arbeten

Det aligger Bolaget att under genomfrandet av exploateringen av Fastigheten tillse att
minimera eventuella stdrningar f6r boende, befintliga néringsidkare och annan pigaende
verksamhet i ndromridena.

5.1.6 Samordning

Bolaget svarar ftr all samordning med energi-, tele- och andra infrastrukturfSretag som
kan bli aktuellt i samband med exploateringen av Fastigheten.

5.1.7 Tidplan

Bolaget skall i god tid innan markarbetena pab&rjas i samradd med kommunen presentera
detaljerad tidplan fSr utbyggnad av anlédggningar och byggnader inom Fastigheten.

5.1.8. Dagvatten

Hantering av dagvatten framgar av planbeskrivningen i Bilaga 2 som grundar sig pa
dagvattenutredning, framtagen av WSP 2014 (rev. 2013). Dir skrivs det bland annat att
"lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD) ska generellt g#lla i hela planomrade-det
for att uppna rening och utjimning av dagvattenfldden.”

Ligsta marknivder har satts i plankartan vid de tomter som ligger i anslutning till dver-
sviimningsomraden ftr att skydda bebyggelsen. Vid projektering av dagvattenanligg-
ningar maste hela avrinningsomradet beaktas och flddet frAn omgivningen maste obe-
hindrat tillatas passera planomradet s inte o8nskad dimning sker vid exempelvis gator.

Inom Fastigheten ska Bolaget tilise att ett ldgomride skapas for att leda bort dagvatten
fran lokalgata, se Bilaga 4. Utformning av ligomride ska samordnas med angriinsande
fastighetstigare,

Det #ir Bolagets ansvar att fullgra dagvattenhanteringen enligt Bilaga 2 och 4. Utform-
ning av dagvattenhantering ska ske i dialog och godkinnas av Mark- och exploaterings-
avdelningen pd kommunen senast i samband med inlimnande av bygglov.

5.1.9. Parkering
Bilparkering
Bolaget svarar fbr att parkeringsbehovet f8r exploateringen av Fastigheten tillgodogdrs.

Antalet parkeringsplatser skall flja kommunens parkeringstal, Sdra Hemlingby ligger
izon 2.
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Gillande flerbostadshus krivs minst 0,7 - 1,0 bilplats per bostad och ska anordnas inom
Fastigheten.

Intervallet anger riktviirden for bilparkering utan alternativa atgirder. Vid genomf&ran-
det av bilpool, kollektivtrafikkort till de boende, cykelgarage eller andra Atgérder som
paverkar efterfrigan pa bilparkering kan ldgre parkeringstal godkéinnas.

Cykelparkering
P-tal fér cykel och flerbostadshus i zon 2 #r 2,5 cykelplatser per ligenhet.

5.1.10. Geoteknik

Kommunen har ej utfort geoteknisk undersékning pa Fastigheten och kan dérfor ef ga-
rantera markens b#righet.

Det dligger Bolaget att pA egen bekostnad genomf&ra f8r byggnationen erforderliga de-
taljerade geotekniska undersdkningar av marken inom Fastigheten,

5.2 Anliiggningar inom allmiin platsmark
5.2.1. Huvudmannaskap

Kommunen #r huvudman f8r och anléigger samt bekostar all allmin plats inom planom-
radet.

6 KOSTNADSANSVAR
6.1 Bolaget

Bolaget svarar, om inte annat framgdr av detta avtal, for samtliga kostnader inom Fas-
tigheten samt anslutningar till kommunal gata.

Bolagets svarar, om inte annat framgdr av detta avtal, for samtliga kostnader inom Fas-
tigheten far:
¢ Hantering av dagvatten inom kvartersmark ska utfras och bekostas av Bo-
laget. Detta inkluderar rening av vatten frin hirdgjorda ytor. Takvatten ska
infiltreras pa tomtmark enligt planbeskrivningen i Bilaga 2 pa sidan 27-33.
e Ansvarar fr kontakten och bekostar erforderliga anslutningsavgifter i dia-
log med kommunens ledningsigare, som Glvle Vatten AB och Givle
Energi AB avseende avséttningar m.m.

6.2 Kommunen

Kommunens svarar, om inte annat framgér av detta avtal, for samtliga kostnader inom
Fastigheten fér:
¢ Upprittandet av den nu gillande detaljplan fér omrddet, se Bilaga 2, samt
for denna nddvindiga utredningar.
o Utbyggnad av i detaljplan utlagd allmé#n plats s& som gator, lekplais, ging-
och cykelviig mm.
» Fastigheten kommer att ingd i kommunens verksamhetsomrdde for VA,
dagvatten och elférsérjning och kemmunen ombesdrjer att anslutnings-
punkter vid fastighetsgriins kommer att finnas.
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6.3 Gatukostnad

Har Bolaget till alla delar fullgjort sina fdrplikielser enligt detta avtal skall nuvarande
och blivande &gare till bostiider anses ha erlagt pa Fastigheten beldpande ersiittning for
gatukostnader avseende anliggningar utbyggda i direkt anslutning till exploatering en-
ligt géllande detaljplan.

7 TEKNISKA FORSORINING/INFRASTRUKTUR
7.1.  Avfallshantering

Bolaget ska ridgbra med Gistrike Atervinnare AB for bésta 1osning for avfallshante-
ring.

7.2,  Vatten och avlopp

Bolaget skall betala V A-anléiggningsavgift i enlighet med kommunens vid anstutnings-
tillfillet géllande taxa. Bolaget ansvarar for kontakten med aktuell lednings#igare, Glvle
Vatten AB.

7.3. Uppviirmning

Uppvérmning inom Fastigheten skall ske via kommunens f)arrvirmenit. Bolaget ansva-
rar for kontakten med aktuell ledningsdgare, Glvle Energi AB.

74. El
Anslutningsavgift for el erldggs av Bolaget enligt uppgtirelse med Gévle Energi AB.
8 MARKENS SKICK

Fastighetens skick och tidigare anvéindning inom planomradet &r beskrivet i planbe-
skrivningen, Bilaga 2, sid. 8-14.

Ett fororenat omride, en f.d. deponi, har under 2017 patriffats inom Fastigheten.
Omradet har understkts och kinda froreningar har efterbehandlats i s&dan omfattning
att Bolaget ska kunna anvéinda Fastigheten enligt avtalat anvindningssitt. For okéinda
féroreningar som senare upptiicks ansvarar kommunen for utredningar och efterbehand-
lingsétg#rder, forutsatt att fdroreningen har uppkommit frin kommunal verksamhet och
att tgirden &r motiverad utifrin avtalat anvindningssitt. Saneringsarbetet dr beskriven
i en slutrapport, Bilaga 5.

Bolaget kan i dvrigt inte kriva kommunen p erséttning fr eventuella fel och brister i
den fasta egendom som dverldtes av vad slag det vara mi.

Fastigheten &verldts avverkad. Bolaget ansvarar for ytterligare understkningar som
kréivs fr byggnation pa Fastigheten.

9 MILJO/HALSA
9.1. Buller
En bullerutredning har utforts i samband med detaljplan, se Bilaga 2, sid 23-24. Bolaget

ir skyldigt att utfora alla eventuella bullerreducerande Atg#irder som kriivs for att upp-
fylla géllande riktvirden.
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10 KOPEBREV, LAGFART
10.1. Kipebrev

Nér tilitrdde har skett, k&peskillingen #r betald och bygglov #r beviljat, skall képebrev
upprittas.

10.2. Lagfart

Bolaget anstker om lagfart med stéd av k8pebrevet. Bolaget erldgger kostnad for lag-
fart.

11 GAVLE KOMMUNS TOMT- OCH SMAHUSKO
Ej aktuellt,

12 VITEN

12.1 Fullgbrande av Bolagets dtaganden

Bolaget ftrbinder sig vid ett vite om 10 % av kdpeskillingen att senast trettiosex (36)
ménader efter tilltriide av Fastigheten i huvudsak ha firdigstallt bostider och Svriga an-
ldggningar enligt detta avtal. Om Bolaget inte hdller tidsfristen &r vitet omedelbart for-
fallet til! betalning.

Om forsening uppstar och detta inte beror pA Bolaget férskjuts tidpunkten da vite skall
utgd med tid som motsvarar férseningens omfattning. Forseningen ska déirvid definieras
pa fdljande sitt:

s Myndighetsbeslut som medftr allméin brist p4 hjilpmedel, material eller vara
eller begrinsning av arbetskraft.

» Krig, forsvarsberedskap, epidemi, strejk, blockad eller lockout, dock inte strejk
eller blockad till foljd av att part eller ndgon av dess underentreprendrer eller
leverant&rer icke fullgjort sina skyldigheter gentemot de anstallda.

e Viderleks- eller vattenstindsforhillanden som #r osedvanliga fér byggnadsor-
ten och inverkar s#rskilt ogynnsamt pa arbetena.

*  Annat av Bolaget inte vallat férhdllande, som Bolaget inte bort rikna med och
vars menliga inverkan denne inte rimligen kunnat undanrdja, t ex lagkonjunk-
tur, bankkris eller onormalt lig forsiljningstakt av bostadsritter.

13 KONTRAKTSINNEHALL

Till&gg och #ndringar till detta avtal skall f8r att anses giillande mellan kommunen och
Bolaget ske skriftligen och undertecknas av behériga foretridare fdr parterna.

14 AVTALES GILTIGHET
Detta avtal &r till alla delar forfallet utan erséttningsriitt for nAgondera parten om

1. Glvle kommun genom dess kommunstyrelse inte genom beslut senast den 30 april
2018 godkiéint detta avtal,

2. Kdpeskillingen inte #r erlagd samt att bygglov inte &r beviljat senast pa tilltridesda-
gen punkt 4.3 ovan som parterna 4r dverens om, sdvida fSrseningen inte &r ringa.
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Om avtalet upphor enligt ndgon av ovan nimnda punkter och parterna inte har tréffat
avtal om ny tilltridesdag, har ingendera parten ritt att kriva den andra pa ytterligare
ersittning i anledning av avtalets upphtérande. Eventuell inbetald k&peskilling Aterbeta-

las utan riinta.

Detta avtal dr upprdttat i tva exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Gavleden / 2018

GAVLE KOMMUN
Kommunstyrelsen

Patrik Stenvard
Kommunstyrelsens ordftirande

....................................

Helen Aleskog
Férvaltningschef

(N

denl?1 /2018

Peab Markutvegkli

OSSR P, € HET

Firmatecknare

Firmatecknare



