AVTAL om MARKOVERLATELSE

Del av fastighet Hemlingby 19:1, S6dra Hemlingby

| PARTER

Mellan Gévle kommun, 212000-2338, genom dess kommunstyrelse, nedan kaliad kom-
munen och Kusbo Bygg & Entreprenad AB, org.Nr. 556606-0983, nedan kallad Bola-
get, triffas hirmed fSljande avial om markdverldtelse.

2 BAKGRUND OCH SYFTE

Det foreligger en detaljplan "Del av Hemlingby 19:1 m.fl. — Stédra Hemlingby Etapp
17, dnr 15SBN88, vilken vann laga kraft den 29 juli 2016, se plankarta och planbeskriv-
ning, Bilaga 2.

Detta avtal syftar till att reglera villkoren for genomftrande av bebyggelsen inom del av
fastigheten Hemlingby 19:1 (nedan kallad Fastigheten) i Giivle kommun, se Bilaga 1.
Bebyggelsen avser 8 stycken bostédder i form av parhus.

3 AVTALSHANDLINGAR

Detta Avtal om Markoverlatelse utgdrs av foreliggande avtal samt nedanstdende bilagor
till vilket detta avtal hiinvisar.

Bilaga I. Lokaliseringskarta — Exploateringsomradet/Fastigheten, 2017-11-23

Bilaga 2. Detaljplan (Plankarta samt plan- och genomf6randebeskrivning), laga
kraft 2016-07-29

Bilaga 3. Hammar Locum Metior, "Nya Hemlingby — Forslag till prisséttning av
tomter och byggritter”, 2015-04-09

Bilaga 4. [ntresseanmilan, 2017-03-15

4 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
4.1 Markiverlitelse

Kommunen dverldter del av fastigheten Hemlingby 19:1 i Givle Kommun (Fastigheten)
med Aganderitt till Bolaget. Omrdet, ca 6 400 m?, #r markerat pa karta i Bilaga 1.

4.2 Kipeskilling

Bolaget skall till kommunen senast pa tilltridesdagen enligt punkt 4.3 som erséttning
for Fastigheten betala en kdpeskilling enligt en av Anders Sjoberg, Hammar Locum
Metior, uppréttad promemoria "Nya Hemlingby — Forslag till prisséttning av tomter och
byggrétter”, daterad den 9 april 2015, se Bilaga 3.

Ersittning for Fastigheten dr 3 400 000 kr.

Har kdpeskillingen inte erlagts pa tilltridesdagen eller avtal om ny tilltridestidpunkt inte
tréiffats, 4r avtalet till alla delar forfallet utan erséttningsskyldighet for ndgondera part.
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4.3  Tilltriide

Bolaget tilltrider omradet senast 12 manader efter byggklar mark. Med byggklar mark
menas efter godkiind slutbesiktning av kommunens infrastrukturentreprenad, dock ti-
digast 2018-06-04 och att lantmiteriforrittningen av Fastigheten ir firdig. Kommunen
meddelar Bolaget ndr godkind slutbesiktning av kommunens infrastrukturentreprenad
har skett.

Ytterligare en forutsiittning for tilltriide dr att Bolaget ska ha erhdllit beviljat bygglov,
bypglovet skall dven vara forankrat av projektledare pi Gévle kommun, Mark- och ex-
ploatering, enligt detaljplanens intentioner.

Bolaget fir nyttja Fastigheterna fér utredningar som kriivs innan byggnation och till-
triide. Detta anstker Bolaget om till kommunen, Mark och exploatering. Om Fastigheten
inte tilitriids av Bolaget genom kép si &r Bolaget skyldig att dterstiilla marken.

4.4 Fastighetsbildning

Kommunen anséker om och bekostar fastighetsbildning for Sverlatelse av Fastigheten.
Lantméteriforrittningar inom Fastigheten bekostas av Bolaget. Avstyckning av de 8
tomterna inom Fastigheten kan dock ansikas av Kommunen om Bolaget s& dnskar. Sa-
dan avstyckning av de 8 tomterna bekostas av Bolaget.

4.5 Gemensamhetsanliiggning

Bolaget forbinder sig att medverka i eventuella nddvindiga gemensamhetsanliggningar
med de andelstal for utférande och drift m.m. som bestimmes vid forriittning.

4.6 Servitut och nyttjanderiitter

Bolaget forbinder sig att medverka i eventuella servitut och nyttjanderitter som lantmi-
terimyndigheten anser vara nédvindiga.

4.7 Inteckningar

Fastigheten belastas inte av penningteckningar och Fastigheten dverldtes utan belastning
av penninginteckningar pa tilltridesdagen.

5 GENOMFORANDE AV EXPLOATERING/ANLAGGNINGAR
5.1 Anliiggningar inom kvartersmark

5.1.1. Genomftrande och drift

[nom Fastigheten utfor och bekostar Bolaget alla exploateringsarbeten.
5.1.2 Bostider

Inom fastigheten skall Bolaget lata uppfora bostadshus om 8 st. bostdder i form av par-
hus. Marknivaer styrs i detaljplanens plankarta, Bilaga 2.

Upplatelseform for bostdderna bestdms av Bolaget.
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5.1.3  Gestaltning

Bebyggelse och markanléggningar skall i huvudsak utféras i enlighet med av Bolaget
inlimnad intresseanmdilan i Bilaga 4.

Utformning av byggnader och anliggningar ska ske i dialog och i samforstind med ar-
kitekt pd Bygglovsavdelningen pd kommunen senast i samband med inlimnande av

bygglov.
5.1.4 Fardigstillande

Bostidder och &vriga anldggningar skall vara i huvudsak fiirdigstillda senast trettiosex
(36) manader efter tilltrddet av fastigheten.

5.1.5 Byggtrafik och stdrande arbeten

Det dligger Bolaget att tillse att minimera eventuella stérningar {or boende, befintliga
niringsidkare och annan pigdende verksamhet i niromradena.

5.1.6 Samordning

Bolaget svarar for all samordning med energi-, tele- och andra infrastrukturfiretag som
kan bli aktuellt i samband med utbyggnaden.

5.1.7 Tidplan

Bolaget skall i god tid innan markarbetena pabdrjas i samrdd med kommunen presentera
detaljerad tidplan for utbyggnad av anliggningar och byggnader inom Fastigheten.

5.1.8. Dagvatten

Hantering av dagvatten framgar av planbeskrivningen i Bilaga 2 som grundar sig pa
dagvattenutredning, framtagen av WSP 2014 (rev. 2015). D#r skrivs det bland annat att
"lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) ska generellt gilla i hela planomrade-det
for att uppnd rening och utjimning av dagvattenfléden.”

Légsta marknivéer har satts i plankartan vid de tomter som ligger i anslutning till Gver-
svimningsomraden for att skydda bebyggelsen. Vid projektering av dagvattenanligg-
ningar méste hela avrinningsomradet beaktas och flédet frin omgivningen méaste obe-
hindrat tillatas passera planomradet s inte odnskad dimning sker vid exempelvis gator.

Det &r Bolagets ansvar att fullgora dagvattenhanteringen enligt Bilaga 2. Utformning av
dagvattenhantering ska ske i dialog och godkinnas av Mark- och exploateringsavdel-
ningen pd kommunen senast i samband med inldmnande av bygglov.

5.1.9. Parkering

Bilparkering

Bolaget svarar for att parkeringsbehovet tillgodogérs. Antalet parkeringsplatser skall
félja kommunens parkeringstal, Sédra Hemlingby ligger i zon 2.

Gillande smahus krivs minst en bilplats per bostad och ska anordnas inom den egna
tomten.
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5.1.10. Geoteknik

Kommunen har ej utfort geoteknisk undersékning pa Fastigheten och kan dérfor ej ga-
rantera markens barighet.

Del &ligger Byggherren att pa egen bekostnad genomfdra for byggnationen erforderliga
detaljerade geotekniska undersdkningar av marken inom Fastigheten.

52 Anliiggningar inom allmin platsmark
5.2.1. Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman fér och anldgger samt bekostar all allmén plats inom planom-
ridet.

6 KOSTNADSANSVAR

6.1 Bolaget

Bolaget svarar, om inte annat framgér av detta avtal, for samtliga kostnader inom fas-
tigheten samt anslutningar till kommunal gata.

Bolagets dtagande, bland annat:
e Hantering av dagvatten inom kvartersmark ska utfdras och bekostas av Bo-
laget. Takvatten ska infiltreras pd tomtmark enligt planbeskrivningen i Bi-
laga 2 pa sidan 27-33.
»  Ansvarar for kontakten och bekostar erforderliga anslutningsavgifter i dia-
log med kommunens ledningsigare, som Givle Vatten AB och Giivle
Energi AB avseende avséttningar m.m.

6.2 Kommunen

Kommunens atagande, bland annat:
o Uppriittandet av den nu gillande detaljplan f6r omridet, se Bilaga 2, samt

fir denna nddviindiga utredningar.

¢ Utbyggnad av i detaljplan utlagd allmén plats s som gator, lekplats, pang-
och cykelvig mm.

¢ Omradet kommer att ingd | kommunens verksamhetsomriade fir VA, dag-
vatten och elf6rsorjning och anslutningspunkter vid fastighetsgrins kom-
mer att finnas,

6.3 Gatukostnad

Har Bolaget till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal skall nuvarande
och blivande édgare till bostéider anses ha erlagt pa Fastigheten beldpande ersiittning for
gatukostnader avseende anldggningar utbyggda i direkt anslutning till exploatering en-
ligt gillande detaljplan.
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7 TEKNISKA FORSORINING/INFRASTRUKTUR
7.1.  Aviallshantering

Sophantering for nya villafastigheter kommer att ske pé traditionellt vis med kirl som
t&éms vid fastighetsgriins.

7.2.  Vatten och aviopp

Bolaget skall betala VA-anldggningsavgift i enlighet med kommunens vid anslutnings-
tillfillet gillande taxa. Bolaget ansvarar for kontakten med aktuell ledningsigare, Gévle
Vatten AB.

7.3.  Uppvirmning

Bolaget &r fri att vilja uppvirmningssystem. Kommunalt fjdrrvirmendt finns cirka 60
meter frén fastighetsgriins. Bolaget stdr for alla eventuelia anslutningsavgifter,

74. El

Anslutningsavgift for el erliggs av Bolaget enligt uppgérelse med Gavle Energi AB
innan tilltrade.

8 MARKENS SKICK

Markens skick och tidigare anvindning inom planomradet 4r beskrivet i planbeskriv-
ningen, Bilaga 2, sid. 8-14.

Fastigheten 6verlats avverkad. Bolaget ansvarar for ytterligare undersbkningar som
krdvs for byggnation pa Fastigheten.

Bolaget kan inte krdiva kommunen pd ersittning for eventuella fel och brister i den fasta
egendom som dverldtes av vad slag det vara mi.

9 MILJO/HALSA
9.1. Buller

Buller beddms inte utgdra ndgot problem for de planerade bostiderna, se Bilaga 2, sid
23-24.

10 KOPEBREV, LAGFART
10.1. Kopebrev

Nir tilltréide har skett, kdpeskillingen dr betald och bygglov 4r beviljat, skall képebrev
uppriittas.

10.2. Lagfart

Bolaget ansoker om lagfart med stéd av kdpebrevet. Bolaget erldgger kostnad for lag-
far.
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11 GAVLE KOMMUNS TOMT- OCH SMAHUSKO

Bostiider inom Fastigheten skall formedlas via kommunens Tomt- och smahuskd. Om
bostider inte siiljs efter att Tomt- och smahusk&n har fatt ett erbjudande, s har Bolaget
ritt att pd egen hand forsilja bostiderna.

12 VITEN
12.1  Fuallgérande av Bolagets idtaganden

Bolaget forbinder sig vid ett vite om 10 % av kdpeskillingen att senast trettiosex (36)
manader efter tillirdde av Fastigheten i huvudsak ha firdigstéllt bostdder och 6vriga an-
laggningar enligt detta avial. Om Bolaget inte haller tidsfristen &r vitet omedelbart for-
fallet till betalning.

Om forsening uppstdr och detta inte beror pd Bolaget forskjuts tidpunkten da vite skall
utgd med tid som motsvarar fiirseningens omfattning. Forseningen ska diirvid definieras
pé foljande siitt:

¢  Myndighetsbeslut som medfor allmén brist pa hjdlpmedel, material eller vara
eller begriinsning av arbetskraft.

s Krig, férsvarsberedskap, epidemi, strejk, blockad eller lockout, dock inte strejk
eller blockad till foljd av att part elier ndgon av dess underentreprendrer eller
leverantorer icke fullgjort sina skyldigheter gentemot de anstillda.

e  Viderleks- eller vatienstdndsforhillanden som #r osedvanliga for byggnadsor-
ten och inverkar sirskilt ogynnsamt pa arbetena.

¢ Annat av Bolaget inte vallat forhdllande, som Bolaget inte bort rdkna med och
vars menliga inverkan denne inte rimligen kunnat undanrdja, t ex kraftig 13g-
konjuktur, bankkris m.m

13 KONTRAKTSINNEHALL

Tilldgg och dindringar till detta avtal skall for att anses gillande mellan kemmunen och
Bolaget ske skriftligen och undertecknas av behériga foretridare for parterna.

14 AVTALES GILTIGHET
Detta avtal ir till alla delar forfallet utan erséittningsritt for ndgondera parten om

1. Givle kommun genom dess kommunstyrelse inte genom beslut senast den 30 april
2018 godkiint detta avtal.

2. Kopeskitlingen inte dr erlagd samt att bygglov inte dr beviljat senast pa tilltridesda-
gen punkt 4.3 ovan som parterna ir verens om, sdvida forseningen inte &r ringa.
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Om awvialet upphdr enligt ndgon av ovan nimnda punkter och parterna inte har triffat
avtal om ny tillirddesdag, har ingendera parten rétt att krdva den andra pa ytterligare
ersdttning i anledning av avtalets upphdrande. Eventuell inbetald kdpeskilling iterbeta-
las utan rénta.

Detta avtal dr upprdttat i tvd exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Gavleden / 2018 den / 2018
GAVLE KOMMUN Kusbo Bygg & Entreprenad AB
Kommunstyrelsen e o ———
Patrik Stenvard Jo Ay HEPSTrroa
Kommunstyrelsens ordférande Firmatecknare
G [
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Helen Aleskog STr by Dt € fruity
Forvaltingschef Firmatecknare
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