AVTAL om MARKOVERLATELSE

Del av fastighet Hemlingby 19:1, Sidra Hemlingby

| PARTER

Mellan Giivle kommun, 212000-2338, genom dess kommunstyrelse, nedan kallad kom-
munen och AB Gavlegirdama, org. Nr. 556487-5937, nedan kallad Bolaget, triiffas hiir-
med foljande avtal om markoverlatelse.

2 BAKGRUND OCH SYFTE

Det foreligger en detaljplan "Del av Hemlingby 19:1 m.fl. — Sédra Hemlingby Etapp
1”, dnr 15SBN88, vilken vann laga kraft den 29 juli 2016, se plankarta och planbeskriv-
ning, Bilaga 2.

Detta avtal syftar till att reglera villkoren for genomférande av bebyggelsen inom del av
fastigheten Hemlingby 19:1 (nedan kallad Fastigheten) i Géivle kommun, se Bilaga 1.
Bebyggelsen avser ca 120 stycken ligenheter i flerbostadshus.

3 AVTALSHANDLINGAR

Detta Avtal om Markoverldtelse utgors av foreliggande avtal samt nedanstiende bilagor
till vilket detta avtal hiinvisar.

Bilaga 1. Lokaliseringskarta — Exploateringsomradet/Fastigheten, 2017-12-20

Bilaga 2. Detaljplan (Plankarta samt plan- och genomférandebeskrivning), laga
kraft 2016-07-29

Bilaga 3. Hammar Locum Metior, "Nya Hemlingby — Forslag till prissiittning av

tomter och byggriitter”, 2015-04-09
4 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
4.1 Markiverlatelse
Kommunen &verliter del av fastigheten Hemlingby 19:1 i Giivle Kommun med iigande-
riitt till Bolaget. Omradet iir markerat pa karta i Bilaga 1.
4.2 Kipeskilling
Bolaget skall till kommunen senast pa tilltriidesdagen enligt punkt 4.3 som ersiittning
for Fastigheten betala en kopeskilling enligt en av Anders Sjoberg, Hammar Locum
Metior, uppriittad promemoria "Nya Hemlingby — Forslag till prissiittning av tomter och
byggriitter”, daterad den 9 april 2015, se Bilaga 3.
Flerbostadshus, 1400 kr per kvm BTA.

Képeskillingen skall motsvara den BTA som beviljas i bygglovet. Képeskillingen skall
dock lidgst mostvara 9 500 BTA fér norra delomriidet och 4000 BTA for det sédra.
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Har képeskillingen inte erlagts pd tilltridesdagen eller avtal om ny tilltriidestidpunkt inte
triiffats, dr avtalet till alla delar fiirfallet utan ersiittningsskyldighet for niigondera part.

4.3  Tilltride

Bolaget tilltriider omridet senast 12 méinader efter byggklar mark. Med byggklar mark
menas efter godkiind slutbesiktning av kommunens infrastrukturentreprenad, dock ti-
digast 2018-10-04 och att lantmiiteriftrriittningen av Fastigheten ir firdig. Kommunen
meddelar Bolaget niir godkiind slutbesiktning av kommunens infrastrukturentreprenad
har skett.

Ytterligare en forutsiittning for tilltriide ir att Bolaget ska ha erhallit beviljat bygglov,
bygglovet skall dven vara forankrat av projektledare pi Giivle kommun, Mark- och ex-
ploatering, enligt detaljplanens intentioner.

Bolaget far nyttja Fastigheterna for utredningar som kréivs innan byggnation och till-
triide, Detta ansoker Bolaget om till kommunen, Mark och exploatering. Om Fastigheten
inte tilltriids av Bolaget genom kop sa ir Bolaget skyldig att aterstilla marken.

44  Fastighetsbildning

Kommunen ansoker om och bekostar fastighetsbildning for 6verlitelse av Fastigheten.
Lantmiiteriforrittningar inom Fastigheten ansoks och bekostas av Bolaget.

4.5 Gemensamhetsanléiggning

Bolaget forbinder sig att medverka i eventuella nodviindiga gemensamhetsanliggningar
med de andelstal for utférande och drift m.m. som bestdmmes vid forriittning.

4.6 Servitut och nyttjanderiitter

Bolaget forbinder sig att medverka i eventuella servitut och nyttjanderitter som lantmii-
terimyndigheten anser vara nodviindiga.

4.7 Inteckningar

Fastigheten belastas inte av penningteckningar och Fastigheten Sverlites utan belastning
av penninginteckningar pa tilltridesdagen.

5 GENOMFORANDE AV EXPLOATERING/ANLAGGNINGAR

5.1 Anliiggningar inom kvartersmark

5.1.1. Genomférande och drift

Inom Fastigheten utfér och bekostar Bolaget alla exploateringsarbeten. Bolaget ansvarar

iven for framtida drift och underhill av byggnader och ankiggningar inom kvartersmar-
ken.
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5.1.2 Bostiider

Inom fastigheten skall Bolaget lita uppféra bostadshus om ca 120 st. liigenheter i form
av flerbostadshus. Marknivier styrs i detaljplanens plankarta, Bilaga 2.

Upplitelseform for bostiiderna bestiims av Bolaget.
5.1.3 Gestaltning

Bebyggelse och markanliggningar skall utforas i enlighet med gillande detaljplan, Bi-
laga 2.

Utformning av byggnader och anliggningar ska ske i dialog och godkiinnas av arkitekt
pé bygglovsavdelningen pi kommunen senast i samband med inldmnande av bygglov.

5.1.4 Firdigstillande

Bostiider och dvriga anliggningar skall vara i huvudsak firdigstillda senast trettiosex
(36) ménader efter tilltriidet av fastigheten.

5.1.5 Byggtrafik och storande arbeten

Det aligger Bolaget att tillse att minimera eventuella stérningar for boende, befintliga
niringsidkare och annan pagdende verksamhet i niromradena.

5.1.6 Samordning

Bolaget svarar for all samordning med energi-, tele- och andra infrastrukturféretag som
kan bli aktuellt i samband med utbyggnaden.

5.1.7 Tidplan

Bolaget skall i god tid innan markarbetena pabdrjas i samrad med kommunen presentera
detaljerad tidplan f6r utbyggnad av anliiggningar och byggnader inom Fastigheten.

5.1.8. Dagvatten

Hantering av dagvatten framgar av planbeskrivningen i Bilaga 2 som grundar sig pé
dagvattenutredning, framtagen av WSP 2014 (rev. 2015). Dir skrivs det bland annat att
"lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD) ska generellt giilla i hela planomride-det
for att uppni rening och utjiimning av dagvattenfloden.” Inom de mer titbebyggda de-
lama av planomridet vid handel, flerfamiljshus och skola ska dagvatten tas om hand
inom kvartersmarken for regn med dterkomsttid 20 dr. Dagvattenlosningen kan med
fordel samordnas mellan fastighetséigarna vid flerfamiljshus och skola.

Liigsta marknivder har satts i plankartan vid de tomter som ligger i anslutning till dver-
sviimningsomriden for att skydda bebyggelsen. Vid projektering av dagvatienanligg-
ningar miste hela avrinningsomridet beaktas och flodet frin omgivningen méste obe-
hindrat tillitas passera planomridet si inte oonskad diimning sker vid exempelvis gator.
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Det iir Bolagets ansvar att fullgéra dagvattenhanteringen enligt Bilaga 2. Utformning av
dagvattenhantering ska ske i dialog och godkiinnas av Mark- och exploateringsavdel-
ningen pi kommunen senast i samband med inlimnande av bygglov.

5.1.9. Parkering

Bilparkering
Bolaget svarar for att parkeringsbehovet tillgodogors. Antalet parkeringsplatser skall
folja kommunens parkeringstal, S6dra Hemlingby ligger i zon 2.

Giillande flerbostadshus kriivs minst 0,7 - 1,0 bilplats per bostad och ska anordnas inom
den egna tomten.

Intervailet anger riktviirden for bilparkering utan alternativa dtgirder. Vid genomfran-
det av bilpool, kollektivtrafikkort till de boende, cykelgarage eller andra dtgirder som
paverkar efterfrigan pa bilparkering kan ligre parkeringstal godkiinnas.

Cykelparkering
P-tal fér cykel och flerbostadshus i zon 2 ir 2,5 cykelplatser per ligenhet.

5.1.10. Geoteknik

Kommunen har ej utfort geoteknisk understkning pa Fastigheten och kan diirfér ej ga-
rantera markens birighet.

Det dligger Byggherren att pi egen bekostnad genomfira fér byggnationen erforderliga
detaljerade geotekniska undersékningar av marken inom Fastigheten.

52  Anldggningar inom allmiin platsmark
5.2.1. Huvudmannaskap

Kommunen ir huvudman for och anliigger samt bekostar all allméin plats inom planom-
radet.

6 KOSTNADSANSVAR
6.1 Bolaget

Bolaget svarar, om inte annat framgar av detta avtal, for samtliga kostnader inom fas-
tigheten samt anslutningar till kommunal gata.

Bolagets atagande, bland annat:
e Hantering av dagvatten inom kvartersmark ska utféras och bekostas av Bo-
laget. Detta inkluderar rening av vatten frin hardgjorda ytor. Takvatten ska
infiltreras pi tomtmark enligt planbeskrivningen i Bilaga 2 pé sidan 27-33.
e  Ansvarar for kontakten och bekostar erforderliga anslutningsavgifter i dia-
log med kommunens ledningsiigare, som Givle Vatten AB och Giivle
Energi AB avseende avsiittningar m.m.
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6.2 Kommunen

Kommunens dtagande, bland annat:
e Uppriittandet av den nu gillande detaljplan for omridet, se Bilaga 2, samt

for denna nodviindiga utredningar.

e Utbyggnad av i detaljplan utlagd allmiin plats sa som gator, lekplats, géng-
och cykelvig mm.

® Omridet kommer att inga i kommunens verksamhetsomride fér VA, dag-
vatten och elférsorjning och anslutningspunkter vid fastighetsgrins kom-
mer att finnas.

6.3 Gatukostnad

Har Bolaget till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal skall nuvarande
och blivande iigare till bostiider anses ha erlagt pa Fastigheten belpande ersiittning fér
gatukostnader avseende anliggningar utbyggda i direkt anslutning till exploatering en-
ligt giillande detaljplan.

7 TEKNISKA FORSORINING/INFRASTRUKTUR

7.1.  Avfallshantering

Bolaget ska ridgora med Gistrike Atervinnare AB fér bista losning for avfallshante-
ring.

7.2.  Vatten och avlopp

Bolaget skall betala VA-anldggningsavgift i enlighet med kommunens vid anslutnings-
tillfillet gillande taxa. Bolaget ansvarar for kontakten med aktuell ledningsiigare, Giivle
Vatten AB.

7.3.  Uppviirmning

Uppviirmning inom fastigheten skall ske via kommunens fjarrvirmeniit. Bolaget ansva-
rar for kontakten med aktuell ledningsiigare, Givle Energi AB.

74. El

Anslutningsavgift for el erliggs av Bolaget enligt uppgorelse med Giivle Energi AB
innan tilltride.

8 MARKENS SKICK

Markens skick och tidigare anviindning inom planomridet iir beskrivet i planbeskriv-
ningen, Bilaga 2, sid. 8-14.

Fastigheten Gverlits avverkad. Bolaget ansvarar for ytterligare undersékningar som
kriivs for byggnation pa Fastigheten.

Bolaget kan inte kriiva kommunen pd ersiittning for eventuella fel och brister i den fasta
egendom som verlates av vad slag det vara ma.
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9 MILIJO/HALSA
9.1. Buller

En bullerutredning har utforts i samband med detaljplan, se Bilaga 2, sid 23-24. Bolaget
ir skyldig att utfora alla eventuella bullerreducerande atgiirder som kriivs for att uppfylla
giillande niktviirden.

10 KOPEBREV, LAGFART
10.1. Kopebrey

Nir tilltriide har skett, kopeskillingen ir betald och bygglov iir beviljat, skall kipebrev
uppriittas.

10.2. Lagfart

Bolaget anstker om lagfart med stéd av kdpebrevet. Bolaget erligger kostnad for lag-
fart.

11 GAVLE KOMMUNS TOMT- OCH SMAHUSKO
Ej aktuellt.

12 VITEN

12.1 Fullgorande av Bolagets dtaganden

Bolaget forbinder sig vid ett vite om 10 % av kopeskillingen att senast trettiosex (36)
ménader efter tilltride av Fastigheten i huvudsak ha firdigstillt bostiider och &vriga an-
liggningar enligt detta avtal. Om Bolaget inte hdller tidsfristen ér vitet omedelbart for-
fallet till betalning.

Om forsening uppstdr och detta inte beror pd Bolaget forskjuts tidpunkten di vite skall
utgd med tid som motsvarar férseningens omfattning. Forseningen ska dérvid definieras
pd foljande siitt:

¢ Myndighetsbeslut som medfor allmin brist pd hjiilpmedel, material eller vara
eller begrinsning av arbetskraft.

e Krig, forsvarsberedskap, epidemi, strejk, blockad eller lockout, dock inte strejk
eller blockad till f6ljd av att part eller ndgon av dess underentreprendrer eller
leveranttrer icke fullgjort sina skyldigheter gentemot de anstiillda.

o Viiderleks- eller vattenstindsférhillanden som iir osedvanliga for byggnadsor-
ten och inverkar siirskilt ogynnsamt pd arbetena.

e Annat av Bolaget inte villat forhillande, som Bolaget inte bort riikna med och
vars menliga inverkan denne inte rimligen kunnat undanrdja, t ex kraftig lig-
konjuktur, bankkris m.m.
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13 KONTRAKTSINNEHALL

Tilléigg och dndringar till detta avtal skall for att anses giillande mellan kommunen och
Bolaget ske skriftligen och undertecknas av behoriga foretriidare fér parterna.

14 AVTALES GILTIGHET
Detia avtal iir till alla delar forfallet utan ersittningsritt for ndgondera parten om

1. Giivle kommun genom dess kommunstyrelse inte genom beslut senast den 30 april
2018 godkiint detta avtal.

2. Kdopeskillingen inte idr erlagd samt att bygglov inte &r beviljat senast pi tilliriidesda-
gen punkt 4.3 ovan som parterna ir Gverens om, sivida forseningen inte ir ringa.

Om avtalet upphér enligt nigon av ovan nimnda punkter och parterna inte har triiffat
avtal om ny tilltridesdag, har ingendera parten ritt att kriiva den andra pi ytterligare
ersiittning i anledning av avtalets upphdrande. Eventuell inbetald képeskilling dterbeta-
las utan riinta.

Detta avtal dr uppriittat i tva exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Givleden / 2018 den iqf@ 2018
GAVLE KOMMUN AB Gavlegirdama
Kommunstyrelsen

....................................

Patrik Stenvard
Kommunstyrelsens ordforande

....................................

Helen Aleskog
Farvaltningschef Firmatecknare
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