Dnr: 17KS104

AVTAL OM MARKOVERLATELSE

Fastighet del av Kungsbiick 2:10

1 PARTER

Mellan Givle kommun (org.nr 212000-2338) genom dess kommunstyrelse, nedan
kallad Kommunen, och K2A Hyresbostider AB (org.nr 559050-6092) nedan
kallad Exploatéren, gemensamt kallad Parterna, har tréffats foljande avtal om
markoverlételse.

2 BAKGRUND OCH SYFTE

Svenska Studenthus i Gévle AB har genom beslut av kommunstyrelsen den 21 mars
2017 fatt marktilldelningsbeslut for ett omrade inom fastigheten Kungsbiack 2:10 i
Gévle kommun. Till grund for beslutet finns ett tdvlingsforslag, som detaljplanen
baseras pé. Detta avtal tecknas med K2A Hyresbostider AB, vilket dr ett bolag som
ingar i samma koncern som Svenska Studenthus i Gévle AB.

Exploateringsomradet omfattas av del av kommande Detaljplan Del av Kungsbéck
2:10 Hinderbanan etapp 2.

Detta avtal syftar till att reglera villkoren for Kommunens overlatelse av del av
fastigheten Kungsbiack 2:10 i Géavle kommunen (nedan kallad Fastigheten) till
Exploatoren, samt villkoren for genomfrande av bebyggelsen pé Fastigheten
avseende cirka 56 st bostider.

3 AVTALSHANDLINGAR

Detta avtal om Markdverlételse utgdres av detta avtal samt nedanstdende bilagor och
Ovriga handlingar till vilket detta avtal och bilagor hénvisar. De slutliga
planhandlingarna utgér de som kommer att antas av ndimnd eller kommunfullméktige,
vilka da utgor del av avtalet.

Bilaga 1. Detaljplanekarta

Bilaga 2. Planbeskrivning

Bilaga 3. Exploateringsomréadet (Fastigheten) som Overléts till Exploatdren
Bilaga 4. Areasammanstillning

Bilaga 5. Ilustration/tavlingsforslag

Bilaga 6. Dagvattenutredning

Bilaga 7. Ersittning/allmidnna anldggningar

Bilaga 8. Karta 6ver markomrade for Exploatdrens kdpoption

4 DETAUPLAN

Detaljplan Del av Kungsbick 2:10 Hinderbanan etapp 2, dnr 17SBN96, har tagits fram
for bland annat Fastigheten enligt plan- och bygglag (2010:900). Detaljplanen
handlaggs med utokat forfarande. Samrad genomfordes sommaren 2017, granskning
under december - januari 2017/2018.
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Annu ej antagen plankarta och planbeskrivning bifogas, Bilagor 1 och 2, vilka saledes
kommer att ersdttas av ny plankarta och planbeskrivning da planen ar antagen och har
vunnit laga kraft.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra cirka 400 bostdder varav 300
studentldgenheter och centrumindamél. Byggnadernas utformning syftar till att skapa
ett varierat och stadsméssigt kvarter med hog arkitektonisk kvalitet som samspelar
med omgivande bebyggelse samt ger forutsittningar for gronskande bostadsgérdar.
Detaljplanen syftar dven till att reglera allmin plats kring kvarteret, i form av torg,
gata, tradplantering samt géng- och cykelvig.

5. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

5.1.  Markoverlatelse

Kommunen overlater hirmed Fastigheten med dganderitt till Exploatoren. Fastigheten
ar markerad pé karta, se Bilaga 3.

5.2.  Kopeskilling

Som  kopeskilling  for  Fastigheten  ska  Exploatoren  betala 1800
(ETTUSENATTAHUNDRA) kronor per kvadratmeter BTA for bostider som
Exploatoren erhallit lagakraftvunnet bygglov for. I BTA-ytan skall exkluderas kalla
ytor, sasom vinds- och forraddsutrymmen och ytor under mark. Kopeskillingen
uppskattas till 6 237 000 kronor.

Kopeskillingen baseras pa den areasammanstéllning BTA daterad 2018-01-23, som
Exploatoren har inldmnat till Kommunen, se Bilaga 4. Slutlig sammanstillning av
antal kvadratmeter BTA réknas fram nédr Exploatdren erhallit beviljat bygglov.

Har kopeskillingen inte erlagts pé tilltrddesdagen och avtal om ny tidpunkt for
betalning av kopeskillingen inte traffats, dr avtalet till alla delar forfallet utan
erséttningsskyldighet for ndgondera part.

5.3. Tilltrade

Tilltradet av Fastigheten ska ske senast den sista mars 2019.

Om detaljplanen vinner laga kraft efter den sista mars 2019 forskjuts dag for tilltrdde.
Tilltrdde sker i sadant fall senast trettio (30) dagar efter det datum som detaljplanen
vann laga kraft.

5.4.  Fastighetsbildning

Kommunen ansdker om fastighetsbildning (avstyckning), for vilket detta avtal ska
ligga till grund. Kommunen bekostar fastighetsbildning. Kommunen och Exploatdren
ska erhélla varsin forrattningsakt.

Kommunen ska se till att Fastigheten bildas sdsom en egen registerfastighet och
utfrmas i enligthet med Detaljplanen, villkoren i detta avtal och tillimpliga
bestimmelser.
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Eventuell ytterligare fastighetsbildning inom Fastigheten bekostar Exploatdren.

5.5. Gemensamhetsanlaggning

Exploatdren  forbinder sig att medverka 1  eventuella  nddvéndiga
gemensamhetsanldggningar med de andelstal for utférande och drift m.m. som
bestimmes vid forréttning.

Av karta utvisande utvisande det omradde som omfattas av optionsavtal, se punkten 16
nedan, framgér ett omrdde med é&ndamalet grillplats, lekplats, véxthus och
cykelparkering. Det omrddet ska utgdra gemensamhetsanliggning for de tva blivande
fastigheterna, dels blivande fastighet som framgér av optionsavtalet och dels Fastighet
som Overléts enligt detta avtal om markdverlatelse.

Gemensamhetsanlaggningen ska dock bildas forst nédr blivande fastighet, som framgar
av optionsavtalet, overlats frain kommunen till kdpare. Intill dess kommer ett avtal om
lagenhetsarrende att foreligga mellan Kommunen och Exploatéren (i egenskap av
fastighetsdgare) med dndamalet grillplats, lekplats, vaxthus och cykelparkering.

Avtalet om ldgenhetsarrende upprittas och undertecknas samtidigt med detta avtal om
markoverldtelse. Anldggningar inom arrendeomrédet ska vara utfort senast samtidigt
som bostdder och Ovriga anldggningar ska vara i huvudsak fardigstdllt enligt detta
avtal om markdverlatelse, d.v.s. senast den 30 juni 2021, se punkten 12.1 nedan.

5.6.  Servitut och andra nyttjanderatter

Kommunen ska se till att erforderliga réttigheter (sdsom servitut) inréttas, i samband
med fastighetsbildningen, till formén for dgaren av Fastigheten. Exploatdren, i
egenskap av sakégare vid forrdttningen, bevakar likasé sina réttigheter.

Exploatoren forbinder sig att medverka i eventuella servitut och andra nyttjanderétter
som lantméterimyndigheten anser vara nddvéndiga.

5.7.  Officialservitut till forman for angransande fastighet for dndamalet
parkering

Samtidigt med bildande av Fastigheten enligt detta avtal om markoverlatelse kommer
fastighet att bildas som omfattas av optionsavtal enligt punkten 16 nedan. Av 8 kap 9 §
plan- och bygglagen framgar att det pa tomten eller i nidrheten av denna i skilig
utstrackning ska finnas utrymme for parkering Fastighetsdgarens behov av bilplatser
for blivande fastigheten, som omfattas av nimnda optionsavtal, har av Gévle kommun
berdknats uppga till 33 bilplatser, baserat pd gillande parkeringstal.

Till formén for den angransande fastighet som kommer att bildas, och som framgér av
optionsavtal, skall upplatas 33 parkeringsplatser och som sédledes kommer att belasta
Fastigheten som Overlats enligt detta avtal om markdverlatelse. Upplatelsen ska i
samband vid forréttning sékras som officialservitut.

5.8. Inteckningar
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Fastigheten belastas inte av penningteckningar och Fastigheten O6verlites utan
belastning av penninginteckningar pa tilltrddesdagen.

6. GENOMFORANDE AV EXPLOATERING/ANLAGGNINGAR

6.1.  Anlaggningar inom kvartersmark
6.1.1. Genomfdrande

Inom Fastigheten utfor och bekostar Exploatoren alla exploateringsarbeten.

Anslutning mot allmén platsmark, in/utfart till kvartersmarken &tgirdar, bekostar och
ombesorjer Exploatdren.

6.1.2. Gestaltning

Exploatoren forbinder sig att uppfora bostadsbebyggelse och andra kvalitéer/atgarder
inom kvartersmark i enlighet med framritad illustration/tdvlingsforslag, se Bilaga 5.
Visentliga avsteg fran denna illustration/tdvlingsforslag ska godkdnnas av
Kommunen, genom Mark- och exploatering.

Forhandskopia pa bygglov ska godkdnnas av kommunens stadsarkitekt och
projektledare pad Gévle kommun, Mark- och exploateringsavdelningen, i forening,
innan ansdkan om bygglov skickas in. Om Kommunen inte har sakliga skél som é&r av
visentlig betydelse for Kommunen ska Kommunen ldmna sitt godkénnande.
Kommunen ska hantera frdgan om godkidnnande av forhandskopian pa bygglovet
skyndsamt. Exploatoren skickar in forhandskopian till Gévle kommun,
Samhillsbyggnad Gévle, Mark- och exploateringsavdelningen.

6.1.3. Fardigstallande

Bostdder och 6vriga anldggningar skall vara i huvudsak fardigstéllda senast 30 juni
2021.

6.1.4. Byggtrafik och stérande arbeten

Det aligger Exploatoren att tillse att minimera eventuella storningar for boende,
befintliga niringsidkare och annan pagéende verksamhet i ndromradena.

6.1.5. Byggytor och byggetablering

Etablering for Exploatdrens entreprendr/-er ska i forsta hand ske inom Fastigheten.
Exploatoren forbinder sig att i god tid fore byggstart samrdda med Kommunen om
vilka ytor, som behdvs for bygget och byggetablering och under hur ldng tid dessa

behovs. Exploatoren svarar for samtliga kostnader for etableringsytorna.

Om Exploatéren Onskar byggetablering utanfor Fastigheten pa allmén plats skall
tillstand for sddan etablering sokas hos Polismyndigheten.

6.1.6. Samordning
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Exploatdren svarar for all samordning med energi-, tele- och andra infrastrukturforetag
som kan bli aktuellt i samband med utbyggnaden.

6.1.7. Tidplan

Exploatdren skall i god tid innan markarbetena paborjas i samrdd med kommunen
presentera detaljerad tidplan for utbyggnad av anldggningar och byggnader inom
Fastigheten.

6.1.8. Dagvatten

Dagvattenhantering ska ske i enlighet med de principer som tagits fram i uppréttad
Dagvattenutredning, WSP, 2017-07-04, se Bilaga 6.

Exploatoren forbinder sig att inom Fastigheten redovisa, iordningstilla samt bekosta
anldggning for rening och férdréjning av dagvatten.

Innan genomférande ska dagvattenlosning skriftligen delges Mark och exploatering,
Givle kommun, tillsammans med kopia av tillsynsmyndighetens godkdnnande av
16sningen.

6.1.9. Parkering

Exploatdren svarar for att parkeringsbehovet tillgodogors. Antalet parkeringsplatser
skall folja kommunens parkeringstal. Om inte Exploatdren kan visa att
parkeringsbehovet uppfylls utgdr detta hinder for bygglov.

Parkeringstal for cykel och bil dr antaget av Gavle kommun, tekniska nimnden, den 4
juni 2014. Fastigheten dr beldget inom zon 2 och for flerbostadshus ar parkeringstalet
for bil lagst 0, 7 per bostad/ldgenhet.

6.2.  Anlaggningar inom allman platsmark
6.2.1. Huvudmannaskap

Angriansande allmén plats har kommunalt huvudmannaskap. Kommunen ska vara
huvudman for allmén plats inom planomradet.

6.2.2. Atgarder

Kommunen ansvarar for projektering och utbyggnad av allminna anldggningar och
Ovriga atgirder pa allmén platsmark som krivs for genomforande av detaljplanen.
Kommunen boérjar alltid bygga allminna anlidggningar forst dd Exploatdren har
fardigstallt sina anldggningar. Exploatéren =~ meddelar =~ Mark- och
exploateringsavdelningen, Gévle kommun, ndr kvartersmarken blir fardigstélld.
Péborjande av byggnation av allmén plats sker under barmarkstid. Allméan plats ska
vara utbyggd inom 24 ménader fran det att Explotoren fardigstillt kvartersmarken.
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Som ersdttning for utbyggnad av allménna anldggningar ska Exploatoren betala
exploateringsersittning till Kommunen enligt f6ljande procentuella fordelning, Bilaga

7:

1.

2.

3.

4.

5.

(50 %) Utbyggnad av gata/allmin anldggning A, se bilaga 7.

(50 %) Utbyggnad av gata/allméin anldggning B, se bilaga 7.

(50 %) Utbyggnad av gata/allmin anldggning C, se bilaga 7.

(25 %) Utbyggnad av gata/allmin anldggning D, se bilaga 7.

(50 %) Utbyggnad av torg/allmén anldggning E, se bilaga 7.

Utbyggnaden av allmén platsmark ar kostnadsberdknad till totalt 9 000 000 kronor och
ar det maximala takbelopp (100 % av punkt 1-5 ovan) som Exploatoren &r skyldig att
delfinansiera enligt férdelningen ovan.

Kommunen fakturerar Exploatoren efter godkénd slutbesiktning av anldggningarna.

7.

7.1.

ANSVAR FOR KOSTNADER/EKONOMI

Exploatoren

Exploatdren svarar, om inte annat framgér av detta avtal, for samtliga kostnader inom
Fastigheten samt anslutningar till kommunal gata.

Exploatorens atagande, bland annat:

7.2.

Inom  Fastigheten  utfor och  bekostar  Exploatdren  alla
exploateringsarbeten, med undantag for vad Kommunen har atagit sig att
ombesorja och bekosta enligt detta avtal.

Exploatoren skall meddela projektledare pa kommunens Mark- och
exploateringsavdelning nir bygglov inldmnats.

Ansvarar for kontakten och bekostar erforderliga anslutningsavgifter i
dialog med kommunens ledningségare, som Géivle Vatten AB och Gévle
Energi AB avseende avsittningar m.m.

Kommunen

Kommunens atagande, bland annat:

7.3.

Upprittandet av den foreslagna detaljplan for omradet, se Bilaga 1, samt
for denna nddvédndiga utredningar. Parterna 4r medvetna om att
kommunens beslut att anta detaljplan kan 6verklagas.

Utbyggnad av 1 detaljplan utlagd allmén plats genomfors och
slutbesiktigas med godként resultat.

Fastigheten kommer att ingd i kommunens verksamhetsomride for vatten
och avlopp.

Ombesorja och bekosta fastighetsbildningen avseende Fastigheten i
enlighet med detaljplanen och punkt 5.4 ovan.

Gatukostnad
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Har Exploatoren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal skall
nuvarande och blivande dgare till bostider anses ha erlagt pa Fastigheten belopande
ersittning for gatukostnader avseende anlidggningar utbyggda i direkt anslutning till
exploatering enligt den foreslagna och sedermeder géllande detaljplanen.

8. TEKNISK FORSORJNING/INFRASTRUKTUR

Planerad exploatering kan anslutas till det lokala el-, opto- samt fjérrvarmenétet.

8.1. Avfallshantering

Avfallshantering utfors i omradet av Giéstrike atervinnare och ska ske enligt Gévle
kommuns renhéllningsordning. Nérmaste atervinningstation finns for ndrvarande vid
Silvanum cirka 900 meter fran planomradet.

8.2.  Vatten och avlopp

Exploatdren skall betala VA-anliggningsavgift i enlighet med kommunens vid
anslutningstillfallet géllande taxa. Exploatéren svarar for kontakten med aktuell
ledningsédgare, Gévle Vatten AB.

8.3. Uppvarmning

Fjarrvirmeledning och elledning finns i norra delen av planomradet, dessa sékerstélls
ge-nom bestimmelse 1 plankartan. Ledningsratt ska sokas och bekostas av
ledningségaren.

Exploatoren star for anslutningsavgifter.

8.4. El

Anslutningsavgift for el erliggs av Exploatoren enligt uppgorelse med Gévle Energi
AB innan tilltréde.

8.5.  Flytt av befintliga ledningar

For det fall det i 6vrigt finns befintliga ledningar och/eller serviser som behdver flyttas
pa grund av exploateringen ska Exploatoren ombesorja och bekosta detta till alla delar.

S. MARKENS SKICK

9.1. Foérorening

Markens skick och tidigare anvindning inom planomradet dr beskrivet i planbe-
skrivningen, bilaga 2, sid. 28. En historisk inventering har genomforts (Tyréns, 2015).
Platsen har under regementets historia anvants som hinderbaneomrade. Inventeringen
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pavisade inte ndgon anvindning som medfér en risk for fororeningar inom
planomrédet.

Exploatdren har darutéver getts mdjlighet att unders6ka markens beskaffenhet. For
eventuella saneringsatgiarder ombesorjer och bekostar Exploatoren.

Exploatoren &r dock inte skyldig att ombesorja eller bekosta nddvéandiga
saneringséatgirder som anstélld inom Kommunen ként till.

9.2.  Undersdkningar for byggnation

Fastigheten Overlats avverkad. Exploatdren ansvarar for ytterligare undersdkningar
som krdvs for byggnation pd Fastigheten. Marken har inte beddomts vara sarskilt
sdttningsbendgen, da lerdjupet ar litet (Tyréns, 2016), se planbeskrivningen Bilaga 2,
sid 10. Lattare byggnader beddoms kunna plattgrundlédggas. Tyngre byggnader kan
plattgrundldggas efter urgravning av lera eller plintgrundliggas ner till fastare
friktionsjord.

Enligt oOversiktsplan for Gévle stad ska bostdder och andra byggnader for
stadigvarande vistelse alltid byggas radonskyddat utanfér hogriskomraden for radon

9.3.  Fornlamning

Fornldmning inom Fastigheten ska slutundersokas innan marken tas i ansprék for
exploatering. Kommunen ombesorjer och bekostar den slutundersdokning som
erfordras for att genomfora detaljplanen. Slutundersdkning méste genomforas innan
marken kan bebyggas.

9.4.  Friskrivning

Exploatoren kan inte krdiva Kommunen pa erséttning for eventuella fel och brister,
med undantag for fel och brister som anstélld inom Kommunen ként till, i Fastigheten
av vad slag det vara ma.

10. MILUO/HALSA

10.1. Buller

De flesta bullervirdena i fasad klarar géllande riktvirden enligt
trafikbullerférordningen (SFS 2015:216), och inga sérskilda skyddsétgirder behovs for
dessa. Genom att reglera ldgenhetsutformning i planomrddets sydvéistra del (avser
fasad/tak at véster pa vind 6ver vaning 4), bedomer kommunen att en god ljudmiljo
enligt géllande riktvérden kan uppnas for hela planomrédet. Det finns mojlighet att
skapa gemensamma uteplatser med god ljudmilj6 pd innegirdarna, se bland annat
planbeskrivningen Bilaga 2, sid. 28.

11. KOPEBREV, LAGFART

11.1. Kopebrev



Dnr: 17KS104

Nar tilltrdde har skett, kopeskillingen ar betald, fastighetsbildning har skett och
bygglov ar beviljat, skall kopebrev uppréttas och undertecknas av Parterna.

11.2. Lagfart

Exploatoren soker om lagfart med stod av kdpebrevet. Exploatoren erldgger kostnad
for lagfart.

12.  VITEN

12.1. Fullgdérande av Bolagets ataganden

Exploatoren forbinder sig vid ett vite av 10 % av kopeskillingen att senast 30 juni
2021 1 huvudsak ha fardigstillt bostdder och Ovriga anldggningar enligt detta avtal.
Om Exploatdren inte héller tidsfristen &r vitet omedelbart forfallet till betalning.

Om fOrsening uppstér och detta inte beror pa Exploatoren forskjuts tidpunkten da vite
skall utgd med tid som motsvarar forseningens omfattning. Forseningen ska dérvid
definieras pé foljande sétt:

e Myndighetsbeslut som medfor allmén brist p& hjidlpmedel, material eller vara
eller begriansning av arbetskraft

e krig, forsvarsberedskap, epidemi, strejk, blockad eller lockout, dock inte strejk
eller blockad till foljd av att part eller ndgon av dess underentreprendrer eller
leverantorer icke fullgjort sina skyldigheter gentemot de anstillda.

o viderleks- eller vattenstdindsforhallanden som &r osedvanliga for
byggnadsorten och inverkar sirskilt ogynnsamt pa arbetena.

e annat av Exploatoren inte vallat forhallande, som Exploatoren inte bort rdkna
med och vars menliga inverkan denne inte rimligen kunnat undanrgja.

13.  KONTRAKT/INNEHALL

Tilldgg och éndringar till detta avtal skall for att anses géllande mellan kommunen och
Exploatoren ske skriftligen och undertecknas av behoriga foretradare for parterna.

14.  OVERLATELSE AV AVTAL

Detta avtal fir inte Overldtas pa annan utan Kommunens skriftliga godkénnande.
Exploatoren far dock Overlata detta avtal till annat bolag inom Exploatérens koncern.
Om avtalet Overlates skall samtliga parter underteckna avtal innebdrande att
frantrddande bolag, tillkommande bolag och Kommunen bekriftar det nya
avtalsforhallandet.

15.  AVTALETS GILTIGHET

Detta avtal ar till alla delar forfallet utan erséttningsratt for ndgondera parten om

1. Gévle kommun genom dess kommunstyrelse inte genom beslut senast den 30 juni
2018 har godként detta avtal.
2. Detaljplanen inte vunnit laga kraft den 31 december 2020.



Dnr: 17KS104

3. Exploatoren inte har erhéllit beviljat bygglov for i princip hela byggritten senast
pa Tilltradesdagen. Beviljat bygglov ska ske fore tilltradesdagen.

4. Kopeskillingen inte &r erlagd senast den sista mars 2019 savida forseningen inte ar
ringa eller parterna inte traffat Gverenskommelse om ny tilltradesdag.

Om avtalet upphor enligt ovan och Parterna inte dr 6verens om att forlinga avtalet s
har direfter ingendera parten ritt att krdva den andra pé ytterligare ersittning i
anledning av avtalets upphorande.

16.  OPTION

Samtidigt med detta avtal upprittas ett optionsavtal som innebér att Exploatdren har
option pé att forvérva angransande blivande fastighet inom planomradet for
bostadsdndamal. Denna option avser inte den fastighet inom planomradet som avses
att uppléatas med tomtratt till Exploatdren. Det markomrade som omfattas av optionen
ar markerat pé karta med nummer 2, se Bilaga 8.

Detta avtal dr upprdttat i tvd exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Giavleden / 2018 Stockholmden / 2018
GAVLE KOMMUN K2A Hyresbostider AB
Kommunstyrelsen

Patrik Stenvard
Kommunstyrelsens ordférande

Helen Aleskog
Forvaltningschef

(10)
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