AVTAL om MARKOVERLATELSE

Del av fastighet Hemlingby 19:1, S6dra Hemlingby

1 PARTER

Mellan Gévle kommun, 212000-2338, genom dess kommunstyrelse, nedan kallad
kommunen och Visionsbolaget 12588 AB, 559146-5710, nedan kallad Bolaget, traffas
hidrmed foljande avtal om markoverlételse.

2 BAKGRUND OCH SYFTE

Det foreligger en detaljplan “Del av Hemlingby 19:1 m.fl. — Sédra Hemlingby Etapp
17, dnr 15SBN88, vilken vann laga kraft den 29 juli 2016, se plankarta och planbe-
skrivning, Bilaga 2.

Detta avtal syftar till att reglera villkoren for genomférande av bebyggelsen inom del
av fastigheten Hemlingby 19:1 (nedan kallad Fastigheten) i Gévle kommun, se Bilaga
1. Bebyggelsen avser 8 friliggande villor.

Enligt detta Avtal om Markdverlételse Gverlater kommunen pa tilltrddesdagen enligt
punkten 4.3 nedan atta stycken bildade Fastigheter. Kopets fullbordan och bestand ir
for de olika fastigheterna beroende av att villkor uppfylls, se nedan punkten 14. Om
villkor inte uppfylls inom foreskriven tid och avtalet inte fornyas, atergar avtalet/kopet
sdvitt avser sddana Fastigheter dér villkor inte har uppfyllts.

3 AVTALSHANDLINGAR

Detta Avtal om Markdverlatelse utgors av foreliggande avtal samt nedanstiende bila-
gor till vilket detta avtal hanvisar.

Bilaga 1. Lokaliseringskarta — Exploateringsomradet/Fastigheten

Bilaga 2. Detaljplan (Plankarta samt plan- och genomforandebeskrivning), laga
kraft 2016-07-29

Bilaga 3. Hammar Locum Metior, "Nya Hemlingby — Forslag till prissittning av
tomter och byggritter”, 2015-04-09

Bilaga 4. Rapport miljokontroll schaktsanering Hemlingby 19:1, 2018-01-26

4 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
4.1 Markiverlatelser

Kommunen &verlater dtta tomter inom fastigheten Hemlingby 19:1 i Gévle Komm
(Fastigheterna) med dganderitt till Bolaget. Omradet &r markerat pd karta i Bilaga 1,



4.2 Kopeskilling

Bolaget skall till kommunen senast p4 tilltrddesdagen enligt punkt 4.3 som ersittning
for Fastigheterna betala en kopeskilling enligt en av Anders Sjéberg, Hammar Locum
Metior, upprittad promemoria *Nya Hemlingby — Forslag till prisséttning av tomter
och byggritter”, daterad den 9 april 2015, se Bilaga 3.

Friliggande villor 850 000 kr per bostad/Fastighet

Har kopeskillingen inte erlagts pé tilltrddesdagen eller avtal om ny tilltrddestidpunkt
inte tréffats, dr avtalet till alla delar forfallet utan ersittningsskyldighet for nagondera
part.

4.3 Tilltriide

Bolaget tilltrdder Fastigheterna senast 18 méanader efter byggklar mark. Med byggklar
mark menas efter godkénd slutbesiktning av kommunens infrastrukturentreprenad,
dock tidigast 2018-10-04 och att lantmateriforréttningar av Fastigheterna 4r firdiga.

Kommunen meddelar Bolaget nir godkénd slutbesiktning av kommunens infrastruk-
turentreprenad har skett.

Ytterligare en forutséttning for tilltrédde av &r att det erhallits beviljat bygglov, for den
forsta tomten. Generellt inom omradet géller att Innan bygglovsansékan limnas in ska
respektive tomtégare forankra sin tdnkta tomtdisposition med Gévle kommuns mark-
och exploateringsavdelning, for att sikerstilla detaljplanens intentioner.

Bolaget far nyttja Fastigheterna for utredningar som krévs innan byggnation och till-
trdde. Detta ansoker Bolaget om till kommunen, Mark och exploatering. Om Fastig-
heten inte tilltrdds av Bolaget genom kép s4 &r Bolaget skyldig att 4terstilla marken.
4.4 Fastighetsbildning

Kommunen anséker om avstyckning av de 8 tomterna. Bolaget bekostar avstyckning.

4.5 Gemensamhetsanliggning

Bolaget forbinder sig att medverka i eventuella nédvindiga gemensamhetsanlaggning-
ar med de andelstal for utférande och drift m.m. som bestimmes vid forrittning.

4.6 Servitut och nyttjanderitter

Bolaget forbinder sig att medverka i eventuella servitut och nyttjanderétter som lant-
miterimyndigheten anser vara ngdvindiga.

4.7 Inteckningar

Fastigheten belastas inte av penningteckningar ¢ch Fastigheten &verlates utan belast-
ning av penninginteckningar p4 tilltrddesdagen.
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9 GENOMFORANDE AV EXPLOATERING/ANLAGGNINGAR

5.1 Anliggningar inom kvartersmark

5.1.1.  Genomférande och drift

Inom Fastigheten utfor och bekostar Bolaget alla exploateringsarbeten.

5.1.2 Bostédder

Inom fastigheten skall Bolaget medverka till att 1ata uppfora bostadshus om 8 st. bo-
stéder i form av friliggande villor. Marknivéer styrs i detaljplanens plankarta, Bilaga
2.

5.1.3  Gestaltning

Bebyggelse och markanlaggningar skall utforas i enlighet med gillande detaljplan, Bi-
laga 2.

Utformning av byggnader och anldggningar ska ske i dialog med projektledare pa
Gavle kommuns mark- och exploateringsavdelning samt arkitekt pa bygglovsavdel-
ningen senast i samband med inlimnade av bygglov.

5.1.4  Fardigstillande

Byggnation pa respektive fastighet ska vara paborjad senast den 1 oktober 2020, alter-
nativt att Bolaget pa annat sitt kan redovisa tillrickliga garantier som Kommunen kan
godta utvisande att byggnation kommer att ske inom avsedd tid.

En byggnad bedoms som pabérjad nér plattan #r gjuten och klar.

5.1.5 Byggtrafik och stérande arbeten

Det dligger Bolaget att tillse att minimera eventuella stdrningar for boende, befintliga
néringsidkare och annan pagaende verksamhet i niromradena.

5.1.6  Samordning

Bolaget svarar for all samordning med energi-, tele- och andra infrastrukturforetag
som kan bli aktuellt i samband med utbyggnaden.

5.1.7 Tidplan

Bolaget skall i god tid innan markarbetena pabérjas i samrdd med kommunen presen-
tera detaljerad tidplan for utbyggnad av anliggningar och byggnader inom respektive
Fastighet.

5.1.8. Dagvatten

Hantering av dagvatten framgar av planbeskrivningen i Bilaga 2 som grundar sig pa
dagvattenutredning, framtagen av WSP 2014 (rev. 2015). Dir skrivs det bland annat
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att “lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) ska generellt gilla i hela planom-
rade-det for att uppna rening och utjaimning av dagvattenfléden.”

Légsta marknivéer har satts i plankartan vid de tomter som ligger i anslutning till Gver-
svdmningsomraden for att skydda bebyggelsen. Vid projektering av dagvattenanligg-
ningar maste hela avrinningsomréadet beaktas och flodet frin omgivningen maste obe-
hindrat tillatas passera planomradet sa inte odnskad ddmning sker vid exempelvis ga-
tor.

Det &r Bolagets ansvar att fullgéra dagvattenhanteringen enligt Bilaga 2. Utformning
av dagvattenhantering ska ske i dialog och godkiénnas av Mark- och exploateringsav-
delningen pa kommunen senast i samband med inlimnande av bygglov.

5.1.9. Parkering

Bilparkering
Gillande smahus krdvs minst en bilplats per bostad och ska anordnas inom den egna
tomten.

5.1.10. Geoteknik
Kommunen har ¢j utfort geoteknisk undersdkning pa Fastigheten och kan dirfor ej ga-
rantera markens barighet.

Det aligger Byggherren att pa egen bekostnad genomféra for byggnationen erforder-
liga detaljerade geotekniska undersékningar av marken inom Fastigheten.

5.2 Anliiggningar inom allmiin platsmark
5.2.1.  Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for och anldgger samt bekostar all allmén plats inom plan-
omradet.

6 KOSTNADSANSVAR
6.1 Bolaget

Bolaget svarar, om inte annat framgar av detta avtal, fér samtliga kostnader inom fas-
tigheten samt anslutningar till kommunal gata.

Bolagets atagande, bland annat:

e Hantering av dagvatten inom kvartersmark ska utféras och bekostas av
Bolaget. Detta inkluderar rening av vatten fran hardgjorda ytor. Takvatten
ska infiltreras pa tomtmark enligt planbeskrivningen i Bilaga 2 pa sidan
27-33.

e Ansvarar for kontakten och bekostar erforderliga anslutningsavgifter i dia-
log med kommunens ledningségare, sofh Givle Vatten AB och Givle
Energi AB avseende avsdttningar m.m.
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6.2 Kommunen

Kommunens atagande, bland annat:
* Upprittandet av den nu gillande detaljplan f6r omradet, se Bilaga 2, samt

for denna nddvindiga utredningar.

e Utbyggnad av i detaljplan utlagd allmén plats s& som gator, lekplats,
géng- och cykelvdg mm.

® Omradet kommer att ingd i kommunens verksamhetsomréade for VA, dag-
vatten och elforsorjning och anslutningspunkter vid fastighetsgriins kom-
mer att finnas.

6.3 Gatukostnad

Har Bolaget till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal skall nuvarande
och blivande dgare till bostdder anses ha erlagt pa Fastigheten belopande ersiittning for
gatukostnader avseende anlaggningar utbyggda i direkt anslutning till exploatering en-
ligt géllande detaljplan.

7 TEKNISKA FORSORJNING/INFRASTRUKTUR

7.1.  Avfallshantering

Sophantering for nya villafastigheter kommer att ske pa traditionellt vis med kirl som
toms vid fastighetsgrans.

7.2.  Vatten och avlopp

Byggherren skall betala VA-anldggningsavgift i enlighet med kommunens vid anslut-
ningstillfillet géllande taxa. Bolaget ansvarar for kontakten med aktuell lednings#gare,
Givle Vatten AB.

7.3.  Uppvirmning

Bolaget dr fri att vilja uppvirmningssystem. Kommunalt fjarrviirmenit finns cirka 280
meter frén fastighetsgréns. Bolaget stér for alla eventuella anslutningsavgifter.

74. El

Anslutningsavgift for el erlaggs av Byggherren enligt uppgorelse med Givle Energi
AB innan tilltrade.

8 MARKENS SKICK

Markens skick och tidigare anvéndning inom planomrédet &r beskrivet i planbeskriv-
ningen, Bilaga 2, sid. 8-14.

Fastigheten Overldts avverkad. Bolaget ansvarar for ytterligare undersskningar som
krévs for byggnation pa Fastigheten.

Ett mrenat omride, en f.d. deponi, har under 2017 pétriffats i ndrheten av Fastighet-
en.
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Omradet har undersokts och kidnda féroreningar har efterbehandlats i sédan omfattning
att kdparen ska kunna anvinda fastigheten enligt avtalat anvéindningssitt. Fér okéinda
féroreningar som senare uppticks ansvarar Kommunen for utredningar och efterbe-
handlingsatgarder, forutsatt att fororeningen har uppkommit frdn kommunal verksam-
het och att atgérden dr motiverad utifran avtalat anvdndningssétt. Saneringsarbetet ar
beskriven i en slutrapport, Bilaga 4.

Bolaget kan i vrigt inte krdva kommunen pa ersittning for eventuella fel och brister i
den fasta egendom som Gverlates av vad slag det vara ma.

9 MILJO/HALSA
9.1. Buller

Buller beddms inte utgéra nagot problem for de planerade bostéiderna, se Bilaga 2, sid
23-24.

10 KOPEBREV, LAGFART
10.1. Kopebrev

Nar tilltrdde har skett, kopeskillingen dr betald, bygglov &r beviljat for den forsta fas-
tigheten, skall képebrev upprittas.

10.2. Lagfart

Bolaget anséker om lagfart med stod av kdpebrevet. Bolaget erldgger kostnad for lag-
fart.

11 GAVLE KOMMUNS TOMT- OCH SMAHUSKO
Bostéder kan formedlas via kommunens Tomt- och smahuskd, om Bolaget sa énskar.
12 KONTRAKTSINNEHALL

Tilldgg och &ndringar till detta avtal skall for att anses gillande mellan kommunen och
Bolaget ske skriftligen och undertecknas av behdriga foretridare for parterna.

13 HUVUDAVTALETS GILTIGHET
Detta avtal &r till alla delar forfallet utan erséttningsritt for nigondera parten om

1. Gévle kommun genom dess kommunstyrelse inte genom beslut senast den 30 april
2018 godkint detta avtal.

2. Kopeskillingen inte dr erlagd samt att bygglov inte &r beviljat senast pa tilltrddes-
dagen punkt 4.3 ovan som parterna dr Gverens om, sdvida forseningen inte #r
ringa.

Om avtalet upphdr enligt ndgon av ovan ndmnda punkter och parterna inte har tréffat
avtal om ny tilltridesdag, har ingendera parten ritt att kréva den andra pa ytterligare
ersdttning i anleflning av avtalets upphdrande. Eventuell inbetald képeskilling aterbe-
talas utan rinta.



14 BYGGNATION VILLKOR FOR KOPETS FULLBORDAN OCH
BESTAND FOR RESPEKTIVE FASTIGHET

Kdpets fullbordan och bestand fér respektive Fastighet ér beroende av att Bolaget sen-
ast den 1 oktober 2020 har bebyggt respektive Fastighet (innebdrande férdigstélld bot-
tenplatta) eller pa annat sitt redovisat tillrickliga garantier som Kommunen kan godta
utvisande att byggnation kommer att ske inom avsedd tid.

Om Bolaget saledes inte inom tva ar har uppfyllt villkor enlig ovanstdende stycke for
endera fastighet gar kdpet ater till kommunen savitt avser den Fastighet dér villkoret
inte har uppfylits. Av Bolaget inbetald kostnad fér fastighetsbildning aterbetalas inte
for sddan Fastighet som &tergdr, utan utgér ersittning for skada.

Savitt avser Fastighet som har uppfyllt villkor enligt forsta stycket ovan &r kopet full-
bordat.

Detta avtal dr upprdttat i tva exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Givleden / 2018 dendl/ 9 2018
GAVLE KOMMUN Visionsboladet 12588 AB
Kommunstyrelsen

" e
Patrik Stenvard Guanee Joul/ 0N
Kommunstyrelsens ordforande Firmatecknare

........................................................................

Helen Aleskog
Forvaltningschef Firmatecknare
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