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Detaljplaneprocessen

En detaljplan reglerar hur marken far anvdndas och hur miljén dr tankt att
fordndras eller bevaras. Kommunen kan i en detaljplan préva om ett omrdde till
exempel dr ldmpligt for ny bebyggelse och hur den ska utformas eller hur en befintlig
bebyggelse ska bevaras.

Handlingar och lashéanvisningar
Planen omfattar féljande handlingar

Plankarta. Plankartan och dess bestammelser dr den handling som &r juridiskt bin-
dande och anger vad som till exempel ska vara allméin plats, kvartersmark och hur be-
byggelsen ska regleras.

Planbeskrivning. Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsiattningar
och de forandringar och konsekvenser som planen innebar. Planbeskrivningen ska
vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Planprocessen

Arbetet med att ta fram en detaljplan, planprocessen, kan ske med antigen standard-
eller utokat forfarande och dr indelad i flera skeden. Kriterierna for nir kommunen
ska tillampa respektive forfarande finns i plan- och bygglagen. Forfarandena &r snar-
lika och skiljer sig framst i att vid ett utokat forfarande ska planforslaget kungoras for
allmanheten vid samradet. Av figuren nedan framgar hur processen ser ut och i vilket
skede planen befinner sig just nu.

-~

Planuppdrag, d.v.s. beslut om att ge Samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
péborja ett detaljplanearbete, beslutas av Samhallsbyggnadsnamnden.

- ™

Granskning » Antagande Laga kraft

Under samradet ges berérda mojlighet att limna synpunkter pa forslaget. Efter sam-
radet upprittas en samradsredogorelse dar alla synpunkter sammanstalls och beméts
och planforslaget bearbetas innan det skickas ut for granskning. Synpunkter fran
granskningen sammanstills i ett granskningsutlatande. Efter granskningen antas pla-
nen av Samhillsbyggnadsndmnden eller i undantagsfall av Kommunfullméaktige. Om
ingen overklagar beslutet vinner detaljplanen laga kraft.

Information
Detaljplanen handldggs med utokat forfarande.

Information om planforslaget 1amnas av handlaggare:

Sara Andersson, tel: 026 — 17 83 47
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Medverkande tjansteman

Anna Nordin, landskapsarkitekt
Camilla Persson, exploateringsingenjor
Christian Thunarf, landskapsarkitekt
Fredrik Nygren, gatuingenjor

Helena Tallius Myhrman, stadsarkitekt
Jakob Ronnberg, trafikplanerare

Kai Olsson, projektledare genomférande
Mikael Ekman, kommunekolog

Mirja Térnquist, miljéutredare

Tina Naslund, lantmatare

Viktor Alin, gatuingenjor

Bakgrund

Aktuellt omréde har tidigare nyttjats som hinderbana for regementets rakning och darefter i
huvudsak som parkering. Omradet saknar idag detaljplan, med undantag fé6r Kungsbacksva-
gen. I pagaende programarbete for Kungsback har omrédet pekats ut som stadskvarter med
bostéder, studentbostdder och livsmedelsbutik vilket dr en forandring mot tidigare strategisk
inriktning som visade pa omrade for kontor och institutioner med anknytning mot hégsko-
lan. Forandringen motiveras av att skapa en storre variation av markanvandningar som gag-
nar pagdende verksamheter och skapar forutsattningar for en levande stadsdel dar forsk-
ning, utbildning, verksamheter, handel och bostdder verkar tillsammans.

En markanvisningsférfragan utlystes mellan 22 december 2016 och 30 januari 2017. Tilldel-
ningsbeslut togs av kommunstyrelsen den 21 mars 2017. Forslag frén Svenska studenthus
utsags till det basta forslaget och har legat till grund for utformningen av detaljplanen. Ne-
dan f6ljer en beskrivning av férslaget:

Kuarteret har en bebyggelsestruktur med tva vdl integrerade, gréonskande och i huvudsak
bilfria gardsmiljoer. Byggnadernas placering forhaller sig stadsmdssigt utmed omgivande
gator med olika 6ppningar in i kvarteret. Det finns en tydlig rytm mellan slutet och 6ppet,
hégt och lagt, privat och offentligt i kvarteret. Byggnaderna dr huvudsakligen enkla rek-
tanguldra volymer med breda gavlar, som genom spetsiga takvinklar upplevs smdckrare.
Fasad och tak har lika kulér, vilket gor att husen tydligt bildar egna sjélvstindiga voly-
mer. Varierande huskulérer och takvinklar samt gréona gardar med olika uttryck stédrker
ytterligare gestaltningen.

Det rikt glasade hornet, butiksfasaderna och gaveln i nordost ger kvarterstorget form och
betydelse som ndromradets motesplats. Butiksldget dr samtidigt en entré mot studentbo-
stadsgdarden och dess begivenheter.



DETALJPLAN FOR DEL AV KUNGSBACK 2:10, HINDERBANAN ETAPP 2, ANTAGANDEHANDLING ~ 4

Forslagets vision ger goda losningar for ett hdllbart byggande, ddr stadsbyggande, arki-
tektur, utemiljo och social hallbarhet integrerats pa ett 6vertygande sctt. Vil genomfort
skapar det majligheter for goda langsiktigt hdllbara livsmiljoer i livets olika skeden.

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora bostader och centruméndamaél. Byggnadernas ut-
formning syftar till att skapa ett varierat och stadsmaissigt kvarter med hog arkitektonisk
kvalitet som samspelar med omgivande bebyggelse samt ger forutsattningar for gronskande
bostadsgérdar. Detaljplanen syftar dven till att reglera allmén plats kring kvarteret, i form av
torg, gata, tridplantering samt gang- och cykelvig.

Huvuddrag

Detaljplanen ger mojlighet for sammanlagt ca 400 bostider, varav ca 300 planeras som stu-
dentldgenheter, samt centrumfunktioner. Byggnaderna placeras parallellt med omkringlig-
gande gator och en centralt placerad byggnadskropp skapar tva bostadsgérdar inom kvarte-
ret. Det halvslutna kvarteret forhaller sig stadsmaissigt till omgivande gator och i kvarterets
nordostra horn planeras ett torg som blir en ny motesplats i naromradet. En portal frén tor-
get skapar en entré till den ostra bostadsgarden.

Byggnaderna varierar fran 2-5 vaningar dar de hogre byggnadskropparna placeras mot
Kungsbacksvigen och forlingningen av Regementsvigen. Det skapar stadsméssighet mot de
storre gatorna samt torget. Ligre byggnader placeras at soder och vister for att bidra till ett
gott mikroklimat och solldge pa de tva bostadsgardarna. Pa de gronskande gardarna finns
plats for lek och samvaro och bilparkering ar inte tilliten.

Huvuddelen av byggnaderna &r rektanguléra flerfamiljshus med breda gavlar och branta sa-
deltak. I omradets véstra del finns en radhusldnga. I alla byggnader forutom radhusen tillats
vind inredas for bostdder inom takvinkeln utéver angivet vaningsantal. Takkupor eller fron-
tespiser kan anordnas for att 6ka dagsljusinslappet. Variation i byggnadsvolym och fargsatt-
ning samt spetsiga sadeltak ger omradet en tydlig karaktar och samspelar med omkringlig-
gande bebyggelse.

Angoring till kvarterets lokalgata sker via Kungsbacksviagen samt forlingningen av Rege-
mentsvagen. Inom lokalgatan planeras korbana for blandtrafik, gingbana, tridplanteringar
samt kantstensparkering. Langs Kungsbicksvigen planeras en géng- och cykelvig samt trad-
rad.

Markparkering for bil féreslas inom kvartersmark langs med Kungsbacksviagen och forlang-
ningen av Regementsvigen samt mellan byggnadskropparna i séder. Kantstensparkering
inom allmaén plats ar till for besokande. Cykelparkering placeras mellan byggnadskropparna
samt inne pa bostadsgérdarna.

Sammanfattning av planens konsekvenser

Planforslaget mojliggor en fortdtning av bostdder och centruméndamal pa tidigare oexploa-
terad yta, vilket bidrar till bostadsforsorjningen med ca 400 bostider. Omvandlingen av om-
radet, fran grusad parkeringsyta till levande stadskvarter, bedéms vara positiv for stadsbil-
den. Tillkommande bebyggelse forstarker gaturummet och skapar en mer urban karaktar,
vilket dven kan framja upplevelsen av trygghet i ndromrédet.

Variation av boendeformer, nirhet till rekreationsomréaden, nya métesplatser samt service
skapar majlighet for langsiktiga hallbara livsmiljéer for livets olika skeden. Omradets cent-
rumnéra lage och goda tillgénglighet till det kommunala gang-och cykelnitet samt kollektiv-
trafik innebar att det finns goda forutsattningar for hallbart resande.
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Genomforandet av detaljplanen innebar viss negativ pdverkan genom att delar av ett natur-
omrade med dess naturviarden forsvinner. Nyanlagd gronstruktur kan delvis kompensera
forlusten av gronstruktur och grona spridningssamband, men inte helt ersitta de naturvar-
den som gar forlorade. Detaljplanens genomforande innebar att befintligt elljusspar behover
flyttas. Den planerade nya strackningen kommer fortsatt gora naromradet tillgangligt for
motion och friluftsliv.

Nya gator for blandtrafik anldggs kring kvarteret inom allmén platsmark, vilket ger ytterli-
gare utfarter langs Kungsbacksvigen. Detaljplanen mojliggor dven framtida cirkulationsplats
i korsningen mellan Kungsbacksvigen och Regementsvégen, vilket kan forbattra trafiksaker-
heten.

Genomforandet av detaljplanen innebar att fastighetsreglering kravs och att arrenden for
parkering sigs upp. Bilparkering for dessa behover 16sas pa annan plats.

Planforslagets exploatering bedoms inte paverka grundvattenmagasinet Gavle-Valbodsen
negativt och inte medfoéra nagra sarskilda risker for manniskors hélsa och siakerhet.

Plandata

Lage

Planomrédet dr beldget i Kungsbick i vistra delen av Gévle ca 1,8 kilometer fran Gévle cent-
rum. I norr avgriansas planomradet mot Kungsbédcksvigen, i 6ster mot planerad férlingning
av Regementsvigen, i soder mot Akermans kulle och i viister mot fastigheten Kungsbick
2:24.
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Figur 1. Ré‘)d markering visar planomradet som &r belaget i Kungsback.

Areal
Planomrédet har en total areal pa ca 2 hektar.
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Markagare

Planomréadet bestar huvudsakligen av en del av Kungsbéck 2:10 som #gs av Gdvle kommun,
samt beror en mindre del av Kungsbick 2:24 som dgs av Gavlefastigheter Givle kommun
AB.

Mark och natur

Utemiljo

Aktuellt planomréde bestér till stor del av en grusad parkeringsyta (1). Grasytan i omrédets
sodra del (2) har tidigare anvants som driving range for golf till dess att arrendeavtalet 16pte
ut vid arsskiftet 2016/2017. I omrédets vastra del finns traddungar och halvéppna gréasytor
(3). Traddungarna ar en del av ett omréade med naturmark som fortsétter utanfor planomra-
det at vaster och sydvist. Det fungerar som rumsbildare mellan de 6ppna filten vid golf-
rangen och E4:an/kraftledningsgatan i vister. Ett elljusforsett motionsspar passerar mellan
de tva traddungarna i naturmarken och fortsitter sedan 6ver en grasyta langs med Kungs-
backsvigen i omradets norra del (4). Hela planomréadet ar relativt plant forutom i omradets
nordvastra horn dar naturmarken sluttar svagt &t Gster.

Niarmsta lekplats finns vid Hedvigslund ca en kilometer sydost om planomrédet.

Figur 2. Ortofoto. R6d markering visar planomradet. 1: Grusad parkeringsyta. 2: Grasyta, tidigare anvand som en
del av en driving range for golf. 3: Naturmark med traddungar. 4. Grasyta. Orange linje: Befintligt motionsspar

Planférslag

Byggnader placeras mot gatorna, Kungsbéacksvagen i norr, forlaingningen av Regementvi-
gens i Oster och en ny lokalgata i sydviist vilket skapar ett kvarter med tydliga gaturum. En
centralt placerad byggnadskropp delar in kvarteret i tvi bostadsgardar. Oppningar mellan
byggnaderna in mot kvarteret skapar en variation mellan 6ppet och slutet.
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Bostadsgdardarna

Pa de gronskande bostadsgardarna finns plats for lek och samvaro. Bilparkering far inte 6-
rekomma. Ytor for raddningstjanst och angoring foreslas utformas integrerat i gardsmiljon
med plattor eller grusgéngar for att underordnas gronskan och de sociala ytorna.
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Figur 3. lllustrationsplan som exempel pa utformning av gardar, férgardsmark och parkeringsytor enligt ex-
ploatdrens forslag (lllustration: Svenska studenthus/Reflex arkitekter).

I exploatorens forslag beskrivs gardarna innehalla en rad funktioner som vaxthus, odlingsla-
dor, grillplatser, bouleplan och en lekplats. P& den 6stra garden finns moétesplats i form av en
stor terrasserad trappa i visterldage. Trappan dr mangfunktionell och kan anviandas som till
exempel sittplats, scen samt innehalla odlingslador.

-

Figur 4. Fagelperspektiv mot nordost ur
markanvisningsforslaget. (lllustration:
Svenska Studenthus/Reflex arkitekter)

~
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Torget

Frén torget i kvarterets nordostra horn finns en passage ge-
nom byggnaderna in till girden. Det skapar en visuell och
fysisk koppling, samt fungerar som en entré till bostadsgér-
den. Invid entrén till den foreslagna livsmedelsbutiken skju-
ter en del av byggnaden ut 6ver torget.

h I 2

Torgets utformning anpassas beroende pé vald trafiklos-
ning, d& en del av omradet ar reserverat for en eventuell
framtida cirkulationsplats (se avsnittet Biltrafik och gatu-
miljo). Om gatumiljon utformas som en fyrviagskorsning
kan torgytan stricka sig hela vigen upp till Kungsbacksva-

Figur 5. lllustrationen visar exem- gen vilket visas i figur 5. Om korsningen istillet omformas
pel p& hur torgytan kan avgransas till en cirkulationsplats kommer torget att beh6va minskas

da gatumiljén ar utformad som
korsning (lllustration: Svenska
denthus/Reflex arkitekter)

Figur 6. Perspektiv som visar e

fill

en négot i den norra delen for att cirkulationsplatsen ska rym-

St mas, se figur 3. Det ir viktigt att denna flexibilitet beaktas
vid gestaltningen av torget for att skapa en trivsam motes-
plats oavsett framtida trafiklosning.

T

i

| 0L
’ B

—_— e —

xefnpel pa utformning av ft’)reslagefentrétorg i norddst mot korsningen

Kungsbacksvagen — Regementsvagen, med en passage in mot bostadsgarden. (Svenska Studenthus/Re-

flex arkitekter)

Forgardsmark, gaturum och parkeringsytor

Parallellt med Kungsbacksvigen i norr och Regementsvigens forlangning 6ster om omradet
finns mojlighet att anldgga storre sammanhangande parkeringsytor. For att skapa en trivsam
utemiljo vid de stora parkeringsytorna ar det viktigt med en vil genomarbetad gestaltning

och det &r positivt om de
torens forslag visas dven

utformas med integrerade gronytor och tradplanteringar. I exploa-
en mindre parkering mellan tva byggnadskroppar i omradets s6dra

del. Parkeringsplatser finns ocksé i direkt anslutning till varje radhus.

Placeringen av parkeringsytor med tillhérande infartsviagar innebar att de totala gaturum-
men langs Kungsbicksvigen och Regementsvigens forlangning blir relativt vida. For att till-
fora gronska, oka stadsmaissigheten och minska skalan p& gaturummen planeras tradrader
langs bdda dessa gator. Langs Regementsvagens forlangning ryms en triadrad inom den yta
som dr planlagd som allmén plats, huvudgata, i intilliggande detaljplan. Langs Kungsbécks-

vigen sikerstills en trad

rad i detta detaljplaneforslag. Forslagsvis placeras ytan for tradplan-

tering, med en bredd pa ca tre meter, mellan gatan och géng-och cykelvigen. Det finns dven
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utrymme for en yta for belysning och snéhantering, forslagsvis vegetationsyta, mellan gang-
och cykelvagen och kvartersmark till en bredd av ca en meter. Tradplanteringar bor dven fin-
nas vid lokalgatan for att skapa gronskande gaturum.

Konsekvens

Den i dagsldget obebyggda ytan med parkering, triddungar och del av en driving range for
golf ersitts av stadsmaéssiga kvarter. Byggnaderna orienteras i huvudsak mot gata och skapar
tva bostadsgardar. De gronskande girdarna, ett vilkomnande entrétorg och vil omhénderta-
gen forgardsmark i enlighet med exploatorens forslag, kommer i huvudsak att bidra positivt
till upplevelsen av utemiljon i och i ndarheten av planomradet. Extra omsorg bor laggas vid
gestaltningen av de stora parkeringsytorna for att skapa en trygg och trivsam miljé invid
dessa. Viss negativ paverkan sker genom att naturomrédet i planomrédets vastra del och den
Oppna grasytan i sodra delen, som bada har vissa rekreativa virden, forsvinner.

Detaljplanens genomforande innebér att befintligt motionsspér behover dras om, se vidare
beskrivning under avsnittet Gang- och cykeltrafik.

Planbestammelser

- Allmdn plats, torg

Torg ar en generell anvindningsbestimmelse for olika former av hardgjorda, 6ppna platser i
det offentliga rummet avsedda for handel, utskdnkning och allméan kommunikation.

Ytan vid det foreslagna entrétorget planldggs som allmén platsmark TORG. Denna yta plan-
laggs ocksa som allmén platsmark GATA for att mojliggora en flexibel avgransning mellan
torgytan och korbana/géng- och cykelvig beroende pa framtida trafiklosning.

En yta i torgets sodra del planldggs forutom for TORG dven som B,C, . Detta majliggor fastig-
hetsbildning i 3D med en utskjutande byggnadsdel for bostader och centrumiandamal 6ver
allman platsmark, TORG (se vidare beskrivning och motivering under avsnittet Bebyggelse).

— Marken far inte forses med byggnader

— Marken far inte forses med annan byggnad dn bostadskomplement
Se beskrivning och motivering under avsnittet Bebyggelse.

— Tillatet antal vaningar
Se beskrivning och motivering under avsnittet Bebyggelse.

n, — Markparkering for bil far inte anordnas
Bestimmelsen syftar till att sakerstilla att bostadsgardarna inte anvands for bilparkering
utan ger plats for gronska och trivsamma vistelseytor.

n. — Minst 1100 kvadratmeter ska vara anlagd gronyta. Bostadskomplement (exklusive
vdxthus) ska utforas med gréona tak

Syftar till att skapa gronskande bostadsgirdar dar dagvatten kan férdréjas och infiltreras i
marken.

tradrad — Trddrad ska finnas

Finns inom anviandningen allmén plats, GATA, lings med Kungsbacksvigen for att siker-
stilla att en tradrad placeras inom gaturummet. Trad ska planteras lings med Kungsbacks-
viagen med undantag for in-och utfarter for att skapa ett gronskande gaturum och bryta ner
skalan pa det vida gaturummet.

Gronstruktur och naturvarden

Planomrédet ar beldget i den sa kallade Vastra kilen, som utgor en av Gavles fem utpekade
grona kilar som leder naturen in i staden fran det omgivande landskapet. Den Vistra kilen ar
Gavles viktigaste, da den kopplar samman Gévles storsta ssmmanhéngande centrala park-
och naturomrade kring Gavledn med béde odlingslandskapet pa Valboslitten, Valboasens

©
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vardefulla tallskogar och det vidstriackta, omvixlande skogs- och odlingslandskapet sydvist
om Kungsbick ner mot Skogmur och Salgsjon.

Omedelbart séder och sydost om planomradet finns ett utpekat vardefullt gronomrade i
oversiktsplan Givle Stad. Omrédet bestar till stor del av 6ppna grasytor som i sig inte hyser
sarskilt hoga naturviarden, utan virdet bestar framst i dess funktion som gronstrak och
spridningskorridor.

Den vistra delen av planomradet bestir av ett ca 0,5 hektar stort naturomrade med ett antal
glest bevuxna traddungar med bade barr- och 16vtrad pa f d odlingsmark. Omradet &r en del
av ett storre naturomrade s6der och vaster om planomrédet. I dungen ndrmast Kungsbacks-
végen finns ndgra gamla och grova tallar med héga naturvirden. I den sédra delen finns ett
par triddungar med delvis hoga naturvirden knutna till gamla grova 16vtrad och dod ved.
Inom 6vriga delar av planomrédet som bestir av grusade parkeringsytor och grasytor finns
inga betydande naturvirden.

Planforslag

Detaljplanen mgjliggor anldggande av gata och kvartersmark for bostader och/eller centru-
méandamal pa hela den befintliga naturmarken i planomradets véstra del. Detaljplanen moj-
liggor aven ny anlagd gronstruktur i form av en triadrad langs Kungsbacksvigen och lokal-
gata, samt grona bostadsgardar pa tidigare grusade ytor.

Konsekvens

Planforslagets genomforande innebar att befintliga naturvirden inom planomréadet forsvin-
ner och att det grona spridningssambandet for tall- och 16vtradsberoende arter i den Vistra
kilen kommer att férsdmras. Nyanlagd gronstruktur kan i viss man kompensera forlusten av
gronstruktur och grona spridningssamband, men inte helt ersitta de naturviarden som gér
forlorade.

For att minimera detaljplanens negativa paverkan pa natur- och gronstrukturviarden bor de
avverkade stammarna fran merparten av de grova 16v- och barrtriden tas tillvara som en na-
turvardsresurs. Stammarna placeras sedan ut som liggande d6d ved pa lampliga stéllen i
niromradet. Atgirden bidrar pa s vis till att stirka naturvirdena i andra delar av den Vistra
kilen.

Planbestammelser

n. — Minst 1100 kvadratmeter ska vara anlagd gronyta. Bostadskomplement (exklusive
vdxthus) ska utforas med grona tak

tradrad — Trddrad ska finnas

Se beskrivning och motivering under avsnittet Utemiljo.

Geotekniska forhallanden och grundvatten

Jordarterna i omrédet bestar av postglacial sand med underliggande lager av lera-silt (SGU,
2017). Sandskikten &r ca en meter, och underlagrat lerskikt ar ca en meter (Tyréns, 2016).
Under sand och lerlager finns moranjord. Berggrunden utgors av sedimentéra bergarter.
Grundvattenytan i omradet har bedomts ligga mellan 1,4-2 meter under markytan. Markens
genomslapplighet bedéms som hog i de sandiga omradena, mattlig i moranen och 1ag i de le-
riga omradena.

De geohydrologiska forhallandena i omrédet har undersokts for att f reda pa utbredningen
av Gavle-Valboasens grundvattenmagasin (Midvatten, 2016). Den visar att en del av Kungs-
back ligger inom tillrinningsomradet f6r grundvattentidkten genom det mindre grundvatten-
magasin som finns norr om Kungsbicken. Narmast Kungsbéacken har detta grundvattenma-
gasin en flodesriktning mot backen och s6der om Kungsbiacken bedéms endast en liten del
av den effektiva nederborden na grundvattenmagasinet och i férlangningen Gavle-Valbo-
asen. For planomradet bedoms dagvattenhantering kunna ske med normalt férfarande da
kontakten med grundvattenmagasinet mycket liten (WSP, 2017 b). De geohydrologiska for-
utsdttningarna har varit en utgdngspunkt i dagvattenutredningen som gjorts.
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Planomradet ligger inom lagriskomrade for radon.

Planfdrslag

Marken har inte bedomts vara sarskilt sdttningsbenégen, da lerdjupet ar litet (Tyréns, 2016).
Lattare byggnader bedoms kunna plattgrundliaggas. Tyngre byggnader kan plattgrundlaggas
efter urgravning av lera eller plintgrundlaggas ner till fastare friktionsjord. Dagvattenhante-

ringen i omradet beskrivs i avsnittet Dagvatten.

Enligt 6versiktsplan for Givle stad ska bostider och andra byggnader for stadigvarande vis-
telse alltid byggas radonskyddat utanfor hogriskomraden for radon.

Konsekvens

Med foreslagna dagvattenétgarder bedoms inte planforslagets exploatering paverka grund-
vattenmagasinet Givle-Valbodsen negativt. Genom att byggnader byggs radonsékert bedoms
tillrackligt skydd for manniskors hilsa uppnés. Den geotekniska informationen visar att om-
ridet har god barighet for den planerade bebyggelsen.

Vattenomraden och strander

Knappt 100 meter soder om planomrédet rinner ett mindre vattendrag som har sina kallfl6-
den i det flacka skogsomrédet vaster om E4:an. Oster om E4:an 16per vattendraget genom
skogsomradet mellan Fridhem och E4:an och dérefter vidare i nordostlig riktning genom
dngsmarken mellan golfrangen och Akermans kulle mot Kungsbicken och Gavledn. Genom
angsmarken, dar avstandet till planomradet dr ca 80-100 meter, har vattendraget karaktiaren
av en ca 1 meter bred utritad dikesfara, dir vattnet knappt gar att urskilja pga den hégvuxna
angsvegetationen. Vid Stenhammarsvigen far vattendraget karaktiren av djupt nedsankt
vagdike for att darefter ga i kulvert innan den mynnar ut i en slingrande backravin i Rege-
mentsparken som slutligen mynnar ut i Kungsbicken strax innan utloppet i Gavleédn.

Omradet dir vattendraget 16per mellan golfrangen och Akermans kulle utgérs av 6ppen
ohdvdad dngsmark med inslag av kalkpaverkad fuktiangsflora med vissa naturviarden. Den
opaverkade vegetationszonen mellan dikesfaran och golfrangen norr om vattendraget upp-
gar till ca 15-40 meter.

Vattendraget hyser dven vissa naturviarden i den nedre delen strax innan utloppet i Kungs-
backen, dér det far en slingrande ravinkaraktar med bl a forekomst av den hégvixta orm-
bunken strutbréiken.

Drygt 100 meter norr om planomradet rinner Kungsbécken. Backfiran omges av en tunn
16vbard med visst inslag av dldre trdd och dod ved. Oster om Regementsvigen Gvergar vat-
tendraget i en djupt nedskuren 16vskogsbevuxen backravin med hoga naturvirden i form av
ddla 16vtrad och en vilutvecklad lundflora. Kungsbacken ar ett av fa vattendrag i Gavle kom-
mun som hyser vild 6ring.

Konsekvens

Planens genomférande innebar ingen negativ padverkan pa vare sig vattendraget soder om
planomradet eller Kungsbacken. Planomradet ar vil avskilt fran det s6dra vattendraget av en
golfrange och andra anlagda grisytor, och likasa vil avskilt frdn Kungsbécken av Kungs-
backsviagen, bebyggelse och parkeringsplatser.

Strandskydd

Kommunen bedémer att de delar av vattendraget soder om planomradet vilken har karakta-
ren av utrdtad dikesfara och djupt nedsénkt viagdike inte omfattas av strandskydd.

Kungsbicken norr om planomradet omfattas av strandskydd om 100 meter. Avstdndet mel-
lan planomrédet och Kungsbicken dr ca 110-170 meter.
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Kulturmiljo

Omrédet har en lang historia framforallt kopplat till jordbruk och jarnframstéllning. Ur-
sprungligen var detta omrade en del inom Valbo socken och kom att tillhora Gavle stad 1919.
I anslutning till planomrédet norr om Kungsbacksvéigen finns byggnader med hoga kultur-
varden. Detaljplaneforslaget bedoms inte paverka kulturmiljévardena.

Fornlamningar

Vister om aktuellt planomrade, langs Kungsbacksvigen, har det tidigare funnits férhisto-
riska gravar som undersokts och borttagits pa 1940-talet (fornlimning Gévle 27:1). Inom in-
tilliggande fastighet visterut, Kungsbick 2:24, har en arkeologisk férundersokning utforts
hosten 2017. En bldsterugn identifierades samt rester av slaggvarp fran jirnframstillning
(Lansmuseet Givleborg, 2018).

Arkeologisk utredning

Planomrédet har genomgétt en arkeologisk utredning under histen 2017. I véstra delen av
planomradet patraffades lamningar som tolkats som resten av en blasterplats (jarnframstall-
ningsplats frin jarnildern/medeltid). Det patraffades dven ett slaggvarp, en hird och farg-
ningar innehillande bl.a. brind lera. I anslutning till dessa lamningar hittades dven en even-
tuell kolningsgrop (Linsmuseet Gavleborg, 2017a).

Forundersokning och behov av arkeologisk undersékning

I november 2017 utfordes en forundersokning. I nordvistra delen av planomradet pétraffa-
des lamningar efter gravar, jirnframstéllning och anldggningar av boplatskaraktar. Pa en
sandig h6jd i nordvistra delen av planomrédet framkom brinda ben i ett brandlager. I en
hog péatraffades ett kraftigt kol- och sotlager innehallande slagg och ugnsfragment, och be-
domning gors att hogen antigen dr en grav eller slaggvarp/blastugn. Flera ytor med kol- och
sotfargningar pétraffades och dessa kan hora till brandlager och/eller balplatser. I den plana
marken soder om hojden patriaffades slaggrester samt tvé stolphal. I samband med forunder-
sokningen gjordes en avgriansning av fornlamningsomradet, den bygger pa de framkomna
anldggningarna, storre ytor med sot och kolfargningar samt hur terrangen ser ut (Lansmu-
seet Gavleborg, 2017b).

0 18,00
_=_——]

meter
Skala: 1:1 200

Figur 7. Rad linje planomrade. BIa streckad linje &r en avgransning av fornlamningsomradet. Schakten fran
forundersodkningen och den tidigare arkeologiska utredningen &r gulmarkerade. Anlaggningar ar rédmarke-
rade. Svarta punkter visar pa att det finns sot-och kolfargningar i schakten, dessa &r ej avgransade (L&ns-
museet Gavleborg, 2017c)



DETALJPLAN FOR DEL AV KUNGSBACK 2:10, HINDERBANAN ETAPP 2, ANTAGANDEHANDLING 13

Fornldmningar styrs av Kulturmiljolagen, KML. Resultatet av forundersokningen har grans-
kats av lansstyrelsen vilka gor bedomningen att omradet ska undersokas genom en sa kallad
arkeologisk undersokning innan omradet tas i ansprék for exploatering. Upplysning om
detta finns dven pé plankartan. Arkeologiska undersokningen ska sokas och bekostas av ex-
ploatoren.

Bebyggelse

Inom planomréadet finns i dagsldget ingen bebyggelse. Norr om planomradet finns verksam-
hetslokaler som inryms i traditionellt utformade byggnader med sadeltak och slamfargsroda
trifasader. Oster om planomradet finns studentbostider i tre byggnader med rodfirgade tri-
fasader. Byggnaderna skapar ett halvslutet girdsrum med en lagre komplementbyggnad pa
den vastra sidan som angransar mot aktuellt planomrade.

R -

SNy

! - > Ny

Figur 8. Flygbild som 6ver naromradet. R6d markering visar ungefarlig avgransning av aktuellt planomrade.

Planforslag

Planforslaget mojliggor en varierad bebyggelse med flerbostadshus, radhus och verksam-
heter som ryms inom anviandningsdndamalet centrum, sisom livsmedelsbutik, café och gym.
Omradet rymmer ca 400 bostider, varav ca 300 bostider foreslas som studentbostéader.

Utformning och gestaltning av byggnader

Huvudbyggnadernas placering forhéller sig stadsmassigt utmed omgivande gator och en
tvarstalld byggnadskropp skapar tvé stora bostadsgdrdar inom kvarteret. De flesta av bygg-
naderna delas visuellt in i tva eller flera byggnader, genom variation i byggnadsvolym och
fargsittning. Variationen bryter ner skalan pa byggnadskropparna och samspelar vil med
den omgivande mer sméskaliga bebyggelsen norr om planomradet och inom det egna kvar-
teret. Fasad och tak ska ge intryck av samma kulor for att upplevas som en byggnadsvolym.
For att f4 en nutida kul6rgestaltning och samtidigt anknyta till omkringliggande slamfargs-
roda bebyggelse bor byggnaderna fargsattas med inslag av rod slamfarg och andra kulGrer
som harmoniserar med denna.

Exploatorens forslag med hallbar byggteknik i trd praglas av en modern arkitektur som
vécker intresse genom en variation av material som maélad trafasad, naturtri, puts och plét.
Tillsammans med husens kulorer och karaktar med rektangulira byggnader, med breda gav-
lar och spetsiga sadeltak samspelar detta val med bebyggelsen i niromradet.
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Figur 9. Volymstudie som visar exempel p& byggnadernas placering och utformning enligt exploattrens forslag
(lNustration: Svenska studenthus/Reflex arkitekter).

Antal vaningar

Tilldtet antal vAningar varierar inom omradet for att Antal vaningar
skapa ett dynamiskt uttryck, se figur 10. Mot Kungs- ’ W45
backsviagen i norr och férlangningen av Regementsva- W4

gen i Oster foreslas en hogre bebyggelse i 4-5 vaningar W3-4

for att forstarka gaturummet och den stadsmaissiga 2
karaktiren mot huvudgatorna. Byggnaderna ar nagot ’ 28
lagre i omrédets sédra och vastra del for att bidra till Figur 10. lllustration som visar anta-
ett gott mikroklimat och solldge pa bostadsgérdarna. let vaningar som tilléts i detaljplanen.
Takutformning

Alla byggnader férutom radhusen och eventuella
komplementbyggnader ska utformas med branta sa-
deltak. Detta for att de enkla, huvudsakligen rek-
tanguléra, volymerna med breda gavlar ska upplevas
smickrare. Entrépartier och mindre sammanliankande
partier far dock ha en annan takutformning for att
mojliggora till exempel den byggnadsutformning som
visas i figur 11. Radhusen och bostadskomplement
placerade pa s.k. korsmark, sa som till exempel cykel-
forrad, ar undantagna bestaimmelsen om takutform- :

ning da dessa underordnar sig karaktiren pa de Figur 11. lllustration som visar exempel

storre huskropparna och med fordel kan utféras med =~ P& hur sadeltak kan utformas dar
gréna tak mindre sammanlankande byggnadsde-

lar har en annan takutformning och

veeqe takvinkel. (Svenska studenthus/Reflex
Mojlighet finns att delar av den centralt placerade arkitekter)(

byggnadskroppen utformas med en form av "upplost’

tak ddr det reguljara taket ersitts med spaljéer. Taket pa byggnadens kortsidor uppfors som
ett vanligt sadeltak for att byggnaden ska samspela med 6vrig bebyggelse inom planomradet
och rama in de entré- och parkeringsplatser som byggnadskroppens kortsidor griansar till.
Spaljekonstruktionen innebar att sadeltaket pa byggnadens mellersta delar ar delvis genom-
siktligt vilket forbattrar solldget pa den Ostra bostadsgérden samtidigt som den visuella for-
men av ett sadeltak bibehélls. Under forutsattning att takformen &r tydligt framtradande och
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angiven takvinkel efterfoljs bedoms detta rymmas inom de planbestimmelser som reglerar
takutformningen for denna byggnadskropp.

Balkonger

Balkonger tillats skjuta ut maximalt 1,5 meter frin byggnadskroppen i hela planomrédet.
Over s.k. prickmark far balkonger skjuta ut maximalt 0, 5 meter. For att underordnas bygg-
nadsvolymens overgripande karaktir ar det dven viktigt att balkonger endast uppfors pa en
mindre del av fasaden och balkonger far inte heller glasas in. En varierad balkongséttning
kan anvindas for att skapa ett varierat uttryck pa de enkla byggnadsvolymerna.

Byggnader i anslutning till torget

I omrédets nordostra del formar byggnadernas gavlar torgytan och en passage leder vidare
in pa girden (se vidare beskrivning under avsnittet Utemiljo). Publika lokaler i bottenvéa-
ningarna vid torget med glasade fasader och en glasad gavel ar viktigt for platsens betydelse
som motesplats (se figur 6).

Anvdndning

Bostéader och centruméandamal till-
lats inom hela kvartersmarken.
Lokaler for centruméandamal lo-
kaliseras med fordel till botten-
vaningarna pa byggnaderna i
anslutning till torget. Detta visas

i exploatorens forslag dar de in-
nehéller livsmedelsbutik, café

och gym. Byggnaderna som om-

ger den Gstra garden, inklusive Figur 12. lllustration som visar exempel pa hur kvarteret kan ut-

den centralt pl'aceracge bygg' formas med en variation av anvéndning. (Svenska student-
nadskroppen, innehéller i explo- hus/Reflex arkitekter)

atorens forslag studentbostader vil-
ket kommer att sdkerstillas i ett tomtrattsavtal. I omrédets vistra del foreslas flerfamiljshus
samt radhus.

BOSTADER OCH VERKSAMHETER

B STUDENBOSTADER
FLERBOSTADSHUS
RADHUS
LIVSMEDELSBUTIK
[l CAFEOCHGYM

Konsekvens

Planforslaget innebar en fortatning pé en tidigare oexploaterad yta vilket ar ett nytillskott i
landskapsbilden. Byggnadernas karaktar med sadeltak och variation i utformning samspelar
med omgivande bebyggelse. Den stadsmassiga karaktidren stimmer vil in i visionen om den
framtida stadsbilden som framhalls i pagdende programarbete for hela Kungsbacksomradet.
Aktuellt detaljplaneforslag kan darfor ses som ett forsta steg i att omvandla omrédet till en
del av centrala Gavle.

Omvandlingen av planomradet som helhet, frin grusad parkeringsyta till levande stadskvar-
ter, bedoms paverka utblickar fran intilliggande bostdder och verksamheter samt upplevel-
sen for forbipasserande positivt. Om exploateringen genomfors vil finns goda mojligheter
att skapa langsiktigt hallbara livsmilj6er for livets olika skeden.

Byggnaderna i soder och vister om bostadsgardarna ar nagot lagre dn i de norra delarna vil-
ket forbattrar solférhédllandena inne pa gardarna. Vindpaverkan bedoms inte vara betydande
i detta omrade och vindsimulering har darfor inte tagits fram.

Planbestammelser

— Bostdider
— Bostdder far finnas som ldgst 3,0 meter ovan marknivd

Bostéder ér en generell anvindningsbestdmmelse for olika former av boende av varaktig ka-
raktar. Aven bostadskomplement ingér i anvindningen.
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Bostader tillats inom kvartersmarken i hela kvarteret. Vid torget finns en mindre yta en
byggnad foreslés skjuta ut 6ver torgytan. Dar tillats bostader (och centrum) som lagst 3,0
meter ovan markniva.

— Centrum
— Centrum far finnas som ldgst 3,0 meter ovan markniva

Centrum ar en generell anvindningsbestimmelse for omrdden med kombinationer av han-
del, service, samlingslokaler och andra verksamheter som ligger centralt eller pd annat satt
ska vara latta att nd. Bestimmelsen mojliggor for bland annat livsmedelsbutik, gym, café och
cykelverkstad.

Centruméndamal tillits inom kvartersmarken i hela kvarteret. Vid torget finns en mindre yta
en byggnad foreslas skjuta ut 6ver torgytan. Dar tilléts centrum (och bostdder) som lagst 3,0
meter ovan markniva.

Bebyggelsen ska ges en hog arkitektonisk kvalitet i utformning, kulor- och
materialval, med en god helhetsverkan och hansyn till befintlig bebyggelse
norr om Kungsbacksvdgen.

Generell bestimmelse for all kvartersmark inom planomréadet som belyser vikten av att om-
radet utformas med hog arkitektonisk kvalitet och samspelar med angrénsande bebyggelse
for att ge en god helhetsverkan. Omrédet ar en del i utbyggnaden av centrala Gavle dir nya
stadskvalitéer kan skapas och omrédet ska darfor ges en hog arkitektonisk standard.

Balkonger far skjuta ut maximalt 1,5 meter fran byggnadskroppen.
Balkonger mot prickmark far anordnas som ligst 3,0 meter ovan markniva
och skjuta ut maximalt 0,5 meter. Balkonger far inte glasas in.

Generella bestimmelser for all kvartersmark inom planomradet som syftar till att balkonger
ska underordna sig byggnadernas 6vergripande karaktar.

e,— Storsta byggnadsarea dr 50 procent av fastighetsytan inom egenskapsomrade. Utdver
detta far 15 kvadratmeter uterum uppforas till varje ldgenhet.

Finns pa byggratten for radhus i omréadets vistra del for att sdkerstilla friyta i direkt anslut-
ning till bostdderna.

e.— Storsta byggnadsarea dr 50 procent. Bostadskomplement far inte sammanbyggas
med bostadshus.

Finns dir den s.k. korsmarken reglerar att flerfamiljshusens inte byggs ihop for att siker-
stilla 6ppna ytor in mot girdarna.

— Marken far inte forses med byggnader.

S.k. prickmark finns for att sdkerstilla 6ppningar in mot garden pa kvarterets kortsidor samt
pé de ytor som foreslés for parkering och angoring i omradets norra och vistra del, parallellt
med gatorna. Detta for att huvudbyggnadernas fasader ska vara framtradande och forstarka
en stadsmassig karaktar pa gaturummen. Prickmarken i omradets norra del inrymmer dven
ett u-omrade for allménnyttiga underjordiska ledningar (se beskrivning och motivering un-
der avsnittet Teknisk forsorjning).

— Marken far inte forses med annan byggnad dn bostadskomplement.

S.k. korsmark finns inom de tva bostadsgéardarna for att sdkerstilla tva 6ppna gardsytor och
oppningar mellan byggnadskropparna, men samtidigt mojliggora for bl.a. cykelférrad och
vaxthus.

@ - Hogsta byggnadshdjd i meter.

Finns pa mark planlagd som s.k. korsmark samt pa ytan for teknisk anlagg-
ningar i omradets sydvastra del for att sikerstilla att byggnader inte 6verstiger 3.5 meter i
byggnadshojd.
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- Tillatet antal vaningar-.

- Ldgsta och hogsta antal vaningar.

Sakerstiller en variation i byggnadshojd inom omradet. Byggnaderna narmast
Kungsbacksvigen och forlangningen av Regementsvigen (6ster om planomradet) ar nagot
hogre dn resterande byggnader for att skapa en stadsmassig karaktar mot huvudgatorna. Be-
staimmelsen tilldtet antal vaningar (en vaning) finns dven i omrédets vastra del for att moj-
liggora en stor trappa som kan underbyggas med till exempel férrddsutrymmen.

: — Minsta respektive storsta taklutning.
xx-xx  Reglerar sd att alla byggnader som ska utforas med sadeltak far ett uttryck dar sa-
deltaken ar tydligt framtradande..

P: — Byggnad och entréer ska placeras i egenskapsgrdns dt norr.
Bestimmelsen finns pa byggratterna i omradets norra del, parallellt med Kungsbacksvigen,
for att sikerstélla en stadsmaissig karaktar och levande fasader mot gaturummet.

P= — Byggnad och entréer ska placeras i anvdndningsgrdans mot allmdn plats TORG.
Bestimmelsen finns pa byggratterna i omradets nordostra del, angriansande mot foreslagen
torgyta. Syftet dr att sikerstilla en tydlig avgransning mot torget och entréer som bidrar till
platsens betydelse som métesplats.

J1 — Endast radhus.
Bestimmelsen innebir att radhus ska uppforas inom given byggratt i omradets vistra del for
att sakerstalla en variation av typologier inom omradet.

J> — Tak ska uppforas som sadeltak, dock far entrépartier och mindre sammanldnkningar
ha annan takutformning och takvinkel. Utover antalet angivna vaningar far vind inredas
for bostad inom angiven takvinkel och takkupor eller frontespiser far anordnas pa

maximalt 50 procent av takfallets bredd.

Bestimmelsen finns pa de flesta byggritterna inom planomradet. Syftet ar att omradet ska
samspela med angriansande befintlig bebyggelse som i huvudsak ar traditionellt utformad
med sadeltak. Inom angiven takvinkel far vind inredas f6r bostad och takkupor eller fronte-
spiser kan anordnas for att forbattra ljusinslappet

f3 — Byggnad ska variera i byggnadsvolym och fdrgsdtining minst var 28:e meter
(fasadlingd).

Bestimmelsen syftar till att sikerstélla en variation inom byggnaderna for att skapa en rela-
tiv sméskalighet som samspelar med omkringliggande bebyggelse.

Jf4 — Passage med en bredd pG minst 3,5 meter ska finnas mellan bostadsgdard och allmdn

plats TORG.
Syftar till att sikerstilla en visuell och fysisk koppling mellan torget och bostadsgarden.

J5 — Byggnadsvolymen ska terrasseras mot gard
Finns pa byggritten pa den s.k. soltrappan pa den 6stra bostadsgérden for att sikerstilla att
ytan hianger ihop med gardsmiljon i markplan.

Je — Fasad och tak ska ge intryck av samma kulor.
Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla att byggnaden uppfattas som en enhetlig
byggnadsvolym.

J> — Minst hdlften av bostadsrummen i varje ldgenhet ska orienteras mot en ljuddampad
sida (avser endast fasad/tak pa vind 6ver vaning 4)
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v — Enkesidiga lagenheter ska vara mindre dn 35 kvadratmeter (avser endast fasad/tak
pa vind 6ver vaning 4)
Se beskrivning och motivering under avsnittet Buller.

n. — Minst 1100 kvadratmeter ska vara anlagd gronyta. Bostadskomplement (exklusive
vdxthus) ska utforas med grona tak
Se beskrivning och motivering under avsnittet Utemiljo.

Bygglov krdvs dven for att farga om, byta fasadbekldadnad eller
taktackningsmaterial.

Generell bestimmelse for hela planomradet. Eftersom bestammelser finns som reglerar
byggnadens utformning ar det viktigt att dessa sakerstills i bygglov d@ven mot innergarden.

Trafik

Biltrafik och gatumilj6

Inom planomrédet finns i dagsldget en grusad parkeringsyta. Den angors frén Kungsbacks-
végen i planomradets nordvistra del och i korsningen Kungsbacksvigen/Regementsvigen i
omradets nordostra del. Under 2015 uppgick trafikflddena till 2200 ADT fér Regementsvi-
gen och 2500 ADT for Kungsbicksvigen. For bada vigarna rader en hastighetsgrins pa 50

km/h.

I planomréadets nordostra del finns en vl tilltagen trevigskorsning som utgors av Kungs-
backsvigen i Ost-vastlig riktning samt Regementsvigen i nord-sydlig riktning. Kungsbacks-
viagens bredd varierar nagot och ar mellan sex till sju meter i h6jd med planomradet. Kungs-
backsvigen kommer i fortsattningen vara omradets huvudgata och kan i framtiden komma
att breddas till sju meter forbi planomradet.

I framtiden kan trafikflodena komma att 6ka med anledning av utbyggnad av bostader samt
att lage for samlokalisering av raddningstjanst och polis planeras pé vistra sidan av E4:an.
Det innebir att Kungsbicksvigen och Regementsvigen ska riknas som kommande utryck-
ningsvigar, eventuellt kan trafiksdkerhetsh6jande dtgiarder bli aktuella vid planomrédet.

Intilliggande detaljplan i oster ger majlighet for en forldngning av Regementsvigen soderut
(1). Eventuell kan Regementsviagen komma att férlangas ytterligare och lankas samman med
befintliga Vasterbagen (2).

Figur 13. Ortofoto. R6d markering visar plan-
omradet.

1: Planerad férlangning av Regementsvéagen.
2: Eventuell férlangning och lankning till Vas-
terbagen.

A: Gata med gangbana, kérbana for blandtra-
fik, tradplantering samt kantstensparkering. B:
Yta for torg och/eller cirkulationsplats.

C: Foreslagna gator inom kvartersmark.

18
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Planférslag

Biltrafiken ansluter planomradet via infart frin Kungsbacksvigen samt via forlangningen av
Regementsvigen. Gatan planeras som lokalgata utformad for lagre hastigheter. Allmén plats
GATA i soder och vaster planeras inrymma korbana for blandtrafik, gdngbana, tradplante-
ring samt tidsreglerade kantstensparkeringar (A). I vaster planeras gatusektionen innehalla
en trddrad kombinerat med kantstensparkering pa 2 meter, en korbana pa 6 meter och en
gangbana pé 2 meter. Gatusektionen i sbder planeras inrymma en gingbana pa 2 meter, en
tradplantering kombinerat med kantstensparkering pa 2 meter, korbana pa 6 meter samt en
tradrad langst soderut pa 3 meter. Kungsbacksvigens gatusektion planeras inrymma kor-
bana pa 7 meter (utanfor planomradet), ca 3 meter triadrad, 3,5 meter gang-och cykelbana
samt ca 1 meter for belysning mm.

I 6versiktsplan for Gavle stad 2025 finns reservat for en forlingning av Regementsvigen och
en vidare koppling till Vasterbagen. Vid en sddan utbyggnad kan en cirkulationsplats kréavas
vid korsningen Kungsbacksviagen/Regementsvigen. Utrymme for denna ges i detaljplanen,
TORG, GATA (B). Bestimmelsen ger en flexibilitet i avgransningen mellan ytorna for torg
och cirkulationsplats. Fram till utbyggnad av cirkulationsplatsen kommer ytan framst an-
vandas som torg.

Exploatorens forslag innehéller gator inom kvartersmark som ska trafikforsorja bl.a. parke-
ringar (C). I norr foreslas en enkelriktad parkeringsgata som angors fran véster och far utfart
i 6ster mot Kungsbacksvigen. Inom kvartersmarken i 6ster foreslas en parallellgata till Rege-
mentsvagen for biltrafik till parkering samt varuleveranser till livsmedelsbutik.

Konsekvens
Detaljplanen innebir att utfarter skapas langs Kungsbacksviagen samt att majlighet finns for
framtida cirkulationsplats. En lokalgata byggs i samband med planens genomférande.

Intilliggande studentligenheter inom Kungsbick 2:23 har sin avfallshantering lokaliserad i
miljorum som vetter mot planomradet. Idag anvinds del av planomradet som vindzon for

renhallningsbilarna. Efter genomforande av detaljplanen kan gator inom planomradet an-

viandas i samband med avfallstémning hos grannfastigheten.

Framtida exploatering kring planomradet och eventuell utbyggnad av Visterbdgen kan
komma paverka trafiksituationen i naromradet. Trafikfragor kopplade till framtida exploate-
ring kring planomradet hanteras i pagaende programarbete for Kungsback.

Planbestammelser

GATA - Gata

En generell anvindningsbestimmelse for omraden med fordonstrafik och géng och cykeltra-
fik inom en tatort.

Soder och vister om kvartersmarken planliggs allmin plats GATA. Gatusektionen foreslas
inrymma yta for gangbana, korbana for blandtrafik, tridplanteringar samt kantstensparke-
ring.

I nordost planldggs TORG, GATA for att mojliggora en flexibel avgriansning mellan torgytan
och koérbana/gang- och cykelviag beroende pa framtida trafiklésning.

Omréde séder om nuvarande Kungsbicksvigen planldggs som GATA med syfte att komplet-
tera nuvarande gaturum med en géng- och cykelvig och tradrad.

— Marken far inte forses med byggnader

Se beskrivning och motivering under avsnittet Bebyggelse
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Gang- och cykeltrafik

Planomradet ar valforsorjt med gang- och cykelvéigar, via Regementsvigen i nord-sydlig rikt-
ning (1) samt via Kungsbacksvigen i 6st-vastlig riktning (2). Dessa ingar i huvudcykelnitet,
vilket innebar att de ar prioriterade och leder till viktiga mélpunkter. Ging- och cykelvig pla-
neras att byggas ut langs Kungsbacksvigen mellan Hogskolan i Gavle och Whiskybyn véster
om E4:an (3). Befintliga detaljplaner i 6ster och pigdende planarbete i vister mojliggor
framtida géng- och cykelvigar pd s6dra sidan av Kungsbacksvigen samt langs forlangningen
av Regementsvigen (4). Samtliga gdng- och cykelvagar kring omradet ligger inom allméan
plats.

Genom planomréidet passerar ett elljusspar med tva befintliga dragningar pé tre kilometer
respektive fem kilometer (5). Anldggningen ar kommunal och skots av kultur- och fritidsfor-
valtningen i samarbete med arbetsmarknadsenheten.

Figur 14. Ortofoto. Rod
markering visar planomra-
det.

1 och 2: Befintliga gang-
och cykelvagar. 3: Plane-
rad forlangning av gang-
och cykelvag. 4: Planerad
gang- och cykelvag. 5: Be-
fintligt elljusspar.

Forslag

A: Passage Over Kungs-
backsvagen for gang- och
cykel. B: Gang- och cykel-
vag samt tradrad. C: Gata
med gangbana, korbana for
blandtrafik, tradplantering
samt kantstensparkering.
D: Yta for torg och/eller cir-
kulationsplats.

Planforslag

I norr majliggor detaljplanen en gang- och cykelvig med ca 3,5 meters bredd (B). Inom om-
rddet med anvindningen GATA (C) planeras bland annat yta for gdngbana och kérbana for

blandtrafik. I exploatorens forslag nar gdende bostadsgéardarna via 6ppningar mellan bygg-

nadskropparna samt via passage fran allman plats TORG (D).

Innan omkringliggande gang- och cykelvigar byggts ut pa sodra sidan om Kungsbacksvigen
kommer passage 6ver Kungsbicksvigen fungera som anslutningspunkt till det befintliga
gang- och cykelnétet (A).

Konsekvens

Genomforandet av planen skapar mojlighet for ett trafiksakert gdng- och cykelstrak langs
sodra delen av Kungsbicksviagen. Innan anslutande gang- och cykelvigar soder om Kungs-
backsvagen har byggts ut kravs en passage 6ver Kungsbacksvigen for att ansluta till gang
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och cykelnétet. Detaljplanens genomforande innebar att befintligt motionsspér behover dras
om. Foreslagen ny strackning ar 1angs Kungsbicken norr om planomradet, dar en strand-
park foreslas i det pagdende programarbetet for Kungsbéck. Innan strandparken byggs ut
kan motionsspéret ga utmed Kungsbacksvéagen.

Figur 15. Befintlig och fore-
slagen ny dragning av mot-
ionsspar.

.....
----
v o
S "
RELL

--------- Motionsspar farsvinner

Befintligt motionsspar

= == = Ny dragning av motionsspar

Planbestammelser

GATA - Gata

Se beskrivning och motivering under avsnittet Biltrafik och gatumiljo

gang och cykel — Gdng- och cykelvig ska finnas
Finns inom anvindningen GATA langs med Kungsbicksvigen for att sikerstilla att en gang-
och cykelvig placeras inom gaturummet.

Kollektivtrafik

Omradet ar valforsorjt med kollektivirafik, bade regional och lokal kollektivtrafik finns i nar-
heten. Regionaltrafik gar fran hallplatsen Gustafsbro ca 750 meter fran planomradet. Narm-
aste héllplats for lokaltrafiken, Stallplan, finns inom 100 meter fran planomradet med en
turtithet pa 30 minuter storre delen av dygnet. Hallplats Stallplan finns i bada riktningarna
och trafikeras av linje 15 och 195. Restid med kollektivtrafik till centrum ar under 15 minu-
ter.

Konsekvens
Detaljplanen foreslar ingen forandring av géllande kollektivtrafik.

Parkering (bilar, cyklar) och angdring

En stor del av planomradet utgors idag av en grusad bilparkering som arrenderas ut till tva
intilliggande verksamheter, se dven avsnittet fastighetskonsekvenser. Anslutning till parke-
ringen sker fran Kungsbacksvagen.

Planforslag

Parkeringsbehovet for bil och cykel ska uppfyllas enligt gillande parkeringspolicy for Givle
kommun. Planomrédet ligger inom zon 2 i omradesindelningen enligt Parkeringstal for cy-
kel och bil, antaget av Tekniska nimnden 2014-06-04. Utgangspunkten &r att parkeringsbe-
hovet ska 16sas inom egen fastighet, bade for bil och cykel. Parkeringskop ar mojlig 16sning
om parkeringsbehovet inte kan ordnas inom egen fastighet. Parkeringskop finns vidare be-
skrivet i parkeringspolicyn for Gavle kommun, och kommunen ser positivt pa frikop/gréna
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parkeringskop med alla de nyttor de medfor. Avtal for parkeringskop ska redovisas i sam-
band med bygglovet.

I ett parkeringsavtal regleras att parkeringslosning med bilpool ska tillhandahéllas for tomt-
ratten. Syftet med detta ar att hilla efterfrigan pa parkering inom tomtratten pa en 1ag niva.

Exploatorens skiss for parkering visas i figur 16. I omradets norra del, mellan bebyggelsen
och Kungsbicksvégen, foreslés en lokalgata inom kvartersmark med snedstélld gatuparke-
ring(2). Gatan blir enkelriktad med infart i nordvast och utfart i nordost. Parallellt med for-
langningen av Regementsvigen foreslas en mindre lokalgata inom kvartersmark med parke-
ring i nara lage till tankt livsmedelsbutik (3). Fridn denna gata sker infart for hantering av
varutransporter till handeln. Parkering finns &ven mellan huskropparna i séder, och den f6-
reslas ha infart fran lokalgatan (4). Parkering till radhusen foreslas anordnas inom angiven
byggratt (5). Angoring till byggnaderna kan ske via allméin plats GATA samt via kvartersga-
tan.

Inom anvandningen allmén plats GATA planeras kantstensparkering (1). Parkeringarna
langs med lokalgatan foreslas bli i form av langre besoksparkeringsfickor med tidsbegrans-
ning. Dessa parkeringar ir till for allminheten och far alltsa inte reserveras for boende i in-
tilliggande fastigheter.

Cykelparkeringar foreslas mellan byggnadskropparna samt pa gardarna. Mojlighet finns att
bygga cykelparkeringar med viderskydd, vilket visas i exploatorens skiss. Det bidrar till att
gora cykeln till ett attraktivt och tillgdngligt transportalternativ.
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Figur 16. Exploattrernas skiss, parkering 1: Allméan plats GATA med utrymme for tidsreglerad kantstensparkering.
2. Parkering inom kvartersmark l&angs med Kungsbécksvéagen. 3: Parkering inom kvartersmark langs med forlang-
ningen av Regementsvagen. 4. Parkering inom kvartersmark mellan byggnadskroppar i sdder. 5: Parkering vid rad-
husen. Orangea rektanglar: Cykelparkering.

(NNustration: Svenska Studenthus/Reflex arkitekter/Gavle kommun)
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Konsekvens
Arrenden for bilparkering séags upp, vilket innebér att dessa parkeringar behéver anordnas
pé annan plats.

Inom planomrédet finns goda majligheter att paverka manniskors val av fairdmedel och an-
delen héllbara resor, vilket kan minska behovet av parkeringsplatser. Mer om parkeringskop
finns vidare beskrivet i parkeringspolicyn for Givle kommun.

Forslaget ar att kvartersmarken ska delas upp i flera fastigheter. Det innebar att ett servitut
for parkering kan krivas, se vidare beskrivning i avsnittet Fastighetskonsekvenser.

Planbestammelser

GATA - Gata

Se beskrivning och motivering under avsnittet Biltrafik och gatumiljo.

— Marken far inte forses med byggnader

— Marken far inte forses med annan byggnad dn bostadskomplement
Se beskrivning och motivering under avsnittet Bebyggelse.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Planomradet ligger inte inom verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Anslutnings-
punkt for vatten och spillvatten finns i gata 1angs Kungsbacksvigen.

Konsekvens
Planomrédet mojliggor ett stort antal bostéder, vilket medfor att hela planomradet bor in-
kluderas i verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

El, fiber, varme och tele

Planerad exploatering kan anslutas till det lokala el-, opto- samt fjarrvarmenaitet. I planom-
radets sydvistra horn planeras en transformatorstation for att sikra planomradets elf6rsorj-
ning. Stationen kan dven tillgodose behovet for ytterligare bebyggelse soder om Kungsbacks-
végen.

Fjarrvirmeledning och elledning finns i norra delen av planomradet, dessa sdkerstalls ge-
nom bestimmelse i plankartan. Ledningsratt ska sokas och bekostas av ledningsigaren.

En telekabel skir igenom planomradets sydostra delar, den dr inte i bruk och ska tas bort.
TeliaSonera Access AB ansvarar for omhéandertagandet av kabeln men ska kontaktas av ex-
ploatoren vid genomforande av projektet.

Exploatorens ambition dr att anvidnda hundra procent gron el som under sommaren kom-
pletteras med solceller for att ticka behovet av fastighetsel.

Planbestammelser

[ E | - Tekniska anliggningar

Finns i planomradets sydvistra horn dér en transformatorstation planeras.

u — Omrddet eller utrymmet ska vara tillgdngligt for allmdnnyttiga underjordiska
ledningar

Finns i omrédets norra del, parallellt med Kungsbacksvigen dar det finns allménnyttiga un-
derjordiska ledningar. Berort omrade far inte bebyggas och det innebér vissa restriktioner i
markens utnyttjande.
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Dagvatten

Omrédet bestar idag till 6verviagande del av grusade eller grastéckta ytor. De grusade ytorna
anvands som parkeringsyta. Planomradet avvattnas i tva riktningar. I den norra delen i di-
ken langs med Kungsbicksvigen Osterut, och soderut till det dike som rinner 6ver dngen vid
Akermans kulle. Diket rinner dsterut och #r delvis kulverterad vid Stenhammarsviigen innan
den leds ut i nedre delen av Kungsbédcken vid Regementsparken. Kungsbacken ar en status-
klassad vattenforekomst, se avsnitt Miljokvalitetsnormer. Bicken vid Akermans kulle &r inte
en statusklassad vattenférekomst.

En 6versiktlig dagvattenutredning har tagits fram for hela Kungsbacksomradet inom ramen
for det planprogram som pagar (WSP, 2017a). Den visar att det dimensionerande dagvatten-
flodet som leds till Kungsbécken okar for omradet vid framtida exploatering. Den lyfter fram
att det kan finnas behov av flodesutjamning for omradet och foreslar lokalt omhénderta-
gande av dagvatten. Dagvattenledningar finns i gata norr om planomradet.

Planfdrslag

En dagvattenutredning har tagits fram for planomradet (WSP, 2017 b) och som grundar sig i
de forutsattningar som dagvattenutredningen for planprogrammet for Kungsback identifie-
rat. Den visar att bade flodet och féroreningsméngderna fran omradet 6kar efter exploate-
ring. Utredningen foreslar att omradet avvattnas bade ytligt och i ledning, samt att omréadet
bor ligga inom kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten. Dagvattenutredningen fore-
slar dock lokalt omhéndertagande inom kvartersmark da detta minskar féroreningsbelast-
ningen pa recipienten, bevattnar trad och planteringar samt att vattenbalansen bibehalls.

Utredningen foreslar olika sitt att hantera dagvattnet beroende pd markanviandning, se fi-
gur 17. Pa torget foreslés att de hardgjorda ytorna avvattnas mot trad placerade i skelettjor-
dar som bade bevattnar triden och renar dagvatten. Parkeringar och gator behover renas for
att inte 6ka fororeningarna i Kungsbacken. Reningen foreslas ske i svackdiken i férsta hand
eller alternativt via brunnar i kantsten med vidare avledning till skelettjordar. Dagvatten
fran parkeringar foreslds hanteras i svackdiken lings gatan, men i sédra delen av omradet
foreslas parkeringen byggas med genomsliapplig beldggning da det saknas gronyta att leda
vattnet till. P4 kvartersmarken foreslés att dagvatten frén hardgjorda ytor leds mot innegéar-
darnas gronytor for infiltration. Brunnar anlaggs i ldgpunkter for vidare avledning mot for-
bindelsepunkt. Infiltration av dagvatten ar positivt for grundvattenbildningen i omradet.
Takvatten foreslas ske via utkastare till gronytor eller till vixtbaddar.



DETALJPLAN FOR DEL AV KUNGSBACK 2:10, HINDERBANAN ETAPP 2, ANTAGANDEHANDLING 25
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Figur 17. Forslag p& dagvattenhantering for planomradet, WSP 2017-07-04.

Snon fran gator och parkering i planomradet kan laggas i svackdiken langs végarna vilket gor
att eventuella fororeningar kan avskiljas nar snon smalter.

Dagvattenlosningar ska anmalas till Miljo- och hilsoskyddsavdelningen pa Gavle kommun
och en anmaélan ska goras till Géstrike Vatten om inkoppling till dagvattennétet sker. Dag-
vatten ska hanteras enligt kommunens dagvattenpolicy och VA-strategi.

Konsekvens

Dagvattenutredningen som har utforts visar att det finns mojliga 16sningar for att hantera
dagvatten inom planomradet si att negativa konsekvenser inte uppstér for mottagande reci-
pienter. Eftersom Kungsbacksomradet star infor fortsatta exploateringar och att det finns ett
behov av att avleda vatten bort fran planomradet bedomer kommunen att det ar lampligt att
hela planomradet inkluderas i verksamhetsomréade for dagvatten.

Planbestammelser

— Minst 1100 kvadratmeter ska vara anlagd gronyta. Bostadskomplement (exklusive
vdxthus) ska utforas med grona tak
Se beskrivning och motivering under avsnittet Utemiljo.

Avfall

Avfallshantering utfors i omradet av Gastrike atervinnare och ska ske enligt Givle kommuns
renhallningsordning. Narmaste dtervinningstation finns vid Silvanum ca 900 meter fran
planomradet.

Planforslag

Byggherren ska samridda med Gastrike dtervinnare om lamplig avfallshantering. Enligt ex-
ploatorens forslag kommer avfallshanteringen 16sas genom bottentommande behallare vilka
placeras mellan byggnadskropparna. Miljorum for 6vriga fraktioner planeras inne i byggna-
derna.



DETALJPLAN FOR DEL AV KUNGSBACK 2:10, HINDERBANAN ETAPP 2, ANTAGANDEHANDLING 26

Konsekvens

Gaistrike atervinnare saknar idag teknisk utrustning for att tomma bottentommande behél-
lare. Vid val av sddan 16sning ar det viktigt med en fortsatt dialog mellan exploatoren och
Gistrike atervinnare.

Service (offentlig/privat)

Nira planomrédet finns Gavle hogskola, vilket gor platsen ldmplig for studentbostader. Till
Gévle sjukhus ar det ca 1,3 kilometer, dir bland annat apotek finns. Inom 500 meter fran
planomradet finns flera restauranger och det ar ca 2 kilometer till ndrmsta livsmedelsbutik.
Stadens centrum med dess service i form av bland annat butiker, n6je och restauranger finns
inom 2,1 kilometer. Fran planomradet ar det ca 500 meter till forskola, 1,8 kilometer till
grundskola och ca 2 kilometer till ndrmsta gymnasieskola, se dven avsnitt Sociala konse-
kvenser.

I samradshandlingen for planprogram Kungsbick foreslas markreservat for forskola och
skola. Forskolan foreslas placeras pa en tomt norr om Kungsbécken. Reservat for framtida
skola foreslas direkt soder om detaljplaneomradet. Bdda dessa omraden kan néas via gang-
och cykelvégar.

Planférslag

Detaljplanen medger centruméandamal vilket bland annat kan inrymma livsmedelsbutik och
café. Centrumfunktionerna placeras med fordel centraliseras vid torget i norddstra delen av
planomradet f6r bidra till ett levande torg. Nuvarande forslag innebér att sammanlagt ca
400 lagenheter byggs, vilket innebar att behovet av skola och forskoleplatser 6kar jamfort
med idag.

Konsekvens

Vid utbyggnad av bostdder i omradet 6kar behovet av bade offentlig och privat service. Ge-
nom att planldgga for centruméndamal skapas mojlighet att 16sa en del av detta behov inom
detaljplaneomradet.

Planbestammelser

- Centrum
— Centrum far finnas som ldgst 3,0 meter ovan marknivd

Se beskrivning och motivering under avsnittet Bebyggelse.

Storningar, hélsa och sakerhet

Buller

En 6vergripande bullerutredning har genomforts for hela Kungsbacksomradet (WSP, 2016).
Bullerutredningen visar att storre delen av omradet har ekvivalenta ljudnivaer under 55
dBA. Hogst ljudnivaer, mellan 55-60 dBA, finns narmast Kungsbacksviagen och i syddstra
delen av omrédet. Den framsta bullerkillan i omradet ar fran trafiken pa E4:an och Kungs-
backsvagen.
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Planférslag

En bullerutredning har utférts for tinkt exploatering (AF, 2017), med hiinsyn tagen till fram-
tida trafikprognoser. Figur 18 visar pa ungefarliga vaningsindelningar. Dar 6versta vaningen
symboliserar bostider inom sadeltakens takvinkel, och de bldgria ytorna ar ett satt att simu-
lera sadeltak i bullerberdkningen.

Ekvivalent ljudniva

1dBA

70«
65< <=70
60 < <= 85

55« «=60
50<.<=55

<= 50
Figur 18. Ekvivalent ljudniva i fasad for tankt exploatering, fyra olika vinklar. D& sadeltaken kan inrymma lagenheter
har dessa beréknats som en egen vaning i modellen (AF, 2017).
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Bullerutredningen visar att fasadvardena understiger 60 dBA ekvivalent ljudnivi, med un-
dantag for de bostdder som planeras pa vinden Gver fjarde vaningen mot vister, dar fasad-
vardena uppnar varden mellan 60 till 65 dBA, se den orangea ytan i figur 18. Genom att la-
genheter med fasad 4t vaster pa denna vind ska ha genomgéende lagenheter med minst half-
ten av bostadsrummen mot ljudddmpad sida kommer god ljudmiljé att kunna uppnas. En-
kelsidiga lagenheter mot vister kan tillatas om storleken dr mindre &n 35 kvadratmeter.

Ekvivalent ljudniva

. dBA
70<
65< [ <=70
60< | <=65
| 55<  <=60

5o<. <=55
<=50
Figur 19. Ekvivalent ljudniva for planforslaget

Maximala ljudnivaer 6verstiger 70 dBA i en del av planomradet ndrmast Kungsbacksvigen.
Planforslaget anger s.k. prickmark for denna yta och en parkering foreslés. Innergardarna
har maximala ljudnivaer under 70 dBA och under 50 dBA ekvivalent ljudniva, se figur 19 och
20.

Maximal ljudniva
85 <

i dBA
80 <l <=85
75 < <=80

70< <=75

B <=70

Figur 20. Maximal ljudniva for planférslaget.
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Konsekvens

De flesta bullervirdena i fasad klarar gillande riktvirden enligt trafikbullerférordningen
(SFS 2015:216), och inga sirskilda skyddsatgarder behovs for dessa. Genom att reglera 14-
genhetsutformning i planomradets sydvéstra del (avser fasad/tak &t vaster pa vind Gver va-
ning 4), bedémer kommunen att en god ljudmiljo enligt gdllande riktvirden kan uppnas for
hela planomrédet. Det finns det mgjlighet att skapa gemensamma uteplatser med god ljud-
milj6 pé innegérdarna.

Planbestammelser

J5 — Minst hdlften av bostadsrummen i varje ldgenhet ska orienteras mot en ljudddmpad
sida (avser endast ldgenhet Gt vdster pd vind éver vaning 4)

v — Enkelsidiga ldgenheter ska vara mindre dn 35 kvadratmeter (avser endast ldgenhet Gt
vdster pd vind 6ver vaning 4)

Finns inom byggratten i omradets sydvastra horn for att sikerstilla en god boendemiljo med
hénsyn till paverkan av trafikbuller. Antingen ska ligenheterna vara genomgaende med
minst hilften av bostadsrummen mot ljudddmpad sida eller mindre dn 35 kvadratmeter.

Luftkvalitet

Enligt berdkningar av luftfororeningar i omréadet (LVF, 2016) ligger halterna av NO2 i inter-
vallet 18-24 pug/m3 luft (dygnsmedelvarde) och for PM10 i intervallet 20-25 ug/m3 luft
(dygnsmedelvirde). Arsmedelvirdet for kvivedioxid och PM10 beriknades 2017 (LVF) till
mellan 10 och 15 pg/m3 luft. Timmedelvarden for NO2 har berdknats till 20-40 pg/m3 luft
for omradet. Halterna 6verskrider inte miljokvalitetsnormerna for luft, se avsnitt Miljokvali-
tetsnormer.

Planforslag

Den huvudsakliga killan till luftféroreningar i omradet ar E4:an som &r beldgen ca 150 me-
ter fran planomradet. Omradet ar valforsorjt med kollektivtrafik och det finns goda mojlig-
heter att ta sig fram med géng eller cykel.

Konsekvens

Avstandet till motorvigen tillsammans med den omgivande terringen som idag bestar av ett
delvis tradbeklatt gronomrade bidrar till att begransa luftféroreningarna i planomradet. De
beriknade halterna av luftfororeningar ar under bade miljokvalitetsmélen och miljokvali-
tetsnormen. Planen gor det enkelt att vilja kollektivtrafik, gang eller cykel vilket dr positivt
for luftkvaliteten. Planforslaget bedoms darmed inte utgora en risk for méanniskors hilsa och
sikerhet kopplat till luftkvalitet.

Fororeningar

En historisk inventering har genomforts (Tyréns, 2015). Platsen har under regementets
historia anviants som hinderbaneomrade. Inventeringen pavisade inte ndgon anviandning
som medfor en risk for fororeningar inom planomrédet.

Oversvamning

Oversvimningsrisken for planomradet har studerats i den 6versiktliga dagvattenutred-
ningen (WSP, 2017 a). Dar pekas dngsmarken narmast backen i soder ut som utsatt f6r 6ver-
svamningar vid 100-ars regn.
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Figur 21. Oversvamningskartering vid 100-ars regn framtagen av Gastrike Vatten. Rod markering visar aktuellt
planomrade och vita pilar visar pa de omraden som beddéms ha stérst risk for versvamning vid skyfall (WSP,
2017 a).

Planforslag
I dagvattenutredningen for planomradet (WSP, 2017 b) ges forslag pa vilka hansyn som be-
hover tas for att inte skador ska uppsta i planomrédet vid hiandelse av skyfall.

Principen for avledningen av vatten bor vara att dagvattnet i normalfallet rinner in mot gar-
darna till dagvattensystemet och att gardarna tillfalligt 6versvimmas vid skyfall nar dagvat-
tensystemets kapacitet overskrids. Gdngvagar och parkeringsytor mellan husen ska da vara
lagre 4n fardig golvniva i husen s att vatten kan rinna ut fran omrédet utan att orsaka skada
pé husen.

Konsekvenser
Omrédet bedoms inte ligga inom omrade som sarskilt riskerar att 6versvimmas vid skyfall,
sé lange inte instingda omraden skapas.

Riskfragor och farligt gods

Planomradet ligger ca 150 meter fran E4:an som ar transportled for farligt gods. Langs Gstra
sidan av E4:an, mellan Kungsbacksvigen och den cykeloverfart som finns 175 meter séder
om denna, finns en vall som &r nigra meter hog. Inga ytterligare verksamheter som hanterar
brandfarlig eller explosiva varor i storre utstriackning finns i planomrédets nirhet.

Liangs med E4:ans Ostra sida finns tva luftburna 70 kV hogspanningsledning av regionkarak-
tdr. Kopplat till ledningen finns ett koncessionsbeslut samt ledningsritt. Kraftledningar ger
upphov till magnetiska falt och rekommendationen ar att magnetsfaltsnivin inte ska 6ver-
stiga 0,4 uT dar manniskor bor eller vistas varaktigt.

Planforslag
Avstdndet mellan transportleden for farligt gods och byggritt i planomradet dr ca 150 meter.
Eftersom det inte finns ytterligare riskobjekt i planomradets narhet bedomer kommunen att

30
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en sérskild riskanalys inte behovs. Avstindet till kraftledningen ar ca 80 meter vilket be-
doms vara tillrackligt for att magnetfaltet ska understiga rekommenderat magnetfilt pa 0,4
uT (Elsdkerhetsverket m fl, 2009).

Konsekvens
Planforslaget bedoms inte medfora nagra sarskilda risker for ménniskors hilsa och sikerhet.

Brandskydd

Riddningstjansten ar idag lokaliserad ca tre kilometer fran planomradet. Ett omrade ca 500
meter fran planomradet ar forslaget som ny lokalisering for bland annat raddningstjansten.
Niarmsta brandpost finns ca 200 meter fran planomradet, dock saknas tillracklig kapacitet.
Detta innebir att riddningstjansten vid insats i detta omrade, likt i stora delar av Gvriga
kommunen, i forsta hand maste forlita sig pa andra sitt/system &n brandpost for att forsorja
insatsen med brandvatten.

Planférslag

Framkomlighet och uppstéillningsplats for raddningsfordon har beaktats i planforslaget.
Riddningstjansten har mojlighet att angora de flesta byggnaderna inom kvarteret fran om-
kringliggande gator. S.k. prickmark sdkerstéller passager in till garden, fran vilken angéring
till den centralt placerade byggnaden kan ske. Sdkerhetskrav som ar kopplade till bebyggel-
sens utformning regleras i Boverkets Byggregler (BBR). Detaljplanen majliggor for flera
olika byggnadstekniska l6sningar inom ramen for BBRs rekommendationer. Slutgiltig be-
domning kring utrymning och brandsékerhet sker vid bygglovsprévning.

Fastighetsbildning

Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, dndring av fastigheters grianser
och bildande av gemensamhetsanldggningar, servitut och ledningsritter. Fastighetsbild-
ningsatgirder provas i en lantmateriférrattning som handlaggs av Lantmiterimyndigheten i
Gévle kommun.

Storre delen av planomradet dr i dagslaget del av Kungsbéck 2:10 vilken dgs av Gavle kom-
mun. Inom planomradet finns dven del av Kungsbick 2:24 som dgs av Gavlefastigheter
Gévle kommun AB. Lantméiteriforrattning for omraden som ska 6verlatas eller upplatas ska
sokas och bekostas av Gavle kommun.

Ledningsritt bor sokas och ska bekostas av ledningségaren.

Figur 22. lllustration som visar
exempel pa fastighetsbildning

" inom planomradet.1.1: Allman
plats: GATA respektive TORG.
1.2: Yta for mojlig 3D fastig-

- hetsbildning. Allmé&n plats
TORG GATA och kvartersmark
BC — bostéader och centrum-
andamal. 1.3: Del av Kungs-
béck 2:24 som planlaggs som
allméan plats GATA. 2.1: Kvar-
tersmark for bostéder och cent-
rumandamal. 2.2: Byggnader
inom ny fastighet. 2.3: Byggna-
der inom ny fastighet. 2.4:
Byggnader inom ett antal nya
fastigheter. 2:5: Yta for servitut
for parkering. 3.1 Kvartersmark,
tekniska anlaggningar. Prickad
vit linje: Exempel pa ny fastig-
hetsgréns inom kvartersmark.
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Planférslag

Detaljplanen skapar mgjlighet att bilda nya fastigheter inom planomrédet. Kvartersmarken
for bostader och centrumidndamal foreslds delas upp i en fastighet med tomtritt, en fastighet
for hyresritter och ett antal fastigheter for dganderatter. Servitut kan behovas for att 16sa
parkeringssituationen.

Intill torget i planforslaget kan 3D-fastighet bildas, byggnadskropp planeras att byggas 6ver
allmén plats TORG, GATA.

Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser (framst fastighetsrattsliga) som i dagsldget kan
bedomas for respektive fastighet. Beskrivningen ar gjord i enlighet med forslag till detaljplan
och innebar inget stillningstagande fran lantméaterimyndighetens sida.

Fastighet Konsekvenser

Kungsbiick 1.1 Omrade planlaggs som allmén plats, med kommunalt
2:10 (del av) huvudmannaskap.

1.2 3D-fastighet. Del av allmén plats TORG, GATA och
fastighet med byggnaderna 2.2.

2.1 Omrade planldggs som kvartersmark for bostdder och
centruméandamal, kan styckas av till flera fastigheter.

2.2 Byggnader inom framtida fastighet. Belastas av servi-
tut for parkering, 2.5.

2.3 Byggnader inom framtida fastighet. Formanstagare
for servitut for parkeringsplatser 2.5.

2.4 Byggnader inom ett antal framtida fastigheter.
3.1 Kvartersmark for tekniska anlaggningar.
De tva befintliga arrendena f6r parkering siags upp.

Mark vilken ska ingé i allmén platsmark ska Gverforas till
en kommunagd fastighet.

U-omrade inom fastigheten. Ledningsritt ska sékas och
bekostas av ledningsidgaren.

Fornlamning inom fastigheten ska slutundersokas innan
marken tas i ansprak for exploatering.

Kungsbick 1.3 Del av fastigheten, ca 80 kvadratmeter, planliggs som
2:24 allman plats GATA, ska 6verforas till kommuniagd fastig-
het.
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Huvudmannaskap

Angriansande allmén plats har kommunalt huvudmannaskap. Kommunen ska vara huvud-
man for allmén plats inom planomrédet.

Konsekvens

Den mark som i planen ar utlagd som allmén platsmark, GATA, har Gavle kommun, i sin roll
som huvudman, ratt att 16sa in mot fastighetsdgarens vilja men dven en skyldighet att 16sa in
om fastighetsidgaren begir detta, enligt plan- och bygglagen. Givle kommun bekostar fastig-
hetsbildningskostnaden.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar fem ar frén det att planen vinner laga kraft.

Vid korsningen Kungsbacksvigen — Regementsvigen finns yta inom planomradet som om-
fattas av detaljplan (aktnr. 2180K-26220) med genomforandetid kvar till 2019-05-23. Angi-
ven markanvindning &r HUVUDGATA i géllande detaljplan. Foreslagen anviandning i denna
detaljplan 4r TORG, GATA. Normalt ska dndring av detaljplan undvikas inom planens ge-
nomférandetid. Kommunen gor dock bedomningen att foreslagen dndring kan genomforas
eftersom den fortsatt innebar att omradet ar allmén plats med kommunalt huvudmanna-
skap.

Avtal

Markanvisningsavtal

Ett markanvisningsavtal har upprittas mellan kommunen och exploatoren, och godkindes
av kommunstyrelsen i juni 2017. Avtalet reglerar bland annat kostnadsfordelning for utbygg-
nad av allménna anlaggningar samt sakerstéiller utformning av kvartersmark.

Tomtréattskontrakt

For det omrade som bebyggs med studentbostidder kommer marken att upplatas med
tomtratt. Ett tomtrattsavtal ska tecknas mellan kommunen och exploatoren. Avtalet kommer
bland annat att reglera tomtrattsavgilden, sikerstéillande av genomforandet inom kvarters-
mark samt villkor om betalning och uppsigning. Parkeringsavtalet bildggs tomtrattskontrak-
tet.

Markoverlatelseavtal

Ett markoverlatelseavtal ska upprittas for det omrade som kommunen siljer till exploato-
ren. Avtalet syftar till att sdkerstilla hur detaljplanen genomf6rs. Avtalet reglerar bland an-
nat utbyggnad av kvartersmark, villkor om betalning, lantmateriférrattning samt tidplan.
Avtalet ska godkannas av kommunstyrelsen innan detaljplanen foér omradet antas.

Exploateringskalkyl

Intakter

Kommunen siljer den vistra delen av omradet som avses for hyresbostader och dganderit-
ter. For det 0stra markomrédet som avser studentldgenheter upplater kommunen marken
med tomtratt. Kommunen far da en arlig tomtrattsavgild som intakt.

Kostnader
Kommunen projekterar och bygger ut allmdnna anldggningar (pé plankartan benimnda som
GATA och TORG). Som ersittning for utbyggnad av allmén plats ska exploatéren betala en
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gatukostnadsersittning, vilken ar en del av den totala kostnaden f6r utbyggnad. Den all-
manna platsen kommer generera driftkostnader for kommunen.

Som ett resultat av den arkeologiska forundersokningen behéver en arkeologisk slutunder-
sokning genomforas for del av planomradet (markerat pé plankartan). Slutundersékningen
bekostas av kommunen.

Planavgift

Planavtal har tecknats med Mark- och exploateringsavdelningen, Samhillsbyggnad Gévle,
som bekostar framtagandet av detaljplan.

Tidigare stallningstaganden och 6vergripande analyser

Riksintressen

Planomradet angransar till riksintresset for anldggningar for vattenforsorjning — Gavle-Val-
boéasens dricksvattenanlaggningar. Planomradet angransar ocksa till riksintresse for kultur-
miljo Gévle stad pa motsatt sida korsningen Kungsbicksvigen — Regementsvigen.

I de geohydrologiska undersokningar som har gjorts i omradet gérs bedémningen att end-
ast en liten del av den effektiva nederborden fran planomréadet néar det sidomagasin som
finns i norra Kungsbick.

Konsekvens

Endast en liten del av nederbérden inom planomradet nar Gavle-Valboasens dricksvatten-
takt. Tillsammans med de dagvattenatgirder som beskrivs i avsnittet Dagvatten gor kom-
munen bedémningen att planens paverkan pa Gavle-Valboasen ar mycket liten. Planens ge-
nomférande bedoms inte paverka ndgon av dricksvattenanldggningens delar, och darmed
inte heller riksintresset for anlaggningar for vattenforsorjningen. Aktuellt planforslag be-
doms inte paverka angransande riksintresse for kulturmiljo.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Mottagande recipient for dagvattnet 4r Kungsbacken (SE672488-156628) som omfattas av
miljokvalitetsnormer (VISS, 2017). Miljokvalitetsnormen &r satt till god ekologisk status
2027, och till god kemisk ytvattenstatus med mindre stranga krav for kvicksilver och bro-
merade difenyletrar. Kungsbiacken uppnér ej god kemisk status. Den ekologiska statusen ar
klassad som otillfredsstillande. Statusklassningarna péverkas frimst av miljégifter och for-
andrade habitat genom fysisk paverkan.

Kungsbicken leder ut i Gavledn (SE672928-157021). Gavledns miljokvalitetsnormer ar satta
till god ekologisk status 2027 och god kemisk status med mindre strianga krav for kvicksilver
och bromerade difenyletrar. Tidsfrister ar beslutade for kloralkaner, fluoranten, antracen
och ftalater. Gavleans status ar klassad som méttlig ekologisk status och den uppnér ej god
kemisk status.

Luft

Miljokvalitetsnormen for NO. ar 60 ug/ms3 luft dygnsmedelviarde och 40 pg/m3 luft arsme-
delvarde. For PM10 ar den 50 ug/ms3 luft dygnsmedelviarde. Berdknade varden for planomréa-
det ar enligt Luftvardsférbundet under dessa normer. Planforslaget bedoms inte medfora att
nagon miljokvalitetsnorm 6verskrids.
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Konsekvens

Planforslaget bedoms inte paverka de hydromorfologiska kvalitetsfaktorerna f6r miljokvali-
tetsnormen for vatten eftersom planen inte ligger i direkt anslutning till vattenférekoms-
terna. Genom att rena dagvattnet frdn planomradet kan en reduktion av fororenande &mnen
ske och risken att planomréadet paverkar recipienten negativt ar liten. Till detta utgor plan-
omrédet en vildigt liten del av vattendragets tillrinningsomrade och planforslaget bedoms
inte medfora en negativ paverkan pa miljokvalitetsnormen for vatten. Planforslaget bedoms
inte heller medféra ndgon paverkan pa miljokvalitetsnormen for luft.

Miljomal
I samband med detaljplanens behovsbed6mning har nedanstiende nationella miljomal iden-
tifierats som miljomél som kan komma paverkas av detaljplanens genomforande.

Frisk luft

Luften ska vara sa ren att manniskors hilsa samt djur, viaxter och kulturvirden inte skadas.
Planen framjar ging- och cykeltrafik och nirhet finns till kollektivtrafik, vilket ger en positiv
péaverkan péd miljomaélet.

God bebyggd miljo

Detaljplanen bidrar till att stadsdelen Kungsbéck blir en del av centrala Gavle. Omradet ska
utvecklas med ett stort fokus pa héllbara 16sningar. Dess centrumnara lage gor att det finns
goda majligheter till hallbart resande.

Grundvatten av god kvalitet

Grundvattnet ska ge en sdker och hallbar dricksvattenférsorjning samt bidra till en god livs-
miljo for vaxter och djur i sjoar och vattendrag. Planen bedoms inte péverka Gévle-Valbo-
asens grundvatten.

Levande sjoar och vattendrag

Genom att uppratta dagvattenlésningar inom omrédet for att minska flodena frdn planomra-
det till den mottagande recipienten sd bedoms inga MKN péverkas negativt. Darmed péver-
kas inte heller miljomaélet negativt.

Saker stralmiljo

Minniskors hilsa och den biologiska méngfalden ska skyddas mot skadliga effekter av stral-
ning. Avstandet till befintliga kraftledningar bedoms vara tillrackligt stort for att magnetfalt
inte bed6ms paverka méanniskors hilsa och ddrmed paverkas inte heller miljomaélet negativt.

Bara naturlig forsurning

Planen ordnar studentbostider i narheten till hogskolan och majliggor en butik i omradet,
vilket bed6ms minska transportbehovet hos de boende i omradet. Planen bedoms bidra posi-
tivt till miljomalet.

Begransad klimatpaverkan
Planen majliggor nidrhet till arbete, studier, service och boende vilket minskar transportbe-
hovet och bidrar positivt till miljomalet.

Ett rikt vaxt- och djurliv
Viss negativ paverkan pa miljomalet genom att ett tjugotal gamla, grova barr- och 16vtrad
med hoga naturvarden avverkas.

Konsekvenser av planens genomférande pa miljomalen
Detaljplanens genomférande bedoms inte medfora sddan paverkan att de nationella milj6-
maélen inte uppfylls.
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Oversiktsplan

En ny kommunévergripande éversiktsplan, Oversiktsplan Gévle Kommun 2030 — med ut-
blick mot Gr 2050, antogs av kommunfullmiktige 2017-12-11. I denna 6versiktsplan ar omréa-
dena vid Teknikparken, Véstra Kungsback, Gustavsbro och Gavle Vistra utpekade som stra-
tegiska omraden for att utveckla vidare for arbetsplatser och bostdder. Den anger aven for-
tdtning, omvandling och utbyggnad samt funktionsblandning’ som en ny inriktning for be-
byggelseutvecklingen.

Detta ér en forandring mot den strategiska inriktningen i _Oversiktsplan Gdbvle stad 2025
som anger verksamhetsomréde for i huvudsak kontor. I OP Gdvle stad 2025 finns dven ett
markreservat for en forlingning av Vasterbagen, vilket aktuellt detaljplaneforslag tar hansyn
till.

I OP Givle kommun 2030 anges att OP Gévle stad 2025 ir i behov av revidering och om en
fordjupad eller tematisk 6versiktsplan inte samstammig med den kommuntidckande Gver-
siktsplanen si géller alltid den kommuntéickande. Det innebér att aktuellt detaljplaneforslag
ar forenligt med antagen 6versiktsplan.

Omrédet ingar dven i Program Kungsbiack som antogs i februari 2018. Programmet foreslar
en variation av markanviandningar som skapar forutsittning for en levande stadsdel dar
forskning, utbildning, verksamheter, handel och bostader verkar tillsammans. Aktuellt plan-
omradet pekas ut som stadskvarter for bostader, studentbostider och livsmedelsbutik, med
vilket aktuellt detaljplaneforslag ar forenligt.

Beslut om planlaggning
Ansokan om planbesked med beslut om planuppdrag har beslutats i samhéllsbyggnads-
namnden i mars 2017.

I planbeskedet anges att detaljplanen ska skapa forutsiattningar for ett genomforande av det
vinnande forslaget i en intresseanmailan for markanvisning, som i huvudsak avser tillskapa
nya bostider (ca 400 nya bostidder varav ca 300 studentlagenheter) men ocksa ge utrymme
for en ny livsmedelsbutik pa ca 1000 kvadratmeter. I det fortsatta planarbetet ska buller,
dagvatten och hur intilliggande kulturmiljoer eventuellt paverkas, studeras vidare.

Géllande detaljplaner
Omradet saknar idag detaljplan med undantag for ett mindre omrade i norr invid Kungs-
backsvagen.

En yta vid korsningen Kungsbacksvigen — Regementsvigen omfattas av detaljplan faststilld
2014-04-23 (aktnr. 2180K-26220) med angiven markanvindning Huvudgata. Detaljplanen
har genomforandetid kvar till 2019-05-23 och dndras p& denna yta for att méjliggora for
flexibilitet vid utformning av torgytan och eventuell framtida rondell.

For den smala remsan vister om korsningen, 1angs Kungsbacksvigen, anger gillande detalj-
plan faststilld 1999-10-13 (aktnr. 2180K-22329) markanviandningen Lokalgata.
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Figur 23. Gallande detaljplaner. R6d markering visar aktuell detaljplanegréans.

Behovsbeddtmning/ miljokonsekvensbeskrivning

Behovsbeddmning

En behovsbedomning har upprittats for att avgéra om planens genomférande kan antas leda
till betydande miljopaverkan. Genomforandet bedoms inte ge upphov till betydande miljopa-
verkan och en miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats.

Lansstyrelsens stallningstagande

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning om att miljépaverkan inte kan antas bli s& be-
tydande att en miljobedomning behover goras och en miljokonsekvensbeskrivning upprat-
tas.

Hallbara transporter (Restidskvot)

Restidskvot ir relationen mellan hur léng tid en striacka tar med kollektivtrafiken/cykel mot
att kora bil. Mattet indikerar hur konkurrenskraftig kollektivtrafiken/cykeln ar i férhéllande
till bilen. Det kan darfor visa hur intresserad resenéren ar att byta bildkandet mot kollektiv-
trafik/cykel. Kommunens indikator for restidskvot for bostader innebér att kvoten ska vara
1,5 eller mindre, alltsa restid bil/restid buss eller cykel = 1,5 eller mindre.

Omrédet bedoms ha god tillganglighet till kollektivtrafik, och har en restidskvot mellan buss
och bil pé 1-1,5 fran centrum. Restid med kollektivtrafik in till centrum ar under 15 minuter
och narmsta hallplats ligger inom 100 meter. Detaljplanen bedéms bidra till ett 6kat anvan-
dande av hallbara transporter d& det finns god tillganglighet till kollektivtrafik och gang- och
cykelnit, samtidigt som majlighet skapas for servicefunktioner inom planomradet.
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Sociala konsekvenser

Detaljplanen skapar mgjlighet for en variation av boendeformer i omréadet. Utformningen av
kvarteret ger en god 6verblick och orienterbarhet, vilket kan bidra till en kinsla av trygghet.
Eftersom planomradet ar relativt plant finns goda forutsattningar att skapa ett tillgangligt
omréde. Exploatorens forslag med bland annat lekplats och livsmedelsbutik inom planomra-
det skapar mojlighet for motesplatser och service som idag saknas i omrédet. Det finns god
tillgdng till gng- och cykelvigar, rekreationsomraden och parker i anslutning till och inom
planomradet.

Tillganglighet

Den plana terrdangen i planomrédet samt att omrédet ar obebyggt ger goda forutsittningar
att utforma ett tillgingligt omrade. Byggnadernas placering i en rutnatsstruktur med kring-
gardande gator underldttar placeringen av parkeringar inom 25 meter fran tillgédngliga och
anviandbara entréer. Vid genomforandet av detaljplanen och projektering av allméin plats
kommer ytterligare fragor kopplade till tillganglighet behandlas.

Nir omradet ar utbyggt kommer det finnas god framkomlighet for gang- och cykel inom och
i anslutning till planomradet. Det ar viktigt att en passage finns 6ver Kungsbacksvigen, detta
for att nd omkringliggande géng- och cykelnit.

Det finns ging- och cykelbana mellan planomradet och narmsta férskola ca 500 meter bort.
Niarmsta grundskola finns ca 1,8 kilometer fran planomradet, vilken kan nas via gdng- och
cykelndtet 4ven om den genaste vagen kraver att cyklister firdas en kort stracka i blandtra-
fik. I pAgaende planprogram foreslas en ny forskola och ett markreservat for skola i Kungs-
béacksomradet. Det skulle innebéra en kortare vig till bade skola och férskolan.

Nirmsta livsmedelsbutik och apotek finns inom tva kilometer fran planomradet. Detaljpla-
nen medger centrumandamal vilket gor det mojligt for servicefunktioner att etablera sig
inom omradet. Tillgingligheten till kollektivtrafiken ar acceptabel i omradet, med 100 meter
till hallplats med 30 minuters-trafik. God tillganglighet till rekreationsomréde finns i plan-
omradet. Akermanskulle finns i direkt anslutning till planomradet och inom 500 meter finns
dven Regementsparken.

Trygghet

Byggritterna inom planomradet formar ett halvslutet kvarter. Kvartersstrukturen bidrar till
orienterbarheten i omrédet och 6ppningarna i kvarteret gor det mojligt att valja olika vagar
for fotgiangare. Oppningarna mellan byggnadskropparna skapar siktlinjer mellan gard och
gata, vilket bidrar till méjligheten att 6verblicka omradet. I exploatorens forslag placeras cy-
kelparkeringar dels vid 6ppningarna mellan byggnadskropparna samt inne pa garden. Fler-
talet entréer ligger i anslutning till gator, vilket gor att dem synliga for forbipasserande och
darmed kan upplevas mer trygga.

I dag finns framst kontor och studentbostidder i niromréadet. Detaljplanen 6ppnar for variat-
ion av funktioner i omrédet. Det kan bidra till att manniskor ror sig i omradet under fler av
dygnets timmar och diarmed 6kar trygghetskianslan. Vid vidare arbete med utformning och
projektering av allmén plats och kvartersmark ar det viktigt att ha med sig fragan kring
bland annat god belysning for 6ka kanslan av trygghet i omradet.

Mangfald och integration.

Planomréadet tillhor statistikomradet Villastaden - Fridhem. Inom detta omrade finns farre
boende i dldrarna 25-35 och farre sma hyresrétter dn i 6vriga kommunen. Enligt exploato-
rens forslag kommer det inom planomradet byggas en blandning av studentlagenheter, smé
bostadsldgenheter och radhus. Fler studenter i omradet kan gora att aldersférdelningen av
boende inom statistikomrédet fordndras. Forslaget bidrar dven till en stérre blandning gal-
lande bostadstyper, da det ar frimst sméa hyreslagenheter som planeras.
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Torget med omkringliggande centrumfunktioner kan bli en viktig motesplats i hela ndromra-
det. De grona bilfria gairdarna med majlighet for bland annat soltrappa, odlingslotter, vaxt-
hus och lekplats kan fungera som motesplatser inom kvartersmarken. Denna variation
skapar mojlighet for motesplatser for olika dldersgrupper. Exploatorens forslag pa lekplats i
omradet ar ett positivt tillskott d& det ar ca en kilometer till ndrmsta lekplats.

Tidplan
Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande. Preliminar tidplan for detaljplaneprocessen:

e Granskning: december 2017 - januari 2018
e Antagande: mars 2018

Markanvisningsavtal tecknas i samband med detaljplanens samrid. Markoverldtelseavtalet
ska godkinnas innan detaljplanen antas.

Utredningar

Foljande utredningar har anvints som underlag i planprocessen:

e Elsdkerhetsverket m fl, 2009. Magnetfilt och hélsorisker. Broschyr.

e LVF, 2016. Kartlaggning av luftféroreningshalter i Stockholms och Uppsala lan samt
Gévle och Sandvikens kommun. LVF 2016:32. SLB-analys, december 2016.

e LVF, 2017. Beriiknade luftféroreningshalter i Ostra Sveriges Luftvirdsférbund med
2015 &rs utsliapp. SLB analys pa uppdrag av Ostra Sveriges luftvardsforbund,
http://slb.nu/slbanalys/luftfororeningskartor/, 2017-05-19.

e Linsmuseet Givleborg, 2017a, PM over resultatet av arkeologiska utredningen av fas-
tighet Kungsbick 2:10 i Gdvle kommun, 2017-09-08

e Linsmuseet Gavleborg, 2017b, PM 6ver resultatet av den arkeologiska forundersok-
ningen av fastighet Kungsbick 2:10 i Gdvle kommun, 2017-11-29

e Linsmuseet Gavleborg, 2018, Jarnframstéllning i Kungsbiack — Arkeologiska utred-
ning och forundersokning infor omlokalisering av Gavlefastigheter. Rapport 2018:02.

e Midvatten, 2016. Giavle kommun och Gastrike Vatten AB, Kungsback Grundvattenun-
dersokning Etapp 1. Rapport 2016-08-15.

e SGU, 2017. Jordartskarta. Sveriges Geologiska undersokning,
https://apps.sgu.se/kartvisare/kartvisare-jordarter-25-100.html, 2017-05-19.

e Tyréns, 2015. Historisk inventering Kungsback, Givle kommun. Rapport 2015-12-22.

o Tyréns, 2016. Geoteknisk undersokning. PM Geoteknik, Kungsbick, Gavle. PM 2016-
03-01, reviderad 2016-12-02.

e VISS, 2017. Vatteninformationssystem Sverige. https://viss.lansstyrelsen.se/,
2017-05-19.

e WSP, 2016. Utredning till planprogram Kungsbick, Givle kommun. Trafikbullerut-
redning. Rapport 2016-08-16, reviderad 2016-11-03.

e WSP, 2017 a. Kungsbick planprogram. Dagvattenutredning. Rapport 2017-08-24.

e WSP, 2017 b. Kungsback 2:10, del av hinderbanan. Dagvattenutredning. Rapport
2017-07-04.

e AF, 2017. Kungsbick, Givle kommun, Trafikbullerutredning. Rapport A 2017-06-02.
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Revideringar

2018-03-07  Efter granskningen har endast redaktionella dndringar och fortydliganden
gjorts som bedoms vara av begriansad betydelse och sakna betydelse for all-
méanheten. En ny granskning har darfor inte genomforts.
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