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Bakgrund, uppdrag och syfte

Kommunstyrelsens Samhallsbyggnadsutskott (SBU) beslutade 2015-09-08 att godkidnna
bestéllning av ett program for del av Kungsback med tilldgget att det ar viktigt att Gastrike
Vatten AB deltar i arbetet och att parkomradet 6ster om Regementsvigen ges ett tydligt
skydd samt att arkitektonisk kvalitet och buller behandlas i programutredningen.
Programmet ska utreda och komma fram till en anvandning och utformning som gynnar
staden, niringslivet och hogskolan. Satsningarna som foreslés ska vara kommunalt
ekonomiskt hallbara.

Tallskogen norr om (norra) Nobelvigen ar likvil som parkomréadet vid Stora Vall i behov av
ett tydligt skydd. Tallskogen &r i stor utstrackning beldgen pa skédrnan for Gavle-Valbodsen
som utgor Gavles grundvattentékt och enda vattenforsorjning.

Bakgrunden ar att forfragningar finns i omradet om nya bostader vilket strider mot
Oversiktsplan Givle Stad 2025 som anger verksamheter dir man idag vill bygga bostider.
Hogskolan och Akademiska Hus har tagit fram en Campusplan dar man vill bygga flera
studentbostéder och kompletterande bebyggelse som binder ihop "Teknikparken” och
campusomradet. De vill att hogskoleomradet blir en integrerad del av staden. I omradet
finns ocksa planer pa nya kontorsetableringar och en fordonsgasmack.

Syftet med programmet ar att klarldgga kommunens mal for omradet och utreda
planeringsforutsattningar for kommande detaljplaner sa att en fysisk helhet klarlaggs pa
kort och 1ang sikt. Programmet ska mdjliggora att Kungsbacksomradet utvecklas till en
blandstad med bade bostidder och icke storande verksamheter och service som pa sikt blir
en naturlig del av centrala Giavle. Omradet ska andas innovation och hallbarhet.

Programdata

Lagesbestamning och areal

Programomradet avgriansas i norr av E16/Vistra vigen, i 6ster av Gavlean och Villastaden, i
soder av Hedvigslund och Akermans kulle och i vister av E4:an. Planomradet ér ca 80
hektar stort. Se karta nedan.

Programomradet for Kungsbick ligger ca 2 km fran Stortorget, lika langt vasterut som
Gavle Strand ligger 6sterut. Omradet ligger relativt centralt i staden med nérhet till stadens
gronblda lunga med Gavledn och dess parkomraden. Detta ger goda forutsattningar for
attraktiva boende miljoer.

Programomradets norra del ligger pa Gavle-Valboasen vilken utgor Gavles
dricksvattenforsorjning.
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Markagoforhallanden

Storre delen av den obebyggda marken dgs av Gavle kommun (Kungsback 2:10 och 2:9 f.d.
Panaxia) och Kungsbicken Forvaltnings AB (Kungsback 2:6 f.d. Asfalt & Mark) som avser
att foradla sin fastighet med ny blandad stadsbebyggelse. Hogskoleomrédet dgs av
Akademiska Hus (Kungsbick 2:8) som avser att fortata Campus med studentbostider och
nya lokaler for utbildning och forbattrade entréfunktioner. Kinnarps Holding AB &dger en
obebyggd fastighet (Kungsbick 2:16) uppe mot E16 och denna fastighet skall enligt avtal
aterga till kommunen eftersom den ej har blivit bebyggd. I 6vrigt finns redan bebyggda
fastigheter inom planomrédet som i huvudsak utgors av kontorsfastigheter,
utbildningslokaler och studentbostéder.
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Storre oexploaterade fastigheter (Gdvle kommun) och fastigheter med omvandlingspotential (f.d. Panaxia och
Asfalt & mark) samt hogskoleomrddet (Akademiska Hus)

Gavle-Valboasen

I norra delen av programomradet ligger Gavle-Valboésen i 6st-vistlig riktning vilken utgor
Gavles grundvattentikt. En stor del av Kungsbacksomradet ingér i Riksintresset for Gavle-
Valboésens dricksvattenanlaggningar. Riksintresset for vattenférsérjning bestar av:

- Satraverket med tillhorande brunnar, induceringsomréden,
infiltrationsanldggningar och ravattenledningar

- Valbo vattenverk med tillh6rande brunnar, induceringsomraden,
infiltrationsanldggningar och ravattenledningar
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Karta - Riksintresse for vattenforsorjning Gdavle-Valbodsens dricksvattenanldggningar

D4 anlaggningarna ir beroende av den lagesbundna isdlvslagringen behovs ett starkt skydd
mot fortsatt exploatering och andra atgérder som kan vara negativa for vattenforsérjningen
savil inom som utanfor omradet for riksintresse.

Programomradet har direkt och indirekt férbindelse med de grundvattenmagasin som
forsorjer Gavle Stad med dricksvatten. De hydrogeologiska forutsiattningarna for
vattentikten och dess behov av skydd har haft stor betydelse for programférslagets
utformning. Flera utredningar har gjorts for att klarldgga vattenmagasinens utbredning och
hur exploatering kan mgjliggoras utan att vattentidkten aventyras, se vidare under avsnitten
om Planforslag, Grundvattentikt, Hydrogeologi och Geotekniska rekommendationer.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Omradet 4r utpekat i Oversiktsplan Givle Stad 2025 for verksamheter och
utveckling av hogskolan och Teknikparken samt vardefullt gronomréade langs
Gavledn, Kungsbiicken och vid Akermans kulle.

For att inte forlora det grona sambandet mellan Akermans kulle och det stora
sammanhingande parkomrédet vid Gavlean har dven ett gront strék mellan
Akermans kulle och Kungsbicksvigen pekats ut som virdefullt gronomrade.

Omrédet soder om Kungsbiacksvigen ar ocksé utpekat som strategiskt omrade
for att mojliggora en eventuell forlangning av Visterbagen i framtiden.

Hogskolan och parkomrédet utgor riksintresse for kulturmiljévéird. Norra delen
av programomrédet utgor riksintresse for dricksvattenférsorjning. Se nedan
karta Oversiktsplan Givle stad 2025.

Sostides Vetksanheiet Planerad markanvindning
W.B.1 Hogskoleomradet W.V.1 Teknikparken =
W.B.2 Handelssocieteten / W.V.2 Hagskolan || Bostader
Ericssonska stift. ~ W.V.3 Kungsback, Lilla faltet - Verksamheter
W.B.3-Soldatvagen W.V.4 Evenemangsomradet Konserthuset,
W.B.4 Hedvigslund Strémvallen, Silvanum - Trafikatgard
W.B.5 Hojersdal W.V.5 Fjarran Hojder B
W.B.6 Norra Vandkretsen ~ W.V.6 Omradet kring Gavle Bro == Vg
W.B.7 Ragangen W.V.7 Skogmurs industriomrade sewess: G h cykelva
W.B.8 Stureborg W.V.8 Andersberg centrum ang- och cykelvag
W.B.9 Studentbostader W.V.9 Ny laboratorie- och ko, xggnad
et B - wedh.. Bulleratgard
- . > |/ /] Strategiskt omrade
™ . —
Férdjupad W.G.1 Vardefulla gronomraden
lm Kulturhistorisk bebyggelse
Karaktarsomraden
Ovriga riktlinjer

D Riksintresse kulturmiljo
et Forslag riksintresse kulturmiljo

' 9 E Fornlamningar kan patraffas

Trafikatgarder:

W.T.1 Forbindelse mellan
verksamhetsomraden
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Géllande detaljplaner och avgransningar
Omradet ar delvis detaljplanelagt. Bade dldre och nyare detaljplaner finns for
storre delen av omradet. Endast omrédet i sydvist omfattas inte av detaljplan.

Planmosaik - Gdllande detaljplaner K-kontor, B-bostdder, S-skola

Omradet ar detaljplanelagt for i huvudsak kontor och hégskola samt park.
Endast tvd mindre tomter dr bostdder och innehaller studentbostdder som har
uppforts de senaste dren. Flera av byggratterna for kontor ar idag outnyttjade i
Teknikparken.

Programforslaget foreslar ingen ny bebyggelse norr om (norra) Nobelviagen och
ingen ny bebyggelse i parkomradet vid Stora Vall och Regementsparken.
Parkomréadena ar skyddade i gidllande detaljplaner. Parkomradena bed6ms
dirmed ha ett tillrdckligt skydd och darfér hanteras denna fraga ej vidare i detta
planprogram.

Trygghetens hus - Polisens och Riddningstjanstens gemensamma nya hus
kommer att lokaliseras vister om E4:an. Lokaliseringen av Trygghetens hus har
delvis behandlats i programarbetet men p.g.a. skyddet av grundvattentikten och
markens beskaffenhet sa dr den samlade bedémningen att en lokalisering av
Trygghetens hus med den verksamhet som omfattas, inte ar lamplig inom
programomradet. Frigan hanteras inte vidare i detta planprogram. Daremot
kommer lokaliseringen av Trygghetens hus innebira behov av kapacitetshéjande
atgarder i trafiksystemet, se vidare under rubriken ”Trafik” i planforslaget.
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Pagaende detaljplaner inom programomradet

For Gavlefastigheters fastighet som ligger soder om Kungsbacken pégar ett
detaljplanearbete som hanterar Gavlefastigheters samlokalisering och framtida
byggratt och anviandning. Programmet strider inte mot pigaende detaljplane-
uppdrag och deras fastighet hanteras darfor ej vidare i detta planprogram.

Svenska Studenthus AB har fatt markanvisning av Givle kommun s6der om
Kungsbacksvigen. Dir pagar detaljplan for 400 bostdder och ny matbutik.
Detaljplanen 6verensstaimmer med detta planprogram.

Detaljplan pégar aven for ny fordonsgasmack norr om Uppfinnaren vid
cirkulationsplatsen vid Gustafsbro.
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_ Dp-Gavlefastigheter ;"

Dp-StudentBostéder m.m.

0 50 100m
Dp-Tryggheteﬁ,shus

Pagdaende detaljplanerk
Kartlagda forutséattningar

Under hosten 2015 togs planeringsforutsattningar fram av Samhallsbyggnad
Gévle, Gavle Energi och Gistrike Vatten AB som underlag infor arbetet med
programmets planforslag. Dessa har delvis reviderats under 2016 och 2017.
Dessa planeringsforutsattningar kan ldsas i bilaga 1. — Planeringsférutsattningar
och bestér av ett antal sammanstillda PM och kartor.
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Ytterligare planeringsforutsattningar och utredningar har tagits fram under 2016
och 2017 med hjalp av konsulter och Lansstyrelsen. Dessa ir:

e PM Kompletterande kunskapsunderlag avseende Regementsomradet i
riksintresse X800, Gavle stad 2016-05-10, Lansstyrelsen

e Trafikanalys Utredning till planprogram Kungsback 2016-11-11, WSP

e Trafikbullerutredning Utredning till planprogram Kungsbick 2016-08-16,
reviderad 2016-11-03, WSP

e Dagvattenutredning Kungsbick Planprogram — 2016-09-16, reviderad
2017-01-15 och 2017-08-24, WSP

¢  Geoteknisk undersokning PM geoteknik och MUR, Kungsbéck 2016-12-02,
Tyréns

e Grundvattenundersokning etapp 1 2016-08-15, Midvatten

e PM Geoteknik och MUR, Exploatering Gavle-Valbodsen Kungsbick, Gavle
2017-01-31, rev. 2017-04-21, Tyréns

¢ Rapport bedomning grundlaggning Sarskilda Byggnader, Kungsbéck 2017-
03-16, rev. 2017-04-12, Tyréns

Planforslag

Under 2016 har programmets planforslag tagits fram utifran olika framskissade
alternativ i dialog med en intressentgrupp bestdende av: Givle kommun,
Gavlefastigheter, C4-Hus/ Kungsbickens forvaltning AB (f.d. Asfalt & Mark),
Akademiska Hus, Hogskolan i Gavle och Skanska. Dessa intressenter har tillgéng
till utvecklingsbar mark i form av antingen oexploaterad mark eller mark med
hog omvandlingspotential.

Planforslaget norr om Kungsbécken har reviderats varen och sommaren 2017.
Detta pa grund av nya forutsattningar avseende grundlaggning, hansyn till
grundvattentikten och eftersom Kungsbicken Forvaltning AB har ny dgare samt
att Skanskas markanvisning ej langre ar aktuell. Gavlefastigheter har dven sélt
Uppfinnaren till Holmprop 02 AB. Information och dialog har dven forts med de
nya agarna.

Planforslagets huvuddrag

Den 6vergripande stadsbyggnadsidén ar att utveckla Kungsbacksomradet till en
del av den centrala innerstaden med ny stadsmaéssig bebyggelse i slutna kvarter
med blandad bebyggelse runt stadens centrala parkrum. Har kommer att finnas
mojlighet till bAde bostidder, kontor, kommersiell- och offentlig service samt
utveckling av hogskoleomradet med nya studentbostdder och lokaler.

I omradet sydvéstra del reserveras ett omréde for en ny skola. Huvudstraken
utgors av de befintliga vigarna Regementsvigen i nord-sydlig riktning och
Kungsbécksvagen i 0st-vastlig riktning. I omradets norra del kommer befintligt
skogsomrade att bevaras i stor utstrackning, eftersom att den nordligaste delen
av omradet utgor en del av Gdvle-Valboésen och star i direkt kontakt med grund-
vattenmagasinet i dsen. Skogsomradet som bevaras ar ocksa viktigt for att
bibehélla det grona spridningssambandet i den grona kilen som 16per in i staden
fran vaster.

Planforslaget innehéaller 1100-1500 nya bostidder varav ca 600 pad kommunens
mark. Av kommunens 600 ar 400 markanvisade till Svenska Studenthus AB



PLANBESKRIVNING

DNR:15 KS255

soder om Kungsbicksvigen. Planforslaget innehéller dven ca 38 000 kvm
lokaler.

Illustration — planerade nya trdahus séder om Kungsbdcksvdgen ritat av Reflex B
arkitekter at Svenska Studenthus AB (kvarter 1-2 i omrade 2 se nedan)
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Delomraden
Planomréadet kan delas in i tre utvecklingsomréden.

Omrade 1. Teknikparken avgrinsas av E16/Vistra vigen i norr,
Regementsvigen i Oster, Kungsbicken i séder och E4:an i vister.

Omrade 2. S6der om Kungsbicksvigen mellan E4:an och hogskolan
avgrinsas i soder av Akermans kulle.

Omrade 3. Hogskoleomradet, befintlig hogskola med angransande
parkeringsytor.

10
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Bebyggelsestruktur

Omrade 1. Teknikparken

Nobelviagen som gar in frin Regementsvigen bade norr och séder om
kontorshuset Uppfinnaren binds ihop i en bége i vister och bildar en upp-
samlingsgata i omradet. Till denna U-formade uppsamlingsgata adderas
slingrande grinder som leds sdderut till en strandpromenad norr om
Kungsbacken. Granderna delar in omradet i mindre kvarter. Bebyggelsen utgors
av trevaningars trahus som placeras ut mot gatan och skapar tydliga stadsrum
och slutna kvarter med grona innergardar. Den nya bebyggelsen vister om
kontorskomplexen fir darmed en egen karaktiar med sméskalig trahusbebyggelse
organiserade kring oregelbundna kvarter och tillsammans med de slingrande
grinderna skapar en organisk form och karaktir av en ny modern *Trastad”.

Studentbostader/ |

kontor "

i
\
A}
\
\

Trastaden med blandad \
stadsbebyggelse i 3-vaningar

Planillustration - Omrade 1.

Trastadens kvarter utgors av blandad bebyggelse och anvindning men kommer i
huvudsak utgoéras av bostader. En tomt for en ny férskola reserveras inom
omradet. Narmast E4:an placeras studentbostéder och eller mindre lagenheter
eller kontor som klarar gillande bullerkrav.

Parkering sker i gemensamma parkeringshus som kan uppforas i tva vaningar
med betongstomme utan att grundldggas med pélar. Trahusbebyggelsen i tre
vaningar behover inte heller grundldggas med pélar. Grundliggning med pélning
som kan skada grundvattentdkten kommer inte att tillitas inom omradet norr
om Kungsbéacken. Markparkering skall undvikas inom omrédet eftersom risk
finns for bensin-/ diesellickage fran uppstillda bilar samt att nya hardgjorda

11
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ytor paverkar mojligheten till naturlig infiltration av rent regnvatten till
grundvattentikten.

Den 6stra delen med kontorskomplex lings Regementsvigen skiljer sig mot den
organiskt formade "Tristaden” i vast. Befintliga kontorskomplex mot
Regementsvigen ges dock en utveckling med kompletterande parkeringshus
samt en ytterligare kontorsbyggnad.

Norr om Uppfinnaren, dir det idag ar en markparkering, kommer en
fordonsgasmack att uppforas som bildar entré till omrédet norrifrén.
Samhillsbyggnadsndmnden har beslutat om tidsbegriansat bygglov for
fordonsgasmacken. Detta beslut har 6verklagats. Parallellt pagar ett
detaljplanearbete for fordonsgasmacken som innebar en permanent etablering
av gasmacken om detaljplanen vinner lagakraft.

Omréade 2. S6der om Kungsbéacksvagen

Ny kvartersbebyggelse foreslas soder om Kungsbacksviagen med ytterligare tre
kvarter. Har kommer det finnas mgjlighet for flera studentbostédder och vanliga
bostdder samt en mindre matbutik. Bebyggelsen kommer att bilda en ny stads-
front mot Kungsbiacksvigen och utgora en lank 6ver mot Vastra Kungsback pa
andra sidan E4:an. Lings Kungsbécksvigens sodra sida kommer en ny gec-vig att
anldggas och binda ihop gc-vignitet vasterut. Soder om stadskvarteren
reserveras ett omrade for en framtida skola. Fram till dess att omradet
exploateras kan det fortsitta att utgora golfrange.

»

&

W

4 KunngaCk
-

Planillustration - Omrade 2.
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Omréade 3. Hogskoleomradet

Hogskolan ges mojlighet till nya entréer mot Kungsbacksviagen och
kompletterande bebyggelse och omvandling s6der om kaserngarden béade for
studentbostéader och utbildningslokaler. Vister om hogskolan foreslds nya
studentbostidder och en hogre kontorsbyggnad som binder ihop Teknikparken
med hogskoleomrédet bade fysiskt och socialt. Har kan finnas méjlighet till en
ny fysisk motesplats for natverks- och kunskapsutbyte och utveckling av nya
idéer och tankar mellan studenter, forskare och de foretag som finns inom
omradet. P4 hogskolans Ostra parkering féreslas en ny modern signaturbyggnad
for hogskolan som blir en fristiende markesbyggnad. Detta kan ses som en
forlangning av det strak av publika landmérken som finns langs Gavleans sodra
sida med Konserthuset, Stromvallen och Silvanum. En hog arkitektonisk
ambitionsniva krivs for denna byggnad i nivd med 6vriga i detta parlband av
mairkesbyggnader. Den nya byggnaden foreslés integreras diskret med ett nytt
parkeringshus for hogskoleomradet, gairna under mark.

Stora Vall L

04' @ <\¢
& “‘

Planillustration - Omrdde 3.

Se vidare karta - Bebyggelsestruktur.
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Trafikstruktur

Trafikanalys

Konsultforetaget WSP har tagit fram en trafikanalys for en utbyggnad i
Kungsback. Slutsatsen av analysen visar att vagnéatet i omrédet klarar av den
okade trafikméngden men att trafiksituationen kommer att bli mer anstrangd
med langre fordrojningar och mer koer. Fordréjningarna ar dock pé en
acceptabel niva.

Regementsvigens biltrafikflode kommer att 6ka frdn 2000-2500 fordon per
dygn till 5600-8200 fordon per dygn. Detta kan jamforas med dagens trafik pa
Skanbergsleden. Kungsbécksvagens biltrafikflode kommer att 6ka fran 3200-
3600 till 6900-7300 fordon per dygn. Detta kan jamforas med dagens trafikflode
pa Skogmursvigen. En utbyggnad innebar séledes en kraftigt 6kad trafikméngd
jamfort med dagens situation. Trafikflodena bedoms dock blir ldgre 4n vad
trafikanalysen visar eftersom planforslagets byggnadsvolym har halverats i
omrade 1 efter det att analysen genomfordes.

Cirkulationsplatsen vid Vistra vigen/Regementsvigen ar dock en kritisk punkt.
Analysen visar att kderna in till cirkulationsplatsen kommer att 6ka jamfort med
idag. Koerna lings med Regementsvigen kommer bli langre dn idag vilket kan
komma att forsvara framkomligheten for utryckningsfordon fran Trygghetens
hus. Utryckningstrafiken kommer dock ha flera viagar att vélja pa ut frdn Kungs-
backsomradet, vilket gor att den kan vilja en annan vig om trafiksituationen pa
Regementsvigen ar anstrangd. Vid behov kan utryckningsstopp inforas pa delar
av tillfarterna till Vastra viagen for 6kad framkomlighet for utryckningsfordon.

I framtiden kan ytterligare atgiarder behdva vidtas som exempelvis en parallell
utryckningsvig vid Regementsvigens anslutning till cirkulationen s& att utryck-
ningsfordon kan kora forbi den ko som finns in i rondellen. Detta behover dock
utredas vidare. En sddan utryckningsvég ska utformas med grundvattenskydd
som ansluter till befintligt grundvattenskydd vid cirkulationsplatsen.

Trafiknat

Biltrafik

Som det framgir ovan kommer ett nytt gatunit byggas upp med utgangspunkt
fran befintligt vagnat. Nobelviagen byggs ihop till en slinga som fungerar som
uppsamlingsgata. Tvargator/grander gér ut frdn uppsamlingsgatan och delar
upp omradet i olika kvarter. Grianderna foreslas utformas som gingfartsgator.

Vasterbigens forlangning byggs delvis ut i planforslaget i samband med att den
foreslagna skolan skall uppforas. Detta kan dock ligga 1angt fram i tiden.
Korsningen mellan Kungsbacksvigen och Regementsviagen/Vasterbagens-
forlangning kan vid behov utformas som en cirkulationsplats. Mojlighet till det
ges i pagaende detaljplan for nya studentbostider.

Gang- och cykeltrafik

Tvirgatorna i omrade 1 6vergér till gangstrak i soder mot den strandpark som
foreslas anldggas langs Kungsbackens norra strand. Lings uppsamlingsgatan
kommer en separat gc-vig att anldggas och knytas ihop med befintligt ge-vagnit.

14



PLANBESKRIVNING

DNR:15 KS255

En ny gc-vag foreslds norrut som ansluter till straket vidare under E16 mot
Valbo.

Befintligt ge-viagnit langs Kungsbicksvagen foresléds forlangas vidare vasterut
med ny bred gc-vig. Detta innebar dven ombyggnation av befintlig biloverfart
over E4:an. Detta skapar battre forutsattningar for oskyddade trafikanter att ta
sig sakrare mellan Vastra Kungsbiack och centrala staden.

En ny gc-bro foreslas 6ver Gavledn som kan anslutas mot centralaxeln mitt emot
hogskolan. Pa detta satt forbattras tillgangligheten frén Campus Sitra till
hogskoleomradet och mellan norra och sédra sidan av Gavles grona lunga.
Befintliga gdngbroar 6ver Kungsbacken kan behéva bytas ut och tillgangliggoras.

Kollektivtrafik

Kungsbacksviagen och Regementsvigen trafikeras idag av stadsbussarna linje 15.
Busslinje 15 gar mellan Gévle Central och Campus Satra och har en turtdthet pa
30 minuterstrafik under vardagar men trafikerar inte omradet under helger.
Busshaéllplatser finns ldngs Kungsbacksvigen och Regementsvigen. Stomlinje 1
gar ute pa Vistra viagen (hpl Gustavsbro), har 10 minuterstrafik under hogtrafik
och gar mellan Valbo och Bomhus. Stomlinje 4 gar ute vid Bergsgatan (hpl
Ingebovigen), har 10 minuterstrafik under hogtrafik och gar mellan Hagastrom
och Ersbo.

Behov kan finnas att se 6ver héllplatslagen i samband med utbyggnaden av
omradet samt vid lokaliseringen av Trygghetens hus vister om E4:an. Nytt
héllplatslédge for regionala 1angdistansbussar foreslas norr om planomradet vid
E16/Vistra vagen. Bussarna kan dd komma in frén E4:an/E16 och kora runt i
cirkulationen och parkera langs ett separat korfilt parallellt med E16 for att
enkelt sedan kunna kora direkt ut igen utan att behova vinda. Denna yta
behover studeras ytterligare samt innehélla dven cykelparkering, pendel-
parkering, servicebyggnad m.m. Liget som foreslas for 1angdistansbussar ligger
inom ett utpekat utredningsomrade f6r nytt brunns- och/eller infiltrations-
omréde for vattenforsorjningen. Laget bor utredas vidare innan stéllnings-
tagande kan ske.

Parkering

For att dstadkomma ett effektivt markutnyttjande ska boendeparkering anldggas
i parkeringshus. Planforslaget illustrerar ett antal gemensamma p-hus som ar for
respektive delomrade. Detta kommer att klarldggas vidare i dialog med bygg-
herrar och i kommande detaljplanering och projektering. Eventuell gatu-
parkering ska utformas si att en god stadsmiljo och en rationell drift dstadkoms.
Storre sammanhingande markparkeringar ska undvikas. Cykelparkering ska
vara lattillgénglig och viderskyddad. Kommunens parkeringspolicy ska f6ljas.

Hallbart resande

Géng-, cykel- och kollektivtrafik ska framjas. Darfor foreslds gemensamma
parkeringshus for bilar pa avstand fran bostad s& att det ska vara lidttare att ta
buss, cykla och ga &n att ta bilen.

Se vidare karta - Trafikstruktur.
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Gronstruktur

Bevarande av befintlig gronstruktur

Kungsbéck utgor en del av den véstra grona kilen som gar in i staden. Den Vastra
kilen ar Gavles viktigaste, da den kopplar samman stadens storsta samman-
hingande centrala park- och naturomréde med det omgivande naturlandskapet.
Tallskogsomradet narmast E16 bevaras norr om (norra) Nobelvigen och utgor
en viktig 1ank i den spridningskorridor som fortsitter in mot stadens centrum
och som 6vergar i Boulognerskogen och Stadstradgarden. Skogsomradet utgor
ett viktigt spridningssamband f6r arter knutna till gammal tall och som knyter
ihop Valboasens vardefulla tallskogar med de virdefulla tallbestdnden vid Stora
Vall och i Boulognerskogen.

Detta tallskogsomrade ligger pé rullstensisen som Givle far sitt dricksvatten
ifrén. Soder om (norra) Nobelvigen kommer ny stadsmassig kvartersbebyggelse
att uppforas vilket innebéar att knappt hilften av tallskogen vister om Upp-
finnaren forsvinner till f6rméan for nya bostader och kontor. Befintliga tallar bor
sa langt som mojligt bevaras dven inom kvartersmark eftersom att dven enstaka
tradindivider &r viktiga som spridningselement.

Hela parkomradet 6ster om Regementsvigen vid Stora vall och Regements-
parken norr om Hogskolan 1amnas orort for ny exploatering. Denna grona lunga
utgor en tillgdng for den nya stadsdelen bade visuellt och som rekreations-
omrade. For att uppfylla den nya stadsdelens behov av gronska ar det dock
viktigt att nya gronomréden tillskapas inom och i direkt anslutning till den nya
bebyggelsen vister om Regementsvigen.

Befintligt I6vskogsstrak langs Kungsbicken bevaras och utgor en viktig link som
spridningskorridor for vixter och djur. Den grona korridoren langs Kungsbacken
forstarks med ny anlagd gronyta, se nedan.

Soder om Kungsbicksvigen kommer delar av befintlig gronstruktur i form av
skogsdungar, gras- och dngsmarker att forsvinna nar nya bostader och skola
uppfors.

For ytterligare beskrivning av befintliga naturvirden se vidare under
planeringsforutsiattningarna i bilaga 1.

Ny anlagd gronstruktur

Asfalt & Mark ligger idag pa en hardgjord fastighet som striacker sig nastan dnda
ner till Kungsbécken har foreslas en ny strandpark narmast backravinen pa ca
1,2 ha. Parken foreslas som ett avlangt parkstrak som boljar organiskt och
varierar i bredd mellan 20-55 m fram till slantkronet till backravinen. Denna
park kommer att géra omradet mer attraktivt, starker omradets gronstruktur
och okar bredden pé den spridningskorridor som Kungsbacken och dess
strander utgor i 6st-vastlig riktning. Detta bidrar dven gynnsamt till att backen
kan uppné god ekologisk och kemisk status enligt vattendirektivet.

Liangs uppsamlingsgatan som binder ihop Nobelvigen och langs Kungsbacks-
vagen kommer en ny tradallé planteras. Tradrader kommer dven att planteras
langs granderna som slingrar sig ner frin Uppsamlingsgatan ner mot
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Strandparken. En ny triadallé foreslas dven langs Regementsvigens forlangning
soderut. Tradraderna bidrar till 6kad trivsel och luftrening langs de mest
trafikerade vagarna och stirker ocksé de grona spridningssambanden i den
grona kilen. Anlagda i kombination med skelettjordar kan de dven bidra till
renare dagvatten.

Inom kvartersmarken kommer nya privata gardar att anldggas. Eftersom
ambitionen ar att parkeringen sker i gemensamma p-hus skapas mojlighet till
gronska inne pd gardarna med trad och buskar. Det dr positivt om det pa
girdarna dven ges mojlighet till sméaskalig stadsodling, genom anldggande av
exempelvis odlingslotter och vixthus.

Kungsbacksomradet har goda forutsittningar att leverera flera viktiga eko-
systemtjinster, bl a i form av pollinering. De gynnsamma forutsittningarna for
pollinering hanger samman med nirheten till Valboslattens odlingslandskap och
det stora sammanhéngande parkomradet kring Boulognern. Den rikliga
forekomsten av sandiga, solexponerade tallskogsbryn fungerar ocksi som
utmairkta boplatsmiljoer for flera pollinerande insektsarter.

De goda forutséttningarna for pollinering bor tas tillvara och forstiarkas d& man
skapar nya boendemiljoer i omréadet. Planteringar med pollen- och nektarrika
véxter, grona vaggar och grona tak med dngsflora som kan fungera som fjarils-
/insektsrestauranger kan bli vardefulla tillskott. Detta gynnar pollinering och
lokal biodiversitet pa bostadsgardar och i miljoer som idag utgor hardgjord
industrimark.

Genom att tillskapa mer gronyta och fler ekosystemtjanster pa tidigare
hardgjorda ytor minskas paverkan pa de delar av exploateringen som beror
vardefull natur. Delar av exploateringen soder om Kungsbacksvigen foreslas ske
pa utpekat virdefullt gronomrade i Oversiktsplan Gévle Stad 2025
(markanvandningskartan), vilket kommer att kridva kompensationsétgarder.

Se vidare karta - Gronstruktur.
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Rekreation och friluftsliv

Befintligt motionsspar i norr som genar diagonalt genom tallskogen kan komma
att tas bort nir ny bebyggelse och ge-vag uppfors enligt planforslaget. Eventuellt
skulle ge-vigen och motionsspéret kunna kombineras och darmed ligga kvar i
ungefar samma strackning. En kortare stricka av motionssparet séder om
Kungsbacksviagen behover flyttas till ny strackning norr om Kungsbéacken enligt
illustrationen nedan. Norr om Kungsbicken anliaggs en ny gronyta dar det idag
delvis ar asfalt. Golfrangen i soder kan ligga kvar fram tills dess att ny skola
uppfors. Detta forutsatter dock att utslagsriktning sker séderut bort fran de nya
bostidderna. For utforligare beskrivning av rekreation och friluftsliv se
planeringsforutsittningarna i bilaga 1.

Frisbeegolf

Golfrange
d

Befintlig stracka tas bort
ersatts med ny

Svartstreckad linje = motionsslinga som utgar
Rosa prickad linje = ny strdcka motionsspar
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Arkitektonisk kvalitét och dvergripande
gestaltningsprinciper

Sammanhang

Kungsback ar det gamla regementsomradet som i borjan av 1900-talet legat i
stadens utkant till att idag utgora ett centralt rekreationsomride med Gévles
hogskola i de f.d. kasernbyggnaderna. Omréadet andas historia och har delvis ett
eget sammanhang skilt fran staden. Fran hogskolan och vésterut har omradet ett
otydligt ssmmanhang med blandad bebyggelse fran olika tidsepoker och med
olika uttryck och anvindning. Bebyggelsen upplevs som splittrad forutom den
delen som ligger pa parksidan, norr om Kungsbécksviagen och 6ster om
Regementsvigen samt Gavlefastigheters omréde vid ”Stallplan” s6der om
Kungsbicken.

Stora och Lilla Vall som utgér huvudbyggnad och komplementbyggnad och dess
intilliggande falur6da ekonomibyggnader fran slutet av 1800-talet har en
sammanhallen karaktiar och samspelar vil med parkmiljon. Esri:s kontorshus
och Svenska Studenthus nya studentbostidder ar vil anpassade nya tillskott som i
bade farg, form och material har anpassats till platsen.

Teknikparksomrédet diremot har en varierad karaktar med industritomterna
for Asfalt & Mark och f.d. Panaxia med stora hardgjorda ytor och kontors-
byggnaderna Uppfinnaren och f.d. Ericsson med helt olika uttryck i sin
gestaltning ut mot Regementsvigen. Detta omrade upplevs sakna sammanhang i
det byggda liksom omréadet soder om Kungsbicksvigen vister om hogskolan
med laboratoriebyggnad och senaste tillskottet av studentbostader.

Denna splittrade karaktiar ger mojlighet for ny bebyggelse att skapa ett nytt
sammanhang med en hog arkitektonisk kvalité som bidrar till positiva
upplevelseviarden bade for brukare/boende och bes6kande/passerande i
omrédet. Storre delen av den nytillkomna byggnadsvolymen kommer att
uppforas i omrade 1 och omréde 2. Har &r tanken att nya stadskvarter skall
uppforas som bidrar till att innerstaden utvidgas runt Gavles centrala
parkomréde i form av en modern *Trastad”.
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Gestaltningsriktlinjer for nya stadskvarter

- - 4 . Viderskyddad och
Vaxthus for odling av gronsaker, litt tillginglig cykelparkering

frukt och bar Rent takvatten tas om hand och avleds eller infiltreras direkt

Solceller ?Ch minlvlndkraf(\{erk i marken for att skapa sa mycket volym i grundvattenmagasinet
pa taket for egen elproduktion som majligt

Bilfria grona gardar med trad och buskar
ger avkoppling, lugn och svalka

1 - Sluten kvartersbebyggelse med tyst innergérd
- Husen placeras i gatuliv

- Uteplats mot tyst sida

-Variation i fasaden inom kvarteret bade i material,
fonstersattning, kulér och takvinklar

-Tydliga entréer ut mot gatan

- Bokaler i bottenvaningen pa strategiska platser

Gronremsa med tradallé for luftrening
och hantering av dagvatten och sn6é

| huvudsak parkering fér bilar i
gemensamma p-hus

. L Genomgaende entréer ut mot gatan
Inslag av gréna tak med éngsflora och in mot gérd, ger ckat liv i gaturummet
och fjérilsrestaurang

Fororenat dagvatten fran bl.a. kérytor ska avledas och renas pa lampligt satt
sa att grundvattentakten inte skadas. Slackvatten skall kunna hanteras
pa lampligt satt sa att fororenat vatten ej nar grundvattentékten.

Hogskoleomradet

Den nya bebyggelsen i anslutning till hogskolan ska anpassas sa att befintliga
varden bibehalls. Befintliga kasernbyggnaders dominanta och symmetriska
uttryck ska varnas utifran centralaxeln som l6per genom Regementsparken och
vidare soderut. Den fria siktlinjen fran Soldatkyrkan till 6stra kasernbyggnadens
gavel ska bibehéllas. Ny bebyggelse oster och vister om hogskolan ska ges ett
samtida och modernt uttryck. Kompletterande bebyggelse soder om kasern-
garden ar majlig for exempelvis studentbostdder och nya utbildningslokaler. Vid
behov kan vissa byggnader behéva rivas. Detta far provas vidare i en fortsatt
detaljplaneprocess.
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Buller

En bullerutredning som har tagits fram under programarbetet visar att omradet
klarar riktvardena i férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader i den
allra storsta delen av omrédet (WSP, 2016). Planforslaget har modifierats efter
det att bullerutredningen genomfordes, dd den geotekniska utredningen visade
att omradet norr om Kungsbécken inte kunde exploateras enligt tidigare forslag.
D4 dven trafikbullerférordningens riktvirden har hojts efter att utredning
utfordes gor kommunen bedémningen att det dr mojligt att genomfora
programmets idé. Bullerkartan nedan visar den nya planerade bebyggelse-
strukturen (morkgra) 6verlagrad den tidigare planerade bebyggelsen (Jjusgra).
Ljudutbredningskartan visar att sirskilda atgarder for att uppné godkianda
riktvarden kan behova genomforas i omradet ndrmast E4, dir de ekvivalenta
bullernivierna kan né uppat 65 dBA ca 2 m ovan markytan. Skyddsatgiarderna
kan bestd av att planera for genomgaende lagenheter med bullerdimpad sida,
eller endast tillita mindre lagenheter dir s& dr mojligt. Sarskilda atgarder for att
né riktvirden for uteplats kan behova goras for bebyggelsen i nordvast samt
byggnaderna narmast Kungsbacken.

Ytterligare battre l[judmiljo kan uppnés i bostadsomradena genom en vil
genomtankt placering av huskropparna, som att skapa slutna kvarter. Det ger
stérre mojligheter att skapa uteplatser med god miljé och skapar dven
ljuddampade sidor. Ett slutet byggnadssatt mojliggor ocksa for en skolgard dar
Boverkets riktlinjer for utemiljéer uppnis.

Utfoérd bullerutredning har tagit hansyn till framtida trafikokningar p.g.a. nya
exploateringar och generell 6kning av biltrafik med prognosar 2030.
Trafikmingderna pa framtida kvartersgator i det planerade omradet har inte
tagits fram i programskedet. For att ytterligare uppna en god ljudmiljo i omradet
skulle en bullervall eller ett bullerplank kunna anordnas mot E4.

I kommande detaljplanearbete kommer bullerutredningen att fordjupas, utifran
aktuell plandisposition och trafikméngd.

Dyansekvivalent ljudniva
dBA ref. 20 pPa

o
50< <=55

55< <=60
60 < <=65
65< <=70

. 70<

g

Bullerkarta. Ljudutbredning 2 m ovan mark. Ekvivalenta nivder i fdrg och
skraffering visar ljudnivd éver 70 dBA max (WSP 2016)
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Dagvatten, slackvatten och skyfall

Programforslagets exploatering med nya byggnader och gator innebar att
hérdgjorda ytor tillkommer och dirmed mer dagvatten som méste tas omhand
pé ett hallbart satt. En dagvattenutredning har tagits fram och reviderats i
omgéngar av WSP (2017). Utredningen visar en principlésning for hantering av
dagvatten enligt figur nedan. Det finns ett generellt behov av rening av dagvatten
fran trafikytor (gator och parkeringar). Rening foreslés ske med 6ppna l6sningar
som t.ex. svackdiken. Infiltration rekommenderas for rent dagvatten for att inte
minska grundvattenbildningen i omradet. Ytliga flodesvégar ut fran del-
omradena méste finnas mot Kungsbicken eller diket vid Akermans kulle for att
undvika 6versvimningsproblematik.

\1.(-)5\\" ‘ -
-~ 5 .
Q Gustafsbro
Dagvatten fran kvartersmark infiltreras och ¢\© -y
fordréjs i den man som ar majligt. Hansyn Dagvatten fran g
x maste tas till slackvattenhanteringen vid gasmacken kan ledas
planering av marken. Anslutning till vasterut mot dike eller ev.
- dagvattenledningsnatet bor finnas till nya Osterut mot dammarna.

ledningar i gatan. Gas-mack

e ®

Forslag pa nya flodesvagar Dagvattenstrak och »

genom omradet mot ) dagvattendammar behallas

Kungsbécken. Ledningstrak och dimensioneras upp vid

och ytlig avledning bér finnas behov. Omradena ansluts
soderut. mot befinligt

dagvattenledningsnat. -

Nya vagar forses med
svackdiken eller skelettjordar
for rening och flodesutjamning

av dagvatten.
. 4 ,

Tllustration — Systemlésning dagvattenhantering Kungsbdck

Dagvatten leds ytligt eller via
i ledning mot Kungsbacksvagen
/:‘ eller diket vid Akermans kulle.

{

i

Stora delar av omrade 1, Teknikparken, har kontakt med grundvattentiktens
karnomrade, vilket innebér att fororenat dagvatten inte far infiltreras. Dagvatten
fran vagar och parkeringsplatser, samt eventuella fororenande verksamheter far
ddrmed inte infiltreras norr om Kungsbéacken utan ska avledas till tita svack-
diken langs vdgarna for uppsamling, avledning och rening. Svackdikena kopplas
till dagvattenledningar i gatan. Eftersom omrédet ar flackt sd ar samlad rening
fore utslapp till Kungsbacken inte mojlig for hela omradet. Befintligt dagvatten-
strak med dammar i 6ster behélls dock, men titas och dimensioneras upp vid
behov.

Infiltration av rent dagvatten, frén t.ex. tak och gérdar, ska efterstravas dar det
ar mojligt for att inte paverka grundvattenbildningen, for att minska flodes-
belastningen pa ytvattenrecipienten och for att minska risken for sittningar.
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Sarskilda atgirder for slackvatten kriavs inom delomrade 1 och forebyggande
brandskyddsarbete for att forhindra fororeningsspridning till &sen vid brand. En
sddan atgird kan vara att marken narmast byggnaderna hardgors och att den
hojdsitts si att slackvattnet kan samlas pa ytan vid brand och att
avstangningsanordning finns pa dagvattennitet. Hansyn till den yta som kravs
for detta maste tas i beaktande i kommande detaljplanering. Losningar dar
takvatten kan infiltreras i marken under normala forhallanden, men samlas upp
vid brand, finns, och bor beaktas for att inte minska grundvattenbildningen i
omradet. Att exploatera i omraden dar vattenskyddsatgiarder kravs medfor
generellt en 6kad anldggnings- och driftskostnad.

En fordjupad riskanalys kravs for att ta fram lampliga, konkreta dtgiarder for
hantering av sldckvatten inom omréde 1. Vid planering av omradets dag- och
slackvattenhantering bor stod och vigledning tas frdn de kommande vatten-
skyddsforeskrifterna.

Den fordjupade riskanalysen bor dven behandla mojligheten att nyttja befintliga
dammar inom omréadet f6r brandvattenindamal och bevattning av allmdnna
gronytor. Pa sa vis kan multifunktionella och kostnadseffektiva 16sningar skapas
som minskar onodigt anvandande av dricksvattnet.

For delomrade 2, soder om Kungsbicksvigen, foreslas avvattning bade ytligt och
via ledning mot Kungsbicken och bécken vid Akermans kulle. Anslutning till
kommunalt dagvattenledningsnit krivs vid Kungsbéacksvigen. Befintlig ledning
kan behova laggas om och dimensioneras upp. Flodesutjaimning och infiltration
foreslas for att rena dagvatten samt for att fraimja fortsatt grundvattenbildning i
omradet. Skelettjordar, svackdiken och vaxtbaddar foreslas.

I delomrade 3, hogskoleomrédet, foreslés att dagvatten infiltreras inom kvarters-
mark om mdjligt. Takens stupror bor t.ex. forses med utkastare. Anslutning fran
omradet mot ledningsnétet méste finnas for det dagvatten som inte kan
infiltrera. Utredningen foreslér att Gavle Vatten bor ta reda pa om det finns
hydrauliska motiv till flédesutjamning f6r nya kvarter innan de ansluts till
ledningsnatet.

Vid planering av framtida bebyggelse méaste hinsyn tas till potentiella
oversvaimningsomraden vid skyfall. Detta galler sarskilt de sodra delarna av
programomradet, vid diket som avleds mot backen, samt norr om Teknikparken
(tomten for fordonsgas). Aven i hogskoleomradet finns det risk for Gver-
svimning. Dagvatten kan teoretiskt ddmma upp till ca + 19 m innan braddning
kan ske 6ver gator (WSP, 2017). Inga instingda omréaden far skapas och ytliga
flodesviagar maste finnas.

Programomradet, forutom delomréde 2, ingar i verksamhetsomrade for
dagvatten. Verksamhetsomrédet bor utokas sa att hela programomradet ingar
eftersom det handlar om samlad bebyggelse, en stor exploatering i tillrinnings-
omradet for Givles grundvattentikt och for att sdkerstilla en héllbar dagvatten-
hantering dar mgjligheten att uppna miljokvalitetsnormerna i kommunens
ytvatten forbattras.
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Grundvattentakt — Gavles dricksvattenférsorjning

Delar av programomradet ligger idag inom saval primar som sekundar
skyddszon for Gavle-Valboésens vattenskyddsomrade, men hela delomrédet
norr om Kungsbacken bedoms omfattas av ett framtida vattenskyddsomréde.
Storre delen av programomradet omfattas av riksintresse for Gavle-Valboédsens
dricksvattenanlaggningar.

For att stodja utvecklingen av bostéader i Gavle och tillgodose behovet av dricks-
vatten till dessa behover skyddet av Gavle-Valboésen stérkas. Dels for att
bibehélla grundvattnets kvantitet och kvalitet och dels for att tillgodose ett 6kat
behov av vatten. Idag nyttjas allt grundvatten som nybildas i Gdvle-Valboasen.
P4 sikt bedoms vattenforsorjning fran Gévle-Valbodsen behovas for drygt

110 000 personer och verksamheter.

Eftersom omradet ndrmast E16/Vistra vigen ar extra kinsligt sa foreslas ingen
ny bebyggelse norr om (norra) Nobelvigen, forutom fordonsgasmacken som
drivs som ett separat detaljplaneuppdrag. Det ar av storsta vikt att exploatering
sker hallbart inom hela delomrédet norr om Kungsbacken. Grundlaggnings-
metoder och byggnation far inte medfora att de titare jordlagren skadas eller att
grundvattenkvaliteten paverkas negativt.

Inom programomradet foreslas ingen verksamhet med industrikaraktar utan
bostidder med grona innergérdar och kontor/lokaler. Markparkering skall
undvikas och istillet skall bilparkering ske i parkeringshus eller i 6verbyggda
gérdar s att andelen hirdgjord yta minimeras. Givles dricksvattenforsorjning
ska prioriteras vid alla avvagningar av atgdrder som riskerar att paverka takten.

Hydrogeologi

Midvatten har gjort en hydrogeologisk utredning som underlag f6r
bedomningarna for programomradet. Alla typer av fordndrad markpaverkan i
detta omrade medfor risker som kan ge stora konsekvenser pa vattentikten,
avseende savil kvalitet som mangd grundvatten. Hela programomradet ar
mycket hydrogeologiskt komplext och bedoms ligga inom tillrinningsomradet for
Gévle-Valbodsen. Omrade 1, Teknikparken, bedoms ligga inom ett kinsligt
omrade for vattenforsorjningen.

Midvattens utredning visar att det finns tvd grundvattenmagasin i delomradet
soder om norra Nobelvigen, ett 6vre och ett undre magasin. Det finns titare
jordarter i ytan som medfor att nederbord som faller pa ytan till viss del rinner
av mot ytvattendragen. Under de titare jordlagren finns dock ett grundvatten-
magasin som bedoms ha kontakt med grundvattenmagasinet i Gavle-Valboasen.
Det ar darfor av storsta vikt att exploatering sker hallbart och att tinkta
byggmetoder inte medfor att de titare jordlagren skadas.

Den norra delen av programomradet, norr om norra Nobelvigen, ligger dels péa,

och dels i direkt nérhet till asens kiarnavlagring. Har saknas storre samman-
hangande titare skyddande jordlager, bade ytligt och pa djupet, vilket medfor att
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ett 6vre grundvattenmagasin saknas. Det innebir att direkt nybildning av grund-
vatten fran nederbord sker i omrédet. Bedomningen ar att all nederbord som
faller pd marken kommer &sen tillgodo inom detta omrade. Detta innebar
dessutom att marken ar mycket sarbar for fororeningar frén t ex spill av
petroleumprodukter, férorenat slackvatten, lackande ledningar m m.

For ytterligare beskrivning av hydrogeologiska forutsattningar se vidare under
planeringsforutsittningarna i bilaga 1.

Geotekniska rekommendationer

Midvatten har gjort en hydrogeologisk undersokning och Tyréns har utfort
geotekniska undersokningar for programomradet. Midvattens undersokning
visar att det finns tva grundvattenmagasin; ett 6vre och ett undre magasin och
att hela omradet norr om Kungsbicken berors direkt eller indirekt av dessa
magasin. Ju ndrmare E16/Vastra vigen man kommer desto snabbare sker
infiltrationen till magasinen. Eftersom det rader brist pa vatten i takten ar allt
rent vatten virdefullt for infiltration. Férorenat dagvatten ska tas om hand och
renas. Eftersom omradet ndrmast E16/Vistra vigen ar kinsligast sa foreslas
ingen ny bebyggelse norr om (norra) Nobelvigen. Ingen ny verksamhet med
industrikaraktar foreslds inom programomradet utan bostader med grona
innergardar och kontor/lokaler. Markparkering skall undvikas och istillet skall
bilparkering ske i parkeringshus och/eller i 6verbyggda gardar si att andelen
hérdgjorda ytor minimeras.

Tyréns geotekniska utredning (2017) visar att det 4r mojligt att bebygga omradet
med nya bostidder och kontor enligt planforslaget.

Utférda undersokningar ar dock 6versiktliga och ytterligare kompletterande
undersokningar kravs i senare skeden. Lerans egenskaper i omradet samt
grundvattentiktens sarbarhet ar styrande for grundlaggningsmojligheterna.
Efter kompletterande undersokningar bor berdkningar och rekommendationer
justeras med hansyn till nya geodata. Baserat av jordlagerféljden och radande
hydrologi bedéms péalning och djupare schakter (under grundvattenytan) norr
om Kungsbicken inte vara aktuella da dessa skadar den barriir som skyddar
grundvattentikten.

I omrade 1 bedoms lagre trabyggnader 1-2 vaningar kunna plattgrundlaggas. Vid
kompensationsgrundldggning ovan grundvattenytan kan ytterligare en vaning
uppforas.

Stabilitetsutredningen visar att byggnader narmast Kungsbacken kan uppforas i
6 vaningar minst 10 m fran slantkron och ge-vig minst 5 m fran slantkron men
p-g.a. hiansyn till grundvattentidkten s bor byggnader uppforas i 3 viningar.

Omréde 2 séder om Kungsbacksviagen har mindre lerdjup. Har kan lattare

byggnader (1 vaning) plattgrundliggas. Tyngre byggnader kan plattgrundliggas
efter urgravning av leran eller plintgrundliggas till fastare friktionsjordar.
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I omréde 3 kan byggnader med 1-3 vaningar plattgrundliggas vister om
hogskolan. Oster om hdgskolan kan 1 vAning plattgrundliggas. Tyngre
byggnader kan plattgrundlaggas efter urgravning av lera, eller kompensations-
grundldggas, forbelastas eller pélas.

I omrddena narmast Kungsbacken, bade vaster och 6ster om Regementsvégen,
maste hiansyn till ras- och skredrisker tas enligt tidigare stabilitetsutredningar.

Risken for markvibrationer, vid anldggningsarbeten och fran trafik, maste
beaktas i kommande planarbeten och i samband med 6vriga anldggningsarbeten.
Annars riskeras bland annat befintliga byggnader att skadas.

Vid kommande projekteringar, d4 laster och grundlaggningsdjup, etc. har
faststillts, méste mer detaljerade sdttningsberdkningar utforas. I samband med
exploatering och 6kad hardgoringsgrad riskerar grundvattenytan att sdnkas
permanent, vilket medfor storre sattningar. Den geotekniska utredningen fran
2016 (Tyréns) rekommenderar att aterinfiltration av dagvatten (LOD) bor
beaktas for att minska risken for en permanent grundvattensdnkning,.

Eftersom det rader en brist av vattenvolym i tikten dr allt rent vatten vardefullt
for infiltration. Fororenat dagvatten ska tas om hand och renas.

Fororenade omraden

En historisk inventering samt jord- och grundvattenundersokningar som utforts
inom programomradet har visat att det inom delomrade 1 inte kan uteslutas att
det finns fororeningar i mark och grundvatten. Det kan heller inte uteslutas att
dessa fororeningar skulle kunna paverka grundvattentikten och ytvattnet i
Kungsbicken negativt. I detaljplaneskeden maste darfor fororeningssituationen
undersokas vidare. Aven en 6versyn av ildre utférda markundersokningar krivs
eftersom markanviandningen dndras och eftersom davarande riktvarden kan ha
dndrats sedan bedomningarna om risker gjordes.
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Kulturmilj6
Bevarande och fortsatt hantering av kulturvarden

Programarbetet for Kungsbéck beror till stor del riksintresset for Kulturmiljo;
Gavle stad. Det ar f.d. regementsomridet med kasernbyggnader, Regements-
parken samt f.d. 6verstebostillet Stora Vall.

Omrédet har en viktig del i Gdvle stads historia som berittar om regementets tid
och hogskolans etablering. Dessa verksamheter ger i sin tur bekriftelse till
Gavles langa tradition som betydande handels- och residensstad dar viktiga
samhallsfunktioner forlades. Verksamheterna har givit upphov till byggnader
och anldggningar som har en tydlig och ménga génger pékostad utformning.
Darfor ar park- och bebyggelsestrukturen och byggnadernas arkitektur viktiga
att varna.

Regementsomradet har stor betydelse i staden som parkstrak och métesplats for
savil gavlebor som studerande utifrdn. Omradet har en tradition av att vara
utbildningsomrade for yngre personer genom sin anvindning som regemente
och nu som hogskola.

Forslaget till program innebar att parkomradet vid Gavlean d.v.s. Regements-
parken samt omréadet vid Stora Vall fortsatter att vara park. Fér dessa omraden
finns redan géllande detaljplan som virnar kulturvirdena. Programforslaget
stodjer sédledes ett fortsatt bevarande av parkerna.

Inom och i anslutning till nuvarande hégskolan och det gamla kasernomréadet
foreslas en fortsatt utveckling och anvindning for skolverksamheten. For delar
av detta omrade finns detaljplan dir kulturvarden skyddas.

Utifrén riksintressets virden utgor saval det dldre kasernomradet som
hogskolans nyare tillskott generellt viktiga varden. De principer som togs fram
vid om- och nybyggnad av kasernomradet till hogskolan &r ocksa viktiga.

Programmet redovisar behov av nya byggratter inom hogskoleomradet.
Byggritterna ar i huvudsak nya fristiende byggnader.

Programmet foreslar att tillbyggnader som t.ex. entréer och fristdende
nybyggnader kan ske med hiansyn till kulturvirdena och Riksintresset Gavle
stad.

Som underlag for fortsatta stillningstaganden vid upprittande av eventuella nya
detaljplaner giller "’Kunskapsunderlag for Riksintressen i Gavle kommun med
kompletterande underlag kring regementsomradet. Lansstyrelsen Gavleborg
2015-01-08, 2016-05-10.” Eventuellt kan det finnas behov av ytterligare
utredningar for att tydliggora kulturvardena i samband med detaljplanearbeten.

Négra av de viarden och forutsattningar som ar sarskilt viktiga att redovisa i
sammanhanget och som ska tas med i det fortsatta detaljplanearbetet ar:
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« Den ursprungliga kasernbebyggelsens strama monumentalitet och fortsatta

dominans langs Kungsbicksvigen.

« De 6ppna ytorna och fria siktlinjerna mellan Soldatkyrkan och den
ursprungliga kasernbebyggelsen.

« Den ursprungliga exercisplatsens yttre avgransning i form av dldre och

nytillkommen bebyggelse.

« Bebyggelseomvandlingen till hogskola som respekterat den militdra

anldggningens yttre dominans lings Kungsbacksvigen.

Flertalet av byggnaderna inom kasernomradet ar kulturhistoriskt vardefulla och
ar sedan tidigare virderade som sarskilt viardefulla enligt Plan- och bygglagens 8
kap 138 vilket innebir att de inte far forvanskas. Det ar ocksd forutsiattningar
som ocksa ska tas med i det fortsatta arbetet. Plan- och bygglagens 2 kap. 6§
giller darfor vid fortsatt detaljplanearbete.

MKB

WSP har tagit fram en miljokonsekvensbeskrivning — MKB som kan ldsas i sin
helhet i bilaga 2. I MKB:n konsekvensbeskrivs tre alternativ; ett nollalternativ,
ett programalternativ och ett jamf6relsealternativ. I nollalternativet genomfors
ingen exploatering forutom utbyggnad av befintliga kontorsbyggratter i norr,
(Kinnarp m.fl.) samt fordonsgasmack. Exploateringsalternativ 1 - Planprogram
Kungsbdck innebir utbyggnad enligt programmets planforslag.
Exploateringsalternativ 2 — Jdmforelsealternativ, innebir en utbyggnad enligt
gillande detaljplaner och enligt fordjupad 6versiktsplan for Kungsbéck.

I MKB:n tas viktiga aspekter och atgiarder upp som kan minska den negativa
miljopéverkan. Stallningstaganden till dessa atgarder kommer att ske i den
fortsatta detaljplaneprocessen. I MKB:n framgar att risk for mattliga till stora
konsekvenser finns for vissa miljoaspekter, fraimst naturmiljoé (gronstruktur),
kulturmiljo, landskapsbild och vattenskydd/grundvatten.

Se sammanfattande MKB-matris nedan
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Tabell 1. Sammanfattning av konsekvenser for nollalternativ, forslag till planprogram och jamforelsealternativ.

6] 10233129 - Utredningar till planprogram Kungsback

Miljoaspekt Nollalternativ Planprogram Kungsback Jamforelsealternativ
Kulturmiljs Oférdndrad pdverkan jimfért med Risk for stor negativ konsekvens pa
och dagens situation, férutsatt att fortsatt riksintresse for kulturmiljévard, om planerad
i underhdll av den kulturhistoriskt bebyggelse ndrmast regementsbebyggelsen
landskapsbild
vdrdefulla bebyggelsen sker. far storskalig och dominerande gestaltning.
Kvarterstrukturen vdster om
regementsomrddet riskerar fa stor
volymverkan i landskapet. Positivt att Gdvle
far en tydlig stadsgrdns och annonsering vid
E4 och att Norra Teknikparken blir ett
fardigbyggt kvartersomrade.
Grénstruktur | D€ vdrdefulla naturmiljéerna forblir till Madttlig negativ konsekvens for Stor negativ konsekvens fér gronstrukturen i
stor del oférdndrade jimfort med idag. grénstrukturen i omrddet och den gréna omrddet och den gréna kilen in mot stadens
Tillaten byggrdtt norr om norra kilen in mot stadens centrum. De gréna centrum. De gréna sambanden vdsterifran
Nobelvigen bedéms orsaka begrédnsad | sambanden vdsterifran och 6sterut krymps, och dsterut bryts av planerad exploatering.
negativ konsekvens for gronstrukturen i | men positivt att naturmark sparas i norr och Boulognerskogens kontakt med omgivande
omrddet, sa linge naturomrdden i forstdrks lings Kungsbdcken. naturmiljé skdrs av, vilket medfér en stor
ovrigt Idmnas orérda vid Teknikparken. paverkan pad ett stort miljévdrde.
Naturmiljé De vdrdefulla naturmiljéerna forblir till Madttlig negativ konsekvens for naturmiljon i
stor del oférdndrade jimfort med idag. omrddet. Paverkan blir stor pd lokala
Tillaten byggrdtt norr om norra naturvdrden, stérre én av planprogrammet,
Nobelvigen bedéms orsaka begréinsad eftersom hela tallskogen vid Teknikparken
negativ konsekvens for naturvdrdena i kan exploateras. Virdena férsvinner inte, da
omrddet, sd linge naturomrdden i natur séder om Kungsbdcken sparas, men
ovrigt Idmnas orérda vid Teknikparken. paverkas gdllande kvalitet och omfattning.
Rekreation Ingen paverkan eller dndrade
och friluftsliv forutsdttningar for friluftsliv och
rekreation i omradet.
Vatten och Risk fér mattligt negativa konsekvenser | Risk for mattligt negativa konsekvenser fér Stora negativa konsekvenser, da nuvarande
vattenskydd for vattenresurser och vattenmiljéer, dG | vattenresurser och vattenmiljoer, da det markanvéndning redan innebdr risk for
det finns risk fér féroreningspaverkan finns en paverkansrisk vid omfattande féroreningspdverkan till grundvatten och en
till yt- och grundvatten med nuvarande | exploatering néra vattentdkten dven om utbyggnad av verksamheter i tallskogen upp
markanvéndning och planerad riskerna avses att hanteras. mot Vidstra vigen skulle 6ka risken fér
utbyggnad norr om norra Nobelvégen. Planprogrammet dr positivt jimfort med paverkan. Vattentdkten har ett stort
jamforelsealternativet, da tallskogen norr miljévdrde och féroreningsrisken bedéms
om norra Nobelvigen undantas fran vara stor vid exploatering i tallskogen.
exploatering.
Hélsa och Ingen bostadsutbyggnad blir aktuell, Risk fér mattligt negativ konsekvens fér I jdmférelsealternativet blir ingen
siikerhet varfér hélsopdverkan genom buller buller, om sma ldgenheter byggs ndrmast bostadsutbyggnad aktuell. Hilsopdverkan
eller féroreningsexponering i E4. Ddremot smd negativa konsekvenser om | genom buller eller féroreningsexponering i
boendemiljén uteblir, liksom utformningen anpassas till storre Idgenheter | boendemiljon uteblir, liksom
sdkerhetsaspekter avseende trafik och med tyst sida mot innergdrd. Sma negativa sdkerhetsaspekter avseende trafik och
utryckningsfordon. konsekvenser dven for trafiksdkerhet och utryckningsfordon. Paverkansriskerna dr
féroreningsexponering, da identifierade hanterbara fér verksamheter som ryms
risker bedéms hanterbara. Sikerhets- inom gdllande detaljplaner.
aspekter for eventuell biogasmack behéver
beaktas.
Bedémningsskala:
Positiv konsekvens Ingen / forsumbar Mattlig negativ Stor negativ Mycket stor negativ
konsekvens konsekvens konsekvens konsekvens
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Paverkan pa riksintressen, normer och mal

Nedan beskrivs programmets paverkan pa riksintressen, miljokvalitetsnormer
och miljokvalitetsmal kortfattat.

Riksintresse dricksvattenforsérjning och Gavle-Valbodsen
Skyddsaspekten for vattentikten har beaktats i utformningen av planerad
exploatering; framforallt avseende grundliaggningsmetod for byggnader samt vid
forslag till dagvattenhantering, varfor risken for paverkan bedoms som
hanterbar. Programmet bedoms inte medfora en paverkan pa vattentikten eller
riksintresset for dricksvattenforsorjning som férsvarar nyttjandet av
dricksvattentikten. Viss negativ paverkan kan uppkomma pé
grundvattentillgdngen i 4sen i och med att grundvattenbildningen i omrédet
minskar. Paverkan kan till viss del minskas med infiltration av rent dagvatten.

Riksintresse kultur

Planprogrammets genomforande kan ge méttlig till stor negativ pdverkan pa riksintresse
for kulturmiljévard vilket medfor risk for stor negativ konsekvens, om planerad
bebyggelse ndrmast regementsbebyggelsen ges storskalig och dominerande gestaltning.
Planprogrammet skulle orsaka en mindre paverkan pa kulturmiljovirdena om
tillkommande bebyggelse narmast regementsbebyggelsen skalas ned jamfort med
nuvarande programforslag. Konsekvensen skulle d& troligen bli liten till méttligt negativ
konsekvens istillet for stor negativ konsekvens. Byggnadernas volym far behandlas vidare
i kommande detaljplanering s att inte pataglig skada pa riksintresset uppstar.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Gillande miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten ska uppfyllas, vilket
maste sakerstillas i kommande planskeden. Syftet med en hallbar
dagvattenhantering ar att ingen negativ paverkan pd MKN, varken for yt- eller
grundvatten ska ske. Viss negativ paverkan pa grundvattentillgdngen i 4sen kan
dock uppkomma i och med att grundvattenbildningen minskar med mer
hardgjord yta. I samband med detaljplanering av omradet ska detta utredas
vidare liksom eventuell fororeningsbelastning frin eventuellt férorenade
omraden. Planprogrammet kan medfora en positiv konsekvens for MKN om en
pagaende fororeningsbelastning kan minska.

Miljokvalitetsnormer och — mal for luft

I dagsléget klaras bade miljokvalitetsnormerna och miljokvalitetsméalen
avseende luft i programomradet, men det 6vre spannet avseende arsmedelhalten
for partiklar tangerar malet. Planerad exploatering kommer att generera mer
trafik, vilket kommer att innebéra 6kade halter inom omréadet. Genom en héallbar
planering, med t.ex. bilreducerande atgirder, bedoms inte MKN 6verskridas till
f6ljd av planerad exploatering. Néarheten till storre vigar innebar dock att
programomradet i framtiden kan fa svart att komma ned till
miljokvalitetsmalens nivaer for partiklar (PM,,). Med genomténkt placering av
bebyggelse, sisom sammanhingande bebyggelse ut mot E4:an, bedoms en god
luftkvalitet méjlig att uppné inom programomréadet.

Mal i Miljostrategiska programmet
Programforslaget har stimts av med relevanta delmal i Miljostrategiska
programmet, se avsnitt 7.2.4 i MKB:n.
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Genomfdrande

For att genomfora planprogrammet behéver kommunen genomfora vissa
utbyggnader av allmin plats och kommunal service. Kommunen ansvarar for
planering av kommunal service sdsom forskolor och dldreboenden.

Viktiga aktorer for genomforandet av programmet ar ledningsdgare som
mojliggor omradets tekniska forsorjning.

Ekonomi

For att genomfora programmet beh6ver kommunen gora investeringar for
allmén plats. Bland annat behover kommunen ersétta den del av det befintliga
motionsspér som tas bort pd grund av exploateringen s6der om Kungsbécks-
vagen. Utgdngspunkten ar att kostnaderna for lokalgator och andra atgirder
inom allmén plats inom programomradet ska tdckas av markintiakterna.
Utbyggnad av allmin plats kommer att ske etappvis inom planprogrammet.

Preliminira kostnader allménna anlaggningar
Géngbro 5 000 000 — 8 000 000

Tillgdnglighetanpassning

befintlig bro 2 000 000
Gangbro Kungsbicken 2 000 000
Park 10 000 000
Gator 15 000 000
Gang- och cykelvag 7 000 000
Byggprojektledning

Detaljprojektering 10 000 000
Totalt ca 54 000 000 kr

I angiven kostnad ovan ingér inte kostnaden for Géstrikevatten och Gavle Energi
vad avser dagvatten, vatten och spillvattenhantering, el, tele, opto och fjarrvarme
€j heller Samhallsbyggnads kostnader for drift och underhall av allmén plats.

Markanvisning och forsiljning av kommunégd mark

Kommande markanvisningar kommer generera markintékter till kommunen.
Kommunen &ger en stor del av marken inom planprogrammet. Infor respektive
markforsaljning ska gillande marknadspris raknas fram dar utbyggnad av
allménna anldggningar ar inkluderat. Tillkommande utgifter for exploatorer ar
anslutningar for vatten- och avlopp och andra eventuella anslutningsavgifter for
teknisk forsorjning. Vidare svarar exploatorer for alla atgarder inom
kvartersmark.
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GAVLE KOMMUN

KUNGSBACKEN FORVALTNING AB
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Sakerstillandet av genomforandet sker genom markanvisningsavtal eller
exploateringsavtal. I framtida detaljplaner ska grundvattenfragan utredas mer

detaljerat och beskrivas mer specifikt for respektive delomréde.

Kommunal service

I programmet finns intentioner att bygga en ny forskola i Tekniksparksomradet.
Om behov uppstar sa har ett storre markomrade reserverats séder om

Kungsbicksvigen for en framtida skola.

Kommunen ar huvudman for allmén plats, vilket innebir att kommunen

ansvarar for utbyggnad och drift av allmén plats.

Hallbarhet och gestaltning

Utgangspunkter for framtida byggnation av kvartersmark ar att bebyggelsen och
ovrig plats inom kvartersmark ska f6lja programmets innehall samt de
illustrationer och kvalitetsinriktningar som upprittas i samband med respektive

detaljplan.

Parkering

Gemensamma parkeringslosningar regleras i markanvisningsavtalet och
upplételseavtalet mellan byggherrarna och kommunen eller i exploateringsavtal
da privata markégare ges nya byggratter. Dar inte gemensamma p-losningar
genomfors ska byggherren uppfora p-platser enligt kommunens p-norm inom
den egna fastigheten, detta ska redovisas vid bygglovet och regleras i
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parkeringsavtal. Vidtar byggherren atgarder for att minska bilresandet genom
exempelvis bilpool, el-cyklar, busskort till boende m.m. kan farre p-platser
uppforas, detta regleras med parkeringsavtal vid bygglovet.

Preliminir tidplan och etappindelning:

Séder om Kungsbacken omréde 2 kvarter 1-2:

Markanvisning viren 2017 for 300 studentbostdder, matbutik och 100 vanliga
bostéder, detaljplanering 2017-2018. Prel. byggstart hosten 2018.

Volymplan omrade 1: Flexibel detaljplan 650-850 bostader och 5000 kv
lokaler, detaljplan 2018-2019, markanvisning och gestaltningsdialog 2019,
bygglov 2020

Omrade 3 Hogskoleomradet detaljplan 2018-2019.
Detaljplan fordonsgasmack 2017.

Detaljplan Gavlefastigheter 2017.

Detaljplan Skola 2020-2021.

Bro Gavlean 2025 om finansiering finns.

Fortsatt arbete:

Fordjupad geoteknisk utredning

Fordjupad miljoteknisk markunders6kning

Fordjupad riskanalys avseende sliackvattenhantering

Risk- och hiansynsutredning

Fordjupad bullerutredning

Riskutredning farligt gods

Forprojektering och uppdaterad kalkyl av allmén platsmark
Detaljplanering

Markanvisning med gestaltningsdialog

Projektering av allmén platsmark, upphandling och byggnation
Bygglov och markoverlatelse

Byggstart
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Medverkande tjansteman

Mikael Ekman Kommunekolog
Anna-Karin Gavert Landskapsarkitekt
Anna-Nordin Landskapsarkitekt

Lo Lennartsson Landskapsarkitekt

Lena Boox Kommunantikvarie

Lisa Bergquist Miljéingenjor

Mirja Térnquist Miljoutredare

Elin Bystrém Planarkitekt

Jacob Ronnberg Trafikplanerare

Marie Wallstrom Trafikplanerare

Maria Bergh Exploateringsingenjor

Kai Olsson Exploateringsingenjor
Camilla Persson Exploateringsingenjor

Lars Engstrand Niringslivsutvecklare
Teddy Hjelm Projektledare, Gavle Energi
Sara Larsson Kommunsamordnare, Gistrike Vatten AB
Intressentgrupp

Peter Bohman Akademiska Hus

Bjorn Karlsson Hogskolan i Géavle

Ulf Forsell Hogskolan i Gavle

Stefan Canderyd Skanska (fram till varen 2017)

Lena Ahman C4-Hus och Jan Knutsson Kungsbickens Forvaltnings AB
(fram till 2017) darefter Mats Gustafsson och Fredrik Soderberg Pronordic
Per-Arne Vahlund Gavlefastigheter

Kommunledningskontoret och Samhiillsbyggnad Givle

Helen Aleskog Petter Jonegard
Bitr. Kommundirektor/Sponsor KLK Projektutvecklare SBG
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PROGRAM FOR KUNGSBACK - Kvartersstruktur och markanvandning
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Blandad stadsbebyggelse med bl.a. kontor, bostader, kommersiell- och offentlig service (ej industri)

. Ombyggd / ny dagvattendamm

GC-strak

Kontor, utbildning och service

Kungsbacken

Anlagd gronyta/park

Endast mindre lagenheter/studentbostader och

Parkeringshus

kontor p.g.a. buller eller genomgdaende lagenheter

med tyst sida

Skala A3@1:5000 /PJ.

Ny gata, allman plats

2017-09-01,

Rev.2017-11-16

Reservat for framtida skola
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