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GAVLEGARDARNA

Aterremiss till Gavlegirdarna angaende forsiljningsirende

Gavlegardarnas forsaljningsarende har aterremitterats av kommunfullmaktige med begaran
om kompletterande information. Bolaget har pa kort tid sammanstallt utlatande fran juridisk
expertis samt egna redogorelser for fragestallningarna.

”Arendekompletteringen till KF ska innehdlla bdde juridiskt bindande eller moraliskt
éverenskomna dGtaganden foér sociala krav samt nyproduktion av bostéder som genomférts
i andra svenska kommuner de senaste Gren samt mdjligheten att kréva boinflytandeavtal
for de boende i de fastigheter som avses séiljas”

Utgangspunkten for bolagets agerande och kravstallningar vid den kommande forsaljningen
ar att affaren ska ske utifran affarsmassiga principer i enlighet med Allvill-lagen. De krav som
stalls pa kdparen av fastigheterna kommer att ha en prispaverkan.

Mojlighet finns att stalla krav pa sociala ataganden av koparen. Dessa krav bor, for att fa
nagon verkan, vara sanktionerade (avviker koparen fran vad som utlovats utgar ett
sanktionsbelopp). Kraven ska da vara tydligt definierade, matbara, sta under kdparens
kontroll samt kalkylerbara. Dessutom bor en eventuell vidareférsaljning tdckas in av samma
atagande.

Nar det géller kav pa att koparen ska nyproducera bostader kan detta uttryckas som en
ambition (ej bindande) eller som ett bindande atagande. For att ett sadant villkor ska fa
effekt maste endera séljare eller kdpare ha detaljplanerad, byggklar mark. Idag har
Gavlegardarna ingen sadan markreserv utover vad som kravs for att bolaget ska kunna infria
det dgardirektiv som galler. Skulle tredje part (kommunen) erbjuda mark for kommande
nyproduktion av kdparen maste sarskild hansyn tas till reglerna om statsstod.

Nar det galler krav pa boinflytandeavtal ar det fullt mojligt att stalla ett sddant krav, dven om
denna typ av avtal till stor del &r anpassade for allmannyttiga bostadsforetag. Det bor dock
observeras att avtalet, for att vara gallande, ocksa maste accepteras av Hyresgastforeningen
och att innehallet i avtalet ar en fraga mellan parterna. Oss veterligen har inget sadant
villkor avtalats vid en likande forsaljning. Det bor ocksa noteras att ett avtal kan sdgas upp
narhelst ndgon av parterna sa onskar.

”Gavlegdrdarna ska ocksa till kommunfullmdktige Gterkomma med en analys av hur
forsdljningen pdverkar bostadsutbudet samt hyresnivderna i detta for Gévle.”

Forsaljningen i sig paverkar inte direkt bostadsutbudet i Gavle. Samtliga lagenheter kommer
ju efter forsaljningen att kvarsta pa marknaden som hyresratter. Indirekt kommer dock
forsaljningen bidra positivt till utbudet pa bostadsmarknaden i Gavle.
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Genom kopeskillingen mojliggors ytterligare nyproduktion i Gavlegardarna samtidigt som en
ny aktor troligen ar intresserad av att utoka sitt forvaltningsunderlag och da forhoppningsvis
genom att sjalva nyproducera ytterligare hyresratter. Bilagt denna skrivelse finns en matris
som beskriver forsaljningens paverkan pa Gavlegardarnas bestand i de stadsdelar som
berors (Bilaga 1)

Nar det galler hyresnivan sa 6vertar ju koparen samtliga géllande hyreskontrakt, med nu
gallande hyra. Infér kommande hyresforandringar sa har den blivande agaren samma
motpart i hyresforhandlingarna som Gavlegardarna har idag. Hyresgastforeningen har
saledes en stor paverkan pa den framtida hyresutvecklingen i det lagenhetsbestand som nu
gar ut till forsaljning.

”Gavlegdrdarna uppmanas ocksa ha en tydligare dialog som innefattar vad en eventuell
forsdljning innebdr for hyresgdisterna pa kort- och langsikt samt Gterrapportera utfallet av
denna infor kommande beslut.”

Gavlegardarna har, i samband med att forsaljningsforslaget blev officiellt, gatt ut med
omfattande information via ett flertal kanaler. De kanaler som anvants ar:

- Pressmeddelande

- Bolagets hemsida

- Brev till hyresgaster
- Mail till hyresgaster
- Facebook

- LinkedIn

- Hyresgastforeningen

Bolagets kundtjanst, med backoffice-uppbackning, har férberetts for att besvara fragor fran
hyresgdster och allmanhet.

De forsta dagarna efter att forsaljningsarendet offentliggjordes kom det en del fragor till
bolaget fran media och hyresgéaster. Efter bara nagra dagar avtog dessa fragor, och idag hors
ingen oro. Totalt uppskattar bolaget att ett hundratal hyresgaster hort av sig med fragor.

Bolagets personal som ror sig ute i bostadsomradena moter efter de forsta dagarna heller
inga fragor och Hyresgastforeningen bekradftade detsamma vid Boinflytandekommittémotet
den 7 december 2017.

Den information som bolaget lamnat bygger pa kanda fakta och vad som galler enligt lagar
och befintliga avtal.
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Om bolaget kommer 6verens med en kdpare kommer denne att presenteras for
hyresgasterna i samband med tilltradet. Da kommer hyresgasterna att ges mojlighet att
stalla fragor till den nye fastighetsagaren.



