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1 Hudiksvalls kommun behover fler  bra bostader

Hudiksvalls kommun har som mal att vaxa. Till 2050 raknar kommunen med att sta-
den har 25.000 invanare och hela kommunen har 50.000. Befolkningsmalen bygger
pa en dvergripande trend dar landets befolkning kikiéer adljer att bo i stader

och invandringetill Sverigeir fortsatt stor. Hudiksvall vaxer om det gar bra for var
naraliggande omvarlnanniskor kan bo, arbeta och konsumera servicekioofika
mureroch med allt battre kommunikationer suddas komengriser ut i manni-

skors vardagsliv. Narheten till storre regionala centra i framfor allt Gaéwbebhorgs
Sundsvallsregionen ar vikitgom goda forbindelser till och fran Stockholm och
Arlanda. En tydligt 6kad befolkning férutsatter vidare ett eratanaringsliv med

goda mojligheter till arbete. Infrastrukturen i kommunen maste vara val utbyggd dar
det gar snabbt och enkelt att forflytta sig mellan bostad, arbete, studier och service.

Befolkningstillvaxten forutsatter ockibgang tiligoda, fraktiva bostader till en

rimlig kostnad. Férutom befolkningstillvaxten kommer en 6kande aldre befolkning

att medféra anpassningar och hansynstaganden inom bade befintligt och kommande
bostadsbestand. Bostaden fyller en viktig funktion i hallbarhetseérate och
vattenforbrukning, trygghet, integration, odlingsmajligheter och hallbart resande ar
exempel pa hallbarhetsaspekter som kan paverkas av hur vi bygger och bor.

Hudiksvalls kommun har i dagslaget brist pa bostader. Under flera decennier sedan
1990talets kris inom bostadssektorn har byggandet av flerbostadshus varit mycket
sparsamt. Under senare ar d@cknyproduktionefkommit igang

Dessa riktlinjer bygger pa utgangspunkten att kommunen behover planera for en till-
vaxt av bostader. Resan @o2050 har start@ktta ska ses som ett led i riksdagens

och regeringens ambitioner om ett kraftigt 6kat bostadsbyggandeRilafidet.

jerna ar ocksa kommunens sétt att mota lagens krav pa att en kommun ska ha antagit
riktlinjer for sin bostadsfongiing.

2  Sammanfattning

Riktlinjerna for bostadsforsorjning i Hudiksvalls kommun har som mal att alla inva-
nare har tillgang till bostader av god kvalitet, till rimliga kostnader och som kanne-
tecknas av en god boendemilj6 i dvrigt. Dessutom ska detilfigdnag pa attraktiva
bostader inom rimlig tid. Till malen &ar kopplat insatser inom fysisk planering,
markupplatelse och markberedskap, bostadsproduktion och bostadsbestand, bo-
stadsmilj¢ hallbarhet samt tillgangligh&msvaret inom kommunen for att geno

fora riktlinjerna tydliggors inom varje insatsomrade och ligger framst pa kommunsty-
relsen, byggnadsnamnden, tekniska namnden, deltdmitidsndmnden, sociath
omsorgsnamnden samt AB Hudiksvallsbostader. Till genomférandet finns en bilaga
som spediterar omraden lampliga for nya bostader pa flera orter i kommunen.

Bostadsforsorjningsmaleygger pa en analys av forutsattningar inom befolkningsut-
veckling (t ex ioch utflyttningfodelsetabefolkningsprognos), bostadsefterfragan



(t ex hushallensoslek), bostader for sarskilda grupper (t ex aldre, nyanlanda, hem-
l6sa) och marknadsforutsattningar (t ex prisutveckling pa bostader). Utifran de nuva-
rande demografiska forutsattningarna bygger riktlinjerna pa ett arligt behov av totalt
ca50-60nyabostaler per arEfter hand som kommunens mal om 50.000 invanare

till &r 2050 borjar infrias belibehovet och planeringsmalet fér nya bostader ho-

jas | bilaga till denna analysdel finns statistik om befolkning och bostader i kommu-
nen.

Kommunens riktlinjer fdbostadsforsorjning maste ses i ett storre sammanhang. |
ett regionalperspektivhandlar det sarskilt om att skapa forutsattningar for att bo, ar-
beta och konsumera service 6ver kommeimibland lansgréanser. Kommunens ar-
bete med bostadsforsorjniéngodksa i hogsta grad paverkamnationell lagstiftning

och ambitioner om att 6ka tillgangen pa bostader.

Kommunens riktlinjer med bostadsforsorjning sammanfattas i figur 1.
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Figur 1: Riktlinjer for bostadsforsorjning i Hudiksvalls kommun.

3 Analys av forutséattningarna for bostadsforsérjningen i
Hudiksvalls kommun

Ambitionen i detta avsnitt ar att redovisa fyra huvudomraden som vart otbrett paverkar bostac
sorjningen i kommunen, namligen demografisk utveckling, bostadsefterfrigan, sarskilda grupy
stadsbehov samt marknadsforutsattningdanivagde oibas viss statistik, nulage

mm oclomradena avslutas med en kort analys av hur de paverkar kommunens bostadsforsorj
Analysen ligger sedan till grund for kommunéektygdgitdlmsiadstorsorjningererEn

utforligtatistik finngilaga till riktlinjerfs® avsnitt 9.2)

3.1 Kommunens demografiska utveckling

Utvecklingen av antal émare, inoch utflyttningbefolkningens sammanséttning i
olika aldersgrupper samt vgh forandrade familjebildningar ar faktorer som paver-
kar bostadsforsdrjningen i en kommun.



Hudiksvalls kommun hade 37.299 invanare vid utgangen.aniYigantalet har
legat stabilt runt 37.000 invanamder det senaste decennietrje ar fods mefia
3506400 ban, men det dor samtidigt regelmassigt rflEgdommuninvanarejlket
medfor ett negativt fodelsenetto. Kommunen &aligen ett positivt flyttnetto:

2016 flyttade 1.740 personer till kommunen, samtidigt som 1.350 flyttade harifran.
Darutoer skedde en indckommunal flyttning, dvisi- och utflyttningen skedde

mellan olika delar av kommunen. Ett sddant exempel artioeliesvalls tairt

och Iggesunds kommundegn flyttning sonuppgick till 1.382 persortar2016
Merparten av kommuninvana ar bosatta i staden eller i nagoredwdga nida-
torterna. Ungefar 28 procent ar begadtlandsbygden. Hudiksvalls stad har passerat
16.000 invanare och har en spagitiv befolkningsutveckling over tid.

Kommunengiemografiska framskrivnirnggfolkningsprogngsisar i basscenariot

att framfor allt gruppen aldre och sarskilt de 6ver 80 ar okar tydligt fran 2015 till &r
2030. Samtidigt visar prognosen en viss minskning i grugpear2avsbland de
yrkesverksammin osaker post &torlekerpagruppen nyanlandeailkenpaverkas

i ho6g utstrackningv migrationsstrommar saawtden nationella migrationspolitiken.

Kommunen har uttalat ett befolkningsmal om 50.000 invanare i kommunen, varav
25.000 i stadetill &r 2050. Om denna malsattningasfkommer det att oka efter-
fragan pa bostader.

Tabeller och diagram dver kommunens demografi finns i bilaga, avsnitt 9.1.

3.1.1 Demografins p averkan pa bostadsforsorjningen i kommunen
{ Det positiva flyttnettot okar efterfragan pa bostader.

 Det d6kande antalétdreokar efterfragan pa bostadanskilt anpassade till
de aldrebehov.Samtidigt kan detta medféra en 6kad tillgaregnahus och
ordinart boende i flerbostadshus som de aldre lamnar

1 Befolkningsutvecklingen ser olika ut i kommunen. Stiything och flest
nyfoddaforvantas i staden och de storre tatortersa. iNflyttning kan for-
utses attrakiva lagen aven utanfor tatorterna

{ Bostadsplaneringen behover noga félja utvecklingen av befolkningsmalet.
Tillgdngen pa bostader kan annaentidng sektor som forsvarar malupp-
fyllelsen.

3.2 Efterfragan pa bostader

Utvecklingerav antal hushall och befolkningens inkomster ar viktiga faktorer som
paverkabostadsforsorjningen i en kommun.

Ar 2016 var et genomsnittliga antalet invanare per hugiedimuner2,08 perso-
ner vilket kan jamféras m2d.0 invanare 2012. Det ror sig om en swageckling
till farre invanare per hushier tid dvs. hushallsstorleken krymper nagixet
var det i genomsnitt 2,20 och i Gavleborgs lan 2,09 inpénareshall ar 2016.



Med hushallskvotsmetodesom berakningsgrund komrkemmuneratt haett

framtida bostadsbehov om3@ bostader per ar fram till 2025. Den befolkningspro-
gnos som metoden bygger pa visar dock pa ett for lagt antagande om bdfelkningsti
vaxten. Kommunens antagande landar darfor pa ett bostadsbeh®g-60 wa:

stader per dbaserat pforvantade nya hushallsbildnifgar

Den dsponibla inkomsten for hushalidtudiksvalls kommun ligger nagot 6ver la-

net men under medianen i riket dwethet. Ar 2015 uppgick den disportibis
hallsnkomgen till 309,6 tkr i medianvarde for invanarna 18 ar eller aldre-i Hudik
svalls kommun. Inkomsten varierar tydligt mellan olika aldersgrupper: Hogst var den
for gruppen 3@9 ar (430,9 tkr) och lagst §ruppen 80 ar eller aldre (156,5 tkr) ar
2015Pa sikt bestams hushallens inkomstetvaeklingen av sysselsattningloch

ner samutformningen agocialforsékringach olika inkomststod

Tabeller och diagram oéver inkomster och hushall finns j bilagit 9.B.2.

3.2.1 Bostadsefterfragans paverkan pa bostadsforsorjningen i kommu-
nen

f Det uppskattade arliga behovet av nya bostader fram till a&r 202564 ca 50
st, givet den prognostiserade utvecklingen av antalet hushall i kommunen.

1 Hudiksvalls kommun hagenomsnitt négot farre antal invanare per hushall
jamfort med riket och lanet i dvriQiver tid sker en svag utveckling mot en
allt mindre storlek pa hushallen.

! Medianinkomsteftrr hushallem Hudiksvall ar nagot hogre an i lanet i 6vrigt
men lagre jafart med riketDetta paverkar formagan att kunna efterfraga
bostader.

3.3 Bostadsbehovet for sarskilda grupper

Allaenskilda individer odrupper i samhéllet omfattas av kommunens riktlinjer for
bostadsforsorjning. Vissa kan ha sarskilt svart athésten; i tider nar det rader

obalans pa bostadsmarknaden kan det sla hardast mot personer som har en svag
stallning pa bostadsmarknaden, t ex for att man ar ny pa marknaden eller har lag in-
komst. Det kan aven handla om att man behdver ha en bostadg&mskilianpas-

sad for vissa behavedan foljer en beskrivning 6ver grupper av invanare som har

1 Hushallskvotsmetoden har lange anvants for att uppskatta antalet framtida hushall. Metoden bygger
pa en klassificering av befolkningen i t ex alder och kén i olika delgrupper. For varje delgrupp gors se-
dan en prognos pa dels pofiakeen och dels hushallskvoten i populationen som ar kvoten mellan
referenspersoner (s.k. hushallsforestandare) och antal personer. Darefter adderas de olika delgrup-
perna och summan blir d prognostiserat antal hushall. Metoden har flera svaghetger Pérebyg
befolkningsprognos och om den slar fel foljer att aven det prognostiserade antalet hushall kommer att
misstamma. Vidare tar den inte hansyn till att hushallshildningen kan férandras, t ex beroende av tren-
der i samhéllet. En saddan kan vara amutzrlekonomiska forutsattningar for att kunna bilda hushall.

2 Antagandet om ett bostadsbehov orRé®WEgenheter per ar kan jamforas med Hudiksvalls kom-

muns narmast foregdende bostadsforsorjningsprogra20A@08m antog ett arligt behov om ca

50 nya bagéder.



eller kan haarskilda behov av bostader eller forutsattningar att efterfraga bostader
Kommunen behévesarskiluppmarksammadessa grupper

3.3.1 Aldre

Antalet areover 80 ar forvantas ckeycket patagligt fram mot 2030, vilket framst

kan forklaras av de stora arskullarna fodda paal®&g6ch en allt forbattrad halsa
Kommunens befolkningsframskrivning amgeantalet som ar éver 80 ar stiger fran
2.300 pener ar 2015 till ca 3.700 ar 2030. Under samma period utvecklas antalet i
gruppen 659 ar i princip oférandrat, fran ca 6.800 till 6.900 personer.

De aldre kan behdva bostader anpassade for sarskilda behov. Vidaraksimaiidre
utifrdn en lagre dispitel inkomst jamfort med Ovriga grupper ha svart att efterfraga
bostaderEn tredje omstandighet &r att manga vill bo kvar i det ordinarie boendet
langt upp i aldrarna och det ar en medveten inriktning fran samhallet att styra over
vardresurser fran institonsboende till boenddét egndiemmet(Det senare pa-

verkar insatserna inom varden och omsorgen, vilket inte omfattas i dessa riktlinjer.)

For bostadsforsorjningen leder detta till att det befintliga bestandet maste anpassas
for de aldres behov. Detrdlar inte séllan om insatser for 6kad tillganglighet bade i
och utanfor bostaden. Men det kagnénéra sig oratt befintligt bestarioehover
utvecklas tikeniorboenden elleygghetsbawlenmed tillgang till vissa tjanster an-
passade for aldre. Denldéar ocksa om att anpassa nyproduktionett tikat antal

aldre. Aven har ror det sig om fysisk tillganglighet och sarskild prdfatibalaera

aldre. Aven sarskilbaende for aldre behover planeras infor det behov som kan
antas.

Ar 2015 fannsa 9.100 personer 65 ar eller dldre. Ungefar 4.900 av dessa bodde i
Hudiksvalls kommundel. Antalet aldre foljer val hur befolkningen i 6vrigt ar sam-
mansatt i kommunen, des kommunens invanare bodde ca 53 % i Hudiksvalls
kommundel samtidigt som ca 52%e aldre 6ver 65 ar ocksa var bosatta i Hu-
diksvalls kommundel &r 2015.

Det finns 13stsarskilda boenden for alfisedelat pa 5ti Hudiksvalls kommundel,

3 sti lggesunds kommundelsta Forsa kommundel ochsBi Delsbo kommundel

En utbyggnad dwoendet Hasta, Hudiksvatlaneras2016 fanns 517 st lagenheter i
sarskilda boenden i kommuniemirjan av ar 201ivade AB Hudiksvallsbosta@ér

st s.k. seniorbostader medan det inte fanns nagra sarskilda trygghetsbostader i kom-
munert.

3 Sarskilt boerddeett individuellt behovsprévat boende for aldre som behdver omvardnad dygnet runt.
Seniorboeadett ordinarie boende som kraver en viss aldersgrans och som har fokus pa tillganglighet
och funktionalitetTrygghetsbo&ndt ordinart boendeed vissa faciliteter sasoimygghetslarm

och boendeanpassning i form av gemensamhetslokaler for samvaro, hobby och maltider samt
bovérd eller personal under vissa tider.

4 Se www.hudiksvall.se respektive www.hudiksvallsbostader.se



3.3.2 Unga och stude nter

Gruppen ungdomar 18 ar vantas okeagotfran ca 1.158r 2015 till ca 1.350 st ar
2025 Gruppenunga vuxnd 924 ar minskar nagot fran 2.550 till ca 2.450 st under
samma period.

En generell svarighet for denna grupp ar dels att de ofta abogtagsmarknaden

med begransat ankéipoangfatalbostadsreferenser och laga disponibla inkomster.
Flera kan darfor bli hanvisade till att bo kvar i foraldrahemmen langre an vad som ar
onskvartSma hyresratter med lag hymftareftertraktade hos demgrupp.

AB Hudiksvallsbostader hyratidentlagenheter for hogskolestuderande i centrala
Hudiksvall samt rum foér gymnasieh folkhogskoleelever med lang resvag i Hasta,
HudiksvalP.

3.3.3 Personer med funktionsnedséttning

Personer med funktionsnedsattnirigilver ofta sarskilt anpassade bostader. De kan
ocksa behova en organiserad boendeform, till exempel i form av en gruppbostad.
(Darutover arbetar kommunen med olika former av boendestéd som ges i hemmet, t
ex hjalp med hushallssysslor eller social sarnikarénte omfattas av dessa riktlin-
jer.)Funktionshinderspolitiken har som mal att personer med funktionsnedsattning i
Okad utstrackning ska ges forutsattningar att leva sjalvstankliginaciora egna

val.

Hudiksvalls kommun har (&r 20173tl@mrade med gruppeller servicebostader
for personer med funktionsnedsattrbetigna Hudiksvall, Delsbo, Sorforsa, Hog
och Iggesuntl.

3.34 Nyanlanda

Kommunen har ansvar for att ta emot flyktingar som fatt uppehallstillstand i landet.
Hudiksvalls kommun har en éeeskommelse med lansstyrelsen i Gavleborgs lan

om attarligerta emot 7@0 st flyktingainklusive ensamkommande batoammu-

nen har darutover ett ansvar for nyanlanda som pa egen hand bosatter sig i kommu-
nen.

3.35 Ensamkommande asylsdkande barn och ungdomar

Hudiksvalls kommun har 2017 8em for vard och boende, s.k. H@n, for en-
samkommande asylsokande barn och ungdomar.

5Se www.hudiksvallsbostader.se
6 Se www.hudiksvall.se
7b.
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3.3.6 Hemldsa

Atgarder mot hemléshet har bade en socialpolitisk och bostadspolitisk dimension
och det ar den senare som uppmarksammadendtsa kan sta utanfor den ordi-

nare bostadsmarknaden och bo hos vanner/anhdriga, pa nattharbargen eller sjukhus
och olika institutioner. Hemldsa kan fa stod i boendet med traningslagenhet eller so-
ciala kontrakt. Allt detta kan beskrivas som olika tegpp&tvag mot ett eget bo-

ende pa den reguljara bostadsmarknaden.

3.3.7 Personer i behov av skyddat boende

| forsta hand &ar déwvinnorsom utsatts fovald i nara relationer men det kaksa

gallabarn och ibland aven m&xenpel pa atgarder som iblamhbbbehdver bli

aktuella ar jourlagenheter och skyddat boende. Om en person byter kommun i anled-
ning av sadant vald ar det den nya kommunen som har att bista i boendefragan.

3.3.8 Personer med lag betalningsformaga

For att hyra en bostad staller inte sya@sardarna krav pa en viss lagsta inkomst
Liknande krav kan stéllas av kreditgivare i samband med kop aBhositdiokan

en svag betalningsférmaga dradgvaoner som utdviga inkomster ocksa har en
historik med obetalda hyresskulder eller betsdmimgirkningaHar kan stéd med
budget och skuldradgivning hjélpa berérda personer.

3.3.9 Bostadsbehovet for sarskilda gruppers paverkan pa bostadsfor-
sdrjningen i kommunen

f Kommunen maste sarskilt beakta utvecklingen av gruppen aldre 6ver 80 ar
och deras behov @anpassade bostader. Sannolikt kommer olika iasatser
O0ka mojligheterna for de gamla att bo kvar langre i ordinart boende.

! Flera grupper kan ha svart att fa tillgang till bostader pa den ordinarie bo-
stadsmarknaden och kan ha svart att ha rad med tbtreadweinst galler
detta nyproducerade bostader.

3.4 Marknadsforutsattningar

Medelpriset for sdlda smahus under 2015 var ca 1,3 Mkr i Hudiksvalls kdmmun,

ket vamast hogst i Gavleborgs lan. | riket var medelpriset nastan 2,6 Mkr samma ar.
Prisutvecklingede senaste tio aren (ar 2005%5) i kommunen ar +71 % for salda
smahugvilket kan jamforas med +68 % i hela riket. Maklarstatistiken redovisar att
medelpset for forsalda bostadsrattet2i705kr/m2 den senaste tolvmanaderspe-
riodeni kommunetf Unde perioden 2003015 steg bostadsrattspriserna med ca

465 % per m2. Prisutvecklingen pa bostadsratter i Hudiksvall visar upp stora likheter
med den i Sundsvall men pa senare tid har medelpriset blivit knappt 2.000 kronor

8 Svensk Maklarstatistik per 13 april 2017. Perioden omfattar 208 registrerade férsaljningar.
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hogre i Sundsvalls kommumedan pserna i Gavleommun legata 8.000 kronor
hogre per kvadratmeter jamfort med Hudikvall.

Den s.k. Tobins @isar relationen mellan kostnaden for att kdpa ett begagnat hus
med att producera ett nytt hus. Ju hogre priset ar pa begagnade hus ldesto mer
samt blir det att bygga ett nytt hus och vice @msdet ar lika dyrt att kbpa begag-
nat som att bygga ngit Tobins Q 12013 uppgick Tobins Q till strax dver 0,7 vilket
indikerar pa att det ar mer [6nsamt att kopa begagatabiiggatt nytt hus Hu-
diksvalls kommuf Det ska dock papekas att bostadsprisechalarmed Tobins

Q, kan variera kraftigt inom en kommun och pa mikroniva utifran bl.a. laget pa bo-
staden.

Fastighetsméklare pa orbem formedlabilden av att dverlatelser av fastighutier
bostadsratter har snabbawv8ade maklare och andra wittom mycket sma va-
kanser av hyresratttKommunens nyligen avskaffade ko fér smahustomter inne-
holl regelmassigt mer an 100 kdande fariiermunen har i den arliga bostads-
marknadsenkatéBME) bedomt att det rader brist pa bostader i kommunen som
helhet, vilken &r sarskilt stor i Hudiksvalls stad.

Inkomsten hos de som efterfragar Istider redovisas under avsni#tEfterfragan

pa bostader. Andra faktorer som paverkar marknadsforugséttaigr utveckling

av naringsliv och sysselsattning, forutsattningar fér pendling m.m, liksom utveck
lingen av svensk ekonomi samt omvarldshandelser i stort.

341 Marknadsforutsattningarnas paverkan pa bostadsforsorjningen i
kommunen

f Hudiksvalls kommun visgopien kraftig prisutveckling pa bostader de se
naste aren. Sarskibg ar prisokningen pastadsratter. Hogre bostadspriser
indikerar pa en stor efterfragatket 6kar forutsattningarna for en stérre ny-
produktion av bostader. Prisokningarna kan dterkigare forsvara for sar-
skilda grupper att kunna efterfraga bostader.

4  Mal for bostadsforsorjningen i Hudiksvalls kommun

Med den analys och de férutsattningar som presenterats i avsnitt 3 sortt grund redovisas i avs
malefor bostadsforsorjningemiuken. Malen ar formulerade koréfiattodhall-

mant hallna for att kunna fungera 6ver tid. Till dessa ar fogade kommerdharer som fortydligar o
preciserar malen. Avsnittet avslutas med en sammanfattande beskrivniraftover olika insatser f
na malen.

91b.
10WSPBostadsmarknaden i Hudifeawvadlri 2015.
11 Muntliga kontakter mellan Hans Gyllowdisvalls kommun, och fastighetsméklare under 2016.
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4.1 Malformulering
Hudiksvalls kommun har foljande mal fér bostadsférsorjningen i kommunen:

{1 Alla invanare hdillgang till bostader av en god kvalitt rimliga kostnade
och som kannetecknasesvgod boendemilj6 i dvrigt.

{ Det finns tillgangll attraktivebostider inom rimlig tid.

4.2 Analys och kommentar

Att ha en bra bostait grundlaggand@r oss manniskor. | en valfardsstat tar vi ofta
tillgdngen pa bostad for given. Det finns skal att paminna om att tillgangen till bosta-
der ser olika uunt om i varlden. | Sverige ar det grundlagsfast att det allménna ska
trygga rétten till bostad. | begregpgigbgger att staten, kommunerna och andra
offentliga aktorer ska verka for att alla ska ha mojlighet att efterfraga en bostad som
haller en g kvalitet och till en rimlig kostnad. Daremot kan den enskilde inte krava
av det allméanna att fa sig tilldelad en bostad. Darutéver har kommunen enligt lag ett
ansvar for sarskilda boenden for aldre och for personer med funktionsnedsattning.

Byggnormer ch miljobalkerr viktiga exempel pa regelverk skapar forutsatt-

ningar for att bostader kan hallanég kvalitet, bland annat med hansyn till manni-

skors hélsa. Vad sonriéinliga kostnaderkan variera mellasika grupper i befolk-
ningenpver tidoch kan ocksa vara geografiskt anknutna utifran vilka bostadskostna-
der som o6t ol er er aSBdendekognademas anded dvidendis-d e | o mr -
ponibla inkomsten paverkar bade mojligheten att aga eller hyra en bostad samt vilket
utrymme det finns fér annonsumtion. Hoga bostadskostnader kan leda till att re-
surssvaga grupper har svart att efterfraga bostader, till 6kad trangboddhet och till
okad segregation. Samtidigt kan laga priser pa begagnade bostader gora att nypro-
duktion med héga priser uteblir onm&menterna av boende inte vill acceptera,

oaktat man har rad eller inte, prisnivaerna pa nyproducerade bostader.

Medattraktiva bostader avses i forsta hand bostadder som svarar mot méanniskors be-
hov och efterfragan. | detta ligger att attraktiva bostider kan avse en viss stan-

dard (t ex storlek eller modernitet) eller visst lage (t ex narhet till service eller natur)
som de boende vardesatter.

TillgAngen pabostadeberor av en rad faktorer och kan inte anges i absoluta tal i
ett policydokumenKlart ar att ett Iagt utbud i forhallande till behov och efterfragan
kan forsvara inflyttning till kommunen samt hushallsbildningar och andra inomkom-
munala flyttar som ar angeladnasaknaden av bostader kan bli ett hinder for till-
vaxt och utveckling. Av ettdsdt resonemang foljer att det &r konsumenterna av bo-
stader som i hog utstrackning definierar vad som kan ansiesligatid , nagot

som aven paverkas av en generell bostadsbrist.iBafol&hingsutveckling, prefe-
renser, hushallsstorlékkomstutvedingetc &ar delar som paverlefterfragan och
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utbudets storlek. Kommunens bostadsbolag &r en viktig aktér pa marknaden av hy-
resbostader. Vakansgraden i bostadsbolagets bestand samt kétider hos dem som till-
delas bostader ar exempel pa indikatorer pédmlaellan utbud och efterfrdgan av
bostader i Hudiksvalls kommun.

4.3 Ansvar

Kommunens insatser ska sa langt mojligt inriktas mot att ovanstaende 6vergripande
mal kan uppnas. Kommunered dess férvaltningar och bakegr en viktig roll

inom bostadsforsolimen, mewlet &r viktigt att understrykaettrad andra akto-

rer fyller viktigdunktioner sdsom byggherréastighetsforvaltaréastighetsmaklare

och branschféretradateanker och andra kreditinstitut, lameltgn och andra stat-

liga organ sanRegion Gavleborg och omkringliggande kommbDeegr tillsam-

mans och med gemensamma insatser som bostadsforsorjningens mal kan uppnas.

De regionala aktorearberors ytterligare i avsnitt 7 och staten i avsnitt 6

4.4 Insatser for att n& malen

De viktigasténsatser, ellererktygsom kommunen férfogawér i arbetet kan sam-
manfattas enligdljande

1 Fysisk planeringd arbete med oOversiktsplanering och detaljplaner, bygglov
och strandskyddsdispenser.

2 Markupplatelse och markberedska® kommunal mark tillganglfor bosta-
der. Prispolitik och principer for upplatelse av marken.

3 Bostadsproduktion och bostadsestandd detallmannyttiga bostadsbolaget
samt agande av lagenheter for grupper med sarskilt behov, t ex sarskilda boen-
den for aldreinsatser for okad tillgglighet.

4  Bostadssociala insatsench bostadsmiljod atgarder féen god utomhus-
miljo, motverka segregatiokadtrivsel mm.

5 Hallbarhet 8 dessa fragor paverkar bl.a. fysisk planering men kan ses som ett
verktyg i sig. Planering av kollektivtrafik och andra ardidspingartrygghet,
bostadspriser.

6 Tillganglighet & atgarder for att anpassa bostader for olika gruppers sarskilda
behov. Orfattar bade sjalva bostaden, gemensamma utrymmen och utomhus-
miljon.

For vart och etav dessa verkgyedovisas nedan insatserna pa en overgripande niva

samt ansvariga kommunala ndmnder eller bolag.
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5 Insatser for att na malen

| avsnitt 5 redoviga8vergripande insatsomraden for att nd malen. Varje insats innehaller vissa
preciseringar som i forekommande fall kan ses som indikatorer pa malefijljilket underlattar ug
ningen. Varje insatsomrade innehaller aven en analysdel och arshgtay meslan adress

pa politisk niva.

5.1 Fysisk planering

5.1.1 Insatser

1 Det finns stéandigantagna detaljplaner famst 150 bostadei form av bade fler
bostadsoch enbostadshus, hyresratt, bostadsratt och aganderatt samt i olika delar av
kommunenPlanberedskapdeaktaocksélika gruppers sarskilda bostadsbehagv.

1 Kommunenprioritera sarskiltillgang till befintlig service (t erettband, VA,
skolor, livsmedeich kollektivtrafiknar den tar framya detaljplaner for bostader.

5.1.2 Analys och kommentar

Givet ettbostadsbehov pa ca-&0nyabostader per ar bedoms att kommunen be-

hover ha en arlig bostadsberedskap som ar tre ganger sa stor, dvad&s0fbiost

att mota olikdnehov och efterfragan, tacka flera orter i kommunen Saémstm

till ledtider foratttafram nya detaljplanéta sikt kan planberedskapen behova 6ka

for att kunna uppna kommunens befolkningsmal B§§gnadsnamndéaranta-

giten prioriteringsmodell for arbetet med detaljplaner. Utdver denna ar det angelaget
med en bredd i planberedskapé att den samtidigt omfattar bade flerbostadshus

och smahus samt har en variation mellan dganderatt, bostadsratt och hyresratt.

Kommunen kommer enligt befolkningsprognosen att ha ett allt stahé@dne in-
vanare, jfr avsnitt 3.30etaljplaner fobostader ska ta hansyn till framtida behov
hos sarskilda grupper, t ex dldreboende som betecknas som vard i planen.

Detaljplanearbetet paverkas tydligt av efterfragan, dvs att en markagare eller annan
vill t ex bygga bostader i ett omrade. Efterfragattirét i Hudiksvalls stad och i el-

ler i narheten av de storre tatorterna. Hansyn tas till efterfragan men utover detta be-
hover kommunen ha en beredskap for kommande bostadsbehov pa olika platser i
kommunen. Landsbygdsutveckling i strandnéra lagen @itS)edktyg som kom-

munen anvander sig aktivt av i versiktsplaneringen for att mojliggéra nyproduktion
av bostaderattraktiva lagepa landsbygden.

Ur flera hallbarhetsaspekter ar det angelaget att nya bostader kan utnyttja redan be-
fintlig service och frastruktur. Fortatningar inom befintliga bostadsomraden eller
nyanlaggningar av bostader i narheten av befintliga omraden ar darfor att foredra. Pa
sa satt kan de nya bostaderna bidra till att en service med switdkiniegen-

derlag kan behaljaler att underlaget blir sa stort att servicen kan bygget ut
bostadsomrade
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| bilaga 9.3edovisas ett antal omraden som ar akaligiiaankbara for nya bosta-
der.

5.1.3 Ansvar

Kommunstyredseansvarig faiversiktlig planering och att det finngeargripande
planberedskap for bostadgyggnadsnamadansvarig fartarbetandet adetaljpla-
ner och omradesbestammelser.

5.2 Markupplatelse och markberedskap

521 Insatser

1 Kommunenha standigminst tva planlagdaomraden for smahuspa kommu-
nal mark i beredskap for framtida behov.

1 Kommunenarbetaaktivt med att forvarva strategisk@lomraden lampliga for,
framtida bostadsbebyggelse.

1+ Kommunenha ett regelverk for forsaljning kemmunamark for bostader till
olika intresseat som bland annat innehaller fragor om pris och val av kdpare|.

1 Kommunen kamanvandaig av tomtratt vid anvisniag mark for bostader om
det kan bidra till 6kad social och ekonomisk hallbarhet.

5.2.2 Analys och kommentar

Kommunen kan genom sitt markinnehav bidra till att det byggs bostader genom en
aktiv markpolitik som 6ppnar fidostadsbyggande. Kommunens mark kan anvandas
till bade flerbostadshus och smahus. Smahusbyggande ar i regel mer markintensivt
och kommunen kan iblandra den enda méjligheten for framtida smahusbyggare

att forverkliga sin drém om ett egnahem. Kommunen ska utifran att olika smahus-
byggare har olika preferenser och behov samt med hansyn till lethiflanattya
detaljplaner standigaminst tva omiden fardigatt exploatera for smahivied

fardig avsdagakraftvunnemletaljplanelagd mark som kommunen agemada

kan atgarder for att bygga infrastruktur behova invartanitiérsaljningnstartar

Idag ager kommunen strategisk mark i Hualikseh vid flera tatortekommunen
samtidigt som den saknar markinnehav i andra. Genom en aktiv markpolitik, t ex ge-
nom kop eller byte, kan kommunen skapa fler strategiska lagen lampliga for bostader.

Forsaljning av kommunal mark for bostader reglemnaéirskild policyned tillho-
rande tillampningafv policyn ska framga hur mark bade for flerbostadshus och
smahus fordelas pa kopare samt hur prissattning sker.

Som huvudprincip géller att nar kommunen forsaljer tomtmark sker dverlatelsen i

form av bp. Genom att dverlata med tomtratt skapas en belaningsbar fastighet for
koparen samtidigt som ersattningen utgar i form av en arlig avgift. Tomtréatten kan
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darmed vara en mojlighet for en kopare att halla nere investeringskostnaden vilket
kan medfora lagréntor och darmed lagre boendekostnader. Tomtratten kan, sar-
skilt i tider med hoga bostadsrantor, vara ett instrument som bidrar till 6kad social
hallbarhet. For kommunen som saljare kan forsaljningsintakter som sprids ut pa en
arlig avgald over lang titkdfora att den far svarare att ticka kostfirdaveste-

ringar i gator och annan infrastrulgoim uppstar initialt i nya bostadsomraden, men
kan anda sammantaget vara en del for atteskapackling av nya bostadeéar

maste en samlad beddmning ske i varje enskilt phojetamtrattanvands inom

ett projekt ska alla som bygger bostader i prdktetjlighet att vélja detta

5.2.3 Ansvar

Kommunstyredsdivergripande ansvarig for markpolitikekniska ndmnedaaarar
for kommunens markinnehav sasom kop, férsaljning, byte fastigheter.

5.3 Bostadsproduktion och bostadsbestand

5.3.1 Insatser

1 | alla kommundelar finns tillgang till hyresratter genom det allmannyttiga bpstads-
bolaget som kommunen &ager.

1 Kommunens boatisbolagitvecklar kontinuerligt sitt bostadsbestand genom (kop,
forsaljning och nyproduktion av hyresréatter.

1 Kommunen stédjemanniskor som har svarigheter att fa bostad pa den ordinarie
bostadsmarknaden med malet att alla ska kunna ta eget ansyareitarebehalla
ett eget boende.

1+ Kommunen &ger bostader for sarskilda gruppers behov eller for personer som pa
annat satt behover sarskilt stod pa bostadsmarknaden.

5.3.2 Analys och kommentar

Bostadsbolaget AB Hudiksvallsbostader ager och fdnyadtsibostaderlefaav
kommunens tio tatortesamt i ndgon ort som inte utgor tatsiemmunen bestar
historisktav fyrakommurdelard Hudiksvall, Iggesund, Forsa och Dellenby(glen

ler Delsbo)l var och en av dessa har Hudiksvallsbostader bostfidex péer, itl
exempel Edsta, Nasviken och Sorforsa i Forsa kommundel. | syfte att hela kommu-
nen ska kunna utvecklas beh&eoenmunens bostadsbolaenfortsatt gochar-

varo runt om i kommuneBostadsbolagets uppdrag och ansvar regleras narmare i
bolagsordning och agardirektiv.

Kommunen ager och forvaltar sarskilda boenden for @ddie i forvaltningsch
bolagsform. Nagra enskilgaivatagdagarskilda boenden for aldre finns for narva-
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rande inte i kommunen. Den prognostiserade utvecklingaalav &de manni-

skor redovisas i bilaga. Dt 6kande antalet aldre kommer att paverka behovet av
sarskilda bostader. Av en rad olika hansyn ar det angelaget att arbeta med halsofram-
jande insatser sa att de aldre kan bo kvar sa lange som mdjlidtriatatboendet.
Tillganglighetsinsatser och utvecklingen av olika stod sdsom trygghetsboende och se-
niorboende kan medféra att behovet av sarskilda boenden kan begransas eller skjutas
upp i hogre aldrar.

Kommunen &gesarskilda boenden inom handikappegesn Kommunen ager
ocksdenstaka bostadsratter eller motsvarande fér manniskor som akut kan behova
evakeringslagenhefillgang till boende kan ses semdel i arbetet med kvinno-
fridsfragor.

Kommunen kan sttdja enskilda personer och familgooiatjanstlagen. Hyresga-
rantier, insatser foepsoner med hoga hyresskulden.ian vara atgarder som
kommunen kan bistd me&ven kommunens och andra offentliga aktirsasser

for att stodja manniskor med utbildnirash arbetsmarknadsatgardetedar i en

mer vidstrackt valfardspolitik som kan bidra till att manniskor kan fa tillgang till ett
eget boende.

5.3.3 Ansvar

AB Hudiksvallsbosthderett ansvar for hyresratter som foljer av att vara ett allman-
nyttigt bostadsforetag. Hudiksvallsbostadeoéabdorvaltar aven sarskilatzen-
den.Tekniska namnédgar och forvaltar sarskilda boentigmnden beslutar aven

om sarskilt bostisbidrag till funktionsnedsatsamciabch omsorgsnarandegrar for
individ- och familjeomsorg samt omsorg om aldrgpaedoner med funktionsned-
sattning

5.4 Bostadssociala insatser och bostadsmiljo

54.1 Insatser

1 Alla boendé kommunerha tillgang till minst en park, ett tatortsnara skogsom-
rade eller annagopdnaturmijo enkelt nabdran bostaden

1 Kommunenbidra till att skapa goda miljoer i ebenkring bostadsomradena.
1 Kommunenmedverkatill entkad integration i bostadsomraden.

1 Kommunenuppmuntra manniskoattbidra till en god boendemijgh engage-
mang i bostadsfragor.

5.4.2 Analys och kommentar

Tillgdnga pa grostrukturer och annan plats for rekreasi@som grasytor, parker
och lekparker, skog, hedar 6pipna falt, motionsspéatigar och vandringsleder
sjoar och vattendrag, badplatsersdé@nded@r viktiga for ranniskors valbefinnande
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ochframja halsa och sociala aktiviteter. | en kommun av Hudiksvalls storlek med
mycketgod tillgang till attraktivetumiljéer ar det knappast nagot problem att
uppna malet. Det ar dock viktigt att ha med i planeringen av nya bostadsomraden.
Helst bor rekreationsljon vara nabar fran bostadengdag eller cykel.

Anlaggning och drift av lekparker och andra parker pa allméan platsmark, reglering av
biltrafik och hastigheter i bostadsomraftégor omtrygghet sdsom god belysning

och 6ppenhet ar exempel pa Bsasom kommunen kan ansvara for i syfte att

framja goda boendemiljéer utomhus.

Det &r flera av de redovisade insatserna i dessa ridlimjpaverkar forutsattning-

arna for 6kad integration och minskad segregation. Detaljplanen med olika husstorle-
kar, Brsaljning av mark med olika upplatelseformer ar tva exempel. Kommunen kan
ocksa bidra med andra insatser sdsom att bedriva mer uppsokande verksamhet i bo-
stadsomradeigkalisering av kommunal service sasidtta mark for t ex kolonilot-

ter.

Bostadsmiljoblir som bast om manga kanner ett ansvar for attodrddveckla
den. AB Hudiksvallsbostadgpmuntrar de boende att vara delaktiga i sin boende-
miljo.

54.3 Ansvar

Tekniska namneasvarar for kommunal mark, lekparker, kolonilotteaettutgor
trafiknanmd. Kultur och fritidsnamrigerett 6vergripande ansvar for sociala hallbar-
hetsfragor i vilket 6kadtegration ingdAB Hudiksvallsbostadewarar fér sina bo-
endemiljoer samt for att skapa engagemang bland sina hyresgaster.

5.5 Hallbarhet

551 Insatser
1+ Kommunen framjar etffektivt nyttjande av resurser fér bostader.

1 Kommunen prioriterar bostadsbebyggelse langs vara starka kollektivtrafikstrak el-
ler i omraden som kan utvecklas till starka sadana strak.

+ Kommunen pr °var -ahcykelvagar vid planermgeatly nyaho- g - n g
stadsomraden i tatorter.

1 Kommunenomvandlalampligacentrumnara omraden tilldtadsandamal och
framijar i ovrigbostader pa lediga kalladieicktomter i centrala lagen.

5.5.2 Analys och kommentar

Hallbarhet avser bade ekologiskonomisikoch sociala dimensioner. Den sociala
hallbarheteberors sarskilt under insatsomrédstadssociala insatser och bostads-
miljo samt nagot ytterligare nedan
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Att bygga dar det redan firtilgang till service eller dar servicen kan utvecklas ar

exempel pa en 6kad resurseffektivitet. Tomtstorlekar, l6sningar fér VA och dagvat-
ten ar andra exempel pa atgarder dar kommunen ytterligare kan framja effektivt nytt-

jande av resurser vilket kan gyméde miljon och leda till att bostaderna blir billi-
gare.

Det ar ur ett hallbarhetsperspektiv onskvart att det sker en 6verféring av motortrans-
porter fran enskilda till kollektiva dar sarskilt trafikslagen tag och buss ar angelagna.
centrumnara omradéstaden och inne i tatorterna finns det goda forutsattningar att

oka det miljovanliga resandet vilket i hogsta grad inbegriper gang o&tt cykel.

minska beroendet av egen bil mellan bostaden och viktiga malpunkter &ar bra bade for

miljon, héalsan och prisekonomin.

Hudiksvalls kommun har tva stationslagenettelsntralt i Hudiksvall och delii
Iggesund. | Hudiksvall pagar ett arbete med att omvandla den gamladrammen
med Resecentrutil] en ny stadsdel methbd annat bostader. Pa siknkoer
dettaattfortsatta sderut mot Hastaholmens omrade. Att nytjheten till Rese-

centrum mojliggor en 6kad regionforstoring dar boende, arbete och service kan utfo-
ras pa olika platser med en effektiv infrastruktur som grund for integration. Andra
staka kollektivtrafikstrak ar (buss)linje 53 mellan Hudiksvall och Ljusdal, stadsbuss-
trafiken i Hudiksvall samt linje 28 mellan Hudiksvall och Iggesund. En utveckling av
bostadsbebyggelse kan medféra att underlaget for kollektivtrafiken utdkas vilket kan

meddra en forandrad linjedragnilys. kommunen kan omvant ocksa behéva ar-
beta for att kollektivtrafikmyndighetampassar sitt trafitbud till férandrade boen-
demdnster

55.3 Ansvar

Kommunstyrefigarett dvergripande ansvar for ekologisk och ekonomiskhigdllbar
samt samverkar med den regionala kollektivtrafikmyndiddhdtenoch fritidsnamn-
deransvarar for social hallbarlBtggnadsnamsaenader med olika berérda i de-

taljplanelaggning av nya bostadsomra@&niska namntanansvar for utveckling

av mark for bostader i centrala lagen dar kommunen ar markagare.

5.6 Tillganglighet

5.6.1 Insatser

£+ Kommunen bist-r fastighets?2gare |med

mulerar arbetet for 6kad tillganglighet i bostader och dess utemiljoer.

1 K o mmarbetarrsystematiskt med atgarder for att 6ka tillgangligheten i posta-

der och dess utemiljder.

+ Kommunen | @2mnar bidrag til/ -tg?drder

bestaende funktionsnedsattning.
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5.6.2 Analys och kommentar

Okad tillganglighet i bé@ster, gemensamhetsutrymmen och utemiljder ar angelaget
for att alla manniskor ska kunna leva ett gofilliyangliga bostader medfor ocksa

att manniskor kan bo kvar langre i den egna bostaden och darmed minska behovet
av sarskilda boenddktgarder fomtt tka tillgangligheten ger vanligtvis &ven mervar-
den for den som inte har funktionsvariationer. Insatserna handlar i h6g utstrackning
om det forebyggande arbetet. Inventeringar, sasom AB Hudiksvallsbostader har
gjort, kan kartlagga var insatser behd@en fysiska planeringen ar det viktigt att

tanka tillganglighet for att bostaderna ska vara tillgangliga fran borjan och darmed
undvika anpassningsatgarder i efterf@mmunen behover arbeta aven for att na
privata hyresvardar for att stimulera arbetet 6kad tillgénglighet.

Bostadsanpassningsbidrag regleras i lag (1992:1574) om bostadsanpassningsbidrag
m.m.

5.6.3 Ansvar

Sociabch omsorgsnarandgearar for tillganglighetsarbetet i kommurekmiska
namndem ansvarig for bostadsanpassningsbifaljudiksvallsbosté@deansvartg
for tillganglighet i sina bostader och bostadsomraden.

6 Bostadsforsorjning i ett nationellt perspektiv

Regeringen har som évergripande mal fér samhéallsplanering, bostadsmarknad och
byggande att ge alla manniskor i allaalelandet erfran social synpunligod livs-

milj6. | denna framjaen langsiktigt god hushallning med natusesoch energi
samtidigt sorbostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlattas.

Delmalet for bostadspolitiken &r langsiktigt val fungenastielsmarknader dar
konsumenternas efterfragan moter ett utbud av bostader som svarar mot behoven.
Den stora folkokningen och en under flera ar eftersatt bostadsproduktion har med-
fort en stor brist pa bostadBegeringens malséattning ar att det frhér f020 ska

byggas minst 250 000 nya bost&isferket har uppskattat att det behdver byggas
700.000 nya bostader under perioden20d5, varav 440.000 redan till 2020. Rege-
ringen arbetar med bade KBoah kortsiktiga atgarder for att paskynda beisgge

gandet. Dit hor lagstiftning och ekonomiska stimulansatgarder. 2016 presenterade re-
geringen 22 steg for fler bostader vilket bl.a. innefattar atgarder for mer byggklar
mark, sankta byggkostnader, kortare ledtider, fler hyresratter och 6kad rorlighet.

Bostadsfragorna befinner pigmanga satt hogt pa den politiska dagordningen och i
stort fokus i samhallsdaten Oavsett regerirtar defpa senare tiklbommit ett an-

tal forslag om férandringar i lagstiftningen for att mojligitdikat bostadsbyg-
gandeExpertgruppen for studier i offentlig ekonomi har i en rapport sammanfattat
nulagesbilden av svensk bostadsmarknad i det foéljande:

1 Bostadspriserna okar kraftigt; mellan 1995 och 2015 har priserna fér permanentbostader
Okat med ca 350 % samtidigt somtiofi@n vait 1&g.
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Koéerna till hyreslagenheter har blivit allt Iangre.
Hyrorna i nyproducerade bostéder, dar hyressattningen ar friare, har 6kat.

Antalet vakanser av hyreslagenheter i allmannyttan minskar.

= =24 =4 -2

Allt fler kommuner har underskott p& bostader; 2016 uppgav 240 av landets 290 kommuner
att de har sadan brist.

1 Bostadsbyggandet har inte hallit samma 6kningstakt som befolkningsutvecklingen.
1 Trangboddheten okar (aven om brist pa statistik gor dettsidja atvecklingen).
1 Antalet s.k. sociala hyreskontrakt ékar.

1 Nyanlanda har svart att hitta boggad.

Ett av riksdagens 16 miljokvalitetsmal ar god bebyggd miljo. Detta mal handlar bland
annat onatt stader, tatorter och annan bebyggd milj6 ska atggoal oh halso-

sam livsmiljo. Bygnader och anlaggningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljo-
anpassat satt och sa att en langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra re-
surser framjas.

Kommunernas arbete med bostadsforsorjning paverkdiganetnamnda lag om
kommunernas bostadsforsorjningsansvar. Riktlinjerna ska atminstone innehalla kom-
munens mal for bostadsbyggande och utvecklingen av bostadsbestandet, de insatser
kommunen planerar for att na malet samt hur kommunen tagit hansgwailtael
nationella och regionala mal, planer och program inom omradet.

Andra viktiga lagar som har betydelse for bostadsforsorjningen @elptamgla-

gen (PBL). PBL ska framja likvardiga och goda sociala levnadsforhallanden och lagen
slar fast att det &kommunernas uppgift att planlagga markanvandningen (det s.k.
kommunala lanmonopolet). Miljobalkestyr olika hansynstaganden sasom riksin-
tressen och strandskydd som ska goras i planeringen samt innehaller regler om miljo-
konsekvensbeskrivningar. Soéidtiagen anger att det & kommunen som har det
yttersta ansvaret for att enskilda far det stod de behdver inom t ex boendet. Bosatt-
ningslagen reglerar statens mojligheter att alagga kommuner att ta emot ett visst antal
personer med permanent uppehdaistiit.

Utover detta paverkas utformningen av bostader av de foreskrifter och allmanna rad
som Boverket ger iBoverkets byggregler (BRRMNer bade nar nagappfor och

andrar en byggnad. BBR innehaller foreskrifter och allmanna rad om tillganglighet,
bostadsutformning, rumshdjd, driftutrymmen, brandskydd, hygien, halsa och miljo,
bullerskydd, sékerhet vid anvandning och energihushBl&tingedfér att kommu-

nen inteformulerar nagra s.k. sarkrav pa hur bostader ska utfsim@asktlinjer

for bostadsforsorjningen

12 Regeringskansliet, Finansdepartem®&yigtr mer for fler! En-E8p@ort om staten, kommunerna och bo-
stadsbyggaraddi7: X 27 ff.
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7  Bostadsforsorjning i ett regionalt perspektiv

Sompapdats under avsnitt 438 det en rad olika aktorer som paverkar forutsatt-
ningarna for boatisférsérjningen i en kommuire inséser som Hudiksvalls kom-

mun skarbeta med for att na malen med bostadsforsorjriiageeskriits nar-

mare iavsnitts. Bosadsforsorjning ar dock imiégot som borjar och slutar vid
kommungréasen. Manniskor valjet etrasig allt mer dver stérre geografiska ytor,

till exempeimellan bostad och arbete eller mellan bostad och service. Vidare kan
obalanser pdostadsmarknadewvhjalpas genom eéise marknad. Salunda kam
kommun med brist pa bostader fa draghjaém arannkomnrumed ett Gverskott

for att namna ett exempel. Arbeétsh bostadsmarknaden maste sammanfattningsvis
ses i ett storre gmnalt perspektiv for att kunna fungsailsom mojligtEn viktig
forutsattning foeninterkommunal samverkan inbwstadsforsorjningen ar en val
utbyggd infrastruktur med en god kollektivtrafikforsorjRiiagering av tillgangliga
bostader i starka kollektivtrafikstrak, t ex invid centralt belagna jarnvagsstationer, ar
exempel pa atgarder dar kommunerna kan planékafl regional bostadsinte

gration.

Enligt lag (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar ska lansstyrelsen
lamna lanets kommuner rad, information och underlag for kommunernas planering

av bostadsforsorjningen. Lansstyrelsen ska uppmarksammankerna pa behovet

av samordning inom bostadsforsorjningen samt verka for att en sadan samordning
ager rumDen arliga bostadsmarknadsenkatem lansstyrelsen analyséraett

verktyg som kan tjana som underlag for sadan regional sambéhsistyelsen
administrerar aven vissarhginom bostadsomradet

Region Gavleborg ar ansvarig for tillvaxtarbetet ill&egional utvecklingsstrategi for
Gavleborg 2@ 0(RUS betonas bland annat infrastrukturens betydelse for att
skapa tillganglighettoballbarhet. | den analys av lanets bostadsmarknad som gors i
strategin betonas att lanet har bostadsbrist och att allt fler 6nskar bo i moderna bo-
stader i centrala lag&uoda majligheter till arbetspendling och behovet av bostader

ar viktiga forutsattngar iLanstransportplan 2ZZbsom Region Gavleborg upprat-

tat. IRegionalt trafikférsorjningsprogra@8abdtonas kollektivtrafikens roll for att

vidga manniskors arbetsmarknader och framja attraktiva boend&uajoer Gav-

leborg arbetar med olika projekt for att stddja hallbara transporter, t ex 6kad cykling.

8 Genomforande, uppfbljning och andra kommunala
styrdokument och inriktningsbeslut

Riktlinjerna for bostadsforsorjningen géaller tills vidare och skéakntdgetspro-

vas)av kommunfullméktige under varje mandatperiod. Om férutséattningarna férand-
ras ska nya riktlinjer uppréttas och antas av kommunfullmédaigeunstyrelsen

ar ansvarig for att detta skeegelverket ar i denna del liktydigt som det sten gal

for versiktsplaner. Det som kommunen slar fast i en 6versiktsplan ar forvisso end-
ast radgivande och inte bindande men kan heller inte andras av stadganden i andra
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styrdokument utan maste andras endera av en ny éversiktsplan (inklusive tematiska
tillagy eller fordjupningar) eller genom en aktualitetsprévning.

Riktlinjerna for bostadsforsorjningen ar vagledande vid framtagande av detaljplaner
och omradesbestammelser (2 kap, pl&ntoch bygglagen (2010:900kommu-

nen pagar for narvarande ett almeed att ta fram en ny 6versiktsplan. | denna kan
nya omraden for bostader tillkomiRitlinjerna forvantavrigtvagleda kommu-

nen i berérda delar i arbetet med att ta fram en ny kommuntackande oversiktsplan.

Utover oversiktsplamed fordjupningar i titliksvalls stad och tematiskt tillagg for
landsbygdsutveckling i strandnéara lagen @d®)jplan och omradestianmelser
paverkariktlinjerna for bostadsforsorjningksa en rad andra kommunala styrdoku-
ment. Foljande bor sarskilt lyftas fram med hagta kommentarer:

f Kommunens vision(Hudiksvall siktar pa att vara Sveriges basta kommun
att bo och verka med 50.000 invanare i kommunen varav 25.000 i staden ar
2050. En attraktiv kommun med fler invanare kommer att leda till 6kat be-
hov och efterfrdgan &ostader)

f Hudiksvall ar en ekokommun(de s.k. hallbarhetsvillkoren ska vagleda eko-
kommunen i de kommunala besluten. | samband med bostader kan villkor nr
3 papekas, namligen att i det hallbara samhallet utsatts inte naturen for en
systematisk undanging med fysiska metodeek. fran infrastruktur och
skogsskovliny

f Utvecklingsstrategi for Hudiksvalls landsbygd(tillgang till bostader pa
landsbygden ar en del av forutsattningarna for att skapa en hallbar ekono-
misk, social och ekologisk utveckling).

1 Handelsstrategi20132020(Genom att blanda olika funktioner i eller i nar-
heten av bostadsomraden skapas narhet till service och arbete vilket dkar triv-
seln, tryggheten och gor olika stadsdelar mer levande).

! Naturvardsplan Hudiksvalls kommun (for bostadsnara naturomraden ut-
pekade i 6versiktsplan ska extra stor hansyn tas till natyhiielegilandet
av bostadsnara gronomraden ska alltid beaktas och prioriteras i den fysiska
planeringen).

1 Kriterier trygghetsboende(Lokalt driftsstod for trygghétsstader).

| avsnitt Sredogors for hur ansvaret for insatserna att nd malen ar fordelade pa
namnder och bolag. Det &r kommunstyrelsen, byggnadsnamndeckuititids-
namnden, sociadch omsorgsnamnden, tekniska ndmnden samt AB Hudiksvalls-
bostader sormpekasut som sarskilt ansvariga.

Namnderna och bostadsbolaget forvantas till fullméaktige paigenpligt sate-
dovisa hur man arbetar med att na malet i riktlinjerna. Kommunstyrelsen har i sin
uppsiktsplikt ett sarskilt anst@ratt foja hur arbetet fortléper.
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I huvudsak férvantas berdrda namnder och bolag kunna arbeta med insatser inom
ramen for sin ordinarie verksamhet. | det fall insatserna féranleder kade kostnader
ska namnderna i budgetarbetet redovisa detta sa att kommunkayrdiseeda fra-

gan infor stallningstagande i kommunfullmaktige.

9 Bilagor

Nedanstaende avsnitt med bilagor &r uppdelade i tv@ dnustatstikge®.2)och

en dé€b.3)som redovisatentiegografiska omraden for ny bostadshstjkgyelsei St

sin tur uppdelad i data som avser befolkningen (antal, aldersférdelningdptognos m m) och i er
som redovisar bostadsrelaterad statistik (hushallststétier, amplatelsefonper m.

For att underlatta lasningen ochrfanstmistabellerfaktiska data medaata tabet
lervisar framskrivna/prognostiserade data. Statistiska Centralbyran (SCB) ar kalla till statis
ken om inte annat anges.

Delsbo och Dellenbygdens kommundel avser samma omrade (vilkgjun&kedtsrar Delsbo
med Svagadalen och Norrbobygden). Det anges sarskilt om redovisningen avser en hel komn
eller en tatort, t ex Forsa kommundel eller Sorforsa tatort.

9.1 Befolkningsstatistik

Vid utgangen av ar 2016 hade Hudiksvalls kommun 37.299 invaeave, éh

okning med 324 personer jamfort med ar 2015. Diagram 1-\osértitflyttning

samt fodelseoch dodstal i kommunen fran kommunindelningsreformen 1971 till

2016. Antalet flyttningar 6ver kommungrans okar dver tid men regelmassigt ar in-
flyttningen storre &n utflyttningen. 2016 flyttade 1.740 personer in till kommunen
samtidigt som 1.350 flyttade ut fran den. Daremot &r det regelmassigt fler som dor an
som fods varje ar. 2016 var fodelsetalet 352 barn medan 419 personer avled.
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@ Folkmangdsfoérandringar i Hudiksvalls kommun 1971-
HUDIKSVALLS 2 0 1 6
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Diagram 1: Forand ringar av folkmangden i Hudiksvalls kommun aren 1971 -2016.

Diagram 2 visar den totala folkmangden i kommunen under samma period. Under
forsta halvan av 1988let hade kommunen nastan 40.000 invanare och har darefter
legat stabilt kring 37.000 invanare.

@ Folkmangd Hudiksvalls kommun 1971 - 2016

HUDIKSVALLS
KOMMUN,
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25 000 +
20 000 -
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0 Trrrrrrror oo 1 rrorr.rr~ 1111111 11 1 1 1 1 1 T 1T 1T T T T T1
TA 137577 7981 838587 8901 939597 99 04 03 05 07 0944 4315 Ay

Diagram 2: Total folkmangd i Hudiksvalls kommun aren 1971 -2016.

Tabell 1 visar folkmangden i kommunen 2015 foérdelad pa de fyra kommundelarna
Hudiksvall, Dellenbygden, Iggesund och Forsa. | varje kommundel redovisas folk-
mangden samlat i tatorter respeldiméand. De olika kommundelarnas andel av
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kommunens folkméngd redovisas ocksa. Kommundelen Hudiksvall samlade 53 % av
kommunens befolkning. 72 % av kommuninvanarna bodde i de tio tatorter som
finns i kommunen. Ovriga 28 % var bosatta i smaorter ellerlpddsbygd.

Kommundel Tatort Bef. tatort Bef. omland Summa Andel
Hudiksvall Hudiksvall 16 081 3393 19 474 53%
Dellenbygden 2939 3861 6 800 18%
Delsbho 2185 iu. iu.
Friggesund 530 iu. iu.
Fredriksfors 224 iu. i.u.
Iggesund 4911 1340 6 251 17%
lggesund 3419 i.u. i.u.
Njutanger 849 i.u. i.u.
Enanger 643 i.u. i.u.
Forsa 2714 1802 4516 12%
Sdrforsa 1581 iu. i.u.
Nasviken 910 iu. iu.
Edsta 223 iu. iu.
Summa 26 579 10 396 36 975
Andel 2% 28%

Tabell 1: Befolkning i tatorter och omland 2015.

Prognoserna visar att antalet aldre, sarskilt dver 80 ar, kommer att 6ka kraftigt de
narmaste @05 aren. Tabell 2 visar hur befolkningen aldre &n 64 ar var fordelad pa
de fyra kommundelarna ar 2015. Av de 9.085 som var 6ver 64 ar bodde 4.865 i Hu-
diksvallkommundel.

Kommundel/alder 65-74 75-84 85-89 90- Totalt
Hudiksvall 2725 1529 410 201 4 865
lggesund 899 408 128 54 1489
Forsa/Nasviken/Hog 604 277 56 35 972
Delsbo/Bjura- 1051 487 148 73 1759
ker/Norrbo

Totalt 5279 2701 742 363 9 085

Tabell 2: Antal &ldre fordelat pa kommundelar ar 2015.

Tabell 3 visar en demografisk framskrivning 6ver kommunens befolkningsutveckling
20162035 aven fordelad pa aldersgruppd9 (barn och unga),-8@ (forvarvsak-
tiva) och 65+ (aldre).
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Ar
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035

0-19
7997
8 060
8128
8197
8 248
8325
8 348
8371
8 384
8421
8418
8 439
8476
8492
8513
8 552
8579
8614
8 648
8 683

20-64
19 790
19 650
19 521
19 384
19 272
19 141
19 119
19 090
19076
19 064
19 078
19 069
19 062
19 044
19 036
19 020
19 001
19 026
19 070
19101

65+
9222
9352
9 482
9631
9783
9928
10 022
10117
10 208
10 269
10 342
10 413
10 463
10 540
10 602
10 652
10 716
10727
10721
10 726

Totalt
37 009
37 062
37 131
37212
37 302
37 394
37 488
37 579
37 668
37 755
37 838
37921
38 001
38076
38 151
38 225
38 296
38 367
38 438
38510

Tabell 3: Demografisk framskrivning 2016 -2035 (Kélla: Statisticon).

Tabell 4 visar framskrivningen regecifikt pa gruppen 80 ar eller aldre fordelad pa
olika kommundelar. Av tabellen framgar aven hur stor del av gruppen 80 ar eller
aldre som bor i de atta tatorterna. Over tid minskar den andelen, vilket innebar att de
aldre i allt hogre utstrackning véria utanfor dessa tatorter.

Tatort/Ar
Hudiksvall
Ilggesund
Njutanger
Enanger
Sorforsa
Nasviken
Delsbo
Friggesund

Andel av total aldersgrupp

2015
1203
186
41
69
77
54
199
71

83%

2020 2025
1214 1430
190 251
48 60
79 87
100 135
62 82
184 214
72 89
81% 7%

2030
1668
317
81
89
155
94
230
111
74%

Tabell 4: Prognos 6ver antalet 80 ar eller &ldre i &tta av kommunens tatorter ar

2020-2035. Tabellen visar 4ven de atta tatorternas andel av

gruppen.

totalt antal i alders

2035
1747
338
89
98
167
95
241
127
74%

Tabell 5 visar den genomsnittliga disponibla hushallsinkomsten for de fem senast till-
gangliga aren for kommunen, lanet och riket. Hushallen i Hudiksvalls kommun har
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en nagot hogre snittinkomst &n lanet, men lagre an den i riket. Den relzigdarskil
mellan kommunen och riket 6kar mellan 2011 och 2015.

Omréade/Ar 2011 2012 2013 2014 2015
Hudiksvalls kommun 284,3 290,7 295,6 303,1 309,6
Gavleborgs lan 282,7 287,8 292,3 298,4 307,2
Riket 308,9 317,6 324,9 335,1 345,8

Tabell 5: Disponibel median inkomst for hushall , tkr, for kommunen, lanet och riket
aren 2011 -2015.

9.2 Bostadsstatistik
271 2%
742 4%

® Smahus

m Flerbostadshus

7734 41% 9941 53%

m Specialbostader

m Ovriga hus

Diagram 3: Antal/andel bostader efter hustyp 2015. Totalt antal bostader var
18.688.

Diagram 3 visar antal och andel bostader efter hustyp ar 2015. Smahus var den
storsta hustypen med 9.941 st bostader vilket motsvarade 53 % av alla bostader. 41
% av bostaderna var flerbostadshus

Smahusen blir &n mer dominerande nar vi studerar acttadetelen invanare for-

delat pa hustyp ar 2015. Diagram 4 visar att 24.174 av kommunens invanare, vilket
motsvarar 2 av 3 invanare, var bosatta i smahus. En tankbar forklaring till detta ar att
smahus attraherar barnfamiljer, dvs storre hushall.

13Flerbostadshus ar bostadsbyggnadedpftgdngshus som innehaller minst tre bostadslagenheter.
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m Sméahus
m Flerbostadshus
H Specialbostad, évriga

m Uppgift saknas

Diagram 4: Antal/andel invanare efter hustyp 2015. Totalt antal invanare var
36.975.

Hushallsstorlek Antal inv Antal hushall

1 6 956 6 956
2 11 242 5621
3 5961 1987
4 7032 1758
5 8 2605 651
6 1050 175
7+ 616
Uppgift saknas (inkl. Pa 863
forsamlingen skriven
och Utan kant hemvist)
Summa 36975

Tabell 6: Antal hushall och invanare efter hushéllsstorlek 2015.

Av tabell 6 framgar att flest kommuninvanare bor i tvapersonershushall, 11.242 inva-
nare, foljt av fyrpersonershushall, 7.032 invaremot ar enpersonshushall den
vanligaste hushallstypen med 6.956 hushall. (Statistiken redovisar inte antal hushall
som bestar av 7 personer eller fler.)
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1263 27% 1618 35% ® Hudiksvalls kommundel
0

m Iggesunds kommundel

m Forsa kommundel

£ 0,
23711 m Delsbo kommundel

1281, 27%

Diagram 5: Antal/andel fritidshus per kommundel 2015. Totalt antal 4.679 st.

Diagram 5 visar decbmmunen hade 4.679 fritidshus ar 2015, med flest (1.618 st eller
35 %) lokaliserade till Hudiksvalls kommundel. Iggesunds och Delsbo kommundelar
hade ungefar lika manga fritidshus med vardera 27 %. Fritidshusen kan, beroende pa
standard och tillgang sBrvice, utgora en majlighet, ett slags reserv, for fler perma-
nentboenden.

Byggar Flerbostadshus  Smahus Ovriga hus
-1930 912 3191 69
1931-1940 95 750 5
1941-1950 620 738 16
1951-1960 1345 814 56
1961-1970 1731 1091 30
1971-1980 1439 1641 2
1981-1990 1096 1101 54
1991-2000 393 310

2001-2010 46 228

2011- 37 49

Uppgift saknas 20 28 29
Totalt 7734 9941 271 17946

Tabell 7: Antal lagenheter efter byggar och hustyp t o m 2015.

Av tabell 7 framgar att bostadsbestédiidanmunen ar byggts sarskilt under decen-
nierna 1950990 nar det galler bade flerbostadls smahus samtidigt som nastan

en tredjedel av smahusen ar byggda fore 1930. Efter 1990 har bostadsbyggandet
minskat patagligt fram till 2015.

Fysiska personer &rdhelt dominerande agarkategorin till smahusen. Tabell 8 redo-
visar dgandet av bostaderna i flerbostadshus 2015. Av 7.734 lagenheter agdes 4.101
av det allmannyttiga bostadsbolaget. Bostadsrattsféreningar agde 2.040 bostader.
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Av dessa 7.734 bostaderrbibstadshus v&.694 st hyresratter. Eftersom allmén-

nyttan enbatillhandahaller hyresratter pa bostadsmarknaden var dess andel av anta-
let lagenheter pa hyresrattsmarknaden i flerbostadshus 72 % under 2015. Ovriga hy-
resratter agdes framst av svenskabalkdig och fyska personer, sabell 8.

Agarkategori Antal Igh
stat, kommun, landsting 0
allmannyttiga bostadsforetag 4101
kooperativa hyresrattsféreningar 0
bostadsrattsféreningar 2040
fysiska personer 514
svenska aktiebolag 1026
Ovriga juridiska personer 53
Summa flerbostadshuslagenheter 7734

Tabell 8: Agarkategori fér bostader i flerbostadshus 2015.

9.3 Nya omraden for bostader

Nedan redovisas en sammanstallning dverstim@den i tatorterna Hudiksvall,
Iggesund, Njutanger, Enanger, Sorfdtgaviken, Delsbo och Friggesund med po
tential for boende. Med detta avses att det finns fardiga tomter, lagakraftvunna eller
paborjade detaljplanearbeten inklusive planbesked, dversiktspiadjigklingar

eller tematiska tillagg, sarskilda inrigsbeslut i kommunstyrelsen for framtida per-
manentbostader eller mer 6versiktliga bedémningar 6ver omradets lamplighet. Med
detta ska forstas att mojligheten att genomfora, dvs att fardigstalla nya bostader, har
kommit olika langt i de redovisade omradena.

Redovisade omraden kan innehalla smahus eller flerbostadshus, alternativt en kombi-
nation av dessa. Det ar darfor for tidigt att géra en bedomning av hur manga bosta-
der som kan komma ifraga @& tsmahus och flerbostadshasolika ansprak pa

markytor Redovisningen visas pa kartor for att ge en samlad bild av markbered-
skapen i respektive tatort, och det ska understrykas att tankbara eller planerade omra-
desgranser ska semaungefarliga ogdrelimindra. FOor mer exakta indelningar han-

visas till berérdastighetskartor, detaljplanekartor etc.

9.3.1 Hudiksvall

For Hudiksvalls stad har kommunstyrelsen antagit en plan for att skapa omraden
lampliga for bostader under 2016. Darutéver pagar ett arbete med att skapa bl.a. bo-
stader i Hudiksvalls inre hamn. Vidaresfincksa LI®mraden som tangerar Hu-

14Med storre avses i forsta hand sammanhéngande omraden med plats fa0rhvst&iBer. Aven

en handfull fardigstallda tomter inom ett mindre omrade kan rymmas. Daremot exkluderas generellt
enstéa tomter. Bedémningen kan paverkas av tatortens storlek, dvs ju storre tatort desto hdgre krav
pa antal tinkbara bostader for att omradet ska redovisas har.
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diksvalls staddessutom finns vissa omraden utpekade i dversiktsplaK@008.
torna 1 a och 1 b visar ett antal planerade eller tankbara nya omraden for bostader i
Hudiksvall.

e

? b \
A '

Karta 1la: Hudi ksv
der (se gronmarkering).

a | .IPlarenmade r achdetler mojliga nya omraden for bosta-

¥ / i 3 /
] 2 \ _L."-..—.&:'v_- X ™ 1 / / 7 £, i

\
\ £ filld L /

\ H X N d J !
Karta 1 b: Hudiksvall éstdra och Gstra 6. Planerade och/eller mdjliga nya omraden
for bostader (se gronmarkering).
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Med borjan i norr ar det foljande omraden: Tunaberget, Kristineberga M&ahgr
berget, Furulund, Vintervagen/Rummelkullen, Ostra skolan, Fiskebyvagen, Vastra
skolan, Kattvikskajen (med fortsattning soderut mot Hastaholmen), Djupestrand,
Skalbo (LIS mrade som fortsatter langre 6sterut &n vad som visas i karta 1 b), Park-
hyllan,Stenberg Ostra, Stenberg Vastra, Vi, Ulvsta samt Faskar/Uoin(ate).

9.3.2 Iggesund

Karta2 visar ett antal planerade eller tankbara nya omraden fér bostader i Iggesund.
Med borjan i norr ar det foljande omraden: Ankarmorofhléde), vaster om
Smalandsgmn, Centralgatan och Brunnsnas mot Viksjon.

i i
NIUTANGERS KYRKBY
|
i

oo ey A= -

o

Karta '2: Iggesund . Planerade och/eller méjliga nya omréaden for bosféider (se
gronmarkering).

| kommunens Oversiktsplan fran 2008 finns ett omrade utpekat for bostader i Sund-
satter, sdder om vag 663, ansigtmot E4. Darutdver har kommunen pekat ut ett
storre LISomrade for bostader, fritidshus och verksamheter 6ster om Gamla E4
mot Njutdngersfjarden och soder om fjarden. Se karta 3.
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9.3.3 Njutanger

/ GARDSFJARD
/

{
\
i\

~ -

- 22'/" Z » ‘ j L ‘ : \ o‘, ‘ / ,:v ————— 3 -‘-'-'l" : TR
Karta 3: Njutanger . Planerade och/eller mojliga nya omraden o r bostader (se
grénmarkering).

9.3.4 Enanger

| kommunens Oversiktsplan fran 2008 utpekas tva omraden dster om Gamla E4 i

Akre och norrut som lampliga fér nya bostader. Dessa har senare i ett tillagg till ver-

siktsplanen markerats soitngemensamt LiBmrade. karta4 ar de dock redovi-

sade som tva separata omraden. Dessutom finns vissa fortatningsmojligheter, bland
edtjarn.

HOKBERE "~ »
o i J i 4 4
o ,'T % g . e | GERS-NVAKERf\ sonnd

ENANGERS-S\im

/g

. [

A : 1 __';'{ HOKBERG 7E7d
v \

ok A [ » N \ ’ ' L
Karta 4: Enanger . Planerade och/eller méjliga nya omraden for bostader (se
grén markering).

/ !

\ 4 / -~ ; i =
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9.3.5 Sorforsa

Nordvast om Soérforsa centrum finns Bergnaset som ar-etntdfe lampligt for
bostader invid Kyrksjon. Fran oversiktsplanen 2008 kvarstar féljande omraden: en-
staka strétomter vid vattenreservoaren, ett planlagt omrade invid Backavagen, ett
planlagt omréelvid Lars i Lundvagen samt ett &der vaster om Langsjon. Se karta

Y \ P o? i R
A A ™~ Ky /it 3 - £ % SKARWRA ~—

Karta 5: Sorforsa. I5Iaherade och/eller mgjliga nya omré‘vden fér bostader (se gron-
markering).

~3

9.3.6 Nasviken

Ett nytt LISomrade for bostader har pekats ut invid Sédra Dellen straxrdster
Nasvikens centrum. Tre omraden kvarstar fran oversiktsplanen 2008, namligen dster
om Overnasvagen, Bole och en sydutisiag pa Boleberget. Se kérta
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Karta 6: Nasviken . Planerade och/eller méjliga nya omraden for bostader (se
gronmarkering).

9.3.7 Delsbo

| Delsbo finns ett utpekat LA@nrade strax vaster om tatorten, séder om Stomne-
sjon vid Hammarsvall. (Utantatorten och ej synligt i kaitdnar kommunen aven
pekat ut ett LI®mrade pa Stormnasudden invid Sédra Dellen.) Fran oversiktsplan
2008 redvisas bostader vid Vapengatansin@msvagen och Knutslundavagen, se
karta 70mradet vid Knutlundavagen ligger inom strandskyddat omrade séder om
Avasjon men finns inte med i kommunens redovisning évemicéglen, vilket ak-
tualiserar fragan om omradét btgd i kommande Gversiktsplan.

Med tanke pa att Delsbo har tre sjoar i eller i omedelbar narhet av @émadm

sjon, Stdmnesjon och Sodra Dellen bor fragan om att skapa fler attraktiva boende-
mojligheter néra vatten sarskilt prévas inom ramen for kenskmmmande 6ver-
siktsplanearbete.

En generell iakttatse ar att kommunen har en begransad tillgang tillsimaggo
lamplig for bostader i Delsbo.
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