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Gavle Interpellationssvar

KOMMUN
Dnr 24KS298-2 Kommunfullmaktige
2024-09-17

Svar pa interpellation fran Moderaterna (M) -
Tomtrattshyror och frikop av tomtratter

Vid kommunfullmaktiges sammantrade den 17 juni 2024, vickte Roland
Nilsson - Moderaterna (M) foljande interpellation.

Tomtrattshyrorna chockhojs for smahuséigare i Gavle som hyr sin tomt av
Géavle kommun. En av dem ar en pensionar som bor i ett kedjehus och far en
hyreshdjning fran 8753 kronor till 29 348 kronor. Hojningen ar 20 595 kronor
per ar. En hojning med 235%! Néstan 1300 smé&huségare i Gévle bor med
tomtratt. De kommer alla att fa kraftiga hyreshéjningar nér deras avtal skrivs
om. Ju mindre marginaler de har i ekonomin, desto hardare slar de. Under ar
2023 var det enbart sex smahusfastigheter som frikoptes. Tomtratt var bra
forr, men inte som systemet nu ar utformat. Den inférdes i bérjan av 1900-
talet for att familjer med laga inkomster skulle kunna bygga ett eget smahus
utan att behova kopa marken.

Idag ar tomtratt en otrygg boendeform eftersom tomtrattshyran ar kopplad till
prisutvecklingen pa mark. Det gor det nastan omojligt for husédgare att forutse
kommande hyreshojningar och planera hushéillsekonomin. Pé senare ar har
det skett en kraftig uppgéang av priserna pa bostadsmarknaden i hela landet,
aven i Givle. Den far tomtrattsinnehavarna nu betala genom héjda
tomtrattshyror och hojda priser for frikop av tomtratter. Ett system dar
hyrorna bygger pa markvirdet far orimliga konsekvenser. Det var precis
likadant med den gamla fastighetsskatten som till slut fick ett tak. Men for
tomtrattshyrorna finns dnnu inget tak. Stigande markvarden gor det ocksa
dyrare att kopa sig fri fran hyreshjningen. For pensionéren i exemplet ovan
kostar det 903 000 kronor att frikopa tomtratten. Bankerna har med tuffare
laneregler blivit mer restriktiva med att 1&na ut pengar till frikép. D4 blir
tomtrattshavaren dn mer beroende av hur kommunen agerar. Kommunen
maste sjalvklart f6lja lagen och inte gynna enskilda.

Men olika kommuner later h6jningarna av markvardena slé igenom olika hart.
Géavle kommun kan fullt lagligt begriansa hyresh6jningen. Ett sétt ar att dndra
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pa kommunens regler for virdering av marken sa att hojningen begransas. For
detta kravs politisk vilja!

Med anledning av ovanstiende frigar jag ansvarigt kommunalrid, Asa Viklund
Lang (S), foljande:

o Vad kommer Gévle kommun att gora for att begridnsa hgjningen av
tomtrattshyrorna och priset for att frikopa tomtratter?”

Anders Ekman (C), Samhillsbyggnadsndmndens ordforande fick i uppdrag
att besvara interpellationen.

Som svar pa interpellationen vill jag anfora féljande

For att fa en bakgrund kan man forst 14sa svar till den andra interpellationen
pé detta tema som viackts pd samma fullmiktige, “Forenkla faststallandet av
markvirdet for tomtratterna”.

Enligt 13 kap 11 § JB ska avgilden grunda sig pa det virde marken har vid
tidpunkten f6r omprévningen. Tomtrattsavgidlden omprovas vart tionde eller
vart tjugonde ar. Tiden ar olika for olika avtal. Eftersom det gér lang tid mellan
omprovningarna kan justeringen bli stor nar omproévningen val dger rum.

Exemplet i interpellationen ror ett avtal som omprovas vart tjugonde ar.
Fordelar man ut en 6kning om 235% jamt pa tjugo ar blir det drygt 6% per ar.
Okningen av tomtrittsavgilden forklaras helt och hallet av att marknadsvardet
pé tomten har o6kat.

Ekonomiskt ar den 14nga omproévningstiden gynnsam for
tomtrattsinnehavaren, eftersom denne i snitt far betala en lagre avgéld dn vad
den skulle gjort om justeringen skett oftare. Det skulle &nd& kunna vara
onskvart att skriva om avtal som omprovas vart tjugonde ar till att omprévas
vart tionde &r, for att minska ryckigheten i avgildens utveckling.

Det ligger i ett tomtrittsavtals natur att tomtrattsinnehavaren blir kinslig for
Okningar i marknadsvirdet pa tomten. Att flytta den risken till kommunen
vore att dndra avtalets forutséittningar i efterhand.

For skal till varfor kommunen inte bor erbjuda frik6p under marknadsvirde,
se svar pa den andra interpellationen.

Med det anser jag att interpellationen ar besvarad.

Anders Ekman (C)
Ordforande for samhillsbyggnadsndmnden
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