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Rekommendation till beslut

AB Gavlegardarnas styrelse rekommenderas att ta beslut om forandringar i budget for 2024 som
innebar intdktsokningar om 37 mnkr som ett resultat av hyresférhandling och intdkter fran
bredbands- och kabel-TV distribution via operatér samt kostnadsokningar om 29 mnkr orsakade av
okade snorojningskostnader, hojd riskpremie for vakanser, hojd vattentaxa och 6kade
rantekostnader samt en utdkning av underhallsbudgeten med 26 mnkr fér att mojliggora prioriterade
underhallsatgarder. Darmed tillats bolaget att budgetera ett resultat efter finansiella poster for 2024
om 82 mnkr.

Inledning och bakgrund

Enligt AB Gavlegardarnas dgardirektiv sa skall “Bolaget ska bedriva sin verksamhet pa affarsmassiga
principer och strava efter en ekonomisk utveckling som ger forutsattningar for en langsiktig
ekonomisk stabilitet och att bolaget kan genomfora investeringar utan agartillskott.”

Eftersom AB Gavlegardarnas ekonomiska tillgangsvarde nastan enbart bestar av dess
fastighetsbestand behdver bolaget saledes sakerstalla att kvaliteten av fastighetsbestandet
uppratthalls sd att hyresgaster upplever att bostaderna ar attraktiva, trygga och har en hog
tillganglighet och darmed skapar en god forutsattning for framtida hyresintakter.

Kvaliteten uppréatthalls i stor utstrackning av underhallsatgarder. For att kunna uppratthalla en sund
underhallsniva av AB Gavlegardarnas fastighetsbestand behovs arligen cirka 125-135kr/kvm avséttas
i en underhallsbudget. Genomsnittlig avsattning av underhallsmedel har under de senaste 8 aren
varit 133 kr/kvm i bolaget.

Varje ar genomfors en hyresforhandling som bor ge ett utfall som gor att hyresintdkten tacker de
forvaltningskostnader och de kostnader for ett vardebevarande underhall som AB Gavlegardarna har.
| hyresforhandlingen infor 2024 berdknade bolaget att det behovdes en hyreshojning pa 8,5 procent
for att dels tdacka de 6kade rantekostnaderna och driftskostnadsékningar drivna av inflation, dels for
att kunna avsatta tillrackligt med medel till vardebevarande underhallsinsatser.

Utfallet i hyresforhandlingen gav endast 5,3 procent i hyreshdjning och det konstateras att
hyreshdjningen inte blev tillrackligt hog for att kompensera for kostnadsdkningar och nédvandiga
avsattningar for medel till underhall.
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Férédndringar av Budget 2024

| AB Gavlegardarnas dgardirektiv satts tva finansiella mal som sager att bolaget dels ska uppna ett
resultat efter finansiella poster pa 100 mnkr exklusive eventuella vardejusteringar och dels ge en
avkastning pa eget kapital pa 6ver 3,5 procent.

Med en budget som justerats med intaktsokningar uppgaende till 37 mnkr som ett resultat av
hyresforhandling och intdkter fran bredbands- och kabel-TV distribution via operatér och med
kostnadsokningar uppgaende till 29 mnkr orsakade av 6kade snoérojningskostnader, héjd riskpremie
for vakanser, hojd vattentaxa och 6kade rantekostnader kan dgardirektivets resultatmal och mal foér
avkastning pa eget kapital nas men da med en genomsnittlig kostnad fér underhallsatgarder
motsvarande 104 kr/kvm.

Da AB Gavlegardarna har gjort bedémningen att det &r av stort varde att bevara den ekonomiska
vardetillvaxten i bolaget (ekonomiska vardet av bolagets fastighetsbestand) foreslar bolaget att
bolaget tillats utéka underhallsbudgeten med 26 mnkr och darmed budgetera med forvantad
avvikelse gentemot de tva finansiella malen ovan.

Om bolaget tillats avsatta tillrackligt med medel till prioriterade underhallsatgarder sa innebar det att
det budgeterade resultat, efter finansiella poster exklusive eventuella vardejusteringar, i stallet blir
82 mnkr och en avkastning pa eget kapital uppgaende till 3,2 procent for 2024. (Vart att notera i
sammanhanget ar att bolaget, i genomsnitt under de senaste fem aren, levererat en avkastning pa
eget kapital uppgaende till 4,9%)

Positivt i sammanhanget ar att tiden for att géra upphandlingar av byggrelaterade tjanster bedoms
som god da manga av de entreprendérer som finns inom Gavleomradet har aviserat neddragningar
och varsel av anstéllda om dessa foretag inte far arbetsbestallningar i nartid. | dagsldaget bedomer AB
Gavlegardarna att upphandling av byggrelaterade tjanster kan goras till fordelaktiga priser.

Sammanstdllning - Férédndringar av Budget 2024

Resultatrdkning, mnkr Budget 2024 Ny Budget 2024 Ny Budget 2024 vs Budget2024

Hyror (brutto) 1282 1308 26
Vakanser -26 -32 -6
Rabatter -5 -5 0
Ovriga intikter 35 46 11
Nettoomsattning 1286 1317 31
Underhall -112 -138 -26
Fastighetsskotsel -111 -117 -6
Reparationer -109 -109 0
Forbrukning -138 -145 -7
Uppvarmning -128 -128 0
Ovriga driftskostnader -52 -52 0
Fastighetsskatt -37 -37 0
Administration -165 -165 0
Forvaltningskostnader -852 -891 -39
Driftsnetto 434 426 -8|
Avskrivningar -234 -234 0
Finansnetto -100 -110 -10
Resultat efter finansiella poster 100 82 -18
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