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Gavle Interpellationssvar

KOMMUN
Dnr 23KS88-2 Kommunfullmaktige
2023-03-23

Svar pa Interpellation fran Moderaterna (M) -
Stadsomvandling Naringen

Vid kommunfullmiktiges sammantride den 20 februari 2023, vickte Bengt
Nises - Moderaterna (M) foljande interpellation.

”2017 tecknade Gavle Kommun ett avtal med staten om att Naringen skulle
utvecklas till ett bostadsomrade med 6000 till 8000 lagenheter till &r 2040.
Den stora bangérden skulle flyttas och staten skulle sta for 10 miljarder av
investeringen. En stor och komplicerad stadsomvandling dar kommunen
naturligtvis ska ha en mycket langsiktig planeringshorisont.

Idag har betydande belopp lagts pa planering av omradet och en forstudie har
tagits fram. Den storsta utmaningen i projektet ar att Gavle kommun inte dger
fastigheterna pa omrédet. Att fa omréadets fastighetsidgare involverade och
positiva till projektet ar ddirmed en grundliaggande forutsattning for att na
framgéng. Trots att de stora fastighetsdgarna pa omradet motsatt sig att en
FOP tas fram har dven detta arbete pabérjats.

Géavle Kommun har haft hogt stdllda ambitioner kring delaktighet och
kommunikation men tyvarr upplevs dialogen som en monolog och att
fastighetsidgarnas situation och synpunkter ignoreras. Kommunen har svart att
se skillnaden mellan ekonomiska forutsattningar for fastighetsagare och
hyresgaster.

Idag har en situation uppstétt dér tre av de storsta fastighetsinvesterarna i
Gavle inte tror pa projektet och pa Naringen finns en oro bland verksamheter
och foretag. Inget av detta lar gynna Gévles redan daliga foretagsklimat.

Det sker kontinuerligt fastighetstransaktioner pa Naringen och flera har
genomforts i nartid. Det rdder ddrmed ingen tvekan om marknadsvardet for
omrédets befintliga fastigheter. I de ekonomiska kalkyler Gdvle kommun
uppriéttar for utvecklingen av omradet anvinds dock fastighetsvarden langt
under marknadsvirde.

Géavle kommun Kommunalradskansliet 801 84 Gavle Besok Stadshuset, Drottninggatan 22
Vaxel 026-17 80 00 gavle.kommun@gavle.se www.gavle.se



LAAA AL

v vavay

I3 Sid 2 (5)
Ry

)

I
Gavle

KOMMUN

Nuvarande befolkningsprognoser for Gavle visar ndgonting helt annat 4n nar
avtalet med staten skrevs. Det finns idag detaljplaner klara eller i slutfasen dar
bostader kan byggas som bor fylla Givles behov de narmsta 20 &ren och
kanske mer dartill.

Med anledning av ovanstiende frigar jag kommunstyrelsens ordférande Asa
Wiklund Léng foljande:

e Vilka atgirder har den styrande koalitionen i avsikt att vidta for att
involvera de som har radighet 6ver marken, det vill sdga fastighetsdgarna, i
planeringen av stadsomvandlingen?

e Hur férklarar den styrande koalitionen den diskrepans som finns mellan
av kommunen antagna fastighetsviarden och verkliga marknadsvarden?

e Hur tanker den styrande koalitionen omforhandla avtalet med staten med
tanke pa de drastiskt fordndrade befolkningsprognoserna?”

Asa Wiklund Lang (S), Kommunalrad fick i uppdrag att besvara
interpellationen.

Som svar pa interpellationen vill jag anfora féljande

Forst ndgra faktakorrigeringar. Det avtal som Gavle kommun tecknade 2017
med staten ar i sin natur ett mycket ovanligt avtal dar 16ftet om statliga
infrastruktursatsningar motsvarande 10 miljarder kronor 2017, idag en langt
hogre varde, som dé inte fanns planerade och finansierade i den statliga
infrastrukturplanen men som redan da bedémdes som helt avgérande for
Gavles och néiringslivets framtida utveckling, skulle métas med 6000 nya
bostader.

Maélbilden for "Naringenavtalet” ar mycket ambitiost och kommer, om
genomforandet blir lyckosamt, att ge Gavle kommun fantastiska mojligheter
till utveckling. Nar avtalet skrevs under fanns inga 16sningar pa hur och exakt
var byggandet ske, annat dn att omvandlingen skulle ske ndgonstans i det
geografiska omradet Naringen. Hela Naringen har aldrig varit aktuell for
omvandlingen. Kommunen &ger sjalv mark pa Naringen men langt ifran all.
Fastighetsdgare och niringsidkare pa Naringen ar som du skriver mycket
viktiga i samspelet att lyckas med stadsomvandlingen. En paradox ar att den
utveckling som avtalet har som malbild ger kraftigt forbattrade majligheter for
naringslivet och rimligen battre foretagsklimat. Samtidigt ger alla
osdkerhetsfaktorer dar kommunen sjilva inte rdder 6ver alla, simre
forutsagbarhet och forutsattningar for befintligt naringsliv. Har tycker jag att
det finns anledning till eftertanke och sjdlvrannsakan hos politiken dven om
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jag sjalv, da i opposition stodde avtalets tecknande. Att 14gga ner alla planer
tycker jag inte ar ratt men avtalets konstruktion gor att det ar mycket svart for
kommunen att ensam sta till svars for hela genomforandeprocessen. Att helt
bryta avtalet vore inte heller bra eftersom det skulle innebira att vi inte har
nagra patryckningsmedel kvar for att fi nodvandiga infrastruktursatsningar
till var kommun och region.

Kommunen har ett mycket stort ansvar att ta reda pa markforutsattningar och
en rad andra férutsiattningar utifran vart planmonopol och utifrdn var roll som
mojliggorare nar nya omraden ska byggas eller fortdatas. En mycket svar
omstidndighet har varit att s& mycket fakta har behovts tas fram och att det
under tiden av helt naturliga skal har funnits 6nskemal och krav frén berérda
pa Naringen att fa svar pa fragor som helt enkelt inte haft nagra svar. Som
bekant sd har Trafikverket redan sedan innan haft olika planer for omdragning
av jarnvagsspéar i omréadet, vilket gjort att omrédet redan sedan tidigare
befunnit sig i osdkerheter. Detta dr absolut inte bra. Dessutom har vi inte haft
statens exakta investeringsplan klar for oss och darmed har planeringsarbetet
fatt oonskade tidsforskjutningar och stopp. Vi fick ocksa i juni 2022 besked om
att flytten av Bangérden inte dnnu ingar i den statliga investeringsplanen vilket
helt férandrar férutsattningarna. Med detta sagt sd har kommunen inte haft
den information som efterfragats och har dirmed inte kunnat svara upp pa
fastighetsidgarnas 6nskemal. Det pagar just nu ett konsultuppdrag for att reda
ut fastighetsfragor och genomforandefragor, det som fastighetsdgarna
efterfragat.

Den fordjupade 6versiktsplanen, FOP:en, har inte genomforts utan har pausats
till fordel for ett program for detaljplan Nyhamn/Gévle strand, som ar
kommunens egen mark. Den politiska majoriteten vill helt enkelt invinta
statens svar pa vir begiran om omférhandling innan vi gér vidare. Ny
preliminir tid for FOP-Niringen 4r nir staten beslutar om medel for flytt av
bangarden, tidigast 2026, eller vid nya riktlinjer fran Regeringen eller
inriktning i avtalet. Ambitionen ir att alltid ha en bra dialog med
fastighetsdgarna om hur arbetet fortskrider. Hittills har en forstudie tagits
fram, dar full transparens funnits mot fastighetsigarna i regelbundna méten.
Planen var att involvera fastighetsigarna i en FOP men nu nir FOPen ir
framskjuten behover nya forum for samarbete upprattas. Hur dessa ska se

ut behover vi komma 6verens med intressenterna om.

Den formella informationen till kommunen direkt, var senast i maj forra aret
att tva av de storsta fastighetsdgarna onskade inga i omvandlingsarbetet. Da
var det kommunen som inte var redo att ta ett sidant steg. Den tredje
fastighetsidgaren har hela tiden visat intresse att delta och har uttalat férstaelse
att det tar tid. Dock gavs delvis andra signaler vid en niringslivsfrukost
nyligen. Vid denna uttalades flera vildigt markliga uttalanden om att
kommunen avser annektera mark pa Naringen och annat som inte alls
staimmer men tyvarr fick kommunen da ingen méjlighet att beméta detta. Jag
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hoppas att fastighetsdgarna framét bade vill bidra och delta och att vi ska hitta
gemensamma vagar framat.

Interpellantens slutsatser om de ekonomiska kalkylerna bedémer jag som
feltolkade. Kommunens 6vergripande ekonomiska kalkyl bygger pa kostnader
for uppforande utifran schabloner och fyra olika scenarier av storlek i yta pa
stadsomvandlingen. Fastighetsviarden kan i de scenarierna inte slas fast
eftersom enskilda fastigheter inte har pekats ut, varpd denna osékerhet inte
har riknats in i kalkylen. Istéllet ar stdllningstagandet att det 6verskott som de
overgripande kalkylerna visar for respektive scenario, ska kunna ticka
fastighetsviarden och 6kad kvalité i omridet. Kommunen har aldrig uppskattat
nagra fastighetsvirden da det inte finns fastslaget vilka fastigheter som i
slutindan omfattas av omvandling. Kommunen dr medveten om att vissa
fastigheter har ett 1agt virde per m2, och nigra har ett hogt virde per m2. Det
kommer vara avgorande vid en omvandling vad mellanskillnaden mellan
nuvarande och framtida virde dr. Kommunen har som ambition att komma
overens i alla delar framat.

Befolkningsprognoserna har mycket riktigt forandrats. Det pagér nu ett arbete
att peka ut en ny riktning for Gavles utveckling. En av politikens viktigaste
uppgifter ar att skapa forutsattningar for utveckling. En politik som inte
planerar for framtidstro, for naringslivets utveckling, for kommuninvénarnas
framtida mojligheter och for en hallbar framtid, kommer férlama kommunen
och kommer att bidra till stagnation, 6kande problem och kommer att bidra
till att framtidsmojligheterna hamnar nadgon annanstans. Jag tinker inte bidra
till en sédan utveckling. Vi maste orka ta hand om béde det vi har och
samtidigt orka planera for framtiden. Att ga i takt med naringslivets,
gavlebornas och marknadens bade nuvarande som framtida behov ar svart
men nodvandigt. Vi vill forhandla om avtalet med staten s att tidplanen blir
till 2050 och att antalet bostdder, 6000 ockséd ska inkludera Gavle Strand
etapp 3, 350 bostider. Staten borde inte ha ndgon anledning att inte dela Givle
kommuns uppfattning och forslag pa forandringar.

Med det anser jag interpellationen besvarad.

Asa Wiklund Lang (S)
Kommunstyrelsens ordférande

Bilagor:

Nationell planering for transportinfrastrukturen 2022—2033 (regeringen.se)

N&ringen — en av Europas mest hallbara stadsdelar — Gavle kommun

(gavle.se)

Gavle hamnspar, direktanslutning Ostkustbanan - www.trafikverket.se



https://www.regeringen.se/contentassets/8f25bdb90a764c4490f27fe9a13d3ccb/nationell-planering-for-transportinfrastrukturen-20222033-skr.-202122261
https://www.gavle.se/kommunens-service/bygga-trafik-och-miljo/planer-och-samhallsbyggnadsprojekt-i-gavle/pagaende-byggprojekt-i-gavle/naringen/
https://www.gavle.se/kommunens-service/bygga-trafik-och-miljo/planer-och-samhallsbyggnadsprojekt-i-gavle/pagaende-byggprojekt-i-gavle/naringen/
https://www.trafikverket.se/vara-projekt/projekt-i-gavleborgs-lan/gavle-hamnspar-direktanslutning-ostkustbanan/
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https://www.regeringen.se/contentassets/d236f01d17d147809ca074f2cc8fc
daf/uppdrag-att-delta-i-uppfoljningen-av-overenskommelser-om-storre-

samlade-exploateringar/



https://www.regeringen.se/contentassets/d236f01d17d147809ca074f2cc8fcdaf/uppdrag-att-delta-i-uppfoljningen-av-overenskommelser-om-storre-samlade-exploateringar/
https://www.regeringen.se/contentassets/d236f01d17d147809ca074f2cc8fcdaf/uppdrag-att-delta-i-uppfoljningen-av-overenskommelser-om-storre-samlade-exploateringar/
https://www.regeringen.se/contentassets/d236f01d17d147809ca074f2cc8fcdaf/uppdrag-att-delta-i-uppfoljningen-av-overenskommelser-om-storre-samlade-exploateringar/
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