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Gavle Interpellationssvar

KOMMUN
Dnr 23KS62-2 Kommunfullmaktige
2023-03-20

Svar pa Interpellation fran Moderaterna (M) -
Hyresnivaer hos Gavlegardarna

Vid kommunfullmiktiges sammantride den 20 februari 2023, vickte Pekka
Seitola - Moderateraterna (M) f6ljande interpellation.

“Det gar att 14sa i Gefle Dagblad att en tvArumsldgenhet pa 53 kvm i
Gavlegardarnas nybyggda hus pa Godisfabriken far en manadshyra pé 11 916
kronor. Det ger i jamforelsetal 2 698 kronor per kvin pé arsbasis.

Hyresgastféreningen har latit ta fram en rapport vad marknadshyror skulle
innebéara for bland annat Stockholm. Den dyraste ligenheten om 57 kvm
(normliigenhet i rapporten) bel:igen pa Ostermalm skulle f& en hyra om 12 900
kronor per ménad, vilket ger 2 715 kronor per kvm.

Vi kan konstatera att det ar nastan lika dyrt att bo hos Gavlegardarna pa
Godisfabriken som i simulering med marknadshyror pa Ostermalm i
Stockholm.

Gavlegardarna vill skriva ned vardet pa Fastigheten pa Godisfabriken med 60
000 000 kronor. Jag antar att hyresnivierna ar beraknade efter den
nedskrivningen. Gavlegardarnas senaste nedskrivning var 2011 och géllde da
25 000 000 for Fullriggaren.

Syftet med Allméannyttan ar att forse kommuninvanarna med effektiva
prisvarda ldgenheter, detta bor vara bolaget mest prioriterade mal.

Med anledning av ovanstdende fragar jag Gavlegirdarnas ordférande Ahmed
Amin foljande:

— Avser ordférande vidta nagra atgarder gillande detta? Om inte, varfor?”

Ahmed Amin (S), AB Gavlegirdarnas ordférande fick i uppdrag att besvara
interpellationen.
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Som svar pa interpellationen vill jag anfora foljande

Vi har reglerade lagenhetshyror i Sverige och dessa ska forhandlas och de ska
utga fran bruksvérdet och inte frin marknadsvérdet. I den undersékning som
hyresgastforeningen gjort sd uppskattar man att marknadshyran for en tvaa pa
Ostermalm skulle vara 12 900 per manad medan brukshyran kanske #r 6 500.
I Gavle sé ar brukshyran den samma, en tvaa pa soder i Gdvle med samma
standard som pa Ostermalm i Stockholm har ungefir samma pris.
Marknadshyran ir dock sannolikt hogre pa Ostermalm d& man jAmfor med
priserna pa vad det kostar att kopa och kvm priset pa Ostermalm &r minst
tredubbelt s& hogt per kvm. Men dven i Gavle ar sannolikt marknadshyran
hogre dn brukshyran pé en dldre lagenhet i attraktivaste lage.

Denna undersokning géller dock inte nyproduktion utan utgar helt fran det
dldre bestédndet och bruksvirdesprincipen dar. Om du jamfor en nyproducerad
bostad i Godisfabriken med en exempelvis en nyproducerad bostad i
Stadshagen (narférort Stockholm) sé kostade exempelvis en tvaa dar 13 500 kr
per manad nar den lades ut pa Stockholms Bostadsférmedling forra veckan
medan var tvda kostar narmare 12 000 i samma storlek.

AB Gavlegérdarna har senaste dren kunnat bygga nigra nyproducerade
bostidder med betydligt lagre hyror da vi kunnat erhélla investeringsstodet.
Men nir den mojligheten tagits bort s kommer det bli 4nnu svarare att bygga
nytt till ldgre kostnader. Nar vi byggde kombohus med investeringsstod i
Hemsta och Sitra sa blev hyran for en ny tvéa ca 6467 kr per manad.
Ambitionsnivdn som AB Gavlegérdarnas styrelse hade for att bygga en helt ny
stadsdel med hoga visioner om hallbarhet kostar givetvis mer an att fortéta i
ett befintligt omrade men, var ambition ar att 1ita staden vaxa hallbart.

Den nedskrivning av vardena som interpellanten refererar till i Godisfabriken
ar daremot kopplad till de tre byggnaderna som enligt detaljplanen ej fick rivas
och som nu byggts om for niaringsverksamheter och inte hyresldgenheter. Pa
dessa fastigheter dar det ar naringsverksamhet och beslutats om en
nedskrivning sattes det bedomda marknadshyror for respektive verksamhet
ldngt innan vare sig covid, osdkerheter kring Cementas kalkbrytning,
materialbrist, Byggkostnadsindex6kning med 15,3%, oplanerade rivningar av
byggnader och krig i Europa var kidnda. Vidare under 2022 noterades
energipriser pa rekordnivaer som resulterade i den hogsta inflationen pa 40 ar.
Detta ledde till snabb 6kning av styrrantor som i fastighetsvirlden har
resulterat i hogre rantekostnader, hogre avkastningskrav och minskade
fastighetsvarden.

Vad géller hyresldgenheterna pa Godisfabriksomréadet har den tidigare
styrelsen gjort bedomningen att det trots de eventuellt hdga hyrorna finns
ménga som ar beredda att betala dessa hyror for att fa bo i en fantastisk
stadsdel ndra havet och nira centrum. AB Gavlegardarna fragade dessutom
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alla 60 000 i var bostadsko hur de tdnker kring sin boendesituation. Intressant
var d& bland annat att 2200 personer att de var intresserade av att flytta till
Gavle inom 2-5 ar och att det da var centrala Gavle, Godisfabriken och Sédra
Hemlingby som var mest intressant. S& om man lyssnar pad marknaden sé ar
Gavle attraktivt och allmadnnyttans syfte ar att bygga for alla. Detta gor att
snittlagenheten i vart bestand kostar 6500 kr i manaden att hyra men spannet
mellan hogst och lagst dr vildigt stor. Det ska finnas en bostad for varje
planbok i varje stadsdel.

I framtiden maste staten komma till med stod for att vi ska kunna bygga
billigare lagenheter. Det har varit véldigt avgorande for att kunna sitta hyror i
den lagre skalan. Andra dtgirder utover statliga stod som vi kan gora ar att
bygga bostdder med planlésningar som gora att det blir mer yteffektiva,
materialval och energieffektiva I6sningar som sdnker driftskostnaderna samt
med stod av Sveriges Allmannytta jobba for forslag till forandringar som skulle
kunna minska produktionskostnaderna och 6ka byggandet. (Allméannyttans
byggagenda | Sveriges Allmannytta sverigesallmannytta.se)

Hiarmed anser jag att interpellationen ar besvarad.
Ahmed Amin

Ordférande
AB Gavlegédrdarna
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