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Engesberg seniorboende, beslutsunderlag
investeringsbudget

Budget for exploateringsprojektet Engesberg behéver utékas med
investeringsram pé 5,5 mnkr for byggnation av ersiattningsbyggnader for
Engesbergs camping i form av en servicebyggand och tva stugor for uthyrning.

Beslutsforslaget ar att foresla Kommunfullmiktige att ge Kommunstyrelsen
ramutrymme pé 5,5 mnkr inom exploateringsverksamheten for att uppfora
ersattningsbyggnader for Engesbergs camping, med anledning av att del av
marken som ar sald till Prenova for uppforande av seniorboende i Engesberg
tidigare ingick i campingens arrende.

Arendet seniorboende Engesberg har pagatt under en ligre tid. I och med att
kulturmiljoplan och dndring av detaljplan for omradet beslutades genomf6rdes
en fastighetsombildning. Fastighetsombildningen innebar att
verksamhetsomradet for arrendatorn pa campingen minskades och ett antal
byggnader som tillhor kommunen, men arrenderas av campingen, ingick i den
marken som skulle siljas. Darmed uppstod behovet av att uppfora
ersittningsbyggnader, vilket dock inte har redovisats i tidigare underlag for
beslut om exploateringsbudget. Darmed uppstar nu ett brddskande behov av
kommunfullméaktiges beslut om investeringsram for att kunna fardigstélla
byggnation infér sommarens campingsiasong.

Projektbeskrivning av projekt Engesberg Seniorboende, projektledare Anders
Bergstrom

Engesberg, Campingen/LindEnge seniorboende mm

e 2005 borjade den kooperativa hyresgistféreningen LindEnge en
dialog med Gavle kommun, for att kopa mark och bygga ett
seniorboende pa Norrlandet.

e Efter nigra ars sokande efter l1amplig mark, fastnade de for
Engesbergsomradet.

¢ En ny 6versiktsplan for Norrlandet antogs 2012-03-26 som bl a
medforde att omradet som arrenderades av campingen till stor del lag
kvar, men en del hamnade pa mdjlig byggritt for bl a seniorbostider.
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Till Oversiktsplanen lades ocksa en kulturmiljébilaga som var en
detaljerad redovisning av kulturmiljon, pd Norrlandet.

e Efter 6verklagande av bade Oversiktsplanen och Detaljplanen, dir
byggratt for ett seniorboende samt radhus fanns med, s vann
detaljplanen laga kraft 2016-12-16.

e LindEnge upprittade ett samarbetsavtal med Prenova Bygg och
Projektutveckling AB (hddanefter bendmnt Bolaget), dir Bolaget
skulle sta for markkop och byggnation.

e Givle kommun upprattade ett markoverlatelseavtal med Bolaget som
skrevs under 12/2 och 5/7, 2019, dar marken f6r seniorboende, radhus
samt Engesbergs herrgard med flygelbyggnad ingick.

e Detaljplanen hade medfort att tvé av campingens servisbyggnader
samt tre Gvernattningsstugor, behovde rivas. Forhoppning var att
byggnaderna skulle kunna flyttas till nytt 1age. Det visade sig tyvarr att
sd inte var fallet. Servisbyggnaderna stod pa gjutna betongplattor och
stugorna som funnits i manga ar var skora och skulle med stor
sannolikhet, skadas. Entreprenad upphandlades for att bygga
ersattningsbyggnaderna.

e Campingen bedrivs hela aret, men hogsasongen dr maj-september. For
att inte stora verksamheten inleddes arbetet med att ta fram
byggnadsritningar som tog héansyn till Gestaltningsprogram
Norrlandet, frin maj 2013, samt bygglov soktes, for att kunna paborja
byggnationen under Q4 2020. Tyvirr sa forskots tidplanen bl a pa
grund av kompletteringar till bygglovet, som gjorde att upphandlingen
av entreprenaden ramlade 6ver pa 2021.

e 9 anbud inkom, dir ldgsta pris vann (priset var avgorande). Ingen av
de 6vriga anbudsgivarna 6verklagade tilldelningen till det 1agsta
anbudet och det som &terstar ar Igangsattningstillstdndet.

e Det som ir risken i nuléget, dr att byggnation av framforallt
servisbyggnaden inte fardigstills innan campingsisongen drar igang, i
maj. Detta skulle i sa fall medfora att dusch och toalettmoduler
behdover hyras in.

Ovriga kostnader

e  For att kunna 6verlata marken for bostadsbyggnation, till Bolaget,
ligger det pa kommunen att bygga en ny lokalgata, enligt detaljplanen,
vilket ar gjort.

Kostnader som paverkat projektet negativt

¢ Isamband med att entreprenaden (enligt ramavtal med NCC) skulle
péborjas, kom larm frén besiktningsman om att campingens el-néit var
i mycket daligt skick. For att campingen skulle kunna fortsitta sin
verksamhet byggdes hela anldggningen om sa att den blev modern och
siker. Kostnaden for detta hamnade pa ca 3,8 Mkr.

¢ Tanken var som angivits ovan att flytta berérda servisbyggnader och
Overnattningsstugor, till nytt 1age. D4 detta inte var mojligt aterstod
bara att bygga nytt. De tva servisbyggnaderna byggs nu som en
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byggnad och tre nya 6vernattningsstugor byggs pa plats. Vinnande
anbud ar 4 659 000 kr, vilket 4r mer dn dubbelt s& mycket som
kalkylen med att alternativet att flytta byggnaderna, skulle kosta.

Campingen

e T och med att dtgirderna for campingen medfor en standardh6jning sa
kommer arrendeavgiften att hojas (arbete med nytt avtal pagér). Den
uppgraderade el-anldggningen dgs av Givle kommun och ingar i
arrendeupplatelsen till campingen, Driften betalas av campingen.

De nya byggnaderna kommer ocksé att dgas av Gdvle kommun och
ingé i arrendeupplételsen.

Anders Blomgren
Projektledare

Budgetutrymme

Fram till 2020 fanns ett budgetutrymme for forséljningsintakter pa 14,1 mnkr
samt anldggande av anlaggningstillgéngar pé 7,75 mnkr.

Nodvindiga investeringar i ersiattningsbyggnader kraver ytterligare
investeringsbudget pa 5,5 mnkr.

Med vinliga hélsningar

Martin Svaleryd
Ekonomidirektor
SG Ekonomi
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