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Granskningsutlatande for detaljplan
Satra 11:1 m.fl. Gavlehov Vastra etapp 1

Detaljplan fér bostadsandamal m.m.
Gavle kommun, Gavleborgs lan

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en utveckling av den nya stadsdelen
Gavlehov. De tillkommande byggnaderna avser att framst innehalla bostédder
men dven lokaler for centruméandamal, vard, forskola och ett parkeringshus.
Ett annat syfte ar att bevara befintliga gronomraden med vardefulla triad samt
anldgga en ny allmén park i anslutning till de nya bostaderna. Ytterligare ett
syfte ar att sdkerstélla att planen inte paverkar Givles grundvattentikt nega-
tivt.

Genomford granskning

Granskning av detaljplanen har genomforts under perioden 22 maj — 15 maj ar
2020. Detaljplanen har tidigare varit ute pa samrad under perioden 20 decem-
ber ar 2019 — 24 januari ar 2020.

Syftet med detaljplaneprocessens samrad och granskning ar att presentera ett
planforslag och att fa in synpunkter. Detta granskningsutlatande ar en sam-
manstillning av inkomna synpunkter under hela detaljplaneprocessen samt
hur dessa har beaktats infor antagandet.

Sammanfattning av inkomna synpunkter och atgarder

Under granskningsperioden har 6 yttranden inkommit. Endast ett av dessa ytt-
randen har synpunkter pa planforslaget och det var fran Gavlefastigheter som
framfor att de vill ha en byggritt for en fristdende forskola med en tomt pa
7500 kvadratmeter. Lansstyrelsen framfor att de ej har for avsikt att 6verprova
detaljplanen. Kommunalforbundet Géstrike atervinnare framfor redaktionella
synpunkter. I 6vrigt har ingen att erinra.

Redovisning av inkomna synpunkter

Yttranden fran myndigheter/organisationer aterfinns i sin helhet som bilagor
till granskningsutlatandet. Yttranden fran privatpersoner finns endast sam-
manfattande i granskningsutldtandet dd de innehaller personuppgifter. Yttran-
dena dr diarieférda och 1amnas i sin helhet till Samhallsbyggnadsndmnden in-
for beslut (har ej inkommit yttranden frén privatpersoner).

Inkomna synpunkter

Frén samradsskedet kvarstar inga synpunkter forutom fran Gavlefastigheter
som anser att forskoletomten ar for liten for att inrymma 120 elever.

Las mer om inkomna synpunkter fran samradet i bilaga 3 (samradsredogorelse
med bilagor).

Under granskningen har sex stycken yttranden inkommit.

Gévle kommun Livsmiljo Gavle 801 84 GAVLE Besok Kyrkogatan 22
Vaxel 026-17 80 00 sambhallsbyggnad@gavle.se www.gavle.se
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Nedan redovisas samtliga yttranden som inkommit under granskningstiden.
Yttranden utan erinringar har inkommit frén (yttranden bifogas inte):

Trafikverket

Kommunférbundet Géastrike atervinnare
Gévle Energi AB

Fastpartner AB

Ovriga yttranden sammanfattas nedan, bemoéts med kommentarer
fran kommunen och eventuella atgirder som yttrandet leder till re-
dovisas.

Lansstyrelsen Gavleborg (bilaga 1)

Sammanfattning:

Lansstyrelsen framfor att de ej har for avsikt att 6verpréva detaljplanen. De
konstaterar att detaljplanen inte 6verenstimmer med Oversiktsplan Gavle stad
2025. Lansstyrelsen dr ngjd over kompletteringarna i planbeskrivningen som
beror luktstorning och effekter pa naturmiljo.

Kommentarer: -
Detaljplanen 6verenstaimmer med Oversiktsplan Gavle kommun 2030. Som &r
den senaste antagna Gversiktsplanen for omradet.

Atgirder:
Foranleder inga atgirder.

Gavlefastigheter (bilaga 2)

Sammanfattning:

Gavlefastigheter framfor att de vill ha en byggrétt for en fristdende forskola
med en tomt pé 7500 kvadratmeter. Vilket skulle medfora att de ej blir bero-
ende av att det integrerade bostadskvarteret. Gavlefastigheter ser dock inget
behov av en forskola i Gavlehov trots de pagdende och planerade byggnation-
erna.

Kommentarer:

En avvigning har gjorts mellan bebyggelse och natur vilket innebér en mindre
forskola foreslas pa 80 elever. I Gavlehov Ostra kommer det dock att finnas
mojlghet for en storre forskola pé 120 elever.

Atgiirder:
Foranleder inga atgarder.

Livsmiljo Gavle

Petter Jonegard
Projektutvecklare

Utskick enligt separat sindlista.
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- 2020-05-15 Dnr 3401-2020
Lénsstyrelsen
Gévleborg
Enheten for samhallsutveckling Gavle kommun

Agnes Sandstedt
010-225 12 95
agnes.sandstedt@lansstyrelsen.se

Granskning av detaljplan for Satra 11:1 m.fl., Gavlehov
Vastra etapp 1

Detaljplanen har 6verlamnats till Lansstyrelsen i samband med att den stéllts ut
for granskning under tiden 2020-04-22 — 2020-05-15.

Detaljplanen dverensstimmer inte med intentionerna i FOP Givle stad antagen
20009.

Lansstyrelsen har inte for avsikt att dverprova drendet enligt 11 kap. 10 § plan-
och bygglagen.

Synpunkter

Linsstyrelsen anser att kommunen pd ett bra sétt har kompletterat
planbeskrivningen angdende storningar fran djurhdllning och detaljplanens
paverkan pa gronstrukturer och naturvirden.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av Emma Eriksson med Agnes Sandstedt som foredragande.
I handldggningen av drendet har handlidggare fran enheten for natur, enheten for
miljo och enheten for samhallsutveckling deltagit.

Sa har hanterar vi dina personuppgifter

Du hittar information om hur lansstyrelsen behandlar personuppgifter pa
www.lansstyrelsen.se/dataskydd.

Postadress Lansstyrelsen, 801 70 Gavle | Telefon 010-225 10 00 Webb lansstyrelsen.se/gavileborg

Besoksadress Borgmastarplan E-post gavleborg@lansstyrelsen.se FB facebook.com/lansstyrelsengavleborg


http://www.lansstyrelsen.se/dataskydd

GRANSKNINGSYTTRANDE BILAGA 2.
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@& Lamna synpunkter pa detaljplan under

Gavle . .
granskningstiden
Arendenummer: #70918 | Datum: 2020-05-06 12:37
v'1. Synpunkter

Detaljplanen som du lamnar synpunkter pa
Satra 11:1 m.fl. Gavlehov Vastra etapp 1

Synpunkter
Bifogar Gavlefastigheters synpunkter.
Med vanlig halsning

Annie Larsson

Skicka med eventuell bilaga
T4 Satra 11.1 m.fl. Gavlehov Viastra, svar under granskning GFAB.pdf (273 KB)

Samtliga filer ovan finns bifogade i detta dokument, se bifogade filer.

v'2. Kontaktuppgifter

Kontaktuppgifter
For- och efternamn
Annie Larsson

Adress Postnummer och ort
Kungsbacksvagen 54 80267 Gavle

E-postadress
annie.larsson@gavlefastigheter.se

Notifieringar
E-post

Géavle kommun | Arendenummer: #70918

. w Sidalavl
Drottninggatan 22, 801 84, Gavle | kundtjénst: 026-17 80 00 | epost: gavle. kommun@gavle.se | webb: www.gavle.se



Gavle
fastigheter

2020-05-05

Yttrande i granskningsskedet gédllande forslag till ny detaljplan
for Satra 11:1 m.fl. Gavlehov Véastra etapp 1

Gavlefastigheters bedémning:

Gavlefastigheter patalade i samradet att intresse finns att bygga férskola pa den sydvastra
tomten om den kan utdkas for att ymma en enhet om 120 barn.

En fristdende forskola ar att féredra da byggnationen da inte ar beroende av att byggas samtidigt
i tid som bostadshusen. Gavlefastigheter kan i de prognoser som finns idag inte se vilket ar
behovet av en forskola uppkommer da det inte syns ett 6kat behov i omradet. Detta trots de
planerade byggnationerna pa Gavlehov.

For en forskola som rymmer 120 barn krévs en tomt pa omkring 7 500 kvm for att klara av
byggnad och friyta. Detta behéver denna detaljplan ta hansyn till.

Gavle 2020-05-05
Gavlefastigheter Gavle kommun AB

Lena Safstrém
Styrelseordférande

POSTADRESS Gavlefastigheter Gavle kommun AB, Box 975, 801 33 Gavle | BESOKSADRESS Kungsbacksvagen 54
TEL 026-17 82 60 | ORG.NR 556009-9581 | info@gavlefastigheter.se | www.gavlefastigheter.se
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Samradsredogorelse detaljplan
Satra 11:1 m.fl. Gavlehov Vastra etapp 1

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en utveckling av den nya stadsdelen Gav-
lehov. De tillkommande byggnaderna avser att fraimst innehélla bostader men dven lo-
kaler for centrumandamal, vard, forskola och ett parkeringshus. Ett annat syfte ar att
bevara befintliga gronomraden med vardefulla trdd samt anldgga en ny allmén park i
anslutning till de nya bostdderna. Ytterligare ett syfte ar att sikerstilla att planen inte
paverkar Gavles grundvattentiakt negativt.

Sammanfattning av inkomna synpunkter och atgarder

Samradsredogorelsen dr en sammanstéllning av inkomna synpunkter samt hur dessa
har beaktats infor granskningen.

Huvudsakliga synpunkter framfors av Lansstyrelsen som beror beskrivning av kumu-
lativa effekter pa naturmiljo och beskrivning av konsekvenser av klagomaél p4 intillig-
gande niringsverksamhet (Travet) samt risk for luktstérning fran hastar. Riddnings-
tjansten framfor behov av samrdd med dem i samband med utformning av slackvat-
tenlosningar. Gistrike Vatten AB vill att fortydliganden sker av vattenfradgorna i plan-
beskrivningen. I 6vrigt framfors i huvudsak synpunkter som hanteras vidare under
projektering, bygglov och byggande.

Huvudsakliga atgarder efter samrad ar kompletterande text och fortydliganden i plan-
beskrivningen enligt synpunkter fran Lansstyrelsen, Riddningstjanst och Gistrike
Vatten AB. Pa plankartan har tillfillig anvindning [NATUR] har tagits bort da den ar
otydlig. Komplementbyggnader tillats pa del av skolgard. Bestimmelsen om tallar har
kortats ned. I kvarter 6 som var kombinerat kvarter med bade parkeringshus, forskola,
bostédder, centrum har anvindningen forskola utgétt. Skolskogen Oster om Kvarter 6
har ddarmed #ndrats till allmén plats NATUR. I Kvarter 6 har byggritten utokats négot
soderut for att kunna inrymma en ramp till ett ytterligare parkeringsdack, Fasadut-
formning har lagts till i bestimmelsen f5 f6r 6kad variation i den nya bebyggelsens ar-
kitektur. Planomradesgransen har justerats mot Sitra 108:23 p.g.a. att del av tallsko-
gen kommer att ingé i detaljplanen for etapp 2 som skolskog (gamla Prolympia).

Samradsforfarande
Detaljplanen har varit utstilld for samrad under perioden 20 december ar 2019 — 24
januari ar 2020 (bilaga 1, samradsbrev).

Nedan redovisas samtliga yttranden som inkommit under samrédstiden. Yttranden
utan erinringar har inkommit fran (yttranden bifogas inte):

e Fastpartner

e Gaivle Energi — EL

e Lantmiterimyndigheten
e Trafikverket

Gévle kommun  Livsmiljo Gavle 801 84 GAVLE Besok Kyrkogatan 22
Vaxel 026-17 80 00 gavle.kommun@gavle.se www.gavle.se
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Ovriga yttranden sammanfattas och beméts med kommentarer samt vilka atgirder de
eventuellt medfort i planens utformning. Yttranden frén myndigheter/organisationer
aterfinns i sin helhet som bilagor till samradsredogorelsen. Yttranden fran privatper-
soner finns diarieférda i sin helhet hos Gavle kommun.

Lansstyrelsen Gévleborg (bilaga 2)

Sammanfattning utifran Lidnsstyrelsens sdrskilda bevakningsomraden:
Lansstyrelsen dr nojd med hur kommunen har utrett och hanterat fragorna om buller
och farligt gods.

Vidare konstaterar Lansstyrelsen att kommunen har planerat for att undvika stor-
ningar fran nirliggande djurhallning. Linsstyrelsen anser dock att kommunen i plan-
beskrivningen behdver tydliggora konsekvensen av eventuella klagomal fran framtida
boende i omradet pa narliggande verksamhet. Lansstyrelsen saknar ocksé en beskriv-
ning om eventuell risk for luktstorningar fran nirliggande stall.

Lansstyrelsen vill fortsatt uppmuntra kommunen att i ett storre sammanhang priori-
tera hur markanvindningen inom &asens tillrinningsomrade ska se ut, for att sakra
béde tillgdngen och kvaliteten pa dricksvatten for staden i ett 1angsiktigt perspektiv.

Sammanfattning Ldnsstyrelsens ovriga synpunkter

Géllande naturmilj6é 6nskar Lansstyrelsen en tydligare beskrivning av kumulativa ef-
fekter och en inventering av marksvampfloran. Lansstyrelsen konstaterar att det inte
stdr ndgot om skyddade/fridlysta arter.

Lanstyrelens framfor dven att tillfalliga anvandningen [NATUR] ar otydlig och att
kommunen bor fortydliga vad som géller inom detta omréade.

Lansstyrelsen tar dven upp ladd-infrastruktur, arkitektur och sociala aspekter.

Kommentarer utifrdn Léansstyrelsens sdrskilda bevakningsomrdden:
Planbeskrivningen kommer att kompletteras med konsekvenser av eventuella klago-
mal pa nirliggande verksamhet och beskrivning av risk for luktstorningar fran narlig-
gande stall.

Kommunen arbetar sedan en tid med en mark- och vattenstrategi just i syfte att utreda
hur markanvandningen inom &sens tillrinningsomrade ska se ut for att sdkra saval till-
gangen av, som kvaliteten p4, dricksvatten i ett langsiktigt perspektiv. En kunskapsin-
ventering har genomf6rts liksom en analys vad som mera behover tas fram for att
kunna skapa en kinslighetskarta. I arbetet samarbetar kommunen bl.a. med VA-hu-
vudmannen.

Kommentarer pa Linsstyrelsens évriga synpunkter
De kumulativa effekterna pa naturmiljéo kommer att beskrivas tydligare i planbeskriv-
ningen.

Kommunen bedémer att en ny marksvampinventering inte 4r motiverad i detta sena
planskede da avvigningen mot bebyggelse/exploatering redan ar gjord. For att 3 till-
fredsstillande sdkerhet i en marksvampsinventering behéver den genomforas vid flera
tillfallen under svampsésongen (sommar-host), gdrna under ett par ar eftersom frukt-
kroppsbildningen kan variera stort mellan olika ar och helst inte om sensommar och
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host ar alltfor torra. Eventuella nya marksvampfynd kommer troligtvis inte att for-
andra den redan héga naturviardesklassningen i omrédet och det ar darfor inte befogat
med en ny inventering som kraftigt skulle forsena planarbetet. De potentiella marks-
vampmiljoer som tas i ansprak inom planomradet ir dels den vistra delen av “tallpar-
ken” som med sitt grasmatteliknande markskikt troligtvis 4r en mindre gynnsam bio-
top for rodlistade marksvampar, dels en mindre del av skogsomradet vister om be-
soksparkeringen vid Estraden. Ovanliga marksvampar som eventuellt kan pétraffas i
detta omréde bedoms kunna leva kvar i resterande skogsomriade mellan den nya be-
byggelsen och Sitrahgjden dven efter exploatering.

Négra skyddade/fridlysta arter har inte pétraffats inom planomradet. Den relativt
torra tallskogen inom Gavlehov Vistra bedoms sakna forutsiattningar for att hysa den
fridlysta orkidén knirot. Kniroten véixer pa fuktigare, mossrik mark i den nordéstra
delen av Gavlehovsomradet, ca 300 meter fran planomrédet. Kniarotspopulationen har
dar skyddats i detaljplanen for Travet. Kndrot forekommer ocksa sillsynt i Sat-
raskogens naturreservat.

Betriaffande arkitektur s hanteras utformningen av ny bebyggelse i bygglovsskedet. I
detaljplaneskedet hanteras enbart stadsbyggnadsdimensionen vilket innebar byggna-
ders placering, volym och anvandning. Tillsammans med 6vriga etapper i Gavlehov
Vistra ar stadsbyggnadsidén att skapa en ny kvarterstad med tydligt definierade gatu-
rum med bebyggelse ut mot gatan, slutna kvarter med privata innergardar. Entréer
och balkonger ut mot gatan samt mojlighet till flera anvindningar inom samma kvar-
ter bidrar till variation och social kontroll. Detaljplanen innehaller dven en ny park
som kan bli en social moétesplats i omradet som bidrar till att olika manniskor triffas.
Ett utbyggt gatunit binder ihop stadens olika stadsdelar och forbattrar tillgingligheten
och nirheten mellan ménniskor. Allt detta framgéar av planbeskrivningen under flera
olika rubriker men beror i flera fall arkitektur och gestaltad livsmiljo. For att siker-
stilla s& det inte blir stora monotona kvarter har bestimmelse om variation i fasadsut-
tryck lagts till i bestimmelsen f5. Detta sikerstiller en mer varierad arkitektur och ge-
staltad livsmiljo som bidrar till karaktaren av utvidgad innerstad.

Atgdirder:

Se ovan kommentar betraffande konsekvenser pa narliggande verksamhet och risk for
luktstorning. I 6vrigt kommer tillfallig anvindning [NATUR] att utgé d& den bestam-
melsen ar otydlig och saknar tillrackligt motiv. Planbeskrivningen kompletteras med
text om kumulativa effekter p& naturmiljon. Tilldgg till f5 bestimmelse om variation i
fasaduttryck var 25 :e 16pmeter i antingen, firg, material eller fonstersittning.

Gavlefastigheter (bilaga 3)

Sammanfattning:

Gavlefastigheter dr i forsta hand intresserad av att reservera en tomt f6r en forskola
med 120 barn i sydviastra delen. De framfor att den tomten ar ca 2800 kvadratmeter
och for liten om man dven ska ha en byggnadskropp pa 1200 kvadratmeter. Gavlefas-
tigheter 6nskar att tomten utokas s att 120 barn kan inrymmas.

Kommentarer:

”Roda S-ytan” i sydvist ar ca 3000 kvadratmeter och ar avsedd att utgora forskole-
gérd. Sjdlva lokalerna ska inrymmas i bottenvéningen i kvarteret. Angoring och kort-
tidsparkering avses att kunna ske langs den nya gatan och parkering for personal ske
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inom kvarteret under upphdjd innergard. 75-100 barn borde kunna inrymmas i gil-
lande planforslag med friyta pa 30-40 kvadratmeter per barn. Kommunen vill inte ut-
oka tomten pa bekostnad av redan ianspréktagen naturmark.

Atgdirder:
Gavlefastigheters synpunkter foranleder ingen atgéard i planforslaget.

Givle Energi - Viarme (bilaga 4)

Sammanfattning:

Gévle Energi framfor att det finns befintliga fjarrvarmeledningar som maste flyttas vil-
ket kraver god framforhallning och samrad med Gavle Energi for att sdkerstilla leve-
rans till befintliga kunder.

Kommentarer:
Samrad och dialog kommer att ske i samband med projektering och byggande. Exploa-
toren svarar for detta.

Atgdrder:
Gévle Energis synpunkter ar viktiga men foranleder ingen atgérd i planforslaget utan
hanteras i samband med projektering och byggande.

PostNord (bilaga 5)

Sammanfattning:

PostNord framfor att i flerfamiljshus ska man ta emot sin post i fastighetsbox pa entré-
plan och att kontakt ska tas i god tid for dialog gédllande godkinnande av postmottag-
ning i samband med nybyggnation.

Kommentarer:
PostNords synpunkter hor hemma i bygglovskedet och projekteringen av husen.

Atgdrder:
PostNords synpunkter foranleder ingen atgird i planforslaget utan hanteras i sam-
band med projektering, bygglov och byggande.

Gistrike Riddningstjinst (bilaga 6)

Sammanfattning:

Réaddningstjansten anser att specifika lI6sningar for att begriansa eventuell spridning av
slackvatten i dagvattensystemet dven behover samradas med Riaddningstjansten.

Kommentarer:

Kommunen delar Raddningstjanstens synpunkter och kommer att komplettera plan-
beskrivningen med text om att samrad om 16sningar for slackvattnet ska samradas
med Gastrike Radddningstjanst. Detta kommer sedan att hanteras vidare i samband
med projektering och bygglov.

Atgdirder:
Kompletteringstext i planbeskrivningen om att samrad kring sldckvattenlosningar ska
ske med Raddningstjansten.
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Skanova (bilaga 7)

Sammanfattning:

Skanova onskar uppforande av ett U-omrade kring kanalisation/skap och ledning da
dessa anses som samhallsnyttiga och av viktig karaktér. Tvingas Skanova vidta undan-
flyttningsétgarder eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering forutsétter
Skanova att den part som initierar dtgirden dven bekostar den.

Kommentarer:
Eventuella ledningar som berdrs av kvartersmark avses att flyttas och forlaggas i all-
mainplats gata (d& beh6vs inget u-omréde). Detta bekostas av exploatoren.

Atgdrder:
Skanovas synpunkter foranleder ingen atgard i planforslaget utan hanteras i samband
med projektering, bygglov och byggande.

Vectura (bilaga 8)

Sammanfattning:

Nickstrom Fastigheter NF 13 AB ar positiv till den planerade bebyggelsen och att om-
radet "tas om hand" efter manga ar. Man kan ifragasitta om det ar lampligt att lagga
en forskola ovanpa en garageanlaggning nir det inom planomradet finns annan mark
att tillgé for forskolan. I 6vrigt har Niackstrom inget att erinra.

Kommentarer:
I angrinsande kvarter 6 har anviandningen forskola utgétt.

Atgdirder:
Vecturas/Nickstoms Fastigheters synpunkter har tillgodosetts.

Gastrike Vatten AB (bilaga 9)

Sammanfattning:

Gastrike Vatten AB framfor att planbestimmelsen f1 omformuleras sé att krav pa tétt
fordrojningsmagasin tas bort eftersom teknisk 16sning bestims av VA-huvudmannen i
samband med projekteringen. Gastrike Vatten AB kompletterade sitt yttrande och
framforde att formuleringen om titt fordrojningsmagasin kan sté kvar. I upplysnings-
rutan ska det framga att planomradet ligger inom béde primart- och sekundart
skyddsomrade for grundvattentikt. De framfor dven att planbeskrivningen behover
fortydligas enligt deras anvisningar vad avser skyfall/6versvimning, rent- och smut-
sigt dagvatten och sliackvatten.

Kommentarer:

Teknisk 16sning svarar VA-huvudmannen for vilket fortydligas i planbeskrivningen en-
ligt onskemal. Rening av dagvatten och uppsamling av eventuellt slickvatten kommer
att ske innan vattnet nar Gastrike Vattens AB:s forbindelsepunkt om inget annat avta-
lats. Dock vore det 6nskvirt om en gemensam teknisk 16sning for slackvattnet kan ske
inom omradet. Detta kommer att utredas vidare i samband med projekteringen i dia-
log med Gistrike Vatten AB och Raddningstjansten. I 6vrigt kommer fortydliganden
ske i planbeskrivningen dir s& anses lampligt.

Atgdrder:
Pé plankartan kommer upplysningsrutan att uppdateras. Redaktionella dndringar och
fortydliganden kommer att ske i planbeskrivningen.
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Ovriga fordndringar som gjorts i planen efter samradsskedet

Byggritten har utokats nagot i séder for kvarter 6 for att inrymma en ramp till ytterli-
gare ett p-dack. Detta mojliggor fler parkeringsplatser vilket medfor att dven etapp 2
kan tillgodose sitt parkeringsbehov i det gemensamma p-huset. Forskolan i kvarter 6
har utgatt liksom den skolskog som fanns 6ster om p-huset. Denna skog har 6vergatt
till allmén plats NATUR.

Planomréadets grians har justerats nagot mot befintlig fastighet i nordvast Denna yta

som utgar kommer att inga i detaljplanen for gamla Prolympia (Sétra 64:5 och Sétra
108:23) som &r under arbete. Berord del kommer dir utgora skolskog dir befintliga

tallar ska bevaras.

Ny bestimmelse om att komplementbyggnader far uppforas pa del av skolgard har
lagts till, detta for att ex. mojliggora skdarmtak for barnvagnar.

Inget slyuppslag ska tillatas har tagits bort i bestimmelsen tallar da den lydelsen ar
praktiskt svar att hantera i driftskedet.

I 6vrigt redaktionella dndringar.

Livsmiljo Gavle

Petter Jonegérd
Projektutvecklare
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2019-12-19
Dnr: 15SBN509
Handl4ggare: Petter Jonegard

Kungorelse for samrad om forslag till detaljplan
Satra 11:1 m.fl. Gavlehov Vastra etapp 1

Samradstid: 20 december 2019 - 24 januari 2020

Ni far detta brev eftersom ni berors av Livsmiljo Gavles forslag
till detaljplan for Satra 11:1 m.fl. Gavlehov Vistra etapp 1.

Syftet med samrédet ar att sakidgare ska informeras om forslaget till detaljplan samt ges
mojlighet att inkomma med synpunkter pa forslaget.

Planuppdrag Samrad M Antagande Laga kraft

Av figuren ovan visas i vilket skede detaljplanen befinner sig i just nu.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora en utveckling av den nya stadsdelen Gavlehov. De
tillkommande byggnaderna avser att fraimst innehélla bostdder men &dven lokaler for cent-
ruméndamal, vard, férskola och ett parkeringshus. Ett annat syfte ar att bevara befintliga
gronomraden med vardefulla trad samt anldgga en ny allmén park i anslutning till de nya
bostdderna. Ytterligare ett syfte ar att sikerstilla att planen inte paverkar Gavles grundvat-
tentdkt negativt.

Forslag till detaljplan

Planhandlingarna/dokumenten, som till exempel planbeskrivning och plankarta, finns att
lisa pd www.gavle.se/detaljplan-samrad och fysiskt i Stadshusets reception pa Drott-
ninggatan 22 och Stadsbiblioteket i Gavle.

Har ni synpunkter pa forslaget?

Ni har mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget under samradstiden 20 december
2019 till 24 januari 2020. Synpunkterna pa forslaget ska vara kommunen skriftligen
tillhanda senast sista samradsdagen.

Lamna eventuella synpunkter i e-tjinsten for synpunkter pé detaljplan, som ni hittar via
www.gavle.se/detaljplan-samrad.

Fragor

Om du har fragor om planforslaget kan du hora av dig till ansvarig planhandlaggare
Petter Jonegard via e-post petter.jonegard @gavle.se eller telefon 026-17 83 32.

Livsmiljo Gévle

Gavle kommun Livsmiljo Gavle 801 84 Gavle Besok Kyrkogatan 22
Kundtjanst 026-17 80 00 sambhallsbyggnad@gavle.se www.gavle.se
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Karta over planomradet
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Kartan visar planomradets ldge. Markering motsvarar planomradets yttre grianser.
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LR
YTTRANDE 1 (6)
-; 2020-01-24 Dnr 9212-2019
Lénsstyrelsen
Gévleborg
Enheten for samhallsutveckling Gavle kommun

Agnes Sandstedt

010-225 12 95

agnes.sandstedt@lansstyrelsen.se

Samrad om detaljplan for Sitra 11:1 m.fl., Gavlehov Vistra
etapp 1

Redogorelse for drendet

Detaljplanen har 6verlamnats for samrad till Lénsstyrelsen i enlighet med plan-
och bygglagen 5 kap. Lansstyrelsen har beretts tillfdlle att 1imna synpunkter.

Kommunen avser handlidgga detaljplanen med utdkat forfarande. Lénsstyrelsen
delar detta stéllningstagande.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora en utveckling av den nya stadsdelen
Gavlehov véstra. De tillkommande byggnaderna kommer framst innehélla
bostdder men dven lokaler for centruméndamal, vard- och omsorgsboende,
forskola och ett parkeringshus. Ett annat syfte ar att bevara befintliga
gronomraden med vérdefulla trad samt anlégga en ny allmén park i anslutning
till bostidderna. Ytterligare ett syfte med detaljplanen ir att sékerstélla att planen
inte paverkar Gavles vattentékt negativt.

Gallande oversiktsplan

Lansstyrelsen vill upplysa kommunen om att endast en dversiktsplan kan vara
géllande for ett omrade. I detta fall 4r det fordjupad Gversiktsplan for Gévle
stad, antagen 2009, diar omradet ar utpekat som Sitradsens evenemangsomrade.
Den anger att omréadet bor fortsétta utvecklas med sport- och
evenemangsrelaterade verksamheter.

Detaljplanen dverensstimmer inte med intentionerna i FOP Givle stad antagen
2009.

I Linsstyrelsens granskningsyttrande pd OP papekades att det dr svért att tyda
kommunens intensioner och att det darfor dr viktigt att kommunen klargdr hur
de avser att ga vidare med FOP Givle stad 2025. Denna problematik blir tydlig
1 aktuell detaljplan och Lénsstyrelsen vill darfor pAminna om detta.

Gillande detaljplan
For planomradet géller foljande detaljplaner:

e Stadsplan for del av Hamnleden (3) m.m. vid Satraésen, faststélld 1975-06-
06

Postadress Lansstyrelsen, 801 70 Gavle Telefon 010-225 10 00 Webb www.lansstyrelsen.se/gavleborg

BesoOksadress Borgmastarplan E-post gavleborg@lansstyrelsen.se
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e Stadsplan for Folkparken och Travet inom Sétra, faststilld 19 november
1980

e Stadsplan for Satra 64:4 m.fl, kv Bagskytten, faststalld 1984-10-09

e Detaljplan for Sitra 64:5 och 108:20 m.fl., Estradenomrédet, antagen
2007-03-21

e Detaljplan for Satra 108:20, Estradenomrédet, antagen 2008-10-22

e Detaljplan for del av Satra 108:20 m.fl., Norr om antagen 2015-04-27

Sammanfattande bedomning

Léansstyrelsen dr ndjd med hur kommunen har utrett och hanterat fragorna om
buller och farligt gods.

Vidare konstaterar Lansstyrelsen att kommunen har planerat for att undvika
storningar fran nérliggande djurhéllning. Lénsstyrelsen anser dock att
kommunen i planbeskrivningen behover tydliggdra konsekvensen av eventuella
klagomal fran framtida boende i omradet pa narliggande verksamhet.
Liansstyrelsen saknar ocksd en beskrivning om eventuell risk for luktstérningar
fran nérliggande stall.

Lansstyrelsen vill fortsatt uppmuntra kommunen att i ett storre sammanhang
prioritera hur markanvéndningen inom asens tillrinningsomrade ska se ut, for
att sikra bade tillgdngen och kvaliteten pa dricksvatten for staden i ett
langsiktigt perspektiv

Gillande naturmilj6 6nskar Lénsstyrelsen en tydligare beskrivning av
kumulativa effekter och en inventering av marksvampfloran.

Synpunkter utifrin Linsstyrelsens séirskilda
bevakningsomraden/statliga intressen

Riksintressen

Planomradet dr beldget inom riksintresset for vattenforsorjning: Gévle-
Valbodsens dricksvattenanldggningar.

Kommunen har utrett fridgan pa ett bra sétt i MKB och
grundvattenundersokningen. Paverkan pa grundvattnet och risken for
fororening om vissa skyddsatgérder vid byggnationen vidtas ar inte
oacceptabla. Planen innebdr mindre grundvattenbildning till 4&sen d& markytor
blir hardgjorda med minskad infiltration som f6ljd. Detta berdknas dock endast
minska den totala bildningen med mindre 4n en procent.

Postadress Lansstyrelsen, 801 70 Gavle Telefon 010-225 10 00 Webb www.lansstyrelsen.se/gavleborg

BesoOksadress Borgmastarplan E-post gavleborg@lansstyrelsen.se
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I MKB och planbeskrivning lyfts fragan om den kumulativa effekten av
exploateringar pa asen for dricksvattenresurser. Det konstateras att det dr en
viktig strategisk fraga for Gdvle kommun att prioritera hur markanvéandningen
inom &sens tillrinningsomrade ska se ut, for att sikra bade tillgangen och
kvaliteten pa dricksvatten for staden i ett ldngsiktigt perspektiv. Den fragan
behover lyftas i ett storre sammanhang och kan inte 16sas i ett enskilt mindre
planomrade. Lansstyrelsen delar denna synpunkt och uppmuntrar kommunen
att lyfta detta i ett storre sammanhang.

Halsa och sikerhet

Buller

Lansstyrelsen &r n6jd med hur kommunen har utrett trafik- och
verksamhetsbuller och foreslagna dtgidrder som finns pa plankartan for bostdader
och skola.

Farligt gods

Lénsstyrelsen dr n6jd med hur kommunen har utrett frigan om nérhet till farligt
godsled och konstaterar att inga byggnader uppfors narmare &n 70 meter fran
Hamnleden. Riskutredningen rekommenderar att byggnader inom 70 meter fran
Hamnleden ska vara mojliga att utrymma bort frin Hamnleden. Lansstyrelsen
anser att mojlighet till utrymning bort fran riskkillan kan vara lamplig atgéird
dven pa langre avstand for att minska konsekvensen vid en olycka, men
konstaterar att pd detaljplanen sa sdkerstélls detta genom planbestimmelsen om
att entréer mot lokalgator ska vara genomgéaende sé att man kan na kvarterets
innergard.

Djurhdllning, allergener och lukt

Folkhilsomyndigheten rekommenderar ett skyddsavstand pa 200 meter mellan
histverksamheter som stall, hiasthagar, paddock och bebyggelse. Detta avstand
ska ses som utgidngspunkt for vidare utredning i varje enskilt fall, vid
plandrenden eller nyproduktion av bebyggelse eller nyetablering av
héstverksamheter samt vid klagomalsdrenden. Planforslaget innebér att ny
bostadsbebyggelse kommer att kunna byggas ca 50 meter fran ndrmaste
stallbyggnaden och travbanan. Kommunen har dirfor utrett histallergen kring
Gévletravet och foreslar skyddsétgirder i form av plank och vegetation.

Om klagomal skulle uppkomma ar det enligt miljobalken verksamhetsutovaren
(Gévletravet), som blir skyldig att vidta atgérder eller begrinsa sin verksamhet.
Aven om kommunen planerat for att undvika stérningar sa behdver kommunen
1 planbeskrivningen tydliggdra konsekvensen av eventuella klagomal for
nérliggande verksambhet.

Linsstyrelsen saknar en beskrivning om eventuell risk for luktstorningar fran
nérliggande stall.

Postadress Lansstyrelsen, 801 70 Gavle Telefon 010-225 10 00 Webb www.lansstyrelsen.se/gavleborg

BesoOksadress Borgmastarplan E-post gavleborg@lansstyrelsen.se
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Ovriga synpunkter

Naturmiljo

Lansstyrelsen tycker att kommunens ansats att utreda och ta hinsyn till
omradets naturvdrden och grona infrastruktur &r mycket positiv 6verlag.
Gavlehovsomradet dr beldget i en virdefull naturmiljé med hoga naturvarden i
en av Gévles grona kilar, vilket manar till forsiktighet vid exploatering.

Planomrédet ligger inom 1 km fran Satraskogens naturreservat, som i sin tur
ligger inom den utpekade skogliga virdetrakten Daldlven, kalkomradet och
Gastrikekusten. ”Virdetrakter” &r ett begrepp som bland annat anvénds inom
arbetet med gron infrastruktur, och utgérs av omrdden med sérskilt hog tathet
av vardekédrnor med hoga naturvirden. Sétradsen, som loper genom
planomradet, dr en viktig spridningslénk for arter knutna till dldre tallskog upp
mot naturreservatet och virdetrakten. Resterna av gammal tallskog pé Sétradsen
beddms ha mycket hdga naturviarden och kommunen skriver i sin publikation
Planeringsriktlinjer for Gavle vaxer (2018) att ’Vid utvecklingen av Gavlehov
ar det viktigt att sé langt som majligt bibehélla spridningsstraket och
tallskogen”.

I MKB beskrivs kumulativa effekter som kan uppsta till f6ljd av synergieffekter
med nérliggande planomriden och pdgdende forédndringar i markanvéndning.
Vad giller naturmiljo beskrivs i avsnitt 6.10.2 att dessa kumulativa effekterna
for naturmiljon blir stérre an den pdverkan som Gavlehov Vistra bidrar till.

I planbeskrivningen framgéar vilka skogsomraden som kommer paverkas av
planen (fig. gronstrukturl), och vilken befintlig natur som blir kvartersmark i
planen (fig. gronstruktur2). Lansstyrelsen onskar att granskningshandlingen
kompletteras med kartmaterial som fortydligar den kumulativa effekten pa
naturmiljon av Gavlehov vistra etapp 1 och 2, tillsammans med genomford och
pagéende exploatering i omradet. Detta for att kunna beddma paverkan pa
konnektivitet och spridningsmdjligheterna inom omradet. Det dr onskvért att
visa bade pa nuldge och pé hur situationen kommer vara nir omradet ar helt
utbyggt. Dér naturvérdet bestar i solbelysta tallar bor kommunen dér ocksa visa
vilka omraden som kan komma att skuggas av ny bebyggelse. For att undvika
att starka naturvdrden gar forlorade &r det av yttersta vikt att minimera
fragmentering och barridreffekter savél i som runtom planomrédet. Den
framtida markanviandningen utanfor planomradet har stor betydelse for
mojligheterna att bevara den biologiska méingfalden och spridningsldnkens
funktionalitet.

I naturvardesinventeringen lyfts att skyddsvédrda marklevande svampar
inventerats ofullstédndigt. Det dr darfor onskvirt att en ordentlig inventering av
marksvampsfloran genomfors innan granskning, for att sikerstélla att det inte

Postadress Lansstyrelsen, 801 70 Gavle Telefon 010-225 10 00 Webb www.lansstyrelsen.se/gavleborg

BesoOksadress Borgmastarplan E-post gavleborg@lansstyrelsen.se
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finns skyddsvirda svampar i omradet. Detta eftersom marksvampar paverkas
kraftigt negativt av forandrad markanvandning, varvid alltfor extensiv
bebyggelse pé fel plats kan leda till att eventuella forekomster av hotade arter
forsvinner helt frdn omradet.

Precis som planbeskrivningen konstaterar sa kan nyanlagda parkomraden stirka
vissa ekosystemtjanster, sdsom rekreationsmojligheter, dagvattenhantering,
luftrening etc., men de kompenserar inte for forlorade livsmiljoer for de arter
som dr knutna till de gamla tallarna. Naturvirdesinventeringens foreslagna
atgérder for att visa naturvardshédnsyn, forstarka naturvirden och bevara
gronstrak kan forvisso kompensera delvis for forlusterna (forutsatt att de utfors
i tillrdcklig omfattning och pa ritt platser), men troligtvis blir det &nda en
betydande nettoforlust.

Naturvardsarter, skyddsvérda arter och rodlistade arter ndimns 1 MKB men dér
star inget som skyddade/fridlysta arter. Naturvardsarter inkluderar enligt NVI
fridlysta arter, men fridlysta arter bor sdrredovisas. Det som bor finnas med
tydligt ar vilka skyddade arter som berdrs av planen, hur de berdrs och vilka
eventuella skyddsatgédrder som planeras for att planerade atgérder inte ska bryta
mot bestimmelserna i artskyddsférordningen. Lénsstyrelsen har inga uppgifter
om skyddade arter som paverkas av planen i nuldget, men i materialet
framkommer att orkidén knérot finns i omradet. Hur den péverkas och hur det
ska hanteras behdver alltsd redogoras for i planbeskrivningen.

Tillfillig anvindning

Linsstyrelsen anser att den tillfélliga anvindningen, betecknad [NATUR1] inte
uppfyller plan- och bygglagens tydlighetskrav och anser att kommunen bor
fortydliga vad som géller inom detta omrade.

Teknisk forsorjning

I planeringen av en ny stadsdel vill Lansstyrelsen pdminna om Boverkets
forslag for nya krav pa laddinfrastruktur for laddfordon. Dar anges en lamplig
tackning med en laddningsstation per 10 parkeringsplatser samt
ledningsinfrastruktur for varje parkeringsplats for bostadshus samt
ledningsinfrastruktur samt for minst var femte parkeringsplats for 6vriga
byggnader. Det dr mojligt att detta kan paverka behovet av annan teknisk
infrastruktur i omradet.

Arkitektur och gestaltad livsmiljo

I proposition 2017/18:110 foreslés ett nytt nationellt mél for arkitektur och
gestaltad livsmiljo. Arkitektur, form och design ska bidra till ett héllbart,
jamlikt och mindre segregerat samhille med omsorgsfullt gestaltade
livsmiljoer, dir alla ges goda forutséttningar att paverka utvecklingen av den
gemensamma miljon. Eftersom de stora samhéllsutmaningarna sisom

Postadress Lansstyrelsen, 801 70 Gavle Telefon 010-225 10 00 Webb www.lansstyrelsen.se/gavleborg

BesoOksadress Borgmastarplan E-post gavleborg@lansstyrelsen.se



YTTRANDE 6 (6)
2020-01-24 Dnr 9212-2019

segregation, bostads- och klimatfragan har stor relevans for frimjandet av en
hallbar utveckling, dr det viktigt att beakta dessa aspekter redan i
detaljplaneskedet. Det vore positivt om kommunen i kommande planprocess
kan fortydliga hur denna plan bidrar till att forebygga de utmaningar som
sambhéllet stir infor, genom skapandet av hallbara och arkitektoniska
livsmiljoer av hog kvalitet.

Sociala aspekter

Fragan om tillgénglighet rdknas sedan 2011 som ett av de allminna intressena
och 1 PBL fortydligas det att en god livsmiljo utifran ett socialt perspektiv ska
vara tillgdnglig for alla samhallsgrupper. Det ar positivt att kommunen har
beaktat att det gér att ordna en tillgdnglig utemiljo.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av Maria Andersson med Agnes Sandstedt som
foredragande. I handlaggningen av drendet har handlaggare fran
naturvdrdsenheten, miljéenheten och enheten for samhéllsutveckling deltagit.

Denna handling ir godkiind i Linsstyrelsens elektroniska system och har dirfor ingen namnunderskrift.

Sa hiér hanterar vi dina personuppgifter

Du hittar information om hur lansstyrelsen behandlar personuppgifter pa
www.lansstyrelsen.se/dataskydd.

Postadress Lansstyrelsen, 801 70 Gavle Telefon 010-225 10 00 Webb www.lansstyrelsen.se/gavleborg
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BILAGAS3.
¥ Lamna synpunkter pa detaljplan under

Gavle o 4 .-
samradstiden
Arendenummer: #58540 | Datum: 2020-01-21 10:51
v'1. Synpunkter

Detaljplanen som du lamnar synpunkter pa
Satra 11:1 m.fl. Gavlehov vastra, etapp 1

Synpunkter

Gavlefastigheters synpunkter bifogas i fil.
Med vanlig halsning

Annie Larsson

Fastighetschef

Gavlefastigheter

Skicka med eventuell bilaga
T Satra 11.1 m.fl. Gavlehov Véstra, samradssvar GFAB.pdf (329 KB)

Samtliga filer ovan finns bifogade i detta dokument, se bifogade filer.

v'2. Kontaktuppgifter

Kontaktuppgifter
For- och efternamn
Annie Larsson

Adress Postnummer och ort
Kungsbacksvagen 54 80267 Gavle

E-postadress
annie.larsson@gavlefastigheter.se

Notifieringar
E-post

Géavle kommun | Arendenummer: #58540

. w Sidalavl
Drottninggatan 22, 801 84, Gavle | kundtjénst: 026-17 80 00 | epost: gavle. kommun@gavle.se | webb: www.gavle.se



Gavle
fastigheter

2020-01-21

Svar pa samrad gallande forslag till ny detaljplan fér Satra 11:1
m.fl. Gavlehov Vastra etapp 1

Samréadet galler forslag till ny detaljplan for fastigheten Séatra 11:1 m.fl. Gavlehov Vastra etapp 1.

Gavlefastigheters bedémning:

Gavlefastigheter &r i forsta hand intresserad av att reservera en tomt p& Gavlehov Véstra om det
ar mojligt att tillskapa en tomt stor nog fér en enhet om 120 barn.

Den nordéstra tomten &r i forsta hand inte av intresse for Gavlefastigheter. Detta med anledning
av risken for hastallergener, aven om detta enligt utredning visar sig vara en mindre risk. Vidare
kommer byggnationen av forskola med storsta sannolikhet inte ske samtidigt som
parkeringshuset.

Den sydvastra tomten &r battre placerad dels sett till att vi kan bygga nér behovet av en férskola
uppstar samt till framtida trafikfléden med matleveranser, hamta/lédmna, etc. Tomtstorleken for
den sydvastra férskolan verkar dock vara cirka 2 800 m2. N&r vi réknar bort en byggnadskropp
fér 80 barn och angdéring sa blir det blir ca 1 200-1 300 m2 kvar till friyta, 15-16 m2/barn, vilket
ar for lite.

Gavlefastigheter &r intresserade av den sydvastra tomten om den kan uttkas for att rymma en
enhet om 120 barn.

Géavle 2020-01-21
Gavlefastigheter Gavle kommun AB

......................................

Lena Safstrom
Styrelseordférande

POSTADRESS Gavlefastigheter Gavle kommun AB, Box 975, 801 33 Gévle | BESOKSADRESS Kungsbécksvagen 54 —
TEL 026-17 82 60 | ORG.NR 556009-9581 | info@gavlefastigheter.se | www.gavlefastigheter.se
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Lundberg, Helena

Fran: Gavle Energi - Karta - E-Post

Skickat: den 24 januari 2020 08:54

Till: Livsmiljé Gavle - Planer (e-post)

Amne: Nytt svar pa samrad - Satra 11:1 m.fl. Gavlehov Vistra etapp 1

Gavle Energi har féljande kommentar till planen.

Varme: D3 det finns befintliga fjarrvarmeledningar som maste flyttas i samband med de nya byggnaderna krévs det
god framférhallning och samrad med Géavle Energi for att sakerstdlla virmeleveranserna till befintliga kunder.
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Till

Gavle kommun
Livsmiljé Gavle
804 84 GAVLE

PostNord Sverige AB
SE-105 00 Stockholm

Postutdelning fér Satra 11:1 m.fl., Gavlehov Vastra etapp 1, i Gavle
kommun
Dnr: 15SBN509

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhillsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebar att det &r Postnord som ska godkinna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll
representerar Postnord samtliga postoperatérer som dr verksamma i det
aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till
arbetsmiljon for chaufférer och brevbirare. For att det ska kunna genomféras
i praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras
postladan i en ladsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta
emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com fér
dialog géllande godkdnnande av postmottagning i samband med
nybyggnation.

En placering som inte dr godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Solna, 2020-01-14

Sandlista:

Katarina S6rman, Distributionsomradeschef Givle/Dalarna

Kajsa Molén, Produktionschef Gavle Styrelsens site
Mattias Hennerfors, Verksamhetsstéd Utdelningsférbattringar Solna

Géavle Kommun Org nr

Martin Hiller, Citymail 556711-5695

Hakan Malmros, Fria postoperatérers forbund

postnord.se



BILAGA 6.

Sida 1(1)
Remissvar
Datum Diarienummer
2020-01-15 2019-001061
Inkom Er referens
2019-12-19 15SBN509
Avdelningen for Samhillsskydd Sandlista
Emma Axelsson planer@gavle.se

026-17 29 91
emma.axelsson@gastrikeraddningstjanst.se

Yttrande
Plan- och bygglagen - Plan: Sétra 11:1

Gistrike Rdddningstjénst har tagit del av handlingar tillhérande detaljplanen Sitra
11:1 m.fl. och framfor f6ljande synpunkter:

e Riddningstjédnsten anser att specifika 16sningar for att begrinsa eventuell
spridning av sldckvatten i dagvattensystemet d4ven behdver samradas med

rdddningstjénsten.

e [ §vrigt har raddningstjénsten inga synpunkter pé detaljplanen.

Vinliga hilsningar
Emma Axelsson
Brandingenjor

Hamntorget 8 Tel 026-17 96 53 www.gastrikeraddningstjanst.se
803 10 Gévle gastrike.raddning@gastrikeraddningstjanst.se



BILAGA 7.

Gévle Kommun TeliaSonera Skanova Access AB
Samhallsbyggnad Géavle Antennvagen 2
801 84 Gavle 851 87 Sundsvall

Sétra 11:1 m.fl. Gavlehov Vastra etapp 1 — samrad
Gévle Kommun

Bakgrund
TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova) har tagit del av férslag till
detaljplan enligt ovan, och later framféra féljande:

Remiss svar

Yttrande

Skanova dnskar uppférande av ett U-omrade kring kanalisation/skap 1M

och ledning da dessa anses som samhilisnyttiga och av viktig ot e¥iotn
karaktar .

Man 6nskar ocksa att bli kontaktat av kommunen géllande samrad av Remiss2019nord235
kanalisationsstrak i allméan plats mark fér att kunna bidra och underlétta i

en framtida byggnation. Sitra 11:1

Skanova onskar att s& langt som majligt behalla befintliga teleanlaggningar 2019-01-24
i nuvarande lage for att undvika olagenheter och kostnader som ' NS

uppkommer i samband med flyttning. DNR: 15SBN509
HANDLAGGARE

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for QlsStisine

att mojliggéra exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar Anders.z hallberg@teliacompany.

atgarden aven bekostar den. com

Om sa énskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format fér att infogas
pa plankartan. Kontakta hitps://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta Skanovas Natférvaltning fér det aktuella
omradet pa tfn (vxI): 08-604 04 90.

Med vanlig halsning

NAdors Hcttinys

Séte: Stockholm
Org.nr: 556446-3734
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BILAGA 8.

Lundberg, Helena

Fran: Jonegard, Petter

Skickat: den 15 januari 2020 16:17

Till: Livsmiljé Gavle - Planer (e-post)

Amne: VB: synpunkter samrad forslag till detaljplan Satra 11:1 m.fl Gavlehov

Hej detta kom till mig direkt, vet ej om det kommit in pa vanligtvis

/Petter

Fran: UIf Brandt <ulf.brandt@vecturafastigheter.se>

Skickat: den 15 januari 2020 16:00

Till: Jonegard, Petter <petter.jonegard@gavle.se>

Kopia: Mikael Barkestam <mikael.barkestam@vecturafastigheter.se>; Thomas Andersson
<thomas.andersson@vecturafastigheter.se>; Riham Mustafa <riham.mustafa@vecturafastigheter.se>
Amne: synpunkter samrad forslag till detaljplan Sitra 11:1 m.fl Gavlehov

Petter !

Néackstrom Fastigheter NF 13 AB sasom agare till fastigheten Sdtra 108:25 har tagit del av rubricerade planforslag
och dr positiv till den planerade bebyggelsen och att omradet “tas om hand” efter manga ar.

Néackstroms fastighet angransar den redovisade forskolan och parkeringsanlaggningen. Av planhandlingarna
framgar att det har planeras ett centralt garage for en stor del av omradet. Man kan ifrdgasdtta om det ar lampligt
att lagga en forskola ovanpa en garageanlaggning nar det inom planomrddet finns annan mark att tillga for
forskolan. | 6vrigt har Nackstrom inget att erinra.

Med vinlig halsning

UIf Brandt

Ny Vectura

Vectura Fastigheter AB

Arsenalsgatan 8C, SE-103 32 Stockholm, Sweden
Mobile: +46 70 365 65 63
ulf.brandt@vecturafastigheter.se




BILAGA 9.

,“’ ) gastrike Dnr 19GVAB3284

Dokument ID 20200203-00032

&/ VATTEN Datum 2020-02-03

Sida 1 (1)

Yttrande over detaljplan for del av Satra 11:1 m.fl, Gavlehov Vastra,
Etapp 1

Gastrike Vatten AB dr moderbolag i Gastrike Vatten-koncernen med dotterbolagen Gavle Vatten
AB, Hofors Vatten AB, Ockelbo Vatten AB, Alvkarleby Vatten AB och Osthammar Vatten AB.
Gastrike Vatten AB dgs gemensamt av Gavle, Hofors, Ockelbo, Alvkarleby och Osthammars
kommuner. Varje dotterbolag ar VA-huvudman i sin kommun, vilket innebar att den allménna Va-
anldaggningen ags av respektive dotterbolag. Moderbolaget Gastrike Vatten skoter drift av
anlaggningen pa uppdrag av respektive kommun. Gemensamt for alla bolag inom Gastrike Vatten-
koncernen ar vart uppdrag att arbeta for en trygg, langsiktig och god dricksvattenforsérjning samt
en miljdéanpassad avloppshantering.

Gavle Vatten AB har erhallit rubricerat arende for yttrande och framfor féljande.

Plankartan

Planomradet ligger bade delvis inom primar- och sekundar skyddszon for Gavle-Valboasens
grundvattentdkt. Upplysningsrutan bor kompletteras med information om att omradet delvis
ligger inom primar skyddszon.

Planbestammelse f1 om férdrojning av dagvatten foreslas ej omfatta bestimmelse om att
fordrojningsmagasinet ska vara tatt. Om syftet med fordorjningsmagasinet endast kommer att
vara att fordroja dagvatten inom VA-huvumannens och darmed vattentjanstlagens ansvaromrade,
sa ar det VA-huvudmannen som viljer teknisk I6sning och dimensionering av anldggning for
avledande av rent dagvatten (10-20-arsregn) Rent dagvatten bor dar det ar lampligt infiltreras for
att komma vattentakten tillgodo. Det ar i nuldget inte tillrackligt utrett i vilken omfattning det ar
maijligt att fordréjningsmagasinet kan vara multifunktionellt.

Planbeskrivningen:

Det forekommer tvetydigheter i Planbeskrivningen avseende hur skyfall/6versvamning, rent- och
smutsigt dagvatten och sldckvatten foreslas hanteras. Ambitionen med langsiktigt hallbara
I6sningar ar god och Gavle Vatten dnskar bidra till arbetet. Olika aktdrer har dock olika ansvar
vilket gor att vissa av de alternativ till I6sningar som foreslas kraver sarskild dialog och avtal for att
vara genomforbara. Detaljerade synpunkter om forslag till redaktionella andringar 6versands
separat.

Hela planomradet omfattas av verksamhetsomrade fér dagvatten. Det innebar att varje fastighet
har ratt till en forbindelsepunkt. VA-huvudmannen valjer teknisk I6sning och dimensionering av
anlaggning for avledande av rent dagvatten (inom vattentjdnstlagens ansvarsomrade, 10-20-
arsregn). VA-huvudmannen ansvarar inte for rening av dagvatten.

| arendets handlaggning har Anna Nettelbladt, Bengt Falk, Sara Larsson och Johanna Sollengren
deltagit.

Sara Larsson
Kommunsamordnare | Verksamhetsstod

Gastrike Vatten AB | Hamnleden 20, 806 41 Gavle
telefon direkt 020-37 93 00
info@gastrikevatten.se| www.gastrikevatten.se



Dokument ID 20200311-00050

uﬁ)j gastrike Dnr 19GVAB3284
Datum 2020-03-11
;-/ VATTEN Sida 1 (1)

Kompletterande yttrande avseende Gavlehov Vistra Etapp 1,
15SBN509

Gavle Vatten AB (Gavle Vatten) kompletterar tidigare yttrande daterat 20200203 i ovan rubricerat
arende enligt féljande:

Plankartan

Gavle Vatten beddmer att férslag om att Planbestammelse f1 att férdréjningsmagasinet for
dagvatten ska vara tatt kan sta kvar i den féreslagna lydelsen. Den nya beddmningen gors utifran
fortydligande fran Gavle kommun om syftet med planbestimmelsen.

| arendets handldggning har Malin Delin, Karolina Stenroth och Tobias Kudermann deltagit.

-

.

Sara Larsson
L
_Kommunsamordnare | Verksamhetsstod

Gastrike Vatten AB ar moderbolag i Gastrike Vatten-kancernen med dotterbolagen Gavle Vatten AB, Hofors
Vatten AB, Ockelbo Vatten AB, Alvkarleby Vatten AB och Osthammar Vatten AB. Gastrike Vatten AB ags
gemensamt av Gavle, Hofors, Ockelbo, Alvkarleby och Osthammars kommuner. Varje dotterbolag dr VA-
huvudman i sin kommun, vilket innebér att den allménna VA-anléggningen ags av respektive dotterbolag.
Moderbolaget Gastrike Vatten skéter drift av anfdggningen pé& uppdrag av respektive kommun.

Gaéstrike Vatten AB | Hamnleden 20, 806 41 Gavle
telefon direkt 020-37 93 00
info@gastrikevatten.se| www.gastrikevatten.se
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GANG OCH CYKEL

Kartan ingdr delvis i sekundart/primart skyddsomrdde for grundvattentakt.
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GRUNDKARTA
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

Endast komplementbyggnad far placeras, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hogsta totalhojd ar +28 meter dver angivet nollplan (RH2000) for
overkant terrassbjalklag. Utdver angiven totalhojd far en
byggnadskonstruktion for trapphus/hisstopp anordnas med en

hogsta byggnadshojd av 4,5 meter, 4 kap. 11§ 1st1p.

Utformning

f, Balkong far kraga ut hogst 1,8 meter fran fasad. Lokaler,
bostadskomplement och garage i bottenvaningar ska vara
fonstersatta, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f, Byggnadshojden ska raknas fran dverkant terrassbjalklag. Utover
hogsta byggnadshdjd far suterrangvaningar for garage anordnas, 4
kap. 16 § 1 st 1 p.

fs | bostader dar gallande riktvarden for verksamhetsbuller dverskrids
ska minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet orienteras mot
en ljuddampad sida, 4 kap. 16§ 1st1p.

f4 | bostader dar gallande riktvarden for trafikbuller 6verskrids ska
minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet orienteras mot en
ljuddampad sida alternativt kan sma lagenheter om hogst 35 m2
planeras, 4kap. 16§ 1st1p.

fs Lagsta takvinkel for huvudbyggnader ar 27 grader. Takmaterial far
ej vara av zink eller koppar. Fasaden ska varieras i uttryck var 25:e
|opmeter i farg, material eller fonstersattning., 4 kap. 16 § 1st 1 p.

fs Parkering ska ske under planterbart terrassbjalklag, minst 50% av
bjalklagsytan ska vara planterad, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f; Entréer mot lokalgator ska vara utformade sa att de ar
genomgaende och att man kan na kvarterets innergard, 4 kap. 16 § 1 st
1p.

Hogsta byggnadshojd i meter, 4 kap. 16§ 1st 1p.

Utférande

b, Grundlaggning av byggnader far inte utféras med palning, 4 kap. 16 § 1
st1p.

b, Byggnaders underkant golvbjalklag ska anlaggas over

hojden+16.90 (RH2000), 4 kap. 16§ 1 st 1 p.

Markens anordnande och vegetation

N, Befintliga tallar med en stamdiameter pa 40 cm 1,0 meter dver
marken skall bevaras. Trad far endast fallas om det utgor en
sakerhetsrisk, 4 kap. 10 §

Skydd mot stérningar

m, Bullerskydd med en hojd av 4 meter dver anslutande markniva, 4
kap. 12§ 1 st 2 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar kommunalt for allman plats, 4 kap. 7 §

Genomfbrandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft, 4 kap. 21 §

Andrad lovplikt

a Marklov kravs for fallning av tallar med en stamdiameter storre an
40 cm 1,0 meter fran marken, 4 kap. 15§ 1 st 3 p.

Marklov kravs inte for byggnation inom allméan platsmark avsedd for GATA samt GANG OCH
CYKEL, 4 kap. 15§ 1st3p.

Villkor for lov

a, Dagvatten- och slackvattenlosningar som godkants av
tillsynsmyndighet ska presenteras innan bygglov erhalls, 4 kap. 14§ 1 sl
4 p.

Villkor for startbesked

as Startbesked far inte ges for bostader forran skyddsatgarder mot
storande spilljus fran travbanan har kommit till stand, 4 kap. 14 § 1st4p.

a, Startbesked far inte ges for bostader forran skyddsatgarder, i syfte
att begransa spridning av hastallergener kommit till stand i grans
mot travbanan, 4 kap. 14 § 1 st4p.

Markreservat

U Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap. 6§

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

- - Anvandningsgrans

i Egenskapsgrans

— + Administrativ grans
—_—t--—4— Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allméanna platser med kommunalt huvudmannaskap, skap.5s1st2p.

GATA, Lokalgata

GANG OCH CYKEL Gang- och cykelvag

PARK Park

NATUR Naturomrade

Kvartersmark, sxap.5s1st3p.

B Bostader
(B-) Balkonger for bostadsandamal
C Centrum

D Vard- och omsorgsboende

E Tekniska anlaggningar

P, Parkeringshus

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Utformning av allméan plats

plantering; Anlagd naturmark med viss naturparkliknande skotsel. Marken far ej
vara hardgjord, 4 kap.5§ 1st2p.

fordrojning; Dagvattenhantering i form av ett tatt fordrojningsmagasin som
maximalt far iansprakta en area av 450 kvadratmeter och ett
pumphus, 4 kap. 5§ 1st2p.

balkonger Frihangande balkonger far kraga ut hogst 0,8 meter 6ver gatumark
och ska ha en fri hojd pa 4.5 meter fran mark till underkant balkong.
Balkonger dver gatumark far ej glasas in, 4 kap.5§ 1 st2p.

Mark och vegetation

tallar Tallar med en stamdiameter storre an 40 cm 1,0 meter fran marken

ska bevaras. Trad far endast fallas om det utgér en sakerhetsrisk., 4
kap. 5§ 1st2p.

Skydd

skydd Skydd for att motverka spridning av hastallergener ska finnas.
Skyddsatgarden ska utformas med ett minst 2 meter hogt tatt plank
| fastighetsgrans mot travet i kombination med hogvaxande
vegetation, 4 kap. 12§ 1st2p.

UPPLYSNING

Observera att planomradet delvis ligger inom sekundart och primart
skyddsomrade for Gavle-Valboasens grundvattentakt dar sarskillda
foreskrifter galler, vilka reglerar dagvattenhantering, markarbeten m.m.

Nya bostadshus ska uppforas radonskyddat enligt BBR

GAVLE KOMMUN, Livsmiljo Gavle

Dnr: 15SBN509 Antagandehandling

Detaljplan for

Satra 11:1 m.fl.

Gavlehov Vastra etapp 1
GAVLEBORGS LAN

2020-04-21

Antagande Laga kraft

Ulrica Olsson Petter Jonegard
Planchef Projektutvecklare

/\
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Sammanfattning

Planomradet ligger inom den nya stadsdelen Gavlehov. Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en utveckling
av Gavlehov till en ny levande stadsdel, dar de tillkommande byggnaderna frimst kommer innehélla bostéader.
De nya bostdderna kommer att bli ett komplement till 6vrig bostadsbebyggelse i ndiromréadet, som till 6verva-
gande del bestar av hyresbostidder. Ny bostadsbebyggelse kan leda till att Gavlehov far ett mer varierat utbud
av upplételseformer inom stadsdelen. Planen tilldter dven att lokaler for centrumandamal, vard- och omsorgs-
boende, forskolor och ett parkeringshus kan byggas inom planomradet.

Detaljplanens utformning och exploateringsgrad har styrts dels av omrédets centrala ldge i staden, tillgdngen
till befintlig infrastruktur och goda kommunikationsmojligheter. Men ocksé av de geotekniska forhallandena
pé platsen, narheten till vattentdkten med sina skyddskrav, men ocksd med mélsittningen att bevara en sam-
manhingande gronstruktur i och i anslutning till planomradet. I anslutning till den nya bebyggelsen kommer
delar av vardefulla befintliga gronomraden med gamla tallar att skyddas och nya gronomraden kommer att
anldggas i form av en ny grannskapspark. En ny lokalgata kommer ga igenom planomradet och ansluta till an-
gransande huvudvagnat.

I den vistra och sydvistra delen av planomradet finns ildre tallskog som i Oversiktsplan Givle Stad 2025 &r
utpekad som virdefullt gronomréde, men som delvis kommer att tas i ansprak for bebyggelse. Detta kraver
kompensationsitgirder, vilket kommer att regleras via avtal med exploatéren. Som kompensation foreslas
olika atgarder som stiarker naturvirdena i de kvarvarande tallskogsmiljoerna inom och utanfér planomradet,
samtidigt som varden tillskapas for att gynna pollinatérer.

Géavle kommun har som malsittning att véxa till 120 000 innevénare till &r 2030. Detta innebér att det beho-
ver tillskapas ca 800 nya bostédder per ar inom staden och angransande samhaéllen for att kunna tillgodose
detta. Den nya bebyggelsen inom Gavlehov ar en viktig del for att kunna klara kommunens uppsatta malsatt-
ning. Ny byggnation ska framst ske pa redan ianspréktagen mark och girna i omraden med god infrastruktur
och bra kommunikationer. Gavlehovsomradet uppfyller alla dessa kriterier.

Sammanfattning av planens konsekvenser

Den nya hogre bostadsbebyggelsen 4 till 8 vaningar kommer att fordndra stads- och landskapsbilden jamfort
med dagens lagre 1 till 2 vAnings evenemangsbyggnader. En hog exploateringsgrad har valts inom planomra-
det frimst pa grund av omrédets centrala lage, dess goda kommunikationer och att stora delar av planomradet
redan ar ianspriktaget av tidigare verksamheter. Planerad exploatering kommer att medféra 6kad trafik och
mer manniskor i och omkring planomrédet. Den nya bebyggelsen kommer att bidra positivt till bostadsforsorj-
ningen och en gron tit funktionsblandad promenadstad. Utbyggnaden av Gavlehov innebar en utvidgning av
innerstaden.

Gavlehov Vistra, etapp 1, kommer framst iansprikta redan exploaterad mark men ocksa delar av befintliga
naturomraden med hoga varden. Planen innebér att delar av de befintliga natur- och skogsomradena pa
Satradsen kommer att naggas i kanten. Detta innebér att omraden med hoga naturviarden kommer att delas
upp (fragmenteras), vilket i sin tur orsakar barridreffekter som forsvagar de ekologiska sambanden i omradet
och minska den biologiska mangfalden. I den s6dra delen forstiarks gronstrukturen med en ny parkmiljo samt
ett naturomrade, men det innebir inte nédvandigtvis en forstarkning av naturviardena eller den biologiska
mangfalden.

Planomradet paverkar och péaverkas av flera olika typer av hilso- och sikerhetsaspekter (skyddet av vattentik-
ten, buller, ljus och allergener), detta kommer att stélla krav pa den nya bebyggelsens utformning och grund-
laggning samt att olika skyddsétgiarder kommer att behova utféras for att kunna bebygga planomradet.
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Skanska Bok
(byggstart 2

Nya Prolympia
LM-skol

d (o J
avletravet *
LS

E%gpz

(ejdenna detaljplan)

F-skolegard

Lokalgata lankar ihop
omradet med
v ingliggande huvudya

lllustrationskarta som visar hur en exploatering enligt planférslaget kan komma att se ut, framtagen av Gavle kommun.
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Detaljplaneprocessen

En detaljplan reglerar hur marken far anvdndas och hur miljon dr ténkt att fordndras eller bevaras.
Kommunen kan i en detaljplan préva om ett omrdde till exempel dr ldmpligt for ny bebyggelse och hur den
ska utformas eller hur en befintlig bebyggelse ska bevaras.

Handlingar och lashanvisningar
Planen omfattar féljande handlingar:

Plankarta. Plankartan och dess planbestammelser dr den handling som ar juridiskt bindande och anger vad
som till exempel ska vara allmin plats, kvartersmark och hur bebyggelsen ska regleras.

Planbeskrivning. Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omrédets forutsittningar och de férandringar och
konsekvenser som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Miljokonsekvensbeskrivning. Detaljplanens genomforande har bedomts ge upphov till betydande miljo-
paverkan och darfor har en miljokonsekvensbeskrivning upprittats. Av den framgéar planens miljopaverkan
och atgarder.

Planprocessen

Arbetet med att ta fram en detaljplan, planprocessen, kan ske med antingen standard- eller utdkat forfarande
och dr indelad i flera skeden. Kriterierna for nar kommunen ska tillimpa respektive férfarande finns i plan-
och bygglagen. Forfarandena ar vildigt snarlika och skiljer sig framst i att vid ett utokat forfarande ska plan-
forslaget kungoras for allmanheten vid samradet. Av figuren nedan framgar hur processen ser ut och i vilket
skede planen befinner sig i just nu.

- N
Planuppdrag Granskning Antagande Laga kraft
N o _ -

Planuppdrag, d.v.s. beslut om att ge Samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att paborja ett detaljplanear-
bete, beslutas av Samhallsbyggnadsnamnden.

Under samradet ges berérda mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Efter samradet uppréattas en sam-
radsredogorelse dir alla synpunkter sammanstills och bemots och planforslaget bearbetas innan den skickas
ut for granskning. Synpunkter fran granskningen sammanstills i ett granskningsutlatande. Efter gransk-
ningen antas planen av Samhéllsbyggnadsndmnden eller, i undantagsfall, av Kommunfullméktige. Om ingen
overklagar beslutet vinner detaljplanen laga kraft.

Information
Detaljplanen handldggs med utokat forfarande.

Information om planforslaget 1amnas av handlaggare:

Petter Jonegard, tel: 026 — 17 83 32
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Syfte och inledning

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att maéjliggora en utveckling av den nya stadsdelen Gavlehov
vastra. De tillkommande byggnaderna kommer frimst innehélla bostdder men dven lokaler
for centrumandamal, vird- och omsorgsboende, forskola och ett parkeringshus. Ett annat
syfte ar att bevara delar av befintliga gronomraden med vardefulla trid samt anldgga en ny
allmén park i anslutning till bostaderna. Ytterligare ett syfte med detaljplanen ar att sdker-
stilla att planen inte paverkar Gavles vattentidkt negativt.

Bakgrund

Planuppdraget har initierats av kommunen efter en ansokan fran fastighetsigaren till Satra
108:20 som vill dndra anvandningen for omradet for att kunna bebygga det med i huvudsak
bostader kompletterade med lokaler for centruméndamal.

Plandata

Lage

Planomréadet ar beldget i norra delen av Givle inom stadsdelen som kallas Gavlehov. Stora
delar av planomrédet bestar av markytor som tidigare har varit en del av den fore detta Folk-
parken. Planomrédet kommer att vara en del av den nya stadsdelen som &r under planering
och uppforande lings Gavlehovsvigen vars syfte ar att binda ihop stadsdelarna Satra och
Stigslund med centrum. Den nya bebyggelsen kommer att vara en komplettering med andra
anvandningar t.ex. bostdder och kommersiella lokaler till Gavlehovsomradet, som idag till
overvagande del bestar av befintliga sportanldggningar.

N

w

- e ' Google - % b ) B

Ortofoto dver planomrédt och angransande bebyggelse och végarﬂ. Planomradets ungefarliga lage visas med rod
streckad linje. Bildunderlag hamtad fran Google maps.
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Areal
Planomradet har en total areal pa ca 7,5 hektar.

Markagare
De fastigheter som berérs av detaljplanen ar:

e Del av Sitra 108:20 som dgs av Rosewood development AB

e Sitra 108:30 som ags av Palisander Projekt Gavlehov AB

e Del av Sitra 11:1 som ags av Giavle kommun

e Del av Sitra 108:24 som ags av Gavlefastigheter Gdvle kommun AB
e Del av Sitra 108:21 som adgs av Hemfosa Sétra 108:21 Fastighets AB
e Del av Sitra 64:5 som &dgs av Fastpartner Skolfastigheter AB

e Del av Sdtra 108:23 som ags av Fastpartner Siatra 108:23 AB
Mark, natur och vatten

Mark

Planomréadet ar beldget pa och i sydsluttningen av Sitradsen. Nivéskillnaden inom planom-
ridet ar ganska stor, ca 10 meter, dir de norra delarna av planomrédet ar de hogst beldgna
for att sedan 6verga i en brantare sluttning och sedan plana ut i séder. Storre delen av omra-
det ar i dag bebyggt eller exploaterat pd nigot sitt i form av véagar och anlagda markytor,
men hér finns ocksd omraden med ett flertal bevarade dldre tallar, dels som parkomréden
men dven som mer fristiende solitdrer. De ianspraktagna markomradena inom planomradet
ingér till storre delen i det gamla folkparksomrédet samt de allmédnna vigarna och parke-
ringsytorna som funnits i anslutning till parken.

Foton som visar exempel pa dagens markforhallanden inom planomradet.

Planférslag och konsekvenser

Den nya bebyggelsen forsoker att ansluta till den befintliga topografin. Ny bebyggelse place—
ras till storsta delen i de mer laglanta och planare omradena. Detta for att dessa redan ar ian-
spraktagna samt att det inte kommer krévas nagra storre ingrepp i den befintliga topografin
for att genomfora planen. Undantaget dr det nya parkeringshuset som ar tankt att byggas
med suterrdngvaningar for att parera omradets nivaskillnader utan att behova genomféra
stora schaktningar av omrédet. De befintliga vagarna (bil samt gang- och cykelvagar) som
ansluter till planomradet styr hgjdsittningen for nya vigar och den nya bebyggelsen. I de
sodra och mer laglinta delarna av omrédet planeras det dven att anldggas en park med ett
fordréjningsmagasin for hantering av planomradets dagvatten.

Gronstruktur och naturvarden
Gronstrukturen inom planomrédet bestar till 6vervigande del av gammal tallskog, ca 180 -
250 ar, som ligger pé sydsluttningen av Satradsen. Skogsomrédena inom planomradet ingér i



DETALJPLAN FOR DEL AV SATRA 11:1 M.FL. GAVLEHOV VASTRA, ETAPP 1, GRANSKNINGSHANDLING

en av stadens grona kilar, Satrakilen, som i norr ansluter mot Sitraskogens naturreservat
och i séder mot stadens kvarvarande gronytor soder om Hamnleden.

En naturinventering! enligt standardiserad metodik (SIS) har gjorts i skogsomréadena i an-
slutning till Gavlehov och merparten av de skogsomréden som denna detaljplan beror har
klassats som att ha hoga naturvirden (vardeklass 2). Naturviardena ar framst knutna till
strukturer pa de gamla tallarna samt fynd av sé kallade naturvardsarter knutna till gammal
tall, dels i form av sillsynta vedlevande svampar och insekter, dels sidllsynta marksvampar
som bildar mykorrhiza med gammal tall.

En spridningsanalys2 med hjalp av GIS pekar ut tallskogen i Gavlehovsomrédet som en pri-
mar spridningskorridor for den rodlistade skalbaggen reliktbock som ar beroende av gamla,
solbelysta tallar. Omradet ar en viktig vardekérna i ett identifierat spridningsnitverk som
striacker sig frén Valboésen via Gavlehov och Sanatorieskogen i Stromsbro och vidare ut mot
Norrlandet.

Viktiga spridningstrak for groddjur, reliktbock & nyttoinsekter
@8 Spridningsstrak for groddjur
@8 Vardeomraden for reliktbock
Spridningsstrak for reliktbock g 1

Vardeomréden for nyttoinsekter s 5 /
Spridningsstrak for nyttoinsekter ) 7
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Bild viktiga spridningsstrak

1 Naturinventering vid Gavlehov, Ekologigruppen 2015.
2 Spridningsanalys Gévle kommun, Ekologigruppen 2018
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De befintliga skogsomradena inom planomradet kan delas upp i ndgra delomraden:

_ailib

\ v .%l.'iu'. . \.\4'
s .
Delomréade 3

W
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b

Figur gronstruktur 1. Karta som visar vilka skogsomraden som kommer paverkas av detaljplanen. De olika delomra-
dena ar markerade som grona ytor och ungefarlig plangréans visas med réd streckad linje.

Delomréde 1 ligger sydost om det nya bostdderna som &r placerade i anslutning till Gav-
lehovsvigen. I detta omréade dr skogen olikéldrig och gles. Inslaget av gammal tall finns men
det ar ganska sparsamt, medeldldern pé bestandet ar dock relativt hogt.

Delomréde 2 ar beldget inom det som tidigare var Folkets Park och utgors av mer eller
mindre solexponerade gamla tallar. Sarskilt tallarna i den s6dra delen av omrédet ar mycket
solexponerade och bedoms kunna utgora en lamplig miljo for vedlevande insekter. Klack-
ningshal for den rédlistade insekten reliktbock har hittats.

Delomréide 3 ar beliget viaster om parkeringsplatsen vid Folkets Park och stracker sig ut mot
Satrahojden. Bestandet utgors av aldre till gammal tallskog. Skogen ar olikaldrig med varie-
rad slutenhet. Bestandet ar bitvis titt och en hel del slyartad vegetation forekommer, dven
ett stort uppslag av yngre tall forekommer i stora delar av omrddet. Skogsomradet pekas ut
som vardefullt gronomréde i Oversiktsplan Gévle Stad 2025, vilket innebir att kompensat-
ionsatgirder kommer kriavas vid en exploatering i omradet. Detta omréde ligger idag pé
kommunens mark.

Det finns ocksé ett tjugotal solitdra gamla tallar i anslutning till den befintliga folketspark-
byggnaden samt ett antal planterade ddellovirad och buskage i den sédra delen av parkomra-
det som tidigare horde till Folketspark.

Naturinventeringen foreslar foljande atgarder (se punktlista nedan) for att visa naturvirds-
hénsyn, forstarka naturvirden och bevara gronstrak i samband med exploatering i Gav-
lehovsomradet. Ett flertal av dessa inarbetas i planforslaget, varav vissa i form av kompen-
sationsétgirder.

e Spara skogsdungar. I bebyggelsemiljon ar det viktigt att spara dungar med gamla
tallar som kan fungera som ”stepping stones” for arter knutna till miljon. Beroende
av storleken pa de sparade omradena 6kar mojligheten for till exempel marklevande
svampar och kérlvaxter att finnas kvar i omradet.
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e Spara gamla trad. Genom att spara enstaka gamla tallar i bebyggelsemiljon kan man
gynna vedlevande insekter knutna till tall. Manga av dessa insekter ar knutna till
grova, solexponerade tallar och kan gynnas av att gamla tallar fristills. Aven en del
vedlevande svampar kan nyttja dessa tallar.

e Anligga veddepder. Nar gamla tallar avverkas bor stammarna tas om hand och lag-
gas ut pa solexponerade platser for att gynna vedlevande insekter. Ménga skydds-
varda vedinsekter ar starkt knutna till dod ved vilket ar en bristvara i dagens skogs-
landskap, sa dven inom undersokningsomradet.

e Skapande av sandblottor och 6ppna grasmarker pa sand. Manga insekter ar knutna
till dessa milj6er och det dr en miljé som ar pa stark tillbakagang vilket gor att
manga arter ar starkt minskande. Variationen av blottad sand och magra 6ppna
grasmarker pa sand kan ge en mycket positiv effekt pa forekomsten av skyddsvarda
arter, sirskilt om det finns liknande miljoer i niromradet. Miljéerna kompletterar
aven de viarden som i dag finns knutna till tall i omradet.

e Anlédgga busk- och brynmiljéer. Om mojlighet finns sett ur ett trygghetsperspektiv
kan tillskapande av glesa busk- och brynmiljoer pa vil valda platser vara ett satt att
forstarka naturvirdena i omradet. Manga insekter knutna till tall och 6ppna sand-
miljoer kan dra nytta av dessa miljoer. Det ar dock viktigt att inte skapa tiata och
hogvuxna brynmiljoer som beskuggar sandblottor eller stammar av gammal tall.
Formodligen kan det ricka med att tillfora ett inslag av buskar i solexponerade la-
gen, bara de inte placeras framfor tallstammar. Pa s vis begrinsas beskuggningen
innanfor.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget bygger pa att skapa stadslika bebyggelsekvarter med tillhérande gemensamma
ytor och gator. Storre delen av de omraden som ar tankta att exploateras for kvartersmark
eller gator dr redan idag ianspréaktagna sedan tidigare av f.d. Folkets park med sina vistelsey-
tor. Inom det gamla folkparksomrédet finns idag ndgra omraden med dldre solexponerade
tallar som bedémts som mycket viktiga att bevara. Nigra idag solexponerade tallar riskerar
dock att bli beskuggade av den nya hoga bebyggelsen som ligger soder om skogspartiet. En
skuggstudie har darfor gjorts (se nedan) som illustrerar graden av beskuggning under olika
arstider. De planlagda natur- och parkomrédena har kommit till f6r att spara och skydda en
del av de tallar som bed6mts som vardefulla.
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Nedan visas skuggforhallandena vid vardagjamning och sommarsolstand. Den centralt be-
lagna, parkartade tallskogen péverkas av skugga fran den nya bebyggelsen frimst under vin-
terhalvaret. Under sommarhalvaret blir skuggeffekten inte lika pataglig. Solbelysta tallstam-
mar kommer att finnas kvar. De negativa skuggeffekterna uppstér framst i den vistra delen
vid 8-vaningshuset. Aven om livsmiljon for insekter knutna till solbelysta tallstammar for-
sdmras sd ar bedomningen att skogsomradets funktion som ”"stepping stone” finns kvar.

Skuggor vardagjamning kl 12. - Skuggor sommarsolstand kI 12.

En sammanhingande gronstruktur har efterstrivats i planforslaget och vister om planomra-
dena for Gavlehov Vastra (etapp 1 och 2) har sammanhangande skogsomriden lamnats oex-
ploaterade. Flera naturomraden inom planomrédet kommer dock att naggas i kanten eller
forsvinna helt for att skapa lampliga kvartersbildningar, anldgga viagar och annan infrastruk-
tur. Inom planomradena for Gavlehov Vastra kommer cirka 2 hektar (ca 0,5 hektar i etapp 1
och ca 1,5 hektar i etapp 2) av den cirka 3,5 hektar stora tallskogen med hogst naturviarden
att avverkas.

Detaljplanen innebar enligt miljokonsekvensbeskrivningen en méttlig till stor paverkan pa
de naturviarden som bedoms finnas inom Gavlehov Vistra, i och med att vardefulla naturom-
raden med skyddsvirda arter fragmenteras och biotopforlust sker, fraimst i norra delen (norr
om Estraden). Detta forsdmrar livsmiljoerna och de ekologiska sambanden i omradet. Omré-
dets biologiska méngfald kommer att minska. Dess virde forvinner inte, men minskar i om-
fattning och kvalitet. Pdverkan pa gronstruktur bedoms bli mattlig, da gronstrukturen delvis
forstarks inom etapp 1 av Gavlehov Viastra (denna detaljplan) genom anlidggandet av en ny
park och ett nytt naturomréde.

Ett av de naturomraden som sparas och skyddas i planen bestar av ett dldre tallskogsomrade
av parkkaraktir norr om den befintliga folkparksbyggnaden i sluttningen av Siatradsen upp
mot Gavlehovsvigen. Omradet bestar av gamla, glest stdende och delvis solexponerade tallar
pa grasmark som tidigare nyttjats for folkparkens andamal. I anslutning till detta parklik-
nande omréde, i den terrasserade sluttningen ner mot den befintliga grusplanen, finns ytter-
ligare en grupp med aldre glest stdende och solexponerade tallar som ocksé skyddas i detalj-
planen. Dessa tallar stér i direkt anslutning till den nya grannskapsparken som detaljplanen
foreslar ska anldggas mellan den nya bebyggelsen och Gavletravet.
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Foton som visar dels naturomradet med glest véxande tallar pa grasmark, dels tallarna i den terrasserade slutt-
ningen som skall bevaras séder om den nya lokalgatan och som kommer angrénsa till den nya parken.
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Befintlig natur som blir N . - 27 p
kvartersmark i planen : A CAE - 3‘ Naturmark som
) T .
| skyddas i planen
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Figur gronstruktur 2. Karta som visar vilka skogs- och trddomraden som kommer planlaggas som kvartersmark, bli
skyddad natur samt parkmark. Ungefarlig plangréans visas med réd streckad linje.

I en del av det sydvistra skogsomradet planeras dels ny bostadsbebyggelse men ocksé en for-
skolegard. Inom en del av ytan for den blivande forskolegarden kommer befintliga dldre tal-
lar att skyddas med syftet att skapa en lekskog. Storre delen av det sydvistra skogsomradet
ligger dock utanfor planomrédet och berors inte av denna detaljplan.

Skogspartiet i planomradets norddstra del har tidigare ingétt i detaljplanen for de nya bosta-
derna langs Gavlehovsvigen (del av Sdtra 108:20 m fl, norr om Estraden) och da varit plan-
lagt som natur pa kvartersmark. Detta skogsomride kommer i den nya detaljplanen att
overga till allmén platsmark NATUR.

En ny grannskapspark kommer att anlaggas i planomrédets Gstra del. Parken ar ett led i att
anordna nya gemensamma gronytor i omradet som ska kunna nyttjas av boende i Gavlehov
och besokare. Parken blir ocksé en del i det gronstrak som kommer omgarda Gavletravet.

Den befintliga och till storsta delen asfalterade parkeringsytan som ligger nirmast Hamnle-
den kommer att omvandlas och aterstéllas till naturmark. Syftet med detta omrade &r att
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skapa en trevlig entré for de gdende och cyklister som kommer till Gavlehovsomréadet sdderi-
fran samtidigt som det atergar till att bli ett gronomrade. Omradet ligger dels inom riskzo-
nen frdn Hamnleden, dels inom skyddsomrédet for Gavles grundvattentikt. Sammantaget
gor detta att det ar olampligt att anvidnda for nagot annat 4n omvandling till naturmark.
Vissa skétselinsatser kommer att kriavas i detta naturomrade for att motverka igenviaxning
och undvika att det kommer upplevas som otryggt.

Planbestammelse
| NATUR | Naturomrade

Syftet med planbestimmelsen ar att bevara befintliga eller aterskapa nya naturomraden.

| PARK | Park

Syftet med planbestammelsen ar att kommunen ska kunna anldgga en ny park i anslutning
till den kommande bebyggelsen. Parken skall kunna anvindas som utemiljo for boende och
gaster som besoker omrédet.

tallar Tallar med en stamdiameter stérre an 40 cm 1,0 meter fran marken
ska bevaras. Trad far endast fallas om det utgor en sakerhetsrisk., 4
kap. 5§ 1st2p.

Syftet med planbestimmelsen ar att bevara och skydda de dldre tallar som vaxer inom egen-
skapsomradet.

a Marklov kravs for fallning av tallar med en stamdiameter storre &n
40 cm 1,0 meter fran marken, 4 kap. 15§1st3p.

Syftet med denna planbestimmelse ar att kontrollera skyddet av de tallar som uppfyller de
uppsatta storlekskriterierna genom att man behéver soka marklov for att filla tallar med en
stamdiameter storre dn 40 c¢m 1,0 meter fran marken.

n, Befintliga tallar med en stamdiameter pa 40 cm 1,0 meter 6ver
marken skall bevaras. Trad far endast fallas om det utgor en
sakerhetsrisk, 4kap. 10§

Syftet med planbestammelsen &r att bevara och skydda de dldre tallar som véxer inom egen-
skapsomréidet.

plantering, Anlagd naturmark med viss naturparkliknande skétsel. Marken far ej
vara hardgjord, 4 kap.5§1st2p.

Syftet med planbestammelsen ir att dterskapa en natur/gronyta inom egenskapsomradet.
Viss skotsel kravs for att motverka igenvaxning. Markytan far ej vara hardgjord for att moj-
liggora storsta majliga infiltration av dagvatten inom egenskapsomrédet.

Kumulativa effekter pa naturmiljo

Sammantaget inom Gavlehovsomradet uppstar stora negativa kumulativa effekter pa natur-
miljon pa grund av redan genomforda, pagaende och planerade exploateringar. Paverkan be-
stér av omfattande skogsavverkning och byggnation som leder till biotopforluster och skapar
barridreffekter som forsamrar livsbetingelserna och spridningsmdjligheterna for arter
knutna till gammal tall. Att de kvarvarande tallskogsmiljoerna fragmenteras och blir mindre
och delvis isolerade frén varandra forsamrar livsmiljon ytterligare.

Av de ca 18 hektar naturviardesklassad aldre tallskog som identifierats i Gavlehovsomradet

soder om Gavlehovsvigen kommer ca hélften att forsvinna d& samtliga planerade exploate-
ringar ar genomforda (Nya Prolympia, Gavlehov Véstra etapp 1 och 2, Gévletravet, bostader
norr om Estraden, Gavlehov Ostra). Mer specifikt innebéar det att drygt 6 hektar, eller ca 60
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%, av den mest viardefulla tallskogen (viardeklass 2, hogt naturvirde) och drygt 2 hektar, eller
ca en tredjedel, av tallskogen med vardeklass 3 (patagligt naturvirde) kommer att férsvinna.
Samtliga sex naturvardsarter som patraffats i Gavlehovsomradet finns dock representerade i
de skogsomriden som blir kvar, men den langsiktiga 6verlevnaden for dessa lokala populat-
ioner ar svar att bedoma nér arealen ldmplig livsmiljo minskar och graden av fragmentering
okar.

NSPRAKTAGNA YTOR Al IMF AR 2012

) A R -ORT MED AR 201
HELLAN GAVLEHOVSVAGEN OCH HAMNLEDEN AR S5% AV GRONYTAN EXPLOATERAD JAMFORT MED 2012

Bild ovan - lanspraktagande av vardefull tallskog ar 2012 till 2030 da Gavlehov bedéms kunna vara fullt utbyggt.

For att minska den negativa paverkan fran exploateringarna bevaras skogsdungar och grona
strédk som ar mer eller mindre sammanhidngande genom omrédet. Ambitionen i planarbetet
ar att bevara tva viktiga grona spridningssamband, dels i nordsydlig riktning, dels diagonalt
genom omradet i sydvast-nordostlig riktning. Det sistndmnda straket bestar av ett antal
dungar med gamla tallar som kan fungera som "stepping stones” for arter knutna till denna
miljo. Stréket stracker sig frén det parkartade skogsomrédet med glest stdende, solbelysta
tallar norr om folkparksbyggnaden via nagra skogsdungar norr om Gévletravet (lings Gav-
lehovsvigen sodra sida) och sedan vidare mot Satraskogens naturreservat norr om Gav-
lehovsvigen och nordost om Gavlehovshallen (samband nordost pa bilden nedan). Det forst-
namnda straket gar i nordsydlig riktning fran skogen vid Satrah6jden direkt vaster om plan-
omradet och vidare norrut vaster om Nya Prolympia, for att slutligen knyta an till Sat-
raskogens naturreservat (samband nordsydlig pé bilden nedan). Detta strik 4r mera sam-
manhéllet. Bida dessa samband bedoms fylla en viktig ekologisk funktion som spridnings-
korridorer for arter knutna till gammal tall, men ocksa for annat vaxt- och djurliv.



DETALJPLAN FOR DEL AV SATRA 11:1 M.FL. GAVLEHOV VASTRA, ETAPP 1, GRANSKNINGSHANDLING 14

"SATRA KILEN”
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Oversiktsbild — gréna spridningssamband som beva d ny och pla byggelse i Gavlehovs-
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Inzoomad &versiktsbild — gréna spridningssamband som bevaras i samband med ny och planerad bebyggelse i
Gavlehovsomradet.
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Fornlamningar
Inga kidnda fornlamningar finns inom planomradet.

Geotekniska forhallanden och radon

Jordarten inom planomradet dr sandig morin och ett lager postglacial sand som ligger pa ett
underliggande lager av lera och silt, se figur geotekniki. Satradsen ar utpekad som hogrisk-
omrade nar det giller radon.

Travbana

prickar innebar postglacial sand och gulskrafferade omraden innebar att det finns ett underliggande lager av lera--
silt. Planomradets ungefarliga utbredning markerat med rédlinje. © Sveriges geologiska undersokning

Enligt utférda faltundersokningar2bestar jorden i omradets norra del (omrade 1) av morian
eller fyllning pa moran. Fyllningen bestar av grusig siltig sand med inslag av mulljord och
vaxtdelar och dess maktighet varierar mellan ca 0,5 — 3 m. Morinen ar grusig och sandig.

Liangre soderut och i vister (omrade 2) finns ett lager av sand mellan fyllningen och mora-
nen. Dess maktighet 6kar séderut och varierar mellan ca 1 - 5 m. Stéllvis ar sanden finsandig
och siltig samt innehéller skikt av silt och lera. Morénen varierar att vara mellan grusig, san-
dig och siltig i dess karaktir. Aven ren siltmoran har patraffats.

I omrédets sodra del (omrade 3) finns ett lager av lerjord ca 1 - 2 m under markytan. Lerjor-
dens maktighet varierar mellan ca 0,5 - 4 m och ar som storst i soder. Leran ar delvis varvig
och har inslag av silt och finsand. Langst s6derut (16T08) ar leran sulfidhaltig. Lerans vat-
tenkvot varierar mellan ca 42 och 53 %, dess konflytgrians varierar mellan ca 42 och 58 % och
i ett prov av varvig lera med tunna siltskikt har densiteten uppmatts till ca 1,7 t/m3. Enligt
CPT-sonderingar utvarderade i Conrad ligger lerans skjuvhallfasthet pa ca 16 - 40 kPa och
varierar med avseende pa skikt av silt och finsand som finns i leran. Leran underlagras av silt
och finsand med inslag av lera. Morén har patraffats ca 3 - 4 m under markytan i

2 PM Geoteknik Kvartersstaden, GAVLE, TYRENS 2016-12-19
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delomradets norddstra del. Dess sammansattning varierar mellan grusig, sandig, siltig och
siltmorin eller sandmoran. I omrédets sodra del bedoms morénen ligga ca 5 - 8 m under
markytan.

I figur geoteknik2 redovisas de beskrivna delomradena. Indelningen av delomréden ar 6ver-
siktlig. Det graskrafferade omradet markerar befintlig byggnad (Estraden) och dér har inga
undersokningar kunnat utforas. Det norra omradet med blaa punkter ar omréde 1, mittom-
radet med rosa punkter dr omrade 2 och det s6dra omrédet med gula punkter ar omrade 3.
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Figur geoteknik2. Indelning av undersdkningsomradet, bild hdmtad fran PM Geoteknik Kvartersstaden, TYRENS
2016

Vaningshojd kontra geotekniska forhallanden

Omrade 1:

Hogre byggnader med som mest 16 vaningar kan grundlaggas pd moran om fyllning tas bort
(0,5 - 3 m). Tidigare tankar om ett hogt punkthus har ersatts i nuvarande planforslag med
lagre bebyggelse med som hogst 6 - 8 vaningar inom omréde 1.

Omrdade 2:

Byggnader med 7 vaningar oavsett material i stomme inklusive butiksytor i bottenvaning
samt byggnader med 4 - 5 vaningar i betong inkl. butiksytor bor grundlidggas ned i morén ef-
ter avschaktning av ovanliggande sand (1 - 5 m tjockt). Det ar viktigt att forhalla sig till de
spannvidder som finns i 6vriga plan och efterstriva fortsatt jimn lastférdelning dven i bot-
tenvaningen. Byggnader med t.ex. butiksytor i bottenplan innebar risk for koncentrerade pe-
larlaster ned i grunden. Darfor bor det efterstréavas att sddana byggnader placeras dir grund-
laggning ned i moran ar rimligt. For att fordela laster till det grundtryck som den naturligt
lagrade sanden klarar kravs mycket utbredda/styva sulor eller att delar av sanden ersitts
med spriangsten eller bergkross som kan bidra till lastspridningen till sandlagret.
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Omrade 3:

Byggnader med 5 - 6 viningar i betong med normala spannvidder p& bjédlklag och med "nor-
malstora” grundsulor kan inte grundliaggas utan grundforstarkning med t ex spetsburna pa-
lar.

Byggnader med 5 - 6 viningar av trd kan mgjligen grundldggas utan palning under forutsatt-
ning att man kan gora mer utbredda och styva sulor 4n normalt under de birande elementen
och eventuellt att man dven placerar dessa barande element pé ett titare avstind. Sattning-
arna i leran maste ocksé beaktas. Det kommer att kravas kompensationsgrundlaggning med
lattfyllning eller forbelastning och efterfoljande avlastning med fyllningsmassor pa bygg-
nadsytorna.

Byggnader av trd med maximalt 3 - 4 vningar bor viljas i detta omrdde vid grundlidggning
pa sulor/platta pd mark. Aven for 3 - 4 vaningar i trd kommer det troligen att kravas kom-
pensationsgrundlaggning med lattfyllning eller foérbelastning och efterféljande avlastning
med fyllningsmassor pa byggnadsytorna.

Planférslag och konsekvenser

Marken i sodra delen av planomrédet d4r mindre 1amplig att bygga pa med anledning av att
markforhallandena ar problematiska om man inte ska paverka grundvattentakten. Darfor ar
byggnadshdjderna begriansade till 1agre byggnader i detta omrade 14, 5 meter (4 vaningar).
Hojderna pé byggnaderna kan sedan 6ka till 20,5 meter (6 vaningar) i mitten av planomra-
det for att sedan kunna bli &nnu hogre i de norra delarna av planomradet dar markforhéllan-
dena ir béttre.

Val av byggnadsmaterial till stommen péverkar byggnadernas last ner till grund och kommer
paverka grundldaggningen. Tribyggnader har har en fordel mot betongbyggnader nir det gél-
ler vikten pa byggnadernas stomme. Grundlaggningen forutsitts kunna goras pa utbredda
sulor under barande vaggar. Troligen delvis pelarsulor om butiksytor finns i bottenvéning.
Grundlédggning pa sulor kraver viss schakt, sirskilt vid hogre byggnader/laster kan de bli re-
lativt tjocka och utbredda. Tillskottslaster fran fyllningar méaste ocksa tas hansyn till.

Eftersom omradet ar ett hogriskomrade for radon finns en upplysning med pé plankartan
om att nya bostdder ska uppforas radonskyddat enligt kraven som stills i BBR.

Planbestammelse

b, Grundlaggning av byggnader far inte utféras med palning, 4 kap. 16§ 1
st1p

Syftet med denna bestimmelse grundar sig i att exploateringen av omradet Gavlehov vistra
maéste sdkerstilla att Gavledsen och dess grundvattentikt inte kommer att paverkas. Ef-
tersom grundvattennivan ligger relativt djupt finns det en bra mgjlighet for infiltrerande till-
falliga fororeningar att fordrojas i jordlagren innan det nar grundvattnet men utveckling kan
inte uteslutas. Byggmetoder som kan skapa preferentiella flodesviagar méaste undvikas om
EU-lagstiftningen ska uppnés. Detta inkluderar men &r inte begransat till djupa schakter och
palgrundlaggning.

Hur hoga husen kan byggas inom planomradet beror péa inom vilket delomrade (figur geo-
teknik2) som husen ligger i enligt den geotekniska rapporten (omrade 1,2 eller 3). Varje del-
omréde har olika forutsdttningar beroende pa olika typer av markférhallanden, men de har
alla den gemensamma foérutsittningen att grundlaggningen forutsatts kunna goras pé ut-
bredda sulor under biarande viggar.

Hogsta byggnadshodjd i meter, 4kap. 16§ 1st1p.

Syftet med planbestimmelsen ar att styra byggnadshéjderna. Darfor infors planbestammel-
ser gillande hogsta byggnadshojd. Byggandshéjden varierar inom planomradet frén 14,5
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meter till 26,5 meter beroende péa inom vilket delomrade (enligt figur geoteknik2) som man
ligger.

Hydrologiska forhallanden

Utredningsomradet ligger vid Gavle-Valboésen vilken utgor en grundvattenforekomst enligt
VISS (Linsstyrelsen, 2017). Asen har god kemisk och kvantitativ status. Havs- och vatten-
myndigheten, HaV, beslutade 2016 att Givle-Valboasens anlidggningar ar av riksintresse for
vattenforsorjningen.

I en grundvattenundersokning utford av Midvatten 20163, har 3 stycken grundvattenror pla-
cerats ner i moranen inom planomrédet eller i dess narhet, Rb1518, Rb1612 och Rb1609. R6-
rens lige redovisas i figur hydrologi1. Enligt utférda avlasningar ligger tryckniva for grund-
vattenytan i moranen mellan ca 7 och 17 m under markytan, dvs. pd nivé ca +9,6 till +-o(i
RH2000), och gradienten sluttar at sydost.

I delomrade 3 (figur geoteknik2) kan det inte helt uteslutas att ocksa en 6vre grundvatten-
akvifar forekommer i lerjorden. Inget vatten noterades vid utférda sonderingar och provtag-
ningar. Ingen undersékning av eventuell trycknivé i lerjorden ar utford.

WV Grundvatenniva

’ Grundvattenror
== Strackning tvarmprofiler
Jordartsinformation (SGU)
Isalvssediment
Lera

Moran

Figur hydrologi1. Karta fran rapporten avseende grundvattenundersékning framtagen av Midvatten 2016, som visar
lagen for ror och dess uppmaétta grundvattennivaer.

Planférslag och konsekvenser

Den nya parken utgor en naturlig 1agpunkt inom planomradet som dels utgor en uppsam-
lingsyta vid skyfall, men dar aven ett fordrojningsmagasin planeras, for uppsamling av renat
dagvatten fran de olika fastigheternas vig- och parkeringsytor. Dagvattnet samlas upp i tita
dagvattenlosningar for rening for att sedan, via VA-huvudmannens anslutningspunkt, leds
med sjalvfall till magasinet i parken. Darefter kommer dagvattnet att pumpas upp till Gav-
lehovsvigen for vidare avledning till recipient. Mer information finns under avsnitten dag-
vatten och Gversvimning.

3 GAVLEHOV, SATRAVALLEN OCH FOLKPARKEN, Grundvattenundersdkning etapp 1, MIDVATTEN 2016-06-30
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Planbestammelse

b, Grundlaggning av byggnader far inte utféras med palning, 4 kap. 16 § 1
st1p.

Syftet med denna bestimmelse grundar sig i att exploateringen av omradet Gavlehov vistra

maste sakerstilla att Gavledsen och dess grundvattentikt inte kommer att paverkas.

Eftersom grundvattennivan ligger relativt djupt finns det goda forutsittningar for att tillfal-
liga féroreningar att fordrojs och fastlaggs i jordlagren innan det nér grundvattnet. Dock ska
ambitionen vara att undvika all typ fororening inom omridet. Bland annat méste bygg- och
grundlaggningsmetoder som kan skapa risk for kontaktvigar i marken ner mot grundvattnet
undvikas. Detta inkluderar, men &r inte enbart begrinsat till, djupa schakter och grundligg-
ning med palning.

fordrojning, Dagvattenhantering i form av ett tatt férdréjningsmagasin som
maximalt far iansprakta en area av 450 kvadratmeter och ett
pumphus, 4kap.5§1st2p.

Syftet med planbestammelsen &r att man ska kunna omhéinderta och fordréja det renade
dagvatten som uppstar i samband med planerad exploatering.

Ekosystemtjanster

Planférslag och konsekvenser

Planen har negativ inverkan pa de stodjande ekosystemtjansterna biologisk méngfald och
ekologiskt samspel pd grund av avverkning av ett flertal dldre tallar. Bevarandet av och an-
laggandet av nya gronytor i form av parker inom planomradet kan bara delvis kompensera
for detta, eller inte alls nér det giller viarden knutna till gammal tall.

Den nya parken, det tillskapade naturomrédet samt ny vegetation inom gatuomréden kan
genom vil utformad och genomténkt gestaltning bidra till att minska planens negativa pa-
verkan pé de reglerande ekosystemtjdnsterna kopplat till luftrening, pollinering och regle-
ring av lokalklimat. Parken kommer dven nyttjas som en éversvimningsyta for att hantera
extremvader.

Gronstrukturen med bevarade gronytor och nya gronytor inom kvarters- och parkmark bor

bidra med att starka de kulturella ekosystemtjansterna genom att skapa gemensamma vis-
telseytor dar moten mellan méanniskor kan ske.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Den befintliga bebyggelsen inom planomrédet bestar idag av olika byggnader kopplade till
den tidigare folkparken. Det ar dels den stora huvudbyggnaden i en till tva vningar med
sina evenemangslokaler med scener och dansgolv. I anslutning till detta finns ocksa nigra
mindre envanings forradsbyggnader i tra. Kvar finns ocksa delar av stommen av folkparkens
gamla utomhusscen, friluftsteatern.
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Foton pa folkparken och stommen till den gamla utomhusscenen.

I anslutning till planomrédets sddra delar finns ocksé en envanings kontorsbyggnad som
nyttjas av Region Givleborg samt Gefle Boulecenters byggnader med tillhorande utomhus-
bouleplaner och parkeringsytor.

Foton pa kontorsbyggnaden och Gefle boulecenters lokaler.

Oster om planomradet ligger Givletravet dir den nirmaste bebyggelsen bestir av mindre
forrad och en mindre stallbyggnad innan laktarbyggnaden och travbanan tar vid. Nordvast
om planomradet ligger Prolympiaskolans gamla lokaler. Skolbyggnaderna &r 6vergripande
tvévaningsmodulbyggnader i trd. De nya skollokalerna ligger norr om Gavlehovsvagen och
bestar av en 4 vaningar hog skolbyggnad

Nordost om planomrédet ligger idag flerbostadsbebyggelse i 6 vaningar langs med Gav-
lehovsvagen.

Foto pa den nya bostadsbebyggelsen langs med Gavlehovsvé'lgen.

20
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Ny bebyggelse

Planférslag och konsekvenser
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Figur nybebyggelse. Karta som visar den nya kvartersstrukturen samt en numrering pa kvarteren for att underlatta
forstaelsen vilket kvarter som menas i de beskrivande texterna.

Anvandning

Planforslaget mojliggor for blandad stadsbebyggelse i sex slutna kvarter ca 2 kilometer fran
Gévles centrum. Den nya bebyggelsen ar uppdelad i 6 stycken nya kvarter som ansluts till
kommunala gator. Nagra mindre gator &r placerade pa kvartersmark for att majliggora till-
gingligheten till de nya bostdderna som inte direkt angriansar mot de kommunala gatorna.
Tanken ir att storre delen av bebyggelsen kommer att utgoras av bostadsldgenheter men
mojlighet ges dven for centrumfunktioner och vard- och omsorgsboende. Detta skapar moj-
ligheter for en blandad stadsbebyggelse med lokaler i bottenvaningarna for att fa till en mer
levande stadsmiljo. Den breda anvandningen ger dven flexibilitet Gver tid.

Inom kv. 1 kommer det dven att finnas mojlighet att anordna en forskola. Omradet intill
planldggs enbart for forskolans utemiljo (r6dfargad yta pa plankartan). Om det inte blir né-
gon forskola sd kommer den marken fortsatta vara naturmark.

I kv. 6 planléggs for ett parkeringshus i souterring med mdjligheten att uppfora bostader
och centrumfunktioner i nagra vaningar ovanpa parkeringshuset.

Inom planomrédet anordnas dven ett omrade for tekniska anlaggningar for att kunna klara
av den tekniska forsorjningen som den nya bebyggelsen kraver.
I planomradets centrala Ostra del kommer en ny grannskapspark att anlaggas.

Dagsljus och solljus

Utformning for att uppfylla krav pa direkt dagsljus som finns i BBR avsnitt 6:322 och direkt
solljus som finns i BBR avsnitt 6:323 hanteras i bygglovsskedet.
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Planbestammelse

| B |  Bostader

| (B) | Balkonger fér bostadsandamal
| C | centrum

| D | Vard- och omsorgsboende

| E | Tekniska anlaggningar

| P, | Parkeringshus

Syftet med flera anvindningar inom samma anviandningsomrade bidrar till en mer funkt-
ionsblandad stad och didrmed en mer levande stadsmiljo under fler tider pa dygnet.

Utformning, placering och gestaltning

Kvarteren (kv. 1 - 5) dr utformade s att de ska kunna skapa delvis slutna innergardar for att
bland annat mdjliggora en tyst sida samt gardsomréden déar man klarar ljudkraven for ute-
platser. Byggnadshdjderna inom de olika kvarteren regleras framst for att mark- och grund-
vattenforhallandena begrinsar belastningen som marken klarar av, men dven for att skapa
mojlighet till att bostader och girdarna far tillgéng till dagsljus. Balkonger far kraga ut hogst
1,8 meter fran fasader samt att de ges en mojlighet att byggas ut 6ver mark som inte far for-
ses med byggnader (prickmark). For att motverka slutna fasader i entréplanen stills det krav
pé att det ska finnas fonster i lokaler, bostadskomplement och garage som ar placerade i bot-
tenvaningen. Entréerna till bostidder i kvarteren ska vara utformade si att de 4r genomga-
ende fran gatan till innergarden. Eftersom innergérden kommer vara upphdjd innebér det
att det antagligen kommer kravas en hiss for att losa tillgédngligheten.

Det nordostra kvarteret (kv. 6) ar mer funktionsuppdelat dir de forsta vadningarna kommer
vara i suterrdang och innehélla garage. Nivaskillnader inom kvarteret gor att det ar lampligt
att anldagga en suterrangbyggnad. Ett terrassbjilklag kommer att skapas ovanpa garaget for
att kunna anviandas som gard eller torg beroende pé vilken anvindning som inryms i bygg-
naderna som tillats att byggas ovanp4 terrassbjilklaget. Byggnaderna kommer variera i h6jd
men tillsammans kommer de skapa en ljudddmpad sida och gérd bortvind fran Travet.

Planbestammelse

fi Balkong far kraga ut hogst 1,8 meter fran fasad. Lokaler,
bostadskomplement och garage i bottenvaningar ska vara
fonstersatta, 4 kap. 16§ 1st1p.

Syftet med planbestammelsen ar att reglera utformningen pa balkonger s att de ej iansprak-
tar ett for stort omréde utanfér byggnadernas fasadliv ut i gaturummet. Bestimmelsen regle-
rar ocksa att lokaler, bostadskomplement och garage i bottenvaningar ska vara fonstersatta.
Tillsammans sé reglerar bestimmelserna hur byggnadernas fasader kommer gestalta sig mot
gator och gardar. Kravet pa fonster i bottenviningarna for lokaler, bostadskomplement och
garage finns for att motverka slutna fasader i bottenvaningarna och diarigenom skapa en triv-
sammare och tryggare milj6 i gaturummet.

f; Byggnadshgjden ska radknas fran dverkant terrassbjilklag. Utéver

hégsta byggnadshdjd far suterrdngvaningar for garage anordnas, 4
kap. 16 § 1st1p.

Syftet med planbestimmelsen ar att fortydliga var byggnadshéjden for bebyggelse som pla-
ceras ovanpa parkeringsgaraget ska borja raknas, eftersom man inom det kvarteret tillats
bygga garage med flera suterrangvaningar dar terrassbjilklagets hogsta totalh6jd begriansas.



DETALJPLAN FOR DEL AV SATRA 11:1 M.FL. GAVLEHOV VASTRA, ETAPP 1, GRANSKNINGSHANDLING 23

fs Lagsta takvinkel fér huvudbyggnader &r 27 grader. Takmaterial far
ej vara av zink eller koppar. Fasaden ska varieras i uttryck var 25:e
I6pmeter i farg, material eller fénstersattning., 4 kap. 16§ 1st1p.

Syftet med planbestimmelsen ar att reglera takvinkeln for huvudbyggnaderna for att fa till
ett mer varierat taklandskap samt en variation i det arkitektoniska uttrycket i fasaderna.

f; Entréer mot lokalgator ska vara utformade sa att de ar
genomgadende och att man kan na kvarterets innergard, 4 kap. 16§ 1st
1p.

Syftet med planbestammelsen &r att reglera tillgédngligheten till innergarden. Sé att boende
och besokare kan na innergdrden som kommer vara upphéjd, fran bade gatan och frén gér-
den. Entréer mot gatan bidrar till en mer varierad och levande fasad, 6kad trygghet och soci-
ala kontakter.

[ ... .. I Marken far inte férses med byggnad. Balkonger far dock byggas ut
- over prickmark., 4 kap. 16§ 1st1p.

Syftet med planbestammelsen &r att dels styra kvarterens och byggnadernas placering inom
kvartersmark men aven att tillata att balkonger fir kraga ut frén fasadliv 6ver sddan mark.

Hogsta byggnadshdjd | meter, 4kap. 16§ 1st1p.

Syftet med planbestimmelsen ar att reglera byggnadshojderna inom de olika kvarteren. Hoj-
derna varierar inom de olika kvarteren, dar det tillats l4gre bebyggelse (14,5 meter) i de
sodra delarna for att sedan 6vergé i hdgre byggnadshojder (20,5 till 26,5 meter) i de norra
delarna. Hojdregleringen beror frimst pa att markférhallandena dr sdmre i planens sodra
delar men dven for att man vill skapa battre forutsattningar for solljus pa kvarterens inner-
gardar genom att tilldta 14gre bebyggelse i de s6dra delarna av kvarteren.

Hogsta totalhojd ar +28 meter dver angivet nollplan (RH2000) for
agverkant terrassbjalklag. Utéver angiven totalhdjd far en
byagnadskonstruktion fér trapphus/hisstopp anordnas med en
hégsta byggnadshdjd av 4,5 meter, 4kap. 11§1st1p.

Syftet med planbestammelsen ar att reglera hojden for parkeringshusets tak/terrassbjilklag
som kommer vara utemilj6/gardsyta for bostader och centrumfunktioner. Mindre byggnads-
delar for trapphus och eventuell hisstopp tillats dock 6ver den satta totalhGjden samt dven
riacke. Bestimmelsen finns for att hjilpa till med att vid behov 16sa tillgangligheten till bygg-
naden som far uppforas inom anvindningsomradet.

Téathet

Detaljplanens utformning och exploateringsgrad har styrts dels av omrédets centrala lage i
staden, tillgangen till befintlig infrastruktur och dess goda kommunikationsmojligheter.
Inom planomradet Gavlehov Vistra vill man skapa en mer stadslik bebyggelse, darfor ges de
nya kvarteren en hog exploatering inom respektive kvarter och byggnadshéjderna varierar
mellan 14,5 till 26,5 meter inom de olika kvarteren. Det motsvarar en bebyggelse med ett vé-
ningsantal pa mellan 4 till 8 vAningar. Den nya bostadsbebyggelsen uppskattas kunna gene-
rera ca 500 - 700 nya bostadsldgenheter. Bebyggelsen inom planomradet kommer ocksa att
kopplas ihop med den befintliga och kommande bebyggelsen i Gavlehov vistra som ligger
langs med Gavlehovsvigen. Denna nya stadsfront kommer att stirkas langs Gavlehovsvigen
med den nya bebyggelsen i de olika etapperna och fullt utbyggd binda ihop Satra med
Stigslund i en utvidgad stadsvav frén innerstaden.

Utemiljo

Nya utemiljoer for kvarteren kommer till 6vervigande del utgoras av kringbyggda innergéar-
dar dar minst 50% kommer att vara planterad gronyta. Ett omréde inom planen &r ténkt
som utemiljo for férskola och ligger inom omrade som idag ar naturmark. Byggs det ingen
forskola kommer marken inte behdva ianspraktas utan kan fortsatt vara en del av de
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naturomraden de angransar till och ingér i idag. Flera befintliga naturomréden sparas och
skyddas i detaljplanen och en ny grannskapspark kommer anldggas i planomréadets Ostra de-
lar. Dessa kommer att kunna nyttjas av boende i niromradet som kompletterande utemil-
joer.

Planbestammelse
| NATUR | Naturomrade

Syftet med planbestammelsen ar att bevara befintliga eller dterskapa nya naturomréden.

| PARK | Park

Syftet med planbestimmelsen ar att kommunen ska kunna anldgga dels en ny park i anslut-
ning till den kommande bebyggelsen. Parken skall kunna anvindas som utemiljo for boende
och géster som besoker omradet.

fs Parkering ska ske under planterbart terrassbjélklag, minst 50% av
bjalklagsytan ska vara planterad, 4 kap. 16§ 1 st1p.

Syftet med planbestammelsen ar att se till att delar av innergarden ar en gronyta och att den
kan anvidndas av de boende som utemiljo.

tallar Tallar med en stamdiameter stérre an 40 em 1.0 meter fran marken

ska bevaras. Trad far endast fallas om det utgér en sakerhetsrisk., 4
kap.5§1st2p.

Syftet med planbestimmelsen ar att bevara och skydda de dldre tallar som vixer inom egen-
skapsomridet. Omradet kan anvindas som utemiljo.

n, Befintliga tallar med en stamdiameter pa 40 cm 1,0 meter Gver
marken skall bevaras. Trad far endast fallas om det utgér en
sdkerhetsrisk, 4kap. 10§

Syftet med planbestimmelsen ar att bevara och skydda de dldre tallar som vixer inom egen-
skapsomradet. Omradet kan anvindas som utemiljo.

plantering, Anlagd naturmark med viss naturparkliknande skétsel. Marken far gj
vara hardgjord, 4kap.5§1st2p.

Syftet med planbestammelsen &r att terskapa en natur-/gronyta inom egenskapsomradet.
Viss skotsel kravs for att motverka igenvaxning och undvika att omrédet kdnns otryggt for de
som passerar den. Markytan far ej vara hardgjord for att mojliggora storsta mojliga infiltrat-
ion av dagvatten inom egenskapsomradet. Observera att detta markomrade ligger inom pri-
mar zon for grundvattentdkten och att vattenskyddsforeskrifter géller séval vid anlaggnings-
fas som vid drift och skotsel over tid.

Service

I Sitra centrum med ett gdngavstind pa ca 1,2 km finns det livsmedelsbutik, restauranger,
hialsocentral, apotek, bibliotek, vard- och omsorgsboende m.m. Ca 500 meter nordvést om
planomradet finns dven en bensinmack, pizzeria och en mindre livsmedelsbutik. Livsmedels-
butiker finns dven pé gadngavstand dels i Marielunds verksamhetsomride och i sédra delen
av Stigslund. Till Gavle centrum och Stortorget ar det endast 7 minuter med cykel dar
mycket av stadens kommersiella service och ngjen finns lokaliserat.

Nirmsta skola (forskoleklass till &rskurs 9 som drivs i privat regi), ligger ca 300 meter norr
om den nya bebyggelsen i planomradet. Kommunala skolor finns idag i stadsdelarna, Satra
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och Stigslund ca 1,5 kilometer fran planomrédet. Narmsta kommunala forskola ligger ca 0,8
kilometer fran planomradet.

Planférslag och konsekvenser

I detaljplanen ges mojlighet att komplettera bostadsbebyggelsen med lokaler for centrum-
andamaél, vard- och omsorgsboenden samt forskola. Den nya bostadsbebyggelsen som kan
generera ca 500 - 700 nya lagenheter skapar dven ett behov av nya forskoleplatser. I detalj-
planen finns ett planerat lige i nordvist som bedomts vara lampligt att placera en forskola.
Detta alternativ innebar att bottenvaningen i angransande bostadskvarter (kv. 1) delvis kom-
mer att inrymma lokaler for ca 80 barn. Den planlagda skolgérden kommer delvis att besta
av skogs/naturmark dar de storre tallarna ska bevaras

Detaljplanen ger mojlighet att bygga lokaler for centrumandamal och vard- och omsorgsbo-
enden inom de nya bostadskvarteren. Nya lokaler som uppfors i markplan och i anslutning
till gatorna kommer att generera en mer levande stadsdel och en mer varierad gatumiljé. Ny
bostadsbebyggelse far dven det ses som en bra komplettering till stadsdelen Gavlehov som
idag till storsta delen bestar av olika evenemangsarenor (ishockey, fotboll, innebandy, friid-
rott) samt Gavletravet med sina tillhorande parkeringsytor. Ny bebyggelse vare sig det ar bo-
stiader eller lokaler kommer att hjélpa till med att skapa en mer blandad och levande stads-
del, dar det kommer vara mer liv och rorelse under fler tider pa dygnet an om det bara skulle
vara ett arenaomrade.

Planbestammelse

| C |  centrum

| D | Vard- och omsorgsboende
| E | Tekniska anlaggningar

| P, | Parkeringshus

Syftet med flera anvindningar inom samma anvindningsomrade bidrar till en mer
funktionsblandad stad och darmed en mer levande stadsmiljo under fler tider pa
dygnet.

Gator och trafik

Hallbara transportsystem

Planomradets lage i staden bedoms ha en god tillgdnglighet till buss (ca 100 - 300 meter till
niarmaste busshallplats) samt till ett vdl utbyggt och cykelvignat till Gavle centrum, ca 2 km.
Avstédnden till narmaste angréansande stadsdelscentrum i Sitra ar ca 1 km och Stigslund ca
1,5 km.

Restidskvot ar relationen mellan hur lng tid en striacka tar med kollektivtrafik/cykel mot att
kora bil. Méttet indikerar hur attraktiv kollektivtrafiken/cykeln ar i férhallande till bilen i
stravan mot ett 6kat hallbart resande. Kommunens indikator for restidskvot for bostader in-
nebar att kvoten ska vara 1,5 eller mindre for att uppné malvirdet, d.v.s. det ska ta max 1,5
ganger sa lang tid att resa med buss eller cykel i jaimforelse med bil.

Planférslag och konsekvenser

Planomradet ar vial ssmmankopplat till det befintliga cykelnétet och ligger ca 2 km fran
Gévle centrum. Mgjligheterna att med cykel ta sig in till centrum ar ett mycket konkurrens-
kraftigt alternativ i forhéllande till att 4ka bil med en restidskvot pé 1,0 - 1,5. Cykelvagarna ar
idag det genaste alternativet for att ta sig frén planomradet till de narmaste livsmedelsbuti-
kerna eller ner till Gavle centrum. Ska man ta bil till ssmma mélpunkter fir man &ka langre
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strackor och omvégar for att ta sig dit. Den narmast beldgna héllplatsen for kollektivtrafiken
ir linje 2 som ar en prioriterad busslinje med hog turtithet (var 10:e minut).

Restidskvot Buss/bil Cykel/bil
Riktlinje* <=1,5 <=1,5
Planomradet 1,5 - 2,0 1,0 — 1,5

*Qversiktsplan Gavle kommun &r 2030 med utblick mot &r 2050

Riktlinjerna om restidskvoter f6r cykel/bil bedoms uppfyllas inom Gavlehov Vistra. Kollek-
tivirafikens restidskvot i relation till bilen 6verstiger riktlinjerna, vilket kan innebéra att kol-
lektivtrafiken inte kommer att anses som ett attraktivt firdmedelsval inom omradet. Omra-
det har dock néra till busshallplatser med god turtdthet som trafikeras av flera linjer, bl.a.
linje 2 som ar en snabblinje mellan Sitra och Andersberg via centrala Gavle.

Gatustruktur, gatumiljo, angoring

Planomradet angors i dag via den befintliga infarten till omradet, Folkparksvigen. Folk-
parksvigen slutar idag i en vindplats utanfor entrén till Folkparken. Sedan har vigen delats
upp i en parkeringsyta vister om vindplanen och en mindre vig med parkeringsytor ho-
rande till kontorslokalerna och boulehallen 6ster om vindplanen.

Planférslag och konsekvenser

Ett nytt gatunét som kopplar ihop Folkparksvigen med Gavlehovsvigen foreslas att skapas i
samband med planliggningen av Gavlehov Vistra. De nya kommunala gatuomrédena i an-
slutning till bostadskvarteren har en bredd av 15 meter. I dessa vigomréaden finns d4 ut-
rymme for att anordna dels bilvig men dven gronytor/tradplantering, gangbanor och géng-
och cykelviagar. De nya kvarteren har dven omréden med forgdrdsmark (PRICKMARK) med

varierande bredd mot gatuomréadena.

PRINCIPSEKTION GATURUM MELLAN KVARTER 3 OCH 4

b4 e <
Vaning 6
Vaning 5
Kvarter 3 Vaning 4 Kvarter 4
Vaning 3
upphajd
innergérd
%; 9 [ Véning 2
|
parkering
under
terrassbjalklag o) o Vaning 1 o) Loy

1
Kvartersmark . Kvartersmark
Allménplats gata

Figur principsektion gaturum. Bilden visar en principsektion for hur gaturummet mellan nya bostadskvarter kan ut-
formas, Figur framtagen av Gavle kommun.
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o e e e DHRELKSVEGON HEninieden =5 rort o

Figur ny vag visar nya allmanna gator (réd heldragen linje), nya interna kvartersgator (gron heldragen linje), plane-

rade GC-vagar (bla heldragna linjer) samt befintliga GC-vagar (bla streckade linjer) som angransar eller gar igenom
planomradet.

——f,-

Bostadskvarteren kommer att fi nigra fasader och entréer mot de kommunala gatorna och
kommer sedan att 16sa tillgédngligheten till 6vriga entréer, parkeringsgarage och angérings-
punkter via de interna kvartersgatorna

Planbestammelse
[GANG OCH CYKEL|  Gang- och cykelvég

| GATA, | Lokalgata

Marklov kravs inte fér byggnation inom allmén platsmark avsedd fér GATA samt GANG OCH
CYKEL, 4kap. 15§ 1st3p.

Syftet med bestammelsen ar att forenkla genomférandet av allmén plats.

Gang- och cykeltrafik

Planomréadet ar vil anslutet till det befintliga gng- och cykelnatet. Idag gar det flera stora
géng- och cykelstrak i anslutning till planomrédet. Det gir dven flera GC-strak rakt igenom
planomradet i nord-sydlig riktning som kommer att bevaras.

Planférslag och konsekvenser

Genom planomrédet planldggs ndgra befintliga cykelvagar for att bekrafta befintliga forhal-
landen. Inom de nya gatuomradena finns det utrymme for att anordna nya gang- och cykel-
vagar for att koppla ihop dessa med de befintliga gang- och cykelvigarna som finns runt
planomradet. Den nya kvartersstrukturen kommer dven den mojliggora att man kan hitta
genare vagar mellan kvarteren, men dar man antagligen inte kan halla samma hastigheter
som ldngs med de storre gang- och cykelstraken.
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Figur ny gc-vag visar befintliga gang- och cykelvagar (bla linjer) och planerade GC-strak (gréna linjer) genom plan-
omradet. Planomradets ungefarliga lage visas med rod streckad linje.

Planbestammelse
[GANG OCHCYKEL|  Gang- och cykelvég

| GATA, | Lokalgata

Kollektivtrafik

Planomréadets lage i staden bedoms ha en god tillgénglighet till buss (ca 100 - 300 meter till
niarmaste busshallplats). Det ar néra till busshéllplatser med god turtidthet som trafikeras av
flera linjer, bl.a. linje 2 som &r en snabblinje mellan Sitra och Andersberg via centrala Gavle.

Planférslag och konsekvenser

Nya bostdader inom planomradet skapar ett storre befolkningsunderlag som kommer utnyttja
de befintliga busslinjerna. Nagra nya busshéllplatser eller omdragning av busslinjer forvan-
tas inte behovas eftersom planomradet idag har god narhet till befintliga busshallplatser.
Majoriteten av de nya flerbostadshusen ligger inom 300 meter fran héllplatserna. Om linje 2
dessutom utvecklas till en "Bus Rapid Transit’-linje, vilket 4r kommunens mélsittning, kom-
mer restiderna det tar att dka buss till centrum férhoppningsvis minskas ytterligare och kol-
lektivirafiken kommer bli ett konkurrenskraftigt alternativ till bilen.

Biltrafik

Planomradet angors i dag frén tva hall med biltrafik. Dels en storre védg, Folkparksvigen,
som anknyter till Sdtrahdjden och dels en befintlig mindre kvartersvig som servar den nya
bostadsbebyggelsen lings med Gavlehovsviagen. Folkparksvigen dr den vig som tidigare va-
rit den stora angoringsvigen som servat planomradet och angréansande befintliga verksam-
heter. Planomradet omgardas av flera storre bilvagar (huvudgator). I vister av Satrahojden, i
norr av Gavlehovsvigen och i séder av Hamnleden. Alla dessa vagar ar mycket trafikerade
enligt av WSP berédknade trafikfloden for &r 2030:
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Tabell Biltrafik1, Berdaknade trafikfloden for ar 2030 pa angransande vagar till planomradet, WSP 2016.

Vignamn/stricka ADT 2017 ADT 2030
(fordon/dygn) (fordon/dygn)
Gavlehovsvigen 5870 9 900
Satrahdjden 5140 12 800
Hamnleden (stracka 10 500 12 000
Skéanebergsleden-
Norra Kungsgatan)

Planférslag och konsekvenser

I det nya planforslaget lankas de tva vagarna som angor planomradet idag ihop, sa att man
kan vélja att angora omradet fran Satrahdjden eller Gavlehovsvigen. Anledningen till detta
ar framst att man ska kunna né det nya parkeringsgaraget som planeras i omrédets centrala
delar bade fran den befintliga bebyggelsen vid Gavlehovsvigen och den nya bebyggelsen vid
Folkparksvigen. Bredden p& de kommunala gatuomradena (GATA,) i den nya detaljplanen
ar vl tilltagna, 6verlag 15 meter. I detta vigomrade kommer det inrymmas framtida bilva-
gar, ytor for planteringar, parkeringar samt gang- och cykelvigar.

Inom kvartersmark kommer det dven att beh6va anordnas gator for att 16sa tillgangligheten
till de nya bostadskvarterens entréer.

Planbestammelse
| GATA, |  Lokalgata

l .. . ... I Marken far inte forses med byggnad. Balkonger och skarmtak éver
— entréer far dock byggas ut éver prickmark., 4 kap. 16 § 1st 1 p.

Syftet med bestammelserna &r att bestimma gatornas placering.

Parkering (bilar, cyklar)

I dag finns det en storre parkeringsyta med ca 160 parkeringsplatser vaster om folkparksom-
radet. Inom folkparksomrédet nyttjas dven en storre grusplan som tillfallig parkering av den
nybyggda bostadsbebyggelsen som ligger i anslutning till Gavlehovsvigen. Vister om de be-
fintliga kontorsbyggnaderna som ar placerade utanfor planomréadets sodra delar finns dven
ca 30 besoksparkeringar. De befintliga byggnaderna (Gévle boulecenter och kontorsbyggna-
den) har dven parkeringsplatser for bil och cykel inom de egna fastigheterna.

Bil- och cykelparkeringar ska dimensioneras utifrin normerna som finns i Givle kommuns
parkeringspolicy.

Minsta parkeringstal for flerbostadshus

For flerbostadshus géller minsta parkeringstal 0,7 per bostad/lagenhet for bil och 2,5 per bo-
stad/lagenhet for cykel. Cykelparkering tillhandahélls pd den egna fastigheten i nira anslut-
ning till entréer.

Planférslag och konsekvenser

De befintliga parkeringsytorna utgar och kommer att ianspréktas av ny bebyggelse. De beho-
ver dock inte ersittas pad nagon annan plats eftersom den nya bebyggelsen ocksa ersitter de
befintliga verksamheterna som hade behovet av dessa parkeringar. Den hoga exploateringen
med bostdder med byggnadshéjder fran 4 till 8 vAningar som man vill 4&stadkomma inom
planomradet genererar ett stort parkeringsbehov. For att inte beh6va anldgga stora hard-
gjorda markytor, utéver de som den nya bebyggelsen dstadkommer, behéver



DETALJPLAN FOR DEL AV SATRA 11:1 M.FL. GAVLEHOV VASTRA, ETAPP 1, GRANSKNINGSHANDLING 30

parkeringsfragan losas inom den nya kvartersmarken. Grundidén med att man ska bygga ga-
rage under uppbyggda gardar ar att man vill minimera ianspréktagandet av naturmark, und-
vika stora hardgjorda ytor men fortsatt ha en hég exploatering. De upphéjda innergérdarna
behovs ockséa for att 16sa behovet av friytor till den nya bebyggelsen, som annars inte skulle
racka till om 6vervigande delen av bilparkeringarna skulle vara 6ppna markparkeringar.

Att bara bygga nya parkeringar under upphdjda innergardar kommer dock inte racka till for
att tdcka planomradets parkeringsbehov vid maximal exploatering. Darfor planeras dven att
byggas ett parkeringsgarage i omradets norddstra del (Kvarter 6) med ca 300-500 garage-
platser varav 160 platser avses for den nya bebyggelsen inom planomrédet. Det nya parke-
ringshuset ar en viktig del for att 16sa parkeringsbehovet dven for den befintliga bostadsbe-
byggelsen norr om planomradet samt for etapp 2 dar behovet ar ca 200 parkeringsplatser.
Viss besoks- och boendeparkering kommer dven att kunna ske i anslutning till de enskilda
gator som kommer att anldaggas pa kvartersmark.

Exempel pa hur parkeringar kan lokaliseras inom planomradet.

Kvarter 1 Ca 60 parkeringsplatser under innergard

Kvarter 2 Ca 60 parkeringsplatser under innergard

Kvarter 3 Ca 65 parkeringsplatser under innergard

Kvarter 4 Ca 25 parkeringsplatser under innergérd

Kvarter 5 Ca 64 parkeringsplatser under innergard

Kvarter 6 Ca 300 — 500 parkeringsplatser i tva suterrdngvaningar. 160 p-platser till etapp
1 och 140 p-platser till befintlig bostadsbebyggelse norr om planomradet

Markparkering inom Ca 25 parkeringsplatser pa kvartersmark mellan kvarter 4 och 5.

kvartersmark
Parkeringar for rorelsehindrade lokaliseras inom kvartersmark i anslutning till
entréer eller under innergardar

Summa parkeringar | Ca 460-660 parkeringsplatser

etapp 1

=t

e

Bild som visar den nya planerade kvartersuppdelningen;

Planbestammelse
| P, | Parkeringshus

Syftet med bestammelsen ir att mgjliggora byggnationen av ett parkeringshus som ska till-
handahalla befintlig och ny bebyggelse med parkeringsplatser.

fs Parkering ska ske under planterbart terrassbjélklag, minst 50% av
bjalklagsytan ska vara planterad, 4 kap. 16§ 1st1p.

Syftet med bestimmelsen ar att sdkerstilla att parkeringar kommer till stdnd inom
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respektive kvarter och att de inte 4r 6ppna markparkeringar utan att de kommer vara gara-
geparkeringar under ett planterbart bjalklag.

Hogsta byggnadshdjd i meter, 4kap. 16§ 1st1p.

Syftet med byggnadshéjden ar att begransa nivan pa de upphojda innergardarna i varje kvar-
ter. Bestimmelsen ska mdjliggora att man kan bygga ett terrassbjélklag med garage under
samt att reglera innergardens markniva i forhéllande till 6vriga byggnader.

l e e . Marken far inte forses med byggnad. Balkonger och skarmtak éver
—_— entréer far dock byggas ut éver prickmark., 4 kap. 16 § 1st 1 p.

Syftet med planbestdmmelsen ir att styra var vigar och eventuella markparkeringar kan pla-
ceras runt de nya bostadskvarteren.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten. For-
bindelsepunkter kommer att upprittas av VA-huvudmannen vid respektive fastighetsgrins.

Planférslag och konsekvenser

For att ansluta den nya bebyggelsen till VA-nitet behover nya ledningar anldggas inom gatu-
omradena samt att vissa dldre ledningar behover tas bort eller flyttas. Flytt av ledning be-
kostas av exploatoren. Befintliga ledningsratter behover omprovas eller upphéavas.

Planbestammelse

U Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap.6§

Syftet med bestammelsen ar att mgjliggora byggnation av allmannyttiga underjordiska led-
ningar inom kvartersmark

Dagvatten
Den ytliga avrinningen foljer markens topografi. En flodes- och lagpunktsanalys har tagits
fram i GIS som illustrerar nivaskillnader, lagpunkter och flodesriktningar (figur dagvatteni).

Soder om Gavlehovsvigen lutar omrédet brant i sydostlig riktning. Nedanfor branten lutar
marken generellt 6sterut. Det finns flera instdingda omraden som visas som lagpunkter i fi-
gur dagvatten1. De mest intressanta lagpunkterna sett ur dagvattensynpunkt f6r detaljplane-
omrdédet ligger vid skogsmarken vister om Estradens parkering, inom travbanan och vid
parken vaster om travbanan. Till dessa ldgpunkter kan dagvatten rinna ytligt vid skyfall. I
dagslaget utgor lagpunkterna en bra buffert och samlar upp vatten vid extremregn. I nulaget
ar risken liten att eventuella vattenansamlingar kan skada nérliggande byggnader. Risk for
oversvamning vid skyfall efter genomforandet av detaljplanen beskrivs mer i avsnittet Over-
svamning och skyfall (sid 43).
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Figur dagvaten1. Befintligalépunkter och ytliga flodesvagar framtagna i GIS. Bla ytor visar instédngda lagpunkter i
terréngen, bla linjer visar flodesvéagar, bla pilar generella flddesriktningar och réda linjer vattendelare i terrangen.
Karta hamtad fran dagvattenutredningen WSP 2019.

Utredningsomradet avvattnas frimst mot ett dagvattenledningsnit i riktning mot Hamnle-
den (figur dagvatten2). Ledningarna soder om Estraden avvattnas via Hamnleden mot stads-
delen Naringen och recipienten Avan. Det finns dven en dagvattenledning i Gavlehovsvigen
nordost om utredningsomrédet dit norra sidan av gamla Prolympias skolgard avvattnades
ytligt. Skolan hade dock ingen servisanslutning utan det mesta av dagvattnet infiltrerade
sannolikt i omkringliggande skogsmark. Ledningen i Gavlehovsvigen avvattnas visterut mot
stadsdelen Sitra och vidare till Backebrobicken. Hela planomradet ligger inom verksam-
hetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.

Dagvattenledningarna fran Gavlehov Vastra mynnar idag ut i ytvattenrecipienten Avan, men
enligt forslag om att pumpa vattnet fran omradet upp till ledningarna vid Gavlehovsvigen
kommer Gavlehov Vistra byta ytvattenrecipient till Bickebrobacken efter genomférandet av
detaljplan. Recipienterna innefattas av miljokvalitetsnormer (MKN) f6r yt- och grundvatten
faststillda av Vattenmyndigheten i Bottenhavets vattendistrikt enligt Vattenforvaltningsfor-
ordningen (2004:660) (tabell MKN1). Forordningen baseras pd EU:s ramdirektiv for vatten
(2000/60/EG).
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Figur dagvatten2. Befintliga dagvattenledningar i anslutning till Gavlehov Vastra. Ledningarna inom fastighet (mork-
grona), kommunala ledningar (ljusgrona) och flddesriktningar (bla pilar). Karta hamtad fran dagvattenutredningen
WSP 2019.

Utredningsomréadet ligger bade inom sekundir och primér skyddszon for Gavle-Valboasens
grundvattentikt (figur dagvatten3). Grundvattenstromningen foljer topografin vilket medfor
att hela utredningsomradet ligger inom grundvattentdktens tillrinningsomréde. Utrednings-
omréadet omfattas av vattenskyddsforeskrifter. Nedan citeras paragrafen som behandlar dag-
vatten.

7§ Avledning av spillvatten och dagvatten samt hantering av avfall

Primdr skyddszon:

“Infiltrationsanldggningar eller jamforbara anldggningar for spillvatten och dagvatten
féarinte anldggas. For befintliga anldggningar krdvs tillstand fran MN. Av 16 § forord-
ningen om miljofarlig verksamhet och hdlsoskydd foljer att avloppsledningar ska vara
tdta, inspekteras regelbundet och vara vdl underhdélina. Deponering av avfall far inte fore-
komma. For lagring av snd frdn hart trafikerade ytor (genomfarter, storre trafikplatser
mm) krdvs tillstand fran MN. Sné fran ovriga ytor far lagras i den omfattning som krdvs
for snordjning inom skyddszonen.”

Sekunddr skyddszon:

Infiltrationsanldggningar eller jamforbara anldggningar for spill- och dagvatten far inte
forekomma eller anldggas utan tillstand fran MN. Av 16 § forordningen om miljofarlig
verksamhet och hdlsoskydd foljer att avloppsledningar ska vara tdta, inspekteras regel-
bundet och vara vdl underhallna. Deponering av avfall far inte forekomma. For lagring av
sno fran hart trafikerade ytor (genomfarter, storre trafikplatser mm) krdvs tillstand frdan
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MN. Sno fran 6vriga ytor far lagras i den omfatining som krdvs for snéréjning inom
skyddszonen.

Vidare finns bestdmmelser for t ex schakt inom skyddszonerna vilket kraver tillstind fréan
Miljondmnden (MN). Midvatten har undersokt grianserna for grundvattentaktens utbred-
ning. Granserna for primir och sekundir skyddszon kan komma att dndras i senare skede.

Sarbarhetsklassning

En sarbarhetsklassning4 for grundvattnet har utforts for dsen vid Gavlehov Vistra. Sarbar-
hetsklassningen delar in omrédet i delomraden utifrdn likvardig sarbarhet (paverkansrisk)
for en potentiell férorening som nar markytan, vilket kan jamstéllas med infiltrationskins-
lighet. Sarbarheten avspeglar naturligt skydd som t ex téta jordarter, stor omittad zon etc.
samt hur genomslédppliga jordmaterialen forvéantas vara. Indelningen av omradena har tagits
fram i samrad med Gastrike Vatten i tidigare utredning f6r Kvartersstaden (WSP, 2017) och
baserar sig pé principer himtade fran sarbarhetsklassning utférd for Uppsaladsen (WSP,
2016) och pa resultat frdn den geohydrologiska utredningen som utforts av Midvatten
(2016).

Gavle-Valboasen i sig sjélvt och dess kirnomréde dar infiltrerande grundvatten bedéms av-
rinna direkt till vattentiktens uttagsomrade (direkt hydraulisk koppling) klassas som mycket
stor sarbarhet (figur 3). Omraden dir grundvatten avrinner mer indirekt (indirekt hydrau-
lisk koppling via annat magasin/sidomagasin till &sen) klassas som stor. Tillrinningsomradet
i ovrigt dar grundvatten avrinner mot &sen men dar flodet troligen ar mycket ldngsamt och
litet klassas som mattlig sdrbarhet med reservation for att kunskapslaget dr mycket begrian-
sat.

Sarbarhetsklassningen har anvints for att arbeta fram riktlinjer for hur dagvattnet ska tas
om hand i omrédet. Riktlinjerna redovisas i dagvattenutredningen. Principen ar dock att
rent dagvatten ska infiltreras och fororenat dagvatten ska renas, férdréjas och avledas i tiata
system.

- Planerad bebyggelse
Inre grundvattenskydd

A
L

L e © = < Yttre grundvattenskydd
< """:7',1* -

= Grans mattlig och stor sarbarhet
== Grans stor och mycket stor sarbarhet

Kérmomrade

200 Meter
|}

Utredningsomrade

Figur dagvatten3. Nuvarande granser for inre (streckad gul linje) och yttre (streckad orange linje) vattenskyddsom-
rade, grans for asens karnomrade (réd heldragen linje) och tillrinningsomrade (bla heldragen linje) samt granser for

4 Dagvattenutredning for Gavlehov vastra, WSP 2019-09-20
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sarbarhetsbeddémning. De bla figurer som visas ar byggnader enligt planférslag. Karta hamtad fran dagvattenutred-
ningen WSP 2019

Planférslag och konsekvenser

Vid Gavlehov Vistra ska kapacitet finnas i det allménna ledningsnatet efter atgarder sa att
20-arsflodet kan avledas vid Gavlehovsvigen enligt riktlinjer fran Gastrike Vatten. Aktuellt
planomrade ar beldget soder om en skogsbrant och kommer att behéva pumpas upp till Gav-
lehovsvigen. Dimensionerande 20-arsflode fran omrédet under skogsbranten ar stort (ca
1300 1/s) jamfort med vad som ar rimligt att en pumpstation ska kunna klara av och samti-
digt klara normala driftforhallanden vid mindre regn. Darfor foreslas att ett magasin anlaggs
fore pumpstationen.

Foreslagen dagvattenhantering frin dagvattenutredningen:

Generellt utgar foreslagen dagvattenlosning frin att vattnet ska fordréjas och renas néra kal-
lan. Eftersom planomréadet dr beldget ovanpé en grundvattentikt som ska bevaras och skyd-
das foreslés infiltration av rent dagvatten dar det 4r majligt for att frimja en grundvatten-
bildning samtidigt som férorenat dagvatten méaste samlas upp i tdta dagvattenlésningar och
avledas frén planomradet.

Planerade flerfamiljehus har en sluten utformning med upphoéjda parkeringsdack under in-
nergardarna. Takavrinning foreslas om majligt ledas via stupror och ledning till narliggande
gronyta s att det kan infiltrera. Vatten frén ytorna narmast husen dar slackvatten kan rinna
vid brand far dock inte infiltrera 4sen utan méaste kunna samlas upp. Takavvattningsled-
ningen maste darfor vara avstangningsbar. Dar infiltration av takavrinning i gronyta inte ar
mojligt foreslas vattnet ledas till tata dagvattenlosningar i form av planteringar langs med
gator pa utsidan av flerfamiljshusen. Losningarna gors tita eftersom de dven tar emot foéro-
renat dagvatten fran gatumark samt for att utloppet ska kunna stingas vid brand fér magasi-
nering av slickvatten. Om en infiltrationsslosning blir aktuell rekommenderas samradd med
Gastrike Vatten. Beslut om infiltration inom skyddszon tas av MN.
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WSP 2019 (bakgrund samradsversionens plankarta, galler ej)

Innergardarnas utformning ar sluten och antas till halften besté av planterbart terrassbjalk-
lag och resterande yta av hardgjorda uteplatser och gingytor. P4 innergdrdarna anlaggs for-
slagsvis upphojda vaxtbaddar som naturligt kan fordréja och rena den nederbord som faller
pd innergarden. Vixtbaddarna utformas for att ta emot dimensionerande flode (20-drsregn)
men inte skyfall. Birighet pé terrassbjilklaget ar centralt for hur tunga vaxtuppbyggnader
som kan tillatas, vilket bor undersokas noggrannare vid projektering. Fran vaxtbdddarna
leds det renade dagvattnet ut via ledning till ndrmsta gronyta for infiltration om mdjligt, al-
ternativt till ledningsnitet som leder det till pumpstationen. Vid brand sténgs utloppet fran
de upphd6jda baddarna for att férhindra att sliackvattnet sprider sig.

Avrinning fran géng-och cykelvag beldgna utanfor priméart skyddsomrade for vattentakten
kan tillatas infiltrera i dikesanvisningar, om det kan sikerstallas att vattnet fran gadng- och
cykelvigar inte riskerar att blandas med fororenat vigdagvatten. Dagvatten fran befintlig
gang och cykelvig inom primér skyddszon i planomradets syddstra del far inte infiltrera asen
utan avleds pa samma sitt som idag till Hamnledens ledningsnit med utlopp i Avan.

For att forbattra kvaliteten pa dagvattnet ut fran planomradet och for att ge ett mervirde ge-
staltningsmassigt foreslas gaturummen forses med viaxtbaddar och skelettjordar med trad.
Lokalgatan hojdsatts sa att dagvattnet leds att infiltrera i vixtbdddar och skelettjordar for att
dérefter ledas ut i draneringsledning. Vaxtbaddarna ska goras tata och utformas sa att de har
en renande effekt da vatten fran vig-och parkeringsytor kan innehélla féroreningar. Exempel
pa hur en sddan 16sning kan se ut lings en gata visas i figur dagvattens.
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Figur dagvattenb. lllustration av véxtbaddar i gaturum mellan parkeringar. Bildexempel hamtad fran dagvattenutred-

ningen, WSP 2019.

Fastighetsidgare inom de olika kvarteren inom planomrédet ansvarar for att rena dagvattnet
innan det passerar de anslutningspunkter som VA-huvudmannen uppréttar for anslutning.

Ett nytt ledningssystem for dagvatten kommer att behova byggas inom Gavlehov Vistra.
Planomrade kommer att avvattnas med sjalvfall via ledning ned mot parken 6ster om bosta-
derna till ett dagvattenmagasin som har funktionen att fordréja och utjaimna flodet (figur
dagvattenq). Efter magasinet foreslas en pumpstation med funktionen att pumpa vattnet
upp mot Gavlehovsvigen for vidare avledning mot recipienten Backebrobicken

For det dagvatten som uppkommer och som maéste avledas fran nu aktuellt planomrade
(etapp 1), foreslas ett magasin dimensionerat for ett pumpflode pa 371/s och som ska kunna
hantera en volym pé ca 410 m3 (yta pa 410 m2, djup 1 m). Har ska observeras att denna ford-
rojningsvolym maéste utokas ytterligare for att rymma aven det dagvatten som avleds fran
den sodra delen av intilliggande planomrade i nordvist - Satra 64:5 m.fl., Gavlehov Vistra
Etapp 2. I den dagvattenutredning (SWECO mars 2020) for Gavlehov Viastra Etapp 2 som
gjorts, har det flode som behover avledas mot magasinet inom etapp 1 berdknats till 169 1/s
vid ett 20-drsregn och 287 1/s vid ett 100-arsregn.

En ungefarlig berdkning har gjorts 6ver hur stor ssmmantagen magasinsvolym som skulle
krivas for omradet (all bebyggd yta inom etapp 1 och sddra delen av etapp 2) med antagan-
det att allt dagvatten leds ofordrojt till magasinet och pumpstationen. Volymbehovet blir da
ca 680 m3 med en avtappning pa ca 50 1/s. Berdkningen ar en forenkling och bygger pé
schablonvirden pé avrinning fran svenskt vatten p110 men ger 4ndé en bild av behovet. Det
ar av yttersta vikt att forutsattningarna stims av mellan projektorer och VA-huvudman for
att sikerstilla robusta losningar for sdvil pumpstation som fordréjningsmagasin.

Dagvattenutredningens slutsats ar att magasinet bor anldggas titt for att minimera risken
for att fororeningar nér grundvattnet. VA-huvudmannen anlagger och ansvarar for teknisk
utformning, drift och skotsel for savil magasin som efterféljande pumpstation.

I planomrédet bor avskidrande diken anldggas dar naturmark angransar kvartersmark séder
om skogsbrant. Det ar sdrskilt viktigt vid angransande byggnader s inte vatten fran skogen
rinner in mot husen.

Parken utgor ett 6versvamningsomrade vid skyfall. Ingen kanslig teknisk anlaggning eller
byggnad bor anlaggas ldagre dn +16,90 som ar hogsta dimningsniva innan vattnet kan rinna
vidare 6ver GC-vigen Osterut mot travbanan.

Fororeningsberakningar har utforts i samband med dagvattenutredningen och de visar att
fororeningsméangderna ut frin omradet kommer att 6ka efter genomforande av detaljplanen
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om inga reningsatgirder vidtas. Berdknade halter indikerar att det kan finnas ett reningsbe-
hov eftersom flera riktvirden 6verskrids (fosfor, bly, koppar, cadmium, olja och BaP).

Det hogst fororenade dagvattnet fran omradet ar avrunnet vatten fran vagytor. Allt detta vat-
ten samlas forslagsvis upp i tita dagvattenlosningar i form av skelettjordar eller vaxtbaddar
for rening. Utifran dagvattenldsningarnas berdknade reningseffekt bedoms féroreningshal-
terna kunna underskrida angivna riktvarden.

Planbestammelse

fordrojning, Dagvattenhantering i form av ett tatt férdrdjningsmagasin som
maximalt far iansprakta en area av 450 kvadratmeter och ett
pumphus, 4kap.5§1st2p.

Syftet med planbestimmelsen ar att man ska kunna omhéanderta och fordréja det renade
dagvatten som uppstar i samband med planerad exploatering.

b, Byggnaders underkant golvbjalklag ska anlaggas over
hojden+16.90 (RH2000), 4 kap. 16§ 1st1p.

Syftet med planbestimmelsen ar att ingen bebyggelse ska ligga ldgre 4n dimningshéjden
(+16.90 RH2000) som cykelbanan mot travet utgor. Vid en eventuell 6versvimning i den
nya parken som ar tankt att vara en ldgpunkt i planomradet, kommer vatten att kunna rinna
over cykelbanan och vidare mot travbanan om vattennivaerna overstiger +16.90. Diarav den
valda hojdsattningen.

fs Lagsta takvinkel fér huvudbyggnader &r 27 grader. Takmaterial far
ej vara av zink eller koppar. Fasaden ska varieras i uttryck var 25:e
|6pmeter i farg, material eller fonsterséattning.. 4kap. 16§ 1st1p.

Syftet med planbestammelsen &r att begransa amnena zink och koppar fran att komma ut i
det rena dagvattnet som ska kunna infiltreras i de ej hirdgjorda omrédena inom planomréa-
det.

fs Parkering ska ske under planterbart terrassbjélklag, minst 50% av
bjalklagsytan ska vara planterad, 4 kap. 16§ 1st1p.

Syftet med planbestammelsen &r att hjilpa till med hanteringen av dagvattnet pa innergar-
darna. Vaxtbaddar och planteringar kommer att hjilpa till med att rena och fordréja dag-
vattnet som kommer belasta innergardarna. Bestimmelsen finns ocks4 till for att reglera att
det finns grona friytor som skall kunna anvidndas av boende i respektive kvarter.

a; Dagvatten- och slackvattenlésningar som godkants av
tillsynsmyndighet ska presenteras innan bygglov erhalls, 4 kap. 14 § 1 st
4p.

Syftet med planbestammelsen &r att sdkerstilla att grundvattentikten inte tar skada av foro-

renat dag- eller slickvatten fran planomréadet.

plantering, Anlagd naturmark med viss naturparkliknande skotsel. Marken far ej
vara hardgjord, 4 kap.5§ 1st2p.

Syftet med planbestammelsen &r att skapa en ny infiltrerande yta for rent dagvatten samt att
fortydliga att marken inte far vara hardgjord.

u, Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4kap.6§

Syftet med bestimmelsen ar att moéjliggora byggnation av allmannyttiga underjordiska led-
ningar inom kvartersmark
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Slackvatten

Uppsamlingsmojlighet for slackvatten ska finnas for att undvika infiltration av sldckvatten i
mark, det vill sdga fore infiltration av dagvatten i mark samt fore avledning till f6rbindelse-
punkt. Uppsamling kan ske antingen genom att slackvatten avleds till ett f6rdrojningmaga-
sin med nodavstiangning pé utloppsledningen eller att gummimattor ldggs 6ver dagvatten-
brunnar si att sldckvattnet samlas upp pa héardgjorda ytor. Inom planomradet foreslas att
slackvatten samlas upp i ledningsnitet eller i magasinet fére pumpstationen. Detta forutsat-
ter att en avstdngningsmojlighet finns mellan pumpstationen och det planerade dagvatten-
magasinet eller pa strategiska platser i det nya ledningsnitet. Som ytterligare skyddsatgard
kan en skyddszon med tatskikt anldggas runt byggnader, frimst i sodra delen av Gavlehov
Vistra, for att underlidtta uppsamlingen av slackvatten. Specifika l6sningar for att begréansa
eventuell spridning av slackvatten i dagvattensystemet ska samradas med Géstrike Radd-
ningstjanst och Gistrikevatten AB.

El, fiber och varme
Planomradet ar idag anslutet till el, fiber och fjarrvirme.

Planférslag och konsekvenser

Nybyggnationen inom planomradet féranleder att vissa ledningar behover flyttas och anpas-
sas till den nya gatustrukturen. Eventuell flytt av befintliga ledningar bekostas av exploato-
ren. Ledningar kommer till 6vervigande del att placeras i de nya gatuomrédena. I de fall led-
ningar flyttas behéver befintliga ledningsratter omprovas eller upphavas. Ett nytt omrade for
tekniska anldggningar anordnas i omrédets centrala del for att inrymma de transformator-
stationer som behover anordnas for att forsorja omradet med el.

Planbestammelse
| E | Tekniska anlaggningar

Syftet med bestimmelsen ar att skapa ett omrade for tekniska anldggningar for att siker-
stilla att den nya bebyggelsen kan forsorjas med el. Inom E-omrédet kommer transformato-
rer att placeras for att forsorja den nya bebyggelsen med el.

u, Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4kap.6§

Syftet med bestimmelsen dr att mojliggora byggnation av allmannyttiga underjordiska led-
ningar inom kvartersmark

Avfall

Avfallsrum mm kommer behova placeras i bottenvdningarna pé de nya kvarteren. Tillgédng-
ligheten till dessa far l6sas i samrad med kommunalférbundet Géstrike atervinnare i sam-
band med byggloven.

Planférslag och konsekvenser

Avfallshantering utférs av kommunalférbundet Gastrike dtervinnare och ska ske enligt Gavle
kommuns avfallsplan. Exploatoren/byggherren ska samrada med kommunalférbundet Gast-
rike atervinnare for lamplig hantering av avfall och framkomlighet for haimtningsfordon.

Storningar, halsa och sakerhet

Buller och vibrationer

I samband med detaljplanearbetet har en bullerutrednings tagits fram som visar pé vilka
olika typer av buller som beror planomréadet. Det ror sig framst om trafikbuller men dven
verksamhetsbuller fran Givletravet och Gavlevallen.

5 Sddra delen av Gavlehov Vastra, Bullerutredning omgivningsbuller — Structor 2019
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Nar det géller buller fran trafik anges riktvirden for vad som géller vid bostadsbyggnader i
forordningen om trafikbuller®.

TABELL riktvardenbuller1

Riktviirden for buller frin spartrafik och vigar vid nybyggnation av bostider

Utrymine Hogsta trafikbullernivd (dBA fiifalt)
Elvivalent [judnivd Maximal ljudnivd
Utomhus (frifaltsvirde)
vid fasad 60/ 65 ¥ -
pé uteplats 50 70%

a) For bostad om hégst 35 m® giller det hogre vardet
b) Bér inte dverskridas med mer dn 10 dBA fem gor/ timme k1 06:00-22:00

Om ljudnivan vid fasad 6verskrider tabellens virden bér minst hilften av bostadsrummen ha
tillgang till en sida dar dygnsekvivalent ljudniva dr hogst 55 dBA och maximal hégst 70 dBA
kl. 22:00-06:00. Med bostadsrum avses rum for daglig samvaro och rum for somm, ej kok.

Inomhus 1 bostdder giller Boverkets Byggregler (BBR).

Nar det géller buller fran verksamheter anges foljande riktvarden i Boverkets vagledning? for
vad som géller vid planldggning och bygglovsprévning av bostiader

TABELL riktvardenbuller2

Higsta ljudniva fran industri/ annan verksamhet. Frifiltsviirde utomhus vid bostadsfasad

Ekvivalent ljudniva i dBA (frifalt) Hagsta
ljudnive i dBA
Vid bostadsfasad Dag kl 00-18  Kvall kI 18-22  Natt kI 22-06 Momentana
sami lar- san- ljud natterid
och helgdag ki kl 22-06
00-18
ZonA? 50 45 45 559
Zon B 60 55 50 559
ZonC > 60 >55 > 50 >55"%

Zon A Bostadsbyggnader bir kunna accepteras upp till angivna nivier
ZonB Bostadsbyggnader bir kunna accepteras forutsatt att tillgang till ljuddimpad sida finns och att byggnademna
bulleranpassas

ZonC Bostadsbyggnader bar inte accepteras

3 Fér buller firan virmepumpar, kylaggregat, ventilation och liknande yrire installationer géller virdena enligt
tabell " Riktviirden far buller utomhus fidn industri/ annan verksambhet pa [juddimpad sida " nedan.

) Galler i forsta hand [juddédmpad sida

Vidare anges att om ljudet karaktariseras av ofta aterkommande impulser sdsom vid nit-
ningsarbete, slag i transportorer, lossning av metallskrot etc. eller innehéller tydligt horbara
tonkomponenter bor riktvirdena for ekvivalent ljudniva sdnkas med 5 dBA. Detta giller €]
ljuddampad sida. Samt "I de fall den bullrande verksamheten endast pagar en del av nagon
av tidsperioderna ovan, eller om ljudnivén frdn verksamheten varierar mycket, bér den
ekvivalenta ljudnivén bestdmmas for den tid da den bullrande verksamheten pdgcr. Dock
bor den ekvivalenta ljudnivdn bestdammas for minst en timme, dven vid kortare hdndelser.

TABELL riktvardenbuller3

Riktvérden far buller utomhus fran industri/ annan verksamhet pa ljudddampad sida.
Hagsta lfudniva

Ekvivalent ljudniva i dBA (frifalt) idBA
g i : Momentana
Vidbostadyfsadock  paopqs  GORITED  Nak3306  Uid setiend
uteplats H 22-06
Ljuddimpad sida 45 45 40 55

6 Svensk forfattningssamling SFS 2015:216. Foérordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader och SFS 2017:359. Férordning om andring i forordning
(2015:216) om trafikbuller i bostadsbyggnader

7 Industri- och annat verksamhetsbuller vid planlaggning och bygglovsprévning av bostader — en véagledning, Boverket rapport 2015:21
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For mer information géllande buller, se bullerutredningen framtagen av Structor 2019.
Planférslag och konsekvenser

Trafikbuller - bostdder
Majoriteten av de planerade flerbostadshusen klarar riktvirdena om hogst 60 dBA vid bo-
stadsfasad. Enbart for tva av de 6vre vaningsplanen vid ena gaveln av huset som ar belaget
langst i soder av omradet uppgar de berdaknade dygnsekvivalenta ljudnivaerna till 61 dBA.
Detta innebar att dessa ladgenheter behover planeras genomgéende med tillgang till en ljud-
diampad sida dar ljudnivan uppgér till som hogst 55 dBA dygnsekvivalent och 70 dBA maxi-
mal ljudniva (nattetid) for minst hilften av bostadsrummen. Ljudddmpad sida erhalls {or fa-
sader som vetter mot innergérden. Alternativt kan smé ldgenheter om hogst 35 m2 planeras
eftersom riktvardet for sma lagenheter ar hogst 65 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid fasad. I
figur buller1 visas flerbostadshuset dir de berérda véningsplanen ar inringade med en rod
linje.

Placering av flerbostads-
huset &r markerat med en

Ekvivalent ljudniva fér dyg-nic-iBAmg. <

. >70 c . bla ring pa kartan, med
gg gg oo ey N\ _| rod linje vid berérd gavel.
3 . g
55-60 e e (\/<\?) \
50-55 I - \ Y A - . .
_7 " s ® ., o — S <L Vid réd markering pa
<=50 AR & o® <5
. a >

byggnadsvolymen beho-
ver lagenheter planeras
genomgaende med minst
hélften av bostadsrum-
men belagna mot inner-
garden. Alternativt kan
sma lagenheter om hogst
35 m?planeras.

Figur buller1 Dyngsekvivalenta ljudnivaer vid fasad for flerbostadshuset som planeras narmast Hamnleden. Figurer

hamtade fran bullerutredningen framtagen av Structor 2019.

Om uteplats anordnas i anslutning till bostaden skall tillgéng finnas till en uteplats (enskild
eller gemensam) dar riktvirdena om hogst 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva uppfylls. Majoriteten av samtliga innergardar uppfyller riktvirdena for
uteplats vilket ger mycket goda forutsiattningar for placering av gemensamma uteplatser.




DETALJPLAN FOR DEL AV SATRA 11:1 M.FL. GAVLEHOV VASTRA, ETAPP 1, GRANSKNINGSHANDLING =~ 42

Riktvarde

Trafik - Bostader:

For lagenheter ver 35 m2:

Antingen hogst 60 dBA

ljudniva vid samtliga fasader eller hagst
55 dBA dygnsekvivalent ljudniva och
70 dBA maximal ljudniva under natt vid
minst hélften av bostadsrummen.

For lagenheter upp till och med 35 m2:
Antingen hogst 65 dBA

ljudniva vid samtliga fasader eller hagst
55 dBA dygnsekvivalent ljudniva och
70 dBA maximal ljudniva under natt vid
minst hélften av bostadsrummen.

Fér uteplats:
Hagst 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva
och hogst 70 dBA maximal ljudniva

Skolgard:

De delar av skolgarden som &r avsedda fér
lek, vila och pedagogisk verksamhet hogst
50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva. Ovriga vistelseytor inom
skolgarden hagst 55 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva
under dag

Ekvivalent ljudniva fér dygn i dBA

>70

65-70
60 - 65
55-60

50 - 55
<=50

et

Figur buller2 Dyngsekvivalenta ljudnivaer vid fasader och gardar. Bild och text hamtad fran bullerutredningen, Bi-
laga 1, framtagen av Structor 2019.

Riktvarde

Trafik - Bostader:

For lagenheter Gver 35 m2:

Antingen hégst 60 dBA dygnsekvivalent
ljudniva vid samtliga fasader eller hogst
55 dBA dygnsekvivalent ljudniva och

70 dBA maximal ljudniva under natt vid

minst halften av bostadsrummen.

Far lagenheter upp till och med 35 m2:
Antingen hagst 65 dBA dygnsekvivalent
ljudniva vid samtliga fasader eller hégst
55 dBA dygnsekvivalent ljudniva och
70 dBA maximal ljudniva under natt vid
minst hélften av bostadsrummen.

For uteplats:
Haogst 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva
och hogst 70 dBA maximal ljudniva

Skolgard:

De delar av skolgarden som ar avsedda for
lek, vila och pedagogisk verksamhet hagst
50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva. Ovriga vistelseytor inom
skolgarden hogst 55 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva
under dag

Maximal ljudniva i dBA

>85

80 -85
75-80
70-75

. 65-70

<=65

Figur buller3 Maximal ljudniva vid fasader och gardar. Bild och text hdmtad fran bullerutredningen (bilaga 2) framta-
gen av Structor 2019.

Verksamhetsbuller vid bostdader

Verksamhetsbuller har berdknats frén de narliggande idrottsanliggningarna Gavletravet
(travbana) och Gavlevallen (fotbollsarena). For verksamhetsbuller finns riktvarden for zon
A, B och C (se tabell riktvirdenbuller2).

Perioden (Kvall kl. 18-22 samt 16r.- son-och helgdag kl. 06-18) har av bullerutredningen
valts ut att berdknas, eftersom det bedoms vara intensivast anvindning av verksamheterna
denna tid. I figur buller4 visas beriknade dygnsekvivalenta ljudnivaer kvillar och helger nir
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det pagér verksamhet samtidigt pa Gévletravet och Gavlevallen. Detta sker mycket séllan och
visar séledes ett virsta fall.

For majoriteten av flerbostadshusen uppfylls riktvardena for verksamhetsbuller enligt zon A
(se tabell riktvardenbuller2). Vid ndgra av husen 6verskrids riktvardena for zon A, diremot
uppfylls riktvardena for zon B vid dessa hus. Detta innebar att bostadsbyggnader bor kunna
accepteras forutsatt att tillgéng till ljuddampad sida finns (for minst hélften av bostadsrum-
men) och att byggnaderna bulleranpassas. Siledes behover berérda ldgenheter planeras med
minst hilften av bostadsrummen beldgna mot ljudddmpad sida (d.v.s. vetta mot innergar-
darna). Berorda hus och véningsplan visas i figur buller4 nedan.

Ligenheter markerade 1
161t behover planeras
genomgiende med minst
hilften av bostadsrummen
belagna mot innergardama
(ljuddimpad sida)

|Ekvivalent ljudniva i dBA

- 60
| En
50 - 55
45-50

i
i . 4045
/ \ 35- 40
> carl «=35

Figur buller4 Ekvivalenta ljudnivaer fran verksamhetsbuller kvallstid (verksamhet pa Gavlevallen och Gavletravet
samtidigt).

Trafikbuller - ljudniva vid forskolegdrd

For forskolegarden beldgen i sydvast i Kv 1. uppfylls riktvardet om hogst 55 dBA ekvivalent
ljudniva for 6vriga vistelseytor pa forskolegardar och ungefar en fjairdedel uppfyller riktvar-
det om hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva for ytor som &r avsedda for lek, vila och pedagogisk
verksambhet, (se figur buller2). Riktvirdet om hogst 70 dBA maximal ljudniva uppfylls pa
hela forskolegérden, (se figur buller3).

For att forbattra bullersituationen pa forskolegarden kan en bullerskyddsskiarm eller buller-
vall uppforas langs med garden, (se figur bullers). Vid uppforande av en skdrm som ar 3 m
hog och ca. 120 m lang erhélls en storre yta dar riktvardet om hogst 50 dBA for ytor som ar
avsedda for lek, vila eller pedagogisk verksamhet uppfylls, se alternativ 11i figur 5 nedan. For
att erhélla en dnnu storre del som uppfyller detta riktvarde behdver skirmen vara minst 4 m
hog (samma langd och placering), se alternativ 2 i figur 5 buller 5.
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Utan skidrm Alt 1: Skirm 3 m hog Alt 2: Skirm 4 m hog
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Figur buller5. Urklipp ur en av bilagorna i bullerutredningen som visar berédknade dygnsekvivalenta ljudnivaer vid
forskolegarden som planeras i sydvast. Omraden i blatt pa garden uppfyller riktvardet for omraden som ar avsedda
for lek, vila eller pedagogisk verksamhet (hogst 50 dBA). Omraden i gront uppfyller riktvardet for dvriga vistelseytor
pa garden (hogst 55 dBA). Skarmarna ar markerade som gréna heldragna linjer.

Planbestammelse

fs | bostader dar gallande riktvarden for verksamhetsbuller 6verskrids
ska minst halften av bostadsrummen i varje Iagenhet orienteras mot
en ljuddampad sida, 4 kap. 16§ 1st1p.

Syftet med planbestammelsen &r att sdkerstélla att bostadsbebyggelse kan uppforas inom
detta egenskapsomrade, eftersom det ar utsatt for verksamhetsbuller.

fa | bostader dar gallande riktvarden for trafikbuller Gverskrids ska
minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet orienteras mot en
ljuddampad sida alternativt kan sma lagenheter om higst 35 m2
planeras, 4 kap. 16§ 1st1p.

Syftet med planbestammelsen ar att sdkerstélla att bostadsbebyggelse kan uppforas inom
detta egenskapsomrade, eftersom det ar utsatt for trafikbuller.

m, Bullerskydd med en hojd av 4 meter dver anslutande markniva, 4
kap. 12§ 1st2p.

Syftet med planbestammelsen &r att sékerstilla att eventuell forskolegérd som skyddas av
bullerskyddet ska uppfylla riktvardet for omraden som ar avsedda for lek, vila eller pedago-
giskverksamhet, eftersom det &r utsatt for trafikbuller.

Luftkvalitet
Enligt Luftvardsférbundets kartlaggning riskerar inga luftféroreningar i omradet att 6ver-
skrida miljokvalitetsnormer (MKN) for luft. Berdknade halterna vid planomrédena ligger un-

der gidllande MKN och dven under de nivder som anges i preciseringarna for miljomalet
Frisk luft.

Planférslag och konsekvenser

Den trafik som genereras av den planerade exploateringen kommer att medfora att halterna
av luftféroreningar 6kar nagot inom omradet. Okningen bedéms dock bli relativt liten och
bedoms inte péverka luftkvaliteten si att MKN for luft 6verskrids. Gaturummen kan med
fordel utformas pa ett sddant sitt att luftgenomstrémning gynnas for att minska risken for
att MKN eller miljomaél 6verskrids till foljd av planerad exploatering.

Hastallergen/Fororeningar

For att titta pd majligheterna att uppfora bostadsbebyggelse i narheten av Gavletravet har
Gévle kommun bestillt en rapport kring hastallergener kring Gavletravet (WSP och COWI
2018). I rapporten har man genomfort berdkningar av spridning av héstallergen fran Gav-
letravet for att bedoma om halterna av héstallergen vid den nya planerade bebyggelsen runt
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Gavletravet kan forvantas vara s hoga att de kan orsaka oldgenhet i form av allergiska be-
svar hos hastallergiker.

Berdkningarna avser att visa halterna av hastallergen vid tva olika scenarier, dels med da-
gens bebyggelse och antal héstar, dels med planerad bebyggelse. Utsldppen baseras pa tidi-
gare framtagna emissionsfaktorer (dvs. utslipp/hist i hage, bana och i stall). Utredningen
ska anvindas for att battre kunna bedoma lampligheten i att bygga bostadshus i néra anslut-
ning till Gavletravet.

Baserat pa forskning inkluderande métningar ligger avstinden for spridning av héstallergen
mellan 50 och 500 meter fran hiastanlaggningar (Elfman m.fl., 208, Haeger-Eugensson m.fl.,
2014). Spridningen &r mycket beroende pa antalet histar, vilka aktiviteter som bedrivs pa
anldaggningen, topografin i omgivningen samt vindférhéllanden. Avseende mangden hastal-
lergen i luften sa finns det idag inga gransviarden, men tidigare studier har visat att halter
over 2 U/m3 kan orsaka besvir hos histallergiker.

I denna berakning visar 99,9-percentilen for det normala framtidsfallet en situation som tro-
ligen kommer uppsta négon géng per ar. Da histallergen kan ge upphov till stérningar hos
kinsliga personer dven vid kort exponering har dven ett virsta fall berdknats. Det virsta fal-
let visar en situation dé det pégar en stor tavling pad omradet samtidigt som det ar déliga
spridningsforutsattningar s att histallergen enbart sprids i niromrédet. Simst spridnings-
forutsattningar ar det generellt vid 1agvindstillfallen kvillstid om sommaren. Meteorologin
som virsta fallet baseras pa ar typisk for omradet, men scenariot forutsatter extremsituat-
ionen att en stor tavling 4ger rum pa omradet varje dag.

Hastallergen
framtid inkl. tavling
99,9-percentil
(U/m?)

o=
<=
2< <=
3< <=

4< e
6<

*  Stall
~=- Banor och kérvgar

......

DN =

[ Nya byggnader

| Befintliga Byggnader

0 25 50 100 150 200
[ 1)

Figur allergen1, 99,9-percentilen av timmedelvérdet av héstallergen (U/m?3). Haltbilden &r baserad p& dagens situat-
ion med tavlingar enligt 2018 ars tavlingsschema, men med bebyggelse enligt detaljplanen. Ungeféarlig planomra-
desgréns visas med en rod streckad linje

I figur allergeni ses haltbilden av histallergen for 99,9-percentilen av timmedelvardet. Halt-
bilden ar baserad pa att tavlingar dger rum de dagar som anges i tivlingsschemat for ar 2018
med samma héstfordelning som i nuldgesscenariot. Halter upp till 2 U/m3 nér Travets nya
bostadsbebyggelse samt Gavlehov Vistras P-hus och de 6stra av byggnaderna i sodra delen.
Halter pd 2 U/m3 eller hogre berdknas endast né de nya byggnader som ligger narmast trav-
banan som ej dr planlagda for bostdder utan enbart verksamheter. Nya Prolympia och
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eventuellt tillkommande bostadsbebyggelse Oster om travomradet nés endast av halter under
1 U/m3.

Modelleringarna av histallergenhalter i omradet runt Gavle travbana visar att den berak-
nade 99,9-percentilen av timmedelvardet nar nivaer upp till 2 U/m3 vid den narmsta nybe-
byggelsen i Gavlehov Vistra och de planerade bostadsbyggnaderna norr om Travet for det
normala framtidsscenariot. For samma byggnader dr motsvarande siffra i virsta fallet som
mest 4 U/m3. Det finns ddrmed en risk for att halter 6ver 2 U/m3 kan férekomma inom hela
Travet och inom Gavlehov Vistras sydliga och 6stra delar. Halter som visas i virsta fallet
kommer dock sannolikt inte intriffa varje ar, da stora tavlingar bara dger rum nagra fa
génger per ar. Virsta fallet fir anses ovanligt, men inte omojligt dd omstéandigheterna som
kravs for att det ska uppsta ar att en stor tavling sammanfaller med de samsta meteorolo-
giska spridningsforutsattningarna. Kiansliga omraden som i virsta fallet far halter 6ver 2
U/m3 kan med fordel kompletteras med en vegetationsbarriar, vilket kan minska risken for
storningar dven i virsta fallet.

Négon grins eller rekommendation for hastallergenhalter finns inte for exempelvis parkom-
raden d& varken Folkhdlsomyndigheten (2016) eller Boverket (2011) anger att skyddsavstand
bor tillimpas mot utomhusmiljoer.

Planférslag och konsekvenser

Ny bostadsbebyggelse kommer i planforslaget att kunna byggas ca 50 meter ifrin den narm-
aste stallbyggnaden pa Gavletravet. Stallet anviands idag av travskolan och inrymmer ca 12
hastar och ponnys. Ett parkstrak med dels befintliga dldre triad, men dven ny vegetation
kommer att vara placerad mellan den nya bebyggelsen och travet. Eftersom det kan finnas
risker att allergenhalterna kan 6verstiga 2 U/m3 vid stora tavlingar om vaderférhallandena
sammanfaller med de simsta meteorologiska spridningsforutsattningarna behover man in-
fora en planbestimmelse om att dtgarder i form av ett minst 2 meter hogt plank samt en ve-
getationsbarridr ska uppforas i anslutning till gdng- och cykelvigen som gér langs med tra-
vets fastighetsgrins. Storre delar av strackan har idag ett sdidant plank men det kommer be-
hova kompletteras pa ndgon mindre stréacka.

PRINCIPSEKTION PARKRUM MELLAN KVARTER 5 OCH TRAVET

forgardsmark
angoringlentrézon,

Vaning 3
‘—\_‘ Skydd mot spridning av
upphojd | hastallergener |
innergérd | \?,, i
| Vdning 2 T Plank |
| 2

parkaing [ — Fe 189 ABskar |
under - |
planterbart &\ . : . — |

terrasshjalkiag A5 'O Véning 1 o R T —

| Kvartersmark Allman platsmark PARK Allman platsmark CYKEL Kvartersmark

Figur allergen 2. Principsektion for utformning av skyddsatgarder géllande hastallergener, Figur framtagen av Gavle
kommun.

Planbestammelse

skydd Skydd for att motverka spridning av hastallergener ska finnas.
Skyddsatgarden ska utformas med ett minst 2 meter hogt tatt plank
i kombination med hiégvaxande vegetation., 4 kap. 12§ 1st2p

Syftet med planbestimmelsen ar att se till att ett titt plank uppfors i travets fastighetsgrans
samt att en vegetationsbarriir av lampliga trad uppfors i anslutning till gdng och cykelviagen
som angransar till Givletravet. Planket och vegetationsbarridren bor hjilpa till med att
minska risken for allergenstérningar for de nya bostdderna.
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a, Startbesked far inte ges fér bostader och forskola forran
skyddsatgarder, i syfte att begransa spridning av hastallergener
kommit till stand i grdns mot travbanan, 4 kap. 14§ 1st4p.

Syftet med bestammelsen ar att sikerstélla att skyddet kommer till stdnd. Detta ska regleras
i exploateringsavtal tillsammans med skyddsatgarder mot spilljus innan detaljplanen antas.

Luktstdérning

Vid kvarter 6 finns viss risk for luktstorning fran angransande ponnystall vilket hor till den
travskola som bedrivs som fritidsaktivitet inom travverksamheten. Vid vindstilla tillfdllen
och hog luftfuktighet kan viss luktstorning forekomma. Vid besok pa platsen 2020-01-31 (ca
+4 C°, vindstilla, sol) kunde svag godsellukt kinnas pa en kort striacka lings med ge-vigen
strax nordvast om ponnystallet, en lukt som avtog helt ca 25 m fran hagsténgslet. Vid ge-vag
sydvist om ponnystallet var lukten knappt fornimbar.

Skriftlig rutin, som ingdr i travets miljoledningssystem, finns for all godselhantering inom
travverksamhetens omréde. G6dsel fran ponnystallet och tillhérande rasthagar lagras i en
mindre skopa/container som toms vid behov vid den stora godselplattan vid Stallbacken pa
andra sidan travbanan dar i nuldget Ragn-Sells hamtar. Enligt rutinen ska hagarna kontroll-
eras regelbundet, rengoring utforas veckovis och vid behov.

Eftersom den byggnad som planeras nirmast ponnystallet kommer att ha tva till tre va-
ningar i souterrang med kéllare/p-garage, si kommer byggnaden pé terrassbjélklaget att
ligga pa en ldgsta niva pa + 28 meter 6ver nollplanet och stallet pa en niva pé ca +19 meter.
Hojdskillnaden pa 9 meter bedoms medfora att viss luftrotation kring byggnadens sockel
som bidrar till att lukten spads ut. For att ytterligare minimera luktstorning kan med fordel
tilluftsdon for ventilation placeras in mot garden bort fran stallet. Detta far hanteras vidare i
samband med bygglovet.

Konsekvenser av klagomal pa travverksamhet

Det finns inga riktvirden for lukt av godsel, ej heller for lukt frin exempelvis kafferosteri el-
ler pappersbruk. I vilken man en lukt upplevs som en stérning eller inte ar individuellt. I
planarbetet har frigan om paverkan av histallergen utretts och anpassningar i detaljplanen
har gjorts. Allergen kan, till skillnad frén lukt, ge negativ halsopéverkan. Bostdder néra en
travanldggning kan ge upphov till klagomal pa verksamhetsutovaren Givle Travet fran de
boende. Eventuella klagomal far da hanteras av Miljondmnden (Samhéllsbyggnadsnamn-
den) som utgor tillsynsmyndighet. Skulle klagomalen ha saklig grund kan tillsynsmyndig-
heten kriva att verksamhetsutovaren om mojligt vidtar atgarder.

Ljuspaverkan

Oster om planerade bostiader vid Gavlehov Vistra ligger travbanan, som ar upplyst med
strélkastare pd hoga stolpar runt banan. Strilkastarna ar tinda vid kvéllstrav och kvallstra-
ningar under den morka arstiden.

Planférslag och konsekvenser

Maitning och analys av spilljus har utforts8 vid de Ostligaste planerade byggnaderna inom
Gavlehov Vistra for att gora en bedomning av risk for ljuspaverkan. Ljusmitning utfordes pa
grusplanen vid den planerade parken nidrmast viaster om travbanan samt vid fasad vid plane-
rade bostader och centrumfunktioner i Kv 6. direkt nordvist om travbanan i mérker nar
stralkastare var tdnda vid travbanan (figur ljus1).

8 Spilljusanalys Gavlehov vastra, WSP 2019-10-01
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Figur ljus1. Ljusmétning har tf6rts i den planerade parken id travbanan (vid réd punkt) samt vid pla-

nerade bostader/centrum direkt nordvast om travbanan (vid grén punkt). Bild hamtad fran Spilljusana-
lysen framtagen av WSP 2019.

For den Ostligaste byggnaden vid planerad park mot travbanan visar ljusméatningen stor risk
for ljuspaverkan i bostdder med fonster &t Oster. Ljus frén travbanan kommer med stor san-
nolikhet bli storande i dessa bostdder. Uppmatta virden visar pa storande spilljus vid plane-
rad ostlig byggnad vid park (rod punkt i figur ljus1). Uppmitta nivier bedoms som att det
skulle upplevas som extremt stérande och skulle skapa irritation.

For att undvika ljuspaverkan kravs atgarder for att minska det spilljus fran travbanan som
paverkar dessa bostidder. Travbanans belysning bor justeras for att minimera inverkan pé
planerad 6stlig byggnad vid park, lampligtvis genom omriktning av stralkastare samt eventu-
ellt komplettering med avskdrmning.

Vid planerade byggnader nordvist om travbanan (grén punkt i figur ljus1) var det knappt
maétbara nivier och risken for stérande spilljus ses som minimal. Befintlig vegetation och
plank lings géng- och cykelvig avskdrmar ljuset fran travbanan effektivt och bor bevaras ef-
ter genomford exploatering. Om dessa forutsattningar forandras s bor bedomningen ses
over, men risken ar anda liten for storande spilljus i detta ldge.

Sammantaget bedoms konsekvensen avseende ljuspaverkan bli stor for just den byggnad
som ligger narmast parken mot travbanan.

Planbestammelse

a, Startbesked far inte ges for bostéder forran skyddsatgarder mot
storande spilljus fran travbanan har kommit till stand, 4 kap. 14§ 1stap.

Syftet med planbestammelsen &r att se till att skyddsatgirder for att minimera ljuspaverkan
fran travet pd nya bostader kommer till stdnd innan ny bebyggelse beviljas startbesked.

Skyddsétgarder kan ske genom omriktning av nigra av travbanans strélkastare och/eller av-
skiarmning. Detta ska regleras i exploateringsavtal tillsammans med skyddsétgarder mot
histallergener innan detaljplanen antas.

Oversvamning och skyfall

Inom planomrédet finns det idag négra befintliga 1dgpunkter som skulle kunna 6versvim-
mas vid storre skyfall. Dagvattenutredningen visar var dessa lagpunkter finns (se figur dag-
vatteni, i avsnittet dagvatten).
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Planférslag och konsekvenser

Vid skyfall nar dagvattenledningsnitet gar fullt och den nya pumpstationens kapacitet 6ver-
skrids kommer dagvatten att rinna av ytligt till de utpekade ldgpunkterna i dagvattenutred-
ningens utredningsomrade. Ligpunkterna och generella flodesvégar vid skyfall visas i figur
dagvatteni1. Vid Gavlehov Vastra bor ingen bebyggelse hojd séttas lagre dn +16,90 dé det ar
den damning som hogst kan ske vid tillfallig 6versvimning i den nya parken innan vattnet
kan rinna 6ver gang och cykelbanan och vidare mot travbanan. Ytorna bor inte bebyggas da
de utgor en buffert i hiandelse av att ett skyfall skulle intraffa. Inom den nya bebyggelsen dr
det viktigt att inga instingda omréden skapas inom kvarteren. Innergérdarna har en sluten
utformning och det dr darfor viktigt att begrinsa tillrinningen hit. Avrinning frin innergar-
den ar darfor viktig att hantera i samband med projektering av husen. Hoga tillfloden skulle
kunna skapa 6versvimningsproblematik.

Ytlig avledning bor kunna ske mot Gavlehovsvigen, mot den nya parkmarken eller mot trav-
banan. Vid de kvarter som ligger angransande mot brant sluttande naturmark bor avska-
rande diken eller annan avledning runt bebyggelsen anldggas. Om ovan nimnda riktlinjer
foljas vid projekteringen av marken bedoms ingen 6versvamningsrisk foreligga for de nya el-
ler de befintliga byggnaderna vid Gavlehov Vistra.

Planbestammelse

fordrojning, Dagvattenhantering i form av ett tatt férdrojningsmagasin som
maximalt far iansprakta en area av 450 kvadratmeter och ett
pumphus, 4kap.5§1st2p.

Syftet med planbestdmmelsen ar att man ska kunna omhéinderta och fordroja det renade
dagvatten som uppstar i samband med planerad exploatering.

b, Byggnaders underkant golvbjalklag ska anlaggas dver
hojden+16.90 (RH2000), 4 kap. 16§ 1st1p.

Syftet med planbestimmelsen ar att ingen bebyggelse ska ligga ldgre dn dimningshéjden
(+16.90 RH2000) som cykelbanan mot travet utgor. Vid en eventuell 6versvimning i den
nya parken som ar tankt att vara en ldgpunkt i planomradet, kommer vatten att kunna rinna
over cykelbanan och vidare mot travbanan om vattennivderna 6verstiger +16.90. Diarav den
valda hojdsattningen.

fs Parkering ska ske under planterbart terrassbjélklag, minst 50% av
bjalklagsytan ska vara planterad, 4 kap. 16§ 1 st1p.

Syftet med bestammelsen ar att fordrdja vatten vid skyfall.

Riskfragor och farligt gods

Planomradet angransar till Hamnleden som ar en utpekas transportled for farligt gods. En
detaljerad riskbedémning9 har tagits fram for att utgora ett underlag till utformningen av
detaljplanen, betraffande hanteringen av olycksrisker enligt de krav som Plan- och bygglagen
stiller p4 manniskors hélsa och siakerhet.

Utredningen har kommit fram till f6ljande slutsatser:

De risker som har bedomts paverka den nya stadsdelen Gavlehov Vistra ar forknippade med
farligt godstrafiken pd Hamnleden. Vid laget for planomrédet ar individrisknivan att be-
trakta som acceptabel och inga riskreducerande &tgarder fordras for att minska individrisk-
nivan. Samhallsrisknivan ligger inom ALARP-omradet och riskreducerande atgarder bor ge-
nomforas for att minska padverkan mot planomradet.

De atgiarder som riskbedomningen rekommenderar ar féljande:
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e Eitt skyddsavstand for stadigvarande vistelse om 25 meter frin Hamnleden. Kan inte
detta skyddsavstand efterfoljas rekommenderas en skyddsbarriér for att hindra
avakningar mot planomradet.

e Mogjligheter till utrymning bort fran Hamnleden fran byggnader placerande inom 70
meter fran vagen.

e Byggnader inom 70 meter frin Hamnleden utformas med fasader och fonster i
obrannbart material alternativt i brandteknisk klass EI-30.

Avslutningsvis gors bedomningen att risknivan, med rekommenderade atgarder, ar accepta-
bel med avseende pa de krav som Plan- och bygglagen stéller pd manniskors hélsa och siker-
het.

Planférslag och konsekvenser

Byggritterna for de nya bostadskvarteren ar placerade minst 70 meter frain Hamnleden. Ef-
tersom man uppfyller de rekommenderade skyddsavstdnden behover inga av de rekommen-
derade atgarderna for byggnader implementeras som planbestimmelser pa plankartan.

Nir det galler fragan kring stadigvarande vistelse s planlaggs markomridet ndrmast Hamn-
leden som NATUR med egenskapsbestimmelsen “plantering;.” Med den bestimmelsen vill
man skapa ett nytt gronomrade som bidrar med att infiltrera rent dagvatten men man vill
inte anldgga en park som skulle kunna uppmuntra till stadigvarande vistelse.

Planbestammelse

I NATUR Naturomrade

Syftet med planbestammelsen ar att skapa ett nytt naturomréde av en tidigare exploaterad
yta men samtidigt inte uppmuntra till stadigvarande vistelse.

plantering, Anlagd naturmark med viss naturparkliknande skétsel. Marken far ej
vara hardgjord, 4 kap.5§1st2p.

Syftet med planbestammelsen ar att terskapa en natur/gronyta inom egenskapsomradet.
Viss skotsel av ytan kravs for att motverka igenviaxning och undvika att omrédet kinns
otryggt for de som passerar den. Markytan far ej vara hardgjord for att méjliggora storsta
mojliga infiltration av dagvatten inom egenskapsomradet.

Genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, 4ndring av fastigheters grinser
och bildande av gemensamhetsanldggningar, servitut och ledningsritter. Fastighetsbild-
ningsatgirder provas i en lantmateriférrattning som handlaggs av Lantmaterimyndigheten i
Gévle kommun.

Planforslag

Detaljplanen medfor att vissa befintliga fastigheter kommer att ombildas genom fastighets-
reglering. Flera nya bostadsfastigheter kommer att bildas inom omradet genom avstyckning.
Mark som ska ingd i allmin platsmark ska 6verforas till ndgon av de angréansande kom-
munéigda fastigheterna.

Vissa befintliga underjordiska ledningar (t.ex. vatten och avlopp, dagvatten och el) kommer

9 Detaljerad riskbedémning for detaljplan - Transport av farligt gods pa vag — Gavlehov sddra, Gavle, WSP 2016-12-13
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att behova flyttas till nya strak avsedda for allménna underjordiska ledningar vilket innebar
att befintliga ledningsratter behéver omprovas eller upphivas. I denna plan forvintas led-
ningar placeras i allmén platsmark for gator, cykelviagar samt parkmark eller inom u-omrade
pa kvartersmark.

Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser (framst fastighetsrattsliga) som i dagsliaget kan
bedomas for respektive fastighet. Beskrivningen ar gjord i enlighet med forslag till detaljplan
och innebér inget stéllningstagande fran lantméaterimyndighetens sida.

Lantmaéteriforrattningar som ska ske inom kvartersmark ska sokas och bekostas av exploato-
ren. Ledningsrattsforrattning anséks av ledningsdgarna och bekostas av exploatoren. Om ge-
mensamhestanlidggningar behover bildas for kvartersgatorna innebar detta att fastighetsa-
garna gemensamt far skota dessa och inte av kommunen.

Fastighet Fastighetskonsekvenser

Sitra 108:20 e Del av fastigheten planldaggs som kvartersmark
for bostadsandamal, centrum samt vard- och
omsorgsboende (BCD). (Kvarter 3, 4 och 5 ligger
inom denna fastigheten)

e En del av fastigheten planliggs for tekniska an-
laggningar (E).

e Del av fastigheten planldggs som allmanplats-
mark for PARK, NATUR, GATA, samt GANG
OCH CYKEL.

e Sitra 108:20 avstar ytor for allméan platsmark
och E-omrade till kommunen.

e TFastighetsbildning far sedan ske genom avstyck-
ning till lampligt antal fastigheter.

e Gemensamhetsanldggningar, servitut och led-
ningsritter inom fastigheten behover ses 6ver i
samband med kommande fastighetsbildning.

Sitra 108:30 e Del av fastigheten planliggs som kvartersmark
for bostader, centrum och parkeringshus och
(BCP,). 3D-fastighetsbildning kan bli aktuell for
byggnader ovanpa parkeringshuset. (Kvarter 6
ligger inom denna fastigheten)

e Del av fastigheten planldggs som allméinplats-
mark for NATUR, GATA, samt GANG OCH CY-
KEL.

e Sitra 108:30 avstar ytor for allmén platsmark
till kommunen.

e Fastighetsbildning far sedan ske genom avstyck-
ning till lampligt antal fastigheter.

¢ Gemensamhetsanldggningar, servitut och led-
ningsritter inom fastigheten behover ses 6ver i
samband med kommande fastighetsbildning.

Satra 11:1 e Del av fastigheten planldggs som kvartersmark

for bostadsandamal, centrum, vard- och om-

sorgsboende samt forskola (BCDS). 3D-fastig-
hetsbildning kan bli aktuell vid byggandet av en

(kommuniigd
fastighet)
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forskola. (Kvarter 1 och 2 ligger inom denna fas-
tigheten)

e En del av fastigheten planldggs for enbart for-
skola (S).

e Del av fastigheten planldggs som allmanplats-
mark for PARK, NATUR, GATA1 samt GANG
OCH CYKEL.

o Fastighetsbildning far sedan ske genom fastig-
hetsreglering till lampligt antal fastigheter.

¢ Gemensamhetsanldggningar, servitut och led-
ningsratter inom fastigheten behéver ses 6ver i
samband med kommande fastighetsbildning.

e Olika skyddsatgiarder kommer att behova anord-
nas inom fastigheten for att motverka allergener
detta regleras med bestimmelsen skydd.

Sitra 108:24 e Del av fastigheten planldggs som allménplats-
mark for GANG OCH CYKEL. Fastigheten avstar
ca 153 m2 till Satra 11:1. Markomréadet som av-
stés ar idag redan ianspraktaget av den nya GC-
vagen som byggdes 2017 - 18.

¢ Gemensamhetsanldggningar, servitut och led-
ningsritter inom fastigheten behover ses 6ver i
samband med kommande fastighetsbildning

Sitra 108:21 e Del av fastigheten planldggs som kvartersmark
for bostadsandamal, centrum samt vard- och
omsorgsboende (BCD). Fastigheten avstar ca
132 m2 till Siatra 108:20 for att kunna 16sa bl.a.
tillgangligheten for den nya kvartersmarken.

e Befintligt vigservitut som belastar Siatra 108:20
behover ses 6ver och dndras sa att Satra 108:21
fortfarande kan angora sin parkeringsyta och
carport i fastighetens nordvéistra hérn.

Sitra 64:5 e Del av fastigheten (ca 165 m2) planlaggs som
kvartersmark for bostadsandamal, centrum samt
vard- och omsorgsboende (BCD).

e Del av fastigheten planldggs som allméanplats-
mark for GATA1.

e Sitra 64:5 avstar ca 875 m2 till ytor for allmén
platsmark till kommunen.

¢ Gemensamhetsanldggningar, servitut och led-
ningsritter inom fastigheten behover ses 6ver i
samband med kommande fastighetsbildning.

Sitra 108:23 e Del av fastigheten planliggs som allménplats-
mark for GATA1.

e Sitra 108:23 avstér ca 206 m2 till ytor for allmén
platsmark till kommunen.

e Servitut och ledningsritter inom fastigheten be-
hover ses 6ver i samband med kommande fastig-

hetsbildning.
Ny fastighet for e En ny fastighet kan avstyckas for teknisk anliagg-
teknisk anligg- ning.
ning

e Sitra 108:20 avstar arean for den fastigheten.
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Nya fastigheter
(Kvarter1-6)

Kvarter 1, ny
fastighet for bo-
stiader, centrum,
véard -och om-
sorgsboende
samt forskola.

Nya fastigheter kommer att kunna avstyckas.
Eventuellt kan det bli aktuellt med 3D-fastig-
hetsbildning inom vissa av kvarteren med olika
anvandningsomraden.

Byggnadshojden for den nya bebyggelsen be-
gransas till 20,5 meter samt 4,5 meter for den
uppbyggda innergarden. Lagsta takvinkel for hu-
vudbyggnader dr 27 grader och takmaterial far ej
vara av zink eller koppar.

Parkeringar ska ske under den upphdjda inner-
garden som ska vara delvis planterad.

Entréer mot lokalgator ska vara utformade sa att
de dr genomgédende och att man kan né kvarte-
rets innergard.

Grundlaggning av byggnader far inte utforas
med pélning.

Gemensamhetsanlidggningar for kvartersgator
kan behova bildas.

Kvarter 2, ny
fastighet for bo-
stiader, centrum,
och vard- och
omsorgsboende.

Nya fastigheter kommer att kunna avstyckas.
Eventuellt kan det bli aktuellt med 3D-fastig-
hetsbildning inom vissa av kvarteren med olika
anvandningsomraden.

Byggnadshojden for den nya bebyggelsen be-
griansas for den sodra delen av kvarteret till 14,5
meter och for den norra delen till 20,5 meter,
samt 4,5 meter for den uppbyggda innergéarden.
Liagsta takvinkel for huvudbyggnader ar 27 gra-
der och takmaterial far ej vara av zink eller kop-
par.

Parkeringar ska ske under den upphojda inner-
garden som ska vara delvis planterad.

Entréer mot lokalgator ska vara utformade sa att
de dr genomgaende och att man kan na kvarte-
rets innergérd.

Grundlaggning av byggnader far inte utforas
med péalning.

Gemensamhetsanldggningar for kvartersgator
kan behova bildas.

Kvarter 3, ny
fastighet for bo-
stiader, centrum,
och vard- och
omsorgsboende.

Nya fastigheter kommer att kunna avstyckas.
Eventuellt kan det bli aktuellt med 3D-fastig-
hetsbildning inom vissa av kvarteren med olika
anvandningsomraden.

Byggnadshojden for den nya bebyggelsen be-
gransas for den sodra delen av kvarteret till 20,5
meter och for den norra delen till 26,5 meter,
samt 4,5 meter for den uppbyggda innergérden.
Lagsta takvinkel for huvudbyggnader ar 27 gra-
der och takmaterial far ej vara av zink eller kop-
par.




DETALJPLAN FOR DEL AV SATRA 11:1 M.FL. GAVLEHOV VASTRA, ETAPP 1, GRANSKNINGSHANDLING 54

e Parkeringar ska ske under den upphdéjda inner-
garden som ska vara delvis planterad.

¢ Entréer mot lokalgator ska vara utformade s att
de dr genomgaende och att man kan né kvarte-
rets innergard.

e Grundliaggning av byggnader far inte utforas
med pélning.

Kvarter 4, ny e Nya fastigheter kommer att kunna avstyckas.

fastighet for bo- Eventuellt kan det bli aktuellt med 3D-fastig-

stadelo', centrum, hetsbildning inom vissa av kvarteren med olika

och vard- och . o o

omsorgsboende. anvandnmg.s:omra'(.ien.

e Byggnadshdjden for den nya bebyggelsen be-

gransas for den sodra delen av kvarteret till 14,5
meter och for den norra delen till 20,5 meter,
samt 4,5 meter for den uppbyggda innergérden.
Lagsta takvinkel for huvudbyggnader ar 27 gra-
der och takmaterial far ej vara av zink eller kop-
par.

e Parkeringar ska ske under den upphdéjda inner-
garden som ska vara delvis planterad.

¢ Entréer mot lokalgator ska vara utformade s att
de dr genomgédende och att man kan né kvarte-
rets innergard.

e Grundliaggning av byggnader far inte utforas
med pélning.

¢ Gemensamhetsanldggningar for kvartersgator
kan behova bildas.

Kvarter 5, ny e Nya fastigheter kommer att kunna avstyckas.
faftighet for bo- Eventuellt kan det bli aktuellt med 3D-fastig-
stadero', centrum, hetsbildning inom vissa av kvarteren med olika
och vard- och v 1. o

omsorgsboende. anvandnlng's'omra‘c'ien.

¢ Byggnadshojden for den nya bebyggelsen be-
gransas till 20,5 meter for den vistra delen av
kvarteret och 14,5 meter for resten av kvarteret
samt 4,5 meter for den uppbyggda innergérden.
Lagsta takvinkel for huvudbyggnader ar 27 gra-
der och takmaterial far ej vara av zink eller kop-
par.

e Parkeringar ska ske under den upphdéjda inner-
garden som ska vara delvis planterad.

e Entréer mot lokalgator ska vara utformade s att
de dr genomgéende och att man kan né kvarte-
rets innergérd.

e Grundliggning av byggnader far inte utforas
med pélning.

e Skyddsatgirder géllande spilljus fran Gavletra-
vet kommer att behova utforas innan bostadsbe-
byggelse i kvarteret kan beviljas bygglov. Kost-
naderna for detta regleras i ett exploateringsav-
tal.

e Skyddsatgarder gillande hastallergener (plank
och vegetation) i anslutning till GC-vigen som
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angransar till Gavletravet kommer att behova ut-
foras innan bostads- och forskolebebyggelse kan
beviljas bygglov. Kostnaderna for detta regleras i
ett exploateringsavtal
¢ Gemensamhetsanliggningar for kvartersgator

kan behova bildas.

Kvarter 6, ny e Nya fastigheter kommer att kunna avstyckas.

fastighet for bo- Eventuellt kan det bli aktuellt med 3D-fastig-

stoader, centrum, hetsbildning inom vissa av kvarteren med olika

vard- och om- . o o

sorgsboende anvandnlnngsomrz.i.den. )

och parkerings- o Skyddsatgarder géllande héstallergener (plank

hus. och vegetation) i anslutning till GC-vigen som
angransar till Givletravet kommer att behova ut-
foras innan bostadsbebyggelsen kan beviljas
bygglov. Kostnaderna for detta regleras i ett ex-
ploateringsavtal

Huvudmannaskap

Kommunen kommer vara huvudman for allmidnna platser inom planomradet.

Planférslag och konsekvenser

I samband med genomforandet av detaljplanen kommer kommunen att behova anlidgga nya
gator och en ny grannskapspark. Kostnaderna for detta ska regleras i ett exploateringsavtal
som upprattats mellan kommunen och exploatéren.

Planbestammelse
Allmin plats: PARK, NATUR, GATA,, GANG OCH CYKEL

Utformning allmén plats: plantering,, fordrojning,, balkonger, tallar, skydd.

Den mark som i planen #r utlagd som allmén platsmark (PARK, NATUR, GATA,, GANG
OCH CYKEL) har Gidvle kommun, i sin roll som huvudman, ratt att 16sa in mot fastighetsa-
garens vilja men dven en skyldighet att 16sa in om fastighetsdgaren begér detta, enligt plan-
och bygglagen.

Genomforandetid

Planférslag och konsekvenser
Detaljplanen ges en genomforandetid pa fem &r fran det datum planen vinner laga kraft. Pla-
nen fortsitter efter genomférandetidens utgéng att gilla tills den dndras eller upphévs.

Ekologiska kompensationsatgarder
Géavle kommun har antagit riktlinjer for kompensationsatgiarder som anger att kompensat-
ion alltid ska ske i samband med exploatering av virdefull naturmark som kommunen ager.

D4 delar av exploateringen i gillande detaljplan sker i utpekat viirdefullt gronomrade i Over-
siktsplan Gavle Stad 2025, kommer kompensationsétgéarder att behova anordnas inom och i
anslutning till planomradet. Kompensationen sker lampligen pa allmén platsmark natur
(och mgjligen park) och foreslés besté av olika atgiarder som stiarker naturviardena i de kvar-
varande tallskogsmiljoerna inom och utanfoér planomradet, samtidigt som kompletterande
virden tillskapas for att gynna pollinatérer. Atgirderna bér framst ske i niromradet, men
kan ocksa utvidgas till att omfatta andra delar av Satrakilen, exempelvis Satraskogens natur-
reservat, och den identifierade spridningskorridoren for reliktbock.

Exempel pa kompensationsatgiarder kan vara anlaggande av veddepaer av delar av de grova
tallstammar som avverkas, frihuggning av grova tallar, uppsattning av fagelholkar samt olika
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atgarder for att gynna pollinerare, exempelvis anldggande av busk- och brynmilj6er, sand-
blottor och dngsmarker.

Kompensationséatgarderna kommer att regleras i avtal med den exploator till vilken kommu-
nen siljer marken, dar kostnad och ansvar tydliggors.

Avtal

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren kommer att upprattas under detalj-
planens framtagande. Detaljplanens antagande ir villkorat av exploatorens godkdnnande
och undertecknande av exploateringsavtal. Det ska dven godkidnnas och signeras av kom-
munstyrelsen i Gavle kommun.

Ett exploateringsavtal hanterar fragor som kravs for detaljplanens genomférande. I avtalet
regleras bland annat ansvar for utférande och finansiering av allmén plats och anldggningar
for VA inom detaljplaneomrédet. Avtalet kan dven reglera kostnader utanfoér planomradet
som ir nodvandiga for att genomfora detaljplanen. Andra exempel pa vad som kan regleras i
avtalet ar markoverlatelser, bebyggelsens utformning, tidplaner, lantméteriforrattning med
mera. Exploateringsavtalet ska behandla erforderliga kompensationsatgirder p.g.a. ian-
spraktagande av vardefull natur.

Kommunalekonomiska konsekvenser

Intakter

Detaljplanen skapar byggratter som i sin tur kan generera inkomster vid forsiljning. Kom-
munen kan komma att erhalla exploateringsbidrag fran de privata fastighetsdgarna/exploa-
torena for iordningstéllande av mark for allméanplats.

Kostnader

Kommunen far kostnader for anldggande av nya allmén platsmark: gator, infrastruktur och
en ny grannskapspark. Kommunen far kostnader for inlésen av mark for allménplats, gata,
park och natur. Kommunen fér ocksé framtida driftkostnader for de allménna platserna.

Kommunen och exploatoren kan fa kostnader for att genomfora kompensationsétgarder pa
grund av ianspriktagandet av vardefull naturmark. Detta far regleras i ett exploateringsavtal.

Exploatoren far kostnader i samband med utbyggnad av kvartersmark som exempelvis flytt
av ledningar, anslutningskostnader och lantmiterikostnader. Exploatoren far dven kostna-
der for att anordna och atgérda de skyddsétgarder som reglerats i exploateringsavtalet som
upprittats i samband med detaljplanens framtagande. Exploatéren ansvarar dven for fram-
tida drift och underhéll av byggnader och anldaggningar inom kvartersmarken.

Tidigare stallningstaganden och overgripande analyser

Riksintressen

Planomréadet beror grundvattenforekomsten Gévle-Valboasens dricksvattenanlaggningar
som ar ett riksintresse for vattenforsorjningen. Detaljplanen tar hansyn till detta genom att
kvartersmarkens placeringar samt genom planbestimmelser gillande utformning och
grundlaggning.

Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormer for luft

Enligt Luftvardsforbundets kartlaggning riskerar inga luftféroreningar i omradet att Gver-
skrida miljokvalitetsnormer (MKN) for luft. Berdknade halterna vid de nya planomrédena
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for Gavlehov Vistra ligger under gédllande MKN och dven under de nivier som anges i preci-
seringarna for miljomalet Frisk luft.

Modellberdknade dygnsmedelhalter for Gavlehovsomradet for 2015 visade féorekomst av kva-
vedioxid (NO2) i intervallet 18 - 24 mikrogram per kubikmeter (pg/ms3) inom Gavlehovsom-
radet generellt. Lings Gavlehovsvigen och i sodra delen av Gavlehovsomradet ner mot
Hamnleden forekommer dygnsmedelhalter i intervallet 24 - 30 ug/m3. Langs Hamnleden
beridknas dygnsmedelhalter pa 30 - 36 och bitvis upp till 36 - 48 ug/m3 forekomma. Detta
ska jamforas med MKN for dygnsmedelhalt pa 60 pg/ms3.

Som &rsmedelhalt berdknades kvavedioxid (NO2) inom Gavlehovsomradet inklusive Gav-
lehovsvigen for 2015 ligga i spannet 5 - 10 pg/m3, medan halterna ndrmast Hamnleden fore-
kommer inom intervallet 10 - 15 ug/m3. Marginalen kan bedémas god till MKN f6r drsme-
delhalt pa 40 ug/m3. Dygnsmedelhalter for PM10 berdknades ligga i intervallet 20 - 25
ug/m3 inom Gavlehovsomradet inklusive Gavlehovsvigen for 2015. Lings Hamnleden be-
riaknas dygnsmedelhalterna ligga i intervallet 25 - 30 pg/m3 och liangs vissa delar av Hamn-
leden upp till 30 - 35 pug/m3, vilket ska jamforas med MKN pa 50 pug/ms.

Arsmedelhalter for PM10 beriknades for 2015 forekomma i intervallet 10 - 15 ug/m3 inom
Gavlehovsomradet. Lings Hamnleden berdknas drsmedelhalterna till 15 - 20 pg/m3, jamfort
med miljokvalitetsnormen pé 40 ug/ms3.

Konsekvens

Den trafik som genereras av den planerade exploateringen kommer att medféra att halterna
okar ngot inom omradet. Okningen bedéms dock bli relativt liten och bedéms inte p&verka
luftkvaliteten s& att MKN for luft 6verskrids. Gaturummen kan med férdel utformas pé ett
sddant sitt att luftgenomstromning gynnas for att minska risken for att MKN eller miljomal
overskrids till foljd av planerad exploatering.

Trafikintensiteten &r storst vid evenemang i omradet. Kobildningen &r framfor allt stor vid
evenemangsslut. Trafikutredningen i omradet har visat att trafiken klingar av relativt snabbt
(inom cirka 30 minuter) efter evenemangsslut, dar en topp i antalet trafikrorelser registrera-
des under den andra kvarten efter evenemangsslut (WSP 2016a). Dessa kortvariga trafiktop-
par bedoms inte orsaka 6verskridanden av MKN. Den stora trafikmidngden parkerar vid are-
norna norr om Gavlehovsvigen.

Bostiddernas gardar ar formade skyddande mot luftfororeningar (och dven buller). For att
inte paverka luftkvaliteten negativt inne pa den 6ppna garden ar det viktigt att utslapp av luft
(ventilationen) fran bostdader och eventuella garage inte slapps ut in mot gardarna. Luftintag
for bade bostader och garage bor diremot placeras in mot garden.

Detaljplanernas genomforande bedoms inte 6verskrida MKN for luft. Miljokvalitetsmalen
for luft kommer att klaras.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Grundvattenforekomster

Planomradena for Gavlehov Vistra ligger inom Géavle-Valboédsens grundvattenférekomst i
sand och grus (id nr. SE672544-156524), se figur 14. Géllande miljokvalitetsnormer har satts
till god kemisk och god kvalitativ grundvattenstatus (se tabell MKN1). Bade kemisk och
kvantitativ status klassas som god. Dock tyder paverkansanalysen pa att vattenférekomsten
paverkas av diffusa kéllor (transport och infrastruktur, urban markanvindning och férore-
nad mark/gammal industrimark) som kan ha betydelse for den kemiska statusen. Paverkan-
sanalysen visar ocksa att grundvattenbildningen &r mindre dn vattenférbrukningen pé grund
av pagdende vattenuttag ur grundvattenmagasinet, vilket kan komma att férsamra den kvan-
titativa statusen (Vattenmyndigheten 2019).

Planomradena for Gavlehov Vistra beror dven en grundvattenforekomst i sedimentér berg-
grund (Givle-Sandviken, id nr. SE673104-157612), i sodra delen. Bidde kemisk och
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kvantitativ status bedéoms som god. Miljokvalitetsnormen &r satt till god for bade kemisk och
kvantitativ status, men med risk for att kemisk status inte kan uppnés i och med ovanlig-
gande sand- och grusforekomst Gavle-Valboésen.

Ytvattenforekomster

Nirmaste ytvattenfoérekomster utgors av Backebrobicken (idnr SE673321-156940) vister
om Gavlehov Vistra, samt Avan vid Inre Fjarden (idnr SE604116-171037) 6ster om Gavlehov
Vistra (Vattenmyndigheten 2019),

Béckebrobacken bedoms ha méttlig ekologisk status pa grund av morfologisk (fysisk) paver-
kan i vattendraget. Géllande miljokvalitetsnorm fran 2017 ar satt till god ekologisk status
med tidsfrist till 2027. Kemisk status uppnar ej god, pa grund av langviga paverkan av luft-
burna fororeningar av kvicksilver och polybromerade difenyletrar1 (PBDE). MKN ar satt till
god kemisk status med undantag for kvicksilverféreningar och polybromerade difenyletrar
(tabell MKN1).

Avan bedoms ha mattlig ekologisk status pa grund av vaxtplanktons status, vilket stods av
klassningen for naringsdmnen och sarskilt férorenande &mnen (zinkhalten 6verskrider
gransvardet). Gillande miljokvalitetsnorm fran 2017 ar satt till god ekologisk status med
tidsfrist till 2027. Kemisk status uppnér ej god status pa grund av 6verskridande av grans-
vardena for kvicksilver, polybromerade difenyletrar (PBDE) samt PAH-féreningarna2 antra-
cen, benso(a)pyren, benso(g,h,i)perylen och indeno(1,2,3-cd)pyren. Overskridande av grins-
varden for kvicksilver och polybromerade difenyletrar beror bland annat pa ldngviga paver-
kan av luftburna foéroreningar. MKN &r satt till god kemisk status med tidsfrist till 2027 for
PAH-foreningar, och med undantag for kvicksilverforeningar och polybromerade difenylet-
rar (tabell MKN1).

Tabell MKN1. Statusklassning och forslag till miljokvalitetsnormer (MKN) fran 2016 for Backebrobécken,
Testeboan, Valboasen och sedimentar grundvattenforekomst Gavle-Sandviken enligt Vattenmyndigheten
(2019) i Bottenhavets vattendistrikt.

Grundvatten- Kvantitativ status Kemisk status Kvalitetskrav (MKN)
forekomst

Valboasen God God God kvantitativ status
(sand- och God kemisk grundvattenstatus

rusavlagrin . .
g aring) Risk for kemisk paverkan fran urban

miljo, vag och miljéfarlig verksamhet,
samt for kvantitativ paverkan p.g.a.
vattenuttag storre an

grundvattenbildning
..... GivieSandviken T G T el Ged kvaniatv siatue
(sedimentar God kemisk grundvattenstatus
berggrund . . i
99 ) Risk for paverkan fran ovanliggande
sand- och grusférekomst
Ytvatten- Ekologisk status Kemisk status Kvalitetskrav (MKN)
forekomst
Backebro- Mattlig Uppnér ej god God ekologisk status med tidsfrist till
béacken (hydromorfologisk status 2027.
paverkan) God kemisk status, med undantag
for Hg och PBDE.
..... Aan T Wais Uppnareiasd  God skologisk Sialus 2057
(vaxtplankton, status God kemisk status med tidsfrist till
naringsamnen, zink) 2027, och med undantag for Hg och

PBDE.




DETALJPLAN FOR DEL AV SATRA 11:1 M.FL. GAVLEHOV VASTRA, ETAPP 1, GRANSKNINGSHANDLING 59

Konsekvens
Nedan uppriknade konsekvenser giller inte bara denna detaljplan (etapp 1) utan dven Gav-
lehov Vistra (etapp 2) som omfattar omvandling av gamla Prolympiaskolans omréde.

Grundvatten

Exploatering enligt planforslagen vid Gavlehov Vastra medfor att andelen hérdgjord yta
kommer att 6ka efter genomforande av detaljplanerna. Val av dagvattenlosningar, alltsd hur
avledningen av dagvatten kommer att ske, blir styrande for vilken grundvattenbildning som
kan ske frén planomradena. Foreslagen dagvattenlosning tilldter infiltration av rent grund-
vatten inom planomradena vid Gavlehov Vastra, under forutsiattning att avstangningsmojlig-
het finns i hindelse av brand. Till rent dagvatten riknas vatten fran hardgjord yta utan mo-
tortrafik, det vill sdga tak, gdrdsmark, gang- och cykelvagar.

Sammantaget bedoms grundvattenbildningen minska marginellt frén planomridena efter
genomford exploatering. Oavsett dagvattenlosning dr minskningen i grundvattenbildning
frdn planomrédena mindre &n 0,2 - 0,5 % av asens grundvattenbildning, med utgéngspunkt
fran SGU:s uppskattning av grundvattenbildning i dsens centrala delar pa cirka 70 - 85 liter
per sekund. Minskningen ar i verkligheten mindre an s4, eftersom avdunstning och vaxtupp-
tag bor raknas bort och hiansyn tas till jordarternas infiltrationsforhallanden. Dessutom ar
troligen grundvattenbildningen till &sen som helhet storre an SGU:s uppgift, vilket gor att
betydelsen (andelen) frén dessa planomréden minskar.

Asens kvantitativa status bedoms inte paverkas av exploateringen inom planomradet, dven
om det ar 6nskvart att infiltrera sd mycket dagvatten som mgjligt. Eventuell kumulativ pa-
verkan med andra pagéende exploateringar pé och ldngs asen ar en relevant fraga med tanke
pa dricksvattenresursen och riksintresseomradet for dricksvattenforsorjning. Det dr dock en
viktig strategisk friga for Givle kommun att prioritera hur markanviandningen inom &sens
tillrinningsomrade ska se ut, for att sdkra bade tillgdngen och kvaliteten pé dricksvatten for
staden i ett langsiktigt perspektiv. Den frigan behover lyftas i ett storre sammanhang och
kan inte 16sas i ett enskilt mindre planomrade.

Grundvattenbildningen och féroreningsskyddet av asen star i motsatsforhéllande till
varandra. Sikra dagvattenlosningar for att minska risken for fororeningsspridning till
grundvattnet leder till minskad grundvattenbildning. Narheten till brunns- och infiltrations-
omraden for vattentdkten gor att grundvattenskyddet bor ges foretrade i dessa planomréden.
Med rekommenderade grundldggningsmetoder for byggnader utan palning och féreslagen
dagvattenlosning dar smutsigt dagvatten leds bort, bedoms risken for fororeningsspridning
till 4sen vara liten.

Planerad exploatering bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna f6r grundvatten, vare sig
kvalitets- eller kvantitetsmassigt.

Ytvatten

Genomforandet av foreslagna detaljplaner inom Gavlehov Vastra kommer att innebéra
okade fororeningsmiangder i dagvattnet (WSP 2019a). Marken ar redan till viss del bebyggd
sa okningen ar inte lika stor som vid en ny exploatering. Rening och flodesutjamning av dag-
vatten enligt principforslagen i dagvattenutredningen (WSP 2019a),-bedoms kunna minska
fororeningsméngderna ut frdn omradet i niva eller lagre &n befintliga fororeningsméngder.
Rening av dagvatten frdn de mer férorenade ytorna som parkeringar och gator i exempelvis
vaxtbaddar och skelettjordar bedoms ge en god dagvattenrening. De kvalitetsfaktorer under
ekologisk status som bedoms kunna péverkas av detaljplanerna ar de fysikalisk-kemiska kva-
litetsfaktorerna "ndringsdmnen” och "sdrskilt fororenande dmnen”. Kvalitetsfaktorn na-
ringsdmnen utgors av parametern fosfor. Av sirskilt férorenade &mnen ar till exempel am-
nena koppar, krom och zink relevanta i dagvattensammanhang. Niringsdmnen och zink ar
sarskilt betydelsefulla for de delar av foreslagna planomréden som avvattnas mot Avan. Med
foreslagen dagvattenhantering kommer ingen avledning av dagvatten ske till Avan vilket
minskar fororeningsbelastningen dit. En avlastning dr positivt, eftersom Avan ar den av
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aktuella ytvattenrecipienter som framfor allt ar fororeningsbelastad i dagslaget. Dagvattnet
kommer istillet att belasta Backebrobzcken.

Backebrobickens kemiska status kan paverkas av planen genom utslapp av prioriterade am-
nen, om ingen rening sker. Relevanta prioriterade 4mnen i dagvattensammanhang ar till ex-
empel metaller som kadmium, bly och nickel. For att minimera féroreningsbelastningen pa
Backebrobicken ar det viktigt att dagvattnet renas. Recipienterna har enligt VISS inga kénda
problem med hog fororeningsbelastning (Vattenmyndigheten 2019). Inga biologiska eller fy-
sikalisk-kemiska kvalitetsfaktorer har klassats for Backebrobacken forutom naringsimnen
som klassats som hog status.

Planomrédenas yta har relaterats till recipientens avrinningsomrade for att bedoma om
planomradena skulle kunna paverka Backebrobacken status.

Information om avrinningsomradet ar hamtat fran VISS och SMHI:s vattenwebb. Back-
ebrobacken har stort avrinningsomrade, totalt cirka 3400 ha varav 2400 ha utgor ytvatten-
forekomstens delavrinningsomrade (som ar en delstricka av backens). Planomrédena for
Gavlehov Vistra utgor till ytan cirka 0,2 % av Biackebrobackens delavrinningsomréde. Sam-
manfattningsvis bedoms fororeningsbelastningen bli liten med foreslagen dagvattenhante-
ring. Planomradena ar ocksé smaé relativt ytvattenférekomsternas avrinningsomraden.

Planerna bedéms darfor inte leda till ndgon statusforsamring eller dventyra uppnéendet av
miljokvalitetsnormerna for recipienten.

Miljomal
I den framtagna miljokonsekvensbeskrivningen har nedanstiende nationella miljomal iden-
tifierats som miljomal som kan komma att paverkas av detaljplanens genomforande.

Grundvatten av god kvalitet
Grundvattnet ska ge en siker och hallbar dricksvattenférsorjning samt bidra till en god livs-
miljo for vaxter och djur i sjoar och vattendrag.

Ett rikt vaxt- och djurliv

Den biologiska méngfalden ska bevaras och nyttjas pa ett héllbart sitt, for nuvarande och
framtida generationer. Arternas livsmiljoer och ekosystemen samt deras funktioner och pro-
cesser ska virnas. Arter ska kunna fortleva i 1angsiktigt livskraftiga bestand med tillracklig
genetisk variation. Ménniskor ska ha tillgéng till en god natur- och kulturmiljé med rik bio-
logisk méngfald, som grund for hélsa, livskvalitet och valfard.

God bebyggd miljo

Stider, tatorter och annan bebyggd milj6 ska utgora en god och hilsosam livsmiljo samt
medverka till en god regional och global miljé. Natur- och kulturvirden ska tas till vara och
utvecklas. Byggnader och anldggningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljoanpassat sitt
s att en langsiktig god hushallning med mark, vatten och andra resurser frimjas.

Frisk luft
Luften ska vara sa ren att manniskors hélsa samt djur, vaxter och kulturvirden inte skadas.

Giftfri miljo

Forekomsten av &mnen i miljon som har skapats i eller utvunnits av samhallet ska inte hota
manniskors hilsa eller den biologiska mangfalden. Halterna av naturfrimmande d&mnen &ar
nira noll och deras paverkan pa manniskors hélsa och ekosystemen ar férsumbar. Halterna
av naturligt férekommande d&mnen 4r nara bakgrundsnivaerna.

Konsekvenser av planens genomférande pa miljomalen

Med nya byggnader och de nya dagvattenlosningarna skapas ett sikrare system for grund-
vattentdkten 4n om de befintliga verksamheterna skulle vara kvar i sin nuvarande omfatt-
ning. Exploateringen innebar att grundvattenbildningen minskar marginellt fran
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planomradena efter genomford exploatering. Oavsett dagvattenlosning ar minskningen i
grundvattenbildning mindre &n 0,2 - 0,5 % av asens grundvattenbildning.

Manniskor kommer fortsatt ha tillgang till narliggande natur och kulturmiljéer. Befintliga
naturmiljéer kommer dock att fragmenteras och minska i storlek, vilket kommer paverka
den biologiska mangfalden negativt. Rodlistade arters livsmiljoer naggas i kanten vilket ar
negativt och kan komma att paverka deras langsiktiga 6verlevnad pa platsen. Anliggandet av
en ny park och ett nytt naturomréde kan i viss mén stirka den biologiska mingfalden inom
delar av planomradet, men inte kompensera for den nettoforlust som sker.

Lokaliseringen av nya bostéder i ett centralt ldge i staden och delvis pa redan ianspraktagen
mark ar ett sitt att hushélla med markresurserna samt att skapa en god bebyggd milj6 i an-
slutning till de befintliga evenemangsarenorna i niromradet.

Den trafik som genereras av den planerade exploateringen kommer att medféra att halterna
av luftfororeningar ckar ndgot inom omradet. Okningen bedéms dock bli relativt liten och
bedoms inte paverka luftkvaliteten s& att MKN for luft 6verskrids. Gaturummen kan med
fordel utformas pa ett sddant sitt att luftgenomstromning gynnas for att minska risken fér
att MKN eller miljomaél 6verskrids till f61jd av planerad exploatering.

Forbud mot zink och koppartak bidrar till méalet om en giftfri miljo genom att begréansa ut-
slippen av dessa &mnen i miljon frdn planomradet.

Oversiktsplan

Oversiktsplan Gévle kommun 2030

Planomradet ar i 6versiktsplanen for Gavle kommun 2030 utpekat som en del av Gavle stad.
Inom detta omrade ar kommunens malsattning att den storsta delen av kommunens bebyg-
gelseutveckling ska ske inom staden och i dess ndaromrade. Kompletteringar ska bidra till att
skapa mervirde samtidigt som befintliga virden och kvaliteter tas tillvara.

Oversiktsplan_ Gavle Stad 2025

Omradet ir i Oversiktsplan Gévle Stad 2025 utpekat som Sitradsens evenemangsomrade (fi-
gur 2, lila omrade pé kartbild, S.V.2). Den anger att omradet bor fortsatta utvecklas med
sport- och evenemangsrelaterade verksamheter. Nordost och sydvést om planomradena for
Gavlehov Vistra pekar 6versiktsplanen ut virdefulla gronomraden (omrade S.G.7 Sdtradsens
tallskog, se figur 6p2025). Gavlehov ingar ocksé i en av stadens grona kilar (Satrakilen) som
forbinder stadens natur med det omgivande landskapet. Hoga naturvarden finns med bland
annat tallskog av delvis urskogskaraktir och i nordostra delen finns den fridlysta orkidén
knirot. Omradet runt Gavlehov utgor en viktig gron lank for sammanhingande gronstruktur
fran centrum till Satraskogen. Tallskogen pa den sodra sidan av Gavlehovsvigen (fore detta
Idrottsvagen) ger omradet karaktar och ska bevaras i stor omfattning. Gavlehovsomradet pe-
kas ocksa ut som en primar spridningskorridor for den rédlistade skalbaggen reliktbock som
ar beroende av gamla, solbelysta tallar. Omrédet ar en del av ett spridningsnatverk som
stricker sig frén Valboésen via Gavlehov och Sanatorieskogen i Stromsbro och vidare ut mot
Norrlandet (Ekologigruppen 2018).

En framtida utveckling av evenemangsomradet bor darfor integreras med naturen pa ett sa-
dant satt att naturvardena kan besta.
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Planerad markanvandning

Bostader

Verksamheter

B Trafikatgérd
w— == \/dg

m Strategiskt omrade

Vérdefulla grénomraden

E Kulturhistorisk bebyggelse
Ii-S_Eﬁ Forslag riksintresse kulturmiljé

Figur OP2025. Utdrag ur Oversiktsplan Géavle Stad 2025. Ungefarligt planomrade markerat med réd linje.

Overensstimmelse med éversiktsplanen
Detaljplanens intentioner med byggande av bostidder och forskola 6verensstimmer inte med
oversiktsplanen for Givle stad 2025.

Den foljer dock den senaste antagna Oversiktsplanens (Gévle kommun 2030) intentioner om
att bebyggelseutvecklingen ska ske inom staden och att kompletteringar ska bidra till att
skapa mervirde samtidigt som befintliga virden och kvaliteter tas till vara.

Den nya detaljplanen bedoms dndé som en lamplig komplettering till staden och Gavlehovs-
omradet. Fler bostédder i ett centralt 14ge i staden och med mojlighet att utveckla omrédet
och medverka till en mer funktionsintegrerad stadsdel med bade bostdder och centruménda-
mal. Stadsdelen blir d& befolkad under hela dygnet, detta bidrar till mer liv och rorelse som i
sin tur skapar ett tryggare omrade dn om det bara skulle vara ett rent verksamhetsomrade.

Miljostrategiska programmet

De nationella miljomalen ar specificerade pa lokal niva i "Miljostrategiskt program” som an-
togs av Kommunfullmaktige ar 2013. Programmet innehéller mél inom omrédena energi,
transporter, konsumtion och avfall, mark och bebyggd miljo, natur, vatten samt information
och utbildning.

Foljande mal bedoms aktuella for planforslaget inom Gavlehovsomradet:

e Mark ska ateranvindas i storre utstrackning for att minska bebyggelsens negativa
utspridningseffekter.

e All nybyggnation ska vara anpassad for optimal avfallshantering avseende kéllsorte-
ring, tillganglighet och sidkerhet.

e Vid byggande och underhéll anvinds material och metoder som &r resurssnéla och
sunda. Energieffektiva byggnadslosningar for att begrdansa och helst minska kommu-
nens energianvindning trots ny exploatering.

e Friamja kollektiva resor och gang- och cykeltrafik.

e Negativa effekter av buller och vibrationer ska minska.

e Luften ska vara sé ren att méanniskors hélsa, samt djur, vaxter och kulturvirden inte
skadas.

e Alla Givles tatortsnira parker och naturomraden ska skotas och utvecklas pé ett sa-
dant satt att biologisk mangfald och god tillgdnglighet framjas.

e Tysta omréden som ar vardefulla for rekreation och friluftsliv ska bevaras.
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e Anviandningen av parkomraden for narrekreation ska oka.

e Kompensationsétgarder ska genomforas i de undantagsfall da vardefull parkmark
eller viardefull natur exploateras.

e Befintliga vattentikter och blivande vattentikter ska skyddas och sikras.

Detaljplanen har beaktat dessa fragor pa foljande sétt.

Planerad exploatering gors till stor del inom redan ianspréktagen mark, vilket ska ha forsta
prioritet vid ny exploatering enligt kommunens malsittning. Gavlehovsomradet har god for-
sorjning avseende kollektivtrafik och forutsattningar for ging- och cykeltrafik. Buller fran
trafik och verksamheter har beaktats i utformningen av planforslagen. Naturmiljoer med
hoga naturvarden exploateras i planforslaget men nagra naturomréden har ocksa bevarats,
dels for naturens egenvirde och dels for att utgéra narrekreationsomraden. Parkmiljo plane-
ras in i planforslaget for Gavlehov Vastra for att trygga mdjligheten till narrekreation for bo-
ende. Planforslaget har anpassats i utformning och héllbar dagvattenlosning har efterstra-
vats for att minska risken for paverkan pa narliggande vattentékt. Statusen for narliggande
vattenforekomster har i MKB: n bedomts att inte paverkas negativt av aktuellt planforslag.

Beslut om planlaggning
Ansokan om planbesked med beslut om planuppdrag har beslutats i Samhallsbyggnads-
ndmnden den 27/1 2016.

Gallande detaljplaner
For planomrédet giller foljande detaljplaner:
e Stadsplan med aktnr 21-75:798. (Faststilld 1975-06-06) beslut om antagande 1975-
06-06, Anger dndamalen folkpark, gata eller torg och park eller plantering fér om-
rdde som denna detaljplan ber6r. Genomforandetiden har gétt ut.

e Stadsplan med akinr 21-81:1273.(Faststélld 1980-11-19) Anger d&ndamaélen Folkpark
och Park eller plantering for omrade som denna detaljplan beror. Genomforandeti-
den har gétt ut.

e Stadsplan med aktnr 21-84:1030.(Faststilld 1984-10-09) Anger dndamaélen Park el-
ler plantering for omréde som denna detaljplan beror. Genomforandetiden har gatt
ut.

e Detaljplan med aktnr 2180K-24678.(Antagen 2007-03-21 och vann laga kraft 2007-
04-21) Anger dndamalen vard, kontor, folkpark, skola, parkering, trafik samt natur
och lokalgata for omrade som denna detaljplan berér. Genomforandetiden har gatt
ut.

e Detaljplan med aktnr 2180K-25352.(Antagen 2008-10-22 och vann laga kraft 2008-
11-21) Anger dndamaélen skola och folkparksparkering, for omrade som denna detalj-
plan berdr. Genomfoérandetiden har gatt ut.

e Detaljplan med aktnr 2180K-26267.(Antagen 2015-04-27 och vann laga kraft 2015-
06-02) Anger dndamalen bostader, centrum, GC-vig samt parkering for omrade
som denna detaljplan berér. Genomférandetiden for detaljplanen ar 2020-06-02.

Planens konsekvenser

Samlad konsekvensbedémning

Den nya hogre bostadsbebyggelsen 4 till 8 vaningar kommer att férdndra stads- och land-
skapsbilden jamfort med dagens lagre 1 till 2 vnings evenemangsbyggnader. En hog exploa-
teringsgrad har valts inom planomrédet fraimst pd grund av omradets centrala lage, dess
goda kommunikationer och att stora delar av planomréadet redan ar ianspriktaget av tidigare
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verksamheter. Planerad exploatering kommer att medféra 6kad trafik och mer manniskor i
och omkring planomrédet.

Gavlehov Vistra, etapp 1, kommer framst iansprakta redan exploaterad mark, men den kom-
mer aven att iansprakta delar av befintliga naturomrédden med héga naturviarden. Planen in-
nebdr att delar av de befintliga natur- och skogsomradena pa Sétradsen kommer att naggas i
kanten. Detta innebir att omraden med héga naturvirden kommer att delas upp (fragmente-
ras), vilket i sin tur orsakar barridreffekter som missgynnar de ekologiska sambanden i om-
radet och att den biologiska méngfalden kommer att minska. I den sddra delen forstarks
gronstrukturen med en ny parkmiljé samt ett naturomrade, men det innebir inte nédvan-
digtvis en forstarkning av naturvirdena eller den biologiska mangfalden.

Planomradet paverkar och paverkas av flera olika typer av hilso- och sdkerhetsaspekter
(skyddet av vattentikten, buller, ljus och allergener), detta kommer att stélla krav pa den nya
bebyggelsens utformning och grundldggning samt att olika skyddsatgarder kommer att be-
hova utforas for att kunna bebygga planomradet.

Unders6kning om betydande miljopaverkan/behovsbedémning

Gévle kommun har i sin behovsbedomning kommit fram till att detaljplanen kan antas med-
fora betydande miljopaverkan och darfor har en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprét-
tats.

Lansstyrelsens stéllningstagande

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning och de ser positivt pd att kommunen utfor fort-
satta utredningar avseende buller, trafiksdkerhet, risk farligt gods, fororeningar mark, samt
dagvattenhantering. Aven att fordjupningar genomfors gillande strilkastarljus och allergen-
spridning fran travets verksamhet.

Miljokonsekvensbeskrivning

En MKB ska identifiera och beskriva de direkta och indirekta effekter som den planerade
verksamheten eller atgarden kan medfora dels pd manniskor, djur, vaxter, mark, vatten, luft,
klimat, landskap och kulturmiljo, dels pa hushéllningen med mark, vatten och den fysiska
miljon i 6vrigt och dels pd annan hushéllning med material, ravaror och energi.

Miljokonsekvensbeskrivningens avgrdnsning

Gavle kommun utvecklar och planerar en ny stadsdel med bostdder och centrumverksamhet
vid Gavlehov norr om Gévle centrum. Syftet ar att knyta samman stadsdelarna Sétra och
Stigslund och for att gora arenastaden Gavlehov till en mer funktionell stadsdel.

Fokus i MKB: n ligger pa de planeringsfragor dar betydande miljépaverkan riskerar att upp-
sta.

Mot bakgrund av undersokning om betydande miljopéverkan och lansstyrelsens yttrande
har f6ljande fokusomréaden identifierats:

e Naturmiljo
e Dagvatten, grundvatten och skydd av vattentakt
e Hilsa och sékerhet avseende:
o Buller
o Spridning av histallergener
o Transport av farligt gods langs Hamnleden
e Miljokvalitetsnormer

Sammanfattning av miljokonsekvensbeskrivning

Foreliggande MKB omfattar tva detaljplaneomraden vid Gavlehov Vistra; etapp 1, denna de-
taljplan, i sodra delen (nuvarande Estraden-omradet/folkparken) och etapp 2 i norra delen
(skolan Prolympias fore detta lokalisering). Konsekvensbedomningarna for Gavlehov Vastra
ar preliminira eftersom planforslagen ar under framtagande. Férutom planforslagens
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konsekvenser har konsekvenser av nollalternativ (rddande markanvandning med géllande
detaljplaner) bedomts, se tabell MKB1.

Detaljplanernas genomforande bedéms inte 6verskrida halter for miljokvalitetsnormer
(MKN) i luft. Miljokvalitetsnormerna for vatten bedoms inte paverkas av detaljplanerna.
Fororeningsspridning till grundvatten undviks med foreslagna grundldggningsmetoder och
dagvattenlosningar. Den rening och flodesutjimning av dagvatten som foreslas, bedoms
kunna minska fororeningsméangderna ut fran omrédet i niva eller lagre &n befintliga férore-
ningsmangder. Den kvantitativa statusen i &sen bedoms inte paverkas av den marginellt
minskade grundvattenbildningen frin dessa planomraden. Ett helhetsperspektiv pa den
sammanlagda exploateringsgraden langs &sen ar dock viktigt for att undvika kumulativ pa-
verkan pa dsens grundvattenbildning. Detaljplanen bedoms inte forsvara nyttjandet av
dricksvattentikten i Gdvle-Valboasen och paverkar dirmed inte riksintresset for dricksvat-
tenforsorjning. Planforslagen for Gavlehov Véstra bedoms framfor allt medféra negativa
konsekvenser for naturmilj6 och ljuspaverkan. Risk for negativa konsekvenser finns for vat-
tenresurser och vattenskydd samt hastallergenspridning, beroende av hur effektiva skydds-
atgarder som kan utformas. For dessa miljoaspekter bedoms konsekvenserna bli mattligt ne-
gativa, medan maéttligt till stora negativa konsekvenser bedéms uppkomma for naturmiljo
och ljuspaverkan (se tabell MKB1).

Péverkan av spilljus fran travbanan bedoms bli stor for den byggnad som planeras narmast
park mot travbanan. Uppmatta ljusnivaer bedoms s& hoga att det kommer att upplevas som
extremt storande och skulle skapa irritation. Skyddsatgarder behover utféras genom juste-
ring av travbanans belysning for att minska inverkan pa planerade bostidder, s som omrikt-
ning av stralkastare och eventuellt avskarmning. Om skyddsétgirder kan genomforas be-
doms konsekvensen kunna bli liten till mattlig avseende ljuspaverkan, i annat fall mattlig till
stor.

En sammanhéingande gronstruktur har efterstravats i planforslagen och vardefulla naturom-
raden har sparats, fraimst vister om planomradena. Ny bebyggelse planeras i huvudsak till
redan ianspraktagen och exploaterad mark. I norra delen av Gavlehov Vastra tas dock an-
gransande naturomraden i ansprak, vilket leder till fragmentering och skapar barridreffekter
i omraden med hoga naturvarden. Sa langt som mgjligt bor grupper av tallar samt enstaka
gamla tallar sparas i bebyggelsemiljon for att gynna livsmiljoer och spridningsforutsatt-
ningar.

Inom etapp 1 kommer gronstrukturen att forstiarkas i och med att parkmiljo anldggs dar det
idag dr grusplan och 6ppen mark. Hoga naturvarden ar dock svara att aterskapa i parkmiljo.

Skyddsvardet for grundvattentidkten i Gavle-Valboasen ar stort. Om skyddsaspekten for vat-
tentikten kan sikras i utformningen av planerad exploatering, fraimst avseende grundlagg-
ningsmetod for byggnader och val av dagvattenlésning, bedoms risken for paverkan som
hanterbar. Planforslaget ar under framtagande varfor konsekvenserna én sa lange ar svarbe-
domda och preliminéra, med risk for mattligt negativa konsekvenser.

I den sodra delen av Gavlehov Vistra ar grundvattenskyddet mycket viktigt att sakerstélla, i
och med nirheten till vattentdkten. Det ar positivt att de 6vre jordlagren i den sodra delen
utgors av titare jordarter som lera och silt, vilket medfor langre transporttider for vattnet i
marken. Aterskapande av naturmark istillet for parkering i den sydligaste delen nirmast
Hamnleden gynnar dricksvattenskyddet narmast dsen.

Berdkningar visar att histallergenhalterna vanligtvis kommer att vara ldga inom planomréa-
dena. Nirhet till planerade bostider i 6stra delen av planforslaget for etapp 1, gor att avskar-
mande atgarder mot héstallergenspridning bor utredas langs plangransen mot travbanan.
Konsekvenserna av hilsopaverkan fran héstallergenspridning bedéms som liten till mattligt
negativ, beroende av hur effektiva skyddsatgiarder som kan utformas. Bullerutredningen vi-
sar att géllande riktvarden for buller fran trafik och travverksamhet ar majliga att klara for
planerade bostiader, under forutsiattning att ljuddampad sida av fasad och bullerskydd vid
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uteplats tillampas i lagenhetsplaneringen. Konsekvenserna avseende halsopaverkan av bul-
ler bedoms da bli sma for bostaderna.

For planerad forskolegard i vastligt 14ge av etapp 1 (mot Satra) ar dock bullerskyddande at-
garder mot trafikbuller viktigt for att fa en storre yta som klarar riktvarden for ytor avsedda
for lek, vila och pedagogisk verksamhet.

Transporter av farligt gods 1angs Hamnleden medfor en viss sikerhetsrisk inom planomra-
det. Konsekvensen bedoms som liten negativ da endast en mindre del av planomradet berors
och utformning av bebyggelse har anpassats utifrdn rekommenderade skyddsavstand.

Tabell MKB1. Sammanfattning av konsekvenser och jamforelse mellan nollalternativ och foreslagna detalj-
planer inom Gavlehov Vistra.

Beddmning av planfirslag
Gavlehov Vastra

Miljo- Nollalternativ

aspekt

Fragmentering av virdefulla naturemrdden med skyddswirda arter,

Frituftsiiv Ingen ndmavird konsekvens for friluftsiiv och Ingen ndmawvdrd konsekvens for friluftsiiv och rekreation.
rekreation. Rekreationsvérdet gynnas till viss del dd notur och grénytor kan
nyttjas fir ndrrekreation | hdgre grad dn idog.

Ingen pdverkan pd kulturmiljévarden. Ingen pdverkan pd kulturmiljévirden identifierad.

Risk finns fir fororeningspdverkan till grundvattentakten, men

bedams hanterbar om rekor ade sky (el utfors.

Ingen hiilsopdverkan av buller vid utebliven
bostodsbebyggelse.

pdverkan
Heilsa- Ingen hiilsopdverkan av hastailergener vid utebliven | Liten till mdttlig risk for halsopdverkan, da histallergenhaiterna
; bostodsbebyggelse. vanligtvis dr Idga inom planomradena. Barn utgor dock en kanslig

mat travbanan, frimst pd grund av firskolegdrd.

Hiilsa: fjus- Ingen ljuspdverkan vid utebliven bostadsbebyggelse. | Stor risk for ljuspdverkan for dstlig byggnod ndrmast travbanan.
Argéirder krivs for att minska spilljus frén travbanan visterut.
Konsekvensen beddms som mattlig till stor.

bednms_ i _ upmdnmw médnn iskt_:ridngs.lage‘ t
av vistas i de delor av planemradena som ligger
narmast Hamnleden.
gods

Beddmningsskala:

Pasitiv Ingen [ férsumbar
konsekvens konsekwens

Konsekvenser av planens genomférande

Stads- och landskapsbild.

Planforslaget innebar att ny hogre bebyggelse pa 4 till 8 vAningar kommer ersétta dagens 1
till 2 vAningars evenemangsbebyggelse. Den nya bebyggelsen kommer utformas som slutna
kvarter med upphdéjda innergérdar. Skyddsbestammelser géllande de for omradet
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karakteristiska tallarna infors ocksa for att virna om tallskogskaraktiren och landskapsbil-
den pa Satradsen.

Naturmiljo, vatten och mark

En sammanhingande gronstruktur har efterstrivats i planforslaget. Planen innebar dock att
delar av de befintliga natur och skogsomrédena pa Satradsen kommer att naggas i kanten
och tas i ansprak for att ge plats for nya byggnader och gator. Detta gor att omraden med
hoga naturviarden kommer att delas upp (fragmenteras), vilket i sin tur orsakar barriareffek-
ter som missgynnar de ekologiska sambanden i omradet och att den biologiska méngfalden
kommer att minska. Anldggandet av nya gronomraden i form av en park samt ett omrade
med aterskapad naturmark kan i viss man starka naturvirdena inom delar av planomradet,
men inte kompensera for den nettoforlust som sker. Kompensationsatgirder som stirker el-
ler kompletterar naturvardena i kvarvarande tallskogsmiljoer inom och i narheten av plan-
omradet ar darfor viktiga att fa till stind i samband med planens genomforande.

Narheten till grundvattentikten kommer stilla krav pa olika skyddsatgarder for att inte pé-
verka denna negativt. Det sker genom olika utformnings- och utférandebestammelser som
regleras i detaljplanen framst avseende grundlidggningsmetod for byggnader och val av dag-
vattenlosning. Om dessa f6ljs bedoms risken for paverkan som hanterbar enligt MKB:n

Marknivierna inom planomradet bedéms inte fordndras namnvért. Ny bebyggelse i omradet
dar det ar stora befintliga nivéskillnader idag, ges mojlighet att bygga suterrangvaningar for
att minska behovet av att forandra marknivéerna.

Barn

Inom kvartersmarken for bostdder kommer det finnas friytor/innergérdar for att anordna
uteplatser och lampliga lekytor. En ny park dr planerad att anlidggas i anslutning till de nya
bostdderna. Parken &r tankt att innehdlla lekplats samt gronytor for rekreation. Det narlig-
gande arenaomradet ger goda majligheter att utova ett flertal olika idrotter vilket kan vara
positivt for de som sysslar med sédant. Travet erbjuder 4ven mojlighet for barn att syssla
med hastar och dartill hérande verksamheter t.ex. ponnytrav. Satraskogens naturreservat
ligger ca 400 meter fran kvartersmarken for bostader och erbjuder 16par- och skidspar bero-
ende pa sdsong samt rekreationsmojligheter genom att vistas i naturreservatet. Inom plan-
omradet kommer det finnas majlighet att anordna férskolor for boende i omrédet. Kommu-
nala skolor finns i de angransande stadsdelarna Sétra och Stigslund och en privat skola finns
inom stadsdelen.

Halsa och sakerhet

Konsekvenserna avseende hilsopaverkan av buller bedéms bli sma for de planerade bosta-
derna. Bullerutredningen visar att gillande riktvarden for buller frén trafik och travverksam-
het ar mojliga att klara for planerade bostéader, under forutsattning att ljudddmpad sida av
fasad tillampas i lagenhetsplaneringen for de byggnader dar bullernivierna 6verskrids.
Eventuella forskolegardar kan dven de behova olika skyddsétgarder for att klara gallande
krav pa bullernivéer. Det sker genom byggnadernas placering eller genom uppforandet av
tita bullerplank.

Delar av planomradet kan paverkas av spilljus samt av allergener fran travet. Det kommer
behdva anordnas skyddsatgarder i form av ett titt plank i travets fastighetsgrins samt ny ve-
getation for att minska ljus- och allergeninverkan pa de planerade bostidderna.

Planerad exploatering kommer att medfora 6kad trafik och mer manniskor i omradet. Luft-
kvaliteten bedoms dock inte paverkas. Gatuomradena inom planomradet ar vil tilltagna for
att kunna anordna trafikseparerade bil-, gdng och cykelvigar. Nya géng och cykelvigar kom-
mer ocksa att anordnas och anslutas till de befintliga gang och cykelvigarna som finns runt
planomradet. I placeringen av nya bostéder har hansyn tagits till det rekommenderade
skyddsavsténdet till Hamnleden for att inte behova stélla nagra speciella krav pa byggna-
derna med tanke pé risk fran farligt gods.
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Tillganglighet

Planomréadet ligger centralt placerat i Gavle med ett avstand pa ca 1,8 km till Gavle centrum.
Planomradet har idag goda kommunikationsmojligheter via befintlig kollektivtrafik och cy-
kelvagar till angransande stadsdelar. Dar nya byggnader, vigar och parkeringar ska kunna
uppforas kommer marken att anpassas utifran géllande krav och regler pé tillganglighet.
Parkeringar kommer att ordnas i anslutning till bostidderna, frimst genom garage under
upphojda gardar. Utrymme finns for att angora entréer med fordon samt iordningsstélla
parkeringsplatser for rorelsehindrade inom 25 m fran bostadsentréer vilket ar ett krav enligt
Boverkets byggregler (BBR). Vad giller byggnadernas utformning regleras inte det i detalj-
planen, men bevakas i den efterfoljande bygglovsprocessen.

Trygghet

Planen kommer mojliggora boende och att fler typer av verksamheter kan komma att eta-
blera sig inom planomradet. Mgjligheten till olika typer av centrumverksamheter, bostads-
bebyggelse eller vard- och omsorgsboenden kan leda till mer variation i besoks- och vistelse-
tider 1 omréadet. Det kan i sin tur oka tryggheten i och med att det 4r mer liv och rorelse fler
tider pa dygnet. Befintliga och nya vigar samt géng-och cykelstrak dr aven de belysta. Trygg-
heten i omrédet bedéms som god.

Mangfald

De nya bostdderna kommer att bli ett komplement till 6vrig bostadsbebyggelse i niromrédet,
som till 6vervigande del bestar av hyresbostdder. Ny bostadsbebyggelse kan leda till att Gav-
lehov far ett mer varierat utbud av upplatelseformer inom stadsdelen. Nyproduktion av bo-
stader ar oftast dyra att kopa/hyra vilket exkluderar de som ej har rid. Detaljplanen tillater
centrumverksamheter inom planomradet. Dessa verksamheter kan girna placeras i botten-
vaningarna. Manga olika verksamheter kan leda till ett varierat utbud och gora omradet och
gatumiljoerna mer attraktiva och levande.

Tidplan
Samrad december - Januari
Granskning april

Antagande/lagakraft juni

Utredningar

e MKB Gavlehov vastra, WSP 2019-11-08

e Sodra delen av Gavlehov Vistra, Bullerutredning omgivningsbuller, Structor, 2019-10-
04

e Spillljusanalys Gavlehov vistra, WSP 2019-10-01

e Dagvattenutredning Gavlehov vistra, WSP 2019-09-20

e Utredning av spridning av hastallergen pa och runt Gavletravet, COWI, Allergena, WSP
2018-07-03

e Ekologigruppen. 2018. Spridningsanalys, Gdvle kommun. Slutversion 2018-04-12.

e PM Geoteknik Exploatering Givle-Valbodsen, Kvartersstaden, Gavle, Tyréns 2017-04-21
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1 SAMMANFATTNING
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Figur 1. Oversiktskarta 6ver Gavle dar ungeféarlig lokalisering av detaljplaneomrédena
for Gavlehov Vastra framgar (bla ring). © Lantmateriet

Gavle kommun planerar och utvecklar en ny stadsdel med bostéder och
centrumverksamhet vid Gavlehov norr om Gavle centrum. Syftet ar att knyta
samman stadsdelarna Séatra och Stigslund och for att gora arenastaden
Gavlehov till en mer funktionell stadsdel (figur 1).

Foreliggande MKB omfattar tva detaljplaneomraden vid Gavlehov Vastra;
etapp 1 i s6dra delen (nuvarande Estraden-omradet/folkparken) och etapp 2
i norra delen (skolan Prolympias fore detta lokalisering).

Konsekvensbedomningarna foér Gavlehov Vastra ar preliminara eftersom
planférslagen ar under framtagande. Férutom planférslagens konsekvenser
har konsekvenser av nollalternativ (radande markanvandning med gallande
detaljplaner) bedémts, se tabell 1.

Detaljplanernas genomférande beddéms inte 6verskrida halter for
miljokvalitetsnormer (MKN) i luft.

Miljokvalitetsnormerna for vatten bedoms inte paverkas av detaljplanerna.
Fororeningsspridning till grundvatten undviks med féreslagna grundlagg-
ningsmetoder och dagvattenlésningar. Den rening och flddesutjamning av
dagvatten som foreslas, bedéms kunna minska féroreningsmangderna ut
fran omradet i niva eller lagre &n befintliga fororeningsméangder. Den
kvantitativa statusen i &sen bedoms inte paverkas av den marginellt
minskade grundvattenbildningen fran dessa planomraden. Ett helhets-
perspektiv pa den sammanlagda exploateringsgraden langs asen &r dock
viktigt for att undvika kumulativ paverkan pa asens grundvattenbildning.

Detaljplanen beddms inte forsvara nyttjandet av dricksvattentakten i Gavle-
Valboasen och paverkar darmed inte riksintresset for dricksvattenforsorjning.

Planforslagen for Gavlehov Vastra bedéms framfor allt medféra negativa
konsekvenser for naturmiljo. Planforslaget bedoms paverkas negativt av
ljuspaverkan och risk for negativa konsekvenser finns for vattenresurser och
vattenskydd samt hastallergenspridning, beroende av hur effektiva



skyddsatgarder som kan utformas. For dessa miljoaspekter bedoms
konsekvenserna bli mattligt negativa, medan mattligt till stora negativa
konsekvenser bedéms uppkomma for naturmiljo (se tabell 1).

Paverkan av spilljus fran travbanan bedoms bli stor for den byggnad som
planeras narmast park mot travbanan. Uppmatta ljusnivaer bedéms sa héga
att det kommer att upplevas som extremt stérande och skulle skapa irritation.
Skyddsatgarder behover utforas genom justering av travbanans belysning for
att minska inverkan pa planerade bostader, s& som omriktning av
stralkastare och eventuellt avskarmning. Om skyddsatgarder kan
genomféras bedoms konsekvensen kunna bli liten till mattlig avseende
ljuspaverkan.

En sammanhéangande gronstruktur har efterstravats i planférslagen och
vardefulla naturomraden har sparats, framst vaster om planomradena. Ny
bebyggelse planeras i huvudsak till redan ianspraktagen och exploaterad
mark. | norra delen av Gavlehov Vastra tas dock angransande naturomraden
i ansprak, vilket leder till fragmentering och skapar barriareffekter i omraden
med hoga naturvarden. Sa langt som mojligt bor grupper av tallar samt
enstaka gamla tallar sparas i bebyggelsemiljon for att gynna livsmiljéer och
spridningsforutsattningar.

Inom etapp 1 kommer gronstrukturen att forstarkas i och med att parkmiljo
anlaggs dar det idag ar grusplan och 6ppen mark. Hoga naturvarden ar dock
svara att aterskapa i parkmiljo.

Skyddsvardet for grundvattentakten i Gavle-Valboasen ar stort. Om
skyddsaspekten for vattentékten kan sakras i utformningen av planerad
exploatering, framst avseende grundlaggningsmetod for byggnader och val
av dagvattenlosning, beddms risken for paverkan som hanterbar. Plan-
forslaget ar under framtagande varfor konsekvenserna an sa lange ar
svarbedémda och preliminara, med risk for mattligt negativa konsekvenser.

| den sbdra delen av Gavlehov Vastra @r grundvattenskyddet mycket viktigt
att sakerstélla, i och med néarheten till vattentakten. Det ar positivt att de dvre
jordlagren i den sodra delen utg6rs av tatare jordarter som lera och silt, vilket
medfor langre transporttider for vattnet i marken. Aterskapande av naturmark
istallet for parkering i den sydligaste delen narmast Hamnleden gynnar
dricksvattenskyddet narmast asen.

Berékningar visar att hastallergenhalterna vanligtvis kommer att vara laga
inom planomradena. Narhet till planerad forskola samt bostader i Ostra delen
av planforslaget for etapp 1, har gjort att avskarmande atgarder mot
hastallergenspridning har inarbetats i plankartan langs plangransen mot
travbanan. Konsekvenserna av halsopaverkan fran hastallergenspridning
bedoms som liten till mattligt negativ, beroende av hur effektiva de
skyddsatgarder som vidtagits blir.

Bullerutredningen visar att gallande riktvarden for buller fran trafik och
travverksamhet ar mojliga att klara for planerade bostader, under
férutsattning att ljuddampad sida av fasad tillampas i lagenhetsplaneringen.
Konsekvenserna avseende halsopaverkan av buller bedéms da bli sma for
bostaderna.

For planerad forskolegard i vastligt lage av etapp 1 (mot Satra) ar dock
bullerskyddande atgarder mot trafikbuller viktigt for att f& en storre yta som
klarar riktvarden for ytor avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet.
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Transporter av farligt gods langs Hamnleden medfor en viss sakerhetsrisk
inom planomradet for etapp 1. Konsekvensen bedéms som liten negativ d&
endast en mindre del av planomradet berérs och utformning av bebyggelse
har anpassats utifrin rekommenderade skyddsavstand.

Tabell 1. Sammanfattning av konsekvenser och jamférelse mellan nollalternativ och féreslagna detaljplaner inom
Gavlehov Vastra.

Miljo- Nollalternativ Bedomning av planforslag
aspekt Gavlehov Vastra
Landskaps- Tallskogskaraktdren bevaras sannolikt.

bild

Fragmentering av vdrdefulla naturomraden med skyddsvdrda arter,
sdrskilt i norra delen. Biotopférlust, férsdmrade livsmiljéer och

Naturmiljé

och grén-
ekologiska samband. Biologisk mdngfald minskar.
struktur

Ingen ndmnvdrd konsekvens fér friluftsliv och Ingen ndmnvdrd konsekvens fér friluftsliv och rekreation.

Friluftsliv

och rekreation. Rekreationsvdrdet gynnas till viss del da natur och grénytor kan
3 nyttjas for ndrrekreation i hdgre grad dn idag.

rekreation

Ingen péverkan pd kulturmiljévérden. Ingen pdéverkan pd kulturmiljévérden identifierad.

Kulturmiljé

Risk finns for féroreningspdverkan till grundvattentdkten, men

Vatten och

vatten- bedéms hanterbar om rekommenderade skyddsatgdrder utférs.
Liten minskning av grundvattenbildning.

skydd

Héilsa: Ingen hdlsopdverkan av buller vid utebliven

buller- bostadsbebyggelse.

paverkan

Hiilsa: Ingen hdlsopdverkan av hdstallergener vid utebliven Liten till mattlig risk for hdlsopaverkan, da hdstallergenhalterna

allergen- bostadsbebyggelse. vanligtvis dr Idga inom planomrddena. Barn utgér dock en kénslig

spridnin malgrupp och avskdrmande dtgérder bedéms férmildrande dven om

P 9 skyddseffekten inte kan faststdllas i dagsldget.

Hilsa: ljus- Ingen ljuspaverkan vid utebliven bostadsbebyggelse. Stor risk fér ljuspaverkan for 6stlig byggnad ndrmast travbanan.

péverkan Atgdrder krévs for att minska spilljus frén travbanan védsterut.
Konsekvensen bedéms som liten till mdttlig, beroende pd hur
effektiva skyddsdatgdrder som kan ordnas.

Séikerhet: Ingen sékerhetsrisk vid transport av farligt gods

transport bedéms uppsta da inte manga mdnniskor i dagsldget

av farligt vistas i de delar av planomrddena som ligger

4 g nédrmast Hamnleden.
gods
Bedbémningsskala:

Positiv Ingen / forsumbar Mattlig negativ Stor negativ Mycket stor negativ
konsekvens konsekvens konsekvens konsekvens konsekvens

6110232890 * Gavlehov MKB detaljplaner



2 BAKGRUND

2.1 PROJEKTET GAVLEHOV

Géavle kommun planerar och utvecklar en ny stadsdel vid Gavlehov som ar
belagen norr om Gavle centrum, mellan stadsdelarna Séatra och Stigslund
(figur 1 i avsnitt 1 ovan). Inom Gavlehov finns ett idrotts- och
evenemangsomrade som omfattar hockeyarena, fotbollsstadion, travbana,
friildrottsarena, multiarena och tennishall.

Bostader och centrumfunktioner planeras nu vaster om travbanan vid
nuvarande folkparken Estraden och skolan Prolympias fore detta omrade.
Tanken ar att knyta ihop befintlig bostadsbebyggelse i Satra och Stigslund
och skapa en mer sammanhangande stadsbebyggelse i omradet.

Planarbetet sker inom tva detaljplaner (etapp 1 och etapp 2) for Gavlehov
Vastra.

Utbyggnaden av bostader har redan pabdrjats inom tva angransande
planomraden, dels mellan Gavlehovsvagen och travbanan (detaljplan Del av
Satra 108:8 m.fl., Gavle Travet) och dels direkt ster om fore detta Prolympia
(detaljplan Del av Satra 108:20, norr om Estraden, se vidare avsnitt 5.1.3).

Norr om Gavlehov finns Satraskogens naturreservat, medan Hamnleden och
Gavle-Valboasen finns sdder om och delvis éverlappande med
planomradena.

2.2 UPPDRAG OCH SYFTE

WSP har pa uppdrag av Gavle kommun tagit fram féreliggande
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) till de tva detaljplanerna inom Gavlehov
Véstra. MKB:n utgér ifran de utredningar som har utforts inom
detaljplaneprocessen.

Syftet med MKB:n &r att mojliggéra en samlad bedémning av hur den
planerade utbyggnaden av Gavlehovsomradet inverkar p& manniskors halsa
och miljo samt att integrera miljdaspekter i planen sa att en hallbar utveckling
framjas.

I MKB:n kommer konsekvenser av lokalisering och utformning av
planomradena att beskrivas, sa langt som det ar mojligt utifran hur langt
planférslagen har kommit (se vidare avsnitt 3 och 4 for planforslag och
avgransning). De skademinskande och forebyggande atgarder som har
inarbetats i detaljplanebestammelserna vags in i konsekvensbedémningen.
Dessutom beskrivs ett sd kallat nollalternativ, vilket ar det forhallande som
forvantas rada om inte planomradena byggs ut enligt foreslagna detaljplaner.
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3 FORSLAG TILL DETALJPLANER

Inom Gavlehov Vastra planeras for tva planomraden; etapp 1 i den sédra
delen vid nuvarande folkparken Estraden och etapp 2 i den norra delen vid
Prolympias fore detta skolomrade (figur 2 och figur 3).
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Figur 2. Oversiktskarta vid Gavlehov med ungeférligt lage fér planomradena vid
Gavlehov Vastra markerad med bla ring. © Lantmateriet

I:] Planerad bebyggelse
Planomradesgrans

200 Meter
|

Figur 3. Ungefarliga planomraden for etapp 1 och etapp 2 inom Gavlehov Vastra,
inklusive forslag till lokalisering och utformning av byggnader enligt Gavle kommuns
forslag 2019-09-05.



Volymskiss fran soder

Figur 4. Volymskiss 6ver byggnadsvolymer inom Gavlehov Vastra, daterad 2019-09-
03. Den 6vre bilden visar vy fran norr (Gavlehovsvagen), medan den nedre bilden
visar vy fran soder (Hamnleden). Skisser erhallna av Gavle kommun 2019-09-04.

© Gavle kommun

3.1 PLANFORSLAG INOM GAVLEHOV VASTRA

3.1.1 Etapp 1: Sodra delen av Gavlehov Vastra
(Estradenomradet / folkparken)

Planomradet for etapp 1 utgors av sodra delen av Gavlehov Vastra

(Estradenomradet, det vill saga folkparksomradet).

Planforslaget omfattar bostéader och forskola/forskolor. Planomradet for den
sOdra delen kommer att vara uppdelad i tva ytor. En natur-/parkmiljo
planeras i den sédra delen langs nyanlagd gang- och cykelvag till
Hamnleden, medan bostader planeras vid nuvarande folkparken Estraden
med gronytor/parkmiljé mot travbanan. Planutformning fér sédra delen av
Gavlehov Vastra visas i figur 5.

Byggnaderna utgors av flerfamiljsbostader med upphdéjda innergardar, under
vilka parkeringsdack i markniva ska anlaggas. 25 stycken parkeringsplatser
planeras i gaturummet, men i évrigt kommer samtliga parkeringsplatser
inrymmas i parkeringsdack.

Gavlehov vastra « MKB for detaljplaner | 9



ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
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Figur 5. Planforslag for etapp 1 vid Gavlehov Vastra (Estradenomradet), version 2019-11-04. For fullstandig
situationsplan se planbeskrivning. © Gavle kommun

| planomradet planeras aven for tva forskolor med tillhérande skolgardar,
markerade med rod féarg i figur 5. Delar av befintlig skog och parkmark
bevaras. Befintlig parkering belagen i sddra hérnet av planomradet kommer
att anlaggas som parkmark.

Nuvarande barn- och ungdomshabiliteringens byggnader liksom Gefle
Boulecenter omfattas inte av planomradet for Gavlehov Vastra.

3.1.2 Etapp 2: Norra delen av Gavlehov Vastra (f.d. Prolympia)
Planomradet for etapp 2 utgérs av norra delen av Gavlehov Vastra (vid
Prolympias fore detta skolomrade).

Planforslaget ar under framtagande, men saknar an s lange ett fardigt
utformningsforslag.

Konsekvensbedtmningarna ar darfor prelimindra och har gjorts med
utgangspunkt fran skiss over byggnadsvolym fran Gavle kommun daterad
2019-05-08 (figur 4). Slutgiltiga bedomningar kan goras nér det finns en
plankarta som beskriver vad som ryms i planen. Inom planomradet planeras
byggnader for bostéader och eventuellt hotell i den norddstra delen.
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3.2 GENOMFORDA UTREDNINGAR

Under arbetet med planforslagen inom Gavlehovsomradet har foljande
utredningar genomforts, vilka har utgjort underlag for MKB:n:

» Naturinventering vid Gavlehov, Gavle kommun. Naturinventering
med forslag pa naturhansyn, kompletterande atgarder och
bevarande av grénstrak. Ekologigruppen. 2015-02-02.

> Oversiktlig utredning for ny stadsutveckling p& Gavlehov, Gavle
kommun, Gavleborgs lan. Gavlehov Sodra. Satra 108:20 m.fl.
Gavlehov Sddra. Framtagen av: Samhéllsbyggnad Gavle, Gavle
kommun. Dnr: 11KS404. 2015-05-20.

» Grundvattenundersdkning etapp 1. Gavlehov, Satravallen och
Folkparken. Midvatten. 2016-06-30.

» Dagvattenutredning. Kvartersstaden och Travet. WSP.
Uppdragsnummer 10230425. 2017-11-20.

» Dagvattenutredning. Gavlehov Vastra. WSP. Uppdragsnummer
10230425. 2019-09-20.

» PM Geoteknik Travet, Gavle. Strategi om exploatering av Gavle-
Valboasen. Tyréns. Uppdrag 270531. 2016-09-30.

» PM Geoteknik Kvartersstaden, Gavle. Strategi om exploatering av
Gavle-Valboasen. Tyréns. Uppdrag 270531. 2016-12-19.

» Trafikutredning Gavlehov. Motesplatser och busskorfalt. WSP.
Uppdragsnummer 10229034. 2016-06-22.

» Bullerutredning — Bullerutredning omgivningsbuller. Sodra delen av
Gavlehov Vastra. Structor. Uppdragsnr 2016-063. 2019-06-24.

> Hastallergenutredning. Utredning av spridning av hastallergen pa
och runt Gavletravet. COWI. Juli 2018.

» Spilljusanalys. Gavlehov Vastra. WSP. Uppdragsnummer
10232890. 2019-10-01.

» Detaljerad riskbeddmning for detaljplan. Transport av farligt gods
pa vag. Gavlehov Sddra, Gavle. WSP. Uppdragsnummer 10232890.
2016-12-13.
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4 METOD FOR MILJOBEDOMNING

4.1

MILJOBEDOMNINGSPROCESSEN

Enligt Plan- och bygglagen (PBL) ska en detaljplan visa regleringar for
markanvandningen inom ett avgransat omrade. Kommunen ska i varje
enskild detaljplan gora en undersokning om betydande miljopaverkan for hur
planen kan komma att paverka omgivningen. Planer och program som kan

medftra betydande miljopaverkan
ska miljobedémas enligt 6 kapitlet i
miljobalken (MB).

Miljobedémningen &ar en process
som syftar till att integrera
miljdaspekter i planen sa att en
hallbar utveckling framjas.
Processen illustreras i figur 6.

Undersdkning om betydande
miljopaverkan ar en forsta
avgransning av innehallet i en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB),
som ska vara inriktad p& att
beskriva de konsekvenser som
forvantas innebara en betydande
miljopaverkan.

Arbetet med miljobedémning ska
ge mojlighet till en 6kad insyn for
allménhet och organisationer och
darmed bidra till ett breddat
kunskapsunderlag. Samrad om
planforslaget och MKB ska héllas
med berdérda kommuner,
myndigheter och allménhet, som
ska ges mojlighet att yttra sig 6ver
planforslaget. Lansstyrelsen ar
yttrandeinstans och samradspart.
Samradet kan paverka samtliga
moment i miljobedémnings-
processen.
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Figur 6. Miljobeddmningsprocessens olika moment.

MKB-dokumentet beskriver den planerade verksamhetens paverkan pa
milj6, manniskors hélsa och hushallningen med naturresurser. Dokumentet
ar ett beslutsunderlag for detaljplanen och fungerar radgivande. Ett formellt
och separat godkannande av MKB sker inte, men processen och
dokumentet anses godkdnda som beslutsunderlag nér detaljplanen antas.

Nar detaljplanen har antagits ska en sammanstéllning upprattas som
redovisar hur miljpaspekterna har integrerats i planen, hur synpunkter fran
samrad har beaktats, skal till att detaljplanen har antagits istallet for de
alternativ som évervagts samt atgarder for uppfoljning och évervakning.
Sammanstallningen och detaljplanen ska goras tillganglig for

samradskretsen.



4.2 METOD FOR BEDOMNING AV KONSEKVENSER

MKB-dokumentet ska belysa vilka konsekvenser som kan uppsta om
detaljplanerna genomfoérs och vad som ar viktigt att tanka pa i den fortsatta
planeringen for att undvika eller begransa paverkan pa omgivande miljo.
Planforslagen jamfors med nulaget, det vill sdga radande markanvandning.
Som jamforelse gors ocksa en konsekvensbedomning av ett sa kallat
nollalternativ, som beskriver en situation om projektet inte blir av (se avsnitt
4.4).

Konsekvenserna bedéms utifran planens inverkan pa olika miljgvarden.
Hoéga varden och stora forandringar kan ge stora konsekvenser. | tabell 2
presenteras en matris for gradering av konsekvenserna beroende pa
miljdaspektens varde och graden av forvantad paverkan. En beskrivning av
de olika graderna av konsekvenser aterfinns i tabell 3. Konsekvenserna
delas in i negativa och positiva, samt om konsekvenserna ar kumulativa,
samverkande eller reducerande. Konsekvensbheddémningen omfattar det som
ar reglerat i planforslagen, det vill sdga markansprak inklusive inarbetade
skadeftrebyggande atgarder.

Tabell 2. Matris for gradering av konsekvenser, bade positiva och negativa.
Fargsattning avseende negativa konsekvenser presenteras i tabellen.

Litet Medelstort Stort

miljévérde miljévérde miljévdrde
Liten/obetydlig Ingen / férsumbar Liten Mattlig
paverkan konsekvens konsekvens konsekvens
Mattlig Liten Mattlig Stor
paverkan konsekvens konsekvens konsekvens
Stor Mattlig konsekvens [F5{e]s Mycket stor
paverkan konsekvens konsekvens

Tabell 3. Beskrivning av olika grader av konsekvenser.

Grad av konsekvens Beskrivning

Positiv konsekvens Forbdttrade mdjligheter for miljévdrde eller intresse. Paverkan kan vara i skalan liten-mdttlig-
stor. Vidrdet ékar i omfattning genom att exempelvis brist byggs bort, tillgdngligheten till
véirdet 6kar eller liknande.

Ingen eller forsumbar Ingen eller férsumbar pdverkan pé miljévdrden.
negativ konsekvens

Liten negativ Liten pdverkan pd lokalt virde med sma negativa effekter fér virdet i omradet. Vérdet
konsekvens férsvinner inte men kan pdverkas ndgot vad gdller kvalitet.

Mattlig negativ Begrdnsad paverkan pa lokalt virde med mattliga negativa effekter fér virdet i omradet.
konsekvens Virdet forvinner inte, men minskar i omfattning eller kvalitet. Relativt fG ménniskor drabbas.

Stor negativ Stor paverkan och med mycket stora effekter pG virdet av exempelvis riskintresse,
konsekvens naturreservat, omrdde med skyddsvdrda arter och liknande. Virdet férsvinner inte men
pdverkas i h6g grad. Mdnga mdnniskor drabbas.

Mycket stor negativ Stor paverkan pa hégt virde och med avsevirda effekter pa riksintresse, naturreservat,
konsekvens omrdde med skyddsvdrda arter och liknande. Virdet forsvinner eller pdverkas i mycket hég
grad. Mdnga ménniskor drabbas.
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Respektive avsnitt for de olika miljdaspekterna avslutas med en samlad
beddmning av konsekvenserna for aktuella varden fér den miljéaspekten, dar
graden av konsekvens framgar.

Bedémning Beskrivning

Har framgar graden av Hdr forklaras den samlade bedémningen av
konsekvens, till exempel miljékonsekvenserna for aktuell aspekt.
Mattlig

4.3 AVGRANSNINGAR

4.3.1 Geografisk avgransning
Miljokonsekvensbeskrivningens geografiska avgransning styrs av
miljoeffekternas influensomrade vilka kan vara storre a4n planomradena.

Inriktningen &r att beskriva konsekvenserna av planerna dar de uppstar.
Nagra miljpaspekter beror daven varden utanfor planomradena och fér dessa
aspekter ar det aktuellt att ha ett stérre geografiskt perspektiv an endast
planomradena. Det galler exempelvis vatten och vattenskydd samt naturmiljo
och gronstruktur. | tillampliga delar beskrivs darfor konsekvenserna aven
utanfor planomradena.

Halso- och sakerhetsmaéssig paverkan pa planomradena fran
omkringliggande verksamheter (framst hasthallning, buller, ljus frén
travbanan och transport av farligt gods) har endast bedémts for
planomradena. Paverkan och konsekvenser fran dessa verksamheter
utanfor planforslagen har inte bedémts eller hanterats i denna MKB.

MKB:n omfattar inte bedomning av paverkan fran travets befintliga
travverksamhet och markanvandning med travbana och hasthallning. Denna
mark ingar inte i aktuella planomraden.

4.3.2 Avgransning i sak

En MKB ska identifiera och beskriva de direkta och indirekta effekter som
den planerade verksamheten eller atgarden kan medfora dels pa méanniskor,
djur, vaxter, mark, vatten, luft, klimat, landskap och kulturmiljo, dels pa
hushalliningen med mark, vatten och den fysiska miljon i 6vrigt och dels pa
annan hushallning med material, ravaror och energi.

Fokus i denna MKB ligger pa de planeringsfragor dar betydande
miljdpaverkan riskerar att uppsta.

Mot bakgrund av undersokning om betydande miljopaverkan och
lansstyrelsens yttrande har foljande fokusomraden identifierats:

» Naturmiljé
» Dagvatten, grundvatten och skydd av vattentakt
» Halsa och sékerhet avseende:
v' Buller
v' Spridning av hastallergener
v' Transport av farligt gods langs Hamnleden
v Ljuspaverkan
> Miljokvalitetsnormer



Planbestdmmelser och planbeskrivning ar &nnu inte framtagna for etapp 2
vid Gavlehov Vastra. | dagslaget (2019-09-05) finns endast volymsskisser pa
husutformning foér denna etapp (se avsnitt 3 ovan). Oversiktliga
konsekvensbedomningar gors darfor pa tillgangligt underlag i foreliggande
MKB.

4.3.3 Avgransning i tid

Vid uppréattandet av en miljokonsekvensbeskrivning ska ett prognosar tas
fram mot vilket konsekvenserna bedoms. Prognosaret far inte vara for langt
fram i framtiden da det kan medféra alltfor osakra bedémningar. Gavle
kommun har satt en genomforandetid for detaljplanerna till ar 5.
Miljokonsekvensbeskrivningen anvander samma prognosar som
genomfdrandetiden, men dar det ar relevant och majligt beskrivs
konsekvenser aven over langre tid.

4.4 ALTERNATIVREDOVISNING

Enligt miljobalkens bestammelser om miljokonsekvensbeskrivningar for
planer och program ska rimliga alternativ med hansyn till planens eller
programmets syfte och geografiska rackvidd identifieras, beskrivas och
beddmas.

Alternativutredning sker vanligtvis via den stegvisa planprocessen dar
tankbar lokalisering av exempelvis verksamheter eller gator ska provas via
lokaliseringsutredningar, oversiktsplaner eller fordjupade 6versiktsplaner.
Fokus i detaljplaner ligger normalt pa alternativ utformning och omfattning av
verksamheter inom planomradena samt inarbetande av skadeforebyggande
atgarder.

Utvecklingen av Gavlehovsomradet borjade med en vision fran 2012, som
senare konkretiserades i en Oversiktlig utredning (Gavle kommun 2015). Det
har bedomts lampligt med bostader for att utveckla omradet och medverka
till en mer funktionell stadsdel, som binder samman bostadsomradena Séatra
och Stigslund.

Den oversiktliga utredningen redovisar en struktur for den framtida
stadsdelen som har varit vagledande for den fortsatta detaljplaneringen i
omradet (Gavle kommun 2015). Da lokalisering och utformning av planerad
bebyggelse inom Gavlehovsomradet har vuxit fram under en
utredningsprocess behandlar MKB for aktuella detaljplaner endast
nollalternativ och planforslag. | detta kapitel (nedan) beskrivs kortfattat
alternativa lokaliseringar och utformningar.

4.4.1 Nollalternativ

En MKB ska alltid redovisa ett sa kallat jamforelsealternativ, det vill saga vad
som hander om en utbyggnad enligt féreslagna detaljplaner inte genomfors.
| detta fall utgors nollalternativet av den markanvandning som rader idag och
att gallande detaljplaner inom planomradena fortsatter att galla.

Planerad markanvandning enligt planforslagen for Gavlehov Vastra blir
darfor inte aktuell.
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4.4.2 Alternativ lokalisering

| Oversiktsplan Gavle stad 2025 finns flera omraden utpekade som lampliga
for bostader, exempelvis Hille, Forsby, Jarvsta, Sikvik, Varvik och Alborga
(Gavle kommun 2009).

Gavlehovsomradet har kommit till som tankbart for bostadsbebyggelse efter
att oversiktsplanen for staden antogs 2009, i och med visionen for
Gavlehovsomradet fran 2012 (Gavle kommun 2015). | 6versiktsplanen for
hela kommunen, som galler fram till &r 2030, kan sodra delen av
Gavlehovsomradet utlasas som ett framtida bebyggelseomrade (Gavle
kommun 2017).

Framsta skalen till att Gavlehovsomradet lampar sig for bostadsbebyggelse
ar:

> Omradet ar ett av de stérre som ar majligt att planlagga for bostader
pa mindre an fem kilometers avstand fran centrum.

> Omradet ar forsorjt med kollektivtrafik och ligger pa sadant avstand
att trafikanter kan vélja cykel istallet for att ta bilen. Gang- och
cykelvag har byggts centralt i Gavlehovsomradet.

» Bostadsbebyggelse skapar trygghet i sport- och
evenemangsomradet i och med att omradet blir befolkat dygnet runt.

> Det gar att skapa en attraktiv boendemiljo med narhet och tillgang till
fritidsaktiviteter (sport och kultur), naturmiljder och friluftsliv.

4.4.3 Alternativ utformning

Planférslagen for Gavlehov Vastra, liksom tidigare antagna detaljplaner inom
Gavlehovsomradet, arbetas fram under en detaljplaneprocess dar flera
genomfdrda utredningar har legat till grund for de utformningsforslag som nu
foreligger inom planomradena.

Framfor allt hydrogeologisk utredning, dagvattenutredning, bullerutredning
och riskanalys for transport av farligt god langs Hamnleden har gjort att
planférslagen har ritats om avseende byggnadsutformning och lokalisering
av byggnader. Detta for att minska risken for miljopaverkan av planforslagen
(figur 7).

De stdrsta skillnaderna jamfort med ursprungsforslagen ar:

» Planerad bebyggelse i sydligaste delen mot Hamnleden har tagits
bort och ersatts av fler byggnader centralt i omradet for att minska
paverkansrisken pa vattentakten Gavle-Valboasen och fran transport
av farligt gods pa Hamnleden (figur 7).

> Kvartersutformning och lokalisering av forskolegard har anpassats
utifrdn genomford bullerutredning (se avsnitt 6.6).



Figur 7. Utformningsforslag for Gavlehovsomradet fran 2015 (illustration hamtad fran
WSP 2016a). Av hansyn till paverkansrisk pa vattentakten i Gavle-Valboasen och
fran transport av farligt gods pa Hamnleden har planerad bebyggelse i sydligaste
delen mot Hamnleden tagits bort.

45 OSAKERHETER

En MKB genomférs utifrdn bedomningar om en framtida situation. Eftersom
framtiden &r okand finns det alltid en viss osékerhet i beddmningen. Denna
MKB bygger pa information som varit kand hittills under processen.
Tillkommande kunskap och nya uppgifter kan komma att revidera
bedémningarna i MKB:n under processens gang.

Konsekvensbeddmningarna &r preliminara eftersom plankarta,
planbestdmmelser och planbeskrivning inte ar slutgiltiga. | dagslaget (2019-
09-05) finns endast skisser pa husutformning for etapp 2 i norra delen av
Gavlehov Vastra. For etapp 1 i s6dra delen av Gavlehov Vastra finns utkast
htill plankarta, men ingen planbeskrivning annu. Oversiktliga konsekvens-
bedémningar gors darfor pa tillgangligt underlag i foreliggande MKB.

Konsekvensbeddmningarna har gjorts utifran utforda utredningar och
tillgangligt underlag. Vissa utredningar &r inte slutforda annu utan pagar
fortfarande, varfor slutsatser kan komma att &ndras.

Bilder, kartor och illustrationer innehaller inte alltid de senaste
husutformningsforslagen, utan tidigare alternativ forekommer ocksa. |
férekommande fall har dock inte husutformningen bedémts avgoérande for
konsekvensbeddémningen av aktuell miljdaspekt.
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5 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

51 PLANFORHALLANDEN

5.1.1 Oversiktsplan

Kommunens nuvarande dversiktsplan for staden Gavle antogs under 2009
och galler fram till &r 2025 (Gavle kommun 2009). Oversiktsplanen foreslér
att befintliga markytor inom planomradena fér Gavlehov Vastra anvands som
verksamhetsomrade for sport- och evenemangsandamal.

Nordost och sydvast om planomradena for Gavlehov Vastra pekar
Oversiktsplanen ut vardefulla gronomraden (omrade S.G.7 Satradsens
tallskog, se figur 8). Gavlehov ingar ocksd i en av stadens gréna kilar
(Satrakilen) som férbinder stadens natur med det omgivande landskapet, se
figur 9 och figur 19. Hoga naturvarden finns med bland annat tallskog av
delvis urskogskaraktar och i norddstra delen finns den fridlysta orkidén
knarot. Omradet runt Gavlehov utgor en viktig gron lank for samman-
hangande gronstruktur fran centrum till Satraskogen. Tallskogen péa den
sOdra sidan av Gavlehovsvagen (fore detta Idrottsvagen) ger omradet
karaktar och ska bevaras i stor omfattning. Gavlehovsomradet pekas ocksa
ut som en priméar spridningskorridor for den rddlistade skalbaggen reliktbock
som &r beroende av gamla, solbelysta tallar. Omradet ar en del av ett
spridningsnatverk som stracker sig fran Valbodsen via Gavlehov och
Sanatorieskogen i Stromsbro och vidare ut mot Norrlandet (Ekologigruppen
2018).

| 6versiktsplanen for hela kommunen, som géller fram till &r 2030, kan sddra
delen av Gavlehovsomradet utlasas som ett framtida bebyggelseomrade
(figur 9, Gavle kommun 2017). Kartans grova skala gor det dock svarbedomt
hur mindre naturomraden ska véarderas i forhallande till mer storskalig
planerad markanvandning.

| 6versiktsplanen for kommunen finns tre Gvergripande mal: att Gavle ska
vara en tillvéaxtmotor i regionen, att Gavle ska bli en av Sveriges basta
miljokommuner samt att skapa attraktiva livsmiljder. For att uppnd malen
finns ett antal strategier och under tillvaxtmalet finns bland annat strategisk
markanvandning som en strategi. Den syftar till att ta tillvara och utveckla
olika platsers varde och generera ett mervarde dels for den specifika platsen
men aven for orten, kommunen och regionen. Gavlehov och arenaomradet
namns i forslaget som ett "strategiskt markomrade for utveckling av
besdksmal”. Med denna inriktning menas att Gavlehov ar ett besoksmal som
ar av stor betydelsen fér kommunens varumarke.

Strategier och mal i 6versiktsplanen har ocksa kopplingar till Gavle kommuns
miljostrategiska program. Bland annat ndmns strategin Strategiska
markomraden som betydelsefull for att uppfylla miljoméalen begransad
klimatpaverkan, frisk luft, hav i balans samt levande skargard, god byggd
miljo och ett rikt vaxt-och djurliv (se vidare information i avsnitt 5.3.1
Nationella och regionala miljdmal samt 5.3.3 Miljostrategiskt program).



Overensstammelse med 6versiktsplanen

Detaljplanernas intentioner med byggande av bostader dverensstammer inte
med den géllande Oversiktsplanen for Gavle Stad, da den &r aldre &n den
vision for Gavlehovsomradet som togs fram 2012 och som senare
konkretiserades i en Oversiktlig utredning (Gavle kommun 2015). | detta
arbete har Gavlehovsomradet bedomts lampligt for bostader for att utveckla
och medverka till en mer funktionell stadsdel, som binder samman
bostadsomradena Satra och Stigslund. Det bidrar till mer liv och rorelse,
samt att omradet ar befolkat under hela dygnet vilket i sin tur skapar trygghet
i omradet. Dessutom &r behovet av bostader stort i Gavle.

Den 6versiktliga utredningen redovisar en struktur for den framtida
stadsdelen som har varit vagledande for den fortsatta detaljplaneringen i
omradet (Gavle kommun 2015).

| 6versiktsplan for Gavle kommun kan soédra delen av Gavlehovsomradet
utlasas som ett framtida bebyggelseomrade (figur 9).

Planerad markanvandning
/8 | Bostader
K . - Verksamheter

| rrafikagard
o= = vag
s Strategiskt omrade
I:l Vardefulla gronomraden

m Kulturhistorisk bebyggelse
 [[5RA] Forslag riksintresse kulturmiljo

Figur 8. Utsnitt ur utvecklingskarta for Satra i Oversiktsplan Gavle Stad 2025 (Gavle
kommun 2009). Ungefarligt Iage for planomradena vid Gavlehov Vastra markeras
med rdd ring.
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Figur 9. Utsnitt av karta éver bebyggelseutveckling i forslag till Oversiktsplan Gave
kommun 2030 (Gavle kommun 2017). Ungeféarligt lage for planomradena vid
Gavlehov Vastra markeras med rod ring.
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5.1.2

Géllande detaljplaner

Foljande detaljplaner ligger inom den mark som berors av de nya
detaljplaneférslagen for Gavlehov Vastra (figur 10):

>

5.1.3

Detaljplanen Satra, folkparken och travbanan (fran 1981): stracker
sig over hela omradet sdder om Gavlehovsvagen och anger
anvandningsomrade folkparksandamal. Inom den detaljplanen
kommer mark i de sydvastliga och nordostliga delarna att tas i
ansprak i och med planerade detaljplaner for Travet och Gaviehov
Vastra. Denna mark ar bland annat utpekad for park eller parkering
och otillaten exploateringsmark.

Detaljplanen Satra 108:20 m.fl., norr om Estraden (fran 2015):
aterfinns vaster om och berérs delvis av detaljplaneforslagen for
Gavlehov Vastra. Befintlig plan omfattar ett markomrade for
bostader, centrumverksamhet samt gang- och cykelvag.
Detaljplanen Satra 64:5, 108:20 m.fl. Estradomradet (frdn 2007):
avser markomraden for vard (habiliteringsanlaggning), skola
(bekrafta Prolympias pagaende markanvandning inkl. utbyggnad),
kontor, trafik, parkering och folkpark.

Detaljplanen Satra 108:20 (del av) Estradomradet (fran 2008): avser
andring av markanvandning fran folkpark till skola, och inkluderar
utbyggnad av skola.

Angransande detaljplaner

Planerade detaljplaner for Gavlehov Vastra angransar till tre detaljplaner
(figur 10):

>

>

Detaljplanen Satra, folkparken och travbanan (fran 1981): omsluter
de nya planomradena.

Detaljplanen Satra 108:20 m.fl., norr om Estraden (fran 2015):
aterfinns vaster om och berors delvis av detaljplaneférslagen for
Gavlehov Vastra.

Stadsplanen Del av Satra 11:1 (fran 1980): omfattar
Gavlehovsvagen norr om deljplaneomradet for Gavlehov Vastra.
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Figur 10. Befintliga detaljplaner enligt Gavle kommuns planarkiv 2019-06-24. Rdd
linje markerar ungefarlig avgransning for foreslagna detaljplaner for Gavlehov Vastra.

5.2 RIKSINTRESSEN OCH OMRADESSKYDD

5.2.1 Naturreservat

Satraskogens naturreservat finns direkt norr om Gavlehovsvagen (figur 11).
Naturreservatet Testebodns delta finns dster om Gavlehov. Hamnleden gar
forbi sistnamnda naturreservat samt Natura 2000-omradet (SE06301659).

5.2.2 Vattenskyddsomrade
Vattenskyddsomradet for Gavle-Valbodsens grundvattentakter for
dricksvattenforsorjning gar igenom Gavlehovsomradet (Lansstyrelsen 2006).

Den sekundara skyddszonens grans gar alldeles norr om sjalva travbanan
och rakt igenom nuvarande Estraden (figur 11). Detaljplanen for etapp 1 vid
Gavlehov Vastra berors av vattenskyddsomradet.

Primar skyddszon féljer Hamnleden och beror endast planomradet for etapp
1iden allra sydligaste delen som planeras for parkmiljo och entré till
Gavlehovsomradet.

Inom sekundér skyddszon regleras bland annat (Lansstyrelsen 2006):

> Markarbeten som palning och schaktning:
Kraver tillstdnd fran miljonamnden.
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» Avledning av spill- och dagvatten:
Infiltrationsanlaggningar kraver tillstand fran miljsnamnden,
avloppsledningar ska vara tata och inspekteras regelbundet.

» Energianlaggningar:
Kraver tillstand fran miljonamnden.

» Hantering av kemiska produkter och oljeprodukter:
Kraver anmalan eller tillstand fran miljonamnden.
Brandbekampning med fér grundvattnet skadliga kemikalier ska om
mojligt undvikas.

> Djurhallning, idrottsanlaggningar:
Hantering av kemiska bekampningsmedel far inte férekomma.
Upplag av gbédsel och slam samt hantering av ensilage i silo kraver
tillstdnd av miljonamnden.

5.2.3 Riksintresse dricksvattenforsoérjning

Havs- och vattenmyndigheten pekar ut omraden av riksintresse for
anlaggningar for vattenforsérjning enligt 3 kapitlet 8 § miljobalken. Under
2016 har omradet med Gavle-Valboasens dricksvattenanlaggningar fatt
skyddsstatus som riksintresse (HaV 2016a). Riksintresset omfattar féljande
anlaggningsdelar:

> Satraverket med tillhérande brunnar, induceringsomréden,
infiltrationsanlaggningar och ravattenledningar.

> Valbo vattenverk med tillhérande brunnar, induceringsomraden,
infiltrationsanlaggningar och ravattenledningar.

Inom Gavlehovsomradet sammanfaller riksintresseomradets grans med
sekundar skyddszon for vattenskyddsomradet (figur 12).

Motiv till utpekandet av riksintresset for dricksvattenforsorjning:

> Nyttjas/kan nyttjas av manga manniskor

» Stor kapacitet och god kvalitet

> Liten risk att paverkas av klimatforandringar

» Behotvs som reserv eller for framtida anvandning

| och med riksintresseomradet far dricksvattenforsorjningen i Gavle samma
status som andra viktiga samhallsfunktioner. Ett omrade som pekas ut som
riksintresse far ett skydd mot atgarder som uppenbarligen kan skada
dricksvattenanlaggningarnas syfte eller varden.

Omraden av riksintresse ska beaktas i den kommunala planlaggningen och
redovisas i oversiktsplaner. Vid prévning och planering av framtida
exploatering och infrastruktur ska olika intressen vagas mot varandra. Om de
olika intressena inte ar forenliga med varandra ska det som bast framjar en
langsiktig hushallning med marken eller vattnet fa foretrade. Det &r den
instans som slutligen provar ett &rende, till exempel mark- och
miljddomstolen, som avgor vilket riksintresse som ska vaga tyngst.

Gavle-Valboasen ar det enda utpekade riksintresset for
dricksvattenforsorjning i Gavleborgs lan i dagslaget. | riksintresset ingar
Satra vattenverk och Valbo vattenverk med tillhérande brunnar,
induceringsomréaden, infiltrationsanlaggningar, ravattenledningar och
infrastruktur (HaV 2016b). Séatra vattenverk och Valbo vattenverk forsorjer
cirka 85 000 personer och verksamheter med dricksvatten i Gavle och Valbo
(inklusive Hille, Bjorke och Forsbacka).
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Figur 11. Naturreservat och vattenskyddsomrade inom och i anslutning till
planomradena. Ungefarligt lage for foreslagna detaljplaner markeras med réd ring.
Kélla Vattenkartan www.viss.lansstyrelsen.se 2016-11-15.

o
Riksintresse for vattenforsorjning - Gavle
Gavleborgs lannds fabodar

/alboasens dricksvattenanliggningal

\ f 7
A Stromsbro |
Stigslund ‘\v’\‘ —

) A\

Ostanbacks fabodal

Figur 12. Riksintresseomrade for vattenforsorjning Gavle-Valboasen (HaV 2016a). Ungefarligt lage for
aktuella planomraden markeras med bla ring i figuren.
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5.2.4 Riksintresse kulturmiljo
Stadsdelen Satra utgor riksintresseomrade for kulturmiljé och ar utpekat av

Riksantikvarieambetet (figur 13).

Riksintresseomradet motiveras genom att Satra utgor en "valplanerad
stadsdel som har anlagts mellan 1964 och 1975 med utgangspunkt i det
tidiga 1950-talets planeringsideal. Omradet representerar efterkrigstidens
bostadsforsorjning i samband med betydande folkomflyttningar fran
landsbygden till staderna och den efterféljande urbaniseringen och
véalfardssamhaéllets framvéxt. Genomférandet praglas av en hog arkitektonisk
kvalitet.” (Riksantikvariedmbetet 2016a)

Riksintresset kommer till uttryck genom ”"stadsplanens helhetslésning med
blandade hustyper och upplatelseformer, genomgripande trafikseparering
enligt SCAFT-planen med matarled och lokalgator, planskilda gang- och
cykelstrak, tillganglighet till service och grénomraden. Funktions-
uppdelningen och de tydliga influenserna fran ABC-tankarna med
centrumfunktionen mitt i omradet, en hég boendedensitet i de centrala
delarna av stadsdelen, en blandning av hoghusbebyggelse insprangt i
naturgeografin omringat av lagre lamellhus och de yttre omradena med
radhus och villaomraden.” (Riksantikvarieambetet 2016a)

Fornlamningar finns ocksa registrerade i omradet, vilket beskrivs narmare i
avsnitt 6.4 Kulturmiljo.
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Formnlamningar ytor Riksantikvarieambetet
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Figur 13. Riksintresseomrade for kulturmiljovard samt fornlamningar registrerade hos
Riksantikvarieambetet. Ungefarligt Iage for foreslagna planomraden vid Gavlehov
Véastra markeras med bla ring. Karta hamtad fran Sveriges Lanskarta © Lantmateriet,

Geodatasamverkan.
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5.3

531

Sveriges miljomalssystem innehaller ett generationsmal, sexton
miljokvalitetsmal och tjugofyra etappmal.

Tillsammans med 6vriga nationella mal ska miljomalen vara
vagledande for fysisk planering och samhallsbyggande.

De miljomal som framst bedoms ha betydelse for utvecklingen av
omradet runt Gavlehov ar:

53.2

Fran 2014 galler fyra nationella kulturmiljomal. Regering och
riksdag har uttalat att de aven ska vara vagledande for
kulturmiljoarbetet pa regional och kommunal niva.

>

>

5.3.3

De nationella miljomalen &r specificerade pa lokal niva i
"Miljostrategiskt program” som antogs av Kommunfullméaktige ar
2013. Programmet innehaller mal inom omradena energi,
transporter, konsumtion och avfall, mark och bebyggd miljo, natur,
vatten samt information och utbildning.

Foljande mal bedoms aktuella for planforslagen inom

MILJOKVALITETSMAL

Nationella och regionala miljomal

» Grundvatten av god kvalitet
Ett rikt vaxt- och djurliv
God bebyggd miljé

Frisk luft

Giftfri miljé

YV V V VY

Nationella kulturmiljomal

Ett hallbart samhalle med en mangfald av kulturmiljoer
som bevaras, anvands och utvecklas.

Ménniskors delaktighet i kulturmiljdarbetet och mgjlighet
att forsta och ta ansvar for kulturmiljon.

Ett inkluderande samhélle med kulturmiljon som
gemensam kalla till kunskap, bildning och upplevelser.

En helhetssyn pa forvaltningen av landskapet som
innebar att kulturmiljon tas till vara i samhallsutvecklingen.

[
S

Miljostrategiskt program

Gavlehovsomradet:

> Mark ska ateranvandas i storre utstrackning for att minska
bebyggelsens negativa utspridningseffekter.

» All nybyggnation ska vara anpassad for optimal avfallshantering
avseende kallsortering, tillganglighet och sékerhet.

> Vid byggande och underhall anvands material och metoder som ar
resurssnala och sunda. Energieffektiva byggnadslosningar for att
begransa och helst minska kommunens energianvandning trots
nyexploatering.

» Framja kollektiva resor och gang- och cykeltrafik.

» Negativa effekter av buller och vibrationer ska minska.

> Luften ska vara sa ren att manniskors héalsa, samt djur, vaxter och

kulturvarden inte skadas.

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.

Generationsmalet

"Det 6vergripande malet for
miljopolitiken ar att till nasta generation
|amna Over ett samhélle dar de stora
miljdproblemen &r I6sta, utan att
orsaka 6kade miljo- och halsoproblem
utanfor Sveriges granser."

Riksdagens definition av
generationsmalet

Nationella miljokvalitetsmal

Begrdnsad klimatpdverkan
Frisk luft

Bara naturlig férsurning
Giftri miljé

Skyddande ozonskikt

Sdker stralmiljo

Ingen 6vergdédning

Levande sjoar och vattendrag
Grundvatten av god kvalitet
Hav i balans samt levande kust
och skdrgardar

Myllrande vatmarker
Levande skogar

Ett rikt odlingslandskap

. Storslagen fjéllmiljé

God bebyggd miljé
Ett rikt véxt- och djurliv
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> Alla Gavles tatortsnara parker och naturomraden ska skétas och
utvecklas pa ett sadant satt att biologisk mangfald och god
tillganglighet framjas.

> Tysta omraden som ar vardefulla for rekreation och friluftsliv ska
bevaras.

> Anvandningen av parkomraden for narrekreation ska oka.

> Kompensationsatgarder ska genomféras i de undantagsfall da
vardefull parkmark eller vardefull naturmark exploateras.

» Befintliga vattentakter och blivande vattentakter ska skyddas och
sékras.

> Alla vattenforekomster ska uppna god kemisk och ekologisk status.

Avstamning av planforslagen i forhallande de lokala méalen redovisas i avsnitt
7.2.4.

5.3.4 Strategi for kompensationsatgarder

Kommunfullméktige i Gavle antog 2016-12-12 riktlinjer for kompensations-
atgarder vid exploatering av vardefull park-, natur- samt jordbruksmark.
Syftet med detta dokument &r att beskriva Gavle kommuns process och
principiella stallningstagande avseende kompensationséatgarder vid
exploatering av vardefull gronstruktur. Dokumentet betyder dock inte att det
ska bli lattare att exploatera vardefull park- och naturmark, utan det ska
beskriva vad som kravs om det inte finns ndgot annat alternativ. De
lagstadgade lokaliseringsprinciperna galler alltsa fortfarande (Gavle kommun
2016).

Kompensationsatgarderna galler forst och framst omréaden som redan
identifierats som vardefull park- och naturmark i den kommunévergripande
oversiktsplanen och i de fordjupade Oversiktsplanerna. Har pekas speciellt
gréna kilar ut som viktiga omraden dar exploatering endast far ske utan att
aventyra kilarnas funktion. Om exploatering inte ar majligt att undvika ska
kompensation ske.

De omraden som inte pekats ut i Oversiktsplanen som vardefull park- och
naturmark kan anda innehalla hoga naturvarden och viktiga ekosystem-
tjanster och en bedémning behovs fran fall till fall. Det kommer dock inte
kravas kompensation i de fall en bedémning visar att hdéga naturvarden
forekommer, om det pa politisk niva redan beslutats att omradena &r
lampliga for exploatering. Kommunen anser anda att det ar viktigt i dessa fall
att vidta atgarder for att minimera intranget.

I nordéstra och sydvéstra delen av Gavlehovsomradet pekas omraden ut
som vardefull naturmark i 6versiktsplan for Gavle Stad (Satradsens tallskog,
se avsnitt 5.1.1). | den sydvastra delen kommer delvis ny kvartersmark att
lokaliseras till utpekad vardefull naturmark, vilket kommer krava
kompensationsatgarder. Enligt kommunens riktlinjer (Gavle kommun 2016)
ar det alltid 6nskvart att minimera intrdnget i naturmiljon.



5.4 MILIOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar féreskrifter om viss lagsta miljokvalitet for
mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. MKN ar
juridiskt bindande styrmedel som inférdes med miljdbalken 1999 fér att
komma tillratta med miljopaverkan fran diffusa utslappskallor, som till
exempel trafik och jordbruk.

Det finns idag MKN for vattenstatus i yt- och grundvatten (SFS 2004:660),
havsmilj¢ (SFS 2010:1341), fisk- och musselvatten (SFS 2001:554),
omgivningsbuller (SFS 2004:675) samt utomhusluft (SFS 2010:477).

For dessa detaljplaner ar MKN for vattenstatus i yt- och grundvatten och
luftkvalitet aktuella. Paverkan pa dessa redovisas i avsnitt 7.2.3.

| kommuner med mer &n 100 000 invanare omfattar MKN for
omgivningsbuller alla vagar, jarnvagar, flygplatser och tillstandspliktiga
hamnar. Gavle har nu mer an 100 000 invanare (sedan mars 2017), varfor
Gavle kommun har ansvar att uppratta atgardsprogram for att uppfylla MKN
for buller, vilket ska vara beslutat senast ar 2023. | bullerutredning for
planomradena for Gavlehov Vastra har omgivande vagar beaktats och
gallande riktvarden for trafikbuller kan innehallas, varfor MKN for buller fran
vagar inte har bedomts narmare i denna MKB (se avsnitt 6.6 Buller).

5.4.1 Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft galler i hela landet. Med utomhusluft
avses enligt forordningen utomhusluften med undantag for arbetsplatser
samt vagtunnlar och tunnlar for sparbunden trafik.

Miljokvalitetsnormer finns for kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, partiklar
(PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, bly, arsenik, kadmium, nickel
och bens(a)pyren.

Kommunerna ansvarar for att kontrollera luftkvaliteten for de flesta
miljckvalitetsnormerna. Naturvardsverket ansvarar fér kontroll av
miljokvalitetsnormerna for kvaveoxider och svaveldioxid i regional bakgrund
(landsbygd) samt miljékvalitetsnormerna for marknéra ozon.

Gavle kommun ar med i Stockholms och Uppsala lans Luftvardsférbund som
kontrollerar luftkvaliteten genom berékningar. Dessa har visat att
miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid, partikelhalt matt som PM2,5 och
PM10 samt bens(a)pyren inte dverskrids i Gavle kommun (SLB-analys
2019). De hogsta halterna aterfinns p& nagra av de mest trafikerade
vagstrackorna, som t.ex. langs E16, Staketgatan, Vastra vagen och
Faltskarsleden.

Modellberaknade dygnsmedelhalter for Gavlehovsomradet for 2015 visade
férekomst av kvavedioxid (NO3) i intervallet 18-24 mikrogram per kubikmeter
(ug/m?3) inom Gavlehovsomradet generellt. LAngs Gavlehovsvagen och i
sddra delen av Gavlehovsomradet ner mot Hamnleden forekommer
dygnsmedelhalter i intervallet 24-30 pg/m3. Langs Hamnleden berdknas
dygnsmedelhalter pa 30-36 och bitvis upp till 36-48 pg/m? férekomma. Detta
ska jamféras med MKN for dygnsmedelhalt pa 60 pg/m3.

Som arsmedelhalt berdknades kvavedioxid (NO2) inom Gavlehovsomradet
inklusive Gavlehovsvagen for 2015 ligga i spannet 5-10 pg/m3, medan
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halterna narmast Hamnleden férekommer inom intervallet 10-15 pg/ms.
Marginalen kan bedomas god till MKN for &rsmedelhalt pa 40 pg/ms.

Dygnsmedelhalter fér PM10 beréknades ligga i intervallet 20-25 pg/m? inom
Gavlehovsomradet inklusive Gavlehovsvagen for 2015. Langs Hamnleden
beréknas dygnsmedelhalterna ligga i intervallet 25-30 pg/m?3 och langs vissa
delar av Hamnleden upp till 30-35 pg/m3, vilket ska jamforas med MKN pa 50
pg/ma.

Arsmedelhalter for PM10 beraknades for 2015 férekomma i intervallet 10-15
1g/ms3 inom Gavlehovsomradet. Langs Hamnleden berédknas arsmedel-
halterna till 15-20 pg/m3, jamfort med miljokvalitetsnormen pa 40 pg/ma.

5.4.2 Miljokvalitetsnormer for vatten

Grundvattenforekomster

Planomradena for Gavlehov Vastra ligger inom Valboasens
grundvattenfoérekomst i sand och grus (id nr. SE672544-156524), se figur 14.
Géllande miljokvalitetsnormer har satts till god kemisk och god kvalitativ
grundvattenstatus (tabell 4). Bade kemisk och kvantitativ status klassas som
god. Dock tyder paverkansanalysen pa att vattenférekomsten paverkas av
diffusa kallor (transport och infrastruktur, urban markanvandning och
férorenad mark/gammal industrimark) som kan ha betydelse for den kemiska
statusen. Paverkansanalysen visar ocksa att grundvattenbildningen ar
mindre an vattenforbrukningen pa grund av pagaende vattenuttag ur
grundvattenmagasinet, vilket kan komma att forsdmra den kvantitativa
statusen (Vattenmyndigheten 2019).
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Figur 14. Karta dver vattenférekomster i ytvatten (vattendrag) och grundvatten (sand-
och grusavlagringar). Kalla: VISS Vattenkartan (www.viss.Ist.se) 2016-12-02.

Planomradena for Gavlehov Vastra berdr aven en grundvattenférekomst i
sedimentar berggrund (Gavle-Sandviken, id nr. SE673104-157612), i sddra
delen. Bade kemisk och kvantitativ status bedéms som god.
Miljokvalitetsnormen &r satt till god for bade kemisk och kvantitativ status,
men med risk for att kemisk status inte kan uppnas i och med ovanliggande
sand- och grusférekomst Valboasen.

Ytvattenforekomster

Néarmaste ytvattenforekomster utgors av Backebrobécken (idnr SE673321-
156940) vaster om Gavlehov Vastra, samt Avan vid Inre Fjarden (idnr
SE604116-171037) 6ster om Gavlehov Vastra (Vattenmyndigheten 2019),
se figur 14.

Backebrobacken bedéms ha mattlig ekologisk status pa grund av
morfologisk (fysisk) paverkan i vattendraget. Gallande miljokvalitetsnorm fran
2017 &r satt till god ekologisk status med tidsfrist till 2027. Kemisk status
uppnar ej god, pa grund av langvaga paverkan av luftburna féroreningar av
kvicksilver och polybromerade difenyletrar: (PBDE). MKN é&r satt till god
kemisk status med undantag for kvicksilverféreningar och polybromerade
difenyletrar (tabell 4).

1 polybromerade difenyletrar (forkortas PBDE) = bromorganiska féreningar som anvands som
flamskyddsmedel
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Avan bedéms ha mattlig ekologisk status pa grund av vaxtplanktons status,
vilket stéds av klassningen fér naringsamnen och sarskilt férorenande
amnen (zinkhalten 6verskrider gransvardet). Gallande miljokvalitetsnorm fran
2017 ar satt till god ekologisk status med tidsfrist till 2027. Kemisk status
uppnar ej god status pa grund av dverskridande av gransvardena for
kvicksilver, polybromerade difenyletrar (PBDE) samt PAH-féreningarna?
antracen, benso(a)pyren, benso(g,h,i)perylen och indeno(1,2,3-cd)pyren.
Overskridande av gransvéarden for kvicksilver och polybromerade difenyletrar
beror bland annat pa langvaga paverkan av luftburna féroreningar. MKN &r
satt till god kemisk status med tidsfrist till 2027 for PAH-féreningar, och med
undantag for kvicksilverféreningar och polybromerade difenyletrar (tabell 4).

Tabell 4. Statusklassning och forslag till miljokvalitetsnormer (MKN) fran 2016 for
Backebrobacken, Testeboan, Valboasen och sedimentar grundvattenforekomst Gavle-

Sandviken enligt Vattenmyndigheten (2019) i Bottenhavets vattendistrikt.

Grundvatten- Kvantitativ status Kemisk status Kvalitetskrav (MKN)

férekomst

Valboasen God God God kvantitativ status

(sand- och God kemisk grundvattenstatus

rusavlagrin
g gring) Risk for kemisk paverkan fran urban
miljo, vag och miljofarlig verksamhet,
samt for kvantitativ paverkan p.g.a.

vattenuttag storre an
grundvattenbildning

Géavle-Sandviken God God God kvantitativ status

(sedimentar

God kemisk grundvattenstatus

berggrund

99 ) Risk for paverkan fran ovanliggande

sand- och grusforekomst
Ytvatten- Ekologisk status Kemisk status Kvalitetskrav (MKN)
forekomst
Backebro- Mattlig Uppnar ej god God ekologisk status med tidsfrist till
backen (hydromorfologisk status 2027.
paverkan) God kemisk status, med undantag
for Hg och PBDE.

Avan Mattlig Uppnar ej god God ekologisk status 2027

(vaxtplankton,
naringsamnen, zink)

status

God kemisk status med tidsfrist till
2027, och med undantag fér Hg och
PBDE.

2 PAH = polycykliskt aromatiskt kolvate, organisk forening



6 MILJOKONSEKVENSER

6.1 LANDSKAPSBILD

6.1.1 Nulage

Analys av landskapsbild har gjorts for bade planomradena vid Gaviehov
Vastra och angransande planomradet vid Travet. Text och fotografier
redovisas dock endast for Gavlehov Vastra i denna version av MKB:n,
nummer 6-17 i orienteringskartan i figur 15.

Figur 15. Orienteringskarta. 6) Parken. 7) Barn- och ungdomshabilitering (BUH). 8)
Parkens entrérum. 9) Grusyta. 10) Gronomradet vid BUH. 11) Hardgjord yta. 12)
Prolympia skola. 13) Parkering. 14) Avverkat omrade for nybyggnation. 15) Omrade
mellan Gavlevallen och Gavlerinken. 16) Lage for 16-vaningshus. 17) Tallskogsparti
som bevaras inom Gavlehov Vastra. Kalla till ortofoto: Géavle kommun.

Storre delen av Gavlehov Vastra utgors idag av exploaterade ytor. Centralt i
omradet ligger Parken, ocksa benamnd Estraden eller Folkets park. Vid
sidan av Parken ligger ett antal byggnader dar Barn- och ungdoms-
habiliteringen har sin verksamhet (figur 15).

Parkens entrérum av huvudbyggnaden och gronytor med tallar. Entrérummet
leder sedan till en stor grusyta som upplevs 6dslig. Vid grusytan finns ett
Oppet gronomrade med storre l6vtrad som fungerar som Barn- och
ungdomshabiliteringens gard. Gronomradet méter den grusade ytan i 6st och
en asfaltsyta i vast (figur 15 och figur 16).

Néarmast Gavlehovsvéagen ligger Prolympias fore detta skola omgiven av

tallskog som ger en tydlig grans mot de omgivande omradena. Skolan ligger
nagra meter hogre an de sddra delarna och syns darfor fran parkeringen vid
Folkparksvagen i séder. Vid Gavlehovsvagen gransar Gavlehov Vastra mot
ett avverkat omrade dar bostadsbyggnation redan pagar (punkt A i figur 17).

Landskapsbilden skiftar langs Gavlehovsvagen. Fardas man fran
Satrahojden har man tallskogen pa bagge sidor de forsta 200 metrarna.
Darefter ser man det stora komplexet Gavlerinken och dess intilliggande
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idrottsanlaggningar pa ena sidan. P& den andra sidan ser man nybyggda
bostadshus och Gavletravets entrérum. Har har tallarna en viktig visuell
funktion att mjuka upp de stora huskroppar som arenorna utgor (figur 18).

Figur 16. Bild tagen fran gronomradet vid Barn- och ungdomshabilitering. Har syns
Parkens byggnad vid den stora grusytan. Bortom grusytan syns ett parti tallskog som
kommer att bevaras vid tilltdnkta exploateringen.

%

Figur 17. Planerad exploatering enligt tidigare utformningsforslag (2016) med
omradesindelning A-H utifrdn hanvisningar i text. Kartutsnitt fran Gavle kommun
2016-11-14. © Gavle kommun.



Figur 18. Langs Gavlehovsvagen finns storskaliga idrottsanlaggningar pa den ena
sidan och nybyggda bostadshus samt Gavletravets entré pa den andra. P& bada
sidor om denna stracka kantas vagen av tallskog.

6.1.2 Konsekvenser nollalternativ

Nollalternativet innebér att markanvéandningen enligt planforslagen for
Gavlehov Vastra inte blir aktuell, utan att pagadende markanvandning och
gallande planer i omradet kommer fortsatta att galla. Den vaxelvisa
sekvensen langs Gavlehovsvagen med skog-storskalig bebyggelse-skog,
forblir radande. Tallarna fortsatter vara en framtradande karaktar for
omradet.

De idag 6ppna parkerings- och grusytor som finns inom framfor allt
planomradet for etapp 1 kommer att fortsatta att ge ett 6dsligt och
oexploaterat intryck. Befintligt gronomrade vid folkparken forblir opaverkat.

Gallande detaljplan for folkparken och travbanan (fran 1981) kan medfora
viss negativ paverkan pa landskapsbilden om den forverkligas fullt ut, vilket
den hittills inte har. Gallande detaljplan anger "skyddsbalte” som inte far
bebyggas for stora delar av skogsmarken inom planomradena.
Planbestammelsen mojliggér &nda anlaggande av hasthagar, parkering med
mera. Vid ett nollalternativ finns darfor risk for negativ paverkan pa
landskapshbilden, men risken bedoms liten eller férsumbar da denna typ av
exploatering annu inte har skett.

Nollalternativ bedémning | Beskrivning

landskapsbild
Ingen eller forsumbar Nollalternativet bedéms innebdra férsumbar negativ
negativ konsekvens konsekvens pd landskapsbilden i omrddet.

Tallskogskaraktéren bevaras sannolikt. Stora
parkerings- och grusytor fortsdtter ge ett 6dsligt och
underexploaterat intryck for de aktuella omrddena.
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6.1.3 Konsekvenser av planalternativen

Tallskogen langs Gavlehovsvagen, samt mot det angransande redan
bebyggda planomradet 6ster om Gavlehov Vastra, kommer att forsvinna i
och med planernas genomférande. Detta medfor en férsvagad, om an inte
utebliven, tallskogskaraktar inom de aktuella planomradena liksom for
Gavlehovsomradet i stort. Ett mindre omrade av tallar inom Gavlehov Vastra
bevaras till viss del (inom punkt C i figur 17).

Exploateringen kommer att forstarka stadsmassighet inom hela Gavlehov.
Att parkeringen och nojesanlaggningen folkparken ersétts av flerbostadshus
innebar effektivare markanvandning och ger en stadsmassig karaktar.

Det ar positivt for landskapsbilden att den stora grusytan, tilsammans med
gronomradet vid Barn- och ungdomshabiliteringen, kommer att forvandlas till
en bostadsnara park. Detta galler aven den stdra spetsen av planomradet
for etapp 1 (punkt G resp. H i figur 17).

Gavlehov Viistra Beskrivning
bedémning landskapsbild

Liten negativ konsekvens Tallskogen léngs Gavlehovsvégen férsvinner, vilket innebdr
en forsvagad tallskogskaraktdr inom Gavlehov Vistra men
dven i Gavlehovsomrddet i stort. Detta bedéms ha en
madttlig pdverkan pd landskapsbilden i omrddet och
medféra liten negativ konsekvens.

Att grusytan ersdtts av bostadsndra park har en positiv
paverkan pa landskapsbilden, vilket vdger tyngre dn den
negativa pdverkan pd tallskogskaraktdren.

Sammanlagt bedéms ddrfér planens genomférande
medféra liten negativ konsekvens.

6.1.4 Miljoatgarder

Inarbetade atgarder

» Det ar positivt att grusytan inom etapp 1 vid Gavlehov Vastra
tillsammans med det befintliga gronomradet férvandlas till en
bostadsnéara park.

Rekommenderade atgarder

> For att lindra planforslagens negativa paverkan pa den starka
karaktaren av tallskogen rekommenderas att grupper av tallar Iangs
Gavlehovsvagen bevaras genom planbestammelser i detaljplanerna
for Gavlehov Vastra. Detta kan bidra till att tallskogens kontinuitet
langs vagen bibehalls.

» Det rekommenderas aven att befintliga tallar bevaras mellan
foreslagna kvartersgardar. Om tallskogskaraktaren intergreras i
stadsdelsbygget kan aven den bidra till att skapa en naturnéara profil
for omradet.

» Mdgjligheten att bevara eller skapa dansbana eller annat
karaktarsdrag av Parken (Estraden) i detaljutformningen av
parkmiljon inom etapp 1 bor 6vervagas, sa att minnet av
folkparksepoken kan leva vidare.
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6.2 NATURMILIO OCH GRONSTRUKTUR

6.2.1 Nulage

Planomradena ligger i sluttning mot sydost i kanten av en av stadens grona
kilar, den sa kallade Satrakilen (tidigare Norra kilen), som pekas ut i
Oversiktsplan Gavle Stad och omfattar Satradsen, Satraskogen och véastra
Forsby (Gavle kommun 2009; Gavle kommun 2018). Omradet utgor en
vardefull gron lank fran stadens centrum (figur 19). Inom Gavlehovsomradet
pekas den sydvastra och norddstra delen ut som vardefulla gronomraden
(omrade S.G.7 Séatradsens tallskog, se figur 8 i avsnitt 5.1.1). For vardefulla
gronomraden utpekade i Oversiktplanen for Gavle Stad galler
stallningstagandet att de "ska bevaras och utvecklas sa att dess varden
bestar” (Gavle kommun 2009). Skogsmarken inom Gavlehovsomradet
beddms ha héga naturvarden knutna till sig, bland annat genom férekomst
av ett flertal rodlistade arter som ar knutna till gammal tallskog. Tallskogen
har delvis urskogskaraktar och i den nordéstra delen finns den fridlysta
orkidén knéarot.

@® Strovomrade
@  Stadspark
Stadsdelspark
P Vardefulla grona lankar
i Grosna kilar

Vardefulla grébnomraden

Figur 19. Kartutsnitt dver vardefull gronstruktur i Oversiktsplan Gavle Stad 2025
(Géavle kommun 2009).

Naturinventering av naturmark inom Gavlehovsomradet utférdes hosten
2014 (se figur 20 och Ekologigruppen 2015). Det inventerade omradet
dominerades av tallskog med stort inslag av gammal tall. Av totalt cirka 19
hektar inventerad naturmark utgjorde cirka 10 hektar gammal tallskog med
naturvardesklass 2 (Ekman 2017). Aldre tradindivider bedémdes uppné en
alder av cirka 180-250 ar. Skogsomradena var mer eller mindre
sammanhangande och bréts som regel endast av gang-/cykelvagar och
enstaka bilvagar vilket mojliggér goda férutsattningar for arter knutna till tall
att sprida sig inom omradet (Ekologigruppen 2015).
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Figur 20. Karta fran utférd naturinventering som visar naturvardesklassade
delomraden, hamtad fran Ekologigruppen (2015). Ungefarliga planomradesgranser
for Gavlehov Vastra markeras med vit streckad linje.

Naturvardesklass 1 — hégsta naturvarde

> Inga naturvarden med hdgsta naturvarde ar kanda fran omradet

Naturvardesklass 2 — hdgt naturvarde

> Delomrade 6: Mager tallskog utmed Gavlehovsvéagen

> Delomrade 7: Solexponerade tallar i parkmiljo

> Delomradde 8: Gammal talldominerad barrskog utmed
Gavlehovsvéagen och Satrahojden

> Delomrade 12: Aldre tallskog i den sydvastra delen av omréadet

Naturvardesklass 3 — patagligt naturvarde

> Delomrade 9: Solitara gamla tallar vid parkeringen och entrén till
Folkets Park
> Delomrade 11: Mogen tallskog sdder om entrén till Folkets Park

Naturvardesklass 4 — visst naturvarde

> Delomrade 10: Adellévtrad och buskage i Folkets Park

Gavlehovsomradet bedémdes framfor allt vara av sarskilt varde for svampar,
bade mark- och vedlevande, insekter samt vissa karlvaxter. Starka
ekologiska samband for de identifierade naturvardena bedémdes finnas
inom omradet.



Omradet bedomdes ocksa ha starka ekologiska samband med intilliggande
skogsomraden norr om undersokningsomradet, som till stérre delen ar
skyddat som naturreservat (Satraskogen). De utpekade delomradena inom
undersokningsomradet anses ha betydelse for naturvardena inom
naturreservatet norr om undersokningsomradet, da dessa utgor en ganska
betydande yta med naturvarden knutna till gammal tallskog. Det ar viktigt att
bibehalla sambanden till intilliggande omraden norrut bade i den nordvéastra
samt den norddstra delen (Ekologigruppen 2015).

En foréndring och fragmentering av naturmiljon och grénstrukturen inom
Gavlehovsomradet sker redan i och med redan gallande planer.

Identifierade naturvarden i berérda delomraden

Delomrade 6, 7, 8 och 12 berdrs delvis av planomradena for Gavlehov
Vastra, medan delomrade 9 och 10 berors helt och hallet.

Delomrade 6 bedoms ha hogt naturvarde (klass 2) pa grund av det
flerskiktade tradskiktet, sparsamt inslag av gamla tallar med hég medelalder
och forekomst av tva naturvardsarter som ar rodlistade: tallticka (NT),
motaggsvamp (NT). Skogen &r olikaldrig och gles. Omradet bedéms ha goda
forutsattningar som livsmiljo och férutséattningar for goda artforekomster
(Ekologigruppen 2015).

Delomrade 7 bedoms ha hogt naturvarde (klass 2) pa grund av gamla
solexponerade tallar (se figur 21) och tillgangen pa haltrad av tall samt
forekomst av tva naturvardsarter som ar rodlistade: tallticka (NT), reliktbock
(NT). Sarskilt tallarna i den sodra delen ar mycket solexponerade och
bedoms kunna utgdra en lamplig miljo for vedlevande insekter. Omradet
beddms ha goda forutsattningar som livsmiljo och forutsattningar for goda
artférekomster (Ekologigruppen 2015).

Delomrade 8 beddms ha hogt naturvarde (klass 2) pa grund av det
flerskiktade tradskiktet, stort inslag av gamla tallar, tillgang pa haltrad av tall
samt forekomst av fyra naturvardsarter, varav de tre férstnamnda ar
rodlistade: tallticka (NT), vintertagging (NT), motaggsvamp (NT), grovticka.
Skogen ar olikaldrig och forhallandevis tat. Stora delar av bestandet har en
tat slyartad undervegetation, bitvis forekommer adven ganska rikligt med gran.
Bestandet skulle gynnas av en utglesning, framfor allt av slyartad vegetation
men aven en del gran skulle kunna tas bort. Omradet bedéms ha goda
forutsattningar som livsmiljo och forutsattningar for goda artforekomster
(Ekologigruppen 2015).

Delomréde 9 bedoms ha patagligt naturvarde (klass 3) pa grund av att det
utgdrs av en ansamling solitéra, solexponerade gamla tallar och férekomst
av rodlistad art: tallticka (NT). Omradet beddoms ha goda férutsattningar som
livsmiljé och forutsattningar for vissa artférekomster (Ekologigruppen 2015).

Delomrade 10 beddms ha visst naturvarde (klass 4) pa grund av att
planterade adellovtrad och buskage kan ha betydelse for artmangfalden i
omradet. Omradet bedoms ha sma forutsattningar som livsmiljé och daliga
artforekomster sett ur ett naturvardsperspektiv (Ekologigruppen 2015).

Delomrade 11 bedéms ha patagligt naturvarde (klass 3) pa grund av gamla
tallar och forekomst av rodlistad art: tallticka (NT). Bestandet utgors av
olikaldrig tallskog med stort inslag av aldre tallar, enstaka gamla tallar
forekommer ocksa. Bestanden ar till stor del tata med slyartad vegetation,
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sarskilt galler det den sydvastra kilen utmed Satrahdjden och Hamnleden.
Bestanden skulle gynnas av réjning och till viss del gallring av tall. Omradet
beddms ha goda forutséattningar som livsmiljo och forutséttningar for vissa
artférekomster (Ekologigruppen 2015).

Delomrade 12 bedéms ha hogt naturvarde (klass 2) pa grund av det
flerskiktade tradskiktet, forekomst av gammal tall och forekomst av tva
naturvardsarter som ar rodlistade: tallticka (NT), motaggsvamp (NT).
Bestandet utgors av aldre till gammal tallskog. Skogen ar olikaldrig med
varierad slutenhet. Bestandet ar bitvis tatt och en hel del slyartad vegetation
férekommer, &ven ett stort uppslag av yngre tall forekommer i stora delar av
omradet. Omradet bedoms ha goda forutsattningar som livsmiljé och
férutsattningar for goda artférekomster (Ekologigruppen 2015).

Figur 21. Solexponerade tallar i delomrade 7 i naturinventeringen. Vy soderifran
norrut med Prolympia fére detta byggnader i bakgrunden.

6.2.2 Konsekvenser nollalternativ

Nollalternativet innebéar att markanvandningen enligt planforslagen for
Gavlehov Vastra inte blir aktuell, utan att pAgadende markanvandning och
gallande planer i omradet kommer fortséatta att galla. Gallande detaljplan for
folkparken och travbanan (fran 1981) medftr negativ paverkan pa vardefull
naturmiljo om den forverkligas fullt ut, vilket den hittills inte har.

Vid ett nollalternativ finns risk for negativ paverkan pa naturmiljon i och med
att gallande planbestammelser medger forutsattningar for atgarder som kan
skada naturvarden. Eftersom det hittills inte har skett beddms nuvarande
markanvandning och géllande detaljplaner ge liten negativ konsekvens for
naturmiljon.

Nollalternativ bedémning | Beskrivning
naturmiljé, gronstruktur

Negativ pdverkan kan uppkomma pd héga
naturvédrden i och med att gdllande detaljplaner inte
ger tillréickligt skydd. Det finns ddrfor risk for liten
negativ konsekvens for naturmiljén, om géllande
detaljplaner férverkligas fullt ut.




6.2.3 Konsekvenser av planalternativen

Bebyggelsen inom planférslagen for Gavlehov Vastra planeras i huvudsak till
redan ianspraktagen och exploaterad mark. Dock kommer bebyggelsen
markant att 6ka i omfattning och utbredning, varfér naturmarken kommer att
naggas i kanten och darmed att krympas. Yta med naturmark (skog) kommer
att minska fran cirka 3,9 hektar till cirka 0,7 hektar inom planomradena for
Gavlehov Vastra (utifran uppskattad markanvandning i WSP 2019a). Detta
motsvarar en minskning av naturmark fran cirka 40 % till cirka 10 % inom
planomradena, alltsa en minskning med cirka 30 procentenheter.

Naturmark med hdgt naturvarde (klass 2 i naturvardesinventeringen) finns
framst i norra och véastra delen av Gavlehov Véstra (delomrade 6, 7, 8 och
12 i naturinventeringen). Naturmark med naturvardesklass 2 bedéms minska
med cirka 75 % inom planomradena for Gavlehov Vastra (Ekman 2017).

Delomrade 7 naggas i kanten av bebyggelse i den sydvastra delen, men
ocksa av en vagdragning upp mot Gavlehovsvagen (vagomradet breddas till
15 m). De sydvanda solbelysta tallarna riskerar ocksa att bli beskuggade av
hdga byggnader sdder om skogspartiet.

Delomrade 12 ar utpekat som vardefullt gronomréde i gallande dversiktsplan
for Gavle Stad (omrade S.G.7 Satradsens tallskog, se figur 8 i avsnitt 5.1.1),
vilket innebar att markansprak i detta omrade kommer att krava kompen-
sationsatgarder i enlighet med kommunens strategi (se avsnitt 5.3.4).

Delomrade 9 soder om nuvarande folkparken med naturvardesklass 3
(patagligt naturvarde) kommer troligen att byggas bort helt i och med
planforslaget.

Delomrade 10 pa den 6ppna ytan mellan folkparken och travbanan kommer
att omfattas av anlaggande av parkmiljo. Delomradet har adellévtrad med
visst naturvarde (klass 4), vilket bor beaktas och tillvaratas vid planering och
anlaggande av parkmiljon.

Gronstrukturen inom etapp 1 kommer delvis att forstarkas i och med att
grusplan och 6ppen mark direkt vaster om travbanan, liksom det sydliga
hornet mot Hamnleden, planeras bli parkmiljé. Vaster om planomradena for
Gavlehov Vastra lamnas ett strék av naturmark orért mot Satrahojden. Det ar
generellt svart att aterskapa naturvarden i parkmiljo, varfor naturvardena inte
beddms gynnas av den forstarkta gronstrukturen.

Paverkan pa naturvardena bedoms sammantaget bli mattlig till stor av
planerad exploatering inom Gavlehov Vastra. | den norra och vastra delen av
omradet kommer de vardefulla delomradena 6, 7, 8 och 12 i naturinven-
teringen att paverkas av planerad bebyggelse. Naturvardena inom
delomrade 6 kommer i princip helt att férsvinna, d& det omradet nastan ar
helt ianspréktaget av den pagaende exploateringen inom den angransande
detaljplanen. | och med planerad bebyggelse inom Gavlehov Vastra blir
endast ett smalt strdk av delomrade 8 och 12 kvar langst vasterut. | den
stdra delen forstarks gronstrukturen med planerad parkmiljo, men inte
nddvandigtvis naturvardena.
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Gavlehov Vistra Beskrivning

bed6émning naturmiljo,

grénstruktur

Mattlig till stor negativ Mattlig till stor pdverkan pd naturvirden bedéms

konsekvens uppkomma inom Gavlehov Viistra, i och med att
vdrdefulla naturomréaden med skyddsvdrda arter
fragmenteras och biotopférlust sker, framst i norra
delen (norr om Estraden). Detta férsdimrar
livsmiljéerna och de ekologiska sambanden i
omrddet. Omradets biologiska mangfald kommer att
minska. Dess vdrde férvinner inte, men minskar i
omfattning och kvalitet. Paverkan pdG gronstruktur
bedéms bli mattlig, da gronstrukturen delvis
forstérks inom etapp 1.

6.2.4 Miljoatgarder

Inarbetade atgarder

>

>

Planerad bebyggelse har i stor utstréackning lokaliserats till redan
ianspraktagen och exploaterad mark.

Talldungar och omraden med tall sparas som sa kallade "stepping
stones”.

Rekommenderade atgarder

>

>

Spara grupper av tallar samt enstaka gamla tallar i bebyggelsemiljon
for att gynna vedlevande insekter knutna till tall.

Gamla tallar som avverkas bor anvandas som veddepéer och laggas
ut pa solexponerade platser for att gynna vedlevande insekter.
Stammar med reliktbock som avverkas bor flyttas till sparade tallar
med ratt kvalitet, for att méjliggora att reliktbocken hittar en ny
boplats. Avverkning bor ske under vinterhalvaret.

| parkmiljo bor solitara tallar planteras i soliga lagen. Tallarna bor
vara relativt stora vid plantering och av lokal proveniens.
Identifierade naturvarden inom delomrade 10 bor bevaras vid
planering och anlaggande av parkmiljon mellan nuvarande Estraden
och travbanan.

For att kompensera for att den pagaende exploateringen orsakar
stor barriareffekt for naturmiljon inom Gavlehovsomradet ar det
viktigt att planera in extra naturhansyn inom Gavlehov Vastra.
Exempelvis bor tradrida sparas mellan planomrade for etapp 2 och
planomradet Gster darom.

Om storre markomraden inte kommer vara tradkladda kan
sandblottor och 6ppna grasmarker skapas for att pa sa vis binda
samman tradkladda partier. Det bor vagas in i utformningen av
parkmiljéer.



6.3 FRILUFTSLIV OCH REKREATION

6.3.1 Nulage

Hela Gavlehov med sportarenor och motionsspar ar ett viktigt
rekreationsomrade i Gavle. Satraskogens naturreservat kommer att
tillganglighetsanpassas och rastplatser/grillplatser kommer att
iordningsstallas inom omradet for motionssparet.

Marken inom foreslagna planomradena for Gavlehov Vastra nyttjas sparsamt
for friluftsliv och rekreation i dagslaget. Nagra gang- och cykelvagar passerar
igenom planomradena. Aven gangstigar finns i skogsomradena. Upplevelsen
av naturmiljén har ett stort rekreationsvarde langs gang- och cykelvagar
(figur 22 och figur 23).

6.3.2 Konsekvenser nollalternativ

Nollalternativet innebar att markanvandningen enligt planférslagen for
Gavlehov Vastra inte blir aktuell, utan att pAgadende markanvandning och
gallande planer i omradet kommer fortsatta att galla. Forutsattningarna for
friluftsliv och rekreation bedéms inte paverkas i omradet vid ett nollalternativ,
i och med att berérd mark inte nyttjas for friluftsandamal i sa stor omfattning
idag. Det blir darfor ingen namnvéard konsekvens for friluftslivets
forutsattningar i omradet om planforslagen inte blir aktuella.

Nollalternativ bedémning | Beskrivning

friluftsliv och rekreation

Ingen eller forsumbar Ingen ndmnvdrd konsekvens for friluftsliv och
negativ konsekvens rekreation uppkommer om planférslagen for
Gavlehov Vistra inte blir aktuella.

Figur 22. Gangstigar i tallskogen langs cykelvagen mellan Gavlehovsvéagen och
Estraden, vaster om fore detta Prolympia. Vy mot nordost.
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Figur 23. Gangstigar i tallskogen mellan Estradens parkering och Satrahgjden.
Vy vasterut mot Satrahdjden.

6.3.3 Konsekvenser av planalternativen

Friluftslivet i omradet kommer inte att paverkas negativt av planforslagen, i
och med att berérd mark inte nyttjas for friluftsandamal i namnvard
omfattning idag.

Delar av nuvarande naturmark (skogsmark) inom planomradena kommer att
tas i ansprak for exploatering, vilket minskar utrymmet for friluftsliv. Samtidigt
planeras iordningstallande av parkmiljé pa markytor som idag ar outnyttjade,
som grusytan i sydostra delen av etapp 1.

Omradets varde for friluftsliv och narrekreation kan komma att 6ka i och med
att fler manniskor kommer att réra sig i omradet. De grona straken kan aven
fylla en viktig funktion for rekreation for bestkare som passerar igenom
omradet pa vag till idrotts-, motions- och naturomradena norr om
Gavlehovsvagen. Ett visst slitage pa markskiktet kan komma att ske i de
kvarvarande naturomradena, men da de hoga naturvardena i huvudsak ar
knutna till traden beddms paverkan som liten/férsumbar. Dessutom kan
slitaget skapa sandblottor vilket ar bra for den har naturtypen. Marksvampar
och insekter knutna till sandiga marker gynnas av ett visst slitage.

Satraskogens motionsspar och naturreservat finns i nara anslutning till
planomradena och kommer antagligen att utgéra det primara valet for
friluftsliv och rekreation, bade for blivande boenden i omradet och for
tillresande motions- och friluftsidkare. Tillgangligheten i Satraskogen okar i
och med de anpassningar som planeras inom naturreservatet.



Gavlehov Viistra
bedémning friluftsliv och
rekreation

Beskrivning

Ingen eller forsumbar
negativ konsekvens

Planférslagen ger sammantaget ingen némnvdrd
konsekvens fér friluftsliv och rekreation.
Rekreationsvdrdet gynnas i omrddet, i och med att
idag outnyttjade markytor kommer att
iordningstdillas till parkmiljé. Befintliga naturmiljéer
och grénytor kan komma att nyttjas i hégre grad dn
idag och fylla ett behov av nérrekreation hos boende
och besékare i omradet. Ett visst slitage pd
markskiktet kan komma att ske i de kvarvarande
naturomradena, men dd de héga naturvdrdena i
huvudsak dr knutna till trdden bedéms paverkan som
liten/férsumbar. Slitaget skapar sandblottor varfér
marksvampar och insekter knutna till sandiga marker
gynnas av ett visst slitage.

6.3.4 Miljoatgarder

Inarbetade atgarder

» Parkmiljo (gronytor) iordningsstélls i sydostra delen av planforslaget
for Gavlehov Vastra for att mojliggora forutsattningar for
narrekreation for boenden i omradet.

6.4 KULTURMILJO

6.4.1 Nulage

Den narliggande stadsdelen Sétra utgor riksintresseomrade for kulturmiljo

utpekat av Riksantikvarieambetet (se avsnitt 5.2.4 ovan).

Fornlamningar finns registrerade i den sydligaste delen av Gavlehov Vastra
(figur 24), men enligt fornlamningsregistret pa Riksantikvarieambetets
hemsida avser registreringarna borttagna lamningar av bebyggelse,

pliggfabrik och ladfabrik (Satra kvarn). Hela omradet kallades tidigare

Galgbacken, men det &r tveksamt om avrattningar har &gt rum pa platsen

aven om saddana namn av erfarenhet brukar vara relevanta
(Riksantikvarieambetet 2016b).

Befintlig bebyggelse inom foreslagna planomraden har inga kdnda utpekade
kulturhistoriska varden eller skydd. Parken (Estraden) speglar en
folkparksepok, som har ett bevarandevérde for framtiden.
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Figur 24. Fornlamning Gavle 218:3 aterfinns i sydligaste delen av Gavlehov Vastra
(kélla: Fornsok, Riksantikvariedmbetet 2016-12-08). Den beskrivs tillsammans med
fornlamningarna Gavle 218:1 och Géavle 218:2 (inom orange linje) i
Riksantikvariedmbetets register som borttagna lamningar av bebyggelse, pliggfabrik
och ladfabrik inom s k. Galgbacken (Riksantikvarieambetet 2016b). Ungefarlig
utbredning for planomradena inom Gavlehov Véastra markeras med bla streckad linje.

6.4.2 Konsekvenser nollalternativ

Vid ett nollalternativ kommer inga kulturmiljovarden att paverkas eller
forandras inom foreslagna planomraden for Gavlehov Vastra. Det blir darfor
ingen konsekvens for kulturmiljon i omradet om planforslagen inte blir
aktuella.

Nollalternativ bedémning | Beskrivning

kulturmiljé
Ingen eller forsumbar Ingen pdverkan pad kulturmiljévdrden uppkommer om
negativ konsekvens planférslagen for Gavlehov Vistra inte blir aktuella.

6.4.3 Konsekvenser av planalternativen

Planférslagen och bebyggelseutformningen for Gavlehov Vastra kommer inte
att paverka riksintresseomradet for kulturmiljo i stadsdelen Sétra, i och med
att gronstruktur (tradridd) sparas mellan Gavlehov Vastra och Satrahojden.

De fornlamningar som finns registrerade i sydligaste delen av Gavlehov
Vastra uppges vara borttagna, varfor dessa inte bedéms paverkas av
planforslaget for etapp 1.

| samband med anlaggningsarbeten inom planférslagen rekommenderas
forsiktighet och noggrann iakttagelse, ifall fornlamningsliknande féremal,
formationer eller dylikt patraffas, som kan krava arkeologiska
undersokningar.



Gavlehov Viistra Beskrivning

bedémning kulturmiljé

Ingen eller forsumbar Ingen paverkan pa kulturmiljévérden bedéms
negativ konsekvens uppkomma av planférslagen fér Gavlehov Vistra.

6.4.4 Miljoatgarder

Rekommenderade atgarder

» | samband med anlaggningsarbeten rekommenderas forsiktighet och
noggrann iakttagelse, ifall fornlamningsliknande féremal, formationer
eller dylikt patraffas, som kan kréva arkeologiska undersoékningar.

» Modjligheten att bevara eller skapa dansbana eller annat
karaktarsdrag av Parken (Estraden) i detaljutformningen av etapp 1
bor 6vervagas, sa att minnet av folkparksepoken kan leva vidare.

6.5 VATTEN OCH VATTENSKYDD

6.5.1 Nulage

Jordartsférhéllanden

Enligt SGUs jordartskartering utgors ytliga jordlager i de sédra delarna av
Gavlehovsomradet av finkorniga avlagringar av postglacial sand och glacial
lera. Upp mot Gavlehovsvagen norr om folkparken Estraden beddéms de
ytliga jordlagren utg6ras av sandig moran enligt SGUs jordartskartering.
Gavle-Valbodsen som utgors av iséalvssediment stracker sig vasterifran och
Osterut och gar anda upp i markytan séder om Gavlehov (figur 25).

Hydrogeologiska och geotekniska undersokningar har utforts i omradet, dels
for pagaende detaljplanearbete och dels for 6versyn av vattenskydds-
forutsattningarna for dricksvattentakten i Gavle-Valboasen (Midvatten 2016
och 2016b). Hydrogeologiska undersdkningar visar att utbredningen av
grundvattenmagasinet stracker sig langre norrut under travbanan an vad
SGU:s bild dver ytliga jordlager visar (se Midvatten 2016 samt figur 26 och
figur 28 nedan).

Undersokningarna tyder pd att ett ungefar tio meter maktigt lager av sandig
silt breder ut sig norr om Gavle-Valbodsens isalvsmaterial av sand och grus
upp mot moranen (figur 26 och Midvatten 2016). Silten underlagras av siltig
finsand narmast asen. | undersokningspunkterna forefaller finsanden
maktigare vaster om travbanan, jamfort med dster om.

| den centrala delen av Gavlehov Vastra (runt nuvarande Estraden) har
geotekniska understkningar visat att direkt norr om nuvarande Estraden
bestar jorden av moran eller fylining pa moran (Tyréns 2017). Fyllningen
bestar av grusig siltig sand med inslag av mulljord och vaxtdelar och dess
maktighet varierar mellan cirka en halv och tre meter. Moranen &r grusig och
sandig.
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Figur 25. SGUs jordartskarta 6ver ytliga jordlager. Ungefarligt Iage for projektomradet
markerat med lila ring. © Sveriges Geologiska Undersdkning och Lantméateriet
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Figur 26. Tolkad tvarprofil av jordlager vaster om travbanan, dar norr &r till vanster och sdder &r till héger i bilden
(bild hamtad fran Midvatten 2016). Planomradena for Gavlehov Vastra beror den vanstra delen av bilden.
Tolkningen baseras pa utférda undersékningsborrningar fran 2016, aldre undersokningsborrningar samt data fran
SGU (se vidare Midvatten 2016).
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Véaster om nuvarande Estraden finns ett lager av sand mellan fyllningen och
moranen (Tyréns 2017). Bitvis ar sanden finsandig och siltig samt innehaller
skikt av silt och lera. Sandens maktighet okar sdderut och varierar mellan
cirka en och fem meter. Moréanen varierar i karaktar mellan grusig, sandig
och siltig. Aven ren siltmorén har patraffats.

Soder om Estraden patraffas lerjord cirka en till tvd meter under markytan.
Lerjordens maktighet varierar mellan cirka en halv till fyra meter och ar
maktigast sdderut (Tyréns 2017). Leran ar delvis varvig och har inslag av silt
och finsand. Langst stderut ar leran sulfidhaltig. Under leran finns silt och
finsand med inslag av lera. Moran pétraffas cirka tre till tta meter under
markytan, pa storst djup langst sdderut. Morédnens sammansaéttning varierar
mellan grusig, sandig, siltig samt siltmoran eller sandmoran (Tyréns 2017).

Grundvatten och dricksvattenskydd

Gavlehovsomradet ligger inom tillrinningsomradet till Gavle-Valboasens
vattenforande grundvattenmagasin. Sddra delarna av planerade
detaljplaneomréden ligger i kanten av &sens norra utbredningsomrade. Asen
utgor dricksvattentakt for cirka 85 000 personer i Gavle med omnejd och
beddms ha stor uttagskapacitet av grundvatten enligt SGU, mer an 125 liter
per sekund i den del som aterfinns direkt soder om Gavlehov (figur 27).
Reservvattenforsorjning saknas inom den egna kommunen och alternativa
vattenresurser for stora vattenuttag ar begransade i regionen, varfor Gavle-
Valboasen ar sarbar och har ett hogt skyddsvarde.

Dricksvattenresursen skyddas dels som vattenskyddsomrade och dels som
riksintresse for dricksvattenforsdrjning (se avsnitt 5.2.2 och avsnitt 5.2.3
ovan). Granserna for dessa omradesskydd gar igenom Gavlehovsomradet
och berér planomradet for etapp 1 inom Gavlehov Vastra (figur 28).

Gastrike Vatten, som &r huvudman for vattentékten, utreder for narvarande
skyddsomradets gréanser langs asen. Utifran dessa undersokningar har ett
preliminart karnomrade tagits fram, som bedéms omfatta huvudmagasinet i
asen (figur 28). Det angransande utredningsomradet stracker sig upp till
Gavlehovsvagen och utgors av ett sidomagasin till &sen, som har
hydrologisk kontakt med asen men med langre transporttid &n inom
karnomradet (muntligen Gastrike Vatten 2016-11-29).

Hydrogeologiska undersokningar i grundvattenrér har genomférts inom
Gavlehovsomradet. Dessa undersokningar visar att det finns en god
hydraulisk kontakt i &smaterialet inom karnomradet, dd samma
nivavariationer forekommer i grundvattenrér inom Gavlehovsomradet som i
brunnarna vid vattenverket i samband med dricksvattenuttag. Tidigare
undersokningar i &sen har visat pa mycket korta transporttider i grundvatten i
narheten av Séatraverket. (Midvatten 2016)

Grundvattennivamatningar visar att trycknivan for grundvattenytan i sanden
norr om asen ligger ca 10-17 meter under markytan (niva +0 i hojdsystem
RH2000, enligt Midvatten 2016).
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Figur 27. Grundvattenmagasin i jordlager i Gavle (SGU 2010). Pagaende hydrogeologiska
undersokningar visar att utbredningen av grundvattenmagasinet stracker sig langre norrut under
travbanan an vad SGU:s bild visar (Midvatten 2016 samt figur 28 nedan). Ungeférligt lage for
planomradena ar markerat med rod ring.

© Sveriges Geologiska Undersdkning och Lantmateriet.
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Figur 28. Inre och yttre skyddszon for vattenskyddsomradet for Gavle-Valbodsen, samt preliminara granser for
karnomrade och utredningsomrade for vattentakten (GIS-underlag fran Gastrike Vatten 2016-12-09).
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Inga 6vre grundvattenytor har hittills konstaterats vid undersoékningar i
omradet. Finkornigare jordlager av siltiga och leriga material forkommer men
ar antagligen sa begransade i utbredning, eller sa dranerande, att vatten kan
infiltrera till djupare jordlager utan att ndgon grundvattenyta upptrader pa
vagen ned. | stort sett all effektiv nederbord® som faller pa marken kan darfor
antas infiltrera och bilda grundvatten, precis som pa asens centrala delar,
men med lagre infiltrationshastighet an motsvarande infiltration direkt pa
asen. (Midvatten 2016)

Grundvattenbildningen till &sen bedoms vara cirka 70-85 liter per sekund,
utifrdn SGU:s aldre uppskattning av grundvattenmagasinets storlek pa cirka
1 500 hektar och antagandet om att grundvattenbildningen i huvudsak sker
dar isalvsmaterialet nar upp i markytan (SGU 2010 och figur 27). Ny kunskap
fran fordjupade utredningar (Midvatten 2016) tyder pa att grundvatten-
magasinet har stérre utbredning, varfor SGU:s uppgifter sannolikt ger en
underskattning av storleken pa grundvattenbildningen till &sen som helhet,
men eftersom storleksuppskattning pa grundvattenmagasinet saknas i nyare
utredningar har anda aldre uppgifter anvants som en grov uppskattning for
oversiktlig bedomning i foreliggande MKB.

Grundvattenbildningen genom nederbérd till sen forstarks ocksa genom
inducering av ytvatten fran Gavlean pa cirka 183 liter per sekund, vilket ger
en bedémd uttagskapacitet inom grundvattenmagasinet pa cirka 300 liter per
sekund (SGU 2010).

Ytvatten

Inga vattendrag rinner igenom Gavlehovsomradet. Narmaste vattendrag
vaster om Gavlehov ar Backebrobacken som rinner igenom Satra och
mynnar i Gavlean. Oster om Gavlehov rinner Testeboan igenom Stigslund
och Stromsbro, och mynnar i Inre fjarden vid Avan (se avsnitt 5.4.2 om
ytvattenférekomster).

Ytavrinningen inom Gavlehovsomradet beskrivs i avsnittet om dagvatten
nedan.

Dagvattnets forutsattningar

Den ytliga avrinningen foljer markens topografi. En flédes- och
lagpunktsanalys har tagits fram i GIS som illustrerar nivaskillnader,
lagpunkter och flddesriktningar (figur 29 och WSP 2019a).

Soder om Gavlehovsvagen lutar omradet generellt brant i sydostlig riktning.
Nedanfor branten lutar marken i huvudsak dsterut. Det finns flera instangda
omraden som visas som lagpunkter i figur 29. De mest intressanta
lAgpunkterna sett ur dagvattensynpunkt inom Gavlehov Vastra ligger vid
skogsmarken vaster om Estradens parkering och vid parken (grusytan)
vaster om travbanan. Till dessa lagpunkter kan dagvatten rinna ytligt vid
skyfall. | dagslaget utgor lagpunkterna en bra buffert och samlar upp vatten
vid extremregn. | nulaget &r risken liten att eventuella vattenansamlingar kan
skada narliggande byggnader. (WSP 2019a)

3 Effektiv nederbord ar den nederbérd som inte tas upp av véxtlighet eller avdunstar, som faller
inom ett grundvattenmagasins tillrinningsomrade (kalla: www.viss.Ist.se)
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Figur 29. Befintliga lagpunkter och ytliga flodesvéagar for dagvatten framtagna i GIS. BIa ytor visar
instangda lagpunkter i terrangen, bla linjer visar flodesvagar, bla pilar generella flodesriktningar och roda
linjer vattendelare i terrdngen. Bild hamtad fran dagvattenutredningen (WSP 2019a).

Ytvattenavrinningen sdder om Gavlehovsvagen sker framst i riktning mot
Hamnleden (figur 29). Viss avrinning i den norra delen sker norrut mot
Gavlehovsvagen. Nederbordsvatten infiltrerar ocksa till stor del i skogsmark
och groénytor.

De befintliga dagvattenledningarna i omradet mynnar i tva olika recipienter;
Avan (Inre Fjarden) respektive Béckebrobacken. Ledningarna sdder om
Estraden avvattnas mot Hamnleden-Né&ringen och Avan. Det finns ocksa en
dagvattenledning i vastra delen av Gavlehovsvagen norr om Gavlehov
Vastra som avvattnas vasterut mot Sétra och vidare mot Backebrobéacken.
Till ledningen avvattnas delar av Gavlehovsvagen via brunnar och norra
delen av Prolympias fore detta skolgard kan ytligt avvattnas dit. Det finns
ingen servisanslutning fran fore detta Prolympia utan fastighetens dagvatten
infiltrerar i omkringliggande skogsmark. (WSP 2019a)

Planomradena ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Enligt
Gastrike Vatten ar ledningsnatet mot Naringen 6verbelastat sa inga
flodesokningar ar mojliga till dagvattennatet i den riktningen i och med
genomfdrande av planforslagen.

For planomraden inom skyddsomrade for vattentakt och influensomraden till
skyddsvarda grundvattenresurser sager Gavle kommuns dagvattenpolicy
féljande:

“Infiltration skall INTE ske av férorenat dagvatten i de omraden som &r
skyddade med skyddsforeskrifter eller i influensomraden till skyddsvéarda
grundvattenresurser. Vid influensomraden till vattentakt skall férorenat
dagvatten forhindras paverka grundvattenkvaliteten. En mojlig atgard skulle
vara att exempelvis leda bort dagvattnet i tata ledningar eller téta diken.”
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Vattentéktens sarbarhet

Konsekvenser eller risker for vattentakten kan belysas utifran vattentaktens
sarbarhet. En central aspekt i sarbarhetsbegreppet ar vattnets sjunkhastighet
i jord och om sjunkvattnets vag till grundvattenmagasinet ar direkt eller
indirekt. Sarbarheten beror av markmaterial, avstand och transporttider.
Risken att férorena vattentakten beror pa vilken verksamhet som bedrivs i
omradet. Samma typ av verksamhet har hogre risk om sarbarheten &ar hog
jamfort med om verksamheten bedrivs pa ett omrade med lag sarbarhet.

Begreppet sarbarhet eller sarbarhetsklassning utgar fran det arbete som
Sveriges Geologiska Undersokning (SGU) genomfort. Sarbarheten kan delas
in i fyra klasser (SGU 2009 och WSP 2016c¢). Den mest sarbara klassen ar
sjalva asen och kan benamnas som Mycket stor sarbarhet. Den minst
sarbara klassen benamns Lag / Liten dar endast en liten andel av det vatten
som sjunker ned i marken nar asen. Daremellan finns klasserna Stor och
Mattlig sarbarhet.

Inom utford dagvattenutredning for Gavlehov Vastra har en
sarbarhetsklassning gjorts for Gavle-Valboasen vid Gavlehov i samrad med
Gastrike Vatten (se figur 30 och WSP 2019a):

> Asens karnomréde, dér infiltrerande grundvatten bedéms avrinna
direkt till vattentaktens uttagsomrade (direkt hydraulisk koppling)
klassas ha mycket stor sarbarhet.

> Asens utredningsomrade, dar grundvatten avrinner indirekt (via
annat grundvattenmagasin / sidomagasin till &sen), klassas ha stor
sarbarhet.

> Tillrinningsomradet i 6vrigt, dar grundvatten avrinner mot a&sen men
flodet ar mycket langsamt och litet, klassas ha mattlig sarbarhet,
med reservation for att kunskapslaget ar mycket begrénsat.
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Figur 30. Sarbarhetsklassning dar nuvarande granser for inre och yttre vattenskyddsomrade (bla streckade
linjer), gréans for &sens karnomrade och utredningsomrade (rosa resp. gron yta) samt granser for
sarbarhetsbedémning (rod, gron resp. bla heldragna linjer) framgar. (Bild hamtad fran WSP 2019a)

Sarbarhetsklassningen har anvéants for att arbeta fram riktlinjer for hur
dagvattnet ska tas om hand i omradet. Planerad bebyggelse inom berérda
planomraden kommer att uppféras inom asens utredningsomrade, som
klassas ha stor sarbarhet. Inom den klassningen féreslas
dagvattenhanteringen utféras enligt féljande riktlinjer (WSP 2019a).

Hantering av dagvatten fran:

» Lokalgator och markparkeringar:

Leds ut fran vattentaktens karn- och utredningsomrade och ska inte
infiltreras inom omradet. Dagvatten far ledas till tita svackdiken och
tata tradgropar med vidare avledning mot ledningsnét.

» Parkeringshus:
Allt dagvatten fran ytor och brunnar ska avledas ut fran karn- och
utredningsomradet och ska inte infiltreras.

» Gang- och cykelbanor, hardgjord kvartersmark:

Tillats infiltrera i mark, garna via svackdiken och tradgropar.

Nara byggnader dar slackvatten vid brand riskerar att na
tradgroparna far endast ytlig avledning ske mot tradgropar och
diken, s& att slackvatten kan saneras fran ytan och inte leds direkt
ner i marken via ledning.

» Gronytor (ej hardgjord mark):

Tillats infiltrera i mark.
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> Tak:
Tak bor tillatas forses med utkastare for lokal infiltration i mark.
Underjordiska infiltrationsmagasin for takvatten kan tillatas forutsatt
att det stims av med aktuella skyddsforeskrifter for
grundvattentakten och att slackvatten vid brand inte riskerar att
ledas ner till magasinet.
Utvandiga takmaterial av koppar och obehandlad zink tillats ej,
liksom ej heller tak som minskar grundvattenbildning (t.ex. gréna
tak).

» Sno fran parkeringar och gator:

Snoupplag sker pa hardgjord yta. Dagvattnet fors ut fran karn- och
utredningsomradet
> Slackvatten fran olycka/brand:

Uppsamlingsmajlighet for slackvatten ska finnas for att undvika
infiltration av slackvatten i mark, det vill sdga fore infiltration av

dagvatten i mark samt fore avledning till férbindelsepunkt.

6.5.2 Konsekvenser nollalternativ

Nollalternativet innebar att planerad exploatering vid Gavlehov Vastra inte
blir av. Fortatad exploateringsgrad och férandrad avvattning
(dagvattenlosning) ar darmed inte aktuell, varfor paverkansrisken for
grundvattentakten och ytvattenrecipienterna forblir oférandrad jamfort med
dagslaget.

Befintlig markanvandning medfér att antalet manniskor och mangden trafik
som uppehdlls i planomradena i dagslaget framst &r stor i samband med
evenemang. | samband med detta finns ocksa en 6kad paverkansrisk for
vattenresurser genom okad risk for olyckor, fororeningsspridning fran fordon
och liknande. Utéver evenemangen beddms inte befintlig markanvandning i
planomradena bidra till ndgon namnvard paverkansrisk for vattenresurser
(observera avgransningen att befintlig travverksamhet och hasthallning inte
omfattas av denna miljokonsekvensbeskrivning da den bedrivs utanfor
planomradena, se avgransningar i avsnitt 4.3).

Befintlig dagvattenlosning omfattar ingen namnvard fordrojning eller rening
av dagvatten, vilket kommer att fortga i ett nollalternativ. Dagvatten-
avledningen kommer att kvarsta via Naringen till Avan i Inre Fjarden for
hardgjorda ytor vid Estraden. | ett nollalternativ kommer varken det
Overbelastade ledningsnatet mot Naringen eller den féroreningsbelastade
ytvattenrecipienten Avan att avlastas.

Stora grusade ytor finns inom féreslaget planomrade for etapp 1 vid
Estraden (vaster om travbanan), dar infiltration av dagvatten sker utan
foregaende rening (aven om fastlaggning sker genom marken beroende pa
jordart). Enligt Svenskt Vatten infiltrerar cirka 60 % av dagvattnet pa grusad
yta. | nollalternativet kommer dessa grusade ytor att kvarsta, varfor en
paverkansrisk finns for fororeningsspridning till grundvattnet.

Den grusade ytan vid Estraden anvands delvis som parkering idag, liksom
aven ytan langst séderut i planomradet for etapp 1, narmast Hamnleden. | ett
nollalternativ behdver det sékerstéllas att dessa inte blir parkering framover.
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Sammantaget bedéms nollalternativet innebéra viss risk for
fororeningspaverkan till yt- och grundvatten med nuvarande
markanvandning, &ven om risken beddms vara liten. Nollalternativet bedéms
medféra liten negativ konsekvens for vattenresurser och vattenmiljoer.

Nollalternativ bedémning | Beskrivning

vatten och vattenskydd

Liten negativ konsekvens Nollalternativet bedéms medféra liten negativ
konsekvens for vattenresurser och vattenmiljéer. Det
finns viss risk fér féroreningspdverkan till yt- och
grundvatten med nuvarande markanvdndning, framst i
samband med evenemang i omrddet. Féroreningsrisken

bedéms vara liten.

6.5.3 Konsekvenser av planalternativen

Planerad bebyggelse inom Gavlehov Vastra ligger utanfor karnomradet for
vattentékten, men inom nuvarande utredningsomrade, dar sarbarheten
bedoms som stor enligt genomford sarbarhetsklassning (figur 30). Sydligaste
delen av etapp 1 ligger inom karnomrade for vattentakten, dar sarbarheten
bedoms som mycket stor. Sarbarhetsklassningen har anvants for att arbeta
fram riktlinjer for hur dagvatten foreslas hanteras inom Gavlehovsomradet
(WSP 2019a).

Nastan all bebyggelse inom etapp 1 kommer att ligga inom sekundar
skyddszon for nuvarande vattenskyddsomrade for dricksvattentakten i
Gavle-Valboasen, med undantag fér de nordligaste byggnaderna (figur 28
och figur 30). De nordligaste byggnaderna i etapp 1 samt bebyggelsen i
etapp 2 kommer att ligga utanfér nuvarande vattenskyddsomrade.

Skyddsvardet for vattentakten har beaktats i foreslagna
grundlaggningsmetoder for byggnader och i féreslagen dagvattenlésning
inom Gavlehov Vastra (Tyréns 2017 och WSP 2019a).

Grundlaggning av byggnader

For att minska risken for fororeningsspridning till grundvattnet ska
palgrundlaggning av byggnader undvikas (Tyréns 2017).

Den norra delen av planomradena for Gavlehov Véastra underlagras av
moran, medan den stdra delen har storre inslag av lera, silt och finsand.

De geotekniska undersdkningarna vid Gavlehov Vastra ger foljande
forutsattningar om val av hojder pa byggnader nar man véljer bort palning
som grundlaggningsmetod, under férutsattning att byggnadstekniska krav
enligt Tyréns (2016b) kan uppfyllas:

» Direkt norr om nuvarande Estraden bedéms det mdjligt att uppféra
byggnader i betong om hogst sexton vaningar pa moran om fylining
tas bort (0,5-3 meter) och om vél tilltagna grundsulor anlaggs.

» Vaster om nuvarande Estraden beddéms det mojligt att uppfora
byggnader i tra om hogst fyra till fem vaningar pa befintlig fylining
eller pa underliggande sand. Byggnader i betong eller hdgre



byggnader i tré kraver speciell grundlaggning (se vidare Tyréns
2017).

» Soder om nuvarande Estraden bedéms det mdjligt att uppfora
byggnader i tra om tre till fyra vaningar, men det kraver sannolikt
speciell grundlaggning (se vidare Tyréns 2017).

Planerade huskroppar ligger utanfor Gastrike Vattens nuvarande
identifierade karnomrade for grundvattentakten (figur 28), men de tre
sydligaste planerade huskvarteren ligger inom det omrade dar
genomford hydrogeologisk utredning avrader fran exploatering av
hansyn till grundvattentaktens narhet (Midvatten 2016).

Geotekniska undersékningar har endast utforts vid nuvarande Estraden,
daremot inte vid Prolympias fore detta skolomrade. Tills vidare antas
likartade forutsattningar galla vid nuvarande Prolympia som direkt norr om
nuvarande Estraden. Kompletterande geotekniska undersokningar bor
verifiera detta.

Planforslagen for Gavlehov Vastra ar under framtagande och uppfyller 4n sa
lange kraven pa vaningshojd utifrdn mojlig grundlaggning enligt Tyréns 2017.
| fortsatt arbete med utformning av planerade byggnader behdver
grundlaggningsforutsattningarna beaktas for att sdkerstélla skydd av
vattentékten.

Dagvattenhantering

Inom Gavlehov Vastra foreslas utbyggnad av ett nytt dagvattenlednings-
system. Pa grund av att befintligt dagvattenledningsnat nedstroms Naringen
ar overbelastat och har 6versvamningsproblematik far inget dagvatten fran
de nya bostaderna vid Gavlehov Vastra ledas dit, utan dagvattnet ska istallet
pumpas upp till Gavlehovsvagen (WSP 2017 och 2019a).

Planomradet for etapp 2 i norra delen av Gavlehov Vastra kan avvattnas
med sjalvfall mot en anslutning i Gavlehovsvagen, medan planomradet for
etapp 1 i sbder kan avvattnas mot en pumpstation for att darefter pumpas
upp mot Gavlehovsvagen (WSP 2019a). Pumpstationen foreslas anlaggas i
parken mellan nuvarande Estraden och travbanan, dar den naturliga
lagpunkten i omradet finns (figur 31). Parken utgor aven ett Gversvamnings-
omrade vid skyfall.

Syftet med att anlagga dagvattenanlaggningar i detta omrade ar framst for
att minimera fororeningsbelastningen pa recipienten men ocksa for att
minska flodesbelastningen pa mottagande ledningsnat vid Gavlehovsvagen.
(WSP 2019a)

Generellt utgar foreslagen dagvattenlosning fran att vattnet ska fordrojas och
renas nara kallan. Eftersom planomradena ar belagna i tillrinningsomradet till
en grundvattentakt som ska bevaras och skyddas foreslas infiltration av rent
dagvatten dar det ar majligt for att framja en grundvattenbildning samtidigt
som fororenat dagvatten behéver samlas upp i téata dagvattenlésningar och
avledas fran planomradena.
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For gatorna inom Gavlehov Vastra bor reningsatgarder vidtas for dagvattnet.
For att forbattra vattenkvaliteten ut fran planomradena och for att ge ett
mervéarde gestaltningsmassigt foreslas gaturummen forses med vaxtbaddar
eller skelettjordar med trad. Lokalgatan hojdsatts sé att dagvattnet leds in till
vaxtbaddarna/skelettjordarna dar det far infiltrera genom jordmaterialen och
sakta draneras ut till draneringsledning. Eftersom vaxtbaddarna kommer att
ta emot fororenat vag- och parkeringsvatten ska de goras tata (WSP 2019a).

Avrinning fran gang-och cykelvag belagna utanfor priméart skyddsomrade for
vattentakten kan tillatas infiltrera i dikesanvisningar, om det kan sakerstallas
att vattnet fran GC-vag inte riskerar att blandas med fororenat vagdagvatten.
Dagvatten fran befintlig GC-vag inom primar skyddszon i sodra delen av
etapp 1 far inte infiltrera &sen utan avleds p& samma satt som idag till
Hamnledens ledningsnat med utlopp i Avan.

Planerade flerfamiljehus har en sluten utformning med upphéjda
parkeringsdack under innergardarna. Innergardarnas utformning antas till
halften besta av planterbart terrassbjalklag och resterande yta av hardgjorda
uteplatser och gangytor. Pa innergardarna anlaggs forslagsvis upphéjda
vaxtbaddar som naturligt kan fordréja och rena den nederbord som faller pa
innergarden. Det ar viktigt att begransa tillrinningen till innergardarna for att
inte orsaka dversvamning vid skyfall.



Takavrinning foreslas om mojligt ledas via stupror och ledning till narliggande
gronyta sa att det kan infiltrera. Vatten fran ytorna narmast husen dar
slackvatten kan rinna vid brand far dock inte infiltrera asen utan maste kunna
samlas upp. Takavvattningsledningen maste darfor vara avstangningsbar.
Dar infiltration av takavrinning i gronyta inte ar mojligt foreslas vattnet ledas
till tata dagvattenlésningar i form av planteringar langs med gator p& utsidan
av flerfamiljshusen. Losningarna gors tata eftersom de éven tar emot
fororenat dagvatten fran gatumark samt for att utloppet ska kunna stangas
vid brand for magasinering av slackvatten.

Hantering av slackvatten vid brand &ar viktigt inom utredningsomradet pa
grund av asens kanslighet. En dagvattenhantering som tillater infiltration av
dagvatten medfor en risk att fororenat slackvatten kan infiltrera och na asen
vid brand. Slackvattens fororeningsinnehall beror bade av vad som brunnit
och vilka slackmedel som anvants vid slackningsarbetet. Alternativ med
slackning utan vatten bor 6vervagas (till exempel slackning med aerosoler
och slackgranatmodeller).

Uppsamlingsmaojlighet for slackvatten bor finnas innan dagvatten tillats
infiltrera i mark. Inom Gavlehov Vastra foreslas att slackvatten samlas upp
fore pumpstationen i parken. Uppsamling kan ske antingen genom att
slackvatten avleds via fordréjningsdammar med nodavstangning pa
utloppsledningen eller att gummimattor laggs 6ver dagvattenbrunnar sa att
slackvattnet samlas upp pa hardgjorda ytor. Ett annat alternativ kan vara att
anvanda dagvattennatet som uppsamlingsvolym och satta en
avstangningsmojlighet i forbindelsepunkten (WSP 2019a). Som ytterligare
skyddsatgard kan en skyddszon med tatskikt anlaggas runt byggnader,
framst i sddra delen av Gavlehov Vastra, for att underlatta uppsamlingen av
slackvatten. Det ar aven relevant for forrad, garage och sophus pa grund av
att brander kan vara mer frekventa dar, alternativt undviks slackning av
dessa byggnader vid brand om det inte géaller att radda liv.

Under forutsattning att foreslagna principer och dagvattenatgarder
genomfors i planomradena bedoms risken for fororeningsspridning fran
dagvatten till &sen bli liten till méttlig.

Den nuvarande ytvattenrecipienten Avan, som tar emot dagvatten fran
planomradena idag, kommer att avlastas detta dagvattentillskott i foreslagen
I6sning. Det medfor en positiv konsekvens eftersom Avan ar den av
nuvarande dagvattenrecipienter som inte har god status pa grund av
naringsamnen och féroreningsbelastning (se avsnitt 5.4.2). Den foreslagna
ytvattenrecipienten Backebrobacken bedoms inte paverkas av
dagvattentillskottet om foreslagna renings- och fordrgjningsatgarder
genomfors (se vidare avsnitt 7.2.3 om paverkan pa miljokvalitetsnormer).

Tathet p& VA-ledningar

Utbyggnad av spillvatten- och &ven dagvattenledningar medfor en risk for
lackage fran dessa, vilket kan orsaka féroreningsspridning till narliggande
vattentakt. Avloppsvatten innehaller manga olampliga amnen for
dricksvatten. Pa grund av narheten till vattentaktens uttagsbrunnar, och
darmed kort transporttid genom marken och liten spadeffekt, bor VA-
ledningarnas funktion och tathet sakerstallas. Inom karnomradet och
utredningsomradet for vattentékten bor darfor regelbunden kontroll av
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spillvatten- och dagvattenledningar utforas, for att sdkerstélla att dessa ar
tata och inte lacker. Helsvetsade ledningar ar battre an skarvade.

Grundvattenbildning

Nederbordsvatten kan avledas som dagvatten fran hardgjord yta, avdunsta
till atmosféaren, tas upp av vaxter eller infiltrera till grundvatten. Andelen som
infiltrerar till grundvatten och darmed bidrar till grundvattenbildningen &r
svarbedémd och beror pa hur stor avdunstning respektive vaxtupptag som
sker, samt vilka infiltrationsforhallanden som rader i jordarterna i marken.
Dessa faktorer &r inte férsumbara och ofta dominerande. Atminstone under
vegetationsperioden ar vanligen grundvattenbildningen liten/obetydlig.

Exploatering enligt planfoérslagen vid Gavlehov Vastra medfor att andelen
hardgjord yta kommer att 6ka efter genomférande av detaljplanerna. Val av
dagvattenldsningar, allts& hur avledningen av dagvatten kommer att ske, blir
styrande for vilken grundvattenbildning som kan ske fran planomradena.

Foreslagen dagvattenlosning tillater infiltration av rent grundvatten inom
planomradena vid Gavlehov Vastra, under forutsattning att
avstangningsmdjlighet finns i handelse av brand. Till rent dagvatten raknas
vatten fran hardgjord yta utan motortrafik, det vill sdga tak, gardsmark, gang-
och cykelvagar.

Utifran oversiktlig berakning bedoms grundvattenbildningen minska
marginellt frdn planomradena efter genomford exploatering. Oavsett
dagvattenldsning ar minskningen i grundvattenbildning mindre an 0,2-0,5 %
av asens grundvattenbildning (for berdkning se avsnitt 7.2.3). Minskningen ar
i verkligheten mindre &n s3, eftersom hansyn inte har tagits till avdunstning,
vaxtupptag och jordarternas infiltrationsférhallanden. Dessutom &r troligen
grundvattenbildningen till &sen som helhet stoérre &n SGU:s uppgift (SGU
2010), vilket gor att betydelsen (andelen) fran dessa planomraden minskar
(se vidare avsnitt 6.5.1, underrubrik Grundvatten och dricksvattenskydd).

Asens kvantitativa status beddéms inte paverkas av exploateringen inom
dessa planomraden, aven om det ar énskvart att infiltrera s& mycket
dagvatten som mojligt. Eventuell kumulativ paverkan med andra pagaende
exploateringar pa och langs asen ar en relevant fraga med tanke pa
dricksvattenresursen och riksintresseomradet for dricksvattenforsorjning. Det
ar dock en viktig strategisk fraga for Gavle kommun att prioritera hur
markanvandningen inom asens tillrinningsomrade ska se ut, for att sakra
bade tillgangen och kvaliteten p& dricksvatten for staden i ett langsiktigt
perspektiv. Den fragan behdver lyftas i ett storre sammanhang och kan inte
I6sas i ett enskilt mindre planomrade.

Grundvattenbildningen och féroreningsskyddet av &sen star i motsats-
forhallande till varandra. Sakra dagvattenlosningar for att minska risken for
féroreningsspridning till grundvattnet leder till minskad grundvattenbildning.
Narheten till brunns- och infiltrationsomraden for vattentakten gor att
grundvattenskyddet bor ges foretrade i dessa planomraden. Med
rekommenderade grundlaggningsmetoder for byggnader utan palning och
foreslagen dagvattenldsning dér smutsigt dagvatten leds bort, bedéms risken
for fororeningsspridning till dsen vara liten.

Sammantaget beddéms planerad exploatering inte paverka miljokvalitets-
normerna fér grundvatten, vare sig kvalitets- eller kvantitetsmassigt.



Sammanfattande konsekvensbeddmning vatten och vattenskydd

Skyddsvardet for vattentakten &r stort. Om skyddsaspekten for vattentékten
kan sékras i utformningen av planerad exploatering, framfér allt avseende
grundlaggningsmetod for byggnader och val av dagvattenldsning, beddms
risken for paverkan som hanterbar.

Sarskilt i den sodra delen av planomradet for etapp 1, sdder om nuvarande
Estraden, ar grundvattenskyddet mycket viktigt att sdkerstélla. Det ar positivt
att de ovre jordlagren i den sddra delen av etapp 1 utgérs av téatare jordarter
som lera och silt, vilket medfor langre transporttider for vattnet i marken.
Aterskapande av naturmark istéllet fér parkering i den sydligaste delen av
planomradet narmast Hamnleden gynnar dricksvattenskyddet narmast asen.

Grundvattenbildningen kommer att minska marginellt till &sen som helhet, i
och med mer hérdgjord yta och tata skyddsatgarder i foreslagna
dagvattenlosningar fran vagar och parkeringsytor inom planomradena.
Narheten till &sen med brunns- och infiltrationsomraden for vattentakten gor
att fororeningsskyddet beddms prioriterat framfér grundvattenbildningen.
Exploatering néra grundvattentéakten kraver storre sékerhet med tata
dagvattenlosningar for att minska risken for féroreningsspridning till asen,
vilket far till konsekvens att grundvattenbildningen minskar nagot, jamfort
med vad en exploatering langre ifran grundvattentakten skulle medféra.

Planerad exploatering kommer att medfora 6kad trafik och mer manniskor i
omradet. Det blir darfor viktigt att verka for ett uppdaterat vattenskydds-
omrade med tydliga skyddsforeskrifter om vad som ar tillatet och inte, samt
att informera berdérda om detta.

Gavlehov Viistra Beskrivning
bedémning vatten och
vattenskydd

Mattlig negativ konsekvens | pjanerad exploatering vid Gavlehov Véstra bedéms
medféra mdttligt negativa konsekvenser fér vatten-
resurser och vattenmiljéer, da det finns risk fér
féroreningspdverkan till grundvattentdkten.
Vattentdkten har ett stort miljévdrde. Om rekommen-
derade skyddsdtgdrder arbetas in i planférslaget bedéms
risken bli acceptabel. Okad andel hérdgjord yta ger

marginellt minskad grundvattenbildning.

6.5.4 Miljoatgarder

Inarbetade atgéarder

> Bostadskvarter i den sydligaste delen av planomradet for etapp 1
(inom karnomrade for vattentakten) har tagits bort fran
ursprungsforslaget och ersatts av natur-/parkmiljo.

> Grundlaggning for byggnader far inte utféras med palning.

» Takbekladnad far inte utforas i koppar eller obehandlad zink.
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» Kommunen ar delaktig i arbetet for ett uppdaterat
vattenskyddsomrade med tydliga skyddsforeskrifter om vad som &r
tillatet och inte, samt att informera berérda om detta, i och med att
antalet manniskor och fordon som vistas i narheten av vattentakten
Okar.

Rekommenderade atgarder

» Vid ett nollalternativ behdver det sakerstallas att grusad yta vid
Estraden (vaster om travbanan) inte blir parkering i framtiden.

» | fortsatt arbete med utformning av planerade byggnader ska
grundlaggningsforutsattningarna beaktas for att sékerstélla skydd av
vattentakten. Vaningsantal och grundlaggningsmetod ska véljas sa
att grundvattentakten inte paverkas (djupa schakter och péalning ska
undvikas, se aven Inarbetade atgarder ovan).

> Inom karnomradet och utredningsomradet for vattentakten bor
regelbunden kontroll av spillvatten- och dagvattenledningar utforas,
for att sakerstélla att dessa ar tata och inte lacker.

» Bygglov bor inte ges forran en av tillsynsmyndigheten godkand
dagvatten- och slackvattenlésning har redovisats.
> Dagvatten bor s& langt som majligt fordrojas och renas for att avlasta

bade ytvattenrecipienter och grundvattentakten.
> Fororenat dagvatten bor separeras fran rent.
> Fororenat dagvatten far inte infiltrera inom utrednings- eller
karnomradet for vattentakten.
Dagvatten fran gator, parkeringshus och markparkeringar leds ut
frén karn- och utredningsomradet, om majligt via tata gronytor
(svackdiken, tradgropar).
Det rader vattenbrist i grundvattentakten och pafylinad av vatten ar
onskvart. Mojligheten att infiltrera rent dagvatten bor beaktas inom
planomradena.
Dagvatten fran tak, gang- och cykelbanor, hardgjord kvartersmark
och gronytor tillats infiltrera i mark, garna via svackdiken och
tradgropar.
Uppsamlingsmoajlighet for slackvatten ska finnas fore infiltration av
dagvatten i mark, alternativt fore avledning till forbindelsepunkt i
dagvattennatet.
Sno frén parkeringar och gator tillats inte infiltrera. Snéupplag laggs
pa hardgjord yta och dagvattnet leds ut ur karn- och
utredningsomradet.

A\

Y

A\

Y

A\

6.6 BULLER

6.6.1 Nulage

Buller ar ett oonskat ljud. Det ar fysiskt sett ingen skillnad mellan ljud och
buller. Vad som betraktas som buller varierar starkt mellan olika personer
och dven med tiden pa dygnet.

Buller paverkar manniskor pa olika satt och har stor paverkan pa halsa och
livskvalitet. Buller kan ha bade tillfallig och permanent paverkan pa
manniskans fysiologiska funktioner. En tillfallig paverkan, till exempel ett
plotsligt ljud, kan ge upphov till bland annat héjd hjartfrekvens och tillfalligt
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forhojt blodtryck. Hoga ljudnivaer kan aven vara skadliga for horseln. Flera
studier pekar pa att langvarig exponering for flyg- och vagtrafikbuller kan 6ka
risken for hjart- och karlsjukdomar (Naturvardsverket 2016).

Andra negativa effekter kan vara att det blir svart att uppfatta tal, och svart
att vila och sova. Sémnstorningar ar en av de allvarligaste effekterna av
samhallsbuller. Ostérd sémn ar en forutsattning fér att manniskan ska
fungera bra bade fysiologiskt och mentalt. Andra negativa effekter ar stress,
forsamrad koncentrations- och inlarningsformaga (Naturvardsverket 2016).

Gallande riktvarden for trafikbuller enligt forordning SFS 2015:216 och
férordning SFS 2017:359:

> 60 dBA“ ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad,

alternativt;
v 65 dBA ekvivalent ljudniva om bostad omfattar hogst 35
kvadratmeter.

v vid > 60 dBA ekvivalent ljudniva kravs att minst halften av
bostadsrummen vands mot en sida dar denna ljudniva inte
overskrids vid fasaden,
och minst héalften av bostadsrummen ska vara vanda mot en
sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan
kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

> 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid
uteplats.

v/ 70 dBA maximal ljudniva bor inte 6verskridas mer an fem
ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00 samt d& med
hdgst 10 dB.

Vid nyanlaggning av skolgardar finns riktvarden for trafikbuller
(Naturvardsverkets vagledning NV-01534-17):

> 50 dBA ekvivalent ljudniva for de delar av garden som ar avsedda
for lek, vila och pedagogisk verksamhet.

> 55 dBA ekvivalent ljudniva for 6vriga vistelseytor inom skolgarden.

> 70 dBA maximal ljudniva bor inte dverskridas mer an fem ganger per
maxtimme under ett &rsmedeldygn under den tid d& skolgarden
nyttjas (exempelvis 07-18).

Dagens trafiksituation i omradet visas i figur 32.

4 dBA = decibel (logaritmisk ljudskala), A = frekvensvagningsfilter A
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Figur 32. Trafikens dygnsfléden i Gavlehovsomradet idag (WSP 2016a).

| vagledningen for verksamhetsbuller anges att ljudnivan inte bor éverskrida
féljande riktvarden (Boverket 2015):

» 50 dBA vardagar (kl. 06-18)
» 45 dBA kvallstid (kl. 18-22) samt helger och helgdagar (kl. 06-18)
> 45 dBA nattetid (kl. 22-06)

Riktvardena for verksamhetsbuller ar egentligen inte framtagna for buller fran
idrottsevenemang, lek- och idrottsutovning, musik och sorl fran restauranger,
konserter med mera, men riktvardena kan enligt Boverket anvandas som
rekommendation for denna typ av verksamhet (Structor 2017).

Inom Gavlehovsomradet ligger flera idrottsanlaggningar. Verksamheterna
inom omradet pagar dag, kvall och natt. Verksamheterna pagar ytterst
séllan, om ens nagonsin, samtidigt (Structor 2016).

Gavletravet

Gavletravet anordnar travtavlingar en till fem ganger i manaden (32
tavlingsdagar och tva ponnytravdagar per ar). De olika tavlingarna varierar i
storlek dar vissa tavlingar lockar endast ett fatal askadare, till storre lopp som
drar upp mot 7 000 askadare.

Ljudet fran speaker ar detsamma oberoende av tavlingens storlek. Tavlingar
gar av stapeln under dagtid, kvallstid och helger. Travbanan innefattar aven
en restaurang som ar i bruk under tavlingarna. (Structor 2016)

Gavlevallen

Gavlevallen & hemmaarena for Gefle IF. Enligt siffror frAn 2016 tog arenan
in cirka 6 500 &skadare och drog i snitt cirka 3 500 dskadare per match for
Gefle IFs herrlag. Traningsmatcher borjar spelas i januari och seriespel
pagar till slutet av november. Arrangemang kring tavlingsmatcher pagar i
ungeféar tre timmar. Totalt spelas ungeféar 30-40 fotbollsmatcher per sdsong
pa anlaggningen av Gefle IF:s A-lag pa dam- och herrsidan (Structor 2016).

Ovriga idrottsanlaggningar



Inom Gavlehovsomradet finns ocksa ishall, tennisplaner samt inomhus- och
utomhusarena for friidrott. Dessa anlaggningar bedoms inte paverka pa
ljudnivaerna vid planerade bostader (Structor 2019).

6.6.2 Konsekvenser nollalternativ

Nollalternativet innebar att planerad utbyggnad av bostader inom Gavlehov
Vastra inte blir av. Trafikalstringen till f6ljd av planerad utbyggnad uteblir och
inga nytillkomna bostader kommer darmed att storas av buller fran
nuvarande verksamheter.

Nollalternativet bedoms darmed inte innebara nagra konsekvenser avseende
halsoaspekter pa grund av buller.

Nollalternativ bedémning | Beskrivning

bullerpéverkan
Ingen eller forsumbar Ingen pdverkan uppstdr avseende buller, om inte
negativ konsekvens planerad bostadsbebyggelse inom Gavlehov Vdstra blir

aktuell.

6.6.3 Konsekvenser av planalternativen
Trafikflodena kommer att 6ka i Gavlehovsomradet vid en utbyggnad enligt
planforslagen (figur 33), vilket genererar mer trafikbuller i omradet.

Bullerutredning med avseende pa trafikbuller och verksamhetsbuller har
utforts for etapp 1 Estradenomradet inom Gavlehov Vastra (Structor 2019).
Figur 34, figur 35 och figur 36 visar ljudnivaer och paverkansomrade av
buller fran trafiken, fran travet respektive fran fotbollsarenan. |
bullerutredningen har hansyn tagits till det skydd som planeras for att
motverka spridning av hastallergener, bendmnd skydd i plankarta (figur 5).

For de flesta planerade byggnader inom etapp 1 av Gavlehov Vastra
kommer inte bullerpaverkan att 6verskrida gallande riktvarden.

Trafikbuller vid planerade bostader inom etapp 1 berdknas endast éverskrida
riktvardena for de dvre vaningsplanen vid den ena gaveln i sydvastra
huskroppen enlig planforslaget (figur 34 och figur 37). Lagenheterna kan
planeras med ljuddampad sida fér minst hélften av bostadsrummen,
alternativt kan sma lagenheter om hogst 35 kvadratmeter planeras (Structor
2019). Ljudnivaer for trafikbuller inomhus kan klaras med hjélp av val av
fonster, fasad och uteluftsdon. Fasadisoleringen behdver detaljstuderas i
samband med projektering (Structor 2019).

Samtliga innergardar uppfyller riktvardena for uteplats vilket ger mycket goda
forutsattningar for placering av gemensamma uteplatser (figur 34).
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Figur 33. Beraknade vagtrafikfloden ar 2030 vid en framtida exploatering i
Gavlehovsomradet (WSP 2016a och bearbetad av Structor 2019).
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Figur 34. Ekvivalent ljudniva 2 meter 6ver mark av ljud fran vag och spartrafik samt hogsta ljudniva vid
nagon vaning. Prognosar 2030. Bild hamtad fran Structor (2019).
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Figur 35. Ekvivalent ljudniva 2 meter 6ver mark av ljud fran Gavletravet, kvallstid. Bild hamtad fran
Structor (2019).
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Figur 36. Ekvivalent ljudniva 2 meter éver mark av ljud fran Gavlevallen, kvallstid. Bild hamtad fran
Structor (2019).
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Plancrade nya bostader
Ljuddampad sida
Flerbostadshus dar ligenheterna fér majoriteten av vaningsplanen behover plancras

genomgiende med tillging till [juddimpad sida for minst hilften av bostadsrummen for att
uppfylla riktvardena for verksamhetsbuller

0 |

Flerbostadshus dar de tva dvre planen behéver plancras genomgaende med ullgang till
| ljuddimpad sida for minst hilften av bostadsrummen for att uppfylla riktvardena for
trafikbuller. Alternativt kan smi ligenheter om hogst 35 m® plancras

att forbittra bullersituationen

- Plancrad forskolegird dar en bullerskyddsskiirm eller bullervall kan anordnas vid gul linje for
D Plancrad forskolegird som uppfyller riktvirdena vid forskolegard

Plancrade flerbostadshus utan markeringar i figuren ovan uppfyller riktviirdena for trafik- och
verksamhetsbuller. Riktviirdena for uteplats uppfylls for samtliga innergardar

Figur 37. Sammanfattande bild 6ver beraknad bullersituation bade utifran trafik- och
verksamhetsbuller. Bild hamtad fran Structor (2019).

For byggnader i etapp 2 av Gavlehov Véastra (fore detta Prolympias
skolomrade) har den ekvivalenta ljudnivan fran trafik tidigare beraknats bli
upp mot 61 dBA vid fasad mot Gavlehovsvagen (Structor 2016 och 2017).
Lagenheter som far ljudnivaer éver riktvardena kan utformas sa att halften av
bostadsrummen orienteras mot ljuddampad sida.

For den forskolegard som planeras i vastligt lage i etapp 1 (mot Satra)
beréaknas trafikbuller orsaka att endast en mindre del av garden klarar
riktvarden for ytor avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet (figur
37). En stor del av forskolegarden kommer att dverskrida riktvardena for
sadana ytor, men kommer att klara riktvardena for dvriga vistelseytor inom
skolgérden. For att fa en storre yta som klarar riktvardena for ytor for lek, vila
och pedagogisk verksamhet behoéver bullerskyddsatgarder utféras langs
forskolegarden.



Mojlighet till forskola planeras aven i ett ostligt lage inom etapp 1, nordvast
om travbanan. Dar bedéms bullret fran travverksamhet kvallstid kunna
Overskrida riktvarden for verksamhetsbuller (figur 35), men daremot inte
vardagar dagtid nar forskoleverksamheten sker. Travverksamheten bedrivs i
huvudsak helger och kvallar, atminstone evenemang med hogtalare igang.
Vardagar dagtid kan travtraning ske, men beddéms inte ge upphov till
bullerpaverkan. Troligen kommer darfor inte forskoleverksamheten att
paverkas av buller fran travbanan.

Det ar aven ténkbart att bostader kan komma att lokaliseras i den dstliga
byggnaden dar forskola planeras. Dessa lagenheter behdver planeras med
genomgaende planldsning for att fa tillgang till ljuddampad sida mot
innergard for minst halften av rummen, for att uppfylla riktvarden for
verksamhetsbuller kvallstid (figur 35, figur 36 och figur 37). Alternativt kan
sma lagenheter om hogst 35 kvadratmeter planeras.

Aven for huskroppen narmast vaster om travbanan (6ster om nuvarande
Estraden) inom etapp 1, behdver motsvarande anpassning ske av
lagenhetsplaneringen for att klara riktvardena for verksamhetsbuller kvallstid
(figur 35 och figur 37).

Det beddms sammantaget vara genomférbart att planera hus- och
lagenhetsutformningen inom Gavlehov Vastra sa att buller inte kommer att
innebara nagon namnvard risk for halsopaverkan med inarbetade atgarder.
For forskolegarden med vastligt lage bedoms det vasentligt att skapa en
storre yta som klarar riktvardena for lek, vila och pedagogisk verksamhet.
Med de inarbetade &tgarderna bedéms de negativa konsekvenserna
avseende buller bli sma for planforslagen for Gavlehov Vastra.

Gavlehov Viistra Beskrivning

bedémning bullerpdverkan

Liten negativ konsekvens Planférslagen fér Gavlehov Vistra bedéms endast medféra
en liten risk fér paverkan avseende buller, om datgéirder
vidtas (ljudddémpad sida av fasad). Fér planerad
férskolegard i vdstligt Idge dr bullerskyddande datgdirder
viktigt for att fa en stérre yta som klarar riktvérden for ytor

avsedda fér lek, vila och pedagogisk verksamhet.

6.6.4 Miljoatgarder

Inarbetade atgéarder

> | bostader dar gallande riktvarden for verksamhetsbuller 6verskrids
ska minst halften av bostadsrummen i varje lAgenhet orienteras mot
en ljuddampad sida.

> | bostader dar gallande riktvarden for trafikbuller 6verskrids ska
minst halften av bostadsrummen i varje ldgenhet orienteras mot en
ljuddampad sida alternativt kan sméa lagenheter om hogst 35 m2
planeras.

> Bullerskydd med en héjd av 4 meter éver anslutande markniva
planeras vid forskolegarden i vastligt Iage i etapp 1 (mot Satra).
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» Ytan markt med skydd i plankarta, utmed cykelbanan vaster om
travet, utformas med ett minst 2 meter hogt tatt plank i kombination
med hdgvéxande vegetation.

6.7 HASTHALLNING

6.7.1 Nulage

Inom Gavlehovsomradet ligger Gavletravet med hasthallning och
travverksamhet. Travet arrangerar travtavlingar en till fem ganger i manaden
(32 tavlingsdagar och tva ponnytravdagar per ar). Dartill sker tolv proviopp
per ar pa lordagar och travbanan ar kvallsoppen for traning pa tisdagskvallar.

Forutom sjalva travbanan finns stallbyggnader bade nordost och nordvast
om travbanan. Stallbyggnaden narmast planerad bebyggelse finns nordvést
om och utgdrs av ponnystall.

Antalet hastar vid Gavletravet skiljer sig mycket at mellan en normal dag och
en tavlingsdag. Pa stora tavlingsdagar kan Gavletravet ta emot maximalt 150
hastar utdver de héstar som redan finns déar. Det innebér att det totalt kan
finnas 243 hastar vid travet (150 hastar fran tavling, 81 tavlingshastar fran
Gavletravet, 8 ponnyer och 4 hastar fran travskolan).

Hastar ger upphov till olagenheter s& som spridning av hastallergen
(partikulara hud- och hérflagor fran hastar), lukt, flugor och damm/partiklar.
Denna typ av olagenheter ska tas hansyn till vid planlaggning och vid
medgivande av bygglov. Hastallergener medfor en halsorisk for
allergenkénsliga personer. Ungefar 7-10 % av Sveriges befolkning beddoms
vara allergiska mot hast (Boverket 2011).

Ett skyddsavstand pa 500 meter har tidigare tillampats i Sverige mellan
bostads- och fritidsbebyggelse samt omraden med hasthallning. Forskning
har pa senare tid visat att hastallergen inte sprids sa langt fran stall som man
tidigare trott. Boverket har darfor i sina nya riktlinjer om skyddsavstand valt
att inte ange ett bestamt avstand utan anger att avstandet maste avgoras i
det enskilda fallet, beroende pa storleken av hastanlaggning, raddande
topografi, vegetation och vindforhallanden (Boverket 2011).
Folkhalsomyndigheten har sedan tidigare ett rekommenderat skyddsavstand
pa 200 meter mellan bebyggelse och hastverksamheter sdsom stall och
hasthagar. Detta avstand ska ses som utgangspunkt for vidare utredning i
varje enskilt fall, vid planarenden eller placering av bebyggelse eller
hastverksamheter samt vid klagomalsarenden (Folkhalsomyndigheten 2016).

Det har visat sig att allergenhalterna i luften varierar med lokala
spridningsforutsattningar. Spridningen ar mycket beroende pa antalet hastar,
vilka aktiviteter som bedrivs pa anlaggningen, topografin i omgivningen samt
vindforhallanden. Istéllet for att ange skyddsavstand ar det darfor motiverat
att pavisa uppkomna halter av hastallergen i luften vid en etablering i
narheten av djurstallar. Utifran tidigare undersokningar kan halter under 2
units per kubikmeter (U/m3) anses laga och inte ge upphov till ndgon negativ
paverkan pa manniskor, medan halter 6ver 2 U/m3 kan orsaka besvar hos
héastallergiker (COWI 2018).

COWI har pa uppdrag av Gavle kommun berdknat halterna av hastallergen
vid Gavletravet, dels for befintlig bebyggelse och dels fér utbyggnad enligt
tidigare (2017 ars) planforslag for Gavliehovsomradet (COWI 2018).



Beraknade hastallergenhalter i ett nulage visar att halter dver 2 U/m? framfor
allt uppkommer inom travomradet och stallarna, men halter upp till 2 U/m3
nar nagot vidare omkring travbanans naromrade (figur 38).

Hastallergen
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Figur 38. Nulagessituationen av hastallergenhalt (99,9-percentilen av timmedelvardet) vid Gavletravet
uttryckt i U/m3. Haltbilden baseras pa 2017 ars situation och bebyggelse med tavlingsdagar enligt 2018 ars
tavlingsschema (COWI 2018). Bild hamtad frAn COWI 2018.

6.7.1 Konsekvenser nollalternativ

Nollalternativet innebar att planerade bostéder inom Gavlehov Véstra inte
byggs. Inga bostader nara vaster om travbanan kommer darmed att
exponeras for hastallergener.

Nollalternativet bedoms inte innebara nagra konsekvenser avseende
halsoaspekter pa grund av spridning av hastallergener inom Gavlehov
Vastra, i och med att markanvandningen kommer att vara oféréandrad jamfort
med idag och ingen ytterligare bostadsbebyggelse kommer att uppforas.

Nollalternativ bedémning | Beskrivning

allergenspridning
Ingen eller forsumbar Ingen pdverkan uppstdr avseende hdlsoaspekter pd
negativ konsekvens grund av spridning av héstallergener inom Gavlehov

Vidstra, om inte planerad bostadsbebyggelse blir aktuell.
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6.7.2 Konsekvenser av planalternativen

For planerade bostader inom Gavlehov Vastra berdknas hastallergen-
halterna i normalfallet understiga 2 U/m3 vid bostadshusens lokalisering
enligt planférslagen, men halter upp till 2 U/m3 kan férekomma vid
byggnaderna i den dstra delen av etapp 1 (figur 39).
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Figur 39. Framtidsscenario av hastallergenhalt (99,9-percentilen av timmedelvardet) vid Géavletravet uttryckt
i U/m3. Haltbilden baseras pa 2017 ars planforslag och bebyggelse med tavlingsdagar enligt 2018 ars
tavlingsschema (COWI 2018). Bild hamtad fran COWI 2018.

Forskola planeras i 6stligt lage inom etapp 1 (nordvast om travbanan).
Vistelseytan pa innergarden vid forskolan kommer att f& skydd mot
hastallergener i och med byggnadskroppen. Daremot beddms vistelseytan i
skogen Gster om byggnaden kunna vara i riskzonen for allergenspridning pa
grund av narheten till travbanan. Forskoleverksamheten kommer att bedrivas
vardagar dagtid, medan travverksamhet i huvudsak sker kvallar och helger
(atminstone tavlingar, da storst hastallergenmangder sprids). Risken for
direktexponering far darfor anses liten for forskolans verksamhet. Daremot ar
risken for direktexponering stérre om bostader byggs pa platsen. Dock &r
barn en kansligare malgrupp, som ocksa ror sig narmare marken och i
narmare kontakt med markmaterial och partiklar. Allergenerna ar
partikelbundna och luftburna, och kan forflyttas vid torrt och blasigt vader.
Indirekt exponering for hastallergener kan darfor inte uteslutas pa
forskolegarden éster om byggnaden.

Berakningarna visar att byggnader har effektiv avskdrmande effekt for
spridningen av hastallergener. Byggnader eller hdga plank kan darfér utgora
effektiva barriarer for att minska spridningen av héastallergen (COWI 2018).

Skyddsatgard for hastallergenspridning bor utredas narmare for etapp 1
inom Gavlehov Vastra. Yta for avskarmande skyddsatgard har avsatts i
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planférslaget i den Ostra delen av planomradet for etapp 1, langs
planomradesgransen mot travbanan.

Skyddsatgarden avser plank i kombination med vegetation och boér skydda
bade huskroppen/vistelseytan vid forskolan nordvéast om travbanan samt
bostadskvarteret ndrmast vaster om travbanan (6ster om Estraden).

| 6vrigt bedoms héastallergenhalter upp till och aven éver 2 U/m3 framfor allt
kunna uppkomma i planerade parkmiljoer i den sédra delen av Gavlehov
Vastra, framst narmast travbanan.

| en extremsituation skulle det &ven kunna uppkomma héastallergenhalter upp
till 4 U/m?3 i de sydliga och 0Ostliga delarna av etapp 1 inom Gavlehov Vastra.
Risken bedéms dock som osannolik, da det forutsatter att
vaderforhallandena ger minimal spadning/spridning samtidigt som
allergenbelastningen ar hog flera dagar i rad (s& som stor tavling flera dagar i
rad). Majoriteten av omradet kommer att ha halter under 2 U/m3 &ven i ett
varsta fall (COWI 2018).

Sammantaget bedoms risk for paverkan av hastallergener finnas vid
bostader och forskolegard narmast travbanan. Risken bedoms som
hanterbar med de skyddsatgarder som planeras in langs plangransen mot
travbanan. Konsekvensen bedoms som liten till mattligt negativ, beroende av
hur effektiva de skyddsatgarder som utformas ar.

Gavlehov Vistra Beskrivning

bedémning

allergenspridning

Liten till mattlig negativ Planférslaget for Gavlehov Vistra medfér en liten till
konsekvens madttlig risk fér hdlsopdverkan fér allergenkdnsliga

individer, da berdkningar visar att hdstallergenhalterna
vanligtvis kommer att vara IGga inom Gavlehov Vistra.
Barn utgér dock en kénslig maélgrupp och avskdrmande
dtgdrder bedéms formildrande dven om skyddseffekten
inte kan faststéllas i dagsldget.

6.7.3 Miljoatgarder

Inarbetade atgarder

» Skydd for att motverka spridning av héastallergener ska utformas med
ett minst 2 meter hogt tatt plank i kombination med hégvéxande
vegetation.

> Startbesked far inte ges for bostader och forskola forran
skyddsatgarder, i syfte att begransaspridningen av hastallergener,
kommit till stdnd i grans mot travbanan. Skyddsatgarden ska
utformas med ett minst 2 meter hdgt tatt plank i kombination med
hdgvaxande vegetation.
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6.8 LJUSPAVERKAN

6.8.1 Nulage

Oster om planerade bostader vid Gavlehov Véstra ligger travbanan, som &r
upplyst med stralkastare pa hoga stolpar runt banan. Stralkastarna ar tanda
vid kvallstrav och kvallstraningar under den morka arstiden.

Det ar individuellt hur ljus uppfattas och paverkar oss. Irritation eller
blandning ar den primara stérning som man upplever av ljus. Detta kan ge
upphov till stress och somnstérning. Synintrycket ar beroende av tva
huvudfaktorer, sjélva dgats uppfattning av ljus samt tolkningen som sker i
hjarnan. Ogat uppfattar ljus p& olika satt beroende pa ett flertal faktorer,
bland annat &lder, omgivningsljus och var personen befinner sig i férhallande
till ljuskallan.

Vad som uppfattas som stérande varierar fran person till person.
Psykologiska faktorer som kan paverka upplevelsen &r forandringar i invanda
monster, ens egen emotionella koppling till en viss aktivitet eller méjlighet att
paverka sin egen situation.

Man kan se storning frén belysningen som:

e Den infallande mangden ljus pa en yta — belysningsstyrka
e Den upplevda ljusheten fran en armatur — blandning
e Den upplevda himmelsljusheten — sky glow

Det finns idag inga applicerbara krav pa ljusférorening eller belysning av
annans fastighet. Man har valt att anvanda VGU?® och LEEDs®
beddmningsgrunder och riktlinjer for belysningsstyrka och stérande ljus.

Parkeringsplatser och gang- och cykelvagar belyses till cirka Eh? 10 lux i
medelbelysningsstyrka. Med det som referens kan spilljus i samma héarad
anses vara acceptabelt paA kommunala gator och parkeringar men ej pa
privat fastighet. Pa privat fastighetsgrans bor inte Eh 5 lux 6verstigas.
Angivna belysningsstyrkor mats pa markniva.

6.8.2 Konsekvenser nollalternativ

Nollalternativet innebar att planerade bostader inom Gavlehov Vastra inte
byggs. Inga bostader nara travbanan kommer darmed att exponeras for ljus
fran travbanans stralkastare.

Nollalternativet bedéms inte innebara nagra konsekvenser avseende
ljuspaverkan inom Gavlehov Vastra, i och med att markanvéandningen
kommer att vara oféréandrad jamfort med idag och ingen ytterligare
bostadsbebyggelse kommer att uppféras. Befintliga verksamheter inom
tankta planomraden paverkas inte av tanda stralkastare kvallstid.

Nollalternativ bedémning | Beskrivning

bullerpaverkan
Ingen eller forsumbar Ingen ljuspdverkan uppstdr om inte planerad
negativ konsekvens bostadsbebyggelse inom Gavlehov Vistra blir aktuell.

5 vagar och gators utformning
6 Internationellt bedémningssystem for byggnader
7 Mangden horisontellt ljus pa& en yta vid en given punkt, métt i Lux.
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6.8.3 Konsekvenser av planalternativen

Méatning av spilljus har utférts vid de 6stligaste planerade byggnaderna inom
Gavlehov Vastra etapp 1 for att gora en bedomning av risk for ljuspaverkan
(WSP 2019b). Ljusmatning utférdes pa grusplanen vid den planerade parken
narmast vaster om travbanan samt vid fasad vid planerad forskola direkt
nordvast om travbanan i morker nar stralkastare var tanda vid travbanan
(figur 40).

Figur 40. Ljusmatning har utforts i den planerade parken vid travbanan (vid réd
punkt) samt vid planerad férskola direkt nordvéast om travbanan (vid grén punkt).
Bild hamtad fran WSP 2019b.

For den ¢stligaste byggnaden vid planerad park mot travbanan visar
ljusméatningen stor risk for ljuspaverkan i bostader med fonster at ster
(WSP 2019b). Ljus fran travbanan kommer med stor sannolikhet bli stérande
i dessa bostader. Uppmatta varden visar pa stérande spilljus vid planerad
Ostlig byggnad vid park (réd punkt i figur 40). Uppmatta nivader bedéms som
att det skulle upplevas som extremt stérande och skulle skapa irritation.

For att undvika ljuspaverkan kravs atgarder for att minska det spilljus fran
travbanan som paverkar dessa bostader. Travbanans belysning bor justeras
for att minimera inverkan pa planerad 6stlig byggnad vid park, lampligtvis
genom omriktning av stralkastare samt eventuellt komplettering med
avskarmning.

Vid planerad foérskolebyggnad nordvast om travbanan (gron punkt i figur 40)
var det knappt matbara nivaer och risken for stérande spilljus ses som
minimal. Befintlig vegetation och plank langs gang- och cykelvag avskarmar
ljuset fran travbanan effektivt och bor bevaras efter genomférd exploatering.
Om dessa forutsattningar forandras sa bor bedémningen ses éver, men
risken ar anda liten for stérande spilljus i detta lage.

Sammantaget bedoms konsekvensen avseende ljuspaverkan bli stor for just
den byggnad som ligger narmast parken mot travbanan. Om skyddséatgarder
kan genomféras bedéms konsekvensen kunna bli liten till mattlig, beroende
av hur effektiva skyddsatgarder som kan ordnas.
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Gavlehov Viistra Beskrivning

bedémning ljuspdverkan

Liten till mattlig negativ Planférslaget fér Gavlehov Vistra medfér en stor risk fér
konsekvens ljuspdverkan fér éstlig byggnad ndrmast travbanan. Om
atgdrder vidtas for att begrdnsa spilljus fran travbanan
vdsterut bedéms ljuspdaverkan bli liten till mattlig,
beroende av hur effektiva skyddsdtgdrder som kan ordnas.

6.8.4 Miljoatgarder

Inarbetade atgarder

> Startbesked far inte ges for bostdderna som ar paverkade av
spilljuset fran travet forran skyddsatgarder mot storande spilljus har
kommit till stand.

» Skyddet for hastallergener (méarkt som skydd i plankarta) kan ha
positiva skyddseffekter aven for spilljus.

6.9 TRANSPORT AV FARLIGT GODS

6.9.1 Nulage

Soder om planomradena for Gavlehov Vastra l[6per Hamnleden (vag 583)
som ar rekommenderad transportled for farligt gods. Farligt gods ar ett
samlingsbegrepp for farliga @mnen och produkter som har sadana
egenskaper att de kan skada manniskor, miljé och egendom om det inte
hanteras ratt under transport.

Hastighetsbegransningen pa Hamnleden &r 80 km/h vid Gavlehov Vastra. Pa
vagen transporteras gods till och frAdn Gavle hamn och kombiterminal
Fredriksskans. For narvarande gar en stor andel brandfarlig vatska pa
vagen. Dessutom planerar Skangass Terminal Gavle AB etablering av en
LNGS8-terminal i Gavle Hamn, vilket kommer att bidra till dagliga transporter
av LNG pa Hamnleden forbi planomradena vid Gavlehov.

Lansstyrelsen i Gavleborg har for narvarande inga riktlinjer for inom vilket
geografiskt avstand fran led for transport av farligt gods som
riskhanteringskrav bor tillampas i planeringssammanhang. Enligt de
rekommendationer som Lansstyrelserna i Skane, Stockholms och Vastra
Gotalands lan tillampar ska riskhanteringsprocessen beaktas i framtagande
av detaljplaner inom 150 meter fran led for transport av farligt gods.
Planomradet for etapp 1 inom Gavlehov Vastra ligger inom det avstandet (se
vidare avsnitt 6.9.3 Konsekvenser av planalternativen).

Nordvast om Gavlehov Vastra langs Satrahojden finns tva befintliga
drivmedelsstationer som hanterar brandfarlig vara i form av bensin, diesel
och etanol (figur 41). Avstandet till dessa verksamheter uppgar till cirka 70
meter frAn planomradet for etapp 2, vilket kan jamforas med rekommenderat
skyddsavstand pa 25 meter.

Inga Ovriga riskkallor, farliga verksamheter, Sevesoverksamheter eller
liknande har identifierats i omradets direkta narhet (WSP 2016b).

8 LNG = Liquified Natural Gas (pa svenska = flytande naturgas)



Figur 41. Uppskattade avstand mellan drivmedelsstationerna
langs Satrahojden och planomradena for Gavlehov Véastra (WSP
2016b). Planomradesgranser har andrats sedan utredningen
gjordes.

6.9.2 Konsekvenser nollalternativ

Nollalternativet innebar att férandrad markanvandning vid Gavlehov Vastra
inte genomfors. Omradet kommer darmed inte att byggas om och
tillgangliggdras for 6kat nyttjande av fler manniskor. Inga bostader inom
planomradena kommer heller att anlaggas narmare befintlig rekommenderad
véag for transport av farligt gods langs Hamnleden. | de delar av foéreslagna
planomraden som ligger narmast Hamnleden uppehaller sig inte manga
manniskor idag. Nollalternativet bedéms darmed inte innebara nagra
konsekvenser avseende sakerhetsaspekter pa grund av transport av farligt
gods.

Daremot finns redan befintlig bebyggelse och verksamhet i anslutning till
planomradena, varav atminstone barn- och ungdomshabiliteringen, Gefle
Boulecenter samt travbanan ligger inom det avstand fran Hamnleden som
kraver extra skyddsatgarder for att inte risken for paverkan vid eventuell
olycka vid transport av farligt gods ska vara for stor, framfor allt avseende
LNG (se figur 42 nedan). Konsekvenser for dessa verksamheter med
anledning av transporter av farligt gods langs Hamnleden hanteras inte i
denna MKB.

Nollalternativ Beskrivning

bedémning transport

farligt gods

Ingen eller férsumbar I de delar av planomréadena som ligger ndrmast
negativ konsekvens Hamnleden vistas eller uppehdller sig inte mdnga

mdnniskor med nuvarande markanvdndning och
planutformning. Ingen pdverkan bedéms ddrfér uppsta
avseende sdkerhetsaspekter vid transport av farligt gods,

om inte foéréndrad markanvdndning blir aktuell.
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6.9.3 Konsekvenser av planalternativen
Avstandet till befintliga drivmedelsstationer langs Satrahdjden har bedomts
for stort for att utgéra nagon risk for paverkan inom planomradena (figur 41).

Genomfdrd riskanalys visar att de risker som har identifierats for
planomradena vid Gavlehov Vastra ar forknippade med farligt gods-trafiken
pa Hamnleden (WSP 2016b).

Det kortaste avstandet till Hamnleden fran planomradena fér Gavlehov
Vastra ar cirka 20 meter i den sydligaste delen av etapp 1 och cirka 70 meter
till den narmaste bebyggelsen inom etapp 1 (figur 42).

Bade individrisk och samhallsrisk anvands vid uppskattning av risknivan i ett
omrade, sa att risknivan for den enskilde individen beaktas samtidigt som
hansyn tas till hur stora konsekvenserna kan bli med avseende pa antalet
personer som paverkas.

Individrisken &r acceptabel langre bort an 25 meter fran Hamnleden, vilket
innebar att individrisknivan ar att betrakta som acceptabel och inga
riskreducerande atgarder fordras for att minska den inom planomradena
(WSP 2016b). Inom 10-25 meter fran vagkant ar individrisken sa hog att den
endast kan betraktas som acceptabel om nyttan av verksamheten ar mycket
stor och det ar praktiskt mojligt att genomfora riskreducerande atgarder.

—— 25 meter

70 meter

. :] Planerad bebyggelse
200 Meter 5 -
| Planomradesgrans

Figur 42. Rekommenderade skyddsavstand frAn Hamnleden som transportled for farligt gods:
Inom 25 meter ska stadigvarande vistelse ej ske, om inte skyddsbarriar finns langs transportleden.
Inom 70 meter rekommenderas brandskyddade fasader och fonster, samt utrymningsmojlighet bort fran Hamnleden.
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Sambhallsrisknivan bedoms daremot krava riskreducerande atgarder for att
minska paverkan mot planomradena. De identifierade olycksscenarier som i
storst grad paverkar samhallsrisknivan ar scenarier relaterade till lackage av
LNG vilket kan ge upphov till BLEVE?, jetflamma och gasmolnsexplosion, dar
det framst ar BLEVE och jetflamma som paverkar samhallsrisknivan. BLEVE
respektive jetflamma har ett maximalt konsekvensavstand om cirka 170
respektive 70 meter och uppkommer med en mycket lag sannolikhet.
Darmed kan dessa olyckor ha langre rackvidd &n olycksfordonets
omedelbara naromrade och kan paverka planomradena pa langre avstand.

For att hantera riskerna inom planomradena rekommenderas ett
skyddsavstand for stadigvarande vistelse om 25 meter fran Hamnleden. Om
detta inte ar genomforbart rekommenderas en skyddsbarriar for att foérhindra
avakningar mot planomradet for etapp 1. Dessutom rekommenderas att
byggnader inom 70 meter frdn Hamnleden har utrymningsmajlighet bort fran
Hamnleden och att fasader och dérrar utformas i obrannbart material
alternativt i brandteknisk klass EI-30.

| tidigare planférslag planerades bostadskvarter i den sydligaste delen, men
dessa har tagits bort och ersatts av parkmiljo.

Ett skyddsavstand pa 25 meter langs Hamnleden ber6r endast en liten del av
den sodra kanten av planomradet for etapp 1 (figur 42). Utformningen av
planerad parkmiljo i denna del bér vara mojlig att anpassa for att inte
uppmuntra att manniskor stadigvarande uppehalla sig dar.

Bostaderna inom nuvarande planforslag har placerats som narmast 70 meter
fran Hamnleden, for att klara det rekommenderade skyddsavstandet utan att
behdva brandsékra byggnader med utrymningsmajlighet bort fran
Hamnleden (figur 42). Rekommenderade skyddsatgarder bor framga av
planférslaget.

Om rekommenderade atgarder genomfors bedéms risknivan vara acceptabel
med avseende péa de krav som Plan- och bygglagen stéller pa méanniskors
halsa och sakerhet. Konsekvensen beddoms som liten negativ da
rekommenderade skyddsavstand har beaktats i planforslaget.

Gavlehov Vistra Beskrivning

bedémning transport

farligt gods

Liten negativ konsekvens Transport av farligt gods Iéings Hamnleden medfér en liten

risk fér paverkan inom planférslaget fér Gavlehov Véstra i
och med att rekommenderade skyddsavstdnd har
planerats in i planutformningen. Risken bedéms bli
acceptabel och konsekvensen bedéms som liten negativ.

9 BLEVE = Boiling liquid expanding vapor Explosion (pa svenska = "explosion av
kokande flytande expanderande anga”)
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6.9.4 Miljoatgarder

Inarbetade atgarder

> Bostadskvarter i den sydligaste delen av planomradet for etapp 1 har
tagits bort fran ursprungsforslaget och ersatts av natur-/parkmiljo.

» Lokalisering av ny bebyggelse planeras med minst 70 meters
avstand fran Hamnleden, for att uppfylla rekommenderat
skyddsavstand utan att behéva brandsakra byggnader med
utrymningsméjlighet bort fran Hamnleden.

Rekommenderade atgarder

> Ett skyddsavstand for stadigvarande vistelse om 25 meter fran
Hamnleden. Kan inte detta skyddsavstand efterfoljas
rekommenderas en skyddsbarriar for att hindra avakningar mot
planomradet for etapp 1.

6.10 KUMULATIVA EFFEKTER

Kumulativa effekter pa varden och intressen kan uppsta till foljd av
synergieffekter med narliggande planomraden och pagaende férandringar i
markanvandning (exploatering). De kumulativa effekterna kan vara
samverkande eller reducerande.

Foreliggande MKB omfattar tva detaljplaneomraden i vastra delen av
Gavlehovsomradet som kallas Gavlehov Vastra. Forutom dessa tva
planomraden pagar aven exploatering och férandrad markanvandning inom
angransande tva planomraden osterut norr om Gévletravet. Vissa
miljévarden paverkas i storre utstrackning i och med omkringliggande
forandringar, varfoér bedémning av kumulativa effekter ar relevant.

For landskapsbild, naturmiljo samt vatten och vattenskydd bedéms kumulativ
paverkan kunna uppsta inom Gavlehovsomradet.

6.10.1 Landskapsbild

Planomradena for Gavlehov Vastra ar idag redan delvis exploaterade. Detta
galler aven de intilliggande idrottsanlaggningarna. | ett storre perspektiv ingar
exploateringarna i ett sammanhangande aldre tallskogssystem som
innefattar Séatra friluftsomrade. Trots att mycket av tallskogen inom
planomradena och dess omgivande exploaterade omraden &r avverkad idag,
samklingar de kvarvarande skogspartierna med hela den 6vriga tallskogen
mellan S&tra och Stigslund och ger en stark karaktar inom planomradena.

De planerade och igangsatta exploateringarna innebar att den starka
tallskogskaraktaren minskas markant, inte bara langs Gavlehovsvéagen utan
aven for Satraskogen i stort. Kontinuiteten av tallar langs Gavlehovsvéagen
bryts av, &ven om den inte helt upphor. Istallet kommer storre delen av
Gavlehovsvéagen att upplevas som ett storskaligt stadslandskap dar
bebyggelse dominerar pa bada sidor. Den vaxelvisa sekvensen, skog-
storskalig bebyggelse-skog langs Gavlehovsvagen forsvinner.

Den exploateringsgrad som planerad exploatering inom Gavlehov Vastra
innebar kommer dock att skapa balans med den storskalighet som
Gavlerinken och dess intilliggande idrottsanlaggningar norr om



Gavlehovsvagen medfor. | stort sett kommer Gavlehov att upplevas som en
egen stadsdel snarare &n enstaka exploateringar i tallskogen.

Kumulativ paverkan Beskrivning
landskapsbild

Tallskogen ldngs Gavlehovsvégen férsvinner i den vdstra
delen av Gavlehov, dels vid Gavlehov Vistra och dels vid
det redan exploaterade planomrddet 6sterom. Detta
innebdr en férsvagad tallskogskaraktdr i Gavlehov i stort.
Istdllet kommer omradet att domineras av ett storskaligt
stadslandskap, vilket kommer skapa balans med den
storskalighet som arenabebyggelsen norr om
Gavlehovsvigen utgér och ge en positiv konsekvens fér
stadsbilden da detta centrala omrdde i staden ges
stadsmdssig karaktdr. Sammantaget bedéms planernas
genomférande medféra liten negativ konsekvens for
landskapsbilden i omradet.

6.10.2 Naturmiljo

Inventerad naturmark inom Gavlehovsomradet utgors av cirka 10 hektar
vardefull gammal tallskog med naturvardesklass 2. Cirka 4 hektar av denna
naturmark, det vill sdga cirka 40 %, kommer att forsvinna i och med planerad
exploatering vid Gavlehov Vastra tillsammans med pagaende exploatering i
angransande redan antagna detaljplaner éster om Gavlehov Vastra (Ekman
2017). Stort ianspraktagande av sammanhangande mark i oexploaterad
naturmiljo har redan skett inom den angransande detaljplanen dsterut, dar
cirka 1,5 hektar av cirka 2 hektar vardefull tallskog redan har avverkats
(Ekman 2017).

Den genomfdérda och pagaende exploateringen leder till att de kumulativa
effekterna for naturmiljon blir stérre &n den paverkan som Gavlehov Vastra
bidrar till. Det innebar en stor paverkan for bevarandevardet och spridnings-
mojligheterna inom Gavlehovsomradet att sa lite vegetation och uppvuxna
trad har sparats i tidigare och pagaende exploatering.

Sammantaget kommer exploateringen av hela Gavlehovsomradet att leda till
biotopforluster och skapa barriareffekter eftersom avstanden blir
forhallandevis stora mellan naturmiljéerna inom Gavlehovsomradet, sarskilt
upp mot Gavlehovsvagen, vilket tydligt férsdmrar livsbetingelserna och
spridningsmajligheterna for arter. Att de kvarvarande gronytorna ar sma och
delvis isolerade fran varandra forsamrar ytterligare livsmiljon. Den
kvarvarande gronstrukturen skars av fran det sammanhang med
naturomradena vid Satraskogen som tidigare utgjorde en helhet. Planerade
hus &r ocksa sa hoga att spridningsmojligheten éver husen ar begransad.
Det ar av stor vikt att planera in extra naturhdnsyn inom Gavlehov Vastra,
som kompensation for pagaende exploatering.
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Kumulativ péverkan Beskrivning

naturmiljé, gronstruktur

SOAEEIVACIEESENSEYES sgmmantaget inom Gavlehovsomrédet bedéms stora
kumulativ paverkan negativa konsekvenser uppsta fér naturmilién pa
grund av kumulativ pdverkan av planférslagen
tillsammans med den pdgdende exploateringen Gster
om Gavlehov Vistra. Stor barridreffekt uppstar for
spridningsmdjligheterna inom omrddet.

6.10.3 Vatten och vattenskydd

Utbyggnad av flera detaljplaner inom Gavlehovsomradet medfor okad
exploateringsgrad med fler schakter, grundlaggning fér fler byggnader och
mer hardgjorda ytor, &n om endast aktuella planforslag for Gavlehov Vastra
byggs. Detta ger stérre mangder dagvatten att hantera och riskerar att
minska grundvattenbildningen fran fler ytor, vilket bidrar till en kumulativ
paverkansrisk for grundvattentakten.

Fran Gavlehov Vastra kommer smutsigt dagvatten fran parkeringar och
vagar att ledas i tat dagvattenledning till Gavlehovsvagen och vidare till
Backebrobacken, alltsa ut fran karn- och utredningsomradet for vattentakten.
Dit leds ocksa smutsigt vagdagvatten fran planomradet narmast dster om
Gavlehov Vastra, medan smutsigt dagvatten fran planomradet vid Travet
leds till dagvattenledningen mot Testebodn. Risken for kumulativ paverkan
finns darfor framst for Backebrobécken men foreslagna renings- och
fordrojningsatgarder, innan dagvattnet leds dit, gor att paverkansrisken
bedodms liten.

Risken for kumulativ fororeningspaverkan pa grundvattentakten finns ocksa i
och med att 6kad exploateringsgrad gor att fler manniskor och fordon
kommer att uppehalla sig i omradet vilket okar risken for olyckor och brand.
Risken bedéms dock inte vara namnvart storre av att det pagar exploatering
pa moranmarken i norra delen av utredningsomradet, jamfort med den risk
som framfor allt exploateringen vid Gavlehov Vastra kommer att utgora (det
blir den till ytan storsta exploateringen och pa kortast avstand fran
vattentakten). Sammantaget bedoms den kumulativa paverkansrisken som
mattlig, och forhallandevis likvardig med den paverkanrisk som
planomradena vid Gavlehov Vastra bedéms bidra till, under forutsattning att
foreslagna lésningar och skyddsatgarder kan sakerstallas.

En kumulativ paverkansrisk finns aven fér grundvattenbildningen till Gavle-
Valboasen, da exploatering av flera detaljplaneomréaden sammanlagt ger
storre andel hardgjord yta och bortledning av stérre mangd dagvatten fran
orena ytor. Fran berorda planomraden inom Gavlehovsomradet bedéms den
kumulativa paverkansrisken bli liten avseende minskad grundvattenbildning.
For grundvattenbildningen till &sen som helhet ar dock den sammantagna
exploateringsgraden langs asen viktig att beakta. Det ar en viktig strategisk
fraga att prioritera hur markanvandningen inom asens tillrinningsomrade ska
se ut, for att sakra bade tillgdngen och kvaliteten pa dricksvatten for staden i
ett langsiktigt perspektiv.



Kumulativ péverkan Beskrivning

vatten och vattenskydd

Mattligt negativ Sammantaget bedéms den kumulativa pdverkansrisken fér
konsekvens av kumulativ grundvattentdkten som mattlig, under férutsdttning att
paverkan féreslagna l6sningar och skyddsdatgdrder kan sdkerstdllas.

Kumulativ pdverkan riskeras framst i Béckebrobdcken da
tillférseln av dagvatten ékar dit, men med féreslagna
renings- och férdréjningsdatgdrder bedéms pdverkansrisken
hanterbar.

6.11 PAVERKAN UNDER BYGGTIDEN

Miljopaverkan under byggtiden &r till stor del 6vergdende och upphor nar
anlaggningsarbetena ar klara. Under byggtiden kan dock paverkan vara
betydande. For vissa aspekter och intressen &r paverkan under byggtiden av
storre betydelse an paverkan av det fardiga omradet.

6.11.1 Naturmiljo

Inom Gavlehovsomradet ar naturvardena mycket htga. Naturmiljoer som
inte berdrs av planerad exploatering inom planforslagen far inte heller
paverkas under byggtiden, utan ska vid behov skyddas.

Rekommenderade atgarder

> Arbetsomrade, etableringsytor och upplaggsplatser bor styras under
byggtiden sa att redan exploaterad mark eller blivande gatu- och
tomtmark anvands for dessa andamal. Omraden avsatta som Natur
eller annan mark skyddad fran exploatering far inte nyttjas.

> Avskarmning av naturomraden for att undvika paverkan bor goras
med markning eller inhagnad.

» Stamskydd kan kravas for vissa trad.

6.11.2 Vatten och vattenskydd

Néarheten till grundvattentakten for dricksvatten och det faktum att arbeten
kommer att bedrivas i tillrinningsomradet samt delvis inom
vattenskyddsomrade medfor en stor risk for paverkan under byggtiden. Dels
kan markarbetena i sig orsaka vibrationer och grumlingsspridning till
vattentakten och dels finns det risk for fororeningsspridning fran
arbetsomradet, till exempel fran petroleum- och oljeprodukter for
arbetsmaskiner.

Aven eventuella markféroreningar som kan patraffas i samband med
markarbeten kan riskera att orsaka fororeningsspridning i omradet.

Rekommenderade atgarder

> Det ar mycket viktigt att alla anlaggnings- och byggarbeten som
kommer att bedrivas utfors med hénsyn till narliggande
grundvattentakt.

» Entreprenéren bor kravstéllas om att minimera risk for utslapp till
mark och vatten under byggtiden.

> Masshanteringsplan for arbeten inom planomradena bor uppréttas,
liksom handlingsplan vid patraffande av eventuella féroreningar.
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> Medvetenhet om krav med anledning av vattenskyddsomradet ska
sakerstallas hos utférande entreprendrer. Information ar viktigt.

> Behovliga tillstand och dispenser fran vattenskyddsforeskrifterna ska
inhamtas i god tid innan arbetena pabdrjas.

> Planering av arbetsomradet ska utféras sa att uppstallning, tankning
och skotsel av arbetsmaskiner kan goras utan risk for
féroreningsspridning till grundvattnet.

6.11.3 Buller

Buller, vibrationer och damm fran schaktning och transporter medfor en risk
for stérningar for méanniskor under byggtiden. Befintliga bostader och
verksambheter finns inom och i anslutning till planomradena. Byggtrafik kan
ocksa& markas i omkringliggande bostadsomraden i Satra och Stigslund.

Schaktning och andra bullrande arbeten kan medféra stérningar for dem som
bor och vistas i narheten. | Naturvardsverkets allméanna rad om buller fran
byggplatser (NFS 2004:15) finns riktvarden for bullernivier avseende
bostader, vard- och undervisningslokaler samt arbetslokaler for tyst
verksamhet!®, Riktvardena ar en vagledning och grund for de restriktioner
kring nivaer och byggtider som avtalas med entreprendren. Sarskilda skal
kan motivera avsteg fran riktvardena, saval uppat som nedat. Beslut i frigan
tas i dessa fall av tillsynsmyndigheten. Vid behov kan kontroll ske under
byggtiden sa att avtalade ljudnivaer foljs av entreprendren.

Aven de hastar som vistas inom Gavletravets verksamhetsomrade riskerar
att storas och stressas under byggtiden.

Rekommenderade atgarder

> Tydliga krav bor stéllas pa entreprenéren om vilka buller- och
eventuellt vibrationsnivaer som galler under byggtiden.

» Information till narboende om bullrande moment eller andra
storningar forebygger klagomal.

» Aktiv dialog med Gavletravets verksamhet bor ske under byggtiden
for att begransa storningar och paverkan for hastar och
travaktiviteter.

> Aven tillganglighet och framkomlighet fér de som rér sig och bedriver
verksamhet i omradet behéver sakerstallas under byggtiden.

7 SAMLAD BEDOMNING

7.1 PLANFORSLAGENS KONSEKVENSER

Planférslagen for Gavlehov Vastra bedéms framfor allt medfora negativa
konsekvenser for naturmiljo. Risk for negativa konsekvenser finns for
vattenresurser och vattenskydd, ljuspaverkan samt hastallergenspridning,
beroende av hur effektiva skyddsatgarder som kan utformas. For dessa
miljdaspekter bedoms konsekvenserna bli mattligt negativa, medan mattligt
till stora negativa konsekvenser bedéms uppkomma for naturmiljo.

Paverkan av spilljus fran travbanan bedéms bli stor fér den byggnad som
planeras narmast park mot travbanan. Uppmatta ljusnivaer bedéms s& hoga

10 Med arbetslokaler menas lokaler for ej bullrande verksamhet med krav pa
stadigvarande koncentration eller behov att kunna fora samtal obesvérat, exempelvis
kontor.



att det kommer att upplevas som extremt stérande och skapa irritation.
Skyddsatgarder behover utforas genom justering av travbanans belysning for
att minska inverkan pa planerade bostader, s& som omriktning av
stralkastare och eventuellt avskarmning. Beroende p& hur effektiva
skyddsatgarder kan genomforas bedéms konsekvensen kunna bli liten till
mattlig avseende ljuspaverkan.

En sammanhangande gronstruktur har efterstravats i planforslaget och
vardefulla naturomraden har sparats i férhallandevis stor utstrackning,
framfor allt vaster om planomradena. Flera naturomraden kommer dock att
naggas i kanten och tas i ansprak. Inom planomradena for Gavlehov Vastra
kommer cirka 1,5 hektar av den cirka 2 hektar stora tallskogen med hogst
naturvarden att avverkas. Detta gor att omraden med hoga varden kommer
att delas upp (fragmenteras), vilket orsakar barriareffekter som missgynnar
spridningsforutsattningarna for skyddsvarda arter. Det férsamrar
livsmiljderna och de ekologiska sambanden i omradet och den biologiska
mangfalden kommer att minska. Vardet férsvinner inte, men bedéms minska
i omfattning och kvalitet.

Befintliga naturomraden bor skyddas fran avverkning sa langt som mojligt.
Tradrida bor sparas mellan norra delen av Gavlehov Vastra och
angransande exploatering osterut. Grupper av tallar samt enstaka gamla
tallar bor sparas i bebyggelsemiljon for att gynna spridningsférutsattningarna
for arter. Gamla avverkade tallar bér anvandas som veddepaer och laggas ut
pa solexponerade platser for att gynna vedlevande insekter. Anlaggande av
bebyggelse i naturmark i sydvastra delen av Gavlehov Vastra kommer att
krava kompensationsatgarder, da berérd naturmark ar utpekad som vardefull
i gallande 6versiktsplan for Gavle Stad.

For landskapsbild bedéms konsekvensen av planforslaget for Gavlehov
Vastra bli lite negativ i och med att tallskogskaraktaren forsvagas, framfor allt
langs Gavlehovsvagen. Aven for landskapsbilden bor grupper av tallar
bevaras langs Gavlehovsvagen och inom bostadskvarteren samt skyddas
med planbestammelser.

| den stdra delen av planomradet for etapp 1 inom Gavlehov Vastra kommer
gronstrukturen delvis att forstarkas i och med att parkmiljo anlaggs dér det
idag ar grusplan och 6ppen mark. Hoga naturvarden ar dock svara att
aterskapa i parkmiljoer, men det ar positivt for landskapsbild och gronstruktur
att grusytan ersatts av parkmiljé. Utpekade naturvarden av adellév inom
planerad parkmiljo bor beaktas och bevaras i parkutformningen. Mgjligheten
att aterskapa dansbana eller annat karaktarsdrag fran folkparksepoken bor
Overvagas vid gestaltning av parkmiljon.

Skyddsvardet for vattentakten ar stort. Om skyddsaspekten for vattentakten
kan sakras i utformningen av planerad exploatering, framfor allt avseende
grundlaggningsmetod for byggnader och val av dagvattenlosning, bedoms
risken for paverkan som hanterbar.

Sarskilt i den sddra delen av etapp 1, séder om nuvarande Estraden, ar
grundvattenskyddet mycket viktigt att sékerstélla. Det &r positivt att de 6vre
jordlagren i den stdra delen av planomradet for etapp 1 utgors av tatare
jordarter som lera och silt, vilket medfor langre transporttider for vattnet i
marken. Aterskapande av naturmark istéllet for parkering i den sydligaste
delen av planomradet for etapp 1 narmast Hamnleden gynnar
dricksvattenskyddet narmast asen.
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Grundvattenbildningen till asen kommer att minska marginellt i och med mer
hardgjord yta och tata skyddsatgarder i féreslagna dagvattenlosningar fran
vagar och parkeringsytor. Narheten till &sen med brunns- och
infiltrationsomraden for vattentakten gor att fororeningsskyddet bedoms
prioriterat framfor grundvattenbildningen. Exploatering néra
grundvattentakten kraver storre sdkerhet med tata dagvattenldsningar for att
minska risken for fororeningsspridning till &sen, vilket far till konsekvens att
grundvattenbildningen minskar nagot, jamfort med vad en exploatering
langre ifrdn grundvattentékten skulle medféra.

Planerad exploatering kommer att medféra 6kad trafik och mer manniskor i
omradet. Det blir darfor viktigt att verka for ett uppdaterat vattenskydds-
omrade med tydliga skyddsforeskrifter om vad som ar tillatet och inte, samt
att informera berérda om detta.

Berakningar visar att hastallergenhalterna vanligtvis kommer att vara laga
inom planomradena. Néarhet till planerad férskola och bostader i ostligt lage
inom etapp 1, ar anledningen till att avskarmande atgarder mot
héastallergenspridning finns med i plankartan langs plangransen mot
travbanan. Konsekvenserna av halsopaverkan fran hastallergenspridning
bedoms som liten till mattligt negativ, beroende av hur effektiva de
skyddsatgarder som har arbetats in blir.

Bullerutredningen visar att gallande riktvarden for buller fran trafik och
travverksamhet ar mojliga att klara for planerade bostader, under
forutséattning att ljuddampad sida av fasad tillampas i lagenhetsplaneringen.
Konsekvenserna avseende halsopaverkan av buller bedéms da bli sma for
bostéderna.

For planerad forskolegard i vastligt lage inom etapp 1 (mot Satra) ar dock
bullerskyddande atgarder mot trafikbuller viktigt for att fa en storre yta som
klarar riktvarden for ytor avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet.

Transporter av farligt gods langs Hamnleden medfér en viss sékerhetsrisk for
de manniskor som vistas i sdédra delen av planomradet for etapp 1.
Konsekvensen bedéms som liten negativ da endast en mindre del av
planomradet berérs och utformning av bebyggelse har anpassats utifran
rekommenderade skyddsavstand. | placeringen av bostader har hansyn
tagits till det rekommenderade skyddsavstand pa 70 meter till Hamnleden for
att inte behova brandskyddade byggnader med utrymningsmgjlighet bort fran
Hamnleden.

Tidigare planerades bostader i sydliga delen av planomradet for etapp 1 men
dessa har tagits bort och ersatts av parkmiljo. Inom ett skyddsavstand pa 25
meter langs Hamnleden bor utformningen av planerad parkmiljé anpassas
for att inte uppmuntra manniskor att stadigvarande uppehalla sig dar.
Skyddsbarriarer for att forhindra avakning mot planomradet bor Gvervagas.

Forutsattningarna for rekreation och friluftsliv kommer inte ndmnvart att
paverkas av planforslaget. Rekreationsvardet gynnas i omradet, i och med
att idag outnyttjade markytor kommer att iordningstéllas till parkmiljo. Natur
och gronytor kan komma att nyttjas i hégre grad an idag och fylla ett behov
av narrekreation hos boenden och besokare i omradet, &ven om ett visst
markslitage riskerar att uppkomma i naturomradena.

Ingen paverkan pa kulturmiljovarden har identifierats inom planomradet, men
da fornlamningar tidigare har funnits (och tagits bort) rekommenderas
forsiktighet och noggrann iakttagelse i samband med anléaggningsarbeten.



7.2 OVERENSSTAMMELSE MED MILJOBALKEN, MAL
OCH NORMER

7.2.1 Allméanna hansynsregler

Miljobalkens allmanna hansynsregler (kap 2) innebar bland annat att den
som vidtar en atgard eller bedriver en verksamhet maste ha tillracklig
kunskap, vidta skadeférebyggande atgarder, vélja en lamplig lokalisering,
hushalla med ravaror samt anvanda basta produkt och teknik.

Detaljplanernas syften stammer inte 6verens med oversiktsplan for Gavle
Stad (Gavle kommun 2009), men daremot med intentionerna i Gavle
kommuns vision for Gavlehov fran 2015 samt 6versiktsplanen for kommunen
(Gavle kommun 2015 och 2017). Det har bedémts lampligt med bostader for
att utveckla omradet och medverka till en mer funktionell stadsdel, som
binder samman bostadsomradena Sétra och Stigslund. Stadsdelen
Gavlehov blir da befolkad under hela dygnet, vilket bidrar till mer liv och
rorelse som i sin tur skapar ett tryggare omrade @n om det bara skulle vara
ett rent verksamhetsomrade. Dessutom ar behovet av bostader stort i Gavle.
Lokaliseringsheddmningen anses darmed vara utford.

Kommunen har gjort en avvagning mellan olika intresseaspekter sa som
vardefull naturmiljo, halso- och sékerhetsrisker samt skyddsbehov for
vattentakten i forhallande till behovet av bostader och utveckling av
Gavlehovsomradet som fungerande stadsdel. Detaljplanerna har anpassats
efter de miljovarden som forekommer inom omradet och skadeforebyggande
atgarder har inarbetats. Skadefoérebyggande atgarder kommer att vidtas
framfor allt avseende risken for paverkan pa dricksvattentakten och risk for
spridning av hastallergener. Ytterligare krav pa kvalitetssakring, miljohansyn
och sakerhet kommer stéllas under bygglovsprévningen. Detaljplanerna
beddms darmed vara forenliga med de allmanna hansynsreglerna.

7.2.2 Hushallningsprinciper

Enligt miliobalkens hushallningsprinciper (kap 3) ska mark- och
vattenomraden anvandas for de &ndamal som de ar mest lampade for med
hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Mark- och
vattenomraden som ar sarskilt kansliga fran ekologisk synpunkt ska s& langt
som mojligt skyddas mot atgarder som kan skada naturmiljon.

Gavlehovsomradet hyser en mycket vardefull naturmiljé och ligger i en av
Gavles grona kilar, som utgor ett viktigt ekologiskt samband mellan stadens
centrum och Satraskogens naturreservat. En sammanhangande gronstruktur
har efterstravats inom Gavlehovsomradet.

Aktuella planférslag inom Gavlehov Vastra innebar till stor del exploatering
inom redan ianspraktagen mark. Flera naturomraden kommer dock att
naggas i kanten och delvis tas i ansprak, framfor allt i den norra delen upp
mot Gavlehovsvagen. Ytmassigt tas lika mycket vardefull naturmark i
ansprak inom Gavlehov Vastra som inom det angréansande planomradet
Osterut. Skillnaden &r dock att inom Gavlehov Véstra sker exploateringen i
ytterkant av redan exploaterad mark, istallet for att iansprakta tidigare helt
oexploaterade naturomraden. Kommunen har gjort en avvagning mellan
vardefull naturmiljé och andra intresseaspekter, s& som behovet av bostader
samt utveckling och fortatning av Gavlehovsomradet som fungerande
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stadsdel som sammanbinder Satra och Stigslund, dar de sistndmnda har
beddmts vaga tyngst.

Planomradena inom Gavlehov Vastra ligger inom tillrinningsomradet till en
for dricksvattenférsérjningen mycket vardefull grundvattenresurs.
Dricksvattenanlaggningarna for Gavle-Valboasen klassas som riksintresse
enligt 3 kap 8 § miljobalken (enligt beslut av Havs- och vattenmyndigheten i
september 2016). Gransen for riksintresseomradet foljer
vattenskyddsomradets grans genom Gavlehovsomradet och beror darfor
stdra delen av etapp 1 inom Gavlehov Vastra. Planerad bebyggelse vid och
soder om nuvarande Estraden ligger inom befintligt skyddsomrade.
Pagaende utredning om vattenskyddsomradets granser tyder pa att
skyddsomradet kan komma att utokas.

Riksintresset innebér att omraden av riksintresse for vattenforsorjning ska
skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller
utnyttjandet av anléaggningarna.

Risken for paverkan pa grundvattentakten bedoms som hanterbar, under
forutsattning att forslag till ldsningar for dagvattenhantering och
grundlaggningsmetoder for byggnader kan verkstéllas inom planomradena.
Endast rent dagvatten tillats infiltrera och avstangningsmojlighet ska finnas i
handelse av brand. Den kvantitativa statusen i &sen beddéms inte paverkas
av den marginellt minskade grundvattenbildningen till asen. Planforslagen
torde darmed inte medfora en paverkan pa riksintresset som forsvarar
nyttjandet av dricksvattentakten, vare sig kvalitetsmassigt eller
kvantitetsmassigt. For grundvattenbildningen till &sen som helhet ar dock
den sammantagna exploateringsgraden langs asen viktig att beakta. Det ar
en viktig strategisk fraga att prioritera hur markanvandningen inom asens
tillrinningsomrade ska se ut, for att sékra bade tillgangen och kvaliteten pa
dricksvatten for staden i ett langsiktigt perspektiv.

Detaljplanerna bedoms sammantaget medfora en god hushallning med mark
och bedéms darmed vara forenlig med hushallningsbestammelserna i
miljobalken.

7.2.3 Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for luft

Enligt Luftvardsforbundets kartlaggning riskerar inga Iuftféroreningar i
omradet att overskrida miljokvalitetsnormer (MKN) for luft. Beraknade
halterna vid planomradena ligger under gallande MKN och &ven under de
nivaer som anges i preciseringarna for miljomalet Frisk luft (for beraknade
halter se avsnitt 5.4.1).

Den trafik som genereras av den planerade exploateringen kommer att
medféra att halterna 6kar nagot inom omradet. Okningen bedéms dock bli
marginell och beddms inte paverka luftkvaliteten sa att MKN for luft
overskrids. Gaturummen kan med fordel utformas pa ett sddant satt att
luftgenomstrémning gynnas for att minska risken for att MKN eller miljomal
overskrids till foljd av planerad exploatering.

Trafikintensiteten ar storst vid evenemang i omradet. Kébildningen ar framfor
allt stor vid evenemangsslut. Trafikutredningen i omradet har visat att trafiken
klingar av relativt snabbt (inom cirka 30 minuter) efter evenemangsslut, dar
en topp i antalet trafikrorelser registrerades under den andra kvarten efter



evenemangsslut (WSP 2016a). Dessa kortvariga trafiktoppar beddoms inte
orsaka overskridanden av MKN. Den stora trafikméangden parkerar vid
arenorna norr om Gavlehovsvagen.

Bostadernas gardar ar formade skyddande mot luftféroreningar (och aven
buller). For att inte paverka luftkvaliteten negativt inne pa den 6ppna garden
ar det viktigt att utslapp av luft (ventilationen) fran bostader och eventuella
garage inte slapps ut in mot gardarna. Luftintag for bade bostéader och
garage bor daremot placeras in mot garden.

Detaljplanernas genomforande beddms inte dverskrida MKN for luft.
Miljokvalitetsmalen for luft kommer att klaras.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Statusklassningen for berdrda vattenforekomster i ytvatten och grundvatten
beskrivs i avsnitt 5.4.2.

Grundvatten

Grundvattenbildningen fran planomradena beror pa hur stor den effektiva
nederbdrden ar. Nederbordsvatten kan avledas som dagvatten fran
hardgjord yta, avdunsta till atmosfaren, tas upp av véaxter eller infiltrera till
grundvatten. Andelen som infiltrerar till grundvatten och darmed bidrar till
grundvattenbildningen beror pa hur stor avdunstning respektive vaxtupptag
som sker, samt vilka infiltrationsforhallanden som rader i jordarterna i
marken. Dessa faktorer &r inte forsumbara och ofta dominerande.
Atminstone under vegetationsperioden &r vanligen grundvattenbildningen
liten/obetydlig.

Exploatering enligt planférslagen vid Gavlehov Vastra medfor att andelen
hardgjord yta kommer att oka efter genomforande av detaljplanerna. Val av
dagvattenldsningar, allts& hur avledningen av dagvatten kommer att ske, blir
styrande for vilken grundvattenbildning som kan ske fran planomradena.

Foreslagen dagvattenlosning tillater infiltration av rent grundvatten inom
planomradena vid Gavlehov Vastra, under férutsattning att
avstangningsmojlighet finns i handelse av brand. Till rent dagvatten réaknas
vatten fran hardgjord yta utan motortrafik, det vill sdga tak, gardsmark, gang-
och cykelvagar.

Ett forsok till grov 6versiktlig berékning av teoretisk grundvattenbildning fore
och efter exploatering har gjorts for ett antal scenarier (se vidare nedan), for
att ge ett matt pa hur grundvattenbildningen paverkas av olika
dagvattenldsningar. Berakningarna ska betraktas schablonmassigt, da flera
faktorer &r okanda, grovt uppskattade eller valdigt ungefarliga.

Till berdkningen har avrinningskoefficienter for olika marktyper och ytor
anvants, tillsammans med uppgifter om arsnederbord fran SMHI och SGU:s
ungefarliga uppskattning av grundvattenbildning i &sens centrala delar p&
cirka 70-85 liter per sekund (SGU 2010). Senare utredningar tyder pa att
SGU:s uppgifter troligen ar underskattade, men da ingen annan uppgift finns
tillganglig har denna &nda anvants. Viktigt att notera att det egentligen ger en
Overskattning av vad minskningen i grundvattenbildning fran dessa
planomraden betyder for dsen som helhet.
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Scenario A: Takvatten fran byggnader infiltreras i mark. Daremot leds
dagvatten frn GC-vagar bort i tata vaxtbaddar/skelettjordar och dagvatten
frén innergardar avleds via tata vaxtbaddar till ledning till pumpstation:

| detta scenario 6kar avrinningskoefficienten fran 0,3 till 0,4 inom
planomradena.

Andelen dagvatten som potentiellt kan antingen infiltrera i mark
(bilda grundvatten), avdunsta eller tas upp av vaxter kommer att
minska fran cirka 70 % till cirka 60 % inom planomradena.
Oversiktligt berdknad vattenvolym som &r tillganglig for
grundvattenbildning, avdunstning eller vaxtupptag kommer att
minska fran cirka 40 000 m? till cirka 35 000 m3.

Grovt dverskattat ar minskningen i grundvattenbildning mindre én
cirka 0,2 liter per sekund utan hansyn tagen till avdunstning,
vaxtupptag och jordarternas infiltrationsférhallanden.

Med utgangspunkt fran SGU:s uppskattning av grundvattenbildning i
asens centrala delar pa cirka 70-85 liter per sekund utgor da den
minskade grundvattenbildningen till &sen mindre an cirka 0,2 % av
asens grundvattenbildning utan hansyn tagen till avdunstning,
vaxtupptag och jordarternas infiltrationsférhallanden.

Scenario B: Takvatten fran byggnader och dagvatten frdn GC-vagar
infiltreras i mark. Daremot leds dagvatten fran innergardar via tata
vaxtbaddar till ledning till pumpstation:

| detta scenario 6kar avrinningskoefficienten fran 0,3 till 0,35 inom
planomradena.

Andelen dagvatten som potentiellt kan antingen infiltrera i mark
(bilda grundvatten), avdunsta eller tas upp av vaxter kommer att
minska fran cirka 70 % till cirka 65 % inom planomradena.
Oversiktligt berdknad vattenvolym som &r tillganglig for
grundvattenbildning, avdunstning eller vaxtupptag kommer att
minska fran cirka 40 000 m? till cirka 38 000 m3.

Grovt dverskattat ar minskningen i grundvattenbildning mindre an
cirka 0,1 liter per sekund utan hansyn tagen till avdunstning,
vaxtupptag och jordarternas infiltrationsférhallanden.

Med utgangspunkt fran SGU:s uppskattning av grundvattenbildning i
asens centrala delar pa cirka 70-85 liter per sekund utgor da den
minskade grundvattenbildningen till &sen mindre an cirka 0,1 % av
asens grundvattenbildning utan hansyn tagen till avdunstning,
vaxtupptag och jordarternas infiltrationsférhallanden.

Scenario C: Allt dagvatten leds bort pa ledning, bade rent och smutsigt:
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| detta scenario 6kar avrinningskoefficienten fran 0,3 till 0,5 inom
planomradena.

Andelen dagvatten som potentiellt kan antingen infiltrera i mark
(bilda grundvatten), avdunsta eller tas upp av vaxter kommer att
minska fran cirka 70 % till cirka 50 % inom planomradena.



e Oversiktligt berdknad vattenvolym som ér tillganglig for
grundvattenbildning, avdunstning eller vaxtupptag kommer att
minska fran cirka 40 000 m? till cirka 30 000 m3.

e Grovt dverskattat ar minskningen i grundvattenbildning mindre &n
cirka 0,4 liter per sekund utan hansyn tagen till avdunstning,
vaxtupptag och jordarternas infiltrationsférhallanden.

e Med utgangspunkt frin SGU:s uppskattning av grundvattenbildning i
asens centrala delar pa cirka 70-85 liter per sekund utgér da den
minskade grundvattenbildningen till &en mindre an cirka 0,5 % av
asens grundvattenbildning utan hansyn tagen till avdunstning,
vaxtupptag och jordarternas infiltrationsforhallanden.

Sammantaget bedoms grundvattenbildningen minska marginellt fran
planomradena efter genomford exploatering. Oavsett dagvattenlésning ar
minskningen i grundvattenbildning fr&n planomradena mindre an 0,2-0,5 %
av asens grundvattenbildning, med utgadngspunkt fran SGU:s uppskattning
av grundvattenbildning i &sens centrala delar pa cirka 70-85 liter per sekund.
Minskningen ar i verkligheten mindre an s4, eftersom avdunstning och
vaxtupptag bor rdknas bort och hansyn tas till jordarternas
infiltrationsforhallanden. Dessutom ar troligen grundvattenbildningen till &sen
som helhet storre &n SGU:s uppgift, vilket gor att betydelsen (andelen) fran
dessa planomraden minskar.

Asens kvantitativa status bedéms inte paverkas av exploateringen inom
dessa planomraden, aven om det ar énskvart att infiltrera s& mycket
dagvatten som mojligt. Eventuell kumulativ paverkan med andra pagaende
exploateringar pa och langs asen ar en relevant fraga med tanke pa
dricksvattenresursen och riksintresseomradet for dricksvattenférsorjning. Det
ar dock en viktig strategisk fraga for Gavle kommun att prioritera hur
markanvandningen inom asens tillrinningsomrade ska se ut, for att sakra
bade tillgangen och kvaliteten pa dricksvatten for staden i ett langsiktigt
perspektiv. Den fragan behdver lyftas i ett storre sammanhang och kan inte
I6sas i ett enskilt mindre planomrade.

Grundvattenbildningen och féroreningsskyddet av dsen star i motsats-
forhallande till varandra. Sakra dagvattenldsningar for att minska risken for
féroreningsspridning till grundvattnet leder till minskad grundvattenbildning.
Narheten till brunns- och infiltrationsomraden for vattentakten gor att
grundvattenskyddet bor ges foretrade i dessa planomraden. Med
rekommenderade grundlaggningsmetoder fér byggnader utan palning och
foéreslagen dagvattenlésning déar smutsigt dagvatten leds bort, bedéms risken
for fororeningsspridning till dsen vara liten.

Planerad exploatering bedéms inte paverka miljokvalitetsnormerna for
grundvatten, vare sig kvalitets- eller kvantitetsmassigt.
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Ytvatten

Genomfdrandet av foreslagna detaljplaner inom Gavlehov Véastra kommer att
innebéara ckade fororeningsméangder i dagvattnet (WSP 2019a). Marken &r
redan till viss del bebyggd sa 6kningen ar inte lika stor som vid en
nyexploatering. Rening och flodesutjamning av dagvatten enligt
principforslagen i dagvattenutredningen (WSP 2019a), som beskrivs
Oversiktligt i avsnitt 6.5.3, beddoms kunna minska féroreningsméngderna ut
fran omradet i niva eller lagre an befintliga féroreningsmangder. Rening av
dagvatten fran de mer fororenade ytorna som parkeringar och gator i
exempelvis vaxtbaddar och skelettjordar bedéms ge en god dagvattenrening.

De kvalitetsfaktorer under ekologisk status som bedéms kunna paverkas av
detaljplanerna ar de fysikalisk-kemiska kvalitetsfaktorerna "naringsamnen”
och "sarskilt férorenande @mnen”. Kvalitetsfaktorn naringsdmnen utgérs av
parametern fosfor. Av sarskilt férorenade @mnen ar till exempel &mnena
koppar, krom och zink relevanta i dagvattensammanhang. Naringsdmnen
och zink ar sarskilt betydelsefulla for de delar av féreslagna planomraden
som avvattnas mot Avan. Med foreslagen dagvattenhantering kommer ingen
avledning av dagvatten ske till Avan vilket minskar fororeningsbelastningen
dit. En avlastning &ar positivt, eftersom Avan &r den av aktuella
ytvattenrecipienter som framfor allt ar féroreningsbelastad i dagslaget.
Dagvattnet kommer istéllet att belasta Backebrobécken.

Backebrobackens kemiska status kan paverkas av planen genom utslapp av
prioriterade &mnen, om ingen rening sker. Relevanta prioriterade amnen i
dagvattensammanhang ar till exempel metaller som kadmium, bly och nickel.

For att minimera féroreningsbelastningen pa Backebrobacken ar det viktigt
att dagvattnet renas. Recipienterna har enligt VISS inga kadnda problem med
hog fororeningsbelastning (Vattenmyndigheten 2019). Inga biologiska eller
fysikalisk-kemiska kvalitetsfaktorer har klassats for Backebrobacken férutom
naringsdmnen som klassats som hog status.

Planomradenas yta har relaterats till recipientens avrinningsomrade for att
bedoma om planomradena skulle kunna paverka Backebrobacken status.
Information om avrinningsomradet ar hamtat fran VISS och SMHI:s
vattenwebb. Backebrobacken har stort avrinningsomrade, totalt cirka

3400 ha varav 2 400 ha utgor ytvattenféorekomstens delavrinningsomrade
(som é&r en delstracka av backens, se figur 43). Planomradena for Gavliehov
Vastra utgor till ytan cirka 0,2 % av Backebrob&ckens delavrinningsomrade.

Sammanfattningsvis bedéms féroreningsbelastningen bli liten med
foreslagen dagvattenhantering. Planomradena ar ocks& sma relativt
ytvattenférekomsternas avrinningsomraden. Planerna beddéms darfor inte
leda till nagon statusforsamring eller aventyra uppnaendet av
miljokvalitetsnormerna for recipienten.



Abyggeby

Figur 43. Delavrinningsomradet for Backebrobacken i férhallande till ungefarlig
utbredning av planomradena for Gavlehov Véstra, inringat med rod cirkel.
Bild hamtad fran WSP 2019a.

7.2.4 Miljokvalitetsmal

Eftersom de nationella miljiomalen ar specificerade pa lokal niva i det
miljostrategiska programmet gors i detta avsnitt darfér en avstamning av
planforslagen i forhallande till relevanta delmal i miljostrategiska
programmet:

> Mark ska ateranvandas i storre utstrackning for att minska
bebyggelsens negativa utspridningseffekter.
Beddmning: Planerad exploatering gors till stor del inom redan
ianspraktagen mark, vilket ska ha forsta prioritet vid nyexploatering
enligt kommunens malséattning. Den naturmark som tas i ansprak bor
sa langt som mojligt begransas. Enligt det Miljostrategiska
programmet ska i tredje och sista hand vardefull natur ianspraktas,
under férutsattning att kompensationsatgarder genomfors. Vardefull
natur med naturvardesklass 2 tas i ansprak inom Gavleov Vastra,
varav delvis utpekad vardefull mark i 6versiktsplan. Enligt
kommunens strategi for kompensationsatgarder ska
kompensationsatgarder vidtas i s&dant fall. Inom Gavlehovsomradet
bor den sammantagna exploateringen véagas in i en beddmning av
kompensationsatgarder.

» All nybyggnation ska vara anpassad for optimal avfallshantering
avseende kallsortering, tillganglighet och sékerhet.
Beddmning: Detta sakerstalls genom att krav stélls vid
detaljplanearbete, projektering och bygglovshandlaggning.

> Vid byggande och underhall anvands material och metoder som &r
resurssnala och sunda. Energieffektiva byggnadslosningar for att
begransa och helst minska kommunens energianvandning trots
nyexploatering.

Beddmning: Mojligheten att arbeta aktivt inom Gavlehovsprojektet
for att oka andelen miljpanpassade och resurseffektiva underhalls-
och byggprojekt bor 6évervagas. De byggande kommunala bolagen
ska forega med gott exempel och visa p& mojligheter med att bygga
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och anlagga miljdanpassat, resurseffektivt och med hdgre krav an
Boverkets byggregler, till exempel via miljdklassningssystem och
livscykelanalyser som &r viktiga verktyg for detta.

Framja kollektiva resor och gang- och cykeltrafik.

Beddmning: Gavlehovsomradet har god forsorjning avseende
kollektivtrafik och forutsattningar for gang- och cykeltrafik. En av
kollektivtrafikens stomlinjer (busslinje 3) har letts om och gér nu via
Gavlehovsvagen var 10-15 minut. Ny gang- och cykelvag har
anlagts fran de centrala delarna av Gavlehov in mot Gavle centrum.

Negativa effekter av buller och vibrationer ska minska.

Beddmning: Buller fran trafik och verksamheter har beaktats i
utformningen av planférslagen. Det ar framst foreskolegarden langst
vasterut i planforslaget som kraver skyddsatgéarder for att klara
bullerkrav for ytor avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet.
Vibrationer beddéms framst forekomma under byggtiden for
planforslagen.

Luften ska vara sa ren att manniskors héalsa, samt djur, vaxter och
kulturvarden inte skadas.

Bedomning: Planforslagen bedoms inte att paverka luftkvaliteten sa
att nagra miljokvalitetsnormer eller miljokvalitetsmal dverskrids.

Alla Gavles tatortsnara parker och naturomraden ska skétas och
utvecklas pa ett sddant satt att biologisk mangfald och god
tillganglighet framjas.

Beddmning: Naturmiljéer har bevarats i planforslagen, dels for
naturvardenas egenvéarde och dels for att utgdra narrekreations- och
friluftslivsomraden. An mer naturhansyn hade kunnat beaktas,
framfor allt i och med kumulativ paverkan med flera planomraden
inom Gavlehovsomradet. Kommunen har gjort en avvagning mellan
vardefull naturmiljo och andra intresseaspekter, som behovet av
bostader samt utveckling och fortatning av Gavlehovsomradet som
fungerande stadsdel som sammanbinder Satra och Stigslund.

Tysta omraden som ar vardefulla for rekreation och friluftsliv ska
bevaras.

Beddmning: Naturmiljder har bevarats i planforslagen, dels for
naturvardenas egenvarde och dels for att utgora narrekreations- och
friluftslivsomraden.

Anvandningen av parkomraden for narrekreation ska oka.
Beddmning: Parkmiljé planeras in i planférslaget for Gavlehov Vastra
for att trygga mojligheten till narrekreation fér boenden.

Kompensationsatgarder ska genomfdras i de undantagsfall d&
vardefull parkmark eller vardefull naturmark exploateras.
Bedémning: Exploateringen inom Gavlehovsomradet bedoms ta
vardefull naturmark i ansprak vilket innebar att
kompensationsatgarder ska genomforas enligt
Kompensationsatgarder- Gavle kommuns riktlinjer vid exploatering
av vardefull park-, natur- samt jordbruksmark.



Kompensationsatgarder kan genomféras i det vardefulla omradet dar
skadan sker, i samma naturtyp pa annan plats, i form av andra
atgarder i narheten av det som forstors eller andra atgarder pa
annan plats.

» Befintliga vattentakter och blivande vattentéakter ska skyddas och
sakras.
Bedodmning: Planforslagen har anpassats i utformning och hallbar
dagvattenlosning har efterstravats for att minska risken for paverkan
pa narliggande vattentakt.

> Alla vattenforekomster ska uppna god kemisk och ekologisk status.
Beddmning: Statusen for narliggande vattenforekomster bedéms inte
paverkas negativt av aktuella planforslag. Den nuvarande
ytvattenrecipienten Avan, som ar narings- och féreningsbelastad i
dagslaget, kommer att avlastas dagvattenutslappet fran Gavliehov
Vastra. Detta kommer istéllet att ledas till Backebrobécken, vilken
beddms klara detta tillskott eftersom renings- och
fordrojningsatgarder planeras in i de nya dagvattenlésningarna.

7.3 TILLKOMMANDE PROVNING

Tilkommande anmalan, dispens eller tillstdndsprovning kan kravas for:

> Dispens och tillstand for atgarder inom vattenskyddsomrade, provas
utifran gallande vattenskyddsforeskrifter (Gavleborgs lans
forfattningssamling 21FS 2006:33).

» Anmalan om dagvattenanlaggningar enligt 9 kap 2 8 miljobalken.

> Samrad for atgard som vasentligt kan andra naturmiljon och som
inte har provats i annan ordning (enligt 12 kap 6 § miljobalken).

Ytterligare tillstandskrav kan tillkomma for verksamheter och atgarder som
inte ar kanda annu.
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