Bilaga C. Sammanstallning fordjupad utredning rérande samverkan om dricksvattenférsorjning for
Alvkarleby och Gavle

PM ANGAENDE ERSATTNING VID EXPROPRIATION/
INLOSEN AV VATTENLEDNING MELLAN ALVKARLEBY
OCH FURUVIK

Bakgrund/uppdrag

Alvkarleby vatten dger idag en ledning som gér fran vattenverket i Alvkarleby till
kommungransen mot Gavle. Via en ledning pa Gavlesidan férsorjer ledningen orten Furuvik
med dricksvatten. Gastrikevatten har nu planer pa att anlidgga en ny vattentikt i Alvkarleby
och bygga en ny vattenledning fran denna till Gavle. | samband med detta avses den
befintliga ledningen |6sas in. Av Gastrikevatten har undertecknad erhallit uppdraget att
beddma den ersattning som skulle utga om ledningen I6stes in med stod av
expropriationslagen.

Beskrivning
Aktuell ledning pa Alvkarlebysidan &r anlagd kring 1980. P4 andra sidan kommungrinsen

finns en adldre ledning fran 1962 som ags av Gavle Vatten. Strackan framgar av nedanstdende
kartskiss (bla markering). Gult omrade avser zon for ny ledning, vilket inte ar av intresse har.

Ledning fran 1962

Ledning fran 198
Restvarde cirka 210 tkr
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Ledningen forser ca 770 personekvivalenter i Furuvik med vatten. Distributionen pa
Gavlesidan skots av Gavle Vatten.

Den nya ledningen som nu planeras kommer att medféra att Gavle vatten inte langre
behdver kdpa vatten via den aktuella ledningen for att forsorja Furuvik. Den gamla ledningen
avses dock behallas och nyttjas for redundans.

Ekonomiska férutsdttningar

Alvkarleby Vatten siljer vatten till Gdvle Vatten via den aktuella ledningen. Intikterna de
senaste fem aren framgar av nedanstaende tabell.

IntaktV- m3V
2013 882543 104 186
2014 1663907 156 297
2015 861000 85 340
2016 658488 68 198
2017 836176 129 841
Summa 4902115 543 862
Snitt 1225529 135 966

Som synes avviker ar 2014 kraftigt fran dvriga ar. Orsaken synes vara tillfalliga arbeten
och/eller justerade matmetoder (d v s en justering av tidigare matningar). Vid
genomsnittsberdkningar bor man av den orsaken bortse fran ar 2014. Genomsnitten for
ovriga fyra ar uppgar till 96 891 m3/ar samt 809 552 kr/ar i intakt.

Totalt producerade Alvkarleby vatten 2017 ca 772 000 m3. Kostnaden fér detta motsvarade
1,69 kr/m3. Merkostnaden for att producera det vatten man saljer till Gavle Vatten
(marginalkostnaden) var 0,39 kr/m3 om man enbart raknar med energikostnaderna (fér
pumpar etc). Om man fordelar kostnaderna fér underhall och service lika per m3 producerat
vatten och lagger till dessa ar marginalkostnaden 0,48 kr/m3.

Ersattningsprinciper

En ledning ar fastighetstillbehor, d v s fast egendom om den dgs av samma dgare som
marken den finns pa eller om utrymme for ledningen &r upplatet med servitut eller
ledningsratt (ledningen ar da fastighetstilloehor till hdarskande fastighet).

Fast egendom kan exproprieras for vissa allmannyttiga andamal. Vattenfoérsorjning ar ett
sadant. Ersattning for ianspraktagna fastigheter/fastighetsdelar ska da bestammas enligt 4
kap expropriationslagen. Grundprincipen ar att en ersattning ska utga som forsatter fas-




tighetsagaren i samma ekonomiska situation som om expropriation inte hade skett (dock
undantaget det 25 %-iga paslaget pa marknadsvardet, se nedan).

Vid ianspraktagande av del av fastighet delas ersattningen upp i dels intrangsersattning och
dels annan ersattning. Intrangsersattningen ska motsvara fastighetens marknadsvarde-
minskning. Darutover ska en ersattning motsvarande 25 % av marknadsvardet erldggas. Om
fastighetsdgaren drabbas av annan ekonomisk skada an marknadsvardet ska dven sadan
ersattas (annan ersattning). Ett 25 procentigt paslag ska dock ej goras pa denna del. En
typisk sadan skada ar vardepaverkan pa en rorelse.

Marknadsvérdeminskning

Marknadsvardet av en distributionsledning for vatten ar mycket svart att bedéma. Detta da
de ej omsatts pa marknaden. Det enda séattet ar egentligen att utga fran en
produktionskostnad och ledningens livslangd, d v s berdkna ett tekniskt nuvarde. Det pa det
sattet berdaknade vardet har avrundat bedémts till 200 000 kr.

Annan ersdttning

En expropriation av ledningen skulle medféra att Alvkarleby Vatten férlorar méjligheten att
som idag silja vatten till Gavle/Furuvik. Den rérelse som Alvkarleby vatten bedriver skulle
saledes paverkas negativt. Baserat pa ovan redovisade forsaljningsintakter senare ar kan den
arliga intaktsforlusten bedomes till ca 825 000 kr/ar (da har en viss upprakning av de
historiska siffrorna gjorts med inflationen). Marginalkostnaden for att producera dess i snitt
knappt 97 000 m3 beddms till 45 000 kr/ar, motsvarande ca 0,46 kr/m3. Den arliga forlusten
om forsaljning till Gavle/Furuvik ej kan ske uppgar saledes till 825 000 — 45 000 = 780 000
kr/&r. Frdgan dr da hur detta pdverkar rérelsen som Alvkarleby Vatten bedriver.

En rorelses varde beddoms normalt genom att kapitalisera dess vinst med ett
marknadsmassigt avkastningskrav. Detta ar detsamma som att multiplicera vinsten med en
faktor for att erhalla rorelsens varde (nettokapitaliseringsfaktor). Relationen mellan vinst och
rorelsevarde kan bl a studeras pa borsen, dar faktorn normalt benamns som P/E-tal. En viktig
faktor for P/E-talet ar forvantningar om framtida tillvaxt for foretaget. | aktuellt fall bor man
darfor beakta om det ar sannolikt att forsaljningen av vatten till Gavle/Furuvik kan komma
att 6ka. Gavle kommun har planer pa en 6kad bebyggelse i omradet. Problemet &dr dock att
Alvkarleby vatten ligger nira sitt kapacitetstak (inte sjilva ledningen utan vattentakt/verk).
For att kunna sdlja mer vatten skulle relativt omfattande investeringar kravas, vilket
sannolikt ej skulle vara I6nsamt. Har bedoms déarfor att man vid berakningen bor utga fran i
princip dagens situation vad galler forsaljningen.

En jamforelse bor darfor géras med “fardigutvecklade” rérelser som inte forvantas ha nagon
egentlig tillvaxt utover den allmanna tillvaxten i ekonomin. Som exempel pa sadana foretag
som sysslar med handel kan ndamnas, Bilia, Byggmax, Clas Ohlsson, HM, ICA, KappAhl. P/E-
talen fér dessa ligger i huvudsak inom intervallet 13-18. Aven om dessa bolag funnits linge




och inte ar i nagon egentlig tillvaxtfas sa torde P/E-talen paverkas av forvantningar om
tillvaxt. Bolagen kan ju, till skillnad fr&n Alvkarleby Vattens forsiljning till Gavle, vixa genom
att 6ppna nya forsaljningsstallen. En annan faktor som ar viktig for bedomningen av
nettokapitaliseringsfaktorn ar riskfaktorn, d v s sakerheten i intakterna. Nar det galler
forsaljningen av vatten under de ndarmaste 5 aren intdkterna kunna betraktas som mycket
sakra. Brukarna behdver vattnet och pa sa kort tid finns egentligen inget ekonomiskt
realistiskt alternativ. Att sdlja vatten till en annan kommun &r relativt ovanligt och det ar
darfor inte orimligt att beakta risken att Gavle vatten pa sikt skulle genomféra en alternativ
|6sning dar de sjalva producerar och distribuerar vattnet. Detta inte minst eftersom Gavle
kommun vill utveckla omradet med mer bostader, vilket inte ar mojligt med hansyn till
Alvkarleby Vattens kapacitet.

Efter en sammanvagning av ovanstaende faktorer bedéms en marknadsmassig
nettokapitaliseringsfaktor till 12-13 fér den del av Alvkarleby Vattens rérelse som omfattar
forsaljning av vatten till Gavle. Detta motsvarar en nuvardeberakning av nettointakterna
under ar 1-5 med en real rdnta om 2 %, mellan ar 5-10 med 5 % och mellan ar 11-42 med 10
%. Efter 42 ar bedoms att befintlig ledning (som da ar 80 ar) skulle behdva bytas ut, vilket i
kombination med risken for alternativa |6sning medfor att intakter efter 32 ar ej beddéms
vara rimliga att beakta.

Med en arlig forlust om 780 000 kr och en nettokapitaliseringsfaktor om 12,5 erhalles en
vardepaverkan pa rorelsen (rorelseskada) om 9,75 Mkr.

Sammanfattning

Marknadsvardeminskningen vid en expropriation av aktuell ledning har bedémts till 200 000
kr utifran ett s k tekniskt nuvarde. Pa detta belopp ska enligt expropriationsagens regler
goras ett paslag om 25 %, vilket da ger en niva om 250 000 kr.

Ett ianspraktagande av ledningen har bedémts paverka rérelsen som Alvkarleby Vatten
bedriver med ett belopp motsvarande 9 750 000 kr. Vid en expropriation ar detta sannolikt
ersattningsgillt som s k annan skada.

Ovanstdende innebar att ersattningen vi en expropriation av aktuell ledning totalt kan
beddmas skulle hamna kring 10 Mkr.

Vid en expropriation ska ersattningen alltid utbetalas som ett engangsbelopp. Om man
istallet for expropriation vill traffa en frivillig uppgorelse med en arlig kompensation
beddmsatt det ovan bedomda engangsbeloppet motsvarar en arlig ersattning om 780 000 kr
(motsvarande den arliga forvantade initiala forlusten) som sedan uppraknas med KPI och
utgar under en 15-arsperiod. Nuvardet av dessa utbetalningar med en nominell ranta om 4
% (motsvarar en real ranta om 2 %) motsvarar namligen 10 Mkr.

Pa samma satt motsvarar 10 Mkr ett arligt belopp om 1 113 000 kr under 10 ar. Om
ersattningen ska fordelas under en 10-arsperiod ska saledes den arliga ersattningen uppga
till 1 113 000 kr.
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