KLK/SAMHALLSBYGGNAD GAVLE BILAGA 1. =

FK2017-09-01, REV. 2017-11-16 @

DNR: 15KS255 -
Gavle

KOMMUN

Planeringsforutsattningar

Program till detaljplan omfattande del av fastigheten Kungsback 2:10 m.fl.
Gavle kommun, Gavleborgs lan

' %
S

Gustavsbro

Boulognerskogen

Gavlean

2

[}
g
i
=

\f A%
Uppﬁnnareni
Teknikparken » Stora Vall

*

f.d. Ericsson
Regementsparken

Akermanskulle




PLANERINGSFORUTSATTNINGAR BILAGA 1.

DNR:15KS255

Sammanstallning

Planeringsforutsiattningar har utarbetats under 2015 och reviderats under 2016
och 2017 av tjdnstemin pa Samhallsbyggnadsforvaltningen, Gavle Energi,
Gistrike Vatten och Niringslivsavdelningen. Denna bilaga ar en
sammanstallning och utgérs av mindre PM och texter och kartor och utgér ett
planeringsunderlag som har anvints vid utarbetande av programmets
planforslag. Planeringsforutsiattningarna utgor ocksa ett viktigt underlag infor
kommande detaljplanearbeten.

Sammanstallningen innehaller:

Natur och gronstruktur
Rekreation och friluftsliv
Kulturmiljo
Trafik
Buller
Vattentidkten och forutsiattningar for Givles vattenforsorjning
Hydrogeologi
Geotekniska och hydrologiska forutsiattningar
Stabilitet
. Vibrationer
. Radon
. Fororenade omridden
. Oversvamningsrisk
. Luftkvalitet
. Risk och sdkerhet
. Gévle Energi
. Mark och arrenden
. Oversiktlig stadsanalys
. Foretagsregister Uppfinnaren
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1. Natur och gronstruktur

Tillgéngligheten till gronomraden, bostadsnira natur och vatten ar nagra av
Gavles viktigaste tillgdngar. Att bo i en attraktiv stad med nérhet till dessa
varden ar nagot allt fler efterstriavar. Det dr darfor av yttersta vikt att vi hittar en
god balans for att inte forstora dessa varden i samband med exploatering.
Programomradet for Kungsbick avgriansas av E4:an i vister, Gavlean vid Stora
Vall i Oster, Vistra vigen i norr och Akermans kulle i soder. For att underlitta
lasningen har programomradet delats in i tre delomraden: Stora Vallomréadet
(0ster om Regementsvigen), Teknikparken (vdaster om Regementsvigen) och
omradet séder om Kungsbacksvigen.

Kungsback utgor en stor del av en av Givles viktigaste grona kilar. I dagslaget
utgors programomradet vister om Regementsvagen till stora delar av naturmark
med i huvudsak hogrest tallskog pé isdlvsmaterial och sandig moran med
undervegetation av ris och mossa. En blandning av olika verksamheter
forekommer ocksa i omradet. I samband med ett tidigare exploateringsprojekt
har en anslutningsvig anlagts, Nobelvigen. Vigen ar uppdelad i tva delar och ar
planterad med tradrader av flerstammiga ronnar. Langs den ena loper en gang-
och cykelvag.

I hela omrédet vister om Regementsvigen finns en pataglig storning av buller
fran E4 och angriansande véagar. Utover bullerstorningen ar omradet
overraskande orort och upplevs som en vacker tallskog.

Grona och bla samband i omradet

Kungsbiacksomradet ingar i den sa kallade Vistra kilen, som utgor en av Gavles
fem utpekade grona kilar. Vistra kilen har en viktig ekologisk och rekreativ
funktion som underlattar spridning och forflyttning av véxter och djur in i
staden fran det omgivande landskapet. Den Vistra kilen kopplar samman Gévles
storsta ssmmanhéangande centrala park- och naturomréde (Stadstradgarden,
Boulognern, Regementsparken, Stora Vall, Valls Hage, Slottskyrkogérden,
Gavlean och Kungsbiacken) med odlingslandskapet pa Valboslatten i véster, de
dldre vardefulla tallskogsomradena pa Valboasen i nordvist, de gamla
skjutfilten i skogarna sydvast om Kungsbidck och de omgivande 6ppna markerna
i Skogmur och vid Salgsjon.

I och med att kilen lankar samman med stora sammanhéllna parkytor langs med
A-rummet i centrum #r den av betydande vikt for biodiversiteten i staden. Det &r
darfor nédvandigt att tillrackligt stora gronomradena inom planomradet vister
om Regementsvigen kan bevaras i samband med exploatering sa att funktionen
som spridningskorridor inte begréinsas i alltfor stor utstrackning.

I Oversiktsplan Givle Stad (2009) ingir Kungsbicksomradet som en del av ett
storre omrade som pekas ut som skyddsvird gronstruktur och som
utredningsomréde for framtida skydd som nationalstadspark alternativt natur-
eller kulturreservat. I 6versiktsplanens bebyggelsekapitel talar man om
karaktaren titortsnira landsbygd.

Gavlean dr en av vara Ost-vistliga bla lankar som forbinder Storsjon med havet.
Langs an och dess bifloden finns livsmiljéer for manga djur och véxter. For att
framja den biologiska mangfalden maéste tillrackligt breda grona korridorer
bevaras i anslutning till Gavlean och dess bifloden.
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Inom programomradet innebar det att omradet lings med Kungsbicken pekas
ut som en viktig gron och bl korridor som maéste bevaras. Langs med béacken
behovs en buffertzon av parkmark for att sékerstélla korridorens funktion.
Gronstréket langs backen i strackningen mellan E4:an och Regementsviagen
behover alltsa starkas och breddas norrut pa delar av det omrade som idag utgor
hérdgjord industrimark. Backen kan i framtiden utgora stommen i ett rekreativt
strak som forbinder rekreationsomrédena vid Kungsback mot Stora Vall och
Gavlean.

For att gronkilen fortsatt ska kunna fylla sin funktion som spridningskorridor for
vaxter och djur och som stadsnira rekreations- och friluftsomréde for
gavleborna ar det av storsta vikt att kilen inte begransas i omfang,.

Objekt med hdga naturvarden
Stora Vallomradet

1. Kungsbickens ravin
Lovskogsbevuxen backravin som uppstatt dd Kungsbicken skurit sig ner
i de miktiga isdlvsavlagringar som omger Gavlean. Ravinslanterna ir pa
sina stéllen ca 10 meter hoga. Lévskogen ar lundartad med stort inslag
av ddla 16vtrad som alm och 16nn. I ravinens botten finns en rik och
valutvecklad flora med vackra bestdnd av ormbunksvixten strutbraken
och intressanta lundvéaxter som svalort, backbrasma, lundstjarnblomma
och trolldruva. Den tita, flerskiktade ravinskogen ger god beskuggning
at backen, vilket gynnar fiskfaunan. Kungsbiacken &r ett av fa vattendrag
i Gdvle kommun som hyser vild 6ring. I backen finns strommande
partier som utgor goda lekmiljoer for 6ring. Viktig figellokal for arter
knutna till 16vskog.

2. Virdefulla bestind med gamla tallar
Gammal vacker tallskog pa sandsediment med inslag av knotiga
grovbarkiga trad. Bestar egentligen av tvd mindre bestand, det ena véster
om Stora Vall intill Regementsvagen och det andra norr om Stora Vall
intill Gavledn. I synnerhet bestindet intill Gavledn uppvisar hoga
naturvirden med forekomst av bohal, den rédlistade vedsvampen
tallticka och klackningshal fran den rédlistade skalbaggen reliktbock.
Mot Kungsbacksvigen, nara Kungsbicksravinen, finns ocksa ett antal
vackra fristdende gammeltallar.

3. Lovskogsklidd strandbrink liéings Gavlein
Olikaldrig 16vskog med inslag av strandnéra videsnér, alkédrr och
fuktangar. Viktig fagellokal med arter som rosenfink, gronsangare och
mindre hackspett. For dessa arter ar det viktigt att lovskogarna ar tita
och innehaller déda och déende trad. I denna del av Gavlean forekommer
vissa ar kungsfiskare som d& kan hicka i branta rasbrinkar langs 4n. Den
naturliga 16vskogens sammansattning av ddla 16vtrad ar av stort
botaniskt intresse, liksom forekomsten av ovanliga lundvixter som
desmeknopp, smanunnedrt och svalort.
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Teknikparken

4.

Aldre tallar mellan E4 och Regementsviigen

Aldre tallar med hoga naturvirden (i form av skrovlig bark, pavixt av den
rodlistade talltickan och stamskador i form av brandljud) pa
isdlvsmaterial och sandig moranmark. Forekomsten ar koncentrerad till
solexponerade ldgen utmed Nobelviagens bada grenar, i det sydvinda
brynet norr om den stora hardgjorda industrimarken och utmed
elljusspérets strackning i den norra och vistra delen av skogsomradet,
nira Vastra vigen och E4:an. Ett antal vackra fristiende gammeltallar
finns ocksé insprangda bland bebyggelsen i det fore detta stallomrédet
soder om Kungsbicken, mellan backen och Kungsbacksvigen.

Sdder om Kungsbacksvagen

5.

Lovskog soder om Akermans kulle
Flerskiktad 16vskog med higgsnar och grova 16vtrid. Aldre tit 16vskog
blandas med 16vsly och fuktiga ohdvdade grasytor. Viktig fagellokal.

Ovriga naturvardsobjekt av lokal betydelse

Stora Vallomradet

6.

8.

Valls dng

Rest av ett gammalt odlingslandskap med dngsartad flora och som utgér
en vacker glianta mellan tva vardefulla bestdnd av gamla tallar och med
fin rumslig avgransning.

Torrbacke vid Gustavsbro

I anslutning till rondellen, s6der om Vistra vigen, finns en talldunge. I
kanten av talldungen, i en solexponerad sydslant ner mot
promenadvigen, finns rester av en fin torrbacksflora som ar vard att
bevara.

Anlagd park vid Stora Vall
Den anlagda parken vid Stora Vall hyser vissa naturviarden som framst ar
knutna till de gamla tridden, i synnerhet 16vtraden.

Teknikparken

9.

10.

Kungsbicken mellan E4 och Regementsviigen

Bickfaran ar i den har delen inte lika djupt nedskuren i terrdngen och
omges av en tunn flerskiktad 16vbard med visst inslag av dldre trad och
dod ved. Backen angréansar i soder till 6ppen mark. Strommande partier
forekommer pa ett par stillen. Intilliggande verksamheter tranger sig pa
bade frén norr och séder och omradet utgor idag lite av en baksida.

Tallskog mellan E4 och Regementsvigen

Gles medelalders tallskog pa sandig mark med stort inslag av dldre tallar.
Flera av traden uppvisar spar av stamskador, vilket formodligen hanger
samman med att omradet tidigare anvénts som militirt 6vningsomréade.

4
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Yngre gran vaxer spritt i omradet. Lovtrad, bl a bjork, forekommer
sparsamt, koncentrerat till ett par mindre omréden dar man kan
misstdnka nagot hogre markfuktighet.

Utmed Nobelvigens bida grenar finns breda tradfria vagrenar p& sandigt
underlag med potential att fungera som goda insektsmiljoer.

Omrédet bedoms, med tanke pa det sandiga underlaget, ha vissa
forutsattningar att hysa naturvardsintressanta arter av marklevande
svampar, som i och med den sena tidpunkten pa aret (slutet pa
november) inte gick att upptéacka vid den 6versiktliga inventeringen.

Soder om Kungsbacksvagen

11.

12.

13.

Kalkfuktiing nedanfor Akermans kulle

Oppen ohivdad dngsmark mellan Akermans kulle och Driving Rangen.
Gammal slatterdng och naturbetesmark med kalkpéverkad mycket artrik
fuktangsflora. Plattstarr, kiarrsalting, darrgras och rodklint ar exempel pa
arter som finns har.

Akermans kulle

Hojd och utsiktspunkt som utgor ett tydligt landmarke i landskapet.
Bevuxen med spridda videbuskage och en hogvuxen ortflora. Vixtlokal
for den sallsynta hjartstillan.

Skogsdungar mellan E4 och gamla exercisfiltet

Omvixlande glest och slutet tradskikt med bade barr- och lovtrad pa
gamla odlingsmarker. Enstaka grova tallar och grova l6vtrad. Delvis
fuktigt omréde med diken och hégvuxen grasmark.
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2. Rekreation och friluftsliv

Stora Vallomradet

Populart omrade for rekreation och friluftsliv. Genom omrédet 16per Hilsans
stig som utgor ett motionsstrék pa totalt 6 km i centrala delen av Givle. Langs
Hilsans stig, i norra delen av parkomradet, finns &ven ett nyligen iordningstallt
utegym. Parkomradet vid Stora Vall 4r sammanlidnkat i norra delen med
Boulognern och i sydostra delen med Regementsparken och tillsammans
erbjuder dessa parkomréden flera promenadvégar.

Gévle Frisbee Disc Club ar aktiva inom parkomradet och i angransande omréden
med flera frisbeegolfbanor.

Béde vid Gavledn och Kungsbicken finns iordningstéllda rastplatser med
vindskydd och grillplats. Bada anvénds flitigt.

Teknikparken

I omradets ytterkant (norra och vistra delen av tallskogen) finns ett motionsspar
som utgor en del av ett storre sammanhéngande eljusspar som 16per pa 6mse
sidor om E4:an i Kungsbick. Spéaret ar ca tvd meter brett och skots bade sommar
och vintertid pa uppdrag av Kultur och Fritid. Sparet bor behéllas for att fortsatt
fungera for rekreation men ocksa som en visuell bufferzon mot vigbullret.

I tallskogen innanfor elljussparet finns ytterligare ett lite stérre promenadstrak
som l6per diagonalt genom skogsomradet. Utéver dessa storre stigar finns ett
antal mindre stigar.

Tallskogsomrédet anvdands sannolikt som narskog till den forskola som finns i
Teknikparken. I 6vrigt anvinds naturen troligtvis for hundpromenader och
andra motionsformer snarare dn som utflyktsmal.

Kungsbicken korsas av tvd mindre broar. Den ena dr uppford av militdren och
anpassad for mindre fordon. Den andra har en tillsynes vekare konstruktion och
anvands av elljussparet.

I omradet niarmast E4 i en kil mellan motionsspéret och backen finns ett
stangslat omrade som anvands for biodling.

Soder om Kungsbacksvagen

Delar av ovannamnda elljusspér passerar genom omradet. Spéret passerar dven
Akermans kulle, som fungerar som en fin utsiktsplats i omradet. Akermans kulle
skulle med viss rgjningsinsats kunna anvindas som pulkabacke vintertid. Ett
vindskydd har anlagts utmed sparet i nira anslutning till studentbostaderna.

I h6jd med Kungsbiacken fortsétter elljusspéaret under E4:an visterut och vidare
in i skogsomréadet kring Mackmyra Whisky, for att sedan terigen passera under
E4:an i h6jd med 16vskogsomradet vid Olsbackagarden och vidare mot
Akermans kulle och Stora Vall.
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3. Kulturmiljo

Historik

Omrédet som ska studeras har anvénts under lang tid och innehéller ménga
fysiska spar framforallt frin 1800-talet fram till idag. Det ar kulturvirden som i
hog grad ar knutna till kulturvarden regementet, hogskolan och parkstriken
langs med Gavleén.

Kungsladugarden Vall

Kungsladugirden omfattade ett omrade fran Backa by i vaster och Gavledn
i norr och oster. Namnet Vall patriffas i skriftliga killor &r 1443. Ar 1602
indrogs den till kronan under Gévle Slotts forvaltning. P4 en karta frén
1845 &r byn Vall markerad med ett tiotal byggnader pa 6mse sidor av
Kungsbicken. Idag kvarstar ingen bebyggelse pa platsen.
Kungsladugérden Vall har sedan fatt ge namn at de byggnader som
uppfordes langre osterut pa udden vid Kungsbiackens mynning,.

Lantbruksskolan vid Vall

Ar 1858 utarrenderades stora delar av Kungsladugarden Valls dgor till
Gévleborgs Lans Hushéllningssallskap att anvindes som lantbruksskola.
Hir utbildades jordbruksformén for de storre jordbruken och s.k.
vandringsrattare for de mindre. For skolans rakning uppfordes ett
boningshus for forestdndaren och lirarna, ett hus med ldrosal och bostader
(rivet) for eleverna samt stall och andra ekonomibyggnader norr om
Kungsbickens utflode i Gavledn. Mangardsbyggnaden, som senare blev
overstebostille, byggdes 1859. Strax norr om denna stod den numera rivna
byggnaden med elevbostider och lirosalar. Ar 1889 16pte arrendetiden ut
och lantbruksskolan flyttade till Runemo i Alfta socken.

| 14, Halsinge regemente

Ar 1901 avskaffades indelningsverket och en ny hirordning innebar att
tjanstgoringstiden utdkades fran 9o till 240 dagar. Tidigare lagerplatser pa
hedar kunde inte anviandas dret runt. Residensstdderna blev
forlaggningsort for ménga regementen och Hilsinge regemente forlades
till Gavle. Regementet i Gavle stod klart 1908 och de forsta soldaterna
ryckte in 1909.

Den redan existerande bebyggelsen pd omradet; resterna av
Lantbruksskolan vid Vall, forrad, stall mm kom att smaélta val in i den nya
militdra verksamheten. Vid sidan av kasernbyggnaderna fungerade vissa
av lantbruksskolans byggnader som bostader.

Valls Herrgard utnyttjades en tid som bostad for 6versten.

Hogskolan

Hogskolan Gavleborg etablerade sig inom kasernomradet 1996 efter att
regementet lades ned.

Behov av nya byggnader fanns och en detaljplan togs fram for att ge
forutsattningar for- om och tillbyggnader vilken grundad sig pa bla en
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kulturhistorisk utredning. Vigledande i arbetet med att tillfoga nya byggratter
var kasernomradets yttre monumentalitet och att denna skulle hallas orérd.

Stallningstaganden

Riksintresse for kulturmiljo beslutat 2011-06-13

I grins med Regements- och Kungsbacksvigen pé dess Ostra och sédra sida finns
riksintresset for kulturmiljo. Det 4r en del av det stora riksintresseomradet som
stracker sig 6ver Gavle stad. Grundmotivet for detta ar bebyggelse, gronytor och
park fran regementstiden. Har finns herrgardsanlaggningen Stora Vall med
komplementbyggnader. I anslutning till dessa byggnader finns en ny
kontorsbyggnad som ligger pa platsen for den stora ladugérdsbyggnad som
tidigare fanns har och som tillhorde anldggningen stora Vall. Kontorsbyggnaden
har anpassats till platsen och uppforts som en komplementbyggnad. Parkstraken
kring Gavlean ir i sig ocks viktiga delar i riksintresset. Aldre kulturlager fran
tiden fore 1900 finns pa platsen som ar knutna till Kungsgarden Vall och
lantbruksskolan.

Regementet och parkerna efter Gavledn dr delar i Givle som visar stadens
betydelse. Som residensstad och betydande handelsstad forlades andra viktiga
verksamheter hit sisom regementet. Parkerna visar en omsorg att gestalta
staden och ge den ett innehéll efter storre europeiska stader.

Parkstrdken utefter Gavledn

Parkerna, begravningsplatsen och gronomradena har i sig olika karaktar till sitt
innehall men bildar tillsamman en gron lunga runt Gavlean. De omgéardas av
vagar sdsom Vistra Vigen, Regementsvigen, Kungsbacksviagen och Kvarnbron.
D4 de dr 6ppna mot vigarna ar de synliga i stadsrummet och fran bebyggelsen.
Det mojliggor en inblick och transparens in i dem men ocksa mellan dem.
Byggnader i parkstraken dr mindre och utefter Kungsbacksvégen finns tre storre
solitarer; Silvanum, Stromvallen samt Konserthuset. Kannetecknande for
byggnaderna ar ett hog arkitektoniskt och ett hogt kulturhistorisk virde.

En av de anldggningarna som sarskilt omnamns i riksintresseredovisningen &ar
herrgardsanldaggningen Stora Vall och den parkstruktur som kringgardar den.

Viardebdarare:

o Kvarnparken som entré till Stadstradgarden

o Stadstradgéirdens strikta parkstruktur med breda och pampiga alléstrak.

« Boulognerskogens engelska parkstil med slingrande gangar, stora 6ppna
grasmattor, vilvda broar till holmarna i 4&n samt caféomradet med
dansbana, scen och café.

o Den ildre kyrkogardsstrukturen i Gamla kyrkogarden och fortsattningen
vasterut med modern skogskyrkogard.

o Gamla kyrkogéardens pakostade gravmonument och privata kapell med
gravkor, jarnstaket m.m. som visar pa Géavles stéllning som rik
borgarstad pa 1800-talet.

o Skogskyrkogardens moderna byggnader av hog arkitektonisk kvalitet
samt Rosa kapellet ritad av Wetterling.
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o  Stréket med offentliga byggnader som Stromvallen, Konserthuset och
Silvanum. Samtliga solitdra byggnader med hog arkitektonisk ambition
och kvalitet.

Regementsomradet och Hogskolan

Regementsomradet har sin tydliga och strukturella uppbyggnad med &ldre
putsade kasernbyggnader mot Kungsbicksvigen. Bebyggelsen ar vl synlig och
en tydlig koppling finns mot den i norr beligna Regementsparken. Mot sdder ar
bebyggelsen placerad efter den ursprungliga exercisplatsen. Mitt pa denna yta
har dock den rundformiga biblioteksbyggnaden uppforts. Forutom denna har
omvandlingen av regementet till hogskola med kompletterande byggnader tagit
hénsyn till regementets bebyggelsestruktur.

I riksintressebeskrivningen omnimns f6ljande:

o Regementet och regementsparken med Bobergs paviljong.
o Stora Vall, herrgardsbyggnaden placerad i parkmiljo som ar en rest fran
en dldre struktur.

En kompletterande beskrivning fran Lansstyrelsen Gavleborg 2016-05-10 har
gjorts for f.d. regementsomradet. Har namns sarskilt regementsomradets
stranga bebyggelsestruktur den angriansande regementsparken med dess
innehall samt intilliggande byggnader sdsom soldatkyrka, soldathem m.m.
Regementsomradets omdaning till hdgskola lyfts ocksé fram och de principer
som da 1ag till grund for komplettering av bebyggelsen. Det f.d.
regementsomradets tva olika epoker dr darmed viktiga.

Till den ursprungliga militdra anldggningen hor foljande vdrdebdrare:

+ Den ursprungliga kasernbebyggelsens strama monumentalitet och
fortsatta dominans lings Kungsbacksviagen

+ Regementsparkens utformning med en axialitet utgdende frén
Kanslibyggnaden.

« Soldatkyrkan, soldattorpet, Klockstapeln och Bobergs paviljong.

« De Oppna ytorna och fria siktlinjerna mellan Soldatkyrkan och den
ursprungliga kasernbebyggelsen.

« Den ursprungliga exercisplatsens yttre avgransning i form av dldre och
nytillkommen bebyggelse
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Till Hogskolans bebyggelse hor foljande vdrdebdrare:

+ Bebyggelseomvandlingen till hogskola som respekterat den militara
anldggningens yttre dominans lings Kungsbacksvigen

» Nytillkomna byggnadskroppar (12, 13, 22, 32 och 33) som arkitektoniskt
underordnat sig den dldre militdra bebyggelsen.

« Nytillkomna byggnadskroppar som infogats i den 6verordnade
strukturen, exempelvis hus 99 Freja.

« Nytillkomna byggnadskroppar med hog arkitektonisk integritet (Hus 23,
biblioteket)

Detaljplaner
De mark-och bebyggelseomraden som ingar i riksintresset ar detaljplanelagda.

I huvudsak ticks ytan med en detaljplan frdn 2010 kring Stora Vall. En mindre
yta ar planlagd 2014. Bada detaljplanerna har bestimmelser som viarnar om
befintliga kulturvirden samt anger hur tillkommande byggnader ska anpassas.
Hogskoleomradet dr planlagt 1993 samt 2003. Byggritter och definierade enligt
ovan beskrivning samt skydd finns f6r de vardefulla byggnaderna.

Vister om Regementsparken samt norr om Kungsbacksvigen ligger
komplementbyggnader sisom stall m.m. som tillhért regementet. Aven nyare
kontorshus har uppforts i stil med de dldre komplementbyggnaderna.
Detaljplanen fran 1999 har bestimmelser som virnar om befintliga kulturvirden
samt anger hur tillkommande byggnader ska anpassas.

Ovrigt

Fastigheten Kungsbéck 2:13 innehaéller en kontorsbyggnad ritad av Lund &
Vallentin arkitekter. Fastigheten har fatt Gidvle kommuns nybyggnadspris for sin
goda gestaltning?

Fornldmningar
Inom Stora Vallsomrédet finns ett antal laimningar som &ar upptagna i
fornldmningsregistret. Limningarna ar hanterade i gdllande detaljplan.

Fortsatt arbete

Det ar viktigt att tydliggora vilka kulturvirden som ar sarskilt vardefulla enligt
PBL 8:13. Dessa viarden ska enligt PBL 2:6 skyddas i samband med
detaljplaneliaggning. Med tanke pé att delar av programomrédet ligger inom
riksintresse for kulturmiljo finns ett flertal viarden pa byggnader och i
bebyggelsen som uppnar denna niva.

Riksintressebeskrivningen samt andra underlag for kulturmiljo ger vigledning
kring detta. Eventuellt kravs nya underlag i samband med detaljplaneldggning i
omrédet. Det ar av vikt att virdena tydliggors och att detta krav redovisas redan
nu si att forslagsskisser 6ver omréadets utveckling inte innebar framtida
konflikter i samband med detaljplaneliggning. Det ar vikt att denna 6versiktliga
utredning lases lika av alla.

Plan- och bygglagen anger allmént att kulturvarden ska synliggoras, beskrivas
och skyddas. Om andra intressen viger tyngre ska detta konsekvensbeskrivas.
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4. Trafik

Gangtrafik
Det finns goda gangforbindelser i omradet och narhet till gronomraden
(Boulognerskogen, Valls hage, Kungsbick vister om E4) och till Gavle centrum.

Viktigt for okat gaende: trygghet, bra belysning, buskage och vixtlighet,
bankar, tillginglighet

Cykeltrafik
Cykelvignatet ar val utbyggt i omradet.

Viktigt for okat cyklande: cykelparkering néra entréer, cykelfartsgator,
cykelbanor, cykelfilt, cykelpool, prioriterade 6verfarter for cyklister

Busstrafik

Busslinje 15 trafikerar omradet och gar mellan Givle Central och Campus Satra
och har en turtithet pd 30 minuterstrafik under vardagar. Busslinje 15 trafikerar
inte omradet under helger. Busshallplatser finns ldngs Kungsbicksvigen och
Regementsvigen. Stomlinje 1 gar ute pa Vastra Vagen (hpl Gustavsbro), har 10
minuterstrafik under hogtrafik och gar mellan Valbo och Bomhus. Stomlinje 4
gar ute vid Berggatan (hpl Ingebovigen), har 10 minuterstrafik under hogtrafik
och gér mellan Hagastrém och Ersbo.

Viktigt for 6kat bussresande: turtithet, bussgata, pendlarparkering
(cykel/bil), koppling till regionalbussar

Biltrafik

Regementsvigen och Kungsbicksvigen ar huvudgator inom omradet.
Hastigheten ar 50 km/h och trafikflodet ldg pa mellan 2000-3100 fordon/dygn
ar 2014. Omradet ligger nira E4 och E16 som nés via cirkulationsplatsen vid
Gustavsbro. Pa Viastra Vigen, vaster om cirkulationsplatsen vid Gustavsbro var
trafikflodet drygt 18 000 fordon/dygn ar 2014. Av de trafikolyckor som skett
sedan ar 2004 s& har merparten skett i anslutning till cirkulationsplatsen vid
Gustavsbro och pa Kungsbécksvagen i h6jd med Hogskolan.

Viktigt for begrinsat bilresande: samlad bilparkering (sé att det blir "lika
langt” att ga till busshéllplats som att himta bilen), minska gatumarksparkering
(endast handikapplatser néra entréer, lastning/lossning, tidsbegransad
parkering, angoringsplatser néra entré), parkeringskop, bilpool.

Utryckningstrafik

Mojlighet till nya korsningar/utfarter E4 och E16/Viastra Vagen ar ej mojligt
efter svar fran Trafikverket. Behov av kapacitetshdjande dtgéarder se avsnittet
Trafik i planforslaget.
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5. Buller

Programomradet utsitts for buller fran vagtrafik och i viss mén frin jarnvag.
Dominerande bullerkéllor ar vagtrafiken pa E16 och E4, men &ven trafik pa
Regements- och Kungsbicksviagen péverkar.

Det finns en kommuntéckande bullerkartliggning fran 2012 som visar att den
storsta delen av omrédet har ekvivalentnivier under 60 dBA. Omrédets norra
och vistra delar har hégst ljudnivaer, 6ver 65 dBA. Maximalnivierna 6verskrider
70 dBA endast narmast vigarna. Denna bild bekriftas av en trafikbuller-
utredning som utforts under 2016, dir man dven tagit hiansyn till att trafiken
okar med tiden.

For att klara gillande bullerriktvarden for bostader och uteplatser samt
rekommenderade bullernivaer for skolgardar kan det kravas att bebyggelsen
bulleranpassas pa olika sitt, t.ex. genom att anvidnda slutna kvarter, sma
lagenheter mot bullrande sida eller genomgaende planlésning. Sarskilda
atgarder kan komma att krdvas pa vissa uteplatser.

6. Vattentakten och forutsattningar for Gavles
vattenforsorjning

Programomradet ligger delvis pa karnomréade och till stor del inom
tillrinningsomrédet for Gavle-Valbodsen som dr Gavles vattentdkt. Om nagot
tillrinnings- eller uttagsomrade till Gavle-Valbodsen paverkas negativt sa
paverkar det dven mojligheterna till vattenforsorjningen f6r Gavleborna. Idag
forsorjs ca 85 000 personer och verksamheter av vattentikten som Géavle-
Valbodsen utgor. Reservvattenforsorjning fran annan vattentiakt saknas och
darfor ar det viktigt att exploateringen medfor minsta mojliga paverkan pa
grundvattenbildningen och att vattenskyddet sikerstills for att sdkerstilla
fortsatt vattenforsorjning i Géavle stad.

Norra delen av programomrédet ligger inom befintligt vattenskyddsomrade for
Gévle-Valbodsen samt inom kdarnomrade for dricksvattenforsorjningen, se

figur 1. Utredningar har visat att hela omradet norr om Kungsbicken ar sarskilt
sarbart med avseende pa grundvattentidkten. Vattenskyddsomradets utbredning
ar under omarbetning, och undersékningar pagar for att faststilla grianserna.
Bedomningen ar att en stor del av delomradet norr om Kungsbicken kommer att
omfattas av det reviderade vattenskyddsomradet.

I utpekat kirnomrade (figur 1) ar infiltrationen till &sen mycket snabb, och
transporthastigheten inom &sen ar hog. Mycket stor forsiktighet maste iakttas
hir for att inte orsaka allvarliga konsekvenser for vattenforsorjningen. Aven
inom det utpekade utredningsomréadet finns det ett utbyte mellan omrédet och
asen, varfor det dven har finns risk for negativ paverkan pa vattentdkten.

12
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Figur 1. Karta 6ver kdrn- och utredningsomrade for Gavle-Valbodsen, samt befintliga

primdra och sekunddra skyddszoner inom Vattenskyddsomrdde (Kdlla: Géstrike
Vatten, 2017).

Storre delen av delomradet norr om Kungsbicken ingar dven i riksintresset
Gévle-Valboasens dricksvattenanldggning, se figur 2. Omraden som &r av
riksintresse ska skyddas mot atgarder som péatagligt kan forsvara utnyttjandet av
anldggningarna. Det dr huvudsakligen brunnar, induceringsomréden,
infiltrationsanldggningar och ravattenledningar som ingar i riksintresset.
Anldggningarna ar beroende av den lagesbundna isdlvsavlagring som behover ett
skydd mot exploatering och andra atgarder som kan vara negativa for
vattenforsorjningen, bade inom som utanfér omradet for riksintresset. Detta
innebar bl a att sdkerstilla virdefulla ytor for infiltration av nederbord samt att
skydda vattnet mot féroreningar.

N?ringen

i~ Gavle
=2 ¢

-~
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_ Andersberg |
Figur 2. Karta over riksintresse for vattenforsérjning, Géavle-Valbodsens
dricksvattenanliggningar med Kungsbdcksomrddet inringat (Kdlla HaV,
2017).
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7. Hydrogeologi

Midvatten har gjort en hydrogeologisk utredning (2016) som underlag for
beddomningar avseende programomradet. Alla typer av forandrad markpaverkan
i delomrédet norr om Kungsbacken kan medfora risker som kan ge stora
konsekvenser pa Givles vattentikt, bade avseende vattenkvalitet som méngd
grundvatten. Hela programomrédet ar hydrogeologiskt komplext.

Midvattens utredning visar att det finns tva grundvattenmagasin i program-
omradet norr om Kungsbacken (Omrade 1, se figur 4). Det finns ett 6vre och ett
undre magasin med skikt av titare jordarter mellan. Det 6vre magasinet
forsvinner langst i norr dir de tétare jordlagren upphor. Under de titare
jordlagren finns ett grundvattenmagasin som bedéms ha kontakt med
grundvattenmagasinet i Gdvle-Valboasen (figur 3). Det ar darfor av storsta vikt
att exploatering sker hallbart och att byggmetoder inte medfor att de titare
jordlagren genomtrangs eller griavs bort. Forekomsten av tva
grundvattenmagasin innebdr att bade grundldggningsmetoder och darigenom
mojlig byggnadshdjd begransas i delomradet.

Den nordligaste delen av programomréadet ligger bade pé och i direkt narhet till
asens karnomrade (figur 1, forra avsnittet). Har saknas storre ssmmanhangande
skikt av titare, skyddande jordlager, bade ytligt och pa djupet, vilket medfor att
ett 6vre grundvattenmagasin saknas. Detta innebar att den nederbord som faller
i omrédet direkt bidrar till nybildning av grundvatten. Bedomningen ar att all
nederbord som faller pa marken kommer asen tillgodo inom detta omrade (rosa
omrdde i figur 3). Det innebir dessutom att marken &r extra sarbar for
fororeningar frén t.ex. spill av petroleumprodukter, fororenat slackvatten,
lackande ledningar mm.

Andelen av nederbérden som nar grundvattentidkten minskar narmare
Kungsbicken som fungerar dranerande for de ytliga lagren. Vid Kungsbacken
har det ytliga grundvattnet flodesriktning mot backen (ljusblé pilar, figur 3) och
en mindre andel av nederborden bedéms né det djupare magasinet och Givle-
Valbodsen. S6der om Kungsbacken nar en mindre andel av nederborden asen.

14
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Figur 3. Tillrinningsomrdde, flodesriktningar och grundvattenmagasin i Kungsbdck
(Midvatten, 2016).

8. Geotekniska och hydrologiska forutséattningar

Tyréns har pd uppdrag av Gdvle kommun utfort en 6versiktlig geoteknisk
undersokning for de delar av programomridet som berors av eventuell
exploatering i Kungsbick (2016). Undersokningen har kompletterat den geo-
tekniska undersokning som gjordes i samband med den férdjupade 6versikts-
planen for Kungsback (VBB Viak, 1995). Jordarterna i utredningsomradet bestar
framst av postglacial sand med underliggande lager av lera-silt (SGU, 2016). I
sodra delen av omradet finns ett omrade med morén, glacial lera och silt.
Markens genomslapplighet bedoms vara hog i de sandiga omréadena, mattlig i
moranen och 1ag i de leriga omradena. Vid E16 i norr striacker sig Gavle-
Valbodsen som ett omrade med isdlvssediment. Geologin i omradet dr komplex
med olika jordartsskikt. Nedan sammanfattas geotekniska och hydrologiska
forutsattningar for dom omraden som huvudsakligen berors i aktuellt program.
Programomradet framgar av figur 4 nedan.

15



PLANERINGSFORUTSATTNINGAR BILAGA 1.

DNR:15KS255

3
UPPFi;‘NﬂREN %
OMRADE 1. '\ S8

M‘“"

FD. ERICSSON
(0108)

(al

¢
OMRADE 2.

y Akermanskulle
<

Figur 4. Undersokta delomrdden i Kungsbdck.

Delomrédet viaster om Regementsvigen och norr om Nobelvigen, norra delen av
omrdéde 1 figur 4, utgors av flack terrang som sluttar svagt at ster. Jorden bestar
overst av siltig finsand som underlagras av lera pa siltig finsand. Leran &r delvis
sulfidhaltig. P4 djupet ar leran varvig och miktigheten varierar mellan ca 2-4 m
inom delomrédet. En 6vre grundvattenyta bedoms ligga ca 1-2 m under
markytan och en undre grundvattenyta bedéms ligga mellan ca 9 och 11,5 m
under markytan (Tyréns, 2016). Dagvatten avvattnas bade mot diken i
skogsmarken i vist samt mot dagvattendammar i Teknikparken.

Oster om Regementsvigen loper en strandvall, troligen svallad morin. Oster om
denna férekommer sand med en miktighet av ca 2 m. Under sanden finns lera
med en miktighet som varierar mellan 3 och 6 m med de storsta miktigheterna i
norr. Grundvattenytan avlastes i en punkt till ca 0,6 m under markytan.
Omradets dagvatten avvattnas mot Gster och Gavlean (VBB Viak, 1995).

Omradet mellan Nobelvigen och Kungsbécken, sédra delen av omréde 1, sluttar
svagt at sydost. Jorden bestar 6verst av sand som underlagras av lera pa sand.
Leran ar stéllvis sulfidhaltig och/eller varvig. Lerans méktighet varierar mellan
ca 2 till 5,5 m. En 6vre grundvattenyta bedoms ligga ca 0,5-3 m under markytan
och en undre grundvattenyta bedoms ligga ca 8-9 m under markytan (Tyréns,
2016). Omradets dagvatten avvattnas mot Kungsbiacken via diken och damm.

Delomrade 2 soder om Kungsbacksvigen, stiger &t véster i anslutning till E4:an.
Jorden bestéar av fyllning eller sand som underlagras av ca 1 m lera som stéllvis
ar siltig. Leran underlagras av moréan. En grundvattenyta bedoms ligga ca 1,4-2
m under markytan. Direkt 6ster om hégskolans laboratorium, delomrade 3, ar
forhéllandena liknande, men lerans miaktighet bedoms vara ca 2 m och
grundvattenytan bedoms ligga ca 0,5- 2 m under markytan (Tyréns, 2016).

Vid parkeringen vister om fotbollsplanen, i programomradets Ostra kant bestar
jorden av fyllning som underlagras av ca 1 m lera. Grundvattenytan bedéms ligga
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ca 1-2 m under markytan (Tyréns, 2016).

Direkt soder om programomradet finns Akermans kulle. Kullen anlades pa
1960-talet av schaktmassor som huvudsakligen utgors av moran. Flera djupa
diken finns i omradets centrala delar. Bidde omrédet sydvast om Kungsbacks-
vagen och hogre beldgna omraden séder om programomrédet avvattnas via
dikena mot Kungsbécken i nordost (VBB Viak, 1995).

9. Stabilitet

Oversiktliga stabilitetsberikningar har utforts for omradet direkt norr om
Kungsbicken, vister om Regementsvigen. Berdkningar har utforts for befintliga
forhallanden, men dven med olika laster. Stabilitetsberdkningarna visade att en
sexvaningsbyggnad kan uppforas ca 10 m fran sliantkron samtidigt som det gar
att anldgga en gc-viag mellan byggnaden och biacken, sa lange gec-vigen anlaggs
minst ca 5 m fran slantkron. Berdkningarna har inte tagit hansyn till eventuella
fyllningar. (Tyréns, 2017)

En geoteknisk stabilitetsutredning utférdes i omradet lings Kungsbécken, oster
om Regementsvigen, i samband med ett detaljplanearbete 2008 kring Stora Vall
(Sweco). Stabiliteten for befintliga byggnader bedomdes som tillfredsstdllande.
Mark med otillfredsstéllande sdkerhet mot ras- och skred finns endast inom ett
avstand av 5-10 m fran slantkrén mot Kungsbécken. Vid extrema floden i
Kungsbacken foreligger dock viss osdkerhet kring erosionshastigheten i
slinterna, vilket paverkar stabiliteten.

I den nordostra delen av programomradet, 1angs Gavleén, bor byggnation och
uppfyllnader undvikas pa grund av skredrisk (VBB Viak, 1995).

10. Vibrationer

I utredningen frén 2008 (Sweco) beskrivs att férekommande sandjordar i
omradet 1angs Kungsbicken ar relativt kénsliga for fortplantning av vibrationer,
i synnerhet vid vattenmaéttnad. I utredningen fran 2016 (Tyréns) beskrivs att
dven Ovriga programomradet bedoms vara forhéllandevis vibrationskansligt pa
grund av leran. I omraden dar schaktning, palning kan tillatas kan mark-
vibrationer uppsti som riskerar att skada befintliga byggnader. Aven packning
av fyllning kan ge upphov till vibrationer. Risk finns ocksa fér markvibrationer
fran trafik.

11. Radon

Programomradets norra del ligger inom hogriskomréde for markradon medan
den sodra delen utgors av lagriskomrade (se karta). Bostdder och andra
byggnader dar manniskor stadigvarande vistas ska alltid byggas radonskyddat
inom Gavle kommun enligt stillningstagande i Oversiktsplanen for Gavle Stad.
P& hogradonmark ska byggnaderna dock byggas med radonséker konstruktion
eller s ska atgiarder vidtas si att hogsta tillitna radonhalt inte kommer att
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overskridas i byggnaden. Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken pa
varje byggplats och vidta tillrackliga skyddsétgarder aligger exploatoren. Vid
radonsikert utférande stills hoga krav pa att byggnaden ar tat mot inldckande
jordluft.

12. Fororenade omraden

En historisk inventering av fororeningssituationen i omradet har utforts av
Tyréns (2015). Inventeringen visar att det finns ett flertal platser som riskerar att
vara fororenade utifrén tidigare verksamhet pa platsen. Ett forslag till provtag-
ningsprogram for dessa platser har tagits fram (Tyréns, 2016a). Den forsta delen
av detta provtagningsprogram; provtagning av grundvatten i fem punkter, har
utforts (Tyréns, 2016b). Den andra delen, jordprovtagningen, bedomdes kunna
vanta tills dess att detaljplaner ska tas fram for omréadet. I de punkter dar
grundvattenror installerades 2016 provtogs och analyserades dock jord redan i
det forsta skedet. I samband med eventuellt fastighetsforviarv har sedan
ytterligare en miljoteknisk undersokning utforts pa fastigheten Kungsback 2:6,
pa uppdrag av ProNordic Admin AB (Tyréns, 2016¢). Vissa delar av den
provtagning som foreslogs i den andra delen av provtagningsprogrammet har
diarigenom genomforts.

Tva tankstationer (nr 1 & 2, figur 5) har identifierats, varav den ena har sanerats
ned till Naturvardsverkets dédvarande riktvarden f6r mindre kénslig mark-
anviandning (MKM). Jord- och grundvattenprover har tagits fran bada platserna
for att inledningsvis folja upp fororeningssituationen (Tyréns, 2016b). Vid en
annan plats har ett fatférrad for oljeprodukter funnits (nr 4). Dar har 4n s ldnge
bara grundvatten analyserats. Utover dessa platser finns ett omrade med aldre
asfalt (nr 5), diar prover behover tas for att bedoma om tjarasfalt har anvints. Pa
den plats dar en kockskola tidigare varit beldgen (nr 3) finns det uppgifter om att
man brukade griva ner livmedelsavfall forr. Dar behover jorden undersokas for
att bedoma om annat avfall 4n livsmedel gravdes ner. Ytterligare ett omrade
(nordvistra krysset i figur 1) bor undersékas med avseende pa risken for
fororeningar fran tidigare verksamhet (Tyrens, 2016a). Ovriga omraden
markerade med kryss i figur 5 undersoktes i samband med den senaste mark-
undersokningen pé fastigheten Kungsback 2:6 (Tyréns, 2016¢).

Om befintliga byggnader rivs kan dven jorden under dessa beh6va undersokas.
Detta giller i synnerhet under tankstationshuset som star kvar i det sanerade
omradet (nr 2), men dven marken under 6vriga byggnader kan behéva
kontrolleras beroende pa historiskt golvmaterial och dess skick. Aven marken
runt befintlig oljeavskiljare pd Kungsbéck 2:6 bor kontrolleras i samband med
rivning.
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Figur 5. Omrdde ddr behov av ytterligare miljotekniska undersokningar foreligger
(Tyréns, 2016a). Grundvatten har analyserats fréan provpunkter markerade med gv.
Siffrorna 1-5 samt x markerar omraden med behov av ytterligare jordprovtagning pd
grund av féroreningsrisk.

Grundvatten- och jordproverna fran utférda undersokningar har analyserats
med avseende pd PAH, oljekolviten och metaller. Ett av grundvattenproverna
analyserades dven med avseende pa bekimpningsmedel. Resultaten visade att
det fanns mattliga halter av nickel och zink i ett flertal av grundvattenproverna.
Aven bly har uppvisat méttlig halt i en provpunkt. Arsenik har patriffats i
varierande halter i grundvattnet. Vid forsta provtagningstillfallet uppmattes en
mycket hog halt i ett av roren och vid andra provtagningstillfallet uppmaéttes en
mycket 14g halt i samma ror. Vid det andra provtagningstillfallet var dven pH-
vardet relativt 14gt.

Inget av de tre analyserade jordproverna i den férsta undersékningen visade pa
halter 6ver Naturvardsverkets riktvirden for kdnslig markanviandning (KM). Vid
markunders6kningen pa Kungsback 2:6 uppvisade tva av totalt 18 analyserade
jordprover halter 6ver KM. Detta gillde alifater respektive PAH i ytliga fyllnads-
massor (Tyréns, 2016¢).

Fororeningarna i grundvattenproverna innebar att man inte kan utesluta att det
finns fororeningskéllor i programomrédet. De storre nérliggande viagarna ar
dock en trolig kélla till forhéjda halter av nickel, bly och zink i grundvattnet. Det
kan inte uteslutas att fororeningarna i grundvattnet kan paverka grundvatten-
kvaliteten i asen eller Kungsbackens ytvatten. Fororeningssituationen avseende
jord pa framforallt fastigheterna Kungsback 2:9 och 2:10 méste undersckas
vidare i detaljplaneskedet. Aven fyllnadsmassor som ska nyttjas som gronytor
eller tradgard inom Kungsbick 2:6 bor undersokas ytterligare om inte upp-
fyllnad med rena massor planeras. Eventuellt kravs uppféljande grundvatten-
provtagning av framforallt arsenik i programomradet.

Eftersom bostader foreslés pa ett flertal platser i programomradet kommer
markanvindningen att forandras. De dldre markundersékningarna som utforts i
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omradet (Tyréns, 2015) har alla utgatt fran davarande riktvarden avseende
MKM. Det kan innebaira att ytterligare atgarder kan behova genomféras om
bostéader ska byggas eftersom det d& 4r KM som giller och eftersom riktvardena
kan ha dndrats sedan tidigare bedomning. En 6versyn av tidigare utférda mark-
undersokningar kravs.

13. Oversvamningsrisk

Oversvamningsrisk langs med Gavledn och Kungsbacken

En uppdaterad 6versvamningskartering utmed Gavlean har tagits fram av MSB
under 2014. Kartor med 6versvimningszoner vid 100-arsflode, 200-arsflode och
berdknat hogsta flode (BHF) finns att tillga. 100-arsflodet och 200-arsflodet har
anpassats till forvintade floden &r 2098. Kartorna visar att risken ar liten for
oversvamning lings med Gavledns vistra sida pa aktuell striacka. Vid 100- och
200-4rsflode ar det endast de laglanta delarna narmst dkanten som Gver-
svimmas. Detta géller d&ven Kungsbacken som finns med pé kartorna.
Beridkningar for backen har dock endast utforts fram till Regementsvigen. Inte
heller vid berdknat hogsta flode Gversvimmas Gavlean i ndgon storre
utstrackning pé aktuell stracka. Utbredningen av forvantad éversvimning langs
Kungsbiacken, pd dess sodra sida mellan Regementsvigen och Gavledn, 6kar
dock (figur 6).

Den dagvattenutredning som tagits fram for programomrédet visar att det inte
borde foreligga nagon risk for 6versvimningar fradn Kungsbicken (WSP, 2017).
Skulle sa ske ar i sé fall risken storst vister om Regementsviagen, narmast
vattendraget, i den planerade parken. Nivéskillnaden mellan befintlig markyta i
programomradet och Kungsbickens medelvattenyta samt Gavledns
oversvimningsniva indikerar att backen har god kapacitet att leda undan vatten
forbi programomradet. I 1dgomradet viaster om E4:an, utanfor programomradet,
finns daremot risk for 6versvimning vid hoga floden.

Figur 6. Forvdntad 6versvamningsutbredning vid 100-arsflode (ljusorange) respektive
BHF (mérkorange). (MSB, 2014)
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Oversvamningsrisk vid skyfall

Gastrike Vatten har tagit fram en 6versvimningskartering som visar vantad
oversvamning vid ett 100-arsregn med dagens forutsattningar (WSP, 2017).
Omréden med 6versvamningsrisk norr om Kungsbiacken ar parkeringen norr om
Teknikparken, grusplanen vid Yrkesakademins fordonsavdelning, marken vid
befintliga dagvattendammar och diken intill Nobelvigen samt séder om Ericsson
(figur 7).

Séder om Kungsbicken, vid nuvarande golfrange, finns ett omrade med
oversvimningsrisk pa Angsmarken norr om Akermans kulle (sédra pilen, figur
7). Oversvimningsomradet ligger i anslutning till bicken som rinner genom
omrédet. Inne pad Hogskolans gard och vid Hogskolans parkering finns dven
omraden med 6versvamningsrisk (tvé pilar i oster, figur 7). (WSP, 2017)

Figur 7. Oversviimningsrisk vid 100-Grsregn. Kartering framtagen av Gdstrike Vatten.
Vita pilar visar omrdden med storst risk for oversvdmning vid skyfall (WSP, 2017).

14. Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft géller pa platser dar méanniskor
vistas. De utgor lagkrav och anger en hogsta acceptabel fororeningsniva till
skydd for manniskors hilsa och miljon. Luftféroreningar har dock skadeverkan
dven under nivan for normerna, varfor dessa fungerar som styrmedel for att
styra i riktning mot miljokvalitetsmalen for Frisk luft. Halterna i miljokvalitets-
malen ar satta utifran lagrisknivaer for cancer eller riktvirden for skydd mot
sjukdomar eller padverkan pa vixter, djur, material och kulturféremal.

21



PLANERINGSFORUTSATTNINGAR BILAGA 1.

DNR:15KS255

De flesta &mnen ligger 1angt under gillande miljokvalitetsnormer och mits inte
s& ofta. For partiklar (PM,,) och kvivedioxid (NO,) gérs kommunéovergripande
berikningar utifrin mitningar och modeller via Ostra Sveriges Luftvards-
forbund (OSLVF). Den senaste berikningen ir for &r 2015 (OSLVF, 2016).
Berdkningen visar att de hogsta halterna av luftféroreningar i Kungsbacks-
omradet forekommer pa E4 och Vistra vigen medan de ar lagre for sjilva
programomradet. For NO, berdknas dygnsmedelhalten i omrédet till 18-24
ug/ms3 och drsmedelhalten till 5-10 ug/ms3. P& dem storre vigarna dr respektive
halt 24-30 ug/ms3och 10-15 pug/m3. Timmedelhalten varierar mellan 20-40
ug/m3 med de hogsta halterna ndrmast viagarna i omradet. For PM,, ar
dygnsmedelhalten berdknad till 20-25 pug/m3 fér programomradet och 25-30
ug/m3 pa de storre vigarna. Arsmedelhalten r beriknad till 10-15 pg/ms3 for
programomradet respektive 15-20 pug/ms3 pé de stora viagarna.

Halterna som férekommer i programomradet ligger idag under bade gillande
MKN liksom de nivder som anges i preciseringarna for miljomalet Frisk luft. Det
ovre spannet avseende drsmedelhalten for partiklar tangerar dock miljokvalitets-
malet. Den trafik som genereras av den planerade exploateringen kommer att
medfora att halterna 6kar ndgot inom omradet, men genom att halla nere
trafikmingderna i omradet genom bilreducerande atgiarder samt utforma
gaturummen pa ett sddant sitt att luftgenomstromning gynnas bedéms inte
MKN eller miljomal 6verskridas till foljd av planerad exploatering.

P& grund av programomradets nirhet till storre vigar, dir trafiken kan forviantas
Oka i storre omfattning genom aren, kan omradet i framtiden diaremot fa svart
att komma ner till miljomalens nivier for PM,,. Arsmedelhalten pa de stora
vagarna 6verskrider redan idag miljokvalitetsmélet avseende PM;, och for
dygnsmedelhalten tangeras malet. Mitningar utférda av SLB-analys via Ostra
Sveriges Luftvardsforbund visar dock att haltbidraget av luftfororeningar frin en
trafikled kan minska med ca 80 % omkring 100 m fran leden. Om det finns
sammanhingande bebyggelse mellan trafikleden och aktuellt omrade fungerar
byggnaderna som skidrm och utslappen fran trafiken spéads ut ytterligare vid
passage Gver byggnaderna. Med genomtinkt placering av byggnader och
eventuella bullerskdrmar bedoms en god luftkvalitet mojlig att uppna inom
programomradet.

Vid detaljplaneldggning ska ny bedomning av forvantad luftkvalitet goras, som
tar hinsyn till forviantade trafikprognoser, bAde inom och utanfér planomréadets
granser, liksom till bebyggelseutformning.

15. Risk och sakerhet

Farligt gods

E4 och E16 vister om pafarten till E4:an dr rekommenderade végar for farligt
gods, vilket innebar att riskerna for olyckor méste beaktas. Om byggnader ska
uppforas ndrmare dn 100 meter fran vagar och jirnviagar som ar
rekommenderade som transportled for farligt gods, ska en riskbedomning goras
for att utreda riskerna och bedéma sannolikheten for en olycka. Det finns vissa
baskrav som bor vara uppfyllda inom dessa 100 m for att minska risken for
skador pa manniskor och byggnader vid en eventuell olycka. Det kan vara
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avskirande diken, vall, plank, att sidoomradet av leden ska vara fritt fran hinder
som kan punktera en tank, eller att friskluftsintag ska vara placerade hogt och
bort fran leden.

Rekommenderade skyddsétgarder ar till for att begransa de omedelbara
konsekvenserna och syftar till att 6ka personsdkerheten, inte
egendomssikerheten.

Generellt brukar man ange att de narmaste 30 m ska vara bebyggelsefritt
omréde. Dar kan exempelvis fria parkeringsytor, vigar, odling eller motionsspar
finnas. I ndsta zon kan, med vidtagna skyddsétgarder, viss bebyggelse som
industri, kontor, sillank6pshandel och liknande placeras. Langst bort fran leden
kan darefter 6vrig handel, bostider, vard och skola placeras. Zonerna narmast
lederna kan utformas sa att de i viss mén kan agera som skydd for den
bakomliggande verksamheten.

Olika anvandningsomréaden for bebyggelsen kan innebéra att man behover
genomfora olika typer av sikerhetshojande atgiarder. Det rekommenderas att
man inte planerar omréden for stadigvarande vistelse inom 50 m fran leden.

Generellt kan vissa principer tillimpas nir det giller skyddsavstand och
siakerhetsatgiarder. Eventuella sirskilda hansyn som behdver tas beroende pa
verksamheter i niromradet, sisom t.ex. Trygghetens hus och gasmack, kommer
att behova utredas separat.

Magnetfalt och skyddsavstand

Soder om Kungsbécken, ldngs med E4:ans Ostra sida, finns en luftburen
hogspanningsledning som 4gs av Vattenfall. Ledningen ar en 70 kV
hogspanningsledning av regionnitskaraktir. Kopplat till ledningen finns ett
koncessionsbeslut samt en ledningsritt (akt nr: 21-85:163).

Kraftledningar ger upphov till magnetiska falt som inte avskidrmas av viaggar och
tak och darfor maste hiansyn tas till dem. Magnetiska falt mats i mikrotesla (uT),
som visar det magnetiska flodet per kvadratmeter. Det finns inga gransviarden
for magnetiska falt men fem myndigheter — Arbetsmiljoverket, Boverket,
Elsidkerhetsverket, Socialstyrelsen och Strélsikerhetsmyndigheten - har
tillsammans tagit fram en viagledning som séger att man ska striava efter att
begrinsa filt som starkt avviker frin vad som kan anses normalt i hem, skolor,
forskolor och aktuella arbetsmiljoer (2009). Svenska Kraftnat har en
magnetsfaltspolicy som sager att magnetfaltsnivan inte ska 6verstiga 0,4 uT dar
manniskor bor eller vistas varaktigt.

Ledningsédgaren Vattenfall 6nskar att ett I-omrade ritas in i eventuell detaljplan,
med 20 m fran yttersta fas. Detta avstind bor ocksa sdkerstilla att
magnetsfaltsnivierna inte 6verstiger rekommenderade 0,4 uT. Byggnader och
upplag far inte forekomma inom l-omradet. Om korsande vig/cykelvag dras
under ledningen sa stills vissa krav pa ledningens héjd 6ver banan, vigomradet
ska placeras minst 10 meter frén luftledningens stolpar och stag och ledningens
utférande ska kontrolleras. Om ledningen kraver ombyggnation ar det
exploatéren som bekostar detta. Denna ombyggnation kan komma att kriva en
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ny koncessionsprovning med MKB och samrad som f6ljd, en process som ar
tidskravande.

16. Gavle Energi: Elnat, kommunikationsnét (opto),
fjarrvarme samt fjarrkyla

Nuvarande lage i omradet

Elniit:

Elnitet bestdende av nitstationer, ledningar och transformatorer 6vertogs fran
I14/Forsvarsomréade 21 under 1997, av Givle Energi i enlighet med NUTEKS
direktiv. Detta pga att Givle Energi var och ar natkoncessionsinnehavare i
omradet.

Darefter har natet kompletterats och bytts ut for att erhéalla en battre standard
och hogre tillgdnglighet och kapacitet.

Nuvarande natdelar dr i huvudsak uppbyggda under borjan av 2000-talet och far
anses vara av god standard. Det finns dven betydande 6verkapacitet, som var
tankt att anvéndas vid en tidigare expansion av omrédet (Teknikparken mm).

Kommunikationsniit:

Huvudstrak for optofiber dr av bra standard och god kapacitet finns.
Installationen av optokanaler/fiber ar fran slutet av 1990-talet och fram till dags
dato.

Fjarrviarme/fjarrkyla:
Fjarrvirmenitet ar av nyare standard och har kapacitet for den tankta
expansionen. I dagslidget finns inte fjarrkyla att tillgd i omradet.

Planeringsforutsattningar for omradet

For den tinkta expansionen av omradet, bestdende av bostidder (500-1000st)
samt diverse andra faciliteter, finns inga direkta hinder. Kapaciteten for alla
nyttigheter inom Géavle Energi (kommunikations-, fjairrvirme-, samt elnit) ar
tillrackligt god for att tillgodose behoven.

I en framtid kan eventuellt dven fjarrkyla erbjudas i omradet.

Niten maste givetvis till viss del anpassas till de nya férutsiattningarna for att
erhélla funktionella ledningsnat.
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Marie Wallstrom Trafikplanerare

Maria Bergh Exploateringsingenjor

Lars Engstrand Niringslivsutvecklare
Teddy Hjelm Projektledare, Gavle Energi
Sara Larsson Kommunsamordnare, Gistrike Vatten AB

Kommunledningskontoret och Samhiillsbyggnad Gavle

Helén Aleskog Petter Jonegard
Bitr. Kommundirektor/Sponsor KLK Projektutvecklare SBG
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1. Arrendator: GFAB
Avtal nr: KBK0000-028, parkering
Loptid: 1/4 -- 31/3
Uppsdgning, forlangning: 3 mén,12 mén,

2. Arrendator: Gronlunds Trafikskola AB
Avtal nr: KBK0000-035, kordvningsyta
Loptid: 1/5 --30/4
Uppsigning, forlangning: 6 mén, 12 mén,

3. Arrendator: Swedark Green Home AB
Avtal nr: KBK0000-038, experimentbostadshus
Loptid: 1/8 --31/7
Uppségning, forldngning: 6 mén, 12 mén,

4. Arrendator: Gefle Frisbee Club
Avtal nr: KBK0000-033, bana med mélkorgar
Loptid: 1/9 --

Uppségning, forlangning: 3 man, 3 mén,

5. Arrendator: Golf & Nojescenter i Givle AB
Avtal nr: KBK0000-018, golf, drivingrange
Loptid: 1/1 -- 30/6
Uppségning, forlangning: 18 mén, 36 man,
(Uppsagt fr.o.m. 170101 i nuvarande ldge.
Foreslaget nytt ldge enligt rodskraffering i

kartan nedan.) W

Nuvarande Golfshop ar
planvidrig anvandning.
Planandring!?
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TECKENFORKLARING

Malpunkter

Landmarken
Omraden
Barriarer

Behov av samband

0 50 100

Gavle kommun

Samhalisbyggnad Gavie % 4%

80184 Gavle
Tel 026-178000

Koordinatsystem: SWEREF 99 16 30
Hojdsystem:  RH2000

Redovisning av fastighetsgranserna i kartan har ingen rattsverkan
Datum: 2015-12-08 i v

terigare info i

]

KUNGSBACK

PROGRAM TILL DETALJPLAN
PLANERINGSFORUTSATTNINGAR




WO NG AREWNR

W W WWNRNNNNNNNNNRRRRBRRRRRRHR
W INROUWVWOWONNOGOUDRDWNROUOOOMNOUDWNIERO

COOR SERVICE MANAGEMENT

Foretagsregister Teknikparken

4Dialog

Adando

AIR Liquide Gas AB

Alstompower Sweden AB

AP Holding

AVN Maskin / Masentia / Rofin Laser
Blomqvist & Partners

Borgs Ingenjorsbyra

Brandson AB

. Combitech

. Cromea

. CSH Bokningsservice

. E Olhans Revisionsbyra

. EBS

. Ecolog Sweden AB

. ELAC

. Eliving

. EImatica

. Euronord AB / GPA Flowsystems
. ESRI Sverige AB

. FPX

. Geomatik

. Geostar

. Gestriklands Fotbollsforbund
. GIS Institute

. Grontmij AB / SWECO AB

. Grudén Utveckling

. Gefle Testteknik GTT

. Gastriklands Idrottsforbund

. Gastriklands Ishockeyférbund
. Gavle Elprojektiering AB

. Gavle Gymnastikforening

. Gdvle Innebandy
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64.
65.
66.
67.
68.
69.
70.
71.
72.
73.
74,

Gavle Segelsallskap

Gavle Jagareférbund

Gavle Ridsportforbund

Gavle-Z Redovisning AB

Haglof & Nordkvist
Hammarback Redovisning

HCH Trading and Investment AB
Hedesunda Saminkép

Hilding Sjolund Miljéokonsult
IBS Sverige

Idrottsutbildarna

IMANT Engineering AB
Indupipe

Industriell Armatur Teknik AB
Insikt AB

Institutet for larande och utveckling
Intergrated Solutions (ISS AB / Asset Intertech)
Iptor

Iris Hadar

ISAB Idrottsservice

Joakim Bergqvist Elektronik AB
Jobmeal

Jonaq

JT Security

Juridikcoachen

KIT Kungsbacks IT

Konsultia Bemanning
Kooperativ Utveckling i Gavleborg
Korpen Heros
Kreditforeningen i Gavleborg
LR Redovisning & Revision
Mackmyra Svensk Whiskey
Markax

Midroc Electro AB

Mind Works

Movexum

Mr Info

Fredrik Wallstrom Naprapat
Nautic Shipping

Neisa Services Sweden AB
New Line AS
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3
Whiskeybyn
C 3
B 2
C 1
A 1
A 1
B 1
D 1
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100.
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108.
109.
110.
111.
112.
113.
114.
115.

NRD AB

Office Management

Onlinegruppen

Open Universe / Open Net / Telenor
Orkla Foods

PCG

Project Competence Network PCN AB
Projektledarbyran

Prosper Electronics

Regal Components

Rekogit / Hammarback

Rock IT Sales Marketing AB
Santasalo Gears

Schneider Electric Sverige AB
Semcon Sweden

SISU

Sol, hav, sn6, health management & tourism investment AB
Solarus

Solarwave

Specialpedagogiska Skolmyndigheten SPSM
Stall Team Béack / Stall vi tre / Gavle Z
SWECO AB

Sweden Hydrosport / KANAB
Sweden ICT Solutions AB

Swegon

Svensk Byggtjanst AB

TAC Svenska AB

TA-verens

Taxi 160200 / HLW TAXI
TISEKO

Toyota Material Handling AB
Trankometer

Traustr

Uniflex

Usecon / Usepool / Eliving
Vericom AB

Vianova

VOKES AIR

Wedaskog

Wikus Nordic AB

World Internet Insitute
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