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Gavle vill leda en spannande och hallbar utveckling!

Vi har en positiv befolkningstillvaxt och en prognos att inom nagra &r vixa med tva procent
per ar. Vara forutsittningar tillsammans med de andra kommunerna i regionen ar goda. Vi
har en hogskola med mycket hogt soktryck, dar vi som 2017 érs studentstad ser fortsatt
goda mojligheter till utveckling. Var positionering som logistiknav till regionens
industrikluster och for export och import ar stark med ett bra lage norr om Stockholm-
Mailardalen, tva Europavégar, tre genomgédende stamlinjer for tdg och ostkustens storsta
hamn.

En fortsatt god utveckling forutsitter utbyggnad av infrastruktur med snabba
kommunikationer inom regionen och till Stockholmsomradet. Oversiktsplan 2030 ger
forslag pa var 10 000 nya bostédder kan byggas. Det sker i forsta hand genom en fortitning
av Givles centrala delar, men visar ocksa pad majligheten for alla kommundelar att
utvecklas. I takt med att Gavle vixer méste infrastrukturen utvecklas och forbattras
ytterligare. Ett vixande Gavle behdver fler arbetstillfillen och det ska ske genom att olika
funktioner blandas — bostidder, verksamheter och offentlig service for att skapa livfulla och
attraktiva arbetsplatser och stadsdelar.

I Gavle ser vi varandras mojligheter! Det skapar trygghet och framtidstro. Trygga stadsdelar
och bostadsomraden dstadkommer vi bland annat genom fortétning och
funktionsblandning. Framtidstro uppnés genom att samhillets alla parter, naringsliv,
akademi och offentlig sektor, aktivt och i samverkan deltar i utvecklingen. Ett viktigt mal
for Gévle ar att alla invanare ges mojlighet till delaktighet, bland annat genom
kompetenshdjning, en varierad arbetsmarknad och en attraktiv livsmiljo.

Den nya Ostkustbanan kommer att bli den pulsdder som behovs for att omvandla de
centralt beldgna omrddena Naringen och Sodra Satra till attraktiva stadsmiljoer.

Gévle kommun har 1ang erfarenhet av stadsdelsfornyelse och bostadssociala fragor vilket
borgar for att den sociala dimensionen alltid kommer att vara nirvarande néar Gavle vixer.

Att omvandla Naringen fran ett verksamhetsomrade, med stora miljoutmaningar, ar ett
ansvarsfullt sitt att dteranvidnda, centralt beldgen, redan ianspraktagen mark med liten
miljépaverkan. En stérre samlad exploatering mojliggor och kraver att nya innovativa
I6sningar provas och implementeras.

Gévle vill leda en spannande och hallbar utveckling mot en ny héllbar stad!
Goran Arnell

Kommundirektér
Gdvle kommun
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Inledning

Bakgrund

Regeringen gav 2016-11-17 Johan Edstav, som samordnare, i uppdrag att
identifiera en eller flera kommuner dér det finns framtagna planer p& samlade
exploateringar. Det dr en del av det 22-punktsprogram for 6kat bostadsbyggande
som presenterades av regeringen i juni 2016. Uppdraget forlingdes 2017-06-22
och utvidgades till att &ven omfatta att for statens rakning inga 6verens-
kommelser med berérda kommuner och eventuellt andra berérda parter.
Uppdraget ska slutredovisas den 31 december 2017 till regeringskansliet. En
delrapport fran utredningen 6verlamnades 2017-09-01 till bostadsminister Peter
Eriksson med forslag pa nio utpekade omréaden i Sverige att ga vidare med, varav
Gévle kommun med stadsdelen Niringen ar ett. Gavle kommun har tidigare till
utredningen i PM 2017-03-08 och 2017-08-29 beskrivit Gavles potential som
“ny hallbar stad”.

Syfte

Syftet med detta PM ar att det ska utgora underlag, med bl. a en analys av
exploateringens lamplighet och langsiktiga héllbarhet, f6r den 6verenskommelse
som avses att ingds mellan Gévle kommun och staten avseende statlig
infrastruktur och bostadsbyggande.
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Sammanfattning

Niringen ar ett industriomrade som ar beldaget pa delvis utfylld mark vid
Testebodns mynning i Gévle. Det har stor potential for omvandling men innebar
aven stora utmaningar. Har finns ménga olika verksamheter och fastighetsagare.
Verksamheterna &r béde av storande och icke storande karaktér. Butiker och
kontor finns ocksé i stadsdelen. Staten dger omraden som utgors av godsbangérd
och sparinfrastruktur men dven vissa byggnader. Omréadet Naringen ligger i
direkt anslutning till innerstaden vilket gor det mycket attraktivt for
bostadsbebyggelse. Med den efterfrigan som rader pa byggbar mark ar det pa
lang sikt nodvandigt att delar av nuvarande verksamhet omlokaliseras.

Niringens norra delar grinsar mot Gavlehov dir en ny stadsdel vixer fram kring
stadens idrottsarenor (hockey, fotboll, trav, tennis, multisport och friidrott). I
Gavlehov planldggs och byggs ca 1500 nya bostader. Niringens Gstra delar
tangerar havet och Natura 2000-omrédet vid Testeboans delta som mynnar i
inre fjarden. S6der om omradet ligger Gévle strand, stadens storsta
omvandlingsomrade, dir det tidigare hamnomréadet under de senaste aren
bebyggts med snart 700 attraktiva och havsnira bostiader. Ytterligare 600
bostéder ar under planering och uppférande. Sammanfattningsvis finns hir flera
attraktionsfaktorer bundna till Naringens lige.

Niringen ar en viktig pusselbit och lank mellan kringliggande stadsdelar,
stadens centrum och naturomraden. Vid en flytt av Ostkustbanan och
godsbangarden 6ppnas majligheter att skapa nya funktionsblandade
stadsmiljoer och strak som lankar ihop viktiga malpunkter i staden. Delar av
Niringen utgor skyddsomrade for stadens vattentikt Valboasen.

Niringen bor fornyas och byggas i olika etapper med borjan i séder i anslutning
mot Gavle strand och Testeboan. Ett beslut om nya Ostkustbanan och flytt av
godsbangarden skulle innebira en tydlighet kring hur omréadet kan utvecklas pa
sikt. Det skulle sannolikt h6ja markpriserna i omradet och innebira 6kad
investeringsvilja. En flytt av godsbangérden skulle bli en storre etapp som ar
mojlig att genomfora forst nar Ostkustbanan med ny godsbangérd och
Tolvforsskogens industriomréade ar fardig.

Antalet bostdder som ryms i omréadet beror pa olika forutsattningar.
Maélsittningen &r att skapa en héllbar stadsdel med néra avstand till service och
goda transportmojligheter. Totalt 6000 bostader och 450 000 BTA
verksamheter i en funktionsblandad stadsdel bedoms ge en varierande
exploateringsgrad pa 1,0—2,0 i de titare delarna, motsvarande Gavle Centrum
och Soder i Gavles kvartersstad, och 0,5-1,0 i de mindre tédta delarna,
motsvarande stadsdelen Brynas dir bebyggelsen dr mer blandad. Andelen
gronytor och genomgéende infrastruktur péverkar ocksa tatheten.
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Overgripande mal och ambitioner

Framtidens stadsdel pa Naringen!

Gavle har for avsikt att bygga nya stadsdelar pa ett hallbart sitt. Naringen skapar
speciella forutsattningar med dess strategiska lage som behover tas tillvara
genom hoga ambitioner ur socialt, miljomaéssigt och ekonomiskt hinseende.
Omvandlingen av Naringen planeras rymma 6000 bostider i ett antal etapper
over en langre tid vilket stiller krav pa en genomtinkt plan som ar anpassad for
framtidens satt att bygga.

Klimatsmarta Naringen!

Niringen blir Gavles forsta klimatneutrala stadsdel. Stadsdelen byggs utifréan ett
géng- och cykelperspektiv. Har transporteras manniskor och varor med
automatiserade transporter och effektiva kollektivirafiktransporter.

Socialt héllbara Naringen!

Bostadsomradet ska ha varierade bostadsformer, dér olika typer av bostdder och
upplatelseformer blandas inom samma omréde eller byggnad. Barridrer ska
brytas upp for att integrera och lanka samman omgivande stadsdelar i Gavle.

Tillganglighet och god service pa Naringen!

En servicenod kopplad till viktiga strak pa naringen skapar tillganglighet och
goda forutsittningar for kommersiell och offentlig service. Naringen byggs som
en blandstad och drar nytta av dess ldge nira centrum, natur, idrott och
rekreation for att inom géngavstdnd ha nira till “allt”. En hogre tathet bor
efterstriavas kring servicenoden och in mot centrum.

Grdna och trygga Naringen!

Niringens livsmiljoer ska vara trygga och tillgingliga dar effekten av
barridrskapande element minimeras. Fran Naringens nya stadsdelspark skapas
grona lankar som via attraktiva parkrum och allménna platser tar dig vidare till
omgivande stadsdelar samt det narliggande natura2ooo-omrédet. Pa hela
Niringen skapas nya ekosystemtjanster for upplevelser, lirande och rekreation
men ocksd, for omradet sé viktiga, tjanster for kontroll av klimat och
vattenfloden.

Vi bygger Naringen tillsammans!

P& ndringen finns ménga foretag som dven i framtiden kan vara lokaliserade pa
Niringen. Nyckeln till framgang ar ett aktivt processarbete dar fastighetsigare,
verksamhetsutovare och allméanhet involveras for att tillsammans genomfora
omvandlingsprojektet. Givle kommun har for avsikt att inrdtta en sarskild
projektorganisation for genomforandet.

Mal och strategier

Oversiktsplan Gavle kommun &r 2030

Gavle vaxer och malet ar att Givle kommun nar 120 000 invénare ar 2030.
Géavle kommun foreslés att i december anta en ny kommuntickande
oversiktsplan. Den tar hojd for en fortsatt positiv befolkningsutveckling i
riktning mot 150 000 invanare ar 2050. I 6versiktsplan Gavle kommun &r 2030
sammanfattas kommunens 6vergripande mal;

Bli en av Sveriges basta miljokommuner
e Virna och utveckla kvaliteter och resurser som biologisk méngfald,
vardefull natur och kulturmiljo, jordbruksmark, vatten och tillgang till
tatortsnara gronska.
e Minska klimatpéverkan och anpassa Gavle till klimatférandringar.
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e  Sakra vart dricksvatten infor framtiden och forbattra vattenkvalitén i
véra sjoar, vattendrag och kustvatten.

Skapa attraktiva livsmiljoer for alla, i bade stad och landsbygd

e Skapa méingfald av attraktiva livsmiljoer for manniskor som besoker och
verkar i Gdvle kommun.

e Starkast bebyggelseutveckling i platser med mojligheten till god
tillgdnglighet av kollektivirafik och service.

e Kuvaliteter tas till vara i hela kommunen, som nérhet till sjoar och hav,
utblickar mot odlingslandskap, levande stadsdelar, motesplatser, med
mera.

e Skapa trygga miljoer, med god tillganglighet till skolor och titortsnara
gronska.

e Skapa goda mojligheter till ett aktivt liv med stimulerande fritid.

e Skapa variation av olika boendemiljoer.

e Lata Gavleborna vara delaktiga i skapandet av sin vardagsmiljo.

Starka Gavle som tillvaxtmotor i regionen

e Skapa bra foretagsklimat med goda kommunikationer inom kommunen
och mot omvirlden, samt varierat utbud av mark, funktionsblandad
stad, och kreativa miljoer for samverkan och utveckling.

e  Stirka utbildningsniva och arbetsférsorjning genom forbéttrat
foretagsklimat och goda utbildningsmdgjligheter.

¢ Okad kompetensforsorjning och pendling in och ut ur kommunen.

e Stidrka rollen som logistiknav med utveckling av infrastruktur och
strategiska knytpunkter.

e  Utveckla besoksniring genom forbattrad tillginglighet till attraktiva
besoksmal.

Fortatningsstrategi Gavle stad

Géavle kommun arbetar for att ar 2018 ha en strategi for hur staden ska fortatas,
omvandlas och byggas ut. Strategin skapar en bild av vad som behd6vs for att gora
Gavle till en langsiktigt héllbar stad, samt vigleder kommunen pa végen dit.
Strategin pekar ut Naringen som en viktig del i arbetet att gora Gavle 1angsiktigt
héllbart. For att klara kommunens ambitiosa miljomal behéver kommunen
omvandla Niringen. Naringen som plats har stor potential att ge mervirden at
Gévle stad, Sverige och vart jordklot och bli en héllbar stadsdel i varldsklass.

Ovrigt planarbete

Gavle kommun har paborjat planarbete for Tolvfors, verksamhetsomrade i
anslutning till nya Ostkustbanan och E4, Givle Vistra, regional tagstation med
tillhérande ndromrade, samt Gavle Centralstation. Samtliga projekt ar inne i en
forstudiefas.
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Tidplan och etapper

Omradet Naringen paverkas av hela stadens utveckling, men framforallt av hur
arbetet med den nya Ostkustbanan utvecklas, hur befintliga barridrer kan brytas
upp och av tillgdng till mark for befintliga verksamheter att flytta till. Idag pagér
en viss utflyttning och omlokalisering av verksamheter som inte ar lampliga att
lokalisera centralt. Nya ytor for verksamheter planeras i Ersbo och i
Tolvforsskogen, dels for att vilkomna nya etableringar till Givle, men ocksi att
kunna omvandla centralt beldgna verksamhetsomraden och mojliggora for
bostider eller centralt 1ampliga verksamheter.

Tolvforsskogen som den nya Ostkustbanan kommer att 16pa igenom planeras bli
ett nytt storre verksamhetsomrade i Givle, med goda logistiska forutsattningar
och koppling till jirnvag, vag, samt god koppling till Gdvle hamn.

For att ansluta Tolvfors kriavs samordning mellan utbyggnad av nya
Ostkustbanan och viaganslutning av Tolvforsomradet. Tolvfors logistik- och
verksamhetsomrade &dr beroende av Ostkustbanan eftersom nya Ostkustbanan
kraver att trafikplatsen Gavle Norra sdnks for att nya Ostkustbanan ska kunna
passera over.

Utover tillgangliggorandet av bostdder pa Naringen innebar det nya
dubbelspéaret att omradet kring stationsldget Gavle Vastra tillgangliggors (ca 500
bostéder), att nuvarande strackning av Ostkustbanan Gévle-Bergby tas bort
(frigor for en méngd bostéader), samt att Norra stambanan Gavle-E4 tas bort
(frigor for en mangd bostader).

For att kunna bygga ut Naringen fullt ut kravs att nya dubbelspéaret
Ostkustbanan byggs Kklart, att Tolvfors logistik- och verksamhetsomrade ar
byggklart och anslutet till vig och jarnvig, samt att rangerbangarden och
overblivna jarnvagar pa Naringen har flyttats.

En flytt av rangerbangdrden med tillhorande anlaggningar frigor cirka 40 ha
mark. Det innebar ocksd mojligheten att omvandla marken for att tillgodose
behovet av hallbara bostdder och en hallbar hantering av Givles
dricksvattentikt, Givle-Valboasen, vars kirnomréade ticker delar av omradet.
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forstorad version i kartbilaga 1.



NARINGEN — HALLBAR STADSDEL I GAVLE KOMMUN 8

Utbyggnaden pa Naringen har delats in i sex olika etapper, se karta nista sida,
dels kopplat till storlek men ocksa till olika krav for uppstart. Etapp 1 4r idag
mojligt att starta, men forutsatter att trafiken fran nuvarande hamnspér delvis
flyttas till det nya.

Etapp 2,3,4 kriver att en 6vergripande planering 6ver omradet ar klar och att
nya hamnsparet dr brukbart si att barridren fran nuvarande hamnspar minskas
och passager skapas. Det forutsatter ocksa att det finns beslut om att
Ostkustbanan byggs for att sikerstilla att nuvarande hamnspar kan tas bort s&
att barridrer och storningseffekter inom rimlig tid kommer flyttas och saledes
skapa forutsattningar for en héllbar stadsdel. Etapperna kraver &ven att en
anslutning av Tolvfors verksamhetsomrade ligger i nartid och kan finnas
tillgangligt for utflyttande verksamheter innan utrymmet i Ersbo ar forbrukat.
En forutsittning for hallbara bostider i etapp 4 ar ocksa att det nya hamnsparet
kan fa fler korsningspunkter dn de som planeras idag for att sdkerstilla
omradets tillgdnglighet.

Etapp 5 dr mojlig att genomféra niar nya Ostkustbanan ar fardigbyggd och att
lokaliseringen av en ny rangerbangird som kan ersitta den nuvarande ar
klarlagd.

Etapp 6 forutsitter att rangerbangarden ar flyttad.

For en satsning pa Naringen och genomforandet av att bygga en hallbar stadsdel,
kravs att inom rimlig tid flytta rangerbangarden for att koppla samman
stadsdelen med omkringliggande stadsstruktur.

For karta 6ver etapputbyggnad, se kapitel ”Bebyggelsestruktur — Tdthet och
blandstad”, ndsta sida.

Hamnspar klart Korspunkter hamnspar IF\yrIt av bangard klarlagd

Milstolpar |F‘Ianarbete klart

Ostkustbanan byggd

Plansakerhet Tolvfors anslutet Bangard flyttad
Overgripande tidsplan 012345678910 1]|12]13]14]15]16]17]18]19]|20]21]|22]|23
Nytt Industrispar Gavle hamn ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ | ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

‘ Etapp 1 Etapp 3 Etapp 5
. 500 bostader 1300 bostader 600
Stadsdelsbyggande Naringen Etapp 2 Spd Etapp &
2300 bostader 900 bostader 500

Nya Ostkustbanan (Gavle-Kringlan) 5 ar
Trafikplats Norra ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
Tolvfors logistik och verksamhetsomrade
Rivning aldre industrispar Gavle hamn
(+ sanering)
Flytt av Bergslagsbanan till Tolvfors
Flytt av bangard (+rivning, sanering)
Gavle Vastra ?6?;0\;?:;::
Rivning Ostkustbanan St(;’;z‘gvl’ab??ﬁer !
Rivning Bergslagsbanan St(;’;z‘gvl’ab??ﬁer !

Planarbete l:l Infrastruktur l:l Haéllbara bostader l:l Verksamhetsomrade l:l

Tidplan och utbyggnadsordning fér Naringen. Réda linjer visar pa milstolpar for nar vilka etapper ar
tillgangliga. Las vidare i texten ovan.
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Bebyggelsestruktur — Tathet och blandstad

Bebyggelsestrukturen pa Naringen bygger pa forhallningssittet att staden byggs
inifran och ut, och att staden byggs med blandade funktioner. Hog tithet och
hog andel arbetsplatser foreslas nara stadens centrum och langs strik som
forbinder viktiga stadsnoder. Straken byggs for framtidens BRT (Buss Rapid
Transports) och utformas som grona boulevarder som foljer Gavles tradition. En
tat kvartersstad kantar straken dar bottenvéningarna utgors av lokaler som kan
mojliggoras genom tredimensionell fastighetsbildning. P4 Naringen kan tva
livfulla stadsstrak skapas som forbinds med varandra i en centrumnod och
darigenom ger goda forutsittningar for etableringar av kommersiell och
kommunal service i bra lagen.
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Etappindelning och bebyggelsestruktur 6ver Naringen. Se forstorad version i kartbilaga 2.

2019-2030

Etapp 1 omfattar omradet s6der om befintligt hamnspar och innehéller de norra
delarna av Géavle Strand. I planldggningen laggs reservat for nya strak mot
Naringen.

Andelen arbetsplatser dr hogst i etapp 1 (60% av BTA), dir stora delar av
omradet redan ar planlagt for verksamheter i form av kontor och service.
Etappens exploateringsgrad foreslas vara 1,0 vilket motsvarar tatheten pd Soder
i Gavle. I etapp 1 ryms ca 500 bostader och 80000 BTA verksamheter.

Etapp 2 och 3 ir en forlangning av stadsvaven och dr omraden som innesluts av
det nya hamnspéret. Etapperna utelimnar bangérdsomradet i vister eftersom
det behovs till dess en ny bangérd anlagts i Tolvforsskogen. I etapp 2 laggs
vagreservat for att kunna knyta samman straken nér befintligt hamnspar rivs.
Etapperna ldgger grunden for rorelsestrak samt grona och bla samband.

I etapp 2 och 3 ar andelen arbetsplatser 30% av BTA, och da avses framforallt
bottenvaningarna lings de straken men ar ocksa reservat for de skolor och
forskolor och 6vrig kommunal service som behovs i stadsdelen.
Exploateringsgraden i etapp 2 och 3 motsvarar tillsammans téatheten i Gavles
innerstad (1,8). I etapp 2 ryms ca 2300 bostidder och 100000 BTA verksambheter,
samt i etapp 3 ca 1300 bostdder och 60000 BTA verksamheter.
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2030-2040

Etapp 4 ar en naturlig fortsiattning pa etapp 3. Grona lankar ut till
naturreservatet bevaras. Andelen bostiader dr hogst (80% av BTA) i etapp 4, dar
vi bedomer att laget lampar sig bast for bostader med néarhet till Natura 2000
omrédet och vattnet. Kommunal service i form av forskolor mm behéver
inréttas. Exploateringsgraden ar i denna etapp 0,5 vilket motsvarar
exploateringsgraden i stadsdelen Brynis. Har ser kommunen behov av grona
kilar som nér de inre delarna av Naringen. I etapp 4 ryms ca 900 bostider och
10 000 kvim BTA for verksamheter.

En koncentration av arbetsplatser (50% av BTA) byggs ut i etapp 5 nar gamla
Ostkustbanan har rivits. Samma koncentration av arbetsplatser finns dven vid
straket som korsar genom etapp 6 som kan byggas ut nar bangarden har flyttats.

Etapp 5 och 6 har exploateringsgrad 0,5 vilket motsvarar exploateringsgraden i
stadsdelen Brynis. Den relativt 1aga exploateringsgraden speglar en viss
osikerhet kring hur mycket byggnation som kan tillditas med hansyn till
vattentikten och dess influensomrade. Andelen bostider ar ca 50% av BTA, da
verksamheter som exempelvis Gistrike Vatten och deras vattenanlaggningar
finns i omrédet. I etapp 5 ryms ca 600 bostdder och 60000 BTA verksamheter,
samt i etapp 6 ca 500 bostader och 130000 BTA verksamheter.

Sammanlagt bedoms ca 6000 bostader och 450 000 kvin BTA verksamheter
kunna byggas i de sex utpekade etapperna pa Niringen.

Korspunkter av hamnsparet

En forutsittning for att skapa god tillganglighet at framtida bostader ar att
jarnvigarna i omréadet, i framtiden endast hamnspar, inte blir for skarpa
barridrer. Fortsatt utredningsarbete maste avgéra hur ménga korsningspunkter
som kan skapas och hur de sak utformas utan att innebira orimliga kostnader.
Viktigt att beakta dr att utformning runt jarnvégen och tillhdrande passager
maste ha ett ambitiost miljé och sdkerhetstiank, se vidare under kapitlet Miljo.
(Markerade korspunkter i foregdende karta ar endast exempel.)
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Genomfdrande och exploatering

Process och samverkan med befintliga fastighetsagare

Mélet for omrédet 4r en integrerad stadsdel med bade bostader och
arbetsplatser. Givle kommun vill darfér anvand de resurser som finns pa
Niringen idag. Genom samverkan och dialog med befintliga aktorer i den tidiga
planeringen kan vissa av dagens virden tas tillvara och utvecklas parallellt med
en bostadsutbyggnad. Det innebir att verksamheter med fordel till viss del
bevaras och integreras i nya byggnader och i kombination med ny
bostadsbebyggelse. Arbetet med en omvandling bor inledas med ett gemensamt
processarbete dar aktorer, fastighetsdgare och Gavle kommun samt 6vriga
intressenter tar fram en gemensam malbild for nya Naringen som blir
utgdngspunkt och drivkraft for fortsatt engagemang i planeringen och
genomforandet av omvandlingen.

En fastslagen malbild for omradet blir grunden till arbetet med en férdjupad
oversiktsplan. En genomférandeplan beskriver konsekvenser och
stillningstaganden. Genomférandeplanen forankras genom att ett
samordningsavtal tecknas (ett forsta steg i tecknandet av exploateringsavtal)
med de aktorer (exploatorer) som vill vara med i utvecklingen av omradet.
Samordningsavtalet bor reglera resursinsatser, tidplan, etapper, finansiering av
detaljplanering, utredningar och investeringar samt andra visentliga
genomforandefragor som parkeringslosningar etc. I samband med
detaljplaneringen sikras genomforandet och finansiering i exploateringsavtal.

Gévle kommun har ett relativt litet markinnehav pa Naringen, den mark som
kommunen dger ar i huvudsak allméan plats (vigar och gronomraden). Gévle
kommun har inte som intention att forvirva all mark for att mojliggora en
omvandling utan ser att ett nira samarbete med befintliga fastighetsigare och
aktorer i omréadet ar en lamplig vig att gd. Under en omvandlingsprocess
kommer dgarstrukturen naturligt att forandras ju mer planeringen fors framat,
storre exploatorer forvarvar mark etc. Gdvle kommun kommer erbjuda
mojligheten att kopa in fastigheter dér befintliga fastighetsigare sé onskar.
Dessa forvarv kan i sin tur sdkerstilla behovet av hyresratter med lagre avgifter
samt behov av offentliga verksamheter etc. i omrédet.

Viktigt att ta med i planeringen av Naringen ar att Givle kommun parallellt bor
sdkerstilla att byggklar mark for naringslivet finns tillgdngligt for de féretag som
onskar forvarva mark och etablera sin verksamhet inom ett annat omréde i
Gavle. Darfor arbetar vi f6r narvarande med en utbyggnad av
verksamhetsomradet Ersbo Syd vid E4 och kommer att initiera en férdjupad
oversiktsplan for nimnda Tolvfors industri- och logistikomrade.

En stor markégare inom Naringen ar Trafikverket och Jernhusen Verkstader AB
som dger niarmare 40 ha mark (sparomrade, bangérd och fastigheter med
byggnader) inom omvandlingsomradet. Om staten skulle frigéra detta omrade
fran spar och bangard samt sanera och 6verlata detta omrade till Gdvle kommun
skulle det mojliggora en exploatering av ytterligare 1000 bostdder samt vara i
linje med den hallbara stadsutveckling som efterfragas dir fororeningar
hanteras och kommunen dricksvattentikt skyddas. En 6verlatelse av denna
mark skulle ocksa sékra en etablering av offentliga verksamheter som skolor och
sdrskilda boenden samt annan service och hyresritter.

Ekonomiska och miljdmassiga utmaningar i genomfdrandet
Foljande fragor behover utredas och dess konsekvenser belysas i och med
framtagandet av en fordjupad Gversiktsplan:

e Vattentikt - hantering av kdrn- och influensomradet for
grundvattentikten och forutsiattningar fér byggnation pa och i
anslutning till detta.
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e Fororenade omraden - behov av saneringsétgiarder. Hur &tgarderna
bor vidtas och bedomda kostnader.

e Hoga floden och hojda havsnivaer — behov av atgéarder och bedomda
kostnader.

e Dagvatten- och skyfallshantering - behov av atgéarder och bedémda
kostnader.

e  Marknivéer och masshantering. Faststilla marknivéer kopplade till
fororeningar, 6versvimningsrisk, dagvatten etc. Miljomassiga och
ekonomiska konsekvenser av ny niva pa mark samt transporter etc. i
genomforandeskedet.

e Infrastrukturinvesteringar. Behov av ny infrastruktur samt kostnader
behover beskrivas och parallellt forankras i samarbetsavtal och
exploateringsavtal.

Den tillh6rande genomforandeplanen bor redovisa den totala
samhaéllsekonomiska konsekvensen av att omvandla Naringen fran investeringar
till nya bostader, nyttor for miljon etc. Naringen planeras efter en etappvis
utbyggnad och behov av investeringar kopplade till etapputbyggnaden bor
beskrivas i genomforandeplanen. Finansiering av denna infrastruktur samt
tidplan for utbyggnad forankras i samverkansavtal och sedan i
exploateringsavtal med exploatorer.
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Bostadssociala aspekter

Investeringsstod och hyressattning utifrdn normhyra

For langsiktiga och hallbara planeringsforutsiattningar for bostadsbyggandet ar
det 6nskvirt med investeringsstod och olika stodformer som héller 6ver tid.
Onskvirt dr dven stodsystem som 4r mindre kopplat till ligenhetens storlek.
Dagens investeringsstod premierar mindre lagenheter framfor storre ligenheter.
I ett omvandlingsomrade som Naringen, dir planeringen kan borja fran
grunden, ar det viktigt att utga fran att blandade hushéllsstorlekar inom
byggnader och kvarter ar centralt for en vil fungerande boendemiljé. Da
Niringen som bostadsomréde ligger ett antal &r framat i tiden ar det viktigt att
papeka vikten av att normhyrans utveckling foljer kostnadsutvecklingen for
byggproduktionen. Det ar viktigt for att byggherrar i framtiden skall se
mojligheter att utveckla det nya bostadsomradet.

Géavle kommuns allménnyttiga bostadsbolag AB Gavlegardarna bygger idag del
av ett kvarter dar investeringsstod erhallits och dar normhyran om 1350 kr/kvm
varit reglerande i hyressidttningen av lagenheterna. Omraknat utifran
lagenhetsstorlek blir hyran 1420 kr/kvm. I fyra kommande bostadsprojekt hos
AB Gavlegéardarna har forhandsbesked erhéllits om beviljande av
investeringsstod. Det visar att Givle kommun arbetar enligt regelverkets
intentioner och att projekten ar genomf6rbara.

Gévle kommun &r ingen stor fastighetsidgare i omradet Naringen. Kommunen
har inte radighet 6ver marken och ddarmed begriansad mojlighet att stélla krav pa
privata byggherrar vad géller hyressidttning och hyresnivaer. Givle kommun har
ambitionen och viljan att blir en storre aktor och bostadsbyggare i omréadet. I sin
samordnande roll och som processagare for Naringen, kommer Giavle kommun
att aktivt bidra till ett arbete och en diskussion f6r samsyn hos samtliga
fastighetsdgare och intressenter, om vikten av att skapa ett bostadsomrade dar
det finns forutsittningar att bo med olika ekonomiska forutsittningar och
preferenser. En mélsittning i det arbetet och ett onskvirt lage bor vara att
omkring 5 % (fem procent) av totala utbudet av bostdderna och dirmed omkring
10 % (tio procent) av andelen hyresritter har en hyressattning som baseras pa en
normhyra om 1350 kr/kvm. Oversatt till antal ligenheter innebér det 250-300
lagenheter.

Upplatelseformer och lagenhetssammansattning

Den vanligaste upplatelseformen i Gavle som helhet ar hyresratt (46 procent),
foljt av aganderatt (32 procent) och bostadsritt (22 procent). I en ny centralt
beligen stadsdel ar det viktigt att en fordelning mellan de olika
upplételseformerna kvarstar. Gavle kommun har under 2017 tagit fram forslag
till nya riktlinjer for bostadsforsorjningen. Demografi, bostadsbehov,
bostadsmarknad mm har analyserats. Mot bakgrund av behovet, bland annat
bostadssocialt, foreslas att upplatelseformerna pa det framtida Naringen
fordelas pa hyresritt ca 50 procent, dganderatt ca 30 procent och bostadsritt och
ovriga upplatelseformer ca 20 procent. Att uppmuntra och initiera s.k. bygg-
gemenskaper, kooperativ hyresriatt m fl. ar angelaget.

Blandade upplatelseformer har manga férdelar och darfér bor en blandning
efterstravas dven inom ett enskilt kvarter, kanske dven inom samma
byggnadskropp. For en god och fungerade boendemiljo och stadsdel ar det dven
viktigt med en blandning av hushéllsstolekar for att framja en variation i
hushéllssammansittning och alder. En ambition bor vara att generellt bygga
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med hog tillganglighet, vilket gynnar kvarboende for sdvil smibarnsfamiljen
som personer med behov av hog tillgdnglighet pa grund av alder eller av andra
skal. Viktigt ar darfor att framtida stodformer inte motverkar en variation
utifrdn hushallssammanséittning utan fraimjar en mangfald av attraktiva
bostéder. I planeringen av omradet faller det sig naturligt att kommunen
reserverar mark for framtida vird- och omsorgsboende, integrerat eller
fristdende. Detsamma giller 6vriga former av bostéder for personer for vilka
kommunen har ett sarskilt ansvar.

Sociala varden

Niringen blir, med ca 6000 bostdder en stor stadsdel med en befolkning pé ca 12
000 personer. P4 Niringen finns det ddrmed behov av lokaler for kommunala
verksambheter t ex forskole- och skollokaler. Kommunala verksamheter och dess
lokaler ger, med god planering, férutséttningar for motesplatser saval inomhus
som utomhus. Vi kan forutsitta att Naringen med sitt 14ge i staden, dven blir
intressant for planering av kommunala verksamheter som forsorjer inte bara
stadsdelen utan dven narliggande omraden och f6r vissa verksamheter hela
Gévles behov.

Niringen har férutsdttningar att bli den héllbara stadsdelen utifran flera
perspektiv. Med narheten till stadskidrnan och till kommunikationer séval inom
staden som for pendling utanfor staden, ar det av vikt att planera for kommunala
verksamheter for boende i omradet men dven for tillresta. Kommunala
verksamheter utgor utéver den primira verksamheten dven motesplatser och
arbetsplatser som i sin tur genererar ett flode av ménniskor som mdjliggor ett
underlag for handel, restauranger, caféer, olika typer av tjanste- och
serviceforetag etc. Darfor ar det viktigt att vid planeringen av omradet frigora
lokalytor i byggnadernas markplan for just dessa typer av verksamheter. Det som
efterstriavas ar da forutsattningar for ett stadsliv som okar attraktionen av
omradet. Bostdder i kombination med olika typer av verksamheter och foretag
bidrar till rérelser i omradet under stor del av dygnet vilket dven 6kar kinslan av

trygghet.

Motesplatser kan dstadkommas i det offentliga rummet genom skapande och
tillhandahallande av olika typer av métesplatser och aktivitetsytor. Ytor att soka
sig till for spontana aktiviteter som till exempel skateparker och parkourbanor
eller allménna grill- och uteplatser i anslutning till platser for odling.

Process och malbildsarbete

Gavle kommun behover ta en ledande roll i processarbetet och i framtagandet av
en malbild for omradet. Det arbetet behover starta tidigt. Inom Niringen finns
ett flertal privata storre fastighetsdgare. Kommunen saknar storre
fastighetsinnehav férutom mark som utgér allmén plats. Avgorande for
utvecklingen ar darféor kommunens roll som samordnare och processéigare. Det
finns boendeformer och arbetsprocesser som kan utvecklas i Gdvle kommun och
med framforhallning och gemensam malbild finns forutsattningar att tinka nytt
tillsammans med 6vriga byggherrar, som att t ex prova for Gavle kommun nya
koncept som kooperativ hyresritt som boendeform och bildande av
byggemenskaper for utveckling av viss byggproduktion. Nytdnkande bor
genomsyra hela planeringsarbetet fran infrastrukturella fragor till
lagenhetsutformning och tillhérande utbud. Niringens centrala lage mojliggor
boende for utpendling och arbetstillfillen for inpendlare. Mgjligheten att bo och
verka utan bil ar stora. Detta skall tydligt gora avtryck i planeringen av omradet
med t.ex. hallbart resande och transporter.

Socialt hallbarhetsprogram

Socialt hallbarhetsprogram for Gavle kommun, som nu remisshanteras inom
kommunen har tagits fram for att sikerstilla att vi, inom
kommunorganisationen, arbetar tillsammans for en hallbar framtid for alla som
bor och vistas i Givle kommun idag och i framtiden.
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Programmets syfte och uppdrag:

e Stirka kunskapen kring inneborden av begreppet social hallbarhet
och hur det hinger samman med andra angréansande frigor som
exempelvis folkhilsa, jaimlikhet, jimstilldhet, ménskliga rattigheter,
méngfald samt demokrati- och medborgarinflytande.

e Skapa forutsittningar for att hantera den perspektivtrangsel som kan
rdda mellan sociala héllbarhetsfragor och hur de i sin tur forhaller sig
miljomassiga och ekonomiska perspektiv pa hallbar utveckling.

e Stirka kunskapen kring de insatser som behdver goras for att stirka
social héllbarhet och minska skillnader i hilsa i samhallet.

e Stirka kunskapen kring hur vi gar fran kunskap till handling och
implementerar sociala héllbarhetsfragor i ordinarie styr- och
ledningssystem.

e Stirka kunskapen kring hur vi bedriver en framgangsrik strategisk
samverkan inom och mellan den offentliga sektorn och idéburna
sektorn, naringslivet och forskarsamhillet.

e  Stirka kunskapen kring hur vi méter, analyserar och bedémer
effekter av det vi gor for att stirka social hallbarhet.

e  Aktivt identifiera kommande behov och utmaningar inom social
héllbarhet och medverka till att utveckla insatser och strategier for
att hantera dessa.

En bra start

Gévle kommun dr huvudpartner i En Bra Start. En Bra Start ar ett nytt
verksamhetsomrade inom Brynis IF som har sin grund i ett 1angsiktigt
samarbetsavtal mellan Brynas IF- som forsta hockeyklubb i viarlden - och FNs
barnrittsorganisation UNICEF. Utgangspunkten for samarbetet dr att arbeta for
alla barns réttigheter och bidra till att barnkonventionen efterlevs. Brynis IF
ville skapa en forebild for hur en idrottsforening i en stad kan arbeta for att fler
barn ska fa en bra start i livet. En Bra Start fokuserar pa social hallbarhet och
striavar efter att bygga ldngsiktiga 16sningar. En Bra Starts verksamhetsomraden
har formats for att méta utmaningarna nar det géller att hgja utbildningsnivan
for barn och unga, hejda trenden med 6kad psykisk ohélsa bland barn, {4 ut fler
ungdomar i praktik, ge fler barn mojlighet till lek och rorelse samt 6ka
forutsattningarna for att barns rattigheter blir tillgodosedda. Samarbetet &r ett
komplement till de aktorer som redan gor ett omfattande arbete for barn och
ungas rattigheter. En Bra Start bidrar genom att komplettera skolmiljon med
forebilder och inspirera i arbetet med barnkonventionen, stirka ideella ledare
med utbildning samt genom att ge alla barn mojlighet att delta i kreativa och
meningsfulla aktiviteter pa fritiden. En Bra Start arbetar ocksa for att fler
ungdomar ska komma ut i praktik som p4 sikt bidrar till att fler ungdomar far
anstallning eller vidareutbildar sig. En Bra Start arbetar for att skapa
sammanhang dir gemenskapen stirker utvecklingen av barn och unga. Med nya
sétt att driva samverkan mellan naringsliv, foreningar och samhalle, bildar vi
tillsammans en stark kraft och bidrar till hallbar utveckling

Gévle kommun ingér tillsammans med andra huvudpartners i styrgruppen for
En Bra Start. Pa 1ang sikt ska En bra start fa effekt inom i huvudsak foljande
omréaden: 6kade kunskaper om barnkonventionen hos barn och vuxna; 6kad
andel barn som upplever trygg uppvixt, goda forebilder och ett aktivt liv;
forbattrade studieresultat hos eleverna pa de skolor vi samarbetar med; 6kad
andel ideella ledare som upplever trygghet i sitt ledarskap, okat antal ungdomar i
praktik enligt En bra starts praktikmodell samt 6kade kunskaper hos féreningar
hur de kan utveckla sin verksamhet och sitt samhéllsengagemang pa ett
langsiktigt och héllbart satt. Hur arbetet fortloper rapporteras bl. aien
socioekonomisk rapport.
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Trafik

En utbyggnad av Niringen innebir att bebyggelsen pa Givle Strand och Oster
knyts ihop med stadsdelarna Stigslund, Sitra och den nya stadsdelen som nu
vaxer fram kring arenaomrédet Gavlehov. Det skapar en sammanhallen
stadsbebyggelse dir befintliga barridrer forsvinner. Darmed skapas mojligheter
till goda kommunikationer i alla viderstreck.

Gang och cykel

Hela det tilltdnkta bebyggelseomradet nas inom 500 — 1500 meter fran Givle
Central. Det innebir en gangtid pa 5-15 min, och med cykel tar samma resa 2-6
min. Avsténdet till Stortorget (stadskidrnan) ar motsvarande 800-1800 meter (3-
7 min med cykel). Gang och cykel blir naturligt de priméra transportslagen for
omradet med tanke pé nirheten till dessa tva viktiga mélpunkter.

Den infrastruktur som ska forsorja Naringen ska darfor planeras for att gang och
cykel ska fa kortast majliga och gena forbindelser till Gavle Central och Gévle
stadskiarna, med hoga krav pa utformning, skotsel och trygghet. Detta innefattar
dven stoldsidkra och viderskyddade cykelparkeringar. P-tal for hela omradet
beridknas darfor ligga pa 2,5, men ska regelbundet ses Gver. I P-talen ingar
besoksparkering (0,5).

Kollektivtrafik
For att stadsdelen ska fa god tillgdanglighet i stort ar ocksa tillgdngen till buss och
tag av stor betydelse.

Region Gévleborg har som regional kollektivirafikmyndighet h6ga ambitioner
for kollektivtrafik, bade i staden och mellan orter. Att m6ta kommuners
utbyggnad av bostadsomraden med en framatsyftande kollektivtrafik 4r en
naturlig del av arbetet.

Tag
Restider med tag fran Gavle Central:
Uppsala Arlanda Stockholm Sundsvall
2017 0:45 1:03 1:24 1:53
2040 0:35 0:48 1:00 1:00
Buss

Omréadet ska lankas till andra viktiga malpunkter i Gavle (Hogskolan, Sjukhuset,
Gavlehov etc.) genom BRT-16sningar (Bus Rapid Transport) som passerar
stadskidrnan bade i nord-sydlig och Ost-vistlig riktning. BRT-linjerna ska ha
prioritet i det befintliga gatunétet genom centrum, och i mgjligaste méan ha ett
exklusivt utrymme utanfér centrum. Mélet ar att uppné en restidskvot for
bussen (jfr. bil) som understiger 1,0 och dirmed skapa goda incitament for en
kraftfull utveckling av kollektivtrafiken i staden.

Bil

Med tanke pa omradets nérhet till viktiga méalpunkter, och ett attraktivt utbud
for gang-, cykel- och kollektivtrafik, bedoms bilinnehav och behovet av
biltransporter for boende i omradet bli 1agt. Parkering ska ske i parkeringshus
(p.g.a. markforhallanden troligen ovan mark), och markparkering ska inte
tilldtas. Parkeringshus bor placeras pa ett sddant avstand frén bostaden sa att
andra transportlosningar uppmuntras. P-tal for hela omrédet berdknas darfor
ligga pd maximalt 0,5, men ska regelbundet ses Gver och striva efter en 1ig niva.
I p-talen ingér besoksparkering (0,1). Det som behovs for att vi ska na 0,5 i p-tal
for bil ar att det finns vilutbyggd kollektivtrafik, gdng och cykelstrak, men det
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kravs sdkerligen ocksa att vi jobbar med bilpool, cykelpool, kollektivtrafikkort,
bra cykelparkering och att vi inte har ndgon markparkering i omradet.

Det nya verksamhetsomradet som planeras i Tolvforsskogen ska innehalla
16sningar for morgondagens godstransporter, s att all varutransport inom
Niringen (liksom i 6vriga delar av Givle) sker effektivt, ssmordnad och med
miljovanliga fordon.

Koppling till andra infrastrukturprojekt
En utbyggnad av bostdder pd Naringen ar kopplad till en rad
infrastrukturprojekt dar bade staten, regionen och kommunen &r berdérda parter.

Godsspar till Gavle Hamn

Utbyggnad av nytt godsspér 6ver Naringen inkl. elektrifiering av bade nytt och
befintligt godsspar till Givle Hamn sker under 2017-2020. Det nya godssparet
over Naringen kommer att fa en strackning som utgor en forutsattning for
bebyggelsestrukturen inom omradet i stort. I projektet ingar en planskild
korsning dar Stromsbrovigen gar under det nya godsspéret. Det kommer att
kravas fler korsningspunkter for olika trafikslag med det nya godsspéaret. Om
dessa korsningar ska utformas som planskilda korsningar eller plankorsningar
far det fortsatta planarbetet ge svar pd, men utgdngspunkten ar plankorsningar
for att stadkomma en stadsmaéssig utbyggnad. Plankorsningar bér kunna uppné
en tillfredsstéillande trafiksdkerhet med héansyn till att det ar 1dga hastigheter pa
godsspéret och att det ror sig om 30-40 tagrorelser per dygn.

Dubbelspar pa Ostkustbanan, Gavle-Kringlan

Utbyggnad av nytt dubbelspar pa Ostkustbanan norrut i vastlig strackning
skapar manga nya mojligheter for den fortsatta utvecklingen av Gavle stad.
Utbyggnaden kan ocksa betraktas som en forutsiattning och en startsignal for ett
stort antal 6vriga projekt. Att projektet nu finns med i forslag till ny Nationell
plan for transportsystemet 2018-2029, innebir att en byggstart gar att faststélla
och tidplaner for de ménga aktiviteter som behover synkroniseras fir en fastare
form.

Stora omréden frigors dar jairnvagen (bdde Ostkustbanan och Norra Stambanan)
i dag begriansar markanvindningen, samtidigt som méanga nya mojligheter
uppstar i anslutning till den nya strackningen for dubbelspéaret.

Tolvforsskogen verksamhetsomrade

Maénga av de befintliga verksamheterna pa Niringen ar ytkravande ocksé i vissa
fall storande for en blivande bostadsmiljo. Dessa verksamheter behover darfor
omlokaliseras. I dagslaget ar det brist pa ledig mark for verksamhetsetablering i
Gévle och Tolvforsskogens verksamhetsomréde ar dven efterfragat for
nyetableringar. En forstudie pagar for att klarldgga forutsattningarna for en
etablering av Tolvforsskogens verksamhetsomréde innan utbyggnaden av det
nya dubbelsparet pa Ostkustbanan sker.

For den framtida utvecklingen med bostader pa Naringen dar dven dagens
godsbangérd ingér, behover godsbangarden flyttas. Tolvforsskogen som
verksamhetsomréide har dessutom potential for att rymma verksamheter fran
andra delar av Giavle som kan omvandlas till bostdder. Tolvforsskogen kan
diarmed utvecklas till ett logistiknav f6r staden och regionen och méjliggora nya
héllbara och innovativa 16sningar for varutransporter. Kopplad till Givle Hamn
oppnar det for en utveckling av godstransporter i ett mycket storre geografiskt
omréde.

Ny station Gavle Vastra

Som en del av dubbelsparsutbyggnaden enligt det vastliga alternativet finns en
ny station — Gévle Vistra — vid Gévle sjukhus. Stationen skapar nya mgjligheter
for regionalt resande och kommer att trafikeras av fem regionaltigslinjer.
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Stationen kommer ocksé skapa nya majligheter for bostadsomridet Satra

(10 000 invénare) och arenaomradet Gavlehov som bada ligger inom 1-1,5 km
fran den planerade stationen. Runt det nya stationslédget planeras bade en storre
utbyggnad av Gavle sjukhus (ca 5 mdkr), bostdder och verksamhetslokaler.
Staten, regionen och kommunen har alla intressen i utbyggnaden, och en
ansvarsfordelning mellan parterna kommer uppréttas.

En utbyggnad av Givle Central (se nedan) kommer innebéra stora utmaningar
under byggtiden. Det dr mycket mojligt att en utbyggnad av stationen Gévle
Vistra behover ske forst och att delar av persontransporterna sker fran Gavle
Vistra under tiden Givle Central byggs ut.

Utbyggnad av Gavle Central

2017 trafikeras Gavle Central av 390 tag/dygn (tagrorelser). Det ar nira
kapacitetstaket for de fyra genomgaende spér som stationen har i dag. Enligt
Trafikverkets basprognos for 2040 kommer Givle Central da att trafikeras av
595 tag/dygn. For att klara av detta behovs ytterligare tva genomgéende spar pa
Géavle Central. Gdvle kommun har i samarbete med Trafikverket och Region
Gévleborg paborjat planering av en ny Givle Central for sex genomgaende spar
och darmed ocksa nya losningar for angoring av olika trafikslag, ost-vastliga
forbindelser pa tvirs av sparomradet och potentialen for stadsutveckling kring
stationen. I och med det nya dubbelspéret norrut pa Ostkustbanan och en
okande befolkning i Givle kommer tagtrafiken 6ka pa Gavle Central och
forutsitta en sddan utbyggnad.

Ny godsbangard i Tolvforsskogen

For den framtida utvecklingen med bostdder pa Naringen dar dven dagens
godsbangard ingér, behover godsbangirden flyttas. Trafikverket har i en AVS
(Atgirdsvalsstudie) foreslagit en placering av framtida godsbangard till
Tolvforsskogen. Dagens godsbangard innehaller dels en rangerbangard och dels
en storre mottagningsbangard med bade intilliggande kombiterminal och
verkstider. Det troliga ar att rangerverksamhet kommer att finnas p& annat héll i
landet, samtidigt som verksamheten pa kombiterminalen har minskat och delvis
flyttas ut till Gdvle Hamn. De delar som darfor bor finnas i Tolvforsskogen for att
stodja de verksamheter som vill lokalisera sin verksamhet dit, ar en mindre
anldggning dn den som ligger pd Néringen i dag.

E4 - trafikplats Gavle norra

Utbyggnad av dubbelspar pa Ostkustbanan innebér ocksa en ombyggnad av E4
och Hamnleden i anslutning till trafikplatsen Gavle norra, diar bade E4 och
Hamnleden behover sdnkas. Det ingar i kostnaden for utbyggnad av
Ostkustbanan. Med tanke pa 6nskemaélet att komma igdng med utbyggnad av
Tolvforsskogens verksamhetsomrade i nartid, ar det onskvért att bygga om
trafikplatsen i samband med etablering av Tolvforsskogens verksamhetsomrade
innan dubbelspéaret byggs.

Befintliga Ostkustbanan och Norra Stambanan

Nir det nya dubbelspéret byggs i vistlig strackning frigors mycket mark for
bostadsbyggande i centrumnira ldgen langs dagens banor i Gévles norra
stadsdelar, samt att en stor barriar i dessa omraden forsvinner.

Befintligt godsspar mot Gavle Hamn

Nar godsbangirden pa Naringen flyttas till Tolvforsskogen finns det inte ldngre
behov av dagens godsspar mellan godsbangirden (férbi Oster) och fram till
anslutning mot det nya godssparet 6ver Naringen. Detta spér tas da bort och
skapar ytterligare majligheter att koppla ihop Naringen med Gévle Central och
bostadsomradena Oster och Gavle Strand.
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Bergslagsbanan

Det nya dubbelspéret pd Ostkustbanan kommer att projekteras sé att det i
framtiden finns majlighet att dra tva ytterligare spar parallellt for en ny
strackning av Bergslagsbanan visterut. Bergslagsbanan mellan Gévle och Storvik
ar i dag enkelsparig och trafikeras av 9o tg/dygn. Enligt Trafikverkets
basprognos for 2040 kommer strackan att trafikeras av 138 tag/dygn, vilket
forutsétter dubbelspar. En ny strackning av Bergslagsbanan (norr om
Hagastrém) kommer ytterligare att bidra till Tolvforsskogen som knutpunkt och
samtidigt frigéra mark for bostadsbyggande ldngs den befintliga Bergslagsbanan.
Den nya strackningen pé Bergslagsbanan ar ocksa ett behov for att kunna flytta
rangerbangarden pa Naringen till Tolvfors nya verksamhetsomrade.
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Energi och klimat

Energi- och klimatpolitiska mal

Gévle kommun har héga ambitioner inom héllbarhetsomradet och utsags 2017
till Sveriges nist basta miljokommun i Aktuell Hallbarhets érliga
kommunranking.

Den 6versiktsplan som forvintas att antas i host genomsyras av
héllbarhetsaspekter. Staden ska utvecklas genom néarhet, tithet och hallbarhet.

I den klimatpolitiska debatten finns visionen om att né en situation dar Sverige
har utslépp av viaxthusgaser med en netto-nollbelastning. Det innebir att utslépp
fran en viss sektor kan och bor balanseras med ldngvarig inbindning av t ex kol,
sé kallat negativt utsldpp frén en annan sektor. Skogsbruket har da en viktig
funktion med 6kad inbindning av kol i biomassa i skogen.

Klimatavtalet i Paris 2015, dir virldens ldnder kom 6verens om att arbeta for att
begriansa den globala uppvarmningen till under tva grader och strava efter att
begrinsa den till 1,5 graders uppvarmning stéller krav pa hur Sverige utvecklar
sitt energisystem i framtiden.

Miljomaélsberedningen beskriver i sitt betinkande att minska utslappen till 2045
maéste ske med 85 % av den utslappsniva som Sverige hade 1990 for att kunna
ndrma sig Pariséverenskommelsens mal, och att system for att skapa negativt
utslapp méste anviandas for att na netto-nollsituation.

Gévle Kommun har som mal i det miljostrategiska programmet att vara
klimatneutrala ar 2050. For att né ett klimatneutralt Gdvle kravs en minskning
av alla klimatpéaverkande utslapp. En viktig del i detta arbete for att minska
fossila koldioxidutslapp ar att minska andelen koldioxid som kommer fran
energisystemet och fran transporter.

Energi- och klimatambitioner, Naringen

I den helt nya stadsdelen Niringen ser vi goda mdjligheter att bygga husen som
nollenergibyggnader eller plusenergibyggnader pd omradesniva. Det nya
omradet ska utformas och byggas ekologiskt héllbart med god isolering och
ventilationssystem med hog atervinningsgrad.

Gévle kommun har tillgéng till miljovanlig och resurssnél fjairrvarme. Den ar
nastan helt fossilfri och har stort inslag av industriell restvirme och
biobrinslebaserad kraftvirme. Darfor kan ett tinkbart energisystem for
Niringen baseras pa lagtempererad fjarrvarme.

Omrédet Naringen har malsittningen att visa hur modern lagtempererad
fjarrvirme i kombination med solceller, lagring och smart styrning kan utnyttjas
for att forma ett resurssnalt kvarter med effektiv anvindning av el och virme
som gar helt i linje med vira mél om att vara klimatneutrala ar 2050.

Ett kvarter som virms upp av kraftvirmebaserad fjarrvirme och har solceller pa
taket dr optimalt ur energi och miljosynpunkt. Lagring av solcellsel fran dag till
natt 6kar egenanvindning av solel. Gemensam elmatare for alla 1agenheter och
inkoppling av solcellerna pa denna mitare 6kar andel egenanviandning av solel.

For det framtida omradet ser Gdavle kommun ett utvecklat system, dvs. ett niat
som forbinder solcellssystem som sitter pa olika byggnader med
lagringsmdjligheter och laddningsstation for t ex elbilar och elcyklar. Detta
system maximerar egenanviandningen av solel inom ett kvarter, genom att den el
som solcellerna genererar kan ticka behovet i valfri byggnad. Detta energisystem
bor driftoptimeras for att minska toppeffekterna genom laststyrning.
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Laststyrning vid laddning ar viktigt for att undvika att elbilarna/elcyklarna
under vissa tider ger alltfor stor belastning pa elnitet.

De flexibla nitet innebar att kundernas virmesystem har en kommunikation
med produktionsapparaten sé att uttaget optimeras mot minimerade utslapp av
koldioxid och kostnader. Kommunikationen mojliggor att virme kan lagras i
byggnaderna och effekttoppar minimeras.

Framtidsfragor, energi och klimat

Att planera for ett helt nytt bostadsomrade pé lang sikt innebér att en
framtidsbedomning behover goras for att forsoka forsta forutsattningar och
behov for energisystemet.

Forutsattningar infor framtiden ar bl. a att:

e Vi kommer att vara 120 000 givlebor ar 2030 och 150 000 gévlebor ar
2050.

e Viska vara klimatneutrala ar 2050.

¢ Klimatférandringarna kommer att paverka vart sétt att planera och
bygga.

e Prognoser visar att vi kommer att ha ett stérre elbehov.

e Vi kommer ha mer sméskalig produktion av energi med lokal
energilagring.

e Elvigar for tung trafik

e Smartare styrning/utbyte av energisystem med bl a fjarrvirmenét med
l4g temperatur.

e Nya lagar och regler stiller krav pa snabba omstéllningar

e Andrade resmonster kommer vara nodvéandiga for att klara
klimatmaélen. Agande av egen bil kommer behova minimeras till forman
for mobilitetslosningar.
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Miljo

Omvandlingen av Naringens industriomréde utgor stora miljomaéssiga
utmaningar men ocksd mojligheter. Den storsta frigan handlar om att sdkra
Gévles dricksvattentékt, tillika riksintresse, vars kinsligaste omrade idag ligger
under en rangerbangard och delvis i ett industriomréde. Bade kvaliteten och
kvantiteten av tdktens vatten maste sdkras. Inom tillrinningsomradet till tikten
finns dessutom delar av en nedlagd deponi vilken innebar utmaningar inte bara
for takten utan dven ur geotekniska och halsomaéssiga aspekter vid framtida
bostadsbyggande. Deponin, fororenat dagvatten och industriomrédet i 6vrigt
innebar dessutom idag en risk for negativ paverkan pa Testeboans delta och dess
Natura 2000-omréde. Stora omraden pa Naringen ligger idag 1agt vilket ger en
risk for 6versvimning vid hoga floden och skyfall. Omradets komplexitet innebér
att det ar svart att komma till ratta med problematiken utan att ta ett
helhetsgrepp. Omradets lige med nirhet till stadskdrnan, Natura 2000-omrade
och dricksvattentikt ger ett unikt tillfalle att synliggora ekosystemtjanster och
skapa en hallbar stad.

Hur titt och hogt omradet gar att bebygga och vilka grundlaggningsmetoder som
kan anviandas kommer med storsta sannolikhet att variera 6ver omradet,
framforallt med tanke pé vattentdkten och omréadets féroreningsgrad. Vilka
innovativa majligheter som olika delar erbjuder méste framtida, detaljerade
utredningar visa.

Dricksvattentakt

Niringen ligger vid den mest centrala delen av Gavles dricksvattenférsorjning,
Géavledsen och dess uttagsomrade. Givle-Valboasens dricksvattenanldggning ar
klassat som ett riksintresse. Idag ar ca 75 000 personer beroende av att
vattentdkten varken fororenas eller att grundvattenbildningen minskar. For
Gavles tillvaxt behovs att grundvattenméngderna i 4sen 6kar. Redan idag finns
det stora risker forknippade med de verksamheter som bedrivs i omradet
eftersom industrier, rangerbangard och trafikleder ar placerade ovanpa
vattentiktens kinsligaste delar.

Risken for vattentikten beror pa naturliga forutsattningar men ocksa pa de olika
verksamheter som bedrivits inom omradet. Inom dsens kirnomrade &r de
hydrologiska férutsiattningarna sadana att allt vatten som infiltrerar kommer
asen och dricksvattenforsorjningen tillgodo. I kirnomradet vid Naringen gar
vattentransporten extremt snabbt mot de uttagsbrunnar som finns i naromréadet.
Asen fungerar hiir som en del av vattenverkets reservoar. Utanfor kirnomradet
finns ett tillrinningsomrade. Har kan det vara mojligt att bygga bostader, men
forutsattningarna for byggnation méaste utredas noggrannare.
Tillrinningsomradet till vattentdkten utgor en stor del av Naringens vistra delar.

Naturreservat, Natura2000-
omrade, Testeboans delta

Spar mot Givle hamn
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Dricksvattentaktens karn- och tillrinningsomrade i forhallande till planerad jarnvag, utfylit omrade och
dagvattenledningar.
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Vattentdkten kan komma att paverkas av fororeningssituationen i omradet, av
transporter pa vag och jarnvig som passerar 6ver den samt av hog havsniva.
Denna problematik beskrivs i kommande avsnitt. Projektet Héllbar stad innebér
for Gavle kommun en mgjlighet att komma till ratta med flera stora risker for
dricksvattenférsorjningen.

Hoga floden och hojda havsnivaer

Niringen ar omgivet av Testeboan, Gavlean och havet. Omradet ligger relativt
l14gt och riskerar att drabbas av héga floden och hojd havsniva. Havsnivin
forvintas stiga enligt flera scenarier. Berdkningar frain SMHI visar nivaer pa
nistan +1,8 m dver nuvarande nivé ar 2100. Oversvimningskarteringar har
utforts av MSB for de bdda vattendragen med avseende pa framtida
flodesforandringar och dessa visar att Naringen ligger i riskzonen att drabbas av
oversvimningar frdn bada darna.

Hur samverkande hoga floden och hoga havsvattennivéer skulle sld mot de yttre
delarna av Givle stad har dock inte studerats. Darfér kommer Gavle kommun att
under 2017/2018 delta i en fallstudie inom forskningsprogrammet Robusta
beslut for att hantera klimatrisker tillsammans med KTH och FOL. I detta
projekt far kommunen bade nya underlag och verktyg som blir en bra grund till
hur kommunen ska planera for den nya, héllbara stadsdelen p& Naringen.
Genom nya strukturer skapas mojligheten att dtgarda de problem som &r hogst
patagliga for nuvarande verksamheter i omradet.

De hoga havsnivderna l6per ocksa risk att paverka vattentikten och Gavles
dricksvattenforsorjning. Om havsnivderna okar, 6kar dven risken for att brackt
vatten tranger in i 4sens karnomréde och ut i dricksvattensystemet. De dtgirder
som kravs for att minska risken f6r 6versvimning av bostader och verksamheter
méste dven ta hansyn till detta.
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Vanster: Bla falt visar nivaer under +2,00 (RH2000) vilka loper risk att drabbas av éversvamningar
vid framtida hoga fldden och havsnivaer. Hoger: Oversvamningssituation vid skyfall med 100 &rs
aterkomsttid och hogsta medelvattenyta hav.

Dagvatten- och skyfallshantering

Befintligt, 14gt liggande och underdimensionerat dagvattennit, ar till stora delar
damt eftersom det redan idag ligger under havsvattennivén. Nitet transporterar
orenat dagvatten fran ett industriomrade ut till ett Natura 2000-omréade. Ett
flertal instingda omréaden skapar idag problem vid skyfall i form av
oversvimmade fastigheter. Fororenat dagvatten som inte transporteras mot
Natura 2000-omradet riskerar istillet att infiltrera och padverka kommunens
dricksvattentdkt negativt.

Med hénsyn till bristerna i dagens dagvatten- och skyfallshantering kravs stora
forandringar i omradet. Viktigast ar att dtgarda hojdsattningen samt att skapa
fordrojning, rening och infiltration.

Marken maste hojdsittas sa att sdkra avrinningsvagar utan instingda omraden
erhalls. Ledningsnit maste anpassas till hoga floden i ytvatten. Atgirder behovs
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dven vister om Niringen for att avlasta ledningsnétet. Begransningar i
mojligheten att infiltrera dagvattnet finns pa grund av férorenad mark och
nérhet till dricksvattentédkt. Inom tillrinningsomradet for grundvattentiakten bor
rent dagvatten infiltreras sa langt det ar mojligt for att sékerstalla bibehéllen
eller helst hogre grundvattenniva.

Framtidens dagvattenhantering bor baseras pa 6ppna, grona och troga system
dir rening av trafikerade ytor prioriteras samtidigt som dagvattnet fordréjs
innan det leds mot recipient. Rent dagvatten ska infiltreras dar s& ar mojligt. Vid
behov méste ytor som tillats Gversvammas vid skyfall skapas. Dessa ska ha
multifunktionella anvindningsomraden for att erhalla ett effektivt markutnytt-
jande. Grona dagvattenlosningar kan t.ex. bidra positivt till att skapa goda
ljudmiljoer i trafikerade milj6er. Stor omsorg ska laggas pé att skapa
synergieffekter dar bide dagvattenhanteringen blir héllbar samtidigt som
estetiska och funktionella varden skapas och den biologiska mangfalden gynnas.
Detta tillsammans med Niringens angriansande mot Natura 2000-omradet
Testeboans delta (ett av Sveriges fa vildlaxvatten), ger onekligen en spannande
mojlighet att bade skapa och visa upp ekosystemtjinster sa som rening av
dagvatten, skydd mot 6versvimningar och bildande av dricksvatten i ny
stadsmiljo. Det ar med detta fokus Gdvle kommun skapar den hallbara staden!

Fororenade omraden

Eftersom omrédet har anvints som industriomrade under en begriansad tid sa ar
kunskapen om omradets verksamhetshistoria vilkand. Cirka 30 fastigheter inom
exploateringsomradet har riskklass 2, det vill siga bedoms kunna utgora en stor
risk for manniskors hélsa och miljo. Endast ett fatal markundersokningar har
genomforts pa Naringen, vilket medfor att det fortfarande finns stora
osikerheter kring fororeningssituationen. Kunskapen om bl.a. deponins
utbredning, maktighet och risker ar i nuléget 14g. Grundvattnet vid deponins
ytteromraden har undersokts vid upprepade tillfallen. Generellt har halterna
varit 1dga men att dioxin patraffats séval oster som vister om deponin ar
illavarslande och kan vara ett tecken pa att det i dagsldget sker en spridning fran
deponin mot bade vattentikten och Testebodns delta. I 6vrigt 4r misstankta
fororeningar inom omréadet fraimst metaller, oljekolvaten, PAH och i ndgot
enstaka fall trikloretylen. Hela exploateringsomradet bedoms vara férorenat till
foljd av tidigare verksamheter. En dndrad markanvandning till bostdder kommer
att krava omfattande utredningar om fororeningarnas omfattning, risker och
vilka atgardsalternativ som kan vara mojliga. Ansvarsfrigan maste utredas,
vilket kan vara ett omfattande och tidskrdvande arbete varfor det bor initieras i
ett tidigt skede. Den gamla deponin och Galvan-omrédet (etapp 1) antas vara
mest problematiska och bor prioriteras. Om deponins kirnomrade ska bebyggas
med bostdder kommer troligen schaktsanering och extern deponering att bli
nodvandigt p.g.a. risker med angintrangning fran deponigas och
stabilitetsfragor. D4 kravs att forsiktighetsatgirder i forhallande till vattentdkten
vidtas. Vid deponins ytteromrade och omraden med mindre allvarliga
fororeningar, kan troligen 6vertackning tillsammans med atgarder som minskar
spridningsrisken mot vattentidkten och Testeboan vara ett kostnadseffektivt
alternativ. Pagiende saneringsinsatser vid Gavle Galvan maste kompletteras
med ytterligare atgdrder om omradet ska bebyggas. Eftersom varken
ansvarsfragan eller fororeningssituationen ar tillrackligt utredd medfor det stora
osdkerheter i atgardsforslag, kostnader och genomforandetid.

Skyddsavstand och buller kopplat till transporter av farligt gods
Planerad jarnviagsdragning till Gavle hamn kommer i hog utstrackning innebara
transport av farligt gods bl. a. i form av flygbransle och sannolikt d&ven av
Liquefied Natural Gas (LNG). Transporterna av flygbransle forsorjer sedan
manga ar fraimst Stockholmsregionen. Transporterna kommer att gd genom
Niringen, vilket innebar en pa flera sitt betydande utmaning i kombination med
bostadsbebyggelse. I synnerhet gastransporter kraver, icke forsumbara,
riskavstidnd och andra skyddséatgéarder i forhéallande till omkringliggande
bebyggelse. De skyddsavstand som kravs kommer samtidigt verka for att en god
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ljudmiljo langs spéret gér att skapa. Det mesta av bullerproblematiken som finns
i omradet idag kommer att forsvinna i samband med omvandlingen. Om
befintliga Ostkustbanan flyttas och rangerbangarden tas bort, skapar dven detta
en positiv effekt ur bullersynpunkt.
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Innovativa l6sningar

Mélbilden for ett vixande Gavle ar att bygga mera Gévle gront, tryggt och nira
och det mélet géller dven for Naringen. De storsta behoven av innovativa
16sningar for att bygga en hallbar stadsdel pa just Naringen bor vara:

e att samtidigt skydda men dnd& bygga pa vattentdkten

e att komma tillritta med stora féororeningsmangder i mark utan
ytterligare spridning

e att 16sa oonskad vattenproblematik (6versvimning, hoga floden, hoga
havsnivéer, recipientbelastning)

e att minska miljopaverkan och barriareffekt av nytt hamnspar

e att dra nytta av det mycket centrumnaira laget

e attdra nytta av laget nira sport- och friluftsomrade

Forutom ovan platsspecifika forutsiattningar som giller Naringen bor innovation
uppmuntras dven inom dmnesomraden dir Gavle utméarker sig med stort know-
how i till exempel GIS, logistik, atervinning och forskning kopplad till
arbetsmiljo. Gavle har ocksa kompetens kopplad till att vara en residensstad
med sérskilt utbud inom till exempel handel och sjukvard. Aven inom
miljoomradet utméarker sig Gavle, bland annat som Sveriges nast bésta
miljokommun 2017, och hir pdgar manga stora innovationssprang i Gavle och i
resten av varlden inom bade teknik och beteende som kommer att ha stor
betydelse for framtidens héllbara stadsbyggnad — gronare, tryggare och
narmare!

Flera av de utmaningar som finns pa viagen for att forverkliga Naringen som
hallbar stadsdel har en direkt baring pa de globala samhillsutmaningar som lyfts
fram i Horizon 2020, EUs ramprogram for forskning och innovation. Gavleborgs
svar pa dessa utmaningar ur ett regionalt perspektiv framgar av den regionala
innovationsstrategin for smart specialisering, dar "Smarta héllbara stader och
samhéllen” valts ut som ett av fem regionala styrkeomréden. En central del i
etableringen av styrkeomréadena ar majligheten att forska, utveckla och
demonstrera nya innovationer, produkter, tekniker och arbetssitt, bland annat
genom att skapa testbiaddar och living labs. Att forverkliga Naringen som ny
stadsdel kan ddrmed bade i sina delar och som helhet utgora en unik testbadd
och living lab for utvecklandet av den hallbara staden. Det kommer att stilla
hoga krav pa resurser, kompetens och smart samverkan mellan aktorer inom
manga samhéllssektorer och nivaer 6ver lang tid.

Framtidens byggnadsmaterial

Utmaning: Hallbart stadsbyggande ska dven ga att mdrka av i
livscykelanalyser av byggnader och anliggningar och dd behéver innovativa
losningar pa byggnadsmaterial uppmdarksammas mer.

Behoven ir att kunna skapa, testa och folja upp nya material pd marknaden och
att om mojligt &ven kunna dtgérda och justera eventuella ovalkomna
konsekvenser direkt. Dessutom finns stora behov av friska, smarta, sidkra,
miljovanliga och lattarbetade material som forbattrar saval byggprocess som
fardigbyggt resultat.

Onskviirt ir att materialvalen r lokala, kan utg4 fran lokal tillverkning eller
teknik, mojliga att dteranvinda och ger mervirden i sjalva bygget. Materialen
bor vara smartare och gronare dn dagens material. Smartare material kan vara
allt fran materialens sammansittning till att inbyggda bestandsdelar kan méta
eller avge egenskaper som tidigare inte varit mojligt t.ex. dtervunnet forstarkt
material eller sensorer som miter fukt eller mansklig narvaro. Gronare material
kan vara till exempel vattenrening i viggar, grona odlingstak eller reflekterande
partiklar som bidrar till husens virme-/kyl-system.
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Vagval — starta sirskild forskningsprofil for att i samverkan med akademi
utgora byggmaterialtestbadd for omradet. Bestimma hur kommunen vill styra
andelen byggnader och anldggningar med smartare och gronare
byggnadsmaterial. Bestimma hur mycket av utemiljons anldggningar som ska
vara grona och smarta.

Bygga stad utan att pala

Utmaning: Inom Ndringen finns omrdden med en fore detta deponi samt ett
kdrnomrdde och ett influensomrdde for vattentdkt ddr det troligen dr mycket
oldmpligt att pdla for byggnation. Hdr behovs innovativa losningar till
grundldggning for att bygga stadsmdssigt och samtidigt skydda vattentdkten.

Behoven ir att kunna kartligga vilka omraden diar annan grundldggning an
palning kan bli aktuellt och att i dessa omréden hitta grundlaggningsmetoder for
att kunna bygga stadsmaissigt utan att perforera vattentikt eller deponi.

Onskviirt ir att hitta nya innovativa 16sningar till att grundliigga byggnader
utan att pala men 4nda bygga stadsmissigt samt att hitta nya byggnadsmaterial
och konstruktioner som majliggor att bygga 1att utan palning.

Vigval — hitta innovativa grundlaggningsmetoder eller att bygga litta och 1iga
konstruktioner utan pélning vid vattentakt och deponi? Undanta delar av
Niringen for byggnation for att skydda vattentdkt? Undanta delar av Naringen
for byggnation for att undvika att sprida féroreningar fran den tidigare deponin?

I Gavleregionen finns redan flera exempel pa foretag och forsoksverksamhet
som testar nya ldttare byggnadsmaterial och konstruktioner till exempel Besta
Block och Ljusbo Green House dessutom har Gdvle lang tradition av
trahusbyggande och kunskap i egenskaper kopplade till exempelvis cellulosa.

Bygga stad pa dversvamningsmark

Utmaning: Ndringen dr gammal havsbotten, ligger lagt och pdverkas av
vattenrorelser i sGudl Valbodsen, Testebodn, Gavledan och Inre Fjdrden forutom
regn och skyfall. Stora delar av Ndringen 6versvdmmas flera ganger per ar
och drabbas rejdlt vid hoga havsnivder och hoga floden i Garna. Hir behovs
innovativa losningar till hur hojning av mark och byggnation i
oversvamningsomraden ska ga till samt vilka atgdrder som kan komma

ifraga.

Behoven ir att kartligga vilka dtgirder som kan minska 6versvimningsytorna
och se var dessa atgarder ger bast effekt samt att 16sa oonskad vattenproblematik
med Gversvimning, hoga floden, hga havsnivaer och recipientbelastning.

Onskviirt ir att hitta nya innovativa 16sningar till att undvika dversvimningar
och att (6verflodigt) vatten ses som en resurs inom omréadet och integreras i den
nya stadsdelen pé ett bade visuellt tilltalande sitt men ocksa pa ett vis dér det
tekniska vattensystemet 4dr innovativt och bidrar till biologisk méngfald, rening
och goda grundldaggningsforhallanden.

Vagval — behover all mark hojas upp till minst +2,5 eller racker det med vissa
delar? Kan nagon form av ddimning mot Testebo&n och Inre Fjarden minska
paverkan inne i omradet med hoga floden och hog havsniva? Behovs en
forddmning i hela Inre fjarden for att skydda hela Gévle innerstad?

Modern och miljévanlig dagvattenldsning

Utmaning: Omradet dr fororenat, ligger lagt, har hogt grundvatten, dr del av
grundvattentdikten Gdvle-Valbodsen, nuvarande dagvattenlésning dr
otillrdcklig och formedlar fororeningar till recipienterna Testebodn Natura
2000 och Inre fjdrden.
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Behoven ir att i forsta hand skydda grundvattentidkten och recipienterna samt
att undvika 6versvimningar inom omréadet.

Onskviirt ir att skapa innovativa 16sningar for att kunna tillféra bade vattentikt
och Natura2o00-omréde rent dagvatten samt att nyttja dagvattnet som en
vacker och smart del i stadsmiljon.

Vigval — 6ppna eller slutna nedgravda dagvattenlésningar? Kan en storre
utgravning/lagun med fordimning mot Testeboéns delta vara en 16sning for
utjamning, rening och okad tillginglighet till friluftsliv? Ska bebyggelsen vara del
av dagvattensystemet si att rent dagvatten omhéndertas redan i husen?

Sanering med bakterier och miljovanliga metoder
Utmaning: Stora fororeningar i mark och vatten fran gammal deponi, dldre
och nyare industrier samt fran lastning och lossning vid jarnvdgsspar.

For att snabbt kunna rena och anvinda mark och vatten for bostiader, stadsmiljo
och friluftsliv finns behov av att snabbt och effektivt kunna rena och dteranvianda
massorna inom omréadet.

Behoven ir att i forsta hand snabbt och tillforlitligt kartldgga vilka fororeningar
som finns inom respektive omrade och hur dessa fororeningar snabbast och bést
kan avligsnas eller oskadliggoras. Nar kunskap finns om vad som behover
saneras bor detta goras sa snabbt och miljomedvetet som majligt utifrdn de mest
innovativa och effektiva I6sningarna.

Onskviirt ir att -dteranvinda massorna inom omréadet for jimn massbalans,
sanering sker med miljovianliga metoder och att om mgjlighet finns kunna
utvinna amnen som gar att teranvanda.

Vigval — ska massorna renas och hanteras inom omrédet for jimn massbalans?
Ska de mest fororenade massorna gravas upp eller kapslas in? Vilja mellan de
mest innovativa, effektiva och miljomassiga saneringslosningar?

Framgangsrika forsok har gjorts i Sverige i t.ex. Kiirunavaara for LKAB ddr
microorganismer/bakterier bryter ner organiska oljeféroreningar till
koldioxid och vatten. Lyckade forsok i andra delar av vdrlden har dven gjorts
med bakterier som dter och omvandlar tungmetaller.

Nytt hamnspar — minska miljopaverkan och barriareffekt
Utmaning: Det nya hamnspdret kommer att skdra genom Ndringen i en S-
kurva som krdver skyddsavstand pa grund av buller och farligt gods och hdr
behévs innovativa losningar for att bygga ndra, anvdnda buffertzonen och
skapa ménga passager.

Behoven ir att minska sparets miljopaverkan och barridreffekt s langt mojligt
och skapa sikra passager pa sd manga stillen som mojligt

Onskviirt ir att anvinda buffertzonen som en resurs i stadsdelen med till
exempel park, dagvattenlosningar, odlingar och motions- och lekytor.
Avskidrmning av sjalva sparet bor goras gront, vackert visuellt och sdkert dar
“skarmar” med flera anvindningar som till exempel solfingare eller vixtlighet
klarar bullerdimpning och sikerhetsrisker. Dessutom bor pa sd manga stillen
som mojligt skapas sdkra passager i plan, 6ver eller under sparet for att fa goda
kopplingar i stadsdelen. Innovativa 16sningar pa detta skulle kunna vara
ekodukter av parkkaraktar.

Vagval — var gor sparpassager bast nytta? Bestimma att skyddszonen ska vara
en multifunktionell resurs i omradet.
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Framtidens smarta stadsdelar

Utmaning: Att dra nytta av Ndringens ldgesfordelar vdldigt ndara Gavle
centrum, Gdvle Central, Gavlehov och vattenkontakten i Testeboan samt att
uppgradera det smarta stadsbyggandet in i 2020-talet och gora mdnniskor
delaktiga i sin bostads- och ndarmiljo.

Behoven ir att undanrdja barridrer och bygga ihop Naringen med 6vriga Gavle
och sérskilt satsa pé kopplingarna till stadskidrnan, Gavle Central, Gavlehov och
vattenkontakten. Behoven ir ocksa att skapa smarta, funktionsblandade, grona,
trygga och trivsamma kvarter dar manga vill bo och verka med morgondagens
teknik och dar det ar latt att gora ratt i miljosammanhang. Darutéver behover en
helt ny stadsdel ett helt nytt tdnk kring social gemenskap och hilsoframjande
livsstil.

Onskviirt ir att stadsdelen far en modern egen identitet dér viktiga begrepp
som samskapande, hog tillgdnglighet, trygghet, hélsa och vilbefinnande,
motesplatser och mangfald far praktisk betydelse genom bland annat delande av
tid, erfarenheter och saker samt genom smarta tekniska och gréna val och
I6sningar. Det ska vara litt att engagera sig, dela med sig och moétas i sitt
grannskap och de allminna ytorna i stadsdelen ska bjuda in till anvindande som
vardagsrum for badde Naringens invanare och 6vriga giavlebor.

Vigval — vilka métesplatser ska vara malpunkter for alla gdvlebor pa Naringen?
Vilken nivé pa delande och digitalisering skulle vara majligt att starta med denna
helt nybyggda stadsdel? Vilka mojligheter till samskapande vill kommunen driva
i uppbyggandet av stadsdelen?

Innovativa losningar for miljo, trafik och energi redovisas dven i andra kapitel.
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