Fastighetsforsaljning 2017 — 2018
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GAVLEGARDARNA

Varfor?

- Frigora kapital for nyproduktion

- Fler aktorer pa Gavlemarknaden
- Testa attraktionen - sanka avkastningskraven i nyinvestering

- Fa kollegor att jobba med i stadsfornyelsearbetet
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Varen 2017
F

GAVLEGARDARNA
Bedomningsgrunder vid val av objekt:

- Hyresniva: Drift / Varme / Elkostnader / Miljo
- Vakanser

- Forvaltning (geografiskt och storlek)

- Renoveringsbehov 10 ar och framat

- Kdnnedom och kansla
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Fastigheterna
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Fastigheterna: r*
v

803 lagenheter i tva stadsdelar pr——
2 butiker

Byggar 1963-71

Hyran Under och strax under medel

Hog representation i stadsdelen fére och efter forsaljning
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”Paketet”: v

803 lgh GAVLEGARDARNA
Berdknat pris 465 - 500 mkr ca 9 000 kr/m? ca 600 000 kr/Igh
Bokfort varde 140 mkr
”Reavinst” 325 - 360 mkr
Vad hander i bolaget:
Salja 803 Igh: Driftnetto - 14 mkr  Resultat - 7 mkr Kassaflode + O mkr (K3-effekt, atgarder enligt UH-plan 10 &r)
Bygga 170 Igh: Driftnetto + 11 mkr  Resultat + 5 mkr Kassaflode + 11 mkr
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Ekonomiska effekter av
forsaljningen
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Nyckeltal - om bolaget inte saljer
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GAVLEGARDARNA

300 +

250 +

200 +

150 +

100 +

280 288

63 1

m—Resultat efter finansiella poster
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GAVLEGARDARNA

Simulering rantekostnader [mkr]
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GAVLEGARDARNA

Konsekvenser vid utebliven férsaljning:

Lagre ackumulerat resultat - Investeringstakt - Soliditet trendar ned
Laneportfdljen okar markant - narmar sig 4 mdr (3,1 mdr)
Forsaljningar 6kar sannolikhet for lagre avkastningskrav

Samarbetspartners i stadsdelsfornyelsearbetet
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Tidplan
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"Paketet”:
Beslutsplan:

10 nov 2017

”

15 nov

”

21 nov
11 dec ”

mar/apr 2018

apr/maj ”
maj/jun

”

121 nov 2017

Brynas & Satra
803 1gh
Styrelsen ABG foreslar att sdlja’
GSAB godkanner forsaljningen
KS godkanner forsaljningen
KF beslutar att salja
Styrelsen ABG godkanner kdparen

Avtal undertecknas
Tilltrade nya agaren

Forsaljningen offentlig (ABG styrelseprotokoll justerat)
Informationsplan klar - Information till hyresgasterna, Hyresgastforeningen m fl.
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Tidplan forsaljning 2018 F
v

GAVLEGARDARNA

1 januari Inforsdljning av fastigheter fran AB Gavlegardarna (ABG) till db Gavlegardarna Forvaltnings AB (GFAB)
Revers mellan ABG och GFAB

DD (Due Diligence) av presumtiva kopare
Forhandling och avtal med kopare

Koparens avsikter avseende:

* Framtida nyproduktion av bostader
* Boinflytande

* Inre underhall

Styrelsen godkanner koparen
Aktiedverlatelseavtal ABG = Koépare

2 maj Tilltrade
Revers l6ses mellan ABG och GFAB
Betalning erldggs av kopare for aktierna i Gavlegardarnas Forvaltnings AB
(Kbpare alaggs att byta namn pa bolaget)
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Tidplan internt

Beslut:

Ledningsgruppen
Styrelsen
Agaren GSAB/KS/KF

Kommunikation:

Internt
HGF/Hyresgaster
Press/Allmanheten

Overlatelsedatum:
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4 maj 2017
10 nov 2017
15 nov/21 nov/11 dec 2017

21 nov Frukostmote/Gaveln (Intranatet)
21 nov via brev (ev fore justering av styrelseprotokollet)
21 nov (efter justering av styrelseprotokollet)

2 maj 2018



Salja bolag - metod
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GAVLEGARDARNA |

Metod

Overenskommet fastighetsvirde, ber pris
Koncernintern skuld
Avdrag latent skatt

Kopeskilling for aktier i db

Kopeskilling hela affaren

Prel tilltrade maj 2018

KANN DIG HEMMA

475 mkr
-120 mkr (regl.tilltradesdag)
- 28 mkr

327 mkr

447 m kr Likwid 227 mbkr

Kopare
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ABG

Infarsdljning 120 mkr
revers

Gavlegardarna
Forvaltnings AB




Beslutsforslag
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Beslutsforslag

Under forutsattning att AB Gavlegardarna fattar beslut om forsaljning den 10 GAVLEGARDARNA
november 2017 foreslas GSAB respektive kommunstyrelsen att fatta féljande
beslut

Gavle Stadshus AB foreslas vid sitt sammantrade den 15 november besluta
att foresla kommunstyrelsen och kommunfullmaktige

att godkdnna AB Gavlegardarnas begdran om att fa forsélja tio fastigheter i
omfattande 803 lagenheter genom 6verlatelse av aktierna i dotterbolaget
Gavlegardarna Forvaltnings AB

Kommunstyrelsen foreslas vid sitt sammantrdade den 21 november besluta att
foresla kommunfullméaktige

att godkdnna AB Gavlegardarnas begaran om att fa forsélja tio fastigheter i
omfattande 803 lagenheter genom 6verlatelse av aktierna i dotterbolaget
Gavlegardarna Forvaltnings AB
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