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Vad hander med ekonomin och hur paverkar det r“
bostadspriserna? v

GAVLEGARDARNA

Den perfekta stormen ar har — rdkna med minst tva tuffa ar
* Energipriser pa rekordnivaer - Hogsta inflationen pa 40 ar
* Snabb 6kning av styrrantor = Konjunkturen tappar fart

* Vid kall vinter = Recessionsrisk

Paverkan fastighetsbranschen
* Relativt stabila intdkter pa hyresratter
e Lagkonjunktur kan ge 6kade vakanser pa kommersiella lokaler

* Hogre rante- och energikostnader

* Hogre taxor

* Bostadspriserna faller
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Pagaende projekt
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Sodra Hemlingby, bostader o

S 0 d ra | | e I I I l I I I g by 1 Omradet kommer att ha blandad bebyggelse - Iigenheter, radhus, parhus och

villor - d3r bade hyresratter, bostadsritter och ganderitter finns representerade

Em som boendeformer. Har finns dessutom kommunal service som férskola, skola,
SDE'TE Hemllngby ;.r en hE“ I'I'f StEdSElEi 5 SEﬁ Dmfaﬁar -::lrka idrottshall samt vard- och omsorgsboende i det Sverigeunika huset Hemlingborg.
500 b O 5ta dE‘r. GEVIEQE rda Mma b‘y"g gET l 32 daVv ‘d em. Den nya stadsdelen har lite av smastadskaraktar. rmaskin, diskmaskin, ekparkett samt kakel och
Den centrala bebyggelsen &r I13g, l3genhetshusen klinkers i badrummen. Lagenhetsforrad finns pa
far tva till fyra vaninagar, och slingrar sig 13ngs en vinden och pa taken hjdlper solceller till att produ-
stadsgata med trad ut till parhus och villor mot cera el
ytterkantema. | omradet byggs dven en cykelmekarverkstad fior
Gavlegardama byagger cirka 132 arkitektritade den som vill fixa med sin cykel samt ett vaxthus
https //WWWgavl ega rd a rn a .SE/V|' ?uksia?er pa vf:rs;;?ldkf_av I(_"J.raflkherigata?,i:lai for den odlingsintresserade.
. . ORUS Ei‘;:pl?ly l;ywa agijnt ?:;" pa L~ H Byoastart skedde 2021 och preliminar infiytt kan
- rum oc - Alusen byggs med irastomme o da ske under andra halvan av 2023.
bvgge r/nvbvgg n atl one r/SOd ra h em | IN g bV/ far skiffer som fasadmaterial med trapartier vid

o . balkongerna. Samtliga |agenheter har egen tvatt-
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https://www.gavlegardarna.se/vi-bygger/nybyggnationer/sodra-hemlingby/
https://www.gavlegardarna.se/vi-bygger/nybyggnationer/sodra-hemlingby/
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https://godisfabriken.gavle.se/

Kommande projekt
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Projekt nyproduktion bostader, Bergby 27 Igh ‘7
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Projekt nyproduktion bostader, Forsbacka 23 Igh
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Projekt nyproduktion bostader, Andersberg ca 120 Igh
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Projekt nyproduktion bostader, Hemsta 120 Igh [ ~

GAVLEGARDARNA
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Projekt nyproduktion bostader, Valbo, cirka 200 Igh.
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Jthyrning, intresse
Trygghetsboende och 55 +

tom aug 2022
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Hur ser intresset ut for —
vara Trygghetsboenden?

12 11
e O7st 10
8
* 96,8 % uthyrningsgrad, augusti 2022 8 / / / /
o o cospe . 6 5 5
* Alderskravet paverkar urvalet av mojliga intressenter
* Intresset ar svagare an vanlig bostad an 46 47 — 4.4
2 3.2 ’
* | snitt tackar 1 st (16%) hyresgaster ja efter visning
0
* Mycket vanligt med om-publicering pa gavlegardarna.se 2015 2016 2007 2018 2019 2020 20m 2022 flom
* Hyresnivan kommer emellanat upp som ett hinder Antal intresseanmilningar (snitt) emmm=Kopozing/kontrakt (snitt ar)

» Stor variation pa kotid mellan hyresgaster. Tva identiska
bostader kan ga for 5 ars kotid, eller 5 dagar

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

* 6,3% (ca 400 000kr) i hyresbortfall tom augustii ar Minsta poang kontrakt 1 1 1 5 3 5 1 1

Statistik jan-aug 2022



Hur ser intresset ut for
vara 55+7

e 531 lagenheter

* 99,6 % uthyrningsgrad, augusti 2022.

« Alderskravet paverkar urvalet av méjliga intressenter
e Storre intresse an Trygghetsboende

* | snitt tackar 3 st (30%) hyresgaster ja efter visning

* Ovanligt med om-publicering pa gavlegardarna.se

* 0,5% (140 000 kr) i hyresbortfall tom augusti i ar
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Nyproduktion Ber:

- Seniorbostad?
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Nybyggnation Kombohus Punkt
4 vaningar

Antal lagenheter: 27 st
Hyresniva (cirkapris):

-1 RoK 35 kvm: 6 700 kr/man

- 2 RoK 50-55 kvm: 8 600 kr/man
- 3 RoK 70 kvm: 10 300 kr/man



Intresseanmalan for nyproducerade
Iagenheter i Bergby

Jag ar intresserad av en ligenhet i den planerade nyproduktionen i Bergby och anmaler intresse
for (satt ett kryss):

Hyra (cirkapris):
[] 1Rok 35 kvm & 700k
[] 2rok 50-55 kvm 8 600
[] 3rok TOkvm 10300krindn

.. pa foljande vaning (sitt ett kryss):
|:| Entreplan El Vaning 2
[] vaning1 [ ] vaning3

Hur viktigt &r nedanstaende for dig i ditt boende (skala 1-5)?

[ ] odingsméilighet [ ] cykelférvaring i 1ast farrad

|:| Gemensamhetslokal I:‘ Fomad for dack, skidor, verktyg etc.
|:| Gastlagenhet |:| Inglasad balkong

|:| Ltegym pé garden |:| Aktivitetsvérd

|:| Grillplats pé garden D Parkering

Saknar dunagot i ovan beskrivning? Kom garna med Svriga dnskermal:

Ovriga synpunkter:

MNarnn:
Adress:
Telefon: E-post:

Lémna in din intresseanmalan till Gavlegardama i samband med kvallens informationsmate eller skicka
den till Gavlegardarna i bifogat svarskuvert senast 31 maj 2022,

GAVLEGARDARNA | KANN DIG HEMMA

Anmal intresse
senast 31 maj 2022!

D 4

GAVLEGARDARNA

20



Resultat fran
intresseanmalningarna
Bergby
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GAVLEGARDARNA

Intresseanmélningar seniorboende Bergby
- Onskemal om ldgenhetsstorlek

3 rok; 1 rok;
2 2

2 rok;
12
nlrok m2rmok = 3rok
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Intresseanmiéilningar seniorboende Bergby
- Férdelning av prio/énskemal

Utegym pa garden I

Aktivitetsvdrd

Gastldgenhet

Grillplats pa garden
Odlingsmdjlighet

Gemensamhetsliokal

Inglasad balkong

———
|
I —
I —
.
Parkering
I
Fdrrad for dick, skidor, verktyg etc. I
e

Cykelfdrvaring i last farrad

0 2 4 o B 10 12 14
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Sarskilda boendeformer
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Sodra Hemlingby — Vard- och omsorgsboende

Hemlingborg

T,

B

v

GAVLEGARDARNA

Hemlingborg ska m&ta behoven av forskola, skola och vard- och omsorgsboende

samt idrottshall i Sdra Hemlingby.

Vi byoger 80 |1agenheter i multifunktionshuset
Hemlingborg, ett Sverigeunikt hus dar barn och
dldre kan motas. Boendet kopplas ihop med
skola, forskola och idrottshalli ett projekt som
drivs av Gavlefastigheter.

Hemlingborg &r tillsammans med det nya bo-
stadsomradet i Siidra Hemlingby en av de stirsta
satsningarna i landet dar det framst byggs med
massiva trdelement. Att bygga stommen i tra

minskar byggnadens koldioxidutslapp med hund-
ratals ton jamfort med exempelvis betong.

Hemlingborg planeras pa ett s&tt som ska inspire-
ra och uppmuntra manniskor till et akfivi resande
genom att g3, cykla och 3ka kollektivt. Vi arbetar
bland annat med att sdkra gang- och oykelvagar-
na till Hemlingborg. Visionen ar att skapa forut-
sattningar for ett bilfritt liv.



fu nktnﬁsva i tlo
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4 Under perioden 2022-2026

GAVLEGARDARNA

Tre fristaende gruppboende/ gruppbostader,
Hemlingby, Jarvsta 2023-2026

Tva servicebostader, Satra, Oster 2022- 2023

En gruppbostad i kommande nyproduktion,
Hemsta 2026

En bostad med sarskild service for barn och unga,
detaljplanearbetet pagar




Handlingsplan for
aldrevanlig kommun
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Ataganden utifran handlingsplanen vavs in i de fardplaner F
som formulerats i affarsplanen fér 2023-2027 canscaeonn

Exempel pa aktiviteter i
handlingsplanen dar
Gavlegardarna har ett utpekat
ansvar:

* Bibehalla befintlig modell for
trygghetsboende samt utveckla
attraktiva boendelosningar for
dldre

» Sdakerstalla kvarboende i
stadsdelen genom mojlighet till
tillganglighetsanpassade
bostdder 1 alla stadsdelar

GAVLEGARDARNA | KANN DIG HEMMA

For ett gott liv i ett Gavle som hanger thop

En grunare GWIIE Latt att fa en I:n:lstad

Fler levande stadsdelar .
Alla ska ha ndra till det som ger Ihskvalitet N‘,fa satt att bﬂ

Alla vka kurna hitta en bostad
Ett tryggare Gavle
Al ska kunng kErna sig irygga

Latt att vara hyresgast
Al rrdten risid wdr g bosnde ki dhe

Latt att leva hallbart

Alka kan ogh Dehdeser bidra il -
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Kontaktuppgifter:

Lena Isokivela

epost; lena.isokivela@gavlegardarna.se
tel; 026- 17 27 07
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