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DELEGATIONSBESLUT

Dnr BOB-2025-1131 Samhallsbyggnadsnamnden (Christina
2026-06-26 Lindstrém)

Jessica Zetterberg

Telefon: 026-17 80 00 Gavle kommun

80184 Gavle

FREDRIKSSKANS 17:1 - Rivningslov for rivning av
komplementbyggnader

Beslut

Javsnamnden beviljar rivningslov for komplementbyggnader pa fastig-
heten FREDRIKSSKANS 17:1i enlighet med ansokan, med stod av 9 kap.
34 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Beslut om avgift

Javsnamnden forpliktigar Samhallsbyggnadsnamnden (Christina
Lindstrom) att betala avgiften for handlaggningen av arendet vilken upp-
gar till 2 800 kr i enlighet med kommunens taxa faststilld av kommunfull-
maktige. Avgiften avser foljande moment: start av drendet, beslut om lov,
expediering, kungorelse, beslut om startbesked, beslut om slutbesked samt
avslut av drendet. Fakturan pa avgiften skickas separat.

S& har har vi raknat ut avgiften:

e Full avgift for atgird enbostadshus (separat beslut)
e Halv avgift for fritidshus
e Ingen avgift for resterande atgarder

Tidsfristen for handlaggningen av detta drende har dock 6verskridits. Av-
giften ska darfor reduceras med 100 %, i enlighet med 12 kap. 8 a § PBL.
Reduceringen avser bara momenten start av drendet, beslut om lov, expe-
diering, kungorelse och avslut av drendet. Avgiften som ska tas ut blir alltsa
1500 kr.

Géavle kommun Livsmiljé Gavle 801 84 Gavle Besok Stadshusets reception, Drottninggatan 22
Kundtjanst 026-17 80 00 Fax 010 — 451 60 04 gavle.kommun@gavle.se www.gavle.se
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Viktiga upplysningar om rivningslovet och startbeskedet

Nar atgarden far paborjas
Atgirden far inte p&borjas forrin fyra veckor efter det att beslutet har kun-

gjorts i Post- och Inrikes Tidningar, enligt 9 kap. 42 a § PBL. Kontakta
Livsmiljo Gavle for narmare information om detta.

Pabdrjande innan laga kraft sker pa egen risk

Observera att den atgird som lovet avser far paborjas innan beslutet har
vunnit laga kraft, men om beslutet 6verklagas och upphivs av en 6verin-
stans kan byggherren bli tvungen att ta bort de utforda atgiarderna. Ett pa-
borjande av atgarden innan beslutet vunnit laga kraft sker alltsa pa egen
risk.

Det ar viktigt att du féljer handlingarna och for dialog om andringar

Det ar viktigt att de handlingar som tillhér detta beslut f6ljs. Uppstar 6ns-
kemaél om att d&ndringar eller ndgot annat som inte ar redovisat i och foljer
detta beslut behover ni kontakta Livsmiljo Gavle. Om ni gor forandringar
utan samrad finns risk att slutbesked inte kan lamnas och att ert projekt
forsenas.

Handlingar som ingar i beslutet

Registrerad
2025-11-28
2025-11-28
2025-11-28
2025-11-28
2026-01-12
2026-01-12
2026-01-27
2026-01-27
2026-02-16
2026-02-16
2026-06-10

Handlingstyp

Bilaga till anstkan
Fotodokumentation
Rivningsinventering
Yttrande

Ansokan om rivningslov
Situationsplan

Remiss till sakigare
Remiss till sakédgare
Yttrande fran Lansstyrelsen
Yttrande

Yttrande fran Tekniska

Arendebeskrivning

Arendet giller rivningslov for komplementbyggnader pa fastigheten
FREDRIKSSKANS 17:1, som ligger inom detaljplanelagt omrade.

De byggnader som omfattas av rivningslovet (numrerade enligt situations-

plan):

e Komplementbyggnad 1 — Forrad och jordkéllare
e Komplementbyggnad 2 — Forrad

Livsmiljo, delegationsbeslut
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e Komplementbyggnad 3 — Lekstuga
¢ Komplementbyggnad 4 - Fritidshus

Den aktuella tomten bestar av en sommarvilla. Sommarvillan ar sarskilt
vardefull enligt plan- och bygglagens 8 kap. 13§. Sjdlva sommarvillan ar ett
uttryck for riksintressets varden. Forutom sommarvillan finns komple-
mentbyggnader pa tomten i form av forrad, fritidshus, lekstuga och mat-
kallare.

Komplementbyggnaderna omniamns inte som ett uttryck for riksintresset.
For att sommarvillan ska kunna ges en ny anviandning och funktion

kan dock komplementbyggnader behovas. Nya komplementbyggnader be-
hover da anpassas till platsens kulturvarden.

Ansokan inkom 2025-11-28 och var fullstandig 2026-01-12.

Remiss till berérda och deras synpunkter

Den sokta atgiarden ar sddan att berérda har underrattats om ansékan och
getts tillfille att yttra sig, i enlighet med 9 kap. 94 § PBL. Kretsen av be-
rorda som har underrattats ar: Kretsen av berérda som har underréttats ar:
Lansstyrelsen Gavleborg och Linsmuseet Givleborg.

Synpunkter har inkommit fran Lansstyrelsen Gavleborg och Linsmuseet
Gévleborg.

Lansstyrelsen Gévleborg 2026-02-16:

Villa Stenbacka ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden Norrlan-
det, Bonan och Utvalsnds [X802]. Ett av motiven och uttrycken for riksin-
tresset dr de stora pdkostade sommarvillorna pa stora tomter vdnda mot
vattnet som uppfordes for Gdavles borgare under andra halvan av 1800-
talet.

Ldansstyrelsen kan konstatera att byggnaden ligger inom riksintresseom-
radet och dr som dldre sommarvilla en vardebdrare for riksintresset.
Kommunen behover i handldggningen beakta byggnadens exteriora
vdrde bade som individ och som en del av riksintresset for kulturmiljo-
vard. Kommunen bér i sin handldggning ta stdllning till om en rivning av
den aktuella byggnaden innebdr en pdtaglig skada pa riks-intresset och
kulturvdrdena pa platsen. Kommunen har antikvarisk kompetens som
bor vara radgivande i denna typ av drenden.

Livsmiljo, delegationsbeslut
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I samband med att villa Sjotorp revs har riksintressets vdrden forsvagats
i denna del av omrddet och de kvarvarande vdrdena vilar pa de ndrlig-
gande sommarvillor som finns bevarade, ddribland rubricerad villa.

Det dr beklagligt att kommunen ldatit byggnaden forfalla till den grad
som den gjort vilket forsvarar och fordyrar att aterstdlla byggnaden till
ett gott skick och ddrmed anges som ett motiv for rivning. Det sdnder fel-
aktiga signaler till kommunens medborgare om kravet pd vard och un-
derhall av ett byggnadsverk, sdrskilt en byggnad som dr kulturhistoriskt
vdrdefull, inte efterlevs av kommunen sjdlva.

Lansmuseet Gavleborg 2026-02-16:
Ldansmuseet motsdtter sig att Stenbacka rivs.

Rivning av Stenbacka kommer att innebdra en pdtaglig skada pa riksin-
tresset for kulturmiljévard, X802, Norrlandet — Bonan — Utvalnds.

Enligt rapporten fran Hus o Historia, 2024-11-27 dr sdudl byggnaden
som tradgdrdsanldggningen vdlbevarade, om dn i ddligt skick, pa grund
av eftersatt underhall. Utifran detta och med stod av fastighetens dlder
ska den betraktas som sdrskilt virdefull, allt enligt Boverkets riktlinjer.
For sarskilt vardefulla byggnader och miljoer gdller Plan- och byggla-
gens 8 kap 13§ - forbud mot forvanskning.

Gdvle kommun har arrenderat ut Stenbacka fran 1974 till 2019. Huset
har statt obebott och oanvdnt sedan den sista arrendatorn limnade ar
2019. Fastighetsdgaren Gdvle kommun har sedan dess underlatit att un-
derhalla sin fastighet, vilket star i direkt strid till Plan- och bygglagens 8
kap 14-158§

Nagra av de mest uppskattade byggnaderna i Gdvles stadsbild har en
gdang hotats av rivning. Sjomanskyrkan skulle rivas for att ge plats till en
flerfilig ny vdgstrdckning. Grand Hotel skulle ersdttas av ett parkerings-
hus. Lansfdngelset skulle ldmna plats Gt bostdder. I fallet Lansfdngelset
byggde argumentationen dessutom till stor del pa bristfilligt tekniskt
skick och avsaknad av anvdndning — precis samma argument som nu an-
vdnds om Stenbacka. Vad Sjomanskyrkan, Grand och Lénsfdngelset ldr
oss dr att det inte dr bevarandebesluten man angrar, utan de sar i en
plats historia som en rivning av dldre byggnader och miljoer ofrankomli-
gen ger.

Livsmiljo, delegationsbeslut
(Signerat, SHA-256 DD7CE84D711BD586A17D9E7219A2607B29F11B3F09BAD8785354632D3D549CE>5)

Sid 4 (9)

Sida4av1l



Vavavavay

g Sid 5 (9)

Gavle

KOMMUN

Kommunikation med sé6kanden och fastighetsagaren

Sokanden och tillika fastighetsdgaren har underrattats om vad andra har
tillfort arendet och fatt tillfille att yttra sig 6ver det, i enlighet med 9 kap.
26 § PBL.

Christina Lindstrom, Enhetschef Markforvaltning har i huvudsak yttrat
sig huvudsakligen enligt foljande:

Tekniska bestrider Linsmuseets yttrande om att Lansmuseet motsdtter
sig att Stenbacka rivs.

Tekniska bestrider Linsstyrelsen Gdvleborgs yttrande om att rivning av
Stenbacka sdnder felaktiga signaler till kommunens medborgare om kra-
vet pd vard och underhdll av ett byggnadsverk, sdrskilt en byggnad som
ar kulturhistoriskt vdrdefull, inte efterlevs av kommunen sjdlva.

Samhdallsbyggnadsndmnden, verksamheten Tekniska, bedomer att som-
marvillan Stenbacka inte har ndgot allmdnt eller enskilt intresse. Sten-
backa dr i behov av omfattande renovering som leder till oforsvarbart
hoga kostnader. Renoveringen i sig ar forenad med sdkerhetsrisker for
liv och hdlsa for den som tilltrdder bygganden.

Samhdallsbyggnadsndmnds, genom Tekniska, enskilda intresse dr att
sommarvillan Stenbacka rivs. Vidare dr det Gdvle kommuns enskilda in-
tresse att riksintresset Gédvle hamn kan vdxa som verksamhet och utveck-
las. Tekniska bedomer att riksintresset for kulturmiljovard inte pGuerkas
pda sddant sdtt av att Stenbacka rivs att byggnaden inte kan rivas.

Aktuell detaljplan tillGter inte nyttjanderdtt pd platsen, vilket inte maojlig-
gora att uppldta en nyttjanderdtt for sommarvillan Stenbacka.

Det dr inte ett allmdnt intresse att bekosta renovering av byggnaden. Det
talar emot att renovera byggnaden. Det far bedomas som att allmdn-
heten har ett mycket lagt intresse av sommarvillan Stenbacka renoveras
till hoga kostnader. Det allmdnna intresset for sommarvillan Stenbacka
bedéms vara att den mest limpade dtgdrden frdan allmdnhetens synpunkt
ska vidtas, vilket dar att riva byggnaden. Alternativet att renovera bygg-
naden foranleder héga kostnader som far anses ga emot det allmdnna in-
tresset. Lokalt sett har byggnaden inte en stor betydelse i det avseendet
att rivningslov inte ska beviljas. Renovering av byggnaden medfor
mycket stora sdkerhetsrisker som innebdr direkt fara for mdnniskors
hdlsa och liv.

Livsmiljo, delegationsbeslut Sida5av1l
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Stenbacka omfattas av riksintresset for kulturmiljovard, X802, Norrlan-
det — Bonan — Utvalnds. Det allmdnna och enskilda intresset for Gavle
hamn dr storre dn det allmdnna och enskilda intresset for sommarvillan
Stenbacka. Av handlingen Yttrande fran Gdavle Hamn AB avseende bygg-
nader i anslutning till hamnomrddet, dnr 25SBN342-3, framgar Gavle
Hamns stdllning till att sommarvillan Stenbacka rivs. Gavle Hamn ser
positivt att byggnaden rivs och pa sa sdtt ger riksintresset for Gdvle
Hamn foretrdde.

Tekniska bedomer att det finns rdttsliga forutsdttningar for att bevilja
ansokt rivningslov for sommarvillan Stenbacka, fastigheten Fredriks-
skans 17:1, Gdvle kommun.

Beslutsmotivering rivningslov

Enligt 9 kap. 34 § PBL giller att rivningslov ska ges for en atgard som avser
en byggnad eller byggnadsdel som 1) inte omfattas av rivningsférbud i de-
taljplan eller omradesbestaimmelser, eller 2) bor bevaras pa grund av bygg-
nadens eller bebyggelsens historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller
konstnarliga virde.

Livsmiljo Gavle konstaterar att de aktuella byggnaderna inte omfattas av
rivningsforbud i den for omréadet géllande detaljplanen.

Inte heller bor de aktuella byggnaderna bevaras pa grund av bebyggelsens
historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnarliga varde.

Det som ar viktigast for riksintresset ar sjalva huvudbyggnaden, sommar-
villan. Det har varierat i vilken grad sommarvilletomterna har haft komple-
mentbyggnader. Vissa har varit helt utan. Dessa byggnader ligger ocksa
langre upp pa tomten och ar inte i samma blickfang fran stranden som ar
tomternas huvudsida. Nya och till sommervilletomten anpassade komple-
mentbyggnader kan senare uppforas for att starka kulturvardet.

Ansokan om rivningslov ska darfor beviljas.

Din skyldighet att kontakta andra myndigheter

Om det behover ske uppstallning pa allman plats

Tillstand av polisen krévs for uppstillning pa allmén plats. Kontakta avdel-
ningen Trafik och tillstdnd hos Livsmiljo Gavle innan uppstéllning pabor-
jas (telefon 026-17 80 00).
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De du behéver kontakta i 6vrigt

Atgirden som rivningslovet avser kan kriva tillstdnd av eller anmélan till
annan myndighet. Jivsndmnden &r skyldig att upplysa dig om detta, enligt
9 kap. 23 § PBL.

Upplysningar

Tiden atgarden ska paborjas inom

Rivningslovet upphor att gélla, om den dtgard som lovet avser inte har pa-
borjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da detta beslut
vann laga kraft. Detta enligt 9 kap. 43 § PBL. Enligt 10 kap. 25 § PBL upp-
hor ett startbesked for lovpliktiga atgarder ocksa den dag da beslutet om
lov upphor att gélla.

Om du inte ager fastigheten atgarden utfors inom

Atgirden kriver tillstind frin fastighetsiigaren ifall byggherren inte ocksa
ar fastighetsigare.

Startbesked

Du behover aven ett startbesked for att fa paborja rivningen.

Ditt arende informeras omgivningen och deras klagotid

Beslutet delges grannar och andra kdnda sakigare som har lamnat syn-
punkter i drendet som inte har blivit tillgodosedda. Ett meddelande om be-
slutet skickas till kinda sakdgare som inte har lamnat synpunkter i dren-
det. Beslutet kungors dessutom i Post- och Inrikes Tidningar (POIT). De
som delges beslutet har tre veckor riknat fran delgivningsdatumet pa sig
att 6verklaga beslutet. Ovriga har fyra veckor riaknat fran kungérelsedatu-
met i POIT pa sig att 6verklaga beslutet. Om ingen har 6verklagat beslutet
inom denna tid vinner det laga kraft.

Rivningsavfall ska tas omhand pa ratt satt

Som fastighetsigare ansvarar du for att den befintliga byggnaden rivs en-
ligt avfallsforordningen sa att rivningsmaterialet omhindertas, atervinns
eller deponeras pa ett betryggande sitt.

Vid fragor kontakta

Handlaggare Jessica Zetterberg, telefon 026 — 17 80 00, e-post
jessica.zetterberg@gavle.se.

Livsmiljo, delegationsbeslut
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Detta beslut har handlagts av handlaggare vid bygglovsenheten och beslu-
tet har fattats av javsndamndens ordférande enligt javsndmnden delegat-
ionsordning.

For jivsnimnden

Eva Engstrom
Ordforande

Handlingen dr digitalt verifierad av Livsmiljo Gdavle och har ddrfor ingen
namnunderskrift.

Bilaga 1 — Om du vill 6verklaga

Livsmiljo, delegationsbeslut Sida8av1l
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Sandlista

Beslutet skickas till

FREDRIKSSKANS 17:1 Samhaillsbyggnadsndmnden
(Christina Lindstrém)
christina.lindstrom@gavle.se

Meddelande om beslutet skickas till

Se separat siandlista.

Livsmiljo, delegationsbeslut
(Signerat, SHA-256 DD7CE84D711BD586A17D9E7219A2607B29F11B3F09BAD8785354632D3D549CE>5)

Sid 9 (9)

Sida9av 1l


mailto:christina.lindstrom@gavle.se

Gavle

KOMMUN

Sid 1 (1)

INFORMATION

Om du vill overklaga
Du kan 6verklaga det hir beslutet hos Lansstyrelsen i Gavleborgs lan.

Sa lang tid har du pa dig att 6verklaga

Om kommunen har delgett dig beslutet, ska ditt 6verklagande ha kommit
in till kommunen inom tre veckor frin den dag da du tog del av beslutet.

Om beslutet avser ett lov eller forhandsbesked och kommunen inte har del-
gett dig beslutet, utan du har tagit del av beslutet pa nédgot annat sitt, ska
overklagandet ha kommit in till kommunen inom fyra veckor fran den dag
da beslutet kungjordes i Post- och Inrikes Tidningar.

Det har ska ditt 6verklagande innehalla

e  Skriv vilket beslut du 6verklagar och drendets diarienummer (dnr).

e  Skriv varfor du tycker att jaivsnamndens beslut ar fel och hur du
tycker att beslutet ska dndras.

e Skicka girna med handlingar som du tycker stédjer din stand-
punkt.

¢ Ange dina kontaktuppgifter: postadress, e-post och telefonnum-
mer.

e Om du anlitar ett ombud kan ombudet underteckna skrivelsen.
Skicka i s& fall med fullmakt.

Hit skickar du 6verklagandet

Via e-post: bygglov@gavle.se eller direkt till din handlaggares e-post
Med post: Livsmiljo Gavle, Gavle kommun, 80184 Gavle

Limna in: Forvaltningshuset, Kyrkogatan 22, Gavle

Via e-tjanst: Mina sidor i e-tjdnsten. Forutsitter att du skickat in ans6-
kan/anmalan denna vag.

Vad hander sedan?

e Forst bedomer kommunen om 6verklagandet har kommit in i ratt
tid. Om det har kommit in i ratt tid, skickar kommunen 6verkla-
gandet vidare till lansstyrelsen.

o Lansstyrelsens jurister handlagger drendet. I vissa drenden deltar
dven handlaggare med specialistkompetens inom det omrade som
drendet giller.

e Linsstyrelsen tar ett beslut och skickar beslutet till dig och till
kommunen.

Om du vill ha mer information

Kontakta din handlaggare pa bygglovsenheten, telefon 026-17 80 00.

Géavle kommun Livsmiljé Gavle 801 84 Gavle Besok Stadshusets reception, Drottninggatan 22
Kundtjanst 026-17 80 00 Fax 010 — 451 60 04 gavle.kommun@gavle.se www.gavle.se
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DELEGATIONSBESLUT

Dnr BOB-2025-1131 Samhallsbyggnadsnamnden (Christina
2026-06-26 Lindstrém)

Jessica Zetterberg

Telefon: 026-17 80 00 Gavle kommun

80184 Gavle

FREDRIKSSKANS 17:1 - Rivningslov for rivning av
komplementbyggnader

Beslut

Javsnamnden beviljar rivningslov for komplementbyggnader pa fastig-
heten FREDRIKSSKANS 17:1i enlighet med ansokan, med stod av 9 kap.
34 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Beslut om avgift

Javsnamnden forpliktigar Samhallsbyggnadsnamnden (Christina
Lindstrom) att betala avgiften for handlaggningen av arendet vilken upp-
gar till 2 800 kr i enlighet med kommunens taxa faststilld av kommunfull-
maktige. Avgiften avser foljande moment: start av drendet, beslut om lov,
expediering, kungorelse, beslut om startbesked, beslut om slutbesked samt
avslut av drendet. Fakturan pa avgiften skickas separat.

S& har har vi raknat ut avgiften:

e Full avgift for atgird enbostadshus (separat beslut)
e Halv avgift for fritidshus
e Ingen avgift for resterande atgarder

Tidsfristen for handlaggningen av detta drende har dock 6verskridits. Av-
giften ska darfor reduceras med 100 %, i enlighet med 12 kap. 8 a § PBL.
Reduceringen avser bara momenten start av drendet, beslut om lov, expe-
diering, kungorelse och avslut av drendet. Avgiften som ska tas ut blir alltsa
1500 kr.

Géavle kommun Livsmiljé Gavle 801 84 Gavle Besok Stadshusets reception, Drottninggatan 22
Kundtjanst 026-17 80 00 Fax 010 — 451 60 04 gavle.kommun@gavle.se www.gavle.se
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Viktiga upplysningar om rivningslovet och startbeskedet

Nar atgarden far paborjas
Atgirden far inte p&borjas forrin fyra veckor efter det att beslutet har kun-

gjorts i Post- och Inrikes Tidningar, enligt 9 kap. 42 a § PBL. Kontakta
Livsmiljo Gavle for narmare information om detta.

Pabdrjande innan laga kraft sker pa egen risk

Observera att den atgird som lovet avser far paborjas innan beslutet har
vunnit laga kraft, men om beslutet 6verklagas och upphivs av en 6verin-
stans kan byggherren bli tvungen att ta bort de utforda atgiarderna. Ett pa-
borjande av atgarden innan beslutet vunnit laga kraft sker alltsa pa egen
risk.

Det ar viktigt att du féljer handlingarna och for dialog om andringar

Det ar viktigt att de handlingar som tillhér detta beslut f6ljs. Uppstar 6ns-
kemaél om att d&ndringar eller ndgot annat som inte ar redovisat i och foljer
detta beslut behover ni kontakta Livsmiljo Gavle. Om ni gor forandringar
utan samrad finns risk att slutbesked inte kan lamnas och att ert projekt
forsenas.

Handlingar som ingar i beslutet

Registrerad
2025-11-28
2025-11-28
2025-11-28
2025-11-28
2026-01-12
2026-01-12
2026-01-27
2026-01-27
2026-02-16
2026-02-16
2026-06-10

Handlingstyp

Bilaga till anstkan
Fotodokumentation
Rivningsinventering
Yttrande

Ansokan om rivningslov
Situationsplan

Remiss till sakigare
Remiss till sakédgare
Yttrande fran Lansstyrelsen
Yttrande

Yttrande fran Tekniska

Arendebeskrivning

Arendet giller rivningslov for komplementbyggnader pa fastigheten
FREDRIKSSKANS 17:1, som ligger inom detaljplanelagt omrade.

De byggnader som omfattas av rivningslovet (numrerade enligt situations-

plan):

e Komplementbyggnad 1 — Forrad och jordkéllare
e Komplementbyggnad 2 — Forrad
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e Komplementbyggnad 3 — Lekstuga
¢ Komplementbyggnad 4 - Fritidshus

Den aktuella tomten bestar av en sommarvilla. Sommarvillan ar sarskilt
vardefull enligt plan- och bygglagens 8 kap. 13§. Sjdlva sommarvillan ar ett
uttryck for riksintressets varden. Forutom sommarvillan finns komple-
mentbyggnader pa tomten i form av forrad, fritidshus, lekstuga och mat-
kallare.

Komplementbyggnaderna omniamns inte som ett uttryck for riksintresset.
For att sommarvillan ska kunna ges en ny anviandning och funktion

kan dock komplementbyggnader behovas. Nya komplementbyggnader be-
hover da anpassas till platsens kulturvarden.

Ansokan inkom 2025-11-28 och var fullstandig 2026-01-12.

Remiss till berérda och deras synpunkter

Den sokta atgiarden ar sddan att berérda har underrattats om ansékan och
getts tillfille att yttra sig, i enlighet med 9 kap. 94 § PBL. Kretsen av be-
rorda som har underrattats ar: Kretsen av berérda som har underréttats ar:
Lansstyrelsen Gavleborg och Linsmuseet Givleborg.

Synpunkter har inkommit fran Lansstyrelsen Gavleborg och Linsmuseet
Gévleborg.

Lansstyrelsen Gévleborg 2026-02-16:

Villa Stenbacka ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden Norrlan-
det, Bonan och Utvalsnds [X802]. Ett av motiven och uttrycken for riksin-
tresset dr de stora pdkostade sommarvillorna pa stora tomter vdnda mot
vattnet som uppfordes for Gdavles borgare under andra halvan av 1800-
talet.

Ldansstyrelsen kan konstatera att byggnaden ligger inom riksintresseom-
radet och dr som dldre sommarvilla en vardebdrare for riksintresset.
Kommunen behover i handldggningen beakta byggnadens exteriora
vdrde bade som individ och som en del av riksintresset for kulturmiljo-
vard. Kommunen bér i sin handldggning ta stdllning till om en rivning av
den aktuella byggnaden innebdr en pdtaglig skada pa riks-intresset och
kulturvdrdena pa platsen. Kommunen har antikvarisk kompetens som
bor vara radgivande i denna typ av drenden.
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I samband med att villa Sjotorp revs har riksintressets vdrden forsvagats
i denna del av omrddet och de kvarvarande vdrdena vilar pa de ndrlig-
gande sommarvillor som finns bevarade, ddribland rubricerad villa.

Det dr beklagligt att kommunen ldatit byggnaden forfalla till den grad
som den gjort vilket forsvarar och fordyrar att aterstdlla byggnaden till
ett gott skick och ddrmed anges som ett motiv for rivning. Det sdnder fel-
aktiga signaler till kommunens medborgare om kravet pd vard och un-
derhall av ett byggnadsverk, sdrskilt en byggnad som dr kulturhistoriskt
vdrdefull, inte efterlevs av kommunen sjdlva.

Lansmuseet Gavleborg 2026-02-16:
Ldansmuseet motsdtter sig att Stenbacka rivs.

Rivning av Stenbacka kommer att innebdra en pdtaglig skada pa riksin-
tresset for kulturmiljévard, X802, Norrlandet — Bonan — Utvalnds.

Enligt rapporten fran Hus o Historia, 2024-11-27 dr sdudl byggnaden
som tradgdrdsanldggningen vdlbevarade, om dn i ddligt skick, pa grund
av eftersatt underhall. Utifran detta och med stod av fastighetens dlder
ska den betraktas som sdrskilt virdefull, allt enligt Boverkets riktlinjer.
For sarskilt vardefulla byggnader och miljoer gdller Plan- och byggla-
gens 8 kap 13§ - forbud mot forvanskning.

Gdvle kommun har arrenderat ut Stenbacka fran 1974 till 2019. Huset
har statt obebott och oanvdnt sedan den sista arrendatorn limnade ar
2019. Fastighetsdgaren Gdvle kommun har sedan dess underlatit att un-
derhalla sin fastighet, vilket star i direkt strid till Plan- och bygglagens 8
kap 14-158§

Nagra av de mest uppskattade byggnaderna i Gdvles stadsbild har en
gdang hotats av rivning. Sjomanskyrkan skulle rivas for att ge plats till en
flerfilig ny vdgstrdckning. Grand Hotel skulle ersdttas av ett parkerings-
hus. Lansfdngelset skulle ldmna plats Gt bostdder. I fallet Lansfdngelset
byggde argumentationen dessutom till stor del pa bristfilligt tekniskt
skick och avsaknad av anvdndning — precis samma argument som nu an-
vdnds om Stenbacka. Vad Sjomanskyrkan, Grand och Lénsfdngelset ldr
oss dr att det inte dr bevarandebesluten man angrar, utan de sar i en
plats historia som en rivning av dldre byggnader och miljoer ofrankomli-
gen ger.
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Kommunikation med sé6kanden och fastighetsagaren

Sokanden och tillika fastighetsdgaren har underrattats om vad andra har
tillfort arendet och fatt tillfille att yttra sig 6ver det, i enlighet med 9 kap.
26 § PBL.

Christina Lindstrom, Enhetschef Markforvaltning har i huvudsak yttrat
sig huvudsakligen enligt foljande:

Tekniska bestrider Linsmuseets yttrande om att Lansmuseet motsdtter
sig att Stenbacka rivs.

Tekniska bestrider Linsstyrelsen Gdvleborgs yttrande om att rivning av
Stenbacka sdnder felaktiga signaler till kommunens medborgare om kra-
vet pd vard och underhdll av ett byggnadsverk, sdrskilt en byggnad som
ar kulturhistoriskt vdrdefull, inte efterlevs av kommunen sjdlva.

Samhdallsbyggnadsndmnden, verksamheten Tekniska, bedomer att som-
marvillan Stenbacka inte har ndgot allmdnt eller enskilt intresse. Sten-
backa dr i behov av omfattande renovering som leder till oforsvarbart
hoga kostnader. Renoveringen i sig ar forenad med sdkerhetsrisker for
liv och hdlsa for den som tilltrdder bygganden.

Samhdallsbyggnadsndmnds, genom Tekniska, enskilda intresse dr att
sommarvillan Stenbacka rivs. Vidare dr det Gdvle kommuns enskilda in-
tresse att riksintresset Gédvle hamn kan vdxa som verksamhet och utveck-
las. Tekniska bedomer att riksintresset for kulturmiljovard inte pGuerkas
pda sddant sdtt av att Stenbacka rivs att byggnaden inte kan rivas.

Aktuell detaljplan tillGter inte nyttjanderdtt pd platsen, vilket inte maojlig-
gora att uppldta en nyttjanderdtt for sommarvillan Stenbacka.

Det dr inte ett allmdnt intresse att bekosta renovering av byggnaden. Det
talar emot att renovera byggnaden. Det far bedomas som att allmdn-
heten har ett mycket lagt intresse av sommarvillan Stenbacka renoveras
till hoga kostnader. Det allmdnna intresset for sommarvillan Stenbacka
bedéms vara att den mest limpade dtgdrden frdan allmdnhetens synpunkt
ska vidtas, vilket dar att riva byggnaden. Alternativet att renovera bygg-
naden foranleder héga kostnader som far anses ga emot det allmdnna in-
tresset. Lokalt sett har byggnaden inte en stor betydelse i det avseendet
att rivningslov inte ska beviljas. Renovering av byggnaden medfor
mycket stora sdkerhetsrisker som innebdr direkt fara for mdnniskors
hdlsa och liv.
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Stenbacka omfattas av riksintresset for kulturmiljovard, X802, Norrlan-
det — Bonan — Utvalnds. Det allmdnna och enskilda intresset for Gavle
hamn dr storre dn det allmdnna och enskilda intresset for sommarvillan
Stenbacka. Av handlingen Yttrande fran Gdavle Hamn AB avseende bygg-
nader i anslutning till hamnomrddet, dnr 25SBN342-3, framgar Gavle
Hamns stdllning till att sommarvillan Stenbacka rivs. Gavle Hamn ser
positivt att byggnaden rivs och pa sa sdtt ger riksintresset for Gdvle
Hamn foretrdde.

Tekniska bedomer att det finns rdttsliga forutsdttningar for att bevilja
ansokt rivningslov for sommarvillan Stenbacka, fastigheten Fredriks-
skans 17:1, Gdvle kommun.

Beslutsmotivering rivningslov

Enligt 9 kap. 34 § PBL giller att rivningslov ska ges for en atgard som avser
en byggnad eller byggnadsdel som 1) inte omfattas av rivningsférbud i de-
taljplan eller omradesbestaimmelser, eller 2) bor bevaras pa grund av bygg-
nadens eller bebyggelsens historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller
konstnarliga virde.

Livsmiljo Gavle konstaterar att de aktuella byggnaderna inte omfattas av
rivningsforbud i den for omréadet géllande detaljplanen.

Inte heller bor de aktuella byggnaderna bevaras pa grund av bebyggelsens
historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnarliga varde.

Det som ar viktigast for riksintresset ar sjalva huvudbyggnaden, sommar-
villan. Det har varierat i vilken grad sommarvilletomterna har haft komple-
mentbyggnader. Vissa har varit helt utan. Dessa byggnader ligger ocksa
langre upp pa tomten och ar inte i samma blickfang fran stranden som ar
tomternas huvudsida. Nya och till sommervilletomten anpassade komple-
mentbyggnader kan senare uppforas for att starka kulturvardet.

Ansokan om rivningslov ska darfor beviljas.

Din skyldighet att kontakta andra myndigheter

Om det behover ske uppstallning pa allman plats

Tillstand av polisen krévs for uppstillning pa allmén plats. Kontakta avdel-
ningen Trafik och tillstdnd hos Livsmiljo Gavle innan uppstéllning pabor-
jas (telefon 026-17 80 00).

Sid 6 (9)





Gavle

KOMMUN

De du behéver kontakta i 6vrigt

Atgirden som rivningslovet avser kan kriva tillstdnd av eller anmélan till
annan myndighet. Jivsndmnden &r skyldig att upplysa dig om detta, enligt
9 kap. 23 § PBL.

Upplysningar

Tiden atgarden ska paborjas inom

Rivningslovet upphor att gélla, om den dtgard som lovet avser inte har pa-
borjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da detta beslut
vann laga kraft. Detta enligt 9 kap. 43 § PBL. Enligt 10 kap. 25 § PBL upp-
hor ett startbesked for lovpliktiga atgarder ocksa den dag da beslutet om
lov upphor att gélla.

Om du inte ager fastigheten atgarden utfors inom

Atgirden kriver tillstind frin fastighetsiigaren ifall byggherren inte ocksa
ar fastighetsigare.

Startbesked

Du behover aven ett startbesked for att fa paborja rivningen.

Ditt arende informeras omgivningen och deras klagotid

Beslutet delges grannar och andra kdnda sakigare som har lamnat syn-
punkter i drendet som inte har blivit tillgodosedda. Ett meddelande om be-
slutet skickas till kinda sakdgare som inte har lamnat synpunkter i dren-
det. Beslutet kungors dessutom i Post- och Inrikes Tidningar (POIT). De
som delges beslutet har tre veckor riknat fran delgivningsdatumet pa sig
att 6verklaga beslutet. Ovriga har fyra veckor riaknat fran kungérelsedatu-
met i POIT pa sig att 6verklaga beslutet. Om ingen har 6verklagat beslutet
inom denna tid vinner det laga kraft.

Rivningsavfall ska tas omhand pa ratt satt

Som fastighetsigare ansvarar du for att den befintliga byggnaden rivs en-
ligt avfallsforordningen sa att rivningsmaterialet omhindertas, atervinns
eller deponeras pa ett betryggande sitt.

Vid fragor kontakta

Handlaggare Jessica Zetterberg, telefon 026 — 17 80 00, e-post
jessica.zetterberg@gavle.se.
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Detta beslut har handlagts av handlaggare vid bygglovsenheten och beslu-
tet har fattats av javsndamndens ordférande enligt javsndmnden delegat-
ionsordning.

For jivsnimnden

Eva Engstrom
Ordforande

Handlingen dr digitalt verifierad av Livsmiljo Gdavle och har ddrfor ingen
namnunderskrift.

Bilaga 1 — Om du vill 6verklaga
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Sandlista

Beslutet skickas till

FREDRIKSSKANS 17:1 Samhaillsbyggnadsndmnden
(Christina Lindstrém)
christina.lindstrom@gavle.se

Meddelande om beslutet skickas till

Se separat siandlista.



mailto:christina.lindstrom@gavle.se



Gavle

KOMMUN

Sid 1 (1)

INFORMATION

Om du vill overklaga
Du kan 6verklaga det hir beslutet hos Lansstyrelsen i Gavleborgs lan.

Sa lang tid har du pa dig att 6verklaga

Om kommunen har delgett dig beslutet, ska ditt 6verklagande ha kommit
in till kommunen inom tre veckor frin den dag da du tog del av beslutet.

Om beslutet avser ett lov eller forhandsbesked och kommunen inte har del-
gett dig beslutet, utan du har tagit del av beslutet pa nédgot annat sitt, ska
overklagandet ha kommit in till kommunen inom fyra veckor fran den dag
da beslutet kungjordes i Post- och Inrikes Tidningar.

Det har ska ditt 6verklagande innehalla

e  Skriv vilket beslut du 6verklagar och drendets diarienummer (dnr).

e  Skriv varfor du tycker att jaivsnamndens beslut ar fel och hur du
tycker att beslutet ska dndras.

e Skicka girna med handlingar som du tycker stédjer din stand-
punkt.

¢ Ange dina kontaktuppgifter: postadress, e-post och telefonnum-
mer.

e Om du anlitar ett ombud kan ombudet underteckna skrivelsen.
Skicka i s& fall med fullmakt.

Hit skickar du 6verklagandet

Via e-post: bygglov@gavle.se eller direkt till din handlaggares e-post
Med post: Livsmiljo Gavle, Gavle kommun, 80184 Gavle

Limna in: Forvaltningshuset, Kyrkogatan 22, Gavle

Via e-tjanst: Mina sidor i e-tjdnsten. Forutsitter att du skickat in ans6-
kan/anmalan denna vag.

Vad hander sedan?

e Forst bedomer kommunen om 6verklagandet har kommit in i ratt
tid. Om det har kommit in i ratt tid, skickar kommunen 6verkla-
gandet vidare till lansstyrelsen.

o Lansstyrelsens jurister handlagger drendet. I vissa drenden deltar
dven handlaggare med specialistkompetens inom det omrade som
drendet giller.

e Linsstyrelsen tar ett beslut och skickar beslutet till dig och till
kommunen.

Om du vill ha mer information

Kontakta din handlaggare pa bygglovsenheten, telefon 026-17 80 00.

Géavle kommun Livsmiljé Gavle 801 84 Gavle Besok Stadshusets reception, Drottninggatan 22
Kundtjanst 026-17 80 00 Fax 010 — 451 60 04 gavle.kommun@gavle.se www.gavle.se
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