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DELEGATIONSBESLUT

Dnr BOB-2024-177 Samhallsbyggnadsnamnden (Johnny
2024-04-15 Rudberg)
Lena Boox -
Telefon: 026-17 80 00 Gavle kommun
80184 Gavle

ALDERHOLMEN 2:1 - Rivningslov for rivning av
anlaggning

Beslut

Javsnamnden beviljar rivningslov for ramper, trappor, lastkajer mm pa
fastigheten ALDERHOLMEN 2:1i enlighet med ansékan, med stod av 9
kap. 34 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Villkor for rivningslovet
Lovet ges med foljande villkor, med stod av 9 kap. 40 § PBL.

Under byggtiden ska temporara trappor, lastkajer och ramper anordnas for
att klara tilltrade och utrymning till och fran byggnaderna. Av sarskild vikt
att utrymningen godkénns av raddningstjansten samt att tillgdngligheten
klaras enligt formella krav. Punkter ar formulerade som kontrollpunkter i
kontrollplanen.

I god tid innan markarbetena ar fardigstillda behover bygglov sokas for att
aterstilla permanenta trappor, lastkajer, ramper och utrymningsvigar som
behovs for att idka de verksamheter som har lovprovats i byggnaderna.

Konstaterande av kontrollansvarig
Kontrollansvarig kravs inte for atgarden. Byggherren ansvarar sjalv for

kontrollen av genomférandet.
Beslut om startbesked

Javsnadmnden ger startbesked for att paborja atgarderna, med stéd av 10
kap. 23 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Kontrollplan med uppgift om kontrollansvarig och sakkunniga

Konstaterande av kontrollansvarig har skett i beslutet om lov ovan.

Gavle kommun Livsmiljo Gavle 801 84 Gavle Besok Kyrkogatan 22
Kundtjanst 026-17 80 00 Fax 010 — 451 60 04 gavle.kommun@gavle.se www.gavle.se
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Javsndmnden faststiller det inlamnade forslaget till kontrollplan utan dnd-
ringar.

Handlingar som ska lamnas in infér beslut om slutbesked

Javsndmnden bestammer att f6ljande handlingar ska lamnas in infor be-
slut om slutbesked:

e Kontrollplan med signering péa faststillda kontrollpunkter samt 6v-
riga handlingar och intyg enligt kontrollplanen som inte framgar
vidare av detta startbesked i punktlistan nedan.

e Intyg och begaran om slutbesked fran byggherren om att alla krav
som géller for atgiarden enligt lovet, kontrollplanen, startbeskedet
och i forekommande fall beslut om kompletterande villkor ar upp-
fyllda.

e Foton pa utforda atgarder.

Beslut om avgift

Javsnamnden bestimmer att avgiften for handlaggningen av drendet ar
4900 Kkr i enlighet med kommunens taxa faststélld av kommunfullmak-
tige. Avgiften avser foljande moment: start av drendet, beslut om lov, expe-
diering, kungorelse, beslut om startbesked, beslut om slutbesked samt av-
slut av drendet. Fakturan pa avgiften skickas separat.

Viktiga upplysningar om bygglovet och startbeskedet

Nar atgarden far paborjas
Atgirden fér inte paborjas forrin fyra veckor efter det att beslutet har kun-

gjorts i Post- och Inrikes Tidningar, enligt 9 kap. 42 a § PBL. Kontakta
Livsmiljo Gavle for narmare information om detta.

Pabdrjande innan laga kraft sker pa egen risk
Om bygglovet har 6verklagats och de fyra veckorna har passerat sedan det
kungjorts i Post- och Inrikes tidningar har beslutet inte fatt laga kraft.

Observera att den atgiard som bygglovet avser kan dock paborjas innan be-
slutet har vunnit laga kraft, men om beslutet 6verklagas och upphévs av en
overinstans kan byggherren bli tvungen att ta bort de utférda atgarderna.
Ett paborjande av atgiarden innan beslutet vunnit laga kraft sker alltsa pa
egen risk.

Det ar viktigt att du foljer handlingarna och for dialog om &ndringar
Det ar viktigt att de handlingar som tillhér detta beslut f6ljs. Uppstar 6ns-
kemal om att dndra utseende, placering, storlek, fargséattning, material,
konstruktion, tekniska losningar eller ndgot annat som inte &r redovisat i
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och foljer detta beslut behover ni kontakta Livsmiljo Gavle. Om ni gor for-
andringar utan samrad finns risk att slutbesked inte kan ldmnas och att ert

projekt forsenas.

Handlingar som ingar i beslutet

Registrerad Handlingstyp

2024-02-27 Ansokan om rivningslov

2024-02-27 Bilaga till ansokan

2024-03-15 Situationsplan som tydliggor vilka anldggningar som ska
rivas

2024-03-15 Foto

2024-03-15 Skrivelse

2024-03-15 Rivningsplan av de anlaggningar som ska rivas
2024-03-15 Underrittelse om inkommen ans6kan Alderholmen 10:1
2024-03-15 Underrittelse om inkommen ansokan Alderholmen 17:2
2024-03-15 Underrittelse om inkommen ansokan Alderholmen 26:1
2024-03-15 Underrittelse om inkommen ans6kan Alderholmen 34:2
2024-03-15 Underrittelse om inkommen ans6kan Alderholmen 34:3
2024-03-15 Underrittelse om inkommen ansokan Alderholmen 15:2
2024-03-15 Underrittelse om inkommen ansékan Alderholmen 14:2
2024-03-25 Yttrande fran fastighetsdgare Alderholmen 10:1
2024-03-26 Kommunikation med sokanden angaende synpunkter fran

Alderholmen 10:1

2024-03-26
2024-03-26
2024-03-26
2024-03-26
2024-04-02

Svar pa kommunikation till Alderholmen 10:1
Kommunikation med fastighetsidgare Alderholmen 10:1
Kommunikation med fastighetsidgare Alderholmen 10:1
Godkannande fran fastighetsdgare Alderholmen 17:2
Kontrollplan rivning

Arendebeskrivning

Arendet giller bygglov for Rivningslov for rivning av trapp, ramp,
skarmtak, lastkaj, skdrmtak, utrymningstrapp mm pé fastigheten
ALDERHOLMEN 2:1, som ligger inom detaljplanelagt omrade.

Markagaren till fastigheten Alderholmen 2:1 ska dtgéarda och bygga om ga-
tumarken inom magasinsomradet pa Alderholmen i syfte att omgestalta
den allminna platsmarken. Arbetet ska enligt ansékan ske mellan augusti
2024 samt december 2027. Ytterst handlar det om att lyfta magasinsomra-
det och ge den allménna platsmarken en attraktivare och anpassad utform-
ning for att mojliggora funktioner och verksamheter i omradet. Ambit-
ionen &r att vitalisera det kulturhistoriskt virdefulla magasinsomradet s&
att det blir en levande del som binder ihop stadskdrnan med Géivle Strand.
Marken far en annan hojd.
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For att bygga om platsmarken krivs att merparten av anldggningarna tas
bort som kragar ut pa fastigheten Alderholmen 2:1 fran sjdlva magasins-
byggnaderna vilka utgor egna fastigheter. Dessa anldggningar ar tex trapp,
ramp, skarmtak, lastkaj, skarmtak, utrymningstrapp mm. Merparten av
dem sdsom tex trappor, ramper, lastkajer samt utrymning ar
forutsattningar for att kunna na magasinsbyggnaderna och kunna anvianda
dem. Deras alder ar mycket varierande och vissa av dem har proévats i
bygglovsbeslut medan andra inte aterfinns inom registrerade
bygglovsbeslut. Alla de anldggningar som aterfinns i bygglovsbeslut ingar i
den provning som omfattar sjilva magasinsbyggnaden och byggherre har
saledes inte varit markégaren till Alderholmen 2:1.

Under byggtiden kommer temporira l6sningar att ske for att klara tilltrade
till byggnaderna samt utrymning. Infor att arbetena avslutas ska bygglov
sokas for aterstédllande av permanenta trappor, ramper, lastkajer samt
utrymning vilket behovs for de lovprovade verksamheterna och for att
kunna komma in i byggnaderna. Dessa ska anpassas till den nya
markhojden.

Ett gestaltningsprogram har framtagits av markégaren till Alderholmen 2:1
for att ge de nya anldggningarna en anpassad utformning till omradets
arkitektur och gestaltning.

Ansokan inkom 2024-02-27 och var fullstandig 2024-04-02.

Horande av sakagare

Den sokta atgiarden ar sddan att berorda fastighetsagare till magasinsbygg-
naderna har underrittats om ansokan och getts tillfille att yttra sig, i enlig-
het med 9 kap. 25 § PBL. Kretsen av berérda som har underrattats ar: Al-
derholmen 10:1, Alderholmen 17:2, Alderholmen 26:1, Alderholmen 34:2.
Alderholmen 34:3, Alderholmen 15:2 samt Alderholmen 14:2

Negativa synpunkter har inkommit fran Alderholmen 10:1 den 25 mars
2024:

Vi ar fastighetsagare till fastigheten Alderholmen 10:1 och vi har fatt en
delgivning om rivningslov av del av var fastighet. Det framgar inte vad
bakgrunden och anledningen till ansékan om rivningslov, inte heller
vem som ansokt om rivningslov. Vi saknar ocksa forklaring vad man
kommer att ersatta det man river med. Skulle trappan rivas och inte er-
sattas kommer det att paverka oss eftersom det ar fastighetens entré vil-
ken anvands dagligen av hyresgéasterna i fastigheten.
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Undertecknad motsétter sig darfor detta tills dess att ovanstaende fra-
gor ar besvarade och en tankt 16sning presenterats och godkéants.

Tar ocksa garna del av hur andra fastighetsagare svarat i arendet samt
vilka lésningar som presenterats for dessa?

Livsmiljo Gavle har svarat Alderholmen 10:1 den 26 mars 2024:

En ansdkan har inkommit fran Tekniska avdelningen inom Géavle kom-
mun som forvaltar kommunens mark. | samband med atgarder av mar-
ken inom magasinsomradet pa Alderholmen kommer vissa trapper,
ramper, lastkajer mm att behova rivas. Dessa star pa kommunens mark
och kommer att behéva tas bort under atgardstiden. En kontrollpunkt i
kontrollplanen, som bygglovsenheten har kravt in, ar att det ska finnas
temporéara l6sningar som ersatter de permanenta under den tiden. Den
sokande far alltsa ansvar att se till det. Vi kommer ocksa att stalla vill-
kor i beslutet att nya bygglov ska sokas for permanenta losningar da
marken fardigstallts. | vrigt far jag hanvisa dig till Johnny Rudberg
som ar sokande och projektledare for genomférandet av markatgar-
derna.

Alderholmen 10: har den 26 mars 2024 svarat:

Uppfattar jag dig ratt da att sokanden ocksa kommer att ombesorja och
betala for bade den temporara och den senare permanenta lésningen
som ska ersatta den rivna? Alltsa att vi som fastighetsagare kommer
hallas 100 % skadeslos? | sa fall kommer vi att andra vart yttrande med
denna skrivning som grund.

Livsmiljo Gavle har den 26 mars 2024 svarat:

De aspekterna prévas inte inom plan- och bygglagen och ett rivningslov
kontra bygglov. Det ar civilrattsliga aspekter som du behéver ta upp
och diskutera med sokanden och markégaren. Jag far har ocksa inled-
ningsvis hanvisa dig till Johnny Rudberg.

Kommunikation med sékanden och fastighetsagaren

Sékanden och fastighetsdgaren har underrattats om vad andra har tillfort
drendet samt det bemo6tande som Livsmiljo Gavle har lamnat och fatt till-
falle att yttra sig 6ver det, i enlighet med 9 kap. 26 § PBL.

Beslutsmotivering rivningslov

Enligt 9 kap. 34 § PBL giller att rivningslov ska ges for en atgird som avser
en byggnad eller byggnadsdel som 1) inte omfattas av rivningsforbud i de-
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taljplan eller omradesbestimmelser, eller 2) bor bevaras pa grund av bygg-
nadens eller bebyggelsens historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga eller
konstnarliga virde.

Livsmiljo Gavle konstaterar att den aktuella byggnadsdelen inte omfattas
av rivningsforbud i den for omradet gillande detaljplanen.

Inte heller bor den aktuella byggnadsdelen i sin utformning bevaras pa
grund av dess kulturhistoriska virde. Det viktiga ar att nya och anpassade
tillagg uppfors efter att marken har byggts om. Det finns villkor i detta be-
slut for att sakerstilla det.

Ansokan om rivningslov ska darfor beviljas.

Beslutsmotivering startbesked

Enligt 10 kap. 23 § PBL géller att byggnadsndmnden med ett startbesked
ska godkénna att en atgard som kraver lov eller anmalan far paborjas, om
atgiarden bl.a. kan antas komma att uppfylla de krav som galler enligt
denna lag eller foreskrifter som har meddelats med stod av lagen.

Livsmiljo Gavle anser att det finns forutsattningar for att ge startbesked for
atgarden enligt 10 kap. 23 § PBL.

Din skyldighet att kontakta andra myndigheter

Om det behover ske uppstallning pa allman plats

Tillstand av polisen kravs for uppstillning pa allmén plats. Kontakta avdel-
ningen Trafik och tillstdnd hos Livsmiljo Gavle innan uppstallning pabor-
jas (telefon 026-17 80 00).

Upplysningar

Tiden atgarden ska paborjas inom

Rivningslovet upphor att gilla, om den atgird som lovet avser inte har pa-
borjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da detta beslut
vann laga kraft. Detta enligt 9 kap. 43 § PBL. Enligt 10 kap. 25 § PBL upp-
hor ett startbesked for lovpliktiga atgiarder ocksa den dag da beslutet om
lov upphor att gilla.

Se till att kontrollansvarig informeras

Sokanden ansvarar for att kontrollansvarig tar del av ritningar och andra
handlingar utover beslutet.
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Om du inte ager fastigheten atgarden utférs inom

Atgirden kriver tillstind fran fastighetsigaren ifall byggherren inte ocksa
ar fastighetsigare.

Hur du fyller i kontrollplanen infér ansékan om slutbesked

Nar atgarden utfors ska kontrollerna i kontrollplanen goras. Varje kontroll-
punkt ska signeras 16pande under utférandet. Vid fardigstdllande samman-
stills kontrollplanen och sinds in fullstindigt signerad. Kontrollen ska g6-
ras och signeras av antingen entreprenoren, byggherren eller av byggher-
ren annan utsedd enligt vad som angivits i kontrollplanen.

Ditt arende informeras omgivningen och deras klagotid

Beslutet delges grannar och andra kidnda sakdgare som har lamnat syn-
punkter i drendet som inte har blivit tillgodosedda. Ett meddelande om be-
slutet skickas till kinda sakdgare som inte har lamnat synpunkter i dren-
det. Beslutet kungors dessutom i Post- och Inrikes Tidningar (POIT). De
som delges beslutet har tre veckor riknat fran delgivningsdatumet pa sig
att 6verklaga beslutet. Ovriga har fyra veckor riknat frin kungérelsedatu-
met i POIT pa sig att 6verklaga beslutet. Om ingen har 6verklagat beslutet
inom denna tid vinner det laga kraft.

Rivningsavfall ska tas omhand pa rétt satt

Som fastighetsdgare ansvarar du for att den befintliga byggnaden rivs en-
ligt avfallsforordningen sa att rivningsmaterialet omhéandertas, atervinns
eller deponeras pa ett betryggande sitt.

Vid fragor kontakta

Handl4ggare Lena Boox, i forsta hand via Mina sidor i e-tjansten.

Detta beslut har handlagts av handldggare vid bygglovsenheten och beslu-
tet har fattats av javsnimndens ordforande enligt javsnimnden delegat-
ionsordning.

For jivsnamnden

Anneli Tornblom
Ordforande

Handlingen dr digitalt verifierad av Livsmiljo Gavle och har darfor ingen
namnunderskrift.
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Sandlista

Beslutet skickas till

ALDERHOLMEN 2:1
(Johnny Rudberg)

Samhaillsbyggnadsndmnden

Via e-tjanst
Beslutet delges pa forenklat vis till
Alderholmen 10:1

Viax Consulting HB
Susanne och Per Oberg

Tredje Magasinsgatan 5

803 10 Géavle
Meddelande om beslutet skickas till
Se separat siandlista.

Delegationsbeslut
(Signerat, SHA-256 FABD3B0576D362DB2E690D0FF343D28744D757C1BBC8E64A4B99B6215B8C31A9)

Sida9av 1l



Vavavavay

I3
'

o

I
Gavle

KOMMUN

Sid 1 (1)

INFORMATION

Om du vill 6verklaga
Du kan 6verklaga det hir beslutet hos Lansstyrelsen i Gavleborgs lan.

Sa lang tid har du pa dig att dverklaga

Om kommunen har delgett dig beslutet, ska ditt 6verklagande ha kommit
in till kommunen inom tre veckor frin den dag da du tog del av beslutet.

Om beslutet avser ett lov eller forhandsbesked och kommunen inte har del-
gett dig beslutet, utan du har tagit del av beslutet pa nédgot annat sitt, ska
overklagandet ha kommit in till kommunen inom fyra veckor fran den dag
da beslutet kungjordes i Post- och Inrikes Tidningar.

Det har ska ditt 6verklagande innehalla

e  Skriv vilket beslut du 6verklagar och drendets diarienummer (dnr).

e  Skriv varfor du tycker att jaivsnamndens beslut ar fel och hur du
tycker att beslutet ska dndras.

e Skicka girna med handlingar som du tycker stédjer din stand-
punkt.

¢ Ange dina kontaktuppgifter: postadress, e-post och telefonnum-
mer.

e Om du anlitar ett ombud kan ombudet underteckna skrivelsen.
Skicka i s& fall med fullmakt.

Hit skickar du 6verklagandet

Via e-post: bygglov@gavle.se eller direkt till din handlaggares e-post
Med post: Livsmiljo Gavle, Gavle kommun, 80184 Gavle

Limna in: Forvaltningshuset, Kyrkogatan 22, Gavle

Via e-tjanst: Mina sidor i e-tjdnsten. Forutsitter att du skickat in ans6-
kan/anmalan denna vag.

Vad hander sedan?

e Forst bedomer kommunen om 6verklagandet har kommit in i ratt
tid. Om det har kommit in i ratt tid, skickar kommunen 6verkla-
gandet vidare till lansstyrelsen.

o Lansstyrelsens jurister handlagger drendet. I vissa drenden deltar
dven handlaggare med specialistkompetens inom det omrade som
drendet giller.

e Linsstyrelsen tar ett beslut och skickar beslutet till dig och till
kommunen.

Om du vill ha mer information

Kontakta din handlaggare pa bygglovsenheten, telefon 026-17 80 00.

Gavle kommun Livsmiljo Gavle 801 84 Gavle Besok Kyrkogatan 22
Kundtjanst 026-17 80 00 Fax 010 — 451 60 04 gavle.kommun@gavle.se www.gavle.se
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DELEGATIONSBESLUT

Dnr BOB-2024-177 Samhallsbyggnadsnamnden (Johnny
2024-04-15 Rudberg)

Lena Boox Géavle kommun

Telefon: 026-17 80 00 ..
80184 Gavle

ALDERHOLMEN 2:1 - Rivningslov for rivning av
anlaggning

Beslut

Javsnamnden beviljar rivningslov for ramper, trappor, lastkajer mm pa
fastigheten ALDERHOLMEN 2:1i enlighet med ansékan, med stod av 9
kap. 34 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Villkor for rivningslovet
Lovet ges med foljande villkor, med stod av 9 kap. 40 § PBL.

Under byggtiden ska temporara trappor, lastkajer och ramper anordnas for
att klara tilltrade och utrymning till och fran byggnaderna. Av sarskild vikt
att utrymningen godkénns av raddningstjansten samt att tillgdngligheten
klaras enligt formella krav. Punkter ar formulerade som kontrollpunkter i
kontrollplanen.

I god tid innan markarbetena ar fardigstillda behover bygglov sokas for att
aterstilla permanenta trappor, lastkajer, ramper och utrymningsvigar som
behovs for att idka de verksamheter som har lovprovats i byggnaderna.

Konstaterande av kontrollansvarig
Kontrollansvarig kravs inte for atgarden. Byggherren ansvarar sjalv for

kontrollen av genomférandet.
Beslut om startbesked

Javsnadmnden ger startbesked for att paborja atgarderna, med stéd av 10
kap. 23 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Kontrollplan med uppgift om kontrollansvarig och sakkunniga

Konstaterande av kontrollansvarig har skett i beslutet om lov ovan.

Gavle kommun Livsmiljo Gavle 801 84 Gavle Besok Kyrkogatan 22
Kundtjanst 026-17 80 00 Fax 010 — 451 60 04 gavle.kommun@gavle.se www.gavle.se
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Javsndmnden faststiller det inlamnade forslaget till kontrollplan utan dnd-
ringar.

Handlingar som ska lamnas in infér beslut om slutbesked

Javsndmnden bestammer att f6ljande handlingar ska lamnas in infor be-
slut om slutbesked:

e Kontrollplan med signering péa faststillda kontrollpunkter samt 6v-
riga handlingar och intyg enligt kontrollplanen som inte framgar
vidare av detta startbesked i punktlistan nedan.

e Intyg och begaran om slutbesked fran byggherren om att alla krav
som géller for atgiarden enligt lovet, kontrollplanen, startbeskedet
och i forekommande fall beslut om kompletterande villkor ar upp-
fyllda.

e Foton pa utforda atgarder.

Beslut om avgift

Javsnamnden bestimmer att avgiften for handlaggningen av drendet ar
4900 Kkr i enlighet med kommunens taxa faststélld av kommunfullmak-
tige. Avgiften avser foljande moment: start av drendet, beslut om lov, expe-
diering, kungorelse, beslut om startbesked, beslut om slutbesked samt av-
slut av drendet. Fakturan pa avgiften skickas separat.

Viktiga upplysningar om bygglovet och startbeskedet

Nar atgarden far paborjas
Atgirden fér inte paborjas forrin fyra veckor efter det att beslutet har kun-

gjorts i Post- och Inrikes Tidningar, enligt 9 kap. 42 a § PBL. Kontakta
Livsmiljo Gavle for narmare information om detta.

Pabdrjande innan laga kraft sker pa egen risk
Om bygglovet har 6verklagats och de fyra veckorna har passerat sedan det
kungjorts i Post- och Inrikes tidningar har beslutet inte fatt laga kraft.

Observera att den atgiard som bygglovet avser kan dock paborjas innan be-
slutet har vunnit laga kraft, men om beslutet 6verklagas och upphévs av en
overinstans kan byggherren bli tvungen att ta bort de utférda atgarderna.
Ett paborjande av atgiarden innan beslutet vunnit laga kraft sker alltsa pa
egen risk.

Det ar viktigt att du foljer handlingarna och for dialog om &ndringar
Det ar viktigt att de handlingar som tillhér detta beslut f6ljs. Uppstar 6ns-
kemal om att dndra utseende, placering, storlek, fargséattning, material,
konstruktion, tekniska losningar eller ndgot annat som inte &r redovisat i
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och foljer detta beslut behover ni kontakta Livsmiljo Gavle. Om ni gor for-
andringar utan samrad finns risk att slutbesked inte kan ldmnas och att ert

projekt forsenas.

Handlingar som ingar i beslutet

Registrerad Handlingstyp

2024-02-27 Ansokan om rivningslov

2024-02-27 Bilaga till ansokan

2024-03-15 Situationsplan som tydliggor vilka anldggningar som ska
rivas

2024-03-15 Foto

2024-03-15 Skrivelse

2024-03-15 Rivningsplan av de anlaggningar som ska rivas
2024-03-15 Underrittelse om inkommen ans6kan Alderholmen 10:1
2024-03-15 Underrittelse om inkommen ansokan Alderholmen 17:2
2024-03-15 Underrittelse om inkommen ansokan Alderholmen 26:1
2024-03-15 Underrittelse om inkommen ans6kan Alderholmen 34:2
2024-03-15 Underrittelse om inkommen ans6kan Alderholmen 34:3
2024-03-15 Underrittelse om inkommen ansokan Alderholmen 15:2
2024-03-15 Underrittelse om inkommen ansékan Alderholmen 14:2
2024-03-25 Yttrande fran fastighetsdgare Alderholmen 10:1
2024-03-26 Kommunikation med sokanden angaende synpunkter fran

Alderholmen 10:1

2024-03-26
2024-03-26
2024-03-26
2024-03-26
2024-04-02

Svar pa kommunikation till Alderholmen 10:1
Kommunikation med fastighetsidgare Alderholmen 10:1
Kommunikation med fastighetsidgare Alderholmen 10:1
Godkannande fran fastighetsdgare Alderholmen 17:2
Kontrollplan rivning

Arendebeskrivning

Arendet giller bygglov for Rivningslov for rivning av trapp, ramp,
skarmtak, lastkaj, skdrmtak, utrymningstrapp mm pé fastigheten
ALDERHOLMEN 2:1, som ligger inom detaljplanelagt omrade.

Markagaren till fastigheten Alderholmen 2:1 ska dtgéarda och bygga om ga-
tumarken inom magasinsomradet pa Alderholmen i syfte att omgestalta
den allminna platsmarken. Arbetet ska enligt ansékan ske mellan augusti
2024 samt december 2027. Ytterst handlar det om att lyfta magasinsomra-
det och ge den allménna platsmarken en attraktivare och anpassad utform-
ning for att mojliggora funktioner och verksamheter i omradet. Ambit-
ionen &r att vitalisera det kulturhistoriskt virdefulla magasinsomradet s&
att det blir en levande del som binder ihop stadskdrnan med Géivle Strand.
Marken far en annan hojd.

Sid 3 (9)
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For att bygga om platsmarken krivs att merparten av anldggningarna tas
bort som kragar ut pa fastigheten Alderholmen 2:1 fran sjdlva magasins-
byggnaderna vilka utgor egna fastigheter. Dessa anldggningar ar tex trapp,
ramp, skarmtak, lastkaj, skarmtak, utrymningstrapp mm. Merparten av
dem sdsom tex trappor, ramper, lastkajer samt utrymning ar
forutsattningar for att kunna na magasinsbyggnaderna och kunna anvianda
dem. Deras alder ar mycket varierande och vissa av dem har proévats i
bygglovsbeslut medan andra inte aterfinns inom registrerade
bygglovsbeslut. Alla de anldggningar som aterfinns i bygglovsbeslut ingar i
den provning som omfattar sjilva magasinsbyggnaden och byggherre har
saledes inte varit markégaren till Alderholmen 2:1.

Under byggtiden kommer temporira l6sningar att ske for att klara tilltrade
till byggnaderna samt utrymning. Infor att arbetena avslutas ska bygglov
sokas for aterstédllande av permanenta trappor, ramper, lastkajer samt
utrymning vilket behovs for de lovprovade verksamheterna och for att
kunna komma in i byggnaderna. Dessa ska anpassas till den nya
markhojden.

Ett gestaltningsprogram har framtagits av markégaren till Alderholmen 2:1
for att ge de nya anldggningarna en anpassad utformning till omradets
arkitektur och gestaltning.

Ansokan inkom 2024-02-27 och var fullstandig 2024-04-02.

Horande av sakagare

Den sokta atgiarden ar sddan att berorda fastighetsagare till magasinsbygg-
naderna har underrittats om ansokan och getts tillfille att yttra sig, i enlig-
het med 9 kap. 25 § PBL. Kretsen av berérda som har underrattats ar: Al-
derholmen 10:1, Alderholmen 17:2, Alderholmen 26:1, Alderholmen 34:2.
Alderholmen 34:3, Alderholmen 15:2 samt Alderholmen 14:2

Negativa synpunkter har inkommit fran Alderholmen 10:1 den 25 mars
2024:

Vi ar fastighetsagare till fastigheten Alderholmen 10:1 och vi har fatt en
delgivning om rivningslov av del av var fastighet. Det framgar inte vad
bakgrunden och anledningen till ansékan om rivningslov, inte heller
vem som ansokt om rivningslov. Vi saknar ocksa forklaring vad man
kommer att ersatta det man river med. Skulle trappan rivas och inte er-
sattas kommer det att paverka oss eftersom det ar fastighetens entré vil-
ken anvands dagligen av hyresgéasterna i fastigheten.
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Undertecknad motsétter sig darfor detta tills dess att ovanstaende fra-
gor ar besvarade och en tankt 16sning presenterats och godkéants.

Tar ocksa garna del av hur andra fastighetsagare svarat i arendet samt
vilka lésningar som presenterats for dessa?

Livsmiljo Gavle har svarat Alderholmen 10:1 den 26 mars 2024:

En ansdkan har inkommit fran Tekniska avdelningen inom Géavle kom-
mun som forvaltar kommunens mark. | samband med atgarder av mar-
ken inom magasinsomradet pa Alderholmen kommer vissa trapper,
ramper, lastkajer mm att behova rivas. Dessa star pa kommunens mark
och kommer att behéva tas bort under atgardstiden. En kontrollpunkt i
kontrollplanen, som bygglovsenheten har kravt in, ar att det ska finnas
temporéara l6sningar som ersatter de permanenta under den tiden. Den
sokande far alltsa ansvar att se till det. Vi kommer ocksa att stalla vill-
kor i beslutet att nya bygglov ska sokas for permanenta losningar da
marken fardigstallts. | vrigt far jag hanvisa dig till Johnny Rudberg
som ar sokande och projektledare for genomférandet av markatgar-
derna.

Alderholmen 10: har den 26 mars 2024 svarat:

Uppfattar jag dig ratt da att sokanden ocksa kommer att ombesorja och
betala for bade den temporara och den senare permanenta lésningen
som ska ersatta den rivna? Alltsa att vi som fastighetsagare kommer
hallas 100 % skadeslos? | sa fall kommer vi att andra vart yttrande med
denna skrivning som grund.

Livsmiljo Gavle har den 26 mars 2024 svarat:

De aspekterna prévas inte inom plan- och bygglagen och ett rivningslov
kontra bygglov. Det ar civilrattsliga aspekter som du behéver ta upp
och diskutera med sokanden och markégaren. Jag far har ocksa inled-
ningsvis hanvisa dig till Johnny Rudberg.

Kommunikation med sékanden och fastighetsagaren

Sékanden och fastighetsdgaren har underrattats om vad andra har tillfort
drendet samt det bemo6tande som Livsmiljo Gavle har lamnat och fatt till-
falle att yttra sig 6ver det, i enlighet med 9 kap. 26 § PBL.

Beslutsmotivering rivningslov

Enligt 9 kap. 34 § PBL giller att rivningslov ska ges for en atgird som avser
en byggnad eller byggnadsdel som 1) inte omfattas av rivningsférbud i de-

Sid 5 (9)
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taljplan eller omradesbestimmelser, eller 2) bor bevaras pa grund av bygg-
nadens eller bebyggelsens historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga eller
konstnarliga virde.

Livsmiljo Gavle konstaterar att den aktuella byggnadsdelen inte omfattas
av rivningsforbud i den for omradet gillande detaljplanen.

Inte heller bor den aktuella byggnadsdelen i sin utformning bevaras pa
grund av dess kulturhistoriska virde. Det viktiga ar att nya och anpassade
tillagg uppfors efter att marken har byggts om. Det finns villkor i detta be-
slut for att sakerstilla det.

Ansokan om rivningslov ska darfor beviljas.

Beslutsmotivering startbesked

Enligt 10 kap. 23 § PBL géller att byggnadsndmnden med ett startbesked
ska godkénna att en atgard som kraver lov eller anmalan far paborjas, om
atgiarden bl.a. kan antas komma att uppfylla de krav som galler enligt
denna lag eller foreskrifter som har meddelats med stod av lagen.

Livsmiljo Gavle anser att det finns forutsattningar for att ge startbesked for
atgarden enligt 10 kap. 23 § PBL.

Din skyldighet att kontakta andra myndigheter

Om det behover ske uppstallning pa allman plats

Tillstand av polisen kravs for uppstillning pa allmén plats. Kontakta avdel-
ningen Trafik och tillstdnd hos Livsmiljo Gavle innan uppstallning pabor-
jas (telefon 026-17 80 00).

Upplysningar

Tiden atgarden ska paborjas inom

Rivningslovet upphor att gilla, om den atgird som lovet avser inte har pa-
borjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da detta beslut
vann laga kraft. Detta enligt 9 kap. 43 § PBL. Enligt 10 kap. 25 § PBL upp-
hor ett startbesked for lovpliktiga atgiarder ocksa den dag da beslutet om
lov upphor att gilla.

Se till att kontrollansvarig informeras

Sokanden ansvarar for att kontrollansvarig tar del av ritningar och andra
handlingar utover beslutet.
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Om du inte ager fastigheten atgarden utférs inom

Atgirden kriver tillstind fran fastighetsigaren ifall byggherren inte ocksa
ar fastighetsigare.

Hur du fyller i kontrollplanen infér ansékan om slutbesked

Nar atgarden utfors ska kontrollerna i kontrollplanen goras. Varje kontroll-
punkt ska signeras 16pande under utférandet. Vid fardigstdllande samman-
stills kontrollplanen och sinds in fullstindigt signerad. Kontrollen ska g6-
ras och signeras av antingen entreprenoren, byggherren eller av byggher-
ren annan utsedd enligt vad som angivits i kontrollplanen.

Ditt arende informeras omgivningen och deras klagotid

Beslutet delges grannar och andra kidnda sakdgare som har lamnat syn-
punkter i drendet som inte har blivit tillgodosedda. Ett meddelande om be-
slutet skickas till kinda sakdgare som inte har lamnat synpunkter i dren-
det. Beslutet kungors dessutom i Post- och Inrikes Tidningar (POIT). De
som delges beslutet har tre veckor riknat fran delgivningsdatumet pa sig
att 6verklaga beslutet. Ovriga har fyra veckor riknat frin kungérelsedatu-
met i POIT pa sig att 6verklaga beslutet. Om ingen har 6verklagat beslutet
inom denna tid vinner det laga kraft.

Rivningsavfall ska tas omhand pa rétt satt

Som fastighetsdgare ansvarar du for att den befintliga byggnaden rivs en-
ligt avfallsforordningen sa att rivningsmaterialet omhéandertas, atervinns
eller deponeras pa ett betryggande sitt.

Vid fragor kontakta

Handl4ggare Lena Boox, i forsta hand via Mina sidor i e-tjansten.

Detta beslut har handlagts av handldggare vid bygglovsenheten och beslu-
tet har fattats av javsnimndens ordforande enligt javsnimnden delegat-
ionsordning.

For jivsnamnden

Anneli Tornblom
Ordforande

Handlingen dr digitalt verifierad av Livsmiljo Gavle och har darfor ingen
namnunderskrift.
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Sandlista
Beslutet skickas till
ALDERHOLMEN 2:1 Samhaillsbyggnadsndmnden
(Johnny Rudberg)
Via e-tjanst
Beslutet delges pa forenklat vis till
Alderholmen 10:1

Viax Consulting HB
Susanne och Per Oberg

Tredje Magasinsgatan 5

803 10 Géavle
Meddelande om beslutet skickas till
Se separat siandlista.
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INFORMATION

Om du vill 6verklaga
Du kan 6verklaga det hir beslutet hos Lansstyrelsen i Gavleborgs lan.

Sa lang tid har du pa dig att dverklaga

Om kommunen har delgett dig beslutet, ska ditt 6verklagande ha kommit
in till kommunen inom tre veckor frin den dag da du tog del av beslutet.

Om beslutet avser ett lov eller forhandsbesked och kommunen inte har del-
gett dig beslutet, utan du har tagit del av beslutet pa nédgot annat sitt, ska
overklagandet ha kommit in till kommunen inom fyra veckor fran den dag
da beslutet kungjordes i Post- och Inrikes Tidningar.

Det har ska ditt 6verklagande innehalla

e  Skriv vilket beslut du 6verklagar och drendets diarienummer (dnr).

e  Skriv varfor du tycker att jaivsnamndens beslut ar fel och hur du
tycker att beslutet ska dndras.

e Skicka girna med handlingar som du tycker stédjer din stand-
punkt.

¢ Ange dina kontaktuppgifter: postadress, e-post och telefonnum-
mer.

e Om du anlitar ett ombud kan ombudet underteckna skrivelsen.
Skicka i s& fall med fullmakt.

Hit skickar du 6verklagandet

Via e-post: bygglov@gavle.se eller direkt till din handlaggares e-post
Med post: Livsmiljo Gavle, Gavle kommun, 80184 Gavle

Limna in: Forvaltningshuset, Kyrkogatan 22, Gavle

Via e-tjanst: Mina sidor i e-tjdnsten. Forutsitter att du skickat in ans6-
kan/anmalan denna vag.

Vad hander sedan?

e Forst bedomer kommunen om 6verklagandet har kommit in i ratt
tid. Om det har kommit in i ratt tid, skickar kommunen 6verkla-
gandet vidare till lansstyrelsen.

o Lansstyrelsens jurister handlagger drendet. I vissa drenden deltar
dven handlaggare med specialistkompetens inom det omrade som
drendet giller.

e Linsstyrelsen tar ett beslut och skickar beslutet till dig och till
kommunen.

Om du vill ha mer information

Kontakta din handlaggare pa bygglovsenheten, telefon 026-17 80 00.

Gavle kommun Livsmiljo Gavle 801 84 Gavle Besok Kyrkogatan 22
Kundtjanst 026-17 80 00 Fax 010 — 451 60 04 gavle.kommun@gavle.se www.gavle.se
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