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DELEGATIONSBESLUT

Dnr BOB-2024-50 Samhallsbyggnadsnamnden (Johnny
2024-03-25 Rudberg)
Bengt Eklund "
Telefon: 026 — 17 80 00 Gavle ko_mmun
80184 Gavle

ALDERHOLMEN 2:1 - Bygglov fér nybyggnad av
servicebyggnad

Beslut

Javsndmnden beviljar bygglov for nybyggnad av servicebyggnad/teknikhus
pé fastigheten ALDERHOLMEN 2:1 i enlighet med ansékan, med stéd av 9
kap. 30 och 31 c §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Den fastighet och det byggnadsverk som den lovsokta atgarden avser avvi-
ker fran den for omradet gillande detaljplanen. Javsnamnden forklarar
med tillimpning av punkt 13 i 6vergangsbestammelserna till PBL att denna
avvikelse ska anses vara en sddan avvikelse som avses i 9 kap. 30 § forsta
stycket 1 b PBL. Det ar en liten avvikelse som ar forenlig med detaljplanens

syfte.

Villkor for bygglovet

Enligt Lansstyrelsens beslut L1951:5633 finns stads lager i omradet dar
den sokta dtgarden avses att vidtas. Kulturlager fran sen medeltid 1500 till
1600 tal finns pa platsen. Beslutet om lov ges darfor med villkoret att en
anmalan ldmnas in till Lansstyrelsen i Givle om ingrepp i fornlamning.
Denna forutsattning ska vara uppfylld for att startbesked ska fa ges, med
stod av 9 kap. 37 a § PBL.

Konstaterande av kontrollansvarig

For att genomfora atgarden krivs en kontrollansvarig. Kontrollansvarig ar
Mikael Kullberg, som ar certifierad kontrollansvarig med behorighet K.

Beslut om avgift

Avgiften for handlaggningen av drendet ar 28 400 kr i enlighet med kom-
munens taxa faststilld av kommunfullméaktige. Avgiften avser foljande mo-
ment: start av drendet, beslut om lov, expediering, kungorelse, tekniskt

Gavle kommun Livsmiljo Gavle 801 84 Gavle Besok Kyrkogatan 22
Kundtjanst 026-17 80 00 Fax 010 — 451 60 04 gavle.kommun@gavle.se www.gavle.se
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samréd, beslut om startbesked, arbetsplatsbesok, slutsamrad, beslut om
slutbesked samt avslut av arendet. Fakturan pa avgiften skickas separat.

Viktiga upplysningar

Nar atgarden far paborjas

Observera att tgidrden inte far paborjas forran Javsnamnden har lamnat
ett startbesked, enligt 10 kap. 3 § PBL. En 6vertriadelse av detta forbud
medfor att en byggsanktionsavgift ska tas ut.

Paborjande innan laga kraft sker pa egen risk

Observera att den atgird som lovet avser far paborjas innan beslutet har
vunnit laga kraft (dock inte forran Jivsnamnden har lamnat ett startbe-
sked), men om beslutet 6verklagas och upphivs av en 6verinstans kan
byggherren bli tvungen att ta bort de utférda atgiarderna. Ett paborjande av
atgiarden innan beslutet vunnit laga kraft sker alltsa pa egen risk.

Det ar viktigt att du foljer handlingarna och for dialog om andringar

Det ar viktigt att de handlingar som tillhor detta beslut foljs. Uppstar 6ns-
kemaél om att dndra utseende, placering, storlek, firgsittning, material,
konstruktion, tekniska losningar eller nagot annat som inte ar redovisat i
och foljer detta beslut behover ni kontakta Livsmiljo Gavle. Om ni gor for-
andringar utan samrad finns risk att slutbesked inte kan ldamnas och att ert
projekt forsenas

Handlingar som ingar i beslutet

Registrerad Handlingstyp

2024-01-19 Ansokan om bygglov
2024-01-19  Gestaltningsbeskrivning
2024-01-19 Situationsplan

2024-01-19 Sektionsritning
2024-02-12 Yttrande fran Lansstyrelsen

2024-02-19
2024-02-20
2024-02-21
2024-02-22
2024-02-26
2024-02-27
2024-02-27
2024-02-28

Yttrande fran raddningstjansten

Yttrande fran Planering och analys - stadsmiljo
Yttrande fran granne

Yttrande fran Gavle vatten AB

Yttrande fran Gévle Energi
Ritningsforteckning

Plan- och fasadritning med situationsplan
Yttrande fran Gistrike dtervinnare
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Arendebeskrivning

Arendet giller bygglov for Bygglov for nybyggnad av servicebyggnad pa fas-
tigheten ALDERHOLMEN 2:1, som ligger inom detaljplanelagt omrade.
Atgirden avser en byggnadsarea om 49 kvadratmeter.

Ansokan inkom 2024-01-19 och var fullstandig 2024-02-06 .

Remiss till berérda och deras synpunkter

Den sokta atgiarden ar sddan att berérda har underrattats om ansokan och
getts tillfille att yttra sig, i enlighet med 9 kap. 25 § PBL. Kretsen av be-
rorda som har underrattats ar: dgarna av fastigheten ALDERHOLMEN
10:1, fastigheten ALDERHOLMEN 16:1, fastigheten ALDERHOLMEN 17:2
och fastigheten ALDERHOLMEN 9:1.

Remiss har daven skickats till:

LIVSMILJO GAVLE, GATA OCH PARK

Allman platsmark

gatapark@gavle.se

LIVSMILJO GAVLE, MARK OCH EXPLOATERING
Kvartersmark

markoexploatering@gavle.se

LIVSMILJO GAVLE, TRAFIK OCH TILLSTAND
Trafikfragor

trafik@gavle.se samt stadsmiljo@gavle.se
LAMNINGAR:

gavleborg@lansstyrelsen.se

GAVLE ENERGI:

karta@gavleenergi.se

GASTRIKE VATTEN:

info@gastrikevatten.se

GASTRIKE RADDNINGSTJANST:
gastrike.raddning@gastrikeraddningstjanst

Synpunkter har inkommit fran Mikael Ekberg Dammbron Ab Alderholmen
17:2, som anser att:

Redan idag utgors omradet av en atervandsgrand, anledningen ar att
raddningstjansten med ett plank stangt av tredje Magasinsgatan vilket
forhindrar tillgang till var norra fasad. Den planerade servicebyggnaden
forstarker i hog grad kédnslan av atervandsgrand.

Den nya byggnaden ligger i foreslagen situationsplan endast 8,5 meter
ifran var fasad, i vara 6gon onddigt nara med tanke pa de héga kultur-
varden som var fastighet besitter.
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Med nuvarande utformning skapas en plats som riskerar att bli tillhall
for tveksamma klientel vilka dras till den narliggande avdelningen for
det kommunala forsorjningsstodet. Risken ar stor att det skapas en
otrygg miljo. Vi har full férstaelse for att den nya byggnaden behdvs
och anser att det med relativt enkla medel gar att férebygga forutsag-
bara problem. Vi yrkar darfor att byggnaden dras norrut, narmare
raddningstjansten, om den nya byggnadens baksida utfors i brand klas-
sat material uppfyller byggnationen danda gallande brandskyddsfore-
skrifter. Kvarvarande avstand till raddningstjanstens byggnad bor
stangas av med ett plank for att hindra tillgang till den nya byggnadens
baksida.

Traden som ar inritade utefter planket mot raddningstjansten bor an-
tingen utga helt eller vara av en typ som inte bildar en vid krona, exem-
pelvis poppel, da slipper man att stympa traden efter nagra ar, dessu-
tom kan parkeringen da dras langre norrut mot befintligt plank.

For att ytterligare 6ka avstandet till var fasad bor man dven 6vervaga
att utforma den nya byggnaden rektangular.

Handlaggare arkeologi Lansstyrelsen Gavleborg har synpunkter:

Den planerade byggnaden ar planerad inom fornlamning L1951:5633
Gavle stads lager och darfor kréavs tillstand enligt KML for ingrepp i
fornlamning. Gavle kommun behéver anséka om tillstand for ingrepp.
Var beddmning ar att ett villkor for att bevilja tillstand kommer att vara
att arkeologisk forundersdkning ska utforas.

Kommunikation med stkanden och fastighetsagaren

Sokanden tillika fastighetsdgaren har underrittats om vad andra har till-
fort arendet och fatt tillfdlle att yttra sig over det, i enlighet med 9 kap. 26 §
PBL.

Samhallsbyggnadsndmnden Johnny Rudberg har yttrat sig huvudsakligen
enligt foljande:

Vi har i projekteringsgruppen tagit upp synpunkterna fran Mikael Ekberg
Dammbron AB med fastighet Alderholmen 17:2, dir vi anser att det fore-
slagna laget och utformningen av teknik huset och sopbehéllare ir bra. Vi
vill skapa en gronare miljo med nya trad samt byggnadens fyrkantiga form
ar anpassad efter de invandiga installationer som den ska inrymma.
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Beslutsmotivering

Allméant om bygglovsprévningen

Enligt 9 kap. 30 § PBL giller att bygglov ska ges for en dtgird inom ett om-
rade med detaljplan, om vissa i denna paragraf angivna forutsattningar ar
uppfyllda. Exempelvis maste dtgarden vara forenlig med detaljplanen och
uppfylla krav pd utformning och anpassning till omgivningen.

Planforhallanden

Den sokta atgiarden avses vidtas inom ett omrade som omfattas av en de-
taljplan, som vann laga kraft 1975.

Atgirden strider mot detaljplanen. Den nya servicebyggnaden placeras pa
mark som i detaljplanen ar allmin platsmark for gata eller torg.

Bygglov far dock ges for en atgard som avviker fran detaljplanen, om ge-
nomférandetiden for detaljplanen har gitt ut och om atgérden antingen 1)
ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget gemen-
samt behov eller ett allmént intresse, eller 2) innebar en sidan annan an-
vandning av mark eller vatten som utgor ett limpligt komplement till den
anviandning som har bestdmts i detaljplanen. Detta enligt 9 kap. 31 ¢ §.

Livsmiljo Gavle anser att den sokta atgiarden ar av sidan karaktar att bygg-
lov kan ges med st6d av 9 kap. 31 ¢ §. Teknik huset tillgodoser ett allmént
angelaget gemensamt behov och allmént intresse. Det kommer forse ett
kommande torg med markvarme sa det blir allmént tillgangligt under hela
vinterhalvaret. Renhéllningen pa det nya torget kommer ocksé att under-
lattas med de nya nedgriavda behallarna som ar forberedda for kallsorte-
ring.

For den aktuella fastigheten géller en byggnadsplan fran ar 1975 sdsom de-
taljplan. I avsaknad av planbestimmelser avseende minsta avstand mellan
en byggnad och tomtgrans ska 39 § byggnadsstadgan (1959:612), BS, till-
lampas som en planbestammelse. Enligt den bestaimmelsen giller bl.a. att
byggnad inte ska placeras narmare gransen an 4,5 meter. En byggnads-
namnd kan dock medge undantag fran bestimmelsen om det ar pakallat av
sarskilda skl samt kan ske utan men for granne eller fara for sundhet,
brandsékerhet eller trafiksikerhet och utan att ett 1ampligt bebyggande av
omradet forsvaras. Bedomningen av om det finns sarskilda skil ska ske uti-
fran omstandigheterna i det enskilda fallet. Om de angivna forutséattning-
arna dr uppfyllda ar byggnadens placering att anse som planenlig &ven om
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byggnaden placeras nirmare gransen an 4,5 meter. I forevarande fall stri-
der den sokta atgirden mot 39 § BS genom att byggnad placeras 2,65 me-
ter fran fastighetsgrans.

Av rattspraxis framgar att bedomningen av vad som utgor sarskilda skl
ska ske restriktivt. I princip kravs att det inte 4r mgjligt att placera byggna-
den pa annan plats dn den sokta. Livsmiljo Givle anser att det foreligger
sdrskilda skal att gora undantag fran 39 § BS da det inte dr mgjligt att upp-
fora byggnaden pé en annan plats inom tomten. Atgirden medfér inte men
for granne eller fara for sundhet, brandsiakerhet eller trafiksakerhet. Inte
heller forsvaras ett lampligt bebyggande av omradet. Den sokta atgarden ar
darmed planenlig séavitt géller 39 § BS.

Kulturmiljéfragor

Vid planldggning och i andra drenden samt vid atgiarder avseende byggna-
der som inte ingar i ett drende enligt denna lag ska bebyggelseomradets
sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga var-
den skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras varsamt si att
befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas. Detta enligt 2 kap. 6 §
PBL.

Omradet ar av riksintresse for kulturmiljovarden. Av beskrivningen av
riksintresset framgar att omradet har varit Norrlands viktigaste handels-
och sjofartsstad med en stadsmiljo praglad av olika arhundradens na-
ringar.

Inom fastigheten finns en fast fornlaimning, ndmligen Stads lager och kul-
turlager fran sen medeltid 1500 till 1600 tal.

Anpassnings-, utformnings- och omgivningskraven

Enligt 2 kap. 6 § PBL giller att i arenden om bygglov ska bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt
som ar lampligt med héansyn till bl.a. stads- och landskapsbilden, natur-
och kulturviardena pé platsen och intresset av en god helhetsverkan. Dessu-
tom ska bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljo-
miissiga och konstnirliga virden skyddas. Andringar och tilligg i bebyggel-
sen ska goras varsamt sa att befintliga karaktiarsdrag respekteras och tillva-
ratas.

Vidare giller enligt 8 kap. 1 § PBL att en byggnad ska ha en god form-,
farg- och materialverkan.

Delegationsbeslut fran Livsmiljé
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Dessutom foreskrivs i 2 kap. 9 § PBL att lokalisering, placering och utform-
ning av byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar inte far ske sa att den
avsedda anviandningen eller byggnadsverket, skylten eller ljusanordningen
kan medfora en sddan paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i ovrigt
som innebar fara for manniskors hilsa och sikerhet eller betydande ola-
genhet pa annat satt.

Livsmiljo Gavle anser att den sokta dtgarden uppfyller dessa krav.

Sammanfattande bedémning

Den lovsokta atgiarden avviker fran gillande detaljplan, men avvikelsen
kan godtas med stod av 9 kap. 31c § PBL.

Atgirden uppfyller kraven i 2 och 8 kap. PBL.

D4 den lovsokta atgarden inte moter nagot hinder, ska ansokan om bygglov
beviljas. De invandningar mot ansékan som lamnats genom remissvar av
Mikael Ekberg Dammbron Ab Alderholmen 17:2,

foranleder ingen annan bedomning.

Din skyldighet att kontakta andra myndigheter

Om du ska schakta inom centrala Gavle

Bygglovet innebar schaktningsarbete inom fornlamningsomradet Centrala
Gavle. Du ska ta kontakt med Lansstyrelsen innan du paborjar markarbe-
tena for att ge tillfdlle f6r dokumentation och utredning.

Om du traffar pa en fornlamning vid produktion

Det ar forbjudet att utan tillstind fran Lansstyrelsen ta bort, grava ut, tacka
over eller genom bebyggelse, plantering eller pd annat sitt dndra eller
skada en fornldmning. Patraffas en misstankt fornlimning ska arbetet
stoppas och lansstyrelsen kontaktas.

Om arbetet sker vid vattenomraden

Bygglovet innebar arbete som beror vattenomrade. Det kan kréva tillstdnd
fran Mark- och miljodomstolen eller anmaélan till Lansstyrelsen i Gavle-
borgs lan, enligt 11 kap. 9 och 9 b §§ miljobalken (1998:808), MB. Sokan-
den bor alltid ta kontakt med Léansstyrelsen for information.

Delegationsbeslut fran Livsmiljé
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Om upplaggning av massor sker vid arbetet

Upplaggning av massor pa mark/i vatten ar anmalningspliktigt enligt MB.
En anmaélan behover dock inte goras ifall massorna innehaller enbart ren
jord eller sten och det inte finns nagon risk for negativ miljopaverkan i
form av grumling/damning.

Om det kravs spréngningsarbeten

Sprangningsarbeten kraver tillstand av polismyndigheten inom detaljpla-
nerat omrade.

Om vatten eller avlopp ansluts till kommunalt system

Avgift/tillaggsavgift for vatten och avlopp kan bli aktuell. Gastrike Vatten
taxa.

ansvarar for fragor och uttag av avgift enligt gillande vatten- och avlopps-
Om det behover ske uppstallning pa allméan plats

jas (telefon 026-17 80 00).

Tillstdnd av polisen kravs for uppstillning pa allméan plats. Kontakta avdel-
ningen Trafik och tillstdnd hos Livsmiljo Gavle innan uppstallning pabor-

De du behover kontakta i 6vrigt

Atgirden som bygglovet avser kriver tillstind av eller anmilan till annan
myndighet. Jivsndmnden ar skyldig att upplysa dig om detta, enligt 9 kap.
23 § PBL.

Upplysningar

Tiden atgarden ska pabdrjas inom
Bygglovet upphor att gilla, om den atgard som lovet avser inte har pabor-
jats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da detta beslut
vann laga kraft. Detta enligt 9 kap. 43 § PBL.
Se till att kontrollansvarig informeras

Sokanden ansvarar for att kontrollansvarig tar del av ritningar och andra
handlingar utéver beslutet.

Information om utstakning och vad du behdéver géra

I drendet kravs utstakning. For att utfora jobbet kravs behorighet. Utstak-
ningen bestiller ni genom e-tjanst pd www.gavle.se

Delegationsbeslut fran Livsmiljé
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https: //www.gavle.se/service-och-information/bygga-bo-och-miljo/bygg-

lov-och-andra-lov/bestall-husutsattning/

Alternativt kontakta Livsmiljo Gavles kundtjanst pa 026-178000.

Om det visar sig att atgarden sker i narheten av ledningar i eller ovan
mark

Du som sokande ska forvissa dig om att atgdrderna inte kommer i konflikt
med ledningar i eller ovan mark. Ar du oséker pa ledningarnas léige och
skyddskrav ska du kontakta ledningsrattsinnehavaren.

Ditt arende informeras omgivningen och klagotiden

Beslutet delges grannar och andra kidnda sakdgare som har lamnat syn-
punkter i drendet som inte har blivit tillgodosedda. Ett meddelande om be-
slutet skickas till kinda sakdgare som inte har lamnat synpunkter i dren-
det. Beslutet kungors dessutom i Post- och Inrikes Tidningar (POIT). De
som delges beslutet har tre veckor raknat fran delgivningsdatumet pa sig
att 6verklaga beslutet. Ovriga har fyra veckor riknat frin kungérelsedatu-
met i POIT pa sig att 6verklaga beslutet. Om ingen har 6verklagat beslutet
inom denna tid vinner det laga kraft.

Du kan besokas av personal som méter in byggnaderna

Gavle kommuns primérkarta méste vara uppdaterad och det ar forvalt-
ningen Livsmiljo Gavles ansvar. Nya byggnader samt tillbyggnader m.m.
ska darfor matas in. Nar er byggnation har paborjats kommer vi darfor
eventuellt komma att betrdda er tomt i detta arbete. Vill ni ha mer inform-
ation eller stélla fragor, kontakta garna kart- och matenheten via Gavle
kommuns kundtjénst, telefon 026-17 00 00.

Innan du far startbesked ska ett tekniskt samrad ske

Tekniskt samrad krévs i detta drende. Kallelse till ssmmantrade for tek-
niskt samrad bifogas, se bilaga 2.

Vid fragor kontakta

Handlaggare Bengt Eklund, i forsta hand via Mina sidor i e-tjansten.

Detta beslut har handlagts av handlaggare vid bygglovsenheten och beslu-
tet har fattats av javsndmndens ordforande enligt javsndmnden delegat-
ionsordning.
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For jivsnimnden

Namn Efternamn

Ordforande

Handlingen dr digitalt verifierad av Livsmiljo Gavle och har ddrfor ingen

namnunderskrift.

Bilaga 1 — Om du vill dverklaga

Bilaga 2 — Kallelse till tekniskt samrad

Delegationsbeslut fran Livsmiljé Sidal0av 17
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Sandlista

Beslutet skickas till

ALDERHOLMEN 2:1
(Johnny Rudberg)

Samhaillsbyggnadsndmnden
johnny.rudber avle.se
Beslutet delges pa forenklat vis till

De personer som via remiss lamnat negativa synpunkter, som inte blivit
tillgodosedda, i drendet

Mikael Ekberg Dammbron AB fastighet Alderholmen 17:2
mikael.ekberg@bekab.com
Meddelande om beslutet skickas till
Se separat siandlista.

Beslutet skickas for kannedom till
Kontrollansvarig

Mikael Kullberg

micke@fastighetsutveckling.net
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INFORMATION

Om du vill 6verklaga
Du kan 6verklaga det hir beslutet hos Lansstyrelsen i Gavleborgs lan.

Sa lang tid har du pa dig att dverklaga

Om kommunen har delgett dig beslutet, ska ditt 6verklagande ha kommit
in till kommunen inom tre veckor frin den dag da du tog del av beslutet.

Om beslutet avser ett lov eller forhandsbesked och kommunen inte har del-
gett dig beslutet, utan du har tagit del av beslutet pa nédgot annat sitt, ska
overklagandet ha kommit in till kommunen inom fyra veckor fran den dag
da beslutet kungjordes i Post- och Inrikes Tidningar.

Det har ska ditt 6verklagande innehalla

e  Skriv vilket beslut du 6verklagar och drendets diarienummer (dnr).

e Skriv varfor du tycker att jaivsnamndens beslut ar fel och hur du
tycker att beslutet ska dndras.

e Skicka girna med handlingar som du tycker stédjer din stand-
punkt.

¢ Ange dina kontaktuppgifter: postadress, e-post och telefonnum-
mer.

e Om du anlitar ett ombud kan ombudet underteckna skrivelsen.
Skicka i s& fall med fullmakt.

Hit skickar du 6verklagandet

Via e-post: bygglov@gavle.se eller direkt till din handlaggares e-post
Med post: Livsmiljo Gavle, Gavle kommun, 80184 Gavle

Limna in: Forvaltningshuset, Kyrkogatan 22, Gavle

Via e-tjanst: Mina sidor i e-tjdnsten. Forutsitter att du skickat in ans6-
kan/anmalan denna vag.

Vad hander sedan?

e Forst bedomer kommunen om 6verklagandet har kommit in i ratt
tid. Om det har kommit in i ratt tid, skickar kommunen 6verkla-
gandet vidare till lansstyrelsen.

o Lansstyrelsens jurister handlagger drendet. I vissa drenden deltar
dven handlaggare med specialistkompetens inom det omrade som
drendet giller.

e Linsstyrelsen tar ett beslut och skickar beslutet till dig och till
kommunen.

Om du vill ha mer information

Kontakta din handlaggare pa bygglovsenheten, telefon 026-17 80 00.

Gavle kommun Livsmiljo Gavle 801 84 Gavle Besok Kyrkogatan 22
Kundtjanst 026-17 80 00 Fax 010 — 451 60 04 gavle.kommun@gavle.se www.gavle.se
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KALLELSE
2024-03-25 Samhallsbyggnadsnamnden (Johnny
Rudberg)
Géavle kommun
80184 Gavle

Kallelse till tekniskt samrad

Diarienummer:BOB-2024-50
Ansokan avser: Bygglov for nybyggnad av servicebyggnad
Fastighet: ALDERHOLMEN 2:1

Harmed kallas ni i egenskap av byggherre respektive kontrollansvarig (KA)
till tekniskt samrad i enlighet med 10 kap. 14 § PBL.

Plats: Forvaltningshuset, Kyrkogatan 22, Givle.

Datum och tid: Byggherren ansvarar for att i samrad med KA kontakta
handliggare for bokning av datum och tid.

Dagordning

1. Allmént
Vi gar igenom vilka roller vi har och vilket ansvar de medfor.

2. Byggherrens presentation av projektet
Ni presenterar projektet, inklusive vad som avses, hur konstrukt-
ionen blir samt om bygget sker pa entreprenad eller i egen regi.

3. Konsulter och entreprenorer
Ni presenterar vilka aktorer som medverkar i projektet.

4. Tekniska losningar m.m.
Vi gar igenom ett antal moment i projektet och diskuterar dem,
bl.a. forundersokning, markforhdallanden, radon, grundldggning,
dag- och drdineringsvatten, stomme, uppvdarmningssdtt, V/A, sd-
kerhet, ventilation, brandskydd, utrymning, tillgdnglighet, energi
och varsamhet samt forvanskningsforbud.

5. Bygglov och planbestimmelser
Vi gar igenom bygglovet och eventuellt detaljplanen om det finns
bestammelser ddri som det ska tas hénsyn till i kontrollplanen.

6. Tillstdnd och anmalningar till andra myndigheter
Ni informeras om det krdvs tillstand fran eller anmadlan till andra
myndigheter dn jdvsndmnden.

7. Forekomst av tankbart farligt avfall

Gavle kommun Livsmiljo Gavle 801 84 Gavle Besok Kyrkogatan 22
Kundtjanst 026-17 80 00 Fax 010 — 451 60 04 gavle.kommun@gavle.se www.gavle.se

Delegationsbeslut fran Livsmiljé
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Infattar projektet rivning gdar vi igenom om ni inventerat riv-
ningsavfallet och om ndgot av det klassas som farligt avfall. Det
ska redovisas i kontrollplanen.

Forslag till kontrollplan

Vi gar igenom byggherrens forslag till kontrollplan som den kon-
trollansvarige hjdlpt till med att uppriditta.

Innan startbesked kan ges

Vi utreder om startbesked kan ges eller om det maste ldmnas in
ytterligare handlingar.

Arbetsplatsbesok och slutsamrad

Vi gar igenom vilka arbetsplatsbesék som ska géras under pro-
Jjektets gdng samt ndr de och slutsamrad ska ske.

Handlingar till slutsamrad

Vi redogor for vilka handlingar som kommer krdvas vid slutsam-
radet for att fa ett slutbesked/intermistiskt slutbesked sa att bygg-
nadsverket far tas i bruk.

Upplysningar och information

Ni far information som kan vara bra att kdnna till innan bygg-
start. Hdr tar vi upp behovet av utstakning och hur utstakning
ska ske.

Ovrigt

Vi diskuterar 6vriga fragor som inte tagits upp tidigare under
samrddet. Ni dr vialkommen att stdlla fragor.

Handlingar som normalt behovs vid tekniskt samrad

Tas med av byggherren alternativt av kontrollansvarig.

Om nodvdandiga handlingar inte finns vid tidpunkten for samradet kan
det komma att villkoras 1 startbeskedet att dessa ska skickas in till ndmn-
den innan byggstart. Eventuellt kan startbesked inte ges forrdn handling-
arna ldmnats in. Ni bor sdnda in dem en vecka innan samrddet.

Forslag till kontrollplan.

Kontrollplanen ska sdkerstdlla att alla vdasentliga tekniska egen-
skapskrav som stdlls pa byggnadsverk uppfylls. Kontrollplanen
ska vara anpassad till omstdandigheterna och ha den utformning
och detaljeringsgrad som krdvs 1 det enskilda fallet. Kontrollpla-
nen ska bland annat omfatta: vad som kontrolleras, vem som
kontrollerar, mot vad kontrollen gors, pa vilket sdtt kontrollen ut-
fors och resultatet av kontrollen.

Konstruktionsritningar

Ritning over den grund ni valt att bygga samt den stomme ni valt
att bygga.

Ventilationsritning

Ska redovisa hur ventilationssystemet utformas i byggnaden. Det

Delegationsbeslut fran Livsmiljé
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ar sarskilt viktigt att till- och franluftsdonen redovisas. Kanal-
dragning ska redovisas.

Redovisning av hur dagvatten tas om hand/dagvattenutredning

Pa situationsplanen bor det redovisas hur dagvattnet ska tas om
hand pa tomten: var dagvattenbrunn placeras, hur vattnet trans-
porteras pd/i mark (med pilar) och hur ledningar dras. Utred-
ning om hur dagvatten ska tas om hand kan krdvas vid storre
byggnationer.

Exempel pa ytterligare handlingar som ocksa kan behovas bero-
ende pa forutsattningarna i det enskilda fallet

Brandskyddsbeskrivning (preliminar brandskyddsdokumentation)
Vid nybyggnad av flera villor eller radhus krdvs en brandskydds-
beskrivning. Vid enstaka villor eller tvdbostadshus kan det rdcka
med en enkel brandskyddsbeskrivning pa ritning med redouvis-
ning av brandcellsindelningar m.m. Raddningstjansten vill nér-
vara pa samrdad ndr det gdller stérre och komplicerade byggnat-
ioner (normalt inte en- och tvdbostadshus). Rdddningstjdnsten
vill ta del av brandskyddsbeskrivningen senast tva veckor innan
samradet. For ett givande samtal bor ocksa den konsult som tagit
fram beskrivningen ndrvara pa samrddet.

Med vinlig hilsning

Livsmiljo Gavle

Bengt Eklund

Bygglovshandliaggare/byggnadsinspektor

Handlingen dr digitalt verifierad av Livsmiljé Gdvle och har ddrfor ingen

namnunderskrift.

Delegationsbeslut fran Livsmiljé
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Sandlista

Byggherre:

Sambhallsbyggnadsndmnden (Johnny Rudberg) johnny.rudberg@gavle.se

Kontrollansvarig:
Mikael Kullberg micke@fastighetsutveckling.net

Delegationsbeslut fran Livsmiljé
(Signerat, SHA-256 BB1B2F6938F164AAC351567B2DBD1251087C3D28C7FD7745E1FC3DBE32775E73)
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DELEGATIONSBESLUT

Dnr BOB-2024-50 Samhallsbyggnadsnamnden (Johnny
2024-03-25 Rudberg)
Bengt Eklund "
Telefon: 026 — 17 80 00 Gavle ko_mmun
80184 Gavle

ALDERHOLMEN 2:1 - Bygglov fér nybyggnad av
servicebyggnad

Beslut

Javsndmnden beviljar bygglov for nybyggnad av servicebyggnad/teknikhus
pé fastigheten ALDERHOLMEN 2:1 i enlighet med ansékan, med stéd av 9
kap. 30 och 31 c §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Den fastighet och det byggnadsverk som den lovsokta atgarden avser avvi-
ker fran den for omradet gillande detaljplanen. Javsnamnden forklarar
med tillimpning av punkt 13 i 6vergangsbestammelserna till PBL att denna
avvikelse ska anses vara en sddan avvikelse som avses i 9 kap. 30 § forsta
stycket 1 b PBL. Det ar en liten avvikelse som ar forenlig med detaljplanens

syfte.

Villkor for bygglovet

Enligt Lansstyrelsens beslut L1951:5633 finns stads lager i omradet dar
den sokta dtgarden avses att vidtas. Kulturlager fran sen medeltid 1500 till
1600 tal finns pa platsen. Beslutet om lov ges darfor med villkoret att en
anmalan ldmnas in till Lansstyrelsen i Givle om ingrepp i fornlamning.
Denna forutsattning ska vara uppfylld for att startbesked ska fa ges, med
stod av 9 kap. 37 a § PBL.

Konstaterande av kontrollansvarig

For att genomfora atgarden krivs en kontrollansvarig. Kontrollansvarig ar
Mikael Kullberg, som ar certifierad kontrollansvarig med behorighet K.

Beslut om avgift

Avgiften for handlaggningen av drendet ar 28 400 kr i enlighet med kom-
munens taxa faststilld av kommunfullméaktige. Avgiften avser foljande mo-
ment: start av drendet, beslut om lov, expediering, kungorelse, tekniskt

Gavle kommun Livsmiljo Gavle 801 84 Gavle Besok Kyrkogatan 22
Kundtjanst 026-17 80 00 Fax 010 — 451 60 04 gavle.kommun@gavle.se www.gavle.se





Vavavavay

I3
'

o

I
Gavle

KOMMUN

Sid 2 (11)

samréd, beslut om startbesked, arbetsplatsbesok, slutsamrad, beslut om
slutbesked samt avslut av arendet. Fakturan pa avgiften skickas separat.

Viktiga upplysningar

Nar atgarden far paborjas

Observera att tgidrden inte far paborjas forran Javsnamnden har lamnat
ett startbesked, enligt 10 kap. 3 § PBL. En 6vertriadelse av detta forbud
medfor att en byggsanktionsavgift ska tas ut.

Paborjande innan laga kraft sker pa egen risk

Observera att den atgird som lovet avser far paborjas innan beslutet har
vunnit laga kraft (dock inte forran Jivsnamnden har lamnat ett startbe-
sked), men om beslutet 6verklagas och upphivs av en 6verinstans kan
byggherren bli tvungen att ta bort de utférda atgiarderna. Ett paborjande av
atgiarden innan beslutet vunnit laga kraft sker alltsa pa egen risk.

Det ar viktigt att du féljer handlingarna och fér dialog om andringar

Det ar viktigt att de handlingar som tillhor detta beslut foljs. Uppstar 6ns-
kemaél om att dndra utseende, placering, storlek, firgsittning, material,
konstruktion, tekniska losningar eller nagot annat som inte ar redovisat i
och foljer detta beslut behover ni kontakta Livsmiljo Gavle. Om ni gor for-
andringar utan samrad finns risk att slutbesked inte kan ldamnas och att ert
projekt forsenas

Handlingar som ingar i beslutet

Registrerad Handlingstyp
2024-01-19 Ansokan om bygglov

2024-01-19
2024-01-19
2024-01-19
2024-02-12
2024-02-19
2024-02-20
2024-02-21
2024-02-22
2024-02-26
2024-02-27
2024-02-27
2024-02-28

Gestaltningsbeskrivning

Situationsplan

Sektionsritning

Yttrande fran Lansstyrelsen

Yttrande fran raddningstjansten

Yttrande fran Planering och analys - stadsmiljo
Yttrande fran granne

Yttrande fran Gavle vatten AB

Yttrande fran Gévle Energi
Ritningsforteckning

Plan- och fasadritning med situationsplan
Yttrande fran Gistrike dtervinnare
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Arendebeskrivning

Arendet giller bygglov for Bygglov for nybyggnad av servicebyggnad pa fas-
tigheten ALDERHOLMEN 2:1, som ligger inom detaljplanelagt omrade.
Atgirden avser en byggnadsarea om 49 kvadratmeter.

Ansokan inkom 2024-01-19 och var fullstandig 2024-02-06 .

Remiss till berérda och deras synpunkter

Den sokta atgiarden ar sddan att berérda har underrattats om ansokan och
getts tillfille att yttra sig, i enlighet med 9 kap. 25 § PBL. Kretsen av be-
rorda som har underrattats ar: dgarna av fastigheten ALDERHOLMEN
10:1, fastigheten ALDERHOLMEN 16:1, fastigheten ALDERHOLMEN 17:2
och fastigheten ALDERHOLMEN 9:1.

Remiss har daven skickats till:

LIVSMILJO GAVLE, GATA OCH PARK

Allman platsmark

gatapark@gavle.se

LIVSMILJO GAVLE, MARK OCH EXPLOATERING
Kvartersmark

markoexploatering@gavle.se

LIVSMILJO GAVLE, TRAFIK OCH TILLSTAND
Trafikfragor

trafik@gavle.se samt stadsmiljo@gavle.se
LAMNINGAR:

gavleborg@lansstyrelsen.se

GAVLE ENERGI:

karta@gavleenergi.se

GASTRIKE VATTEN:

info@gastrikevatten.se

GASTRIKE RADDNINGSTJANST:
gastrike.raddning@gastrikeraddningstjanst

Synpunkter har inkommit fran Mikael Ekberg Dammbron Ab Alderholmen
17:2, som anser att:

Redan idag utgors omradet av en atervandsgrand, anledningen ar att
raddningstjansten med ett plank stangt av tredje Magasinsgatan vilket
forhindrar tillgang till var norra fasad. Den planerade servicebyggnaden
forstarker i hog grad kédnslan av atervandsgrand.

Den nya byggnaden ligger i foreslagen situationsplan endast 8,5 meter
ifran var fasad, i vara 6gon onddigt nara med tanke pa de héga kultur-
varden som var fastighet besitter.
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Med nuvarande utformning skapas en plats som riskerar att bli tillhall
for tveksamma klientel vilka dras till den narliggande avdelningen for
det kommunala forsorjningsstodet. Risken ar stor att det skapas en
otrygg miljo. Vi har full férstaelse for att den nya byggnaden behdvs
och anser att det med relativt enkla medel gar att férebygga forutsag-
bara problem. Vi yrkar darfor att byggnaden dras norrut, narmare
raddningstjansten, om den nya byggnadens baksida utfors i brand klas-
sat material uppfyller byggnationen danda gallande brandskyddsfore-
skrifter. Kvarvarande avstand till raddningstjanstens byggnad bor
stangas av med ett plank for att hindra tillgang till den nya byggnadens
baksida.

Traden som ar inritade utefter planket mot raddningstjansten bor an-
tingen utga helt eller vara av en typ som inte bildar en vid krona, exem-
pelvis poppel, da slipper man att stympa traden efter nagra ar, dessu-
tom kan parkeringen da dras langre norrut mot befintligt plank.

For att ytterligare 6ka avstandet till var fasad bor man dven 6vervaga
att utforma den nya byggnaden rektangular.

Handlaggare arkeologi Lansstyrelsen Gavleborg har synpunkter:

Den planerade byggnaden ar planerad inom fornlamning L1951:5633
Gavle stads lager och darfor kréavs tillstand enligt KML for ingrepp i
fornlamning. Gavle kommun behéver anséka om tillstand for ingrepp.
Var beddmning ar att ett villkor for att bevilja tillstand kommer att vara
att arkeologisk forundersdkning ska utforas.

Kommunikation med stkanden och fastighetsagaren

Sokanden tillika fastighetsdgaren har underrittats om vad andra har till-
fort arendet och fatt tillfdlle att yttra sig over det, i enlighet med 9 kap. 26 §
PBL.

Samhallsbyggnadsndmnden Johnny Rudberg har yttrat sig huvudsakligen
enligt foljande:

Vi har i projekteringsgruppen tagit upp synpunkterna fran Mikael Ekberg
Dammbron AB med fastighet Alderholmen 17:2, dir vi anser att det fore-
slagna laget och utformningen av teknik huset och sopbehéllare ir bra. Vi
vill skapa en gronare miljo med nya trad samt byggnadens fyrkantiga form
ar anpassad efter de invandiga installationer som den ska inrymma.

Sid 4 (11)
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Beslutsmotivering

Allméant om bygglovsprévningen

Enligt 9 kap. 30 § PBL giller att bygglov ska ges for en dtgird inom ett om-
rade med detaljplan, om vissa i denna paragraf angivna forutsattningar ar
uppfyllda. Exempelvis maste dtgarden vara forenlig med detaljplanen och
uppfylla krav pd utformning och anpassning till omgivningen.

Planforhallanden

Den sokta atgiarden avses vidtas inom ett omrade som omfattas av en de-
taljplan, som vann laga kraft 1975.

Atgirden strider mot detaljplanen. Den nya servicebyggnaden placeras pa
mark som i detaljplanen ar allmin platsmark for gata eller torg.

Bygglov far dock ges for en atgard som avviker fran detaljplanen, om ge-
nomférandetiden for detaljplanen har gitt ut och om atgérden antingen 1)
ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget gemen-
samt behov eller ett allmént intresse, eller 2) innebar en sidan annan an-
vandning av mark eller vatten som utgor ett limpligt komplement till den
anviandning som har bestdmts i detaljplanen. Detta enligt 9 kap. 31 ¢ §.

Livsmiljo Gavle anser att den sokta atgiarden ar av sidan karaktar att bygg-
lov kan ges med st6d av 9 kap. 31 ¢ §. Teknik huset tillgodoser ett allmént
angelaget gemensamt behov och allmént intresse. Det kommer forse ett
kommande torg med markvarme sa det blir allmént tillgangligt under hela
vinterhalvaret. Renhéllningen pa det nya torget kommer ocksé att under-
lattas med de nya nedgriavda behallarna som ar forberedda for kallsorte-
ring.

For den aktuella fastigheten géller en byggnadsplan fran ar 1975 sdsom de-
taljplan. I avsaknad av planbestimmelser avseende minsta avstand mellan
en byggnad och tomtgrans ska 39 § byggnadsstadgan (1959:612), BS, till-
lampas som en planbestammelse. Enligt den bestaimmelsen giller bl.a. att
byggnad inte ska placeras narmare gransen an 4,5 meter. En byggnads-
namnd kan dock medge undantag fran bestimmelsen om det ar pakallat av
sarskilda skl samt kan ske utan men for granne eller fara for sundhet,
brandsékerhet eller trafiksikerhet och utan att ett 1ampligt bebyggande av
omradet forsvaras. Bedomningen av om det finns sarskilda skil ska ske uti-
fran omstandigheterna i det enskilda fallet. Om de angivna forutséattning-
arna dr uppfyllda ar byggnadens placering att anse som planenlig &ven om
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byggnaden placeras nirmare gransen an 4,5 meter. I forevarande fall stri-
der den sokta atgirden mot 39 § BS genom att byggnad placeras 2,65 me-
ter fran fastighetsgrans.

Av rattspraxis framgar att bedomningen av vad som utgor sarskilda skl
ska ske restriktivt. I princip kravs att det inte 4r mgjligt att placera byggna-
den pa annan plats dn den sokta. Livsmiljo Givle anser att det foreligger
sdrskilda skal att gora undantag fran 39 § BS da det inte dr mgjligt att upp-
fora byggnaden pé en annan plats inom tomten. Atgirden medfér inte men
for granne eller fara for sundhet, brandsiakerhet eller trafiksakerhet. Inte
heller forsvaras ett lampligt bebyggande av omradet. Den sokta atgarden ar
darmed planenlig séavitt géller 39 § BS.

Kulturmiljéfragor

Vid planldggning och i andra drenden samt vid atgiarder avseende byggna-
der som inte ingar i ett drende enligt denna lag ska bebyggelseomradets
sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga var-
den skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras varsamt si att
befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas. Detta enligt 2 kap. 6 §
PBL.

Omradet ar av riksintresse for kulturmiljovarden. Av beskrivningen av
riksintresset framgar att omradet har varit Norrlands viktigaste handels-
och sjofartsstad med en stadsmiljo praglad av olika arhundradens na-
ringar.

Inom fastigheten finns en fast fornlaimning, ndmligen Stads lager och kul-
turlager fran sen medeltid 1500 till 1600 tal.

Anpassnings-, utformnings- och omgivningskraven

Enligt 2 kap. 6 § PBL giller att i arenden om bygglov ska bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt
som ar lampligt med héansyn till bl.a. stads- och landskapsbilden, natur-
och kulturviardena pé platsen och intresset av en god helhetsverkan. Dessu-
tom ska bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljo-
miissiga och konstnirliga virden skyddas. Andringar och tilligg i bebyggel-
sen ska goras varsamt sa att befintliga karaktiarsdrag respekteras och tillva-
ratas.

Vidare giller enligt 8 kap. 1 § PBL att en byggnad ska ha en god form-,
farg- och materialverkan.

Sid 6 (11)
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Dessutom foreskrivs i 2 kap. 9 § PBL att lokalisering, placering och utform-
ning av byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar inte far ske sa att den
avsedda anviandningen eller byggnadsverket, skylten eller ljusanordningen
kan medfora en sddan paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i ovrigt
som innebar fara for manniskors hilsa och sikerhet eller betydande ola-
genhet pa annat satt.

Livsmiljo Gavle anser att den sokta dtgarden uppfyller dessa krav.

Sammanfattande bedémning

Den lovsokta atgiarden avviker fran gillande detaljplan, men avvikelsen
kan godtas med stod av 9 kap. 31c § PBL.

Atgirden uppfyller kraven i 2 och 8 kap. PBL.

D4 den lovsokta atgarden inte moter nagot hinder, ska ansokan om bygglov
beviljas. De invandningar mot ansékan som lamnats genom remissvar av
Mikael Ekberg Dammbron Ab Alderholmen 17:2,

foranleder ingen annan bedomning.

Din skyldighet att kontakta andra myndigheter

Om du ska schakta inom centrala Gavle

Bygglovet innebar schaktningsarbete inom fornlamningsomradet Centrala
Gavle. Du ska ta kontakt med Lansstyrelsen innan du paborjar markarbe-
tena for att ge tillfdlle f6r dokumentation och utredning.

Om du traffar pa en fornlamning vid produktion

Det ar forbjudet att utan tillstind fran Lansstyrelsen ta bort, grava ut, tacka
over eller genom bebyggelse, plantering eller pd annat sitt dndra eller
skada en fornldmning. Patraffas en misstankt fornlimning ska arbetet
stoppas och lansstyrelsen kontaktas.

Om arbetet sker vid vattenomraden

Bygglovet innebar arbete som beror vattenomrade. Det kan kréva tillstdnd
fran Mark- och miljodomstolen eller anmaélan till Lansstyrelsen i Gavle-
borgs lan, enligt 11 kap. 9 och 9 b §§ miljobalken (1998:808), MB. Sokan-
den bor alltid ta kontakt med Léansstyrelsen for information.
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Om upplaggning av massor sker vid arbetet

Upplaggning av massor pa mark/i vatten ar anmalningspliktigt enligt MB.
En anmaélan behover dock inte goras ifall massorna innehaller enbart ren
jord eller sten och det inte finns nagon risk for negativ miljopaverkan i
form av grumling/damning.

Om det kravs spréngningsarbeten

Sprangningsarbeten kraver tillstand av polismyndigheten inom detaljpla-
nerat omrade.

Om vatten eller avlopp ansluts till kommunalt system

Avgift/tillaggsavgift for vatten och avlopp kan bli aktuell. Gastrike Vatten
taxa.

ansvarar for fragor och uttag av avgift enligt gillande vatten- och avlopps-
Om det behover ske uppstallning pa allméan plats

jas (telefon 026-17 80 00).

Tillstdnd av polisen kravs for uppstillning pa allméan plats. Kontakta avdel-
ningen Trafik och tillstdnd hos Livsmiljo Gavle innan uppstallning pabor-

De du behover kontakta i 6vrigt

Atgirden som bygglovet avser kriver tillstind av eller anmilan till annan
myndighet. Jivsndmnden ar skyldig att upplysa dig om detta, enligt 9 kap.
23 § PBL.

Upplysningar

Tiden atgarden ska pabdrjas inom

Bygglovet upphor att gilla, om den atgard som lovet avser inte har pabor-
jats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da detta beslut
vann laga kraft. Detta enligt 9 kap. 43 § PBL.

Se till att kontrollansvarig informeras

Sokanden ansvarar for att kontrollansvarig tar del av ritningar och andra
handlingar utéver beslutet.

Information om utstakning och vad du behdéver géra

I drendet kravs utstakning. For att utfora jobbet kravs behorighet. Utstak-
ningen bestiller ni genom e-tjanst pd www.gavle.se



file://///gavle.se/data$/AllmData_GAVLE_personal/Livsmiljö%20Gävle/_Samarbeten/SBN/HANDAS/EDPVision/Arbetskataloger/MOS763/www.gavle.se
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https: //www.gavle.se/service-och-information/bygga-bo-och-miljo/bygg-

lov-och-andra-lov/bestall-husutsattning/

Alternativt kontakta Livsmiljo Gavles kundtjanst pa 026-178000.

Om det visar sig att atgarden sker i narheten av ledningar i eller ovan
mark

Du som sokande ska forvissa dig om att atgdrderna inte kommer i konflikt
med ledningar i eller ovan mark. Ar du oséker pa ledningarnas léige och
skyddskrav ska du kontakta ledningsrattsinnehavaren.

Ditt arende informeras omgivningen och klagotiden

Beslutet delges grannar och andra kidnda sakdgare som har lamnat syn-
punkter i drendet som inte har blivit tillgodosedda. Ett meddelande om be-
slutet skickas till kinda sakdgare som inte har lamnat synpunkter i dren-
det. Beslutet kungors dessutom i Post- och Inrikes Tidningar (POIT). De
som delges beslutet har tre veckor raknat fran delgivningsdatumet pa sig
att 6verklaga beslutet. Ovriga har fyra veckor riknat frin kungérelsedatu-
met i POIT pa sig att 6verklaga beslutet. Om ingen har 6verklagat beslutet
inom denna tid vinner det laga kraft.

Du kan besokas av personal som méter in byggnaderna

Gavle kommuns primérkarta méste vara uppdaterad och det ar forvalt-
ningen Livsmiljo Gavles ansvar. Nya byggnader samt tillbyggnader m.m.
ska darfor matas in. Nar er byggnation har paborjats kommer vi darfor
eventuellt komma att betrdda er tomt i detta arbete. Vill ni ha mer inform-
ation eller stélla fragor, kontakta garna kart- och matenheten via Gavle
kommuns kundtjénst, telefon 026-17 00 00.

Innan du far startbesked ska ett tekniskt samrad ske

Tekniskt samrad krévs i detta drende. Kallelse till ssmmantrade for tek-
niskt samrad bifogas, se bilaga 2.

Vid fragor kontakta

Handlaggare Bengt Eklund, i forsta hand via Mina sidor i e-tjansten.

Detta beslut har handlagts av handlaggare vid bygglovsenheten och beslu-
tet har fattats av javsndmndens ordforande enligt javsndmnden delegat-
ionsordning.

Sid 9 (11)
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For jivsnimnden

Namn Efternamn
Ordforande

Handlingen dr digitalt verifierad av Livsmiljo Gavle och har ddrfor ingen
namnunderskrift.

Bilaga 1 — Om du vill dverklaga

Bilaga 2 — Kallelse till tekniskt samrad
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Sandlista

Beslutet skickas till

ALDERHOLMEN 2:1
(Johnny Rudberg)

Samhaillsbyggnadsndmnden
johnny.rudber avle.se
Beslutet delges pa forenklat vis till

De personer som via remiss lamnat negativa synpunkter, som inte blivit
tillgodosedda, i drendet

Mikael Ekberg Dammbron AB fastighet Alderholmen 17:2
mikael.ekberg@bekab.com
Meddelande om beslutet skickas till
Se separat siandlista.

Beslutet skickas for kannedom till
Kontrollansvarig

Mikael Kullberg

micke@fastighetsutveckling.net

Sid 11 (11)
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INFORMATION

Om du vill 6verklaga
Du kan 6verklaga det hir beslutet hos Lansstyrelsen i Gavleborgs lan.

Sa lang tid har du pa dig att dverklaga

Om kommunen har delgett dig beslutet, ska ditt 6verklagande ha kommit
in till kommunen inom tre veckor frin den dag da du tog del av beslutet.

Om beslutet avser ett lov eller forhandsbesked och kommunen inte har del-
gett dig beslutet, utan du har tagit del av beslutet pa nédgot annat sitt, ska
overklagandet ha kommit in till kommunen inom fyra veckor fran den dag
da beslutet kungjordes i Post- och Inrikes Tidningar.

Det har ska ditt 6verklagande innehalla

e  Skriv vilket beslut du 6verklagar och drendets diarienummer (dnr).

e Skriv varfor du tycker att jaivsnamndens beslut ar fel och hur du
tycker att beslutet ska dndras.

e Skicka girna med handlingar som du tycker stédjer din stand-
punkt.

¢ Ange dina kontaktuppgifter: postadress, e-post och telefonnum-
mer.

e Om du anlitar ett ombud kan ombudet underteckna skrivelsen.
Skicka i s& fall med fullmakt.

Hit skickar du 6verklagandet

Via e-post: bygglov@gavle.se eller direkt till din handlaggares e-post
Med post: Livsmiljo Gavle, Gavle kommun, 80184 Gavle

Limna in: Forvaltningshuset, Kyrkogatan 22, Gavle

Via e-tjanst: Mina sidor i e-tjdnsten. Forutsitter att du skickat in ans6-
kan/anmalan denna vag.

Vad hander sedan?

e Forst bedomer kommunen om 6verklagandet har kommit in i ratt
tid. Om det har kommit in i ratt tid, skickar kommunen 6verkla-
gandet vidare till lansstyrelsen.

o Lansstyrelsens jurister handlagger drendet. I vissa drenden deltar
dven handlaggare med specialistkompetens inom det omrade som
drendet giller.

e Linsstyrelsen tar ett beslut och skickar beslutet till dig och till
kommunen.

Om du vill ha mer information

Kontakta din handlaggare pa bygglovsenheten, telefon 026-17 80 00.

Gavle kommun Livsmiljo Gavle 801 84 Gavle Besok Kyrkogatan 22
Kundtjanst 026-17 80 00 Fax 010 — 451 60 04 gavle.kommun@gavle.se www.gavle.se
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KALLELSE
2024-03-25 Samhallsbyggnadsnamnden (Johnny
Rudberg)
Géavle kommun
80184 Gavle

Kallelse till tekniskt samrad

Diarienummer:BOB-2024-50
Ansokan avser: Bygglov for nybyggnad av servicebyggnad
Fastighet: ALDERHOLMEN 2:1

Harmed kallas ni i egenskap av byggherre respektive kontrollansvarig (KA)
till tekniskt samrad i enlighet med 10 kap. 14 § PBL.

Plats: Forvaltningshuset, Kyrkogatan 22, Givle.

Datum och tid: Byggherren ansvarar for att i samrad med KA kontakta
handliggare for bokning av datum och tid.

Dagordning

1. Allmént
Vi gar igenom vilka roller vi har och vilket ansvar de medfor.

2. Byggherrens presentation av projektet
Ni presenterar projektet, inklusive vad som avses, hur konstrukt-
ionen blir samt om bygget sker pa entreprenad eller i egen regi.

3. Konsulter och entreprenorer
Ni presenterar vilka aktorer som medverkar i projektet.

4. Tekniska losningar m.m.
Vi gar igenom ett antal moment i projektet och diskuterar dem,
bl.a. forundersokning, markforhdallanden, radon, grundldggning,
dag- och drdineringsvatten, stomme, uppvdarmningssdtt, V/A, sd-
kerhet, ventilation, brandskydd, utrymning, tillgdnglighet, energi
och varsamhet samt forvanskningsforbud.

5. Bygglov och planbestimmelser
Vi gar igenom bygglovet och eventuellt detaljplanen om det finns
bestammelser ddri som det ska tas hénsyn till i kontrollplanen.

6. Tillstdnd och anmalningar till andra myndigheter
Ni informeras om det krdvs tillstand fran eller anmadlan till andra
myndigheter dn jdvsndmnden.

7. Forekomst av tankbart farligt avfall

Gavle kommun Livsmiljo Gavle 801 84 Gavle Besok Kyrkogatan 22
Kundtjanst 026-17 80 00 Fax 010 — 451 60 04 gavle.kommun@gavle.se www.gavle.se
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11.

12.

13.

Sid 2 (4)

Infattar projektet rivning gdar vi igenom om ni inventerat riv-
ningsavfallet och om ndgot av det klassas som farligt avfall. Det
ska redovisas i kontrollplanen.

Forslag till kontrollplan

Vi gar igenom byggherrens forslag till kontrollplan som den kon-
trollansvarige hjdlpt till med att uppriditta.

Innan startbesked kan ges

Vi utreder om startbesked kan ges eller om det maste ldmnas in
ytterligare handlingar.

Arbetsplatsbesok och slutsamrad

Vi gar igenom vilka arbetsplatsbesék som ska géras under pro-
Jjektets gdng samt ndr de och slutsamrad ska ske.

Handlingar till slutsamrad

Vi redogor for vilka handlingar som kommer krdvas vid slutsam-
radet for att fa ett slutbesked/intermistiskt slutbesked sa att bygg-
nadsverket far tas i bruk.

Upplysningar och information

Ni far information som kan vara bra att kdnna till innan bygg-
start. Hdr tar vi upp behovet av utstakning och hur utstakning
ska ske.

Ovrigt

Vi diskuterar 6vriga fragor som inte tagits upp tidigare under
samrddet. Ni dr vialkommen att stdlla fragor.

Handlingar som normalt behovs vid tekniskt samrad

Tas med av byggherren alternativt av kontrollansvarig.

Om nodvdandiga handlingar inte finns vid tidpunkten for samradet kan
det komma att villkoras 1 startbeskedet att dessa ska skickas in till ndmn-
den innan byggstart. Eventuellt kan startbesked inte ges forrdn handling-
arna ldmnats in. Ni bor sdnda in dem en vecka innan samrddet.

Forslag till kontrollplan.

Kontrollplanen ska sdkerstdlla att alla vdasentliga tekniska egen-
skapskrav som stdlls pa byggnadsverk uppfylls. Kontrollplanen
ska vara anpassad till omstdandigheterna och ha den utformning
och detaljeringsgrad som krdvs 1 det enskilda fallet. Kontrollpla-
nen ska bland annat omfatta: vad som kontrolleras, vem som
kontrollerar, mot vad kontrollen gors, pa vilket sdtt kontrollen ut-
fors och resultatet av kontrollen.

Konstruktionsritningar

Ritning over den grund ni valt att bygga samt den stomme ni valt
att bygga.

Ventilationsritning

Ska redovisa hur ventilationssystemet utformas i byggnaden. Det
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ar sarskilt viktigt att till- och franluftsdonen redovisas. Kanal-
dragning ska redovisas.

Redovisning av hur dagvatten tas om hand/dagvattenutredning

Pa situationsplanen bor det redovisas hur dagvattnet ska tas om
hand pa tomten: var dagvattenbrunn placeras, hur vattnet trans-
porteras pd/i mark (med pilar) och hur ledningar dras. Utred-
ning om hur dagvatten ska tas om hand kan krdvas vid storre
byggnationer.

Exempel pa ytterligare handlingar som ocksa kan behovas bero-
ende pa forutsattningarna i det enskilda fallet

Brandskyddsbeskrivning (preliminar brandskyddsdokumentation)
Vid nybyggnad av flera villor eller radhus krdvs en brandskydds-
beskrivning. Vid enstaka villor eller tvdbostadshus kan det rdcka
med en enkel brandskyddsbeskrivning pa ritning med redouvis-
ning av brandcellsindelningar m.m. Raddningstjansten vill nér-
vara pa samrdad ndr det gdller stérre och komplicerade byggnat-
ioner (normalt inte en- och tvdbostadshus). Rdddningstjdnsten
vill ta del av brandskyddsbeskrivningen senast tva veckor innan
samradet. For ett givande samtal bor ocksa den konsult som tagit
fram beskrivningen ndrvara pa samrddet.

Med vinlig hilsning

Livsmiljo Gavle

Bengt Eklund

Bygglovshandliaggare/byggnadsinspektor

Handlingen dr digitalt verifierad av Livsmiljé Gdvle och har ddrfor ingen

namnunderskrift.

Sid 3 (4)
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Sandlista
Byggherre:
Sambhallsbyggnadsndmnden (Johnny Rudberg) johnny.rudberg@gavle.se

Kontrollansvarig:
Mikael Kullberg

micke@fastighetsutveckling.net
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