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NAMNDSYTTRANDE

Dnr BOB-2020-1129
2023-11-01

Andreas Kock

Telefon: 026 — 17 80 00

E- post: andreas.kock@gavle.se

Avslut utan uttag av byggsanktionsavgift

Fastighet: HEMLINGBY 56:8
Arendet avser: Information om olovligt byggande

Forslag till beslut

Javsndmnden avslutar drendet utan att ta ut en byggsanktionsavgift av KM
Norrman Fastigheter Gavle AB med stod av 11 kap. 5 plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

Handlingar som legat till grund for forslaget till beslut

Anmadlan, registrerad 2020-07-08

Tjansteanteckning fran tillsynsbesok, registrerad 2022-12-02
Niamndsyttrande, registrerad 2023-03-02

Tjansteanteckning fran uppfoljningsbesok, registrerad 2023-10-02
Kommunikation, registrerad 2023-10-02

Arendebeskrivning

Arendet giller information om att dgaren till fastigheten Hemlingby 56:8
har, pa grannfastigheten Hemlingby 20:1 som 4gs av kommunen, schaktat
marken for att gora en uppstillningsplats och hyra ut den. Ett tillsynsbesok
gjordes pa fastigheten den 2 december 2022. Vid besoket narvarade Kjell
Norrman som representant for fastighetsigaren av Andersberg 14:57 KM
Norrman fastigheter Gavle AB samt markforvaltarna Marcus Stark och
Kristian Bransell som representanter for fastigheten Andersberg 14:1 som
ags av kommunen. Vid besoket konstaterades att delar av fastigheten Hem-
lingby 20:1 i anslutning till Hemlingby 56:8 har hardgjorts med grus och
det har stillts upp containrar, slapvagnar och diverse annan 16s egendom
pa ytan. Kjell Norrman berittar att han hyr ut omréadet till vissa av hyres-
gisterna som hyr lokaler pa Hemlingby 56:8.

For béagge fastigheterna giller en detaljplan fran 2015. Hemlingby 56:8 ar
planlagd for industri, handel samt lager och Hemlingby 20:1 ar planlagd
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som allman platsmark natur. Genom Hemlingby 20:1 gér dven en kraftled-
ning och fastigheten gransar at motsatthall mot jarnvagsspar.

Den 2 oktober 2023 inkom fastighetsdgaren med bilder som visade att all
egendom var flyttad fran platsen.

Beslutsmotivering
Allmé&nna bestdmmelser

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska en tillsynsmyn-
dighet prova forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta
om en pafoljd enligt detta kapitel, sa snart det finns anledning att anta att
nagon inte har foljt en bestimmelse i denna lag, i foreskrifter, domar eller
andra beslut som har meddelats med stod av lagen eller i EU-forordningar
som ror fragor inom lagens tillimpningsomrade.

Livsmiljo Gavle har i drendet att utreda om det foreligger férutsattningar
for namnden att ta ut en byggsanktionsavgift. Ett annat drende har dven
péborjats for att utreda mojligheterna att besluta om ett réattelseforelag-
gande. Da Givle kommun dger Hemlingby 20:1 kommer eventuella beslut
fattas av kommunens javsndmnd.

Kraver atgarden lov eller anmalan

Vid tillsynsbesoket fanns 10 containrar, 7 slipvagnar och diverse 10st egen-
dom sa som betongplintar, armeringsnat, rordelar, ventilationsror, pallar
mm uppstéllda pa ytan. Friga ar om uppstillningen utgor ett upplag som
ar bygglovspliktigt enligt 6 kap. 1 § plan- och byggférordningen (2011:338),
PBF.

I forarbetena till PBL anges att ett typiskt exempel pa upplag ar uppstall-
ning av ett stort antal bilar (prop. 1985/86:1 s 684 ff.). Aven uppstillning
av ett antal husvagnar under en ménad har regeringsratten bedomt som ett
upplag (RA 1980 2:73). I RA 1995 not 17 ansigs nigra materialhogar samt
tva uppstillda lastbilar utgora upplag. Det kan ocksa noteras att enligt 6
kap. 2 § forsta stycket 6 PBF krivs det inte bygglov for att anordna ett upp-
lag, om det ar fraga om hogst tva enheter i form av fritidsbat, husvagn eller
husbil och upplaget ar av sdsongskaraktar m.m. Av denna bestimmelse f6l-
jer att uppstallning av tva stycken eller fler fritidsbatar, husvagnar eller
husbilar utgor ett upplag.

Av tidigare nimnda forarbetena framgar att omfattande varuforrad eller
materialforrad som forvaras utomhus ar att betrakta som upplag, &ven om
det dr endast tillfalligt, samt att ett litet forrad ocksé ska betraktas som
upplag om det ar permanent. Vidare kan i forarbetena utldsas att upplag
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endast torde foreligga nir uppldaggningen i ndgon mén ar sjalvstandig i for-
héllande till annan verksamhet, sisom jordbruk eller industri (prop.
1985/86:1 s. 685).

I det aktuella drendet ar ett flertal containrar, slipvagnar samt annan 16s
egendom uppstillda utan att det finns nagon industri eller jordbruk pa
Hemlingby 56:8. Pa fastigheten finns saledes igen verksamhet som kravs
for att det inte ska vara fraga om ett upplag i PBF:s mening. Upplaget ar att
bedoma som permanent vilket framgar av nedan redovisade ortofoton.
Livsmiljo Gavle bedomer att ett lovpliktigt upplag har anordnats pa fastig-
heten Hemlingby 20:1.

Nar utfordes atgarden
Av ortofoto fran 2015 syns tva byggnaderna pa Hemlingby 56:8 och att
Hemlingby 20:1 pa aktuellt stille utgors av naturmark.

Ortofoto frdn 2015-07-03

P& ortofoto frdn 2017 syns att en tillbyggnad har gjorts pa den sodra bygg-
naden samt att man har paborjat uppférandet av en ny byggnad. Det fram-
gar dven att naturmarken pa Hemlingby 20:1 delvis har tagits bort samt att
ytan under byggtiden sannolikt har anvants.
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rtofoto frdn 2017-05-04

P& ortofoto fran 2019 syns att dven den nya byggnaden ar fardig. P4 Hem-
lingby 20:1 har diverse 16s egendom stillts upp.

e

»

Ortofoto frén 2019-05-17

P& ortofoto fran 2021 syns att ytterligare ytor har hardgjort pa Hemlingby
20:1 samt att mer 16s egendom har stallts upp pa platsen.
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Ortofoto frdn 2021-04-20

Av ovan redovisade ortofoton syns att ndgon géang mellan 2019 och 2021
har upplaget utvidgats till den yta det upptar i dagslaget. Den aktuella ytan
har matts in pa ortotfotot fran 2021.
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Det aktuella upplaget upptar en yta om 1700 kvadratmeter.
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Den 2 oktober 2023 inkom fastighetsdgaren med bilder som visade att all
egendom var flyttad fran plasten. Saledes finns inte ldngre nagot upplag att
ingripa mot och drendet kan avslutas.

Vid fragor kontakta

Handlaggare Andreas Kock, telefon 026 — 17 80 00, e-post
andreas.kock@gavle.se.

Livsmiljo Gavle

Andreas Kock
Jurist

Handlingen dr digitalt verifierad av Livsmiljo Gavle och har darfor ingen
namnunderskrift.
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Sandlista

Beslutet delges pa forenklat vis till:

KM Norrman Fastigheter Givle AB
Box 6089
80006 Gavle
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