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Yttrande pa remiss for Riktlinjer for bostadsforsorjning i Gavle
kommun 2023

Forslag till beslut
Att  anta yttrandet som sitt eget.

Sammanfattning av arendet

Omvarlden ar i standig férandring och sedan arbetet med riktlinjer for
bostadsférsérjning pabdrjades har flera forandringar intraffat som standigt paverkat
bostadsutvecklingen. Idag rader en férsamrad konjunktur, priser pa byggnadsmaterial
fortsatter att 6ka, inflationen stiger, rantor stiger, levnadskostnader fortsatter bli hogre
och efterfragan pa bostader stagneras. Tillsammans har alla dessa faktorer resulterat i
en kumulativ effekt som har en tydlig inverkan pa bostadsutvecklingen.
Bostadsforsorjningen i Gavle kommuner behdver vara flexibel sa att
bostadsutvecklingen kan ske med hansyn till de trender och férhallanden som speglar

marknaden och samhallet.

Malet for bostadsforsorjningen i Gavle kommun ar att cirka 300 nya bostader arligen
behdver tillféras bostadsbestandet fram till ar 2035. Som vagledning for detta finns 6

inriktningsmal (sida 19).
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Riktlinjerna for bostadsférsorjning ska framja en god bostadsutveckling och det ska
finnas forutsattningar, for den som vill, att bade bo och leva i Gavle kommun. For att
uppna detta sa har 16 riktlinjer konkretiseras som ska efterstravas (sida 19).
Genomférandet av de uppsatta malen samt efterstravandet av riktlinjerna sakras
genom en handlingsplan med aktiviteter, ansvarstagare samt indikatorer for
uppfoljning. Totalt har 19 aktiviteter konkretiserats (sida 20).

Riktlinjerna ar framtagna enligt de krav som stélls i lagen om kommunernas
bostadsférsérjningsansvar (2000:1383) och grundar sig framférallt pa den
bostadsférsérjningsanalys som WSP har genomfort. Riktlinjerna ar framtagna med
hansyn till den demografiska utvecklingen, bostadsbehovet samt utefter de radande

forhallanden som speglar bostadsmarknaden.

Bakgrund
Riktlinjer for bostadsforsorjning i Gavle kommun 2023 ar skickat pa remiss 25 augusti —
6 oktober 2023 till Valfard Gavle. Valfard Gavle lamnar har nedan sitt yttrande och

forslag till justeringar.

Utredning/yttrande
Valfard Gavle l[amnar féljande yttrande:

Sid 10, fijarde meningen

”... Det géller hemldsa, anvisade nyanlénda, personer med funktionsnedséttning samt
aldre som har behov av plats pa sérskilt boende. Nér en person har utsatts fér vald i
néra relation ska socialtjgnsten dven erbjuda stéd och hjéalp i form av lamplig samt
tillféllig bostad vid behov, detta framgar av Socialstyrelsens féreskrifter och allménna
rad (SOSFS 2014:4) om vald i néra relationer.”

Valfard Gavle har inget sarskilt ansvar for direkt hemlésa. S4 just det ordet borde tas

bort ur meningen.

Sid 10, andra stycket, andra meningen:

”... Detta stéd kan bland annat uttrycka sig igenom kommunalt bostadsbidrag
alternativt hyresgarantier fér hushall som inte sjélva kan sékerstélla ett
férstahandskontrakt.”

Valfard Gavle har inte det som angivs ovan.
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Sid 15, foérsta stycket.

”... kommunen finns det olika sétt att tillhandahalla tillfilliga bostéder for hushall som
star utan bostad och som av olika anledningar inte kan f& nadgon ny bostad pa egen
hand. Det vanligaste &r att kommunen hyr lagenheter som sedan hyrs ut i andra hand
till bostadslésa hushéll. Ibland kan det dven ingé eller grundas pa nagon form av
boendestédd.”

| dagslaget ar det vanligaste tillfalliga boendet fér hushall som star utan bostad,
Akutboendet Bjorkegrenska. Det ingar inte nagon form av boendestéd, eftersom man

inte far villkora nagot i ett hyresavtal.

Sid 15, férsta och andra punkten
”...Overenskommelse med det allménnyttiga bostadsféretaget om att sénka kraven pé
de Bostadssbékande”.

Vart framgar detta? Vilken kalla hanvisar man till har?

”...Uthyrning av andrahandslégenheter till personer enligt Sol 4 kap. 1 § och 2 § som
inte blivit godkdnda pa den ordinarie bostadsmarknaden’.
Det ar valdigt fa individer som far sa kallade évergangsavtal, eftersom de flesta inte har

de sarskilda svarigheter som kravs i lagtexten.

Sid 16, sjatte meningen.

”...Det &r darmed nu som behovet av anpassade bostéder for éldre 6kar och
efterfragas i allt hégre utstrdackning én”.

Valfard Gavle upplyser om att det enligt nuvarande boendeplan finns tre olika scenarier
for behov av sarskilt boende for aldre fram till ar 2035. 1 scenariot visar pa ett 6verskott
av 30 Igh andra scenariot visar ett underskott pa -173 Igh och ett tredje scenario visar
ett underskott ar 2035 pa -234 Igh. Detta beroende pa hur man valjer att berakna
behovet.

Scenario 1: Enligt Koladas berakningar angaende hur manga procent av Gavle
kommuns befolkning éver 65 ar som bor pa vard- och omsorgsboende (4,8% vid
boendeplanens framtagande)

Scenario 2: Enligt Koladas berakningar angaende hur manga procent av Gavle
kommuns befolkning éver 65-79 ar som bor pa vard- och omsorgsboende (1,6 % 2021)
och 80 ar—W (13,6 % 2021).
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Scenario 3: Enligt utrdkning med tidigare ars berakningsformler, vilket inte stamde

Overens lika bra med verkligheten som scenario 1 och 2.

Sid 20, tabell, under "Indikatorer”. Andra meningen.
”...Mbten med arbetsgrupp fran olika férvaltningar inom kommunen samt AB
Gavlegardarna.”

Ska det sta "sektorer” i stallet fér "forvaltningar”?

Sid 21, tabell, under "Ansvarig”, 14 raden.

“Omvérdnadsnédmnden”

Har borde det istallet for Omvardnadsnamnden sta "Valfard Gavle" - eftersom aven
Arbetsmarknads- och funktionsrattsnamnden har sarskilda boenden dar god planering

och beredskap behdvs.

Sid 21, tabell, under "Indikatorer”, 14 raden.

”...Balans mellan behov och utbud av sérskilt boende.”

For att uppna en balans mellan behov och utbud av sarskilt boende, samt en god
planering och beredskap - behdver det tillskapas en %-férdelning av hur stor del av det
sarskilda bostadsutbudet som ska hallas i egen regi och hur stor del som ska drivas av

externa parter.

Sid 27, andra meningen.

”...Géavle kommun delar WSP slutsats att cirka 280 bostader per ar arligen behéver
tillféras bostadsbestandet, men med hénsyn till hur Géavle vill utvecklas samt i proaktivt
syfte for att bekdmpa trangboddhet, segregation och en eventuell framtida
bostadsbrist, 4r Gavle kommuns slutgiltiga bedémning att cirka 300 bostéder arligen

behdéver tillforas fram till ar 2035.”

...Samt sid 27, andra stycket, andra meningen.

”...Balansanalysen indikerar att det finns ett behov av ett arligt tillskott av cirka 135
bostédder, men med hénsyn till bostadsmarknaden samt Géavle kommuns ambitioner sa
féreslas istéllet att cirka 280 nya bostéder arligen kan tillféras bostadsbestandet.”

Forvirrande skrivning.
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Ovan (fran sid 27) anges forst ca 280 bostader per ar. Darefter framgar det att Gavle
kommuns slutgiltiga bedémning ar ca 300 bostader per ar.

| denna mening foreslas ater igen cirka 280 nya bostader arligen...

Sid 27, tredje stycket.

7 . .Fram till ar 2022 har det funnits ett 6verskott av sérskilda boende for dldre, men i
och med den &ldrande befolkningen sa prognostiseras detta éverskott att succesivt
sjunka mot ett underskott, forutsatt att inga ytterligare vard- eller omsorgsboenden
tillskapas. Detta innebér dven att en balans mellan utbud och efterfragan haller pa att
uppsta i nuldget och fér att upprétthalla den balansen sa kommer fler sérskilda
boenden fér &ldre att behéva sédkerstéllas inom nagra ar.”

Valfard Gavle hanvisar till gallande boendeplan for sarskilt boende for aldre.

Dar framgar tre olika scenarier, dar Valfard Gavle riktar in sig pa scenarie "1" vilket
innebar ett mindre dverskott av vard- och omsorgslagenheter ar 2035 (detta foljer
Koladas procentsats (4,8%) for antal boende pa vard- och omsorgsboende i Gavle

kommun).

Sid 27, fjarde stycket.

”...Bostadsmarknaden fér personer med funktionsnedséttningar har idag ett
underskott.”

Valfard Gavle hanvisar till gallande boendeplan fér AFN dar det beskrivs som att ett
underskott av lagenheter inom LSS finns idag - men att inom kort kommer detta att
Overga till ett dverskott pa lagenheter for LSS, da externa aktérer bygger och har byggt
en hel del nya boenden. | den nya upphandlingen som galler kbp av plats finns dessa
boenden med. For att i framtiden kunna styra antalet nya lagenheter, samt vem som
ska driva verksamheten/bygga (extern eller ABG), behdvs det tas fram en %-férdelning
over hur stor del av bestandet som ska drivas i egen regi, samt hur stor del av

bestandet som ska drivas i extern regi.

Magnus Héijer
Sektorchef
Sektor Valfard
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Arbetsmarknads- och funktionsrattsnamnden har alagts yttra sig dver remiss gallande
"Riktlinjer for bostadsforsorjning i Gavle kommun 2023”.

Arendet hanteras av Arbetsmarknads- och funktionsrattsnamnden vid sammantradet
den 27 september.

Boendeplanerare Anna Akerbris och enhetschef Erika Baumgardt, har varit ansvariga

handlaggare i arendet. | den slutliga handlaggningen har aven verksamhetschef Catrin
Tranberg Krsticevic deltagit.
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