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Sambhillsbyggnadsndmnden kallas till ssmmantriade 2022-10-26

Plats och tid
Festsalen, Rddhuset 09:00-17:00

Ordférande
Daniel Olsson (S)

Forhinder anmals till
Anette Paulsen

Presskonferens torsdag den 27 oktober kl.11.00 via Teams.

Gruppmote S+MP+C+L den 20/10 kl.16.30 i egen regi.
Gruppmote M+KD den 23/10 kl.18.15 i egen regi.
Gruppmote V den 24/10 kl.15.00 i V:s lokaler.
Gruppmote SD i egen regi.

Kallelsen innehéller ordférandens forslag till beslut.

Sid 1(29)
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1. Upprop och val av justerare
Arendebeskrivning

Lokal: Forvaltningshuset
Datum: 1 november
Forslag: Mikael Brodin (M)

2. Faststallande av foredragningslista

3. Anmalan av beredning
Arendebeskrivning

Beredning har 4gt rum onsdag 12 oktober 2022 kl.11.00-15.07 med ordférande Daniel
Olsson (S), 1:e vice ordférande Mats Ivarsson (L), sektorchef Eva Jackson,
nidmndsamordnare Anette Paulsen samt foredragande tjinstepersoner.

4. Foregaende protokoll
Allmanna beslutsiarenden

5. Ekonomisk manadsrapport ar 2022
22SBN11

Magdalena Aflarenko 00:00

Forslag till beslut

Att godkinna ménadsrapport september 2022 for Samhillsbyggnadsndmnden.

Arendebeskrivning

Maénadsrapport till nimnd september 2022 omfattar resultatet per september ménad
och drsprognos for 2022 for Samhillsbyggnadsndmnden.

Handlingar i arendet

e Tjansteskrivelse

6. Remiss - Riktlinje for intern styrning och kontroll for namnder

och bolag
225BN186

Magdalena Aflarenko 00:00

Forslag till beslut

Att Samhillsbyggnadsndmnden antar remissforslaget som sitt eget.

Arendebeskrivning

Samhaillsbyggnadsndmnden har tagit emot Kommunstyrelsens forslag om ny Riktlinje
for intern styrning och kontroll for namnder och bolag. Den ersitter det tidigare
dokumentet ” Intern kontroll av ekonomi och verksamhet- Reglemente” antaget av
kommunfullméktige 1999-05-31.
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Sambhillsbyggnadsndmnden ser positivt pa den nya riktlinjen for intern styrning och
kontroll. Intern styrning och kontroll dr en viktig del av nimndens systematiska
kvalitetsarbete, d& den intern styrningen och kontrollen ar centrala delar av
verksamhets -och ekonomistyrningen och omfattar alla system, processer och rutiner.

I den nya riktlinjen kommer kontrollomrédena att 6ka till fem omréden frén tidigare
tvé omréaden (Riskanalys och Kontrollaktiviteter). De nya omradena ar Styrning- och
kontrollmiljo, Riskanalys, Kontrollaktiviteter, Information och kommunikation samt
Uppf6ljning och utvardering.

Handlingar i drendet

o Tjansteskrivelse
e Remiss

e Remissmissiv

7. Allmanna informationsarenden
Arendebeskrivning

1. Sektorchef
2, Trafikutskottet
3. Allméin information fran ledaméter

Beslutsarenden Planenheten

8. Valbo-On 2:98, Valbo Kopcentrum - Beslut om samrad och

granskning
21SBN291

Elin Rosendahl 00:00

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnamnden beslutar att samrad och granskning far genomforas.

Sambhillsbyggnadsnamnden beslutar att planen inte antas medféra sddan betydande
miljopaverkan att en miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL 4:34 ska upprittas.

Arendebeskrivning

Planens syfte ar att utoka byggratten for att mojliggora en utbyggnad av kpcentret
samt att mojliggora for friliggande restauranger i den s6dra delen. Drivmedelsandamaél
ska fortsatt f4 bedrivas och en del av marken 6vergd i kommunal 4go. Syftet ar vidare att
forbattra trafikforhallandena och sikerstilla skyddet for vattentikten.

Planens genomforande bedoms inte medféra sidan betydande miljépaverkan att
miljokonsekvensbeskrivning enlig PBL 4:34 ska upprittas. Det 4r kommunens
bedomning att de fragor som dr aktuella kan hanteras inom ramen f6r planarbetet.

Planen ar forenlig med géllande 6versiktsplan.

Handlingar i arendet
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¢ Tjansteskrivelse samrad 21SBN291

e Samradshandling 21SBN291

9. Bjorke 5:7 m.fl., Dammsjostigen 14 - Beslut om samrad och

granskning
21SBN101

Kevin Engberg 00:00

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnamnden beslutar att samrad och granskning far genomforas.

Sambhillsbyggnadsnamnden beslutar att planen inte antas medféra sddan betydande
miljopaverkan att en miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL 4:34 ska upprittas.

Arendebeskrivning

Detaljplanens syfte ar att majliggora omvandling av tidigare industriomrade till
bostadsomrade. Detaljplanen ska ocksé verka for att den nya bebyggelsens karaktar
anpassas till kulturmiljén i omgivningen.

Planens genomforande bedéms inte medfora sddan betydande miljopaverkan att
miljokonsekvensbeskrivning enlig PBL 4:34 ska upprittas. Genomférandets
miljopaverkan hanteras inom ramen for detaljplanearbetet.

Planen ar forenlig med géllande 6versiktsplan.

Handlingar i drendet

¢ Tjansteskrivelse samrad 21SBN101

e Samridshandling 21SBN101

10. Sodertull 20:6 m.fl. Del av kv. Bilan - Beslut om planbesked
22SBN238

Josef Wardsater 00:00

Forslag till beslut

Samhaillsbyggnadsndmnden beviljar ett positivt planbesked med syfte att i en ny
detaljplan préva en omvandling av fastigheterna Sédertull 20:6, 20:2 och 20:5 frén
verksamhetsomrade till bostader, kontor, handel, service och skola samt vérd. Innan ett
beslut om att lata Livsmiljo Gavle paborja en detaljplaneprovning behover drendet
beredas vidare i enlighet med tjansteyttrandet och redovisas till
Samhillsbyggnadsndmnden for beslut om planuppdrag i ett senare skede.

Detaljplanen berdknas paborjas senast fjarde kvartalet 2024 och vara antagen senast
fjarde kvartalet 2026, 5 kap 2 och 5 §§ plan- och bygglagen, PBL.
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Ett beslut om att ndimnden avser att inleda planldggning kan inte 6verklagas, det
framgar av 13 kap. 2 § i PBL.

Avgift

Kostnad for planbeskedet dr 32 458 kronor enligt taxa antagen av kommunfullmaktige.
(Femtio procent av denna avgift raknas av om planavtal senare tecknas.) Faktura pa
avgiften skickas i ett separat brev till sokanden.

Arendebeskrivning

Hemso i samarbete med Sehed Bygg har inkommit med en ansokan om planbesked for
Sédertull 20:6 m.fl.. T ansokan redovisas en 6nskan att omvandla fastigheterna fran
verksamhetsmark till bostader, vardbostdder, kontor, skola (gymnasieskola eller annan
hogre utbildning) och service i form av t.ex. handel, service, vardcentral.

Hemso har forviarvat den gamla mejeritomten, Sodertull 20:6 och 20:2 och har gatt in i
ett samarbete med Sehed Bygg som idag dger fastigheten Sodertull 20:5. Avsikten i
samarbetet ar att tillsammans utveckla och omvandla 6stra delen av kvarteret Bilan i
korsningen S6dra Kungsgatan/Parkvigen.

Géllande 6versiktsplan anger ingen sirskild framtida anviandning och géllande
detaljplaner visar p4 markanvindningarna industri och centrumandamal
(hoghusbyggnaden mot korsningen vid den gamla drivmedelstationen).

I planeringsriktlinjer for Gavle vixer anges foljande (utdrag ur handlingen):

Hemsta ligger vildigt centralt utmed de tre strategiska stréken Spangersleden,
Kungsgatan och Soderbagen. Pa sikt bor omradet omvandlas och fortitas till mer stad
dir bostdder, handel och icke stérande verksamheter, kultur och park kan blandas.

Ny bebyggelse bor vara tit i kvartersform och kan med férdel innehélla

ett stadsdelscentrum som kan forsorja dven de intilliggande stadsdelarna med service.
Omrédet ligger sé centralt att genhetskvot for kollektivtrafik

och cykel bor ligga under 1 (det ska gé snabbare att resa med gang-, cykel- eller
kollektivtrafik 4n bil). Grona ldnkar och gang- och cykelstrdk bor skapas och 6ppnas
upp mot angriansande stadsdelar.

Ny gronstruktur och parker som ar multifunktionella och utvecklar
fler ekosystemtjanster skapas. Girna alléer utmed strak och inne i kvarteren.

Sodra Kungsgatan, ett av stadens viktigaste strak, kan med férdel omgestaltas fran
trafikled till en gata med mer stadskaraktir dar mindre betydande parallellgator tas
bort. Utmed de flesta gator i omrédet bor bullerreducerande dtgiarder goras.

Omrédet har tidigare innehéllit verksamheter och handel med lite olika inriktning i
form av mejeri och bil- och drivmedelsforsiljning. For fastigheten Sodertull 20:5, i
kvarterets sydostra horn, har pé senare tid en ny detaljplan tagits fram for ett hogre
kontorshus péa platsen men denna exploatering har aldrig realiserats. Nu énskar
fastighetsdgarna att den byggratten omvandlas och integreras som en helhet i den
storre exploateringen som ansoékan om planbesked avser. Detta har Livsmiljo Géavle
initialt bedomt som en god idé som bidrar vl till platsens helhet och troligen verkar
positivt ur detaljplanens genomforandeperspektiv.
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Den bebyggelse som funnits pé aktuella fastigheter haller idag pa att rivas, med
undantag for det gamla kontoret till mejeriet och den tidigare drivmedelsstationen i
omradets sydvastra horn. Den dldre kontorsbyggnaden har sparats for att den &ar en god
representant for datidens kontorsarkitektur och bedéms har ett kulturhistoriskt virde.
Avsikten fran exploatorerna ar att den befintliga kontorsbyggnaden ska integreras med
resterande forslag och omvandlas for att t.ex. kunna innehéll skolverksamhet eller
liknande. Livsmiljo Gavle har initialt i drendet beredning bekréftat det kulturhistoriska
vardet pa den gamla kontorsbyggnaden och papekar vikten av att 1ata denna byggnad i
framtiden fa en funktion som bevarar dess karaktdr men dnda bidrar positivt till platsen
och tankt exploatering. Det dr ocksa av vikt att i samband med fortsatt arbete titta
sarskilt pa hur aktuell byggnad samverkar med resterande nytillkomna byggnader,
husets visuella viarde méste respekteras och sarskilt fokus behover ske pa hur denna
byggnad ansluter till omkringliggande volymer. Forslagsvis sker detta med fordel
genom transparenta lankar som bidrar till en god funktion men &nda later byggnadens
ursprungliga uttryck och plats i kvarteret finnas kvar. Den drivmedelsstation som finns
i omrédets sodra del kommer med anledning av tankt exploatering att férsvinna och
sanering av fastigheten kommer genomforas innan nya byggnader uppfors.

De tidigare verksamheterna i omradet kan ha inneburit en pdverkan p&d marken rérande
fororeningar, utredningar har gjort i samband med bland annat tidigare planldggningen
och det finns en viss kunskap om radande fororeningssituation i omrédet. I fortsatt
arbete behover ytterligare studier géras med hénvisning till markféroreningar och
utifran onskad anvindning klargora vilket behov av sanering som finns i omréadet.

Den struktur pa den nya foreslagna bebyggelsen som presenteras i ansékan om
planbesked har bearbetats i samrdd med kommunen under drendets beredning. Att
dela upp tankt bebyggelse med i tva kvarter med ett storre ssammanhidngande
gronomrade mellan bebyggelsegrupperna ar en god idé, att mata omradet med trafik i
den vastra delen bedoms skapa en vil fungerande kvartersstorlek som i framtiden kan
vixa och utvecklas vidare visterut. Dock kraver detta i framtiden ocksa en mojlighet att
ansluta den interna gatan séderut pa Parkvigen for att inte belasta Bondegatan med en
alltfor hog andel fordonstrafik. Men utifran den exploatering som nu 6nskas gors
initialt bedomningen att endast en trafikmatning norrifrin kan fungera men det kraver
en vil gestaltad och utvecklingsbar gatuutformning inom kvarteret och en noggrannare
analys i fortsatt arbete. En genomarbetad trafik- (sarskilt fokus pa trafiksdkerhet) och
mobilitetsutredning behover tas fram i samband med fortsatt planarbete.

De byggnadsvolymer som redovisas i ansokan och bilagd skiss behover fortsatt arbetas
igenom ytterligare i ett kommande planarbete, men den tanke som presenteras fran
exploatoren med en hogre bebyggelse i sdder som successivt trappar ner norrut for att
mota den 1aga villabebyggelsen i norr dr en god idé att arbeta utifran. Tillika giller for
tankarna om en hogre bebyggelse mot de intilliggande gatorna Parkvigen och Sodra
Kungsgatan, dels i ett stadsmassigt perspektiv sa bidrar foreslagna volymer att rama in
de storskaliga gaturummen och ger gatan mer karaktir. Den hogre bebyggelsen mot de
stora gatorna ger ocksa goda forutsattningar att hantera trafikrelaterat buller pa ett bra
sétt och att gardar med ldg bullerstorning kan skapas. En sirskild bullerutredning kravs
i ett kommande planarbete. I fortsatt arbete med utveckling av skissférslaget bor
ytterligare fokus ligga pé att skapa attraktiva gdrdar med sa goda ljusférhallanden som
mojligt, vilket i sin tur gor att tankarna pa en hég volym pa 10 vaningar i sydvéstra
delen av omréadet sarskilt behver studeras ingdende. En studie rorande skuggpaverkan
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och ljusférhallanden beh6vs i kommande planarbete.

I ansokan redovisa en byggriatt motsvarande totalt ca 35 300 kvadratmeter bruttoarea
Ljus BTA= ovan mark). De tre aktuella fastigheterna har en sammanlagd yta pa ca 22
500 kvadratmeter: detta ger att den foreslagna exploateringen péa fastighetsniva totalt
motsvarar ett exploateringstal pa ca 1.6.

Den 6nskade anviandningen som redovisas i ansokan ar varierande och omfattningen av
respektive anvindning kan ge olika konsekvenser och behov inom och omkring tankt
planomrade. I kommande planarbete behover anvindningen tydliggoras och om mgjligt
styras till specifika delar av kvarteret utifran radande forutsattningar. Att skapa en
flexibel plan i omrédet ar i grunden positivt men viss styrning och precisering kan
komma gynna provningen av aktuell detaljplan.

Det ar positivt att den redovisade idén har ett storre sammanhingande publikt
gronomrade men anslutning mot Sédra Kungsgatan och visar pa ett samspel med
tinkta gardar. Detta ar en kvalitet som sarskilt behover viarnas i kommande
bearbetningar av skissforslaget under planlaggningen. Det ar positivt om en framtida
exploatering kan visa pa multifunktionella gronytor dar rekreation och biologiska
varden kan samordnas med integrerade tekniska 16sning for t.ex. dagvatten. Tradraden
som idag finns mot S6dra Kungsgatan omfattas av det generella biotopskyddet. I
samband med fortsatt dialog om skolverksamhet i kvarteret sa behover ocksa fragor
rorande behov av friytor studeras ytterligare.

Parkeringen i omradet redovisas i forslaget som helt eller delvis nedgravda
parkeringsdédck under kvarterens girdar alternativt som helt upphéjd gard. Med
anledning av den 6nskade flexibiliteten i foreslagen markanvandning s kommer
framtida parkeringsbehov sarskilt behova utredas i en separat parkeringsutredning i ett
kommande planarbete. Men grundidén att tillgodose parkeringsbehovet i anslutning till
aktuella kvarter och under mark bedoms rimligt som utgédngspunkt for fortsatt arbete.
Vissa foreslagna anvindningar, sa som bland annat skola, kommer innebéara att
omradet periodvis kommer fa en hog trafikbelastning och ett mer omfattande
parkeringsbehov med fokus pa himta- och lamnaplatser, en viktig aspekt att fa med i
kommande bearbetning.

I arbetet med aktuell forfrégan har behovet av att se till att kommunens framtida
ambitioner om forandringar pa Sédra Kungsgatan, Parkvigen och dar tillhorande
korsning identifierats. Detta for att tankt exploatering inte ska f& en negativ paverkan
pé kommunal utveckling av allmén plats. Tillika har behovet om resonemang om
framtida finansiering av atgirder pa allmén plats adresserat. Dialog har forts mellan
Gavle kommun/Styrning och stéd och fastighetsdgarna och detta har resulterat i att
kommunen ska ta fram en forstudie for att identifiera vilket markansprak framtidens
allménna plats och eventuell utformning runt tankt exploatering forvintas behova. Med
anledning av detta bedoms aktuellt planbesked vara oldmpligt som underlag till ett
planuppdrag innan forstudien har tagits fram. Livsmiljo Gavle foreslar darfor att
planuppdrag tas genom ett separat beslut nar forstudien upprittats och vigledning om
fortsatt hantering av allmén plats runt planomradet har beslutats.

Omrédet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten, det kommer i fortsatt
planarbete behdva tas fram en sarskild utredning rorande dagvattenhantering
i omradet.
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Det finns rattigheter i form av servitut i omradets s6dra del som avser vatten- och
avloppsledningar till férméan for Gastrike vatten. Denna rattighet behover i kommande
planarbete ses 6ver och eventuellt justeras till en ledningsratt.

I arbetet med framtida planlaggning och kopplat till genomférande och eventuella
exploateringsavtal etc. sa behover fragan om lampligt huvudmannaskap for allman
plats inom planomréadet utredas.

Sammantaget gor Livsmiljo Gavle beddmningen att inlimnad ansokan ar i enlighet med
kommunens ambition rérande utveckling och omvandling pa platsen och ett vil
fungerande forslag att utga fran i ett framtid planarbete. Men en rad viktiga fragor
rorande forhéllandet mellan allméan plats och kvartersmark behover landa innan
planarbetet kan paborjas, detta for att ett framtida genomforande inte ska férsvaras och
bli alltfor kostsamt. Utifran den aspekten gors darfor bedomningen att det i detta ldge
endast ar lampligt att ga vidare med ett planbesked och avvakta ett uppdrag och
uppstart av planarbetet till dess att dess fragor avgjorts i den forstudie som aviserats
frdn Givle kommun, genom Styrning och st6d, i dialog med berorda fastighetsigare.

I samband med beredningen avinkommen ansokan om planbesked har ett visst behov
av ytterligare utredningar i kommande planarbete identifierats.

I fortsatt arbete behdver drendets provning kompletterats med ytterligare
underlagsutredningar rérande:

Stadsbildsanalys och bearbetning av skissforslag

Fordjupad kulturhistorisk analys av kulturhistorisk intressant byggnad (med fokus pa
hur den éldre bebyggelsen pa platsen moter nya byggnader).

Sol- och Jjusstudier

Trafik- och mobilitetsutredning (ev. separat parkeringsutredning)
Dagvattenutredning

Miljoutredning med hénvisning till markféroreningar

Bullerutredning

Livsmiljé Gdvle kommer i samband med drendets uppstart att avgransa utredningarnas
innehéll utifran aktuella forfrigan och platsens férutsittningar.

I samband med fortsatt arbete kan ytterligare utredningsbehov uppkomma, behov som
av olika skil inte kunnat forutses i samband med beredningen av aktuell ansokan.

Handlingar i arendet
¢ Tjansteskrivelse planbesked 22SBN238

¢ Bilaga tjansteskrivelse planbesked 22SBN238

11. Lexe 34:27, Blekevagen 19-23 - Beslut om planbesked och

planuppdrag
22SBN269
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Josef Wardsater 00:00

Forslag till beslut

Samhaillsbyggnadsndmnden avser att inleda en planldggning for att préva nya bostiader
pé fastigheten Lexe 34:27.

Detaljplanen beridknas paborjas senast andra kvartalet 2023 och vara antagen senast
fjarde kvartalet 2024, 5 kap 2 och 5 §§ plan- och bygglagen, PBL.

Sambhillsbyggnadsnamnden uppdrar till Livsmiljé Gavle att upprétta detaljplan.

Ett beslut om att nimnden avser att inleda planlaggning kan inte 6verklagas, det
framgar av 13 kap. 2 § i PBL.

Avgift

Kostnad for planbeskedet ar 24 343 kronor enligt taxa antagen av kommunfullméktige.
(Femtio procent av denna avgift raknas av om planavtal senare tecknas.) Faktura pa
avgiften skickas i ett separat brev till sckanden.

Arendebeskrivning

En ans6kan om planbesked har inkommit fran fastighetsidgaren till fastigheten Lexe
34:27, Blekevigen 19-23. I ansokan redovisas en 6nskan att omvandla den tidigare
handelstradgarden till bostéader i form av 10 radhus fordelat pa tvi byggnader uppforda
itva plan.

Omradet ar idag planlagt for endast handelstradgard och ny detaljplan kravs for att
kunna genomfora aktuell forfragan. I for omradet géllande 6versiktsplan finns ingen
sarskild skrivning rérande utveckling i omradet. Generellt gor Livsmiljo Gavle initialt
bedomningen att det dr positivt att omvandla &ldre verksamhetsomréden till
exempelvis bostider.

Omradet runt handelstradgirden bestér idag av friliggande villabebyggelse. Med
anledning av befintlig bebyggelsestruktur bedoms det ur ett stadsbildshénseende
positivt att omvandla ytan till bostdder. Dock ar just radhus inte vanligt forekommande
i ndromradet och dess volym kommer till viss del avvika i skala fran narliggande hus.
Men samtidigt kommer skalan till viss del spegla omrédets historik som just
handelstradgard och de stora vaxthus och verksamhetslokaler som funnit pa platsen.
Marken pa fastigheten har i sig stora nivaskillnader, och redovisat férslag innebar att
delar av marken behéver fyllas upp, vilket i sin tur férandrar omradets karaktar och
visuella intryck.

Angoringen till projektet avses ske via Blekevigen som idag ar en l1agt trafikerad
villagata utan genomfartstrafik. Den till ans6kan redovisade skissen innebar troligen att
in- och utfart kommer ske med en backande rorelse till Blekevigen, nagot som kan
bidra till en mer osiker trafiksituation generellt.

I drendets beredning har en fordjupad dialog skett med sokanden innan ansékan om
planbesked inkom. Dialogen handlade om sérskilda platsspecifika
forutsattningar/nyckelfragor som behovde studeras djupare for att sdkerstilla att en
framtida detaljplan pé platsen gér att genomfora. De nyckelfrdgor som tidigt
identifierats samspelar med fastighetens unika ldge och forutsattningar utifran bland
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annat terrang. Tomten har en stor lutning ner mot Gavleén och detta i kombination
med hoga vattenfloden gjorde att en sarskild studie rorande geotekniska forutsiattningar
pé platsen behovdes. Likasa behvde markfororeningar utredas da det ar vanligt att
marken ar fororenad med anledning av verksamheter i form av handelstradgardar.
Omradet ligger ocksa inom ett omrade som kan tdnkas kunna péaverkas av trafikbuller
fran bade vig och jarnvig och det flaggades tidigt att detta ar en friga som behovde ett
fordjupat kunskapsunderlag.

Fastighetsidgaren valde att tidigt koppla in specialister for att utreda ovan redovisade
nyckelfragor ytterligare och till ans6kan har nu bilagts utredningar inom respektive
sakomrade som visar pa att det finns en genomforbarhet for de tio radhus som
redovisas i ansokan. Pa platsen konstateras markféroreningar som behéver saneras om
bostader ska etableras i omradet, den saneringen ar idag paborjad och anmailan enligt
Miljobalken dr gjord till Livsmiljo Gévle. Nar det géller geoteknik och buller s&
redovisas initialt att det finns forutsattningar att genomfora projektet om vissa atgiarder
sdkerstills infor ett genomforande i ett kommande detaljplanearbete. Det ror sig da om
att sakerstilla en korrekt grundlaggningsmetod for tinkta byggnader samt att marken
pé fastigheten planeras pa ett medvetet sitt rorande t.ex. slanter. Nar det giller buller
visar bilagd utredning pa att tinkta byggnader under vissa forutsiattningar kan komma
att paverkas av buller om inte dtgirder vidtas for t.ex. uteplatser. Men paverkan bedéms
vara liten och de atgiarder som behovs kopplat till detta ar forhallandevis smé och enkla
for att skapa en god ljudmiljo.

Sammantaget gor Livsmiljo Gavle bedomningen att aktuell forfragan ar majlig att prova
i en ny detaljplan. Fortdtningen och omvandlingen pé aktuell fastighet bidrar till att
skapa nya bostider i ett attraktivt centrumnara ldge, och de underlagsutredningar som
har gjorts for att visa pa en framtida genomforbarhet i projektet bedoms relevanta och
valgjorda och speglar en genomforbarhet som stodjer att ett positivt planbesked kan
aktualiseras pa platsen.

Men med tanke pa platsens forutsattningar med nirheten till Gavlean och stora
nivaskillnader gor att forslaget behover studeras vidare avseende utformning och
sarskilt med fokus pa terrdnganpassning och hantering av eventuella sldnter. Det kan
ocksé vara lampligt att ytterligare en ging studera byggnadernas placering for att
minska paverkan i form av sldnter och eventuellt se om det finns mgjlighet att
arrangera parkering pa sadant sétt att backande rorelser ut pa gatan i sa stor grad som
mojligt kan undvikas. Det kan bli aktuellt att uppritta ett exploateringsavtal for
kommunens rikning i syfte att sikerstilla ett gott genomférande.

Nir det giller strandomradet finns i 6versiktsplanen en redovisad 6nskan om att
tillgdngliggora strandremsan i hogre utstrackning, mojligheterna till detta bor studeras i
kommande planarbete. Den frdgan beror dven grannfastigheten i vister vilket innebar
att kommunen initialt i planarbetet bor studera om dven den fastigheten behover inga i
kommande planomrade. Det kan finnas ytterligare skil att ta med bostadsfastigheten
direkt vaster om planomrédet med anledning av att den ocksé ar planlagd som en del av
handelstradgarden och det idag saknas stod for bostad i gidllande plan. En sarskild
dialog behover ske med grannfastigheten i samband med ev. fortsatt planlaggning.

I samband med beredningen av inkommen ansékan om planbesked har ett visst behov
av utredningar i kommande planarbete identifierats.
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I fortsatt arbete behover drendets provning kompletterats med ytterligare
underlagsutredningar rorande:

Dagvattenutredning

Ev. fordjupning av Geoteknisk utredning

Ev. fordjupning av Bullerutredning

Ev. exploateringsavtal for att sdkerstilla ett genomforande utifrdn aspekter som inte
kan regleras i en ny detaljplan.

Bearbetning av redovisat forslag med sirskilda fordjupade studier (visualiseringar) av
hantering av slanter och parkeringslosning.

Livsmiljé Gavle kommer i samband med drendets uppstart att avgransa utredningarnas
innehall utifran aktuella forfragan och platsens forutsattningar.

I samband med fortsatt arbete kan ytterligare utredningsbehov uppkomma, behov som
av olika skil inte kunnat forutses i samband med beredningen av aktuell ansokan.

Handlingar i arendet
o Tjansteskrivelse planbesked 22SBN269

o Bilaga tjansteskrivelse planbesked 22SBN269

12. Andersberg 5:3, Andersbergsgarden - Beslut om samrad och

granskning
20SBN406

Johanna Sundqvist 00:00

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar att samrad och granskning far genomforas.

Sambhillsbyggnadsnamnden beslutar att planen inte antas medféra sidan betydande
miljopaverkan att en miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL 4:34 ska upprittas.

Arendebeskrivning

Det finns en stor efterfragan pa forskoleplatser i Gavle och den befintliga
forskolebyggnaden har uppnatt sin tekniska livslangd. Syftet med detaljplanen &r att
mojliggora utokad byggritt for forskoleverksamhet samt sikerstilla friyta. Planen syftar
aven till att sdkerstélla mark som ar viktig for omrédets gronstruktur,
dagvattenhantering samt mojliggora parkering for verksamhetens behov.

Befintlig forskolebyggnad foreslas ersittas med en ny byggnad i tva vaningar och
inrymma ca 100 barn jamfort med dagens 80. En storre forskola i tva plan kraver séval
utokad byggritt som utokad gardsmiljo. Den friyta som finns kopplad till
forskoleverksamheten motsvarar cirka 3100 m2 kvalitativ friyta. Utifrdin kommunens
gallande riktlinjer for friytor kopplad till pedagogisk verksamhet bor barn i forskola ha
en tillganglig friyta pd 40 m2 per barn.

Med anledning av férskolans placering intill en vardefull gronkil och att storre friytor
skulle krava ingrepp i vardefull natur/parkmark av allmént intresse anses det skiligt att
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kompensera for en mindre friyta per barn med hogre kvalitet pa tillginglig utemiljo,
forenligt med kommunfullméktige antagna riktlinjer for forskolegérd.

Forskolans parkeringsbehov sdkras i detaljplanen. Personalparkering planeras pa en yta
langre ner vid viandplatsen pa Tordonsgatan. Personalparkeringen kan pa sa satt
anldggas utan att ta vardefull natur eller friyta pé forskolgirdens bekostnad.
Parkeringen vid vandplatsen kommer planldggas som kvartersmark, parkering for att
mojliggora upprittande av nyttjanderattsavtal.

Genom detaljplanen fir gronstrukturen ett starkare skydd da detaljplanen endast
tillater en parkering pa 230 m2 jamfort med tidigare 1400 m2 i den smala gréna
korridoren. Resterande yta i gronstréket sikras genom att planldaggas som allman
platsmark med kommunalt huvudmannaskap. I och med att marken som tas i ansprak
for parkering ligger inom vardefull gronkil ska kompensationsatgiarder genomforas vid
ett ianspraktagande utifran kommunens antagna riktlinjer.

Planens genomforande bedoms inte medféra sidan betydande miljépaverkan att
miljokonsekvensbeskrivning enlig PBL 4:34 ska uppréttas. Inga miljokvalitetsnormer
eller miljokvalitetsmal bedéms 6verskridas till foljd av exploatering eller ar av
betydande intresse for allmanheten.

Planen ar forenlig med gillande 6versiktsplan.

Handlingar i arendet

e Tjansteskrivelse samrad 20SBN406

e Samréadshandling 20SBN406

13. Sorby Urfjall 8:13, del av kv Vagnverkstaden - Beslut om samrad

och granskning
22SBN3

Mikael Bodinson 00:00

Forslag till beslut

Samhaillsbyggnadsndmnden beslutar att samrad och granskning far genomforas.

Samhaillsbyggnadsndmnden beslutar att andringen i planerna inte antas medfora sddan
betydande miljopaverkan att en miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL 4:34 ska
upprattas.

Arendebeskrivning

Syftet med dndringen av de befintliga detaljplanerna ar att justera byggnadshéjden och
del av byggritten for att kunna uppfora en ny tagverkstad, som ersétter en dldre
verkstad, och tviattanlaggning for tag i anslutning till befintliga jairnvagssparet. Den nya
tagverkstaden planeras att uppforas till en hogre h6jd 4n den befintliga och tagtvitten
behover placeras i anslutning till jirnvagssparet dar det idag ar prickad mark (mark
som inte far bebyggas). Placeringen for verkstaden och tagtvitten ligger inom samma
industriomrade men i tva olika detaljplaner. Denna dndring hanterar darfér andring i
tva olika géllande detaljplaner.
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Andringarnas genomférande bedoms inte medféra sidan betydande miljopaverkan att
miljokonsekvensbeskrivning enlig PBL 4:34 ska upprittas.

Andringarna ir forenlig med gillande 6versiktsplan.

Handlingar i arendet
e Tjansteskrivelse 22SBN3

e samradshandling 22SBN3

Beslutsarenden Bygglov och bygganmalan

14. Soder 38:3(2:3) -Tidsbegransat bygglov for tillbyggnad av

restaurang
225BN211

Sofia Englund 00:00

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsndmnden avslar ans6kan om tidsbegréansat bygglov for tillbyggnad av
restaurang (fran 2024 till 2034), pa fastigheten SODER 38:3 (2:3), med stdd av 9 kap.
33 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgiften for handldggningen av drendet ar 6 300 kronor i enlighet med kommunens
taxa faststilld av kommunfullméiktige. Avgiften avser en grundavgift for tvd timmars
nedlagd handliaggningstid plus en avgift for nedlagt arbete i enlighet med
tidsuppskattningen for tillamplig 4rendetyp. Fakturan pé avgiften skickas separat.

Arendebeskrivning

Arendet giller tidsbegrinsat bygglov for tillbyggnad av restaurang, pa fastigheten
SODER 38:3 (2:3), som ligger inom detaljplanelagt omrade.

Restaurangen har idag ett tidsbegransat bygglov for tillbyggnad om 38,64 som nu avses
att utokas ytterligare med ett skirmtak med en 6ppenarea om 15,15 kvadratmeter.
Ansokan avser saledes ett nytt tidsbegransat bygglov dar hela atgarden (bade befintlig
del och skiarmtak) provas. Pa ritningar redovisas atgarderna som befintlig del och nytt
skiarmtak, vilket redogor for hur atgéarden forandras fran nuvarande tidsbegransat
bygglov. Sokande bekriftar i ett mail daterat 2022-09-30 att ansékan giller den
befintliga delen samt nytt skarmtak.

Sokande har ansokt om tidsbegrénsat bygglov i tio ar fran 2024 till 2034.

Det finns sedan tidigare ett tidsbegransat bygglov pa fastigheten for den befintliga
tillbyggnaden. Det ursprungliga tidsbegransade bygglovet beviljades 2009-06-17,
forlangdes med fem &r 2014-06-19 och forlangdes ytterligare med fem &r 2019-07-05.
Det tidsbegransade bygglovet slutar att gilla 2024-07-17. Det ar sdledes inte mojligt att
ansoka om ytterligare forlangning av befintlig tillbyggnad.

Ansokan inkom 2022-05-30 och var fullstandig 2022-10-03.
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Efter nimndssammantride 2022-08-24 aterremitterades drendet for att sokande ska
beredas mojlighet att tydliggora sin ans6kan avseende tillbyggnaden samt hur ansokan
forhaller sig till befintligt tidsbegransat bygglov.

Sokande har i huvudsak fortydligat sin ansokan enligt f6ljande: Ansokan avser befintlig
del samt nytt skarmtak. Fasaddndringar kommer ske i form av nya trapaneler, nytt
sedumtak samt nya glaspartier pa befintlig del. Delar av den befintliga tillbyggnaden
kommer att rivas for att underlitta tillbyggnad av skdarmtak. Sokande anger dven i sitt
fortydligande att anledningen till att man angett 2022 i ansokningsblanketten ar for att
under-soka majligheten till att paborja arbetena tidigare.

For fullstandig motivering till nimndens beslut se namndsyttrande daterat 2022-10-07
med diarienummer BOB-2022-830, som motsvarar ndimndens diarienummer
22SBN211-9.

Handlingar i arendet

e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pa grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pa grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.

e Borttagen pé grund av personuppgifter.

15. Borttagen pa grund av personuppgifter.
22SBN274

16. ALDERHOLMEN 5:1 - Rattelseforelaggande och

byggsanktionsavgift
22SBN283

Andreas Kock 00:00

Forslag till beslut

Rittelseforelaggande
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Sambhillsbyggnadsnamnden foreldgger Bf Stambytesentreprenad AB med stod av 11
kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, att ta bort upplaget frén fastigheten
ALDERHOLMEN 5:1 inom 3 ménader frén det att detta beslut vunnit laga kraft.

Upplysning om genomforande pa bekostad av den forsumlige

Foljs inte foreldggandet inom foreskriven tid kan ett nytt beslut fattas om att atgérden
ska genomforas pa den forsumliges bekostnad och hur det ska ske, med st6d av 11 kap.
27 § PBL.

Samhaillsbyggnadsndmnden kan dven ansoka om sérskild handrackning for att
genomfora atgirden med stod av 11 kap. 39 § PBL. Kostnaderna for detta debiteras
fastighetsigarna.

Byggsanktionsavgift

Sambhillsbyggnadsnamnden tar ut en byggsanktionsavgift om 380 362,50 kronor Bf
Stambytesentreprenad AB av med stod av 11 kap. 51 § PBL. Samhillsbyggnadsndmnden
bestaimmer med stdd av 11 kap. 61 § PBL att byggsanktionsavgiften ska betalas inom tva
manader efter det att detta beslut vunnit laga kraft.

Arendebeskrivning

Arendet giller information om olovligt byggande inom fastigheten Alderholmen 5:1. En
anmadlan inkom den 15 mars 2020 och den 7 juli 2021. Livsmiljé Gavle bestkte
fastigheten den 20 maj 2022. Vi besoket, dar fastighetsdgaren inte nirvarade,
konstaterades att det finns en bla tilthall med métten 20 x 10 meter pa platsen. Det
fanns dven tva byggbaracker, staplade pa varandra, som mater 8,4 x 2,9 meter samt
containrar och stiangselsektioner. En stor del av utrustningen som fanns pa platsen var
markt med BF.

Da fastigheten dgs av kommunen kontaktades kommunens projekt och exploaterings
enhet, nedan PEX, for att undersoka vem som faktiskt nyttjar den aktuella platsen.
Enligt PEX har platsen nyttjats av BF stambytesentreprenad AB sedan slutet av 2017 d&
foretaget har byggt ett av bostadshusen som finns i narheten.

Den bla tilthallen

Enligt 1 kap. 4 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, definieras en byggnad som en
varaktig konstruktion som bestar av tak eller av tak och viaggar och som ar varaktigt
placerad p& mark eller helt eller delvis under mark eller ar varaktigt placerad pé en viss
plats i vatten samt ar avsedd att vara konstruerad sa att ménniskor kan uppehaélla sig i
den. Den bla télthallen syns pa ortofoto fran 2019. Det innebar att det dr en varaktig
konstruktion som ar varaktigt placerad pa mark. Talthallen har bade tak och viaggar
samt ar sa stort att manniskor kan uppehélla sig i den. Talthallen ar siledes en byggnad
och kraver darav bygglov.

Enligt 9 kap. 2 § PBL giller som huvudregel att det kravs bygglov for att uppfora en ny
byggnad och for att gora en tillbyggnad. Fran denna huvudregel finns emellertid ett
antal undantag i 9 kap. Inget av undantagen ar emellertid tillampligt pa den bla
talthallen. Talthallen har tagits bort fran platsen 2022-10-12 och omfattas inte langre av
forelaggandet da rattelse gjort i den delen.

Byggbaracker, containrar och 6vrigt material
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P4 den aktuella plasten fanns dven tva byggbaracker, staplade pa varandra, ett flertal
containrar samt stangselsektioner, pallar och annat byggmaterial. De tva
byggbarackerna ir, enligt samma resonemang som ovan avseende de bla tilthallen,
byggnader och séledes bygglovspliktiga. Emellertid tolkar Livsmiljoé Gévle placeringen
av byggbarackerna pa den aktuella platsen som forvaring och att de pa sa sitt ingar i det
upplag som Livsmiljé Gavle bedomer att hela den ianspraktagna ytan utgor. Ett upplag
ar bygglovspliktigt enligt 6 kap. 1 § plan- och byggférordningen (2011:338), PBF.
Forvaringen pa den aktuella platsen av byggbaracker, containrar, stingselsektioner och
diverse annat material utan ndgon annan verksamhet pa platsen gor att Livsmiljo Gavle
bedomer att ett lovpliktigt upplag har anordnats pa ytan. Den aktuella platsen har matts
in via ortofoto och upptar en yta om 1770 kvadratmeter.

Livsmiljo Gavle konstaterar att upplaget strider mot detaljplanen. Upplaget har
uppforts inom ett omréde som ar planlagt som “Th” vilket innebar omrade for
hamnandamal. Darfor strider det mot detaljplanen pa ett satt som inte kan godtas och
maste tas bort fran platsen.

Upplaget

Av g kap. 12 § p 4 PBF framgar att byggsanktionsavgiften for att trots férbudet i 10 kap.
3 § PBL paborja en sddan dtgird i friga om en annan anlaggning dn en byggnad som
kraver lov enligt 6 kap. 1 § PBF innan ndmnden har gett ett startbesked for ett upplag
eller materialgard dr, 0,025 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av be rord area. Enligt ovan métning ar den berorda ytan 1770
kvadratmeter minus de 200 kvadratmeter som tilthallen tog upp, siledes 1570
kvadratmeter.

Byggsanktionsavgiften blir sdledes (48 300 x 0,025) + (1570 (48 300 x 0,005)) = 380
362,5 kronor for upplaget.

For fullstandig motivering till beslutet se nimndsyttrande med dnr BOB-2020-399
daterat 2022-07-05, vilket motsvarar nimndens dnr 22SBN283-1.

Handlingar i arendet

e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pa grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pa grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.

e Borttagen pé grund av personuppgifter.

Informationsarenden Bygglov och bygganmalan
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17. Informationsérenden: Bygglov och bygganmélan
Arendebeskrivning

1. Brynis 17:1

Foredragande: Andreas Wennberg

2. Kv.Herakles, Soder 69:3
Foredragande: Andreas Wennberg

Beslutsarenden Planering och analys

18. Soder 69:3 och 69:4, avtal om parkeringslosning
22SBN243

Elin Bohlin oo:00

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsndmnden ingér avtal om parkeringslosning.

Arendebeskrivning

I samband med bygglovsansokan for Séder 69:3 och 69:4 har ett avtal om
parkeringslosning tagits fram. Avtalet ingés av Gdvle kommun och fastighetsidgaren.
Den aktuella fastighetsdgaren dr Kasernbron Fastighets AB.

Avtal om parkeringslosning syftar till att reglera parkering och andra
mobilitetslosningar. I avtalet forbinder sig kommunen att godkianna lagre parkeringstal
dn vad som anges i kommunens riktlinjer, Mobilitetsnorm fér Gdavle kommun, antagna
av Kommunfullmaktige 2021. I gengild forbinder sig fastighetsdgaren att erbjuda de
boende alternativa mobilitetslosningar.

Avtalet giller for ett avtalsomrade som &r preciserat i avtalet, aktuella fastigheter ar
Soder 69:3 och 69:4. Bygglovsansokan géller 261 bostader i flerbostadshus. Omradet
bedoms ha en god tillgdnglighet till kollektivtrafik samt gang- och cykelviagar. Gillande
detaljplan mgjliggor att parkeringsgarage byggs i tva plan, men nuvarande
fastighetsidgare onskar bygga endast ett plan och erbjuda andra mobilitetslésningar i
stillet. Ordinarie parkeringstal &r minimum 0,4 for 14genheter om max 35 kvm och 0,5
lagenheter storre 4n 35 kvm. Enligt avtalet blir parkringstalet minimum 0,2 for
lagenheter om max 35 kvm och 0,3 for storre lagenheter. Bygglovsansékan omfattar 69
parkeringsplatser pa egen fastighet och 12 parkeringsplatser som delas med narliggande
fastighet genom gemensamhetsanldaggning.

De mobilitetslosningar som fastighetsidgaren ska genomfora enligt avtalet ar
information och marknadsforing, identitetsarbete, arliga aktiviteter, cykelparkeringar
av hog kvalitet, cykelpool, cykelservice, prova pa elcykel, arligt
kollektivtrafikerbjudande i fem &r, sirredovisad parkeringsavgift, bilpool, gron resplan,
aterbruksrum och budboxar. Fastighetsdgaren ska ocksa genomfora utviarderingar efter
ett och fem ar efter forsta inflyttning. Fastighetsdgaren har tagit fram en
genomforandeplan som beskriver hur de olika mobilitetslosningarna ska genomforas.

Avtalet reglerar ett vite som fastighetsdgaren kan kravas pa om ataganden i avtalet inte
uppfylls.
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Handlingar i drendet

o Tjansteskrivelse
e Avtal om parkeringslosning Soder 69;3 och 69;4, kv Herakles

e Genomforandeplan Kv. Herakles 2022.08.24

Informationsarenden Planering och analys

19. Informationsarende: Planering och analys
Arendebeskrivning

1. Information aktuell status elsparkcyklar
Foredragande: Johan Larsson kl. 13.00

Beslutsarenden Drift och forvaltning

20. Nya avgalder for tomtrattsavtal som lI6per ut ar 2024
22SBN279

Simon Roos 00:00

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsndmnden foreslas besluta att

- godkdnna nya avgalder for tomtritter i Gdvle kommun att tillaimpas vid
tomtrattsregleringar for ar 2024. De nya avgilderna framgér av Bilaga B.
- godkédnna en avgildsrianta pa 3% for alla 10-ariga avgildsperioder.

Arendebeskrivning

Avgildsregleringar sker arligen for tomtritter, vars avgildsperioder 16per ut. Ar 2024
skall avgilden regleras for 2777 st tomtrétter, vilket motsvarar ca 19 % av Gavle
kommuns tomtréttsupplatelser.

Enligt jordabalkens 13 kap 11 § skall avgilden grundas pa det varde marken har vid
tidpunkten f6r omprovningen. Enligt praxis bestdms avgilden som en avkastning pa ett
bedomt marknadsvirde for marken efter pdgdende markanvandning.

Enligt tidigare beslut i Samhéllsbyggnadsnamnden ar avgildsrantan for Givle
kommuns tomtritter for bostader 3,00 % for 10-riga avgaldsperioder, och 3,25 % for
20-ariga avgaldsperioder samt for kommersiella tomtratter (industri, handel och
kontor). Enligt rattspraxis finns inget stod for hogre ranta dn 3 % oavsett andamal
varfor vi foreslar att rantan sanks till 3% for alla tiodriga avgilder.

Handlingar i arendet

e Tjansteskrivelse

e Bilaga A markvirden
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e Borttagen pa grund av personuppgifter.

Informationsarenden Drift och forvaltning

21. Informationsarende: Drift och forvaltning
Arendebeskrivning

1. Vagmarkering
Foredragande: Elin Runnman

Informationsarenden Bestallning och strategi

22, Informationsarende: Bestallning och strategi
Arendebeskrivning

1. Magasinsomradet
Foredragande: Goran Valtonen

Beslutsarenden Miljo- och hadlsoskydd

23. Uppdatering av taxa inom miljobalken, stralskyddslagen samt

Lag om skydd mot internationella hot mot méanniskors halsa
22SBN264

Patrik Gustavsson 00:00

Forslag till beslut

Samhaillsbyggnadsndmnden foreslar kommunfullmiktige att besluta om en uppdatering
av taxa inom miljobalken, stralskyddslagen samt Lag om skydd mot internationella hot
mot manniskors hélsa. Taxan foreslas gilla frin och med 1 januari 2023.

Arendebeskrivning

En 6versyn av taxedokumenten har skett inom verksamheten miljo-och hilsa.
Andringarna ir till storsta del av administrativ karaktir. Andringar har skett i
dokumenten i och med lagéndringar.

Andringar har ocks4 skett gillande avgifter, detta for att skapa en storre tydlighet
internt samt ut mot verksamheterna.

Vissa verksamheter ha gatt fran att ha fasta avgifter till att nu fa timavgifter. Detta géller
verksamheter dar det kan variera mycket i tid beroende pa typ av verksamhet. Med en
fast avgift har vi tidigare debiterat for bade fler och farre timmar &n vi faktiskt lagt pa
arendet. Timavgift maojliggor for oss att ta betalt for den faktiska tid som drendet tar.

Vissa verksamheter med fasta avgifter har dven fatt en dndrad avgift. I samtliga fall
innebar det en lagre avgift. Detta géller de verksamheter dar vi av erfarenhet markt att
den arliga avgift vi tar ut inte motsvarar tillsynsbehovet
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Det dndringar som har skett i dokumenten kommer till en liten del paverka
finansieringen inom verksamheten. Konsekvensen for foretagen ar liten, avgifterna blir
i de flesta fall lagre samt tydligare.

Handlingar i drendet

e Tjansteskrivelse

e Taxa for provning och tillsyn enligt miljobalkens och strélskyddslagens omraden
e Taxa for IHMH

e Taxebilaga 1

e Taxebilaga 2

e Taxebilaga 3

e Checklista

24. Taxehojning enligt prisindex for kommunal verksamhet
22SBN244

Patrik Gustavsson 00:00

Forslag till beslut

Samhaillsbyggnadsndmnden beslutar att hoja de fasta avgifterna och timavgifterna i
taxa for provning och tillsyn inom miljobalken samt taxa enligt livsmedelslagen med x.x
%. Beslutet giller frdn och med den 1 januari 2023

Arendebeskrivning

Den 22 februari 2016 beslutade kommunfullméktige i Gdvle om en ny taxa enligt
miljobalken, stralskyddslagen samt tobakslagens omrade m.m. inklusive bilagor och en
hojning inom livsmedelslagstiftningen. Kommunfullméaktige beslutade ocksa att
Javsnamnden for varje kalenderar far besluta att h6ja de fasta avgifterna och
timavgifterna med en procentsats som motsvarar de tolv senaste manadernas
forandring i prisindex for kommunal verksamhet (PKV). Detta riknas frén den 1
oktober aret fore avgiftsaret. Basmanad for indexuppriakning ar oktober ménad 2016.

PKV anviands av kommuner som underlag vid berdkning av kostnadernas utveckling i
fasta 16ner och priser. Sveriges kommuner och landsting (SKL) publicerar l6pande ett
prisindex 6ver kommunernas kostnadsutveckling. Det ar detta prisindex som anvands i
SKL:s egna berikningar och beskrivning av sektorns kostnadsutveckling. PKV tas fram
genom att priserna for 16ner, material och tjainster samt kopt verksamhet viktas till ett
genomsnittligt pris.

PKV ligger pa x.x % for ar 2023.

Handlingar i drendet
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e Tjansteskrivelse

e Taxa for provning och tillsyn enligt miljobalkens, stralskyddslagens och
tobakslagens omraden

e Hojning av taxa enligt livsmedelslagen

e Checklista

25. Forbud forenat med I6pande vite, mot att anvanda eller upplata
lokal i fastighet Brynds 24:2 pa Tredje tvargatan 7 i Gavle for
rokning

22SBN202

Patrik Gustavsson 00:00

Forslag till beslut

Bab Al Hara Kultur och Forening (802507-9354) och dess styrelse i egenskap av
foreningens foretradare forbjuds med st6d av Lag (2018:2088) om tobak och liknande
produkter

-att anvianda foreningens forhyrda lokaler pa Brynis 24:2 pa Tredje tvargatan 71 Gavle
for rokning

-att tillata att andra anvander lokalerna for rokning

om inte rokning sker i ett separat rum som ar avsatt for &ndamalet, och som uppfyller
géllande regler for rokrum pa serveringsstlle.

Forbudet forenas med ett 1opande vite for foreningen pa 50 000 kr som ni ska betala for
varje gang som forbudet 6vertrads (dock hogst en gang per manad).

Forbudet géller for samtliga utrymmen i lokalen men dven vid uteservering och entré
samt giller d&ven om serveringslokalen abonneras av utomstéende.

Beslutet f6ljs upp av Livsmiljo Géavle, Miljo och Hélsa eller av annan myndighetsperson
som foretrader Miljo och Halsa vid tillfallet.

Beslutet trader i kraft omedelbart och dven om det 6verklagas.

Arendebeskrivning

Den 30 jan 2020 utférdes en oanmald inspektion i Bab Al Haras foreningslokal av
Milj6- och Hilsoskydd, Livsmiljo Gavle. Vid den inspektionen kunde miljéinspektoren
konstatera att rokning forekom i hela lokalen.

Ett beslut om forbud mot rokning utan ett separat rum upprittades och togs pa
delegation av Samhaillsbyggnadsnamnden med diarienummer dnr M-2019-197:15.

Den 27 april 2021 utférde Miljo- och Hilsoskyddsenheten en oanmald inspektion med
polishandriackning. Miljo- och Hilsoskydd kontrollerade om det tidigare forbudet om
rokning i lokalen utan ett separat rum avsedd for rokning efterféljdes. Vid det oanmailda
besoket fanns inga gister i lokalen och darmed ingen gést som aktivt rokte.
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Inspektorerna noterade att det doftade vattenpipsrékning samt att luften var "dimmig”
fran rokning. I lokalen var det tydligt att rokning av vattenpipa pégar i vanliga fall. Ett
flertal vattenpipor fanns uppstillda och det fanns dven glodande kol som forberedelse
infor vattenpipsrokning. Det forekom cigarettfimpar inne i lokalen samt utanfor entrén.
Det forekom fimpar pa golvet i det rummet dir vattenpiporna forbereds. Det fanns
manga forpackningar med rokstenar bade vid kassan och i kylar i prepprummet. I en
vask i koket fanns anvinda vattenpipshuvuden och rester av vattenpipstobak. I en hink
pa golvet under vasken fanns vattenpipstobak. Det fanns dven vattenpipstobak som
forvarades dold i ett elementskydd i det rum dér vattenpiporna forbereds. For mer
information se inspektionsrapporten i sin helhet, bilaga inspektionsrapport.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse

Forbud med Vite Bab Al Hara
Foljebrev

Bilder frén inspektion

Inspektionsrapport

26. Utdomande av I6pande vite
22SBN236

Anneli Grytenius 00:00

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnamnden foresléds besluta att ansoka om att det forelagda 16pande
vitet utdoms i gillande bifogat beslut M-2022-1281:15.

Arendebeskrivning

Sambhillsbyggnadsnamnden har vid inspektionerna 21 juli och 6 augusti 2022
konstaterat att En Krog Vigg i Vagg inte har rittat sig efter foreldggandet.
Inspektionsrapporter bifogas.

Enligt 26 kap. 19 § miljébalken ska verksamhetsutévaren fortlopande planera och
kontrollera verksamheten for att motverka eller forebygga att oldgenheter for
manniskors hilsa uppstar.

Handlingar i arendet

Tjansteskrivelse

Kommunicering med verksamhetsutévare 2022-06-30
Vitesforelaggande 2022-07-04

Delgivning 2022-07-05

Inspektionsrapport 2022-07-21
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e Inspektionsrapport 2022-08-06

27. Utdomande av I6pande vite
22SBN249

Anneli Grytenius 00:00

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsndmnden foreslds besluta om utdéomande av 16pande vite 4 50 000 kr
avseende for hog musikspelning pa Soderhielmska girdens uteservering.

Arendebeskrivning

Under tidigare sdsonger har narboende framfort klagomal pa hog musik fran
Séderhielmska gardens uteservering till Livsmiljo Gavle.

I juni 2019 kontrollerades ljudnivderna vid narmaste bostadsfasad. Resultatet fran
matningarna visade att N Restaurang i Gavle AB (Soderhielmska garden) 6verskred
Gévle kommuns riktlinjer for musikljud fran uteserveringar i stadsmiljo.

Beslut om foreldggande om att anpassa ljudnivé fattades i juli 2019. Beslutet forenades
med ett 16pande vite om 50 000 kr for varje overtriadelse.

Beslutet overklagades till hogsta instans och Mark- och miljé6verdomstolen avslog
overklagandet.

Tillsynskontroll pad musikljudnivan utfordes vid narmsta bostadsfasad den 2 september
2022 for att folja upp forelaggandet. Ljudnivamatningarna visade pé att N Restaurang i
Gévle AB overtritt foreldggandet.

N Restaurang i Gidvle AB har inkommit med synpunkt att:
Den hoga ljudnivén beror pa andra ljudkallor
Maitningsutforandet inte ar lampligt
Héansyn bor tas till ekonomiska forhéllanden efter pandemi och pga inflation.

Miljoinspektorerna upplevde vid tid for matning musikljudet som 6verviagande.

Handlingar i arendet

e Tjansteskrivelse

e Inspektionsrapport 2019-06-09
o Forelaggande om atgirder

e Inspektionsrapport 2022-09-08

e Synpunkter pé inspektionsrapporten fran verksamhetsutovare
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28. Forslag till beslut gallande ans6kan om utdomande av vite
22SBN263

Ibrahim Rmdan 00:00

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsndmnden ansoker om utdémande av vite om 25 000 kronor, for
Scandinavian Supplements Company i Givle AB (556664-7037), med st6d av beslut
taget pa delegation av enhetschef den 11 april 2022 med diarienummer M-2021-2711:13.

Arendebeskrivning

Den 7 februari 2022 och den 1 mars 2022 utférde samhillsbyggnadsnimnden genom
Livsmiljo Gavle kontroll av Proteinbutiken pa grund av ett inkommande klagomal d en
26 september 2021. Vid kontrollen konstaterades att verksamheten erbjuder f6ljande
produkter: CBD Buds — Lemon Haze, CBD-Hash 25% samt CBD Gummies 10 mg/30st.
Produkterna innehéller enligt uppgift cannabidiol (CBD), som &r ett &mne som utvinns
ur hampvixten Cannabis sativa. Produkter av industrihampa (obearbetade och
bearbetade) som ar andra delar &n frona; till exempel hampablad, blomstéllningar som
ofta siljs som "buds" eller hampa som smaksittare i godis, betraktas som nya livsmedel.
Verksamhetsutévaren uppmanades dé att visa att det inte ror sig om nya livsmedel eller
alternativt ansoka om godkiannande for nya livsmedel.

Den 11 maj 2022 gjorde vi en uppfdljande kontroll fér Proteinbutiken och det
konstaterades att de fortfarande slapper ut de forbjudna produkterna péd marknaden
som finns p& hemsidan, darfor skrevs ett forbud med 16pande vite (se Dnr M-2021-
2711:13) riktat mot verksamheten om att inte sldppa ut de produkterna pd marknaden.
Beslutet om foreldggande gillde omedelbart, d&ven om det 6verklagades. Forbudet
delgavs den 11 maj 2022 (se dnr M-2021-2711:18).

Den 23 maj 2022 genomfordes en foranmald uppfoljande kontroll pa Proteinbutiken
for att folja upp de foregdende avvikelser. Vid kontrollen konstaterades att
verksamheten fortfarande har kvar berorda produkterna pa hemsidan. Livsmiljo Gavle
bedomde darfor att verksamheten fortfarande slapper ut dessa produkter pa
marknaden och att de séledes inte uppfyller det krav som stillts i forbudet forenat med
16pande vite.

Handlingar i drendet

o Tjansteskrivelse
e Livsmedel, uppfoljande livsmedelskontroll
e Beslut forbud 2022-04-08

e Delgivningskvitto 2022-05-13

E-petitioner och motioner
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29. E-petition Overgangsstillen i Hille
21SBN8

Marie Grew 00:00

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnamnden beslutar att bifalla e-petitionen.

Arendebeskrivning

Forslagsstillaren upplever att det saknas 6vergdngsstallen i korsningen
Hillevallsvagen/Méardéangsvagen/Milbostigen. Stopplikten har flyttats for att bussen ska
fa plats pa Hillevallsviagen och det ar ett passande tillfdlle att fa dit ett 6vergangsstille.
Manga foraldrar ar oroliga for deras barn i denna korsningen och bilarna kor ofta fort
och ignorerar stopplikten. Det finns en gang- och cykelbanan efter Mardangsviagen som
sen gar vidare efter Milbostigen, men 6verfart saknas. Denna gang- och cykelbana
trafikeras av ménga barn pa morgon och eftermiddag da det ocksa ar mest trafik.

Néigon éatgard ar inte identifierad i korsningen i Gavle kommuns cykelplan som antogs
ar 2020. Den senaste hastighetsméatningen genomférdes &r 2020 och da var trafikflodet
1700 fordon/dygn och medelhastigheten uppmaittes till 54 km/h. Skyltade hastigheten
ar 50 km/h. 85 procent av all trafik holl en hastighet under 63 km/h och den tunga
trafiken utgjorde narmare 19 procent av all trafik. Enligt Hastighetsplanen ar forslaget
ar sanka skyltade hastigheten till 40 km/h. Under den senaste 10 &rs perioden har det
skett en polisrapporterad cykelolycka i just denna korsning. En bedémning har gjorts
enligt “riktlinjer for lamplighetsbedomning av obevakade markerade 6vergangsstillen”,
vilket talar for att 6vergéngsstille bor anldggas.

Handlingar i arendet

e Borttagen pé grund av personuppgifter.

e Borttagen pé grund av personuppgifter.

30. E-petition Kollektivtrafik mellan Axmar/bruk till Bergby
22SBN240

Lisa Hjélsten 00:00

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnamnden beslutar att avsla e-petitionen med hanvisning till att
Region Gavleborg ansvarar for linjedragningar och det dr mojligt att 1amna
medborgarforslag till Regionen.

Arendebeskrivning

Forslagsstillaren foreslar en bussforbindelse mellan Axmar/bruk till Bergby eftersom
det inte finns ndgon mojlighet att pendla till Givle frin Axmar/bruk med buss. Detta
borde enligt forslagsstillaren vara en forutsattning for att méanniskor ska kunna bosétta
sig pa dessa platser och att de kan ta sig till och frdn Axmar/bruk vidare till Gdvle utan
att vara beroende av bil.
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Géavle kommun ansvarar for busshallplatserna och skolbusstrafiken och Region
Gévleborg ansvarar for utokning och indragning av busslinjenitet. Det innebér i det har
fallet att ansvaret for ett forbattrat linjeniat mellan Axmar/Bruk och Bergby ligger hos
Region Gavleborg.

Linje 27 som tidigare trafikerades mellan Axmar bruk och Bergby drogs in december ar
2020 nar X-trafik, Region Gavleborg behévde gora stora besparingar i kollektivtrafiken.
X-trafik, Region Gévleborg meddelar att det inte 4r aktuellt att inféra den linjen eller
forldnga linje 25 mellan Norrsundet — Bergby — Hamrangefjarden — Gavle for
nirvarande. Deras bedomning ar att det inte skulle bli manga som &ker och eftersom de
har stora besparingskrav sd medger det ekonomiska ldget inga utékningar. Som
medborgare finns majlighet att lamna synpunkter om linjedragningar till Region
Géavleborg via deras Regionens hemsida www.regiongavleborg.se/politik/tyck-till-och-
paverka/Medborgarforslag/

For narvarande erbjuder X-Trafik, Region Gavleborg Nartrafik som &r ett komplement
till den ordinarie kollektivirafiken for de som vill resa fran adresser som ligger mer 4n
tva kilometer fran en busshallplats. Trafiken dr anropsstyrd och kors med taxi efter
olika "linjer” som alla har egna tidtabeller med cirkatider. Du som resenir blir
upphamtad vid din adress. Betalas resan direkt till foraren med kontanter eller
kontokort dr priset hégre dn om biljetten kops i forvag i X-trafiks app som mobilbiljett.
Inga andra biljetter giller vid resa med nartrafik och det 4r inte mdjlighet att betala
med reskassa ombord.

Gévle kommun har dterkommande dialogmd&ten med X-trafik, Region Gavleborg och vi
bevakar och f6ljer samhallsutvecklingen tillsammans. Vi har ett behov att utveckla
kollektivtrafiken med optimerade 16sningar, dar innovativa 16sningar kan vara en del av
det. Givle kommun ansvarar for att skicka detta forslag vidare till Regionen d& det
inkommit till kommunen som ett medborgarforslag.

Handlingar i arendet

e E-petition

o Missiv

31. E- petition Buffertzon framfor entréer
22SBN213

Jessica Nylund 00:00

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsndmnden beslutar att avsla e-petitionen.

Arendebeskrivning

E-petition "Buffertzon framfor entréer” inkom till Givle kommun den 22 juli 2022.
Kommunledningskontoret har skickat forslaget till samhéllsbyggnadsnamnden for
beslutande.

Bostadsrattsforeningen Runstenen har inkommit med ett 6nskemaél om att en
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buffertzon anlaggs vid gatusektionen mellan entréerna till byggnaden och Sodra
Kungsgatan.

Foreningen har angivit foljande motivering till 6nskemalet:

“Brf Runstenen har ett tiotal portar och terrassdorrar som leder direkt ut pa en livligt
trafikerad kommunagd trottoar. Savil cyklar som mopeder, personbilar och lastbilar
swishar forbi nagra decimeter framfor portarna utan tanke pa att ndgon kan vara pa vig
ut. Ett flertal incidenter har intréaffat och har behovs en buffertzon som hindrar trafik
nara vaggen. Runstenen blev klar 2018 och framhalls ofta som exempel pa lyckat
byggprojekt, men sdkerheten for oss som bor hir, ar ldngt fran lyckad. Kommunen
skulle sjalvklart gynnas av att ta denna sikerhetsfraga pa allvar”.

I en skrivelse, bilaga till e-petitionen, utvecklar féreningen sitt 6nskemal om en
buffertzon pa tva meter fran huslivet och som ett exempel pa vad buffertzonen skulle
kunna bisté av sd upp ger foreningen en buskplantering pa 2x2 meter likt den som har
anlagt pa byggnadens baksida. Vidare uppger foreningen att de kan ta pa sig att skota
denna.

Sammanfattningsvis anser Livsmiljo Gavle Samhallsbyggnadsndmnder beslutar att
avsla e-petitionen. Detta efter att sett 6ver olika alternativa buffertzoner. Dock finns
andra atgiarder som skulle kunna genomféras i form av platsupplételse och visuella
forandringar i gaturummet och som darmed kan svara upp till den framforda
problematiken fran forslagsstillaren.

Handlingar i arendet

e Tjansteskrivelse
e Yttrande

e Missiv

e E-petition

e Kartbilaga

e Skrivelse

e Namninsamling

¢ Delegationsbeslut

32. Redovisning av anmalningsarenden 2022
22SBN1

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsndmnden lagger de redovisade anmélningsédrendena till
handlingarna.

Handlingar i arendet
e Borttagen pé grund av personuppgifter.
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e Borttagen pa grund av personuppgifter.

e Borttagen pé grund av personuppgifter.

e Borttagen pa grund av personuppgifter.

e Borttagen pé grund av personuppgifter.

e Borttagen pé grund av personuppgifter.

e Borttagen pé grund av personuppgifter.

e Borttagen pa grund av personuppgifter.

e Borttagen pé grund av personuppgifter.

e Underrittelse om avslutad forrattning

e Borttagen pa grund av personuppgifter.

e Borttagen pé grund av personuppgifter.

e Borttagen pa grund av personuppgifter.

o Lagakraftbevis del av Holmsund 3:9 m.fl. sydvést om Fliskdrsvarvet
¢ § 14 Fordonspolicy for Gdvle kommunkoncern
e Underrittelse om avslutad forriattning

e Borttagen pa grund av personuppgifter.

e Borttagen pé grund av personuppgifter.

e Borttagen pé grund av personuppgifter.

e Borttagen pa grund av personuppgifter.

33. Anmalan av delegationsbeslut 2022
22SBN2

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsndmnden lagger de anmailda delegeringsbesluten till handlingarna.

Arendebeskrivning

Samhallsbyggnadsndmnden har 6verlatit sin beslutanderitt till ordférande och
tjinstemin i enlighet med Samhillsbyggnadsndmndens delegeringsordning, dnr
19SBN197. Dessa beslut ska redovisas till Samhillsbyggnadsnamnden. Redovisningen
innebar inte att Samhillsbyggnadsndmnden omprovar eller faststiller besluten.
Déremot far Samhallsbyggnadsnamnden aterta lamnad delegation eller foregripa ett
beslut i ett enskilt drende av den som fatt beslutanderatten genom att sjélv ta Gver
drendet och fatta beslut.
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Anmailan av beslut fattade enligt beviljad delegation giller: Delegationsbeslut miljo &
hélsa juni-augusti 2022, Mottagningsattestant och konterare, 9 Dispenser fran LTF och
TRF September 2022, 9 Lokala trafikforeskrifter September 2022, Delegationsbeslut
miljo & hilsa september 2022, Delegeringsbeslut - Riksfardtjanst september 2022,
Delegeringsbeslut - Parkeringstillstind september 2022, Delegeringsbeslut - Fardtjanst
september 2022, Delegeringsbeslut - skolskjuts september 2022, Delegationslista
bygglov september, Delegationslista bostadsforturer september, Delegationslista
bostadsanpassningsbidrag september.

Besluten ar fortecknade i separat lista. Listan finns som bilaga till protokollet.

Handlingar i arendet

e Borttagen pa grund av personuppgifter.

¢ Mottagningsattestant och konterare

e 9 Dispenser fran LTF och TRF September 2022

e 9 Lokala trafikforeskrifter September 2022

e Borttagen pé grund av personuppgifter.

e Delegeringsbeslut - Riksfardtjanst september 2022
e Delegeringsbeslut - Parkeringstillstdnd september 2022
e Delegeringsbeslut - Fardtjanst september 2022

e Delegeringsbeslut - skolskjuts september 2022

e Borttagen pa grund av personuppgifter.

e Borttagen pé grund av personuppgifter.

e Borttagen pa grund av personuppgifter.
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