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? Sid 2(52)
Gavle Samhillsbyggnadsnamnden
KOMMUN Sammantradesdatum 2022-09-28
Ledamoter Narvarande Franvarande Tjanstgorande ersattare
Daniel Olsson, ordférande (S) §§ 215-242,244-252 Jav § 243 Marie Rogsberg (S) § 243
Ewa Lofqvist (S) X
Kent Edin (S) X
Niklas Nygren (S) §§215-223,225- §§ 245-252 Marie Rogsberg (S) §§ 240,245-
232,234-239,241-244 Jav §§ 252 Giilce Kilic (S)§§ 224,233
224,233,240
Ulla Westerberg (MP) X
Bjarni Arnason (C) X
Mats Ivarsson, vice ordf (L) §§ 215-242,244-252 Jav § 243 Margaretha Wedin (C) § 243
Stefan Pettersson (V) X
Mans Montell, 2:e vice ordf (M) §§ 215-234,236-252 Jav § 235 p.1 Mikael Hillman (M) § 235 p.1
Mikael Brodin (M) X
Rosmari Holmgren (KD) X
Christer Larsson (SD) X
Andreas Kvarnstrom (SD) X
Ersattare
Marie Rogsberg (S) §§ 236-240,242-252 §§ 215-235
Jav § 241
Glilce Kilic (S) X
Tomas Falk (MP) X
Margaretha Wedin (C) §§ 236-252 §§ 215-235
Kamil Bukowiecki (L) X
Sophia Flybring (V) X
Mikael Hillman (M) §§ 215-242,244-252 Jav § 243
Maria Lundin (M) X
Hans Sédergren (SD) X

Ovriga nirvarande

Eva Jackson, sektorchef

Andreas Wennberg, bygglovarkitekt

Anette Paulsen, namndsamordnare

Petter Jonegard, projektutvecklare

Ulrica Olsson, verksamhetschef

Emma Olofsson, planingenjor

Patrik Gustavsson, verksamhetschef

Rasmus Klingstedt, landskapsarkitekt

Anna Tengqvist, enhetschef

Brita Bugge, stadsarkitekt

Marie Grew, enhetschef

Josef Wardsater, planarkitekt

Magdalena Aflarenko, ekonomistrateg

Gustav Ost, dataskyddsombud

Christina Lindstrom, exploateringsingenjor

Rickard Westling, bygglovhandldggare

Emma Siljeholm, kommunikatoér

Tomas Lindeborg, investeringskoordinator

Elin Rosendahl, planarkitekt

Elina Sorri, kommunikationsstrateg

Justerare

Utdragsbestyrkande
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Sid 3(52)

Samhillsbyggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2022-09-28

Arendelista

§ 215 Upprop och val av justerare

§ 216 Faststillande av foredragningslista

§ 217 Anmalan av beredning

§ 218 Foregaende protokoll

§ 219 Grundlaggande granskning av Samhallsbyggnadsndmnden 2021

§ 220 Delarsrapport 2 ar 2022 med arsprognos for
Sambhillsbyggnadsnimnden

§ 221 Internkontrollrapport deldr 2 2022 Samhallsbyggnadsndmnden

§ 222 Yttrande gillande forslag till Energiplan for Givle kommun 2022-
2026

§ 223 Allmanna informationsarenden

§ 224 Detaljplan for Brynis 34:1 m.fl., Duvbacken - Beslut om granskning

§ 225 Borttagen pa grund av personuppgifter.

§ 226 Del av Brynis 2:9, parkeringar Godisfabriken - Beslut om
antagande

§ 227 Kristinelund 26:23 m.fl., Godtemplarvigen 2 - Beslut om antagande

§ 228 Mackmyravigen. Detaljplan for fastigheterna Mackmyra 19:2,
Valbo-Bick 6:1, Del av Valbo-6n 1:7 m.fl. i Valbo - Beslut om
antagande

§ 229 Borttagen pa grund av personuppgifter.

§ 230 Forsby 8:1, Forsbyvéigen 137 - Beslut om planbesked och
planuppdrag

§ 231 Sitra 104:5 m.fl.. Upphivande av hela eller delar av detaljplaner,
aktbeteckning 21-P91:236, 21-P97:48, 2180K-26150, 21-77:1334,
2180-8839 - Beslut om planbesked och planuppdrag

§ 232 Norrtull 36:14, 36:21 m.fl. Faltskirsleden 18—22 - Beslut om samréd
och granskning

§ 233 Vister 4:21 Klintbergsgarden - Beslut om samrad och granskning

§ 234 Upphivande av del av detaljplan Jarvsta 16:74 - Beslut om
antagande

§ 235 Informationsidrenden: Planenheten

§ 236 Borttagen pa grund av personuppgifter.

§ 237 Borttagen pa grund av personuppgifter.

§ 238 Borttagen pa grund av personuppgifter.

§ 239 ANDERSBERG 14:43- Byggsanktionsavgift och avslut

§ 240 Borttagen pa grund av personuppgifter.

§ 241 HEMLINGBY 76:1, Bygglov for nybyggnad av bostdder

§ 242 ALDERHOLMEN 13:2 - Bygglov for tillbyggnad av

Justerare Utdragsbestyrkande
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Samhillsbyggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2022-09-28

Sid 4(52)

verksamhetslokal
§ 243 Borttagen pa grund av personuppgifter.
§ 244 Informationsdrenden: Bygglov och bygganmilan
§ 245 Borttagen pa grund av sekretess
§ 246 Informationsdrende: Bestidllning och strategi
§ 247 Informationsirende: Drift och férvaltning
§ 248 Borttagen pa grund av personuppgifter.
§ 249 Informationsidrenden: Planering och analys
§ 250 E-petition "Muddring Bénan”
§ 251 Redovisning av anmélningsidrenden 2022
§ 252 Anmailan av delegationsbeslut 2022
Justerare Utdragsbestyrkande
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Gavle

KOMMUN

Samhillsbyggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2022-09-28

§ 215 Upprop och val av justerare

Arendebeskrivning

Lokal: Forvaltningshuset
Datum: 10 oktober
Vald: Andreas Kvarnstrom (SD)

Sid 5(52)

Justerare

Utdragsbestyrkande
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Sid 6(52)

Gavle Samhillsbyggnadsniamnden
KOMMUN Sammantradesdatum 2022-09-28

§ 216 Faststallande av foredragningslista

Arendebeskrivning

Arende 25 Stromsbro 28:1, Svangatan 2G — Olovligt byggande —
Radttelseforeldggande tillbyggnad — inglasat uterum utgar.

Arende 26 Stromsbro 28:1, Svangatan 4F — Olovligt byggande —
Rattelseforeldggande tillbyggnad — inglasat uterum utgar.

Arende 32 Informationsdrenden Bygglov och bygganmdilan tillkommer en ny
punkt 2 Sjokalla 8:1.

Arende 33 Grunder for uttagande av avgifter for uppldtelse av offentlig plats i
Gavle kommun frdn och med den 1 januari 2023 dndras till ett
informationséirende.

Justerare Utdragsbestyrkande
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Sid 7(52)

Samhillsbyggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2022-09-28

§ 217 Anmalan av beredning

Arendebeskrivning

Beredning har 4gt rum onsdag 14 september 2022 kl.11.00-15.49 med ordférande
Daniel Olsson (S), 1:e vice ordforande Mats Ivarsson (L), 2:e vice ordforande Méns
Montell (M), sektorchef Eva Jackson, verksamhetschef Ulrica Olsson,
namndsamordnare Anette Paulsen samt foredragande tjanstepersoner.

Justerare Utdragsbestyrkande
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3 Sid 8(52)
Gavle Samhillsbyggnadsniamnden
KOMMUN Sammantradesdatum 2022-09-28

§ 218 Foregaende protokoll

Beslutsunderlag
e Justerat protokoll SBN-TrU 2022-09-14, dnr 509527

e Justerat protokoll SBN 2022-08-24, dnr 507265

Justerare Utdragsbestyrkande
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Sid 9(52)

Samhillsbyggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2022-09-28

§ 219 Grundlaggande granskning av
Samhallsbyggnadsnamnden 2021

Dnr 22SBN180

Beslut

Samhaillsbyggnadsndmnden har tagit del av Yrkesrevisionens rapport (i samband
med detta beslut i septembernimnden 2022) dar Yrkesrevisionen har granskat
namnden med fokus pa om ndmnden skoter verksamheten pa ett andamalsenligt
sitt och fran en ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt samt om den interna
kontrollen som gors inom ndmnderna ar tillracklig.

Yrkesrevisionen har darefter bokat in nytt arligt dialogméte med namnden den 9
september 2022. Mot bakgrund av detta s& avstar Samhallsbyggnadsndmnden frén
att yttra sig med anledning av revisionens rapport.

Arendebeskrivning

Yrkesrevisorerna tar stillning till om verksamheten bedrivits pa ett indamalsenligt
sdtt, om ekonomistyrningen ar tillfredsstillande samt om den interna kontrollen ar
tillracklig.

Yrkesrevisorerna bedomer att verksamhetens mélstyrning varit andamalsenlig.

Yrkesrevisorernas bedomning ar att namndens ledning, styrning och uppf6ljning
géllande ekonomi for 2021 varit tillfredsstéllande.

Yrkesrevisorernas bedomning ar att nimndens interna kontroll delvis ar bristfallig.
For att den interna kontrollen ska anses vara tillracklig dr yrkesrevisorernas
bedomning att nimnden behover fatta ett tydligt beslut om riskanalysen.

Yrkesrevisorerna rekommenderar nimnden att se Gver periodiciteten avseende
dterrapportering av de kontrollmoment som finns i internkontrollplanen géllande
de risker som har hogst riskniva. Detta dd nimndernas interna kontroll syftar till
att aterrapportering ska formedlas pa ett sddant satt att beslutsfattare kan vidta
erforderliga atgirder.

Beslutsunderlag
e Tjansteskrivelse, dnr 22SBN180-3

e Missiv, dnr 22SBN180-1

e Rapport, dnr 22SBN180-2

Justerare Utdragsbestyrkande
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Gavle Samhillsbyggnadsniamnden
KOMMUN Sammantradesdatum 2022-09-28

§ 220 Delarsrapport 2 ar 2022 med arsprognos for
Samhallsbyggnadsnamnden

Dnr 22SBN183

Beslut
Samhillsbyggnadsndmnden godkéanner Delarsrapport 2 2022 med arsprognos.

Arendebeskrivning

Delérsrapport 2 2022 omfattar verksamhetsrapport per den sista augusti ar 2022
med maluppfyllelse och ett ekonomiskt resultat. Verksamhetsrapporten ar
uppréttad utifran Styrning och stods anvisningar och redovisar hur mélen och
uppdrag i verksamhetsplan ar 2022 har uppfyllts.

Beslutsunderlag
e Tjansteskrivelse, dnr 22SBN183-1
e Verksamhetsrapport, dnr 22SBN183-3

e Verksamhetsstatistik 2021-2022 Samhillsbyggnadsndmnden, dnr 22SBN183-2

Justerare Utdragsbestyrkande
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3 Sid 11(52)
Gavle Samhillsbyggnadsniamnden
KOMMUN Sammantradesdatum 2022-09-28

§ 221 Internkontrollrapport delar 2 2022
Samhallsbyggnadsnamnden

Dnr 22SBN217

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden godkéanner internkontrollrapport delér 2 2022.

Arendebeskrivning

Internkontrollplanen fér Samhallsbyggnadsndmnden ar framtagen utifrn
riktlinjer fran Styrning och st6d och den sa kallade COSO-modellen med en risk
och konsekvensanalys. Kontrollomrédena ar uppdelade pé tva; risker mot mélen
samt 6vriga riskomraden. Ovriga riskomraden innefattar finansiell rapportering
och efterlevnad av externa och interna regelverk.

Uppfoljningen av den interna kontrollen har skett utifran de risker som lyftes fram
i internkontrollplanen for 2022. Vid delér 2 har 7 punkter av totalt 16
kontrollmoment genomforts. Resterande kontrollmoment genomfors vid
helarsbokslutet. Dokumentation fran utférda kontroller finns forvarade hos
verksamhetsstod.

Beslutsunderlag
e Tjansteskrivelse, dnr 22SBN217-1

¢ Internkontrollrapport, dnr 22SBN217-2

Justerare Utdragsbestyrkande
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Sid 12(52)

Samhillsbyggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2022-09-28

§ 222 Yttrande gallande forslag till Energiplan for Gavle
kommun 2022-2026

Dnr 22SBN179

Beslut

Samhaillsbyggnadsndmnden antar forslaget som sitt eget.

Arendebeskrivning

Varje kommun ska ha en aktuell energiplan. Gdvle kommuns energiplan 16pte ut
2020 och arbetet med att ta fram en ny energiplan paborjades i september 2021.

Det nya forslaget pa energiplan striacker sig fran 2022 till 2026.

Energiplanen ar dels ett lagkrav men hanterar ocksd utmaningarna i omstéllningen
till en fossilfri energiforsorjning och de energirelaterade mélen i kommunens
Miljostrategiska program 2.0.

Samhillsbyggnadsndmnden har nu fatt mojlighet att yttra sig gillande forslaget.

Beslutsunderlag
o Tjansteskrivelse, dnr 22SBN179-6

¢ Energiplan for Gavle kommun 2022-2026 - Remissversion (002), dnr
22SBN179-5

e Yttrande gillande Energiplan Giavle kommun 2022, dnr 22SBN179-4
¢ Remiss, dnr 22SBN179-2
¢ Remissmissiv, dnr 22SBN179-1

e Forlangd svarstid, dnr 22SBN179-3

Justerare Utdragsbestyrkande
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Samhillsbyggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2022-09-28

§ 223 Allmanna informationsarenden

Arendebeskrivning

1. Sektorchef Eva Jackson
Eva Jackson informerar om lagesrapport Agnes Kulturhus, ombyggnation
Forvaltningshuset, kommunrevisionen 8 september och trafikpusslet.

2. Trafikutskottet

Ordférande Daniel Olsson (S) berattar att de bara hade informationsdrenden pé
senaste sammantradet. Dessa handlade om Kommunvelometern och Gavle
kommuns resultat, terrapportering om luftkvalitén med fokus pa skolor,
rapportering om aktuell status och vag framat gillande cykelparkeringsgarage,
samt aktuell status riktlinjer for laddinfrastruktur.

3. Allmin information fran ledamoter
Ordféranden informerar att han tillsammans med Ewa Lofqvist, Stefan Pettersson
och Christer Larsson har varit pd informationsméte om Microsoft.

Ewa Lofqvist (S) berattar att hon har varit pd méte med Kommunala
pensionarsradet dar hon fick med sig foljande synpunkter: vid S. Centralgatan
mellan Nygatan och Drottninggatan ar det enkelriktat och flera kér mot
enkelriktningen nar de ska in till Lansforsakringars garage, da de annars méste
kora en lang omvéag runt flera kvarter, vilket inte ar miljovanligt. Fragestillaren
undrar om man inte kan ta bort enkelriktningen pa denna korta striacka, da det
finna plats att métas.

Det dr bra om man marker ut battre vad det ar cykelbana och gédngbana. En del av
det tidigare markta har blivit utnétt och behover fyllas i.

4. Information granskningsrapport GDPR, Gustav Ost kl. 13.00

Justerare Utdragsbestyrkande
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Sid 14(52)

Samhillsbyggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2022-09-28

§ 224 Detaljplan for Brynas 34:1 m.fl., Duvbacken -
Beslut om granskning

Dnr 20SBN215

Beslut

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att granskning far genomforas.

Arendebeskrivning

Detaljplanens huvudsakliga syfte ar att mdjliggora for utbyggnad av
verksamhetsmark for reningsverk med tillh6rande funktioner samt en fortsatt
utveckling av befintlig biogasanlaggning for framstillning av fordonsgas.

Detaljplanen syftar dven till att sikerstalla tillrackligt skydd mot skador vid
oversvimning samt att mojliggora ny gronstruktur och nya ekosystemtjanster nér
befintliga virden ianspraktas.

Verksamhetsmarken ska kunna nyttjas flexibelt for reningsverkets olika tekniker
och processer 6ver lang tid. Detaljplanen sikerstiller ocksa naturvirden inom
allmén plats och majliggor ett nytt rekreativt promenadstrak. Detaljplanen
mojliggor dven ett parkeringshus samt fortsatt utveckling av befintlig
biogasanlidggning for framstéllning av fordonsgas.

Reningsverket dr en samhaéllsviktig verksamhet. Planomradets lage gor att det
innan planens genomforande finns risk att det drabbas av 6versvimning béade vid
havsnivdhojning och skyfall. Detaljplanen sikerstiller att det finns tillrackligt
skydd mot skador vid 6versvimning.

Detaljplanen har varit utstilld fér samrad under perioden 28 februari — 30 mars
2022. Under samrédstiden, onsdagen 9 mars, har ett 6ppet hus hallits dar
allménheten bjudits in till en lokal pa plats vid Duvbacken.

Synpunkter som kommit in under samrédet beror framfor allt hilsa och sakerhet
och markansprak for reningsverkets verksamhet. Synpunkterna gillande hilsa och
sdkerhet beror geoteknik och markstabilitet samt fororenad mark.

Efter samradet har delar av detaljplanen reviderats. Ny planbestimmelse reglerar
krav pa bevisad markstabilitet innan &tgarder kan fa startbesked.
Markanvandningen for reningsverk har utokats till att omfatta fler omraden,
byggritten har utékats och byggnadshéjden har hojts for att ge
reningsverksamheten mer flexibilitet och utrymme i sin exploatering.

Jav
Niklas Nygren (S) anmaéler jav.

Justerare Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag
e Tjansteskrivelse granskning 20SBN215, dnr 20SBN215-40

e Granskningshandling 20SBN215, dnr 20SBN215-41

Sid 15(52)

Justerare

Utdragsbestyrkande
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Gavle

KOMMUN

Samhillsbyggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2022-09-28

§ 225 Borttagen pa grund av personuppgifter.

Dnr 19SBN408

Sid 16(52)

Justerare

Utdragsbestyrkande
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Gavle Samhillsbyggnadsniamnden
KOMMUN Sammantradesdatum 2022-09-28

§ 226 Del av Brynas 2:9, parkeringar Godisfabriken -
Beslut om antagande

Dnr 19SBN438

Beslut

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att anta detaljplanen.

Detaljplanen ar forenlig med en fran allmin synpunkt lamplig markanvindning
enligt 3 och 4 kap Miljobalken, samt for omradet antagen o6versiktsplan.

Planen handliggs enligt reglerna for standardférfarande, plan- och bygglagen 5 kap
68.

Arendebeskrivning

Planens syfte ar att mojliggora parkeringsplatser i anslutning till bostads- och
centrumkvarteren for personer med funktionshinder. For att mojliggora detta
kommer ett antal gatuparkeringar att 6verforas fran allménplats till kvartersmark.
Granskning av detaljplanen har genomforts under perioden 7 — 21 juni 2022.
Detaljplanen har tidigare varit ute pa samrad under perioden 5 - 27 maj 2022.

Lansstyrelsen har inga synpunkter och avser ej ha for avsikt att 6verprova
detaljplanen. Lantméterimyndigheten i Givle kommun har inget att erinra.
Beslutsunderlag

o Tjansteskrivelse antagande 19SBN438, dnr 19SBN438-25

¢ Antagandehandling 19SBN438, dnr 19SBN438-26

Justerare Utdragsbestyrkande
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Sid 18(52)

Samhillsbyggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2022-09-28

§ 227 Kristinelund 26:23 m.fl., Godtemplarvagen 2 -
Beslut om antagande

Dnr 21SBNgg

Beslut

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att anta detaljplanen.

Arendebeskrivning

Planens syfte &r att skapa forutsédttningar for bostadsdndamal inom fastigheten
Kristinelund 26:23. Byggnaders utformning ska anpassas efter platsens
forutsattningar och bebyggelsestruktur i omrédet.

Detaljplanen var ute pa samrad under perioden 28 juni — 31 augusti 2022.
Granskning av detaljplanen har genomf6rts under perioden 29 april — 20 maj
2022.

Huvudsakliga synpunkter fran samrédet var kring berdakningarna av buller,
fororeningar, lokalt omhéndertagande sett till den héga grundvattennivian samt
placering av byggnader i férhallande till fastighetsgrinsen. Atgirder efter samrad
innefattar en reviderad bullerutredning, ett fortydligande av forutsattningar och
konsekvenser kring fororeningar, dagvatten och buller. P4 plankartan har
placeringsbestimmelser lagts till som reglerar byggnaders placering i forhallande
till fastighetsgrins. Vid granskningen inkom inga synpunkter.

Detaljplanen ar forenlig med en fran allmin synpunkt l1amplig markanvindning
enligt 3 och 4 kap Miljobalken, samt for omradet antagen 6versiktsplan.

Planen handldggs enligt reglerna for standardforfarande, plan- och bygglagen 5 kap
6§.”

Beslutsunderlag
e Tjansteskrivelse antagande 21SBN99, dnr 21SBN99-34
e Bilaga yttranden antagande 21SBN99, dnr 21SBN99-35
¢ Antagandehandling 21SBN9g, dnr 21SBN99-36

Justerare Utdragsbestyrkande
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3 Sid 19(52)
Gavle Samhillsbyggnadsniamnden
KOMMUN Sammantradesdatum 2022-09-28

§ 228 Mackmyravagen. Detaljplan for fastigheterna
Mackmyra 19:2, Valbo-Back 6:1, Del av Valbo-6n 1:7
m.fl. i Valbo - Beslut om antagande

Dnr 21SBN229

Beslut

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att anta detaljplanen.

Arendebeskrivning

Planens syfte ar att justera byggnadsho6jden inom (del av) Mackmyra 19:2 for att
dir mojliggora en effektivare markanviandning. Syftet dr dven att sikra en for
omrédet god fargsattning som samspelar men sin omgivning.

Detaljplanen har varit ute pa samrad 25 februari — 18 mars 2022. Huvudsakliga
synpunkter inkom fran dgare av grannfastigheter om hur deras boendesituation
kommer att paverkas efter planens genomforande. Synpunkterna beror byggratt pa
mark, byggnadshdjd, storningar, bullervallen, véaxtlighet, risk for ras och skred,
fororeningar, markanvindning samt kulturhistoriska virden. Atgérder efter
samrad innefattar en utformningsbestammelse for fasader och tak samt sankt
byggnadshojd for industritomtens ytteromraden vilket leder till en minskad
péverkan pé landskapsbilden och utblickar. Fortydliganden har gjorts pa
plankartan och i planbeskrivningen kring detta samt 6vriga fragor.

Detaljplanen har varit ute pd granskning 10 maj — 24 maj 2022. Huvudsakliga
synpunkter var 6nskemalet att marken planlagd som industrimark norr om
befintlig bullervall skulle fa behélla sin naturkaraktir, forslagsvis genom att
genomforandetiden inte forldngs. Plankartan och planbeskrivningen har darefter
reviderats for att det tydligt ska framga att genomforandetiden enbart giller f6r de
bestimmelser som omfattas av dndringen.

Detaljplanen ar forenlig med en fran allmén synpunkt lamplig markanvindning
enligt 3 och 4 kap Miljobalken.

Aktuellt omrade #r i gillande 6versiktsplan, Oversiktsplan for Givle Stad 2025,
redovisat som ett utvecklingsomrade for bostdder. Arbetet med
utvecklingstankarna for bostdder har idag stannat pa grund av bland annat osdker
tillgang till vatten i Valbo. Utvecklingen av verksamhetslokaler och kontor bedéms
inte vara av sidan karaktar att det pa sikt forhindrar en utveckling av bostider i
omrédet och bedoms inte paverka eventuella framtida bostdder pé ett patagligt
negativt satt.

Planen handlédggs enligt reglerna for standardforfarande, plan- och bygglagen 5 kap
6§‘”
Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse antagande 21SBN229, dnr 21SBN229-41

e Antagandehandling 21SBN229, dnr 21SBN229-42
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e Borttagen pé grund av personuppgifter., dnr 21SBN229-43

Sid 20(52)

Justerare
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§ 229 Borttagen pa grund av personuppgifter.

Dnr 22SBN212

Sid 21(52)

Justerare
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§ 230 Forsby 8:1, Forsbyvagen 137 - Beslut om
planbesked och planuppdrag

Dnr 22SBN209

Beslut

Samhaillsbyggnadsndmnden avser att inleda en planldggning for att prova nya
bostéader och ett LSS- boende pa fastigheten Forsby 8:1.

Detaljplanen beriknas paborjas senast forsta kvartalet 2023 och vara antagen
senast fjarde kvartalet 2024, 5 kap 2 och 5 §§ plan- och bygglagen, PBL.

Samhillsbyggnadsnimnden medger att skanden far ansoka om besked om
planeringsunderlag av Lansstyrelsen Gavleborg, 5 kap 3§ plan- och bygglagen.

Samhallsbyggnadsndmnden uppdrar till Livsmiljo Gavle att uppratta detaljplan.

Ett beslut om att nimnden avser att inleda planldaggning kan inte 6verklagas, det
framgéar av 13 kap. 2 § i PBL.

Avgift

Kostnad for planbeskedet ar 24 343 kronor enligt taxa antagen av
kommunfullméaktige. (Femtio procent av denna avgift rdknas av om planavtal
senare tecknas.) Faktura pa avgiften skickas i ett separat brev till sokanden.

Arendebeskrivning

En forfragan har inkommit om att pa fastigheten Forsby 8:1 uppfora ett LSS-
boende i kombination med radhus (14 radhus). Radhusen avses uppforas i tva
vaningar och LSS-boendet i en vaning. Den foreslagna bebyggelsen ar placerad i
fastighetens s6dra del och pAminner i sin struktur om en gardsbebyggelse dar LSS-
boendet placeras centralt likt en mangardsbyggnad och flankeras av tva langor med
radhusbebyggelse som i sin volym pdminner om ladugérdsbebyggelse. Avsikten
med strukturen ar att fi den nya bebyggelsen att knyta an till platsen och
omgivande bebyggelse och visa pa platsens historik. Totalt omfattar exploateringen
ca 21 nya bostéder.

I drendets beredning har det identifierats att fastigheten tidigare inrymt bland
annat en handelstradgard och pa senare tid anvénts som stall och hagmark fér
histar. Norra delen av fastigheten ar idag inte ianspraktagen for bebyggelse utan
utgor en oppen hagmark som i norr avgransas av ett mindre vattendrag som rinner
ut i Testeboan i Gster. Det har konstaterats att vattendraget troligen omfattas av
strandskydd och att den 6ppna marken i norra delen av fastigheten i sin karaktar
fortsatt kan ha ett visst virde som oexploaterad brukningsbar mark. Det ar ur den
aspekten positivt att den foreslagna bebyggelsen &r placerad i omradets sodra del
dar det idag redan finns byggnader uppférda. Omradets norra del ar ocksa mark
som potentiellt kan 6versvimmas och vid stora floden har marken delvis péverkats
av oversvamningar, vilket ytterligare talar for att den fortsatt ska hallas fri frén ny
bebyggelse. Omréadets nirhet och eventuella paverkan fran narliggande vattendrag
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behover studeras narmare i fortsatt arbete och vid behov behover dtgarder vidtas i
planldggningen som bidrar till en minskad negativ paverkan pa bland annat
bebyggelse.

Vaster om planomradet finns en jarnviag som kan komma att padverka omrédet med
trafikrelaterat buller i viss omfattning. Initialt bedéms bullerfrdgorna ga att
hantera pa platsen men det ar viktigt att i ett fortsatt arbete utreda effekterna av
buller pa den tankta bebyggelsen och vid behov vidta atgarder i planarbetet som
minskar negativa effekter av buller pa bostader.

Med anledning av att det pé aktuell fastighet har funnits en handelstradgard kan
det finns skal att befara att det kan forekomma markféroreningar pé platsen.
Exploatoren har infér ansokan planbesked gjort en miljoteknisk
markundersokning av fastigheten. Markundersokningen visar pa att det finns
provtagningspunkter som redovisar ett resultat i niva eller 6ver nivan for
anvandningar som klassas som kinslig markanviandning (t.ex. bostad). Detta ger
att i ett planarbete behover ytterligare arbete goras for att sdkerstélla att boende i
omrédet inte paverkas av befintliga markfororeningar pa att negativt satt.

Vid genomgéng av tillgdngligt underlag for aktuell fastighet har ett behov av
kartmaterial med bland annat granskontroll och ev. inméitningar identifierats. Det
ar av stor vikt att tidigt i arbetet sidkerstilla att det finns korrekt kartunderlag med
tillforlitliga granser infor fortsatt arbete.

I ans6kan redovisas en struktur med ambitionen att skapa en ny bebyggelse som
smaélter in i sin omgivning och till viss del speglar omradet och platsens historia.
Men det ar fortsatt viktigt att i kommande arbete jobba vidare med bebyggelsens
uttryck for att forverkliga ambitionen med en ny bebyggelse som samspelar med
sin omgivning. Inte bara byggnadernas volym och uttryck ar viktiga i
sammanhanget utan dven hur logistiken (interna gator och in-/utfarter) och
parkeringar hanteras i omradet. Det ar ocksé viktigt att se vidare pa vilket satt
fastighetens norra del ska komma att utvecklas.

Med anledning av forutsattningarna i omradet med paverkan av markfoéroreningar,
oversvamningar, buller och ev. visst ianspraktagande av brukningsbar mark kan
eventuellt en sirskild miljokonsekvensbeskrivning behova upprittas som en del i
ett kommande planarbete.

Det kan bli aktuellt att i kommande planarbete uppritta ett exploateringsavtal
mellan Givle kommun och exploatoren for att sikerstélla projektets genomforande
i forhallande till kommunala intressen pa platsen.

Sammantaget gor Livsmiljo Gavle bedomningen att féreslagen exploatering som
redovisas i ans6kan om planbesked dr mojlig att préva i ett kommande planarbete,
det bedoms finnas goda forutsattningar att nd genomforbarhet i projektet om de for
omradet platsspecifika forutsittningarna kan hanteras pa ett tillfredstéllande sitt.

I samband med beredningen av inkommen ansékan om planbesked har ett visst
behov av ytterligare utredningar i kommande planarbete identifierats.
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I fortsatt arbete behover drendets provning kompletterats med ytterligare
underlagsutredningar rorande:

Markféroreningar

Buller (trafik)

Oversvimningar och héga floden
Kontroll av granser och ev. inmétningar
Ev. miljokonsekvensbeskrivning

Livsmiljo Gavle kommer i samband med drendets uppstart att avgransa
utredningarnas innehéll utifrn aktuell forfragan och platsens férutsiattningar.

I samband med fortsatt arbete kan ytterligare utredningsbehov uppkomma, behov
som av olika skil inte kunnat forutses i samband med beredningen av aktuell
ansokan.
Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse planbesked 22SBN209, dnr 22SBN209-2

e Bilaga tjansteskrivelse planbesked SBN 22SBN209, dnr 22SBN209-3

Justerare Utdragsbestyrkande
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§ 231 Satra 104:5 m.fl.. Upphavande av hela eller delar
av detaljplaner, aktbeteckning 21-P91:236, 21-P97:48,
2180K-26150, 21-77:1334, 2180-8839 - Beslut om
planbesked och planuppdrag

Dnr 22SBN241

Beslut

Samhillsbyggnadsndmnden avser att inleda en planldggning for att préva att
upphiva hela eller delar av detaljplaner med aktbeteckning 21-P91:236, 21-P97:48,
2180K-26150, 21-77:1334 samt 2180-8839. Syftet med upphivandena &r att en
jarnvagsplan for del av nya Ostkustbanan ska kunna antas.

Detaljplanen berdknas paborjas senast fjarde kvartalet 2022 och vara antagen
senast fjarde kvartalet 2023, 5 kap 2 och 5 §§ plan- och bygglagen, PBL.

Sambhillsbyggnadsndmnden uppdrar &t Livsmiljo Gavle att padborja arbetet med att
upphiva hela eller delar av aktuella detaljplaner.

Ett beslut om att nimnden avser att inleda planldggning kan inte 6verklagas, det
framgéar av 13 kap. 2 § i PBL.

Avgift

Kostnad for planbeskedet &r 16 229 kronor enligt taxa antagen av
kommunfullméaktige. (Femtio procent av denna avgift rdknas av om planavtal
senare tecknas.) Faktura pa avgiften skickas i ett separat brev till sokanden.

Arendebeskrivning

I arbetet med nya Ostkustbanan har Trafikverket fort en dialog med Gavle
kommunen och hur gillande detaljplaner i centrala Gavle paverkas av den
kommande jarnvagsplanen. Generellt giller att en jarnvagsplan inte far strida mot
underliggande detaljplaner och att om sa ar fallet beh6ver dessa erséttas eller
upphéavas. Mindre avvikelser gentemot gillande detaljplaner kan accepteras sa
lange det inte motverkar planens syfte.

Arbetet med jarnvagsplanen i de centrala delarna av Gavle har delats upp i flera
delar, dar ett delomrade utgors av jarnvagsomradet mellan Skdnbergsbron och
Gavle Central/Staketgatan. I detta omrade kommer det med anledning av
jarnvagens utveckling inte ske ndgon ytterligare detaljplaneprévning som t.ex. runt
ett nytt stationslige vid Gévle vistra, utan har har endast en genomgéng gjorts av
gillande detaljplaner for att se vilka detaljplaner som har stod eller inte for
kommande jarnvagsplan. Da ingen ytterligare planlaggning har adresserats i
aktuellt omrade har beredningen istillet gett att de detaljplaner som idag strider
mot kommande jarnvagsplan ska upphévas i sin helhet eller delvis beroende pé typ
av anvandning i forhéllande till tinkt anvindning i jairnvagsplanen.

Initialt har fyra detaljplaner (plus en dndring av en av detaljplanerna) identifierats
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som planer som inte 6verensstimmer med kommande jarnvagsplans syfte. Tva av
dessa avses upphévas i sin helhet och for de andra tvé ar tanken att endast mindre
del av gillande plan ska upphivas.

De tva detaljplaner som avser upphévas i sin helhet beror fastigheterna Sitra 104:5
och 104:6 och har aktbeteckning 21-P91:236 (dndring av detaljplan 21-P97:48) och
2180K-26150. Anledningen till att dessa ska upphévas i sin helhet ar att det tinkta
jarnvagsomradet gor s stort intrang pa aktuella fastigheter och detaljplaner att
Trafikverket viljer att 16sa in hela fastigheterna. Jarnvigsplanens genomférande
gor ocksé att de gillande detaljplanerna for aktuella fastigheter kommer péverkas i
sd stor grad att dess innehall inte 1angre kommer fungera. T.ex. inskranks
byggratterna i s stor grad att det i verkligheten inte kommer gé att uppfora
bebyggelse pa ett planenligt sitt.

Gillande detaljplan, aktbeteckning 21-P91:236, anger en markanviandning
innehéllande handel, kontor och sméaindustri. Detaljplanen vann laga kraft 1991-
08-28. Genomforandetiden har gatt ut.

Gillande dndring av detaljplan, aktbeteckning 21-P97:48. Syftet med dndringen var
bland annat att méjliggéra livsmedelshandel. Andringen vann laga kraft 1997-04-
23. Genomforandetiden har gitt ut.

Gillande detaljplan, aktbeteckning 2180KJ-26150, anger en markanvandning
innehéllande handel. Detaljplanen vann laga kraft 2012-09-19. Genomférandetiden
har gétt ut.

Tva ytterligare detaljplaner behover delvis upphavas for att na jarnvagsplanens
syfte. Dessa detaljplaner har aktbeteckning 21-77:1334 och 2180-8839 och initialt
bedoms att de markansprak som gors i dessa utifrdin kommande jairnviag endast
medfor att en mindre del av planen beh6ver upphéavas och detaljplanernas funktion
och syfte i 6vriga delar fortsatt ar relevanta och funktionella.

Gallande detaljplan, aktbeteckning 21-77:1334, anger en markanvindning for
aktuellt omrade innehallande Natur (allmén plats). Detaljplanen vann laga kraft
1977-10-05. Genomférandetiden har gatt ut.

Gillande detaljplan, aktbeteckning 2180-8839, anger en markanvandning for
aktuellt omrade innehallande Industri. Detaljplanen vann laga kraft 1962-02-24.
Genomforandetiden har gatt ut.

I praktiken innebar det att &ven om detaljplanerna upphavs i sin helhet eller delvis
kommer omradet inte forbli planlost och att aktuell jairnvigsplan istillet gar in och

tar 6ver som reglering av markanvindningen i omrédet.

Ingen av de detaljplaner som avses upphavas i sin helhet eller delvis har idag négon
genomforandetid kvar.

I samband med beredningen av inkommen ansokan om planbesked har inget
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sarskilt behov av ytterligare utredningar i kommande planarbete identifierats.

I samband med fortsatt arbete kan ytterligare utredningsbehov uppkomma, behov
som av olika skil inte kunnat forutses i samband med beredningen av aktuell
ansokan.
Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse Planbesked 22SBN241, dnr 22SBN241-2

¢ Bilaga tjansteskrivelse planbeskrivning 22SBN241, dnr 22SBN241-3
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§ 232 Norrtull 36:14, 36:21 m.fl. Faltskarsleden 18-22 -
Beslut om samrad och granskning

Dnr 21SBN69

Beslut

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att samrad och granskning fir genomforas.

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att planen inte antas medféra sdédan
betydande miljopaverkan att en miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL 4:34 ska
upprattas.

Arendebeskrivning

Planens syfte ar att mojliggora for kontor, hotell och skola for ggymnasium eller
hogre utbildning samt reglera allmén plats och jarnviagsandamaél i del av
planomréadet. DA planomradet ligger i ett 6ppet stadslandskap ska ny bebyggelse ha
en hog arkitektonisk kvalitet och anpassas till sin omgivning. Planen syftar dven till
att sakerstilla ytor for dagvattenhantering och friyta samt att ny bebyggelse
placeras och utformas sé att storningar for hilsa och sikerhet minimeras.

Planforslaget innebar att fastigheterna Norrtull 36:14 och Norrtull 36:21 kan
bebyggas med tvé nya storre byggnader. Planen mojliggor for en total byggritt pa
ca 16 000 m2 bruttoarea (BTA) fordelad pa ca 5 000 m2 pa Norrtull 36:14 och ca 11
000 m2 pé Norrtull 36:21. Foreslagen h6jdséttning utgar fran platsens
forutsattningar och dr anpassad for att ny bebyggelse ska samspela med omgivande
bebyggelse, fraimst Staffanskyrkan. Pa fastigheten Norrtull 36:14 mdjliggors for
maximalt ca 6 viningar medan det pa Norrtull 36:21 ar moéjligt med ca 7 vaningar.
De 6versta vaningarna kan inte bebyggas fullt ut for att mojliggora for storre
takterrasser. Mot bangarden ska dven bottenvaning vara indragen for att klara
skyddsavsténd till narmsta ral.

Mot Filtskarsleden ar det utfartsférbud langs storre delen av strackan, dock
mojliggors en ny in- och utfart i norr samt soder om Staffansbron. Mellan ny
bebyggelse och Staffansbron kan dven en anslutning skapas for gdende och
cyklister. Parkering ska ske inom egen fastighet men oavsett vilken anvindning det
blir, eller i vilken kombination, kommer parkeringsbehovet att vara
dimensionerande for hur mycket 6vrig verksamhet byggnaderna kan rymma.

Planens genomforande bedoms inte medfora sddan betydande miljopaverkan att
miljokonsekvensbeskrivning enlig PBL 4:34 ska upprittas. Inga géillande
miljokvalitetsnormer bedoms 6verskridas och detaljplanens genomférande ar i
linje med relevanta miljomal. De miljéfaktorer som sarskilt uppméarksammats ar
risk utifran narheten till jarnvag och buller da planomradet idag ar kraftigt
bullerutsatt. Inga av dessa faktorers enskilda eller kumulativa miljoeffekter bedoms
vara av sdidan omfattning att de innebar betydande miljopaverkan.

Planen ir forenlig med géllande 6versiktsplan.
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Beslutsunderlag
e Tjansteskrivelse samrad 21SBN69, dnr 21SBN69-21
e Samridshandling 21SBN69, dnr 21SBN69-22
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§ 233 Vaster 4:21 Klintbergsgarden - Beslut om samrad
och granskning

Dnr 18SBN408

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden foreslis besluta att samrad och granskning far
genomforas samt att planen kan medfora betydande miljopaverkan och dirmed har
en miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL 4:34 upprittats.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att magjliggora en byggnation av en ny och storre
forskola som ska ersitta den befintliga pa platsen. Syftet med planen &ar ocksé att
sdkerstilla att en ny forskola kan byggas utan att padverka vattentdkten Gavle —
Valbodsen negativt bade i hanseende av kvalitet och kvantitet. Vattentikten forser
Gavleborna med sitt dricksvatten och ar av riksintresse. For att inte minska
mojligheten till naturlig grundvattenbildning har detaljplanen reglerat andel
hérdgjord yta inom planomradet. Likasd har planbestammelser avseende dag- och
slack-vatten samt upplysning avseende hantering av fororenade omraden inforts
for att inte paverka grundvattnets kvalitet negativt.

Planomréadet ligger inom primart skyddsomrade for grundvattentdkt och inom
kidrnomrade for vattentakten. Med tanke pa detta har en
miljokonsekvensbeskrivning tagits fram for att pavisa konsekvenser ett
genomforande av detaljplanen har.

Planen ar forenlig med géllande 6versiktsplan.

Jav
Niklas Nygren (S) anmaéler jav.

Beslutsunderlag
e Tjansteskrivelse samrad 18SBN408, dnr 18SBN408-30
e Samradshandling 18SBN408, dnr 18SBN408-31
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§ 234 Upphavande av del av detaljplan Jarvsta 16:74 -
Beslut om antagande

Dnr 21SBN132

Beslut

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att upphiva del av detaljplanen.

Arendebeskrivning

Inom den befintliga detaljplanen finns idag ett bergrum som &gs av
Fortifikationsverket och nu 6nskar de dven dga den naturmark som ligger ovanpa
bergrummet, mark som idag 4gs av Gdvle kommun. Syftet med upphéivande av del
av den befintliga detaljplanen &r att Gdvle kommun ska kunna silja marken ovanpa
bergrummet till en privat fastighetsigare. Idag ar den storsta delen av marken
allmén plats NATUR och kan darmed inte dgas av en privat fastighetsigare. Den
del av géllande detaljplan som ar planlagd for biltrafik upphéavs inte for att
fortsattningsvis sakerstilla tillfartsvag till de fastigheter som ligger soder och Oster
om planomradet. Inte heller den del av befintlig detaljplan som anger kontor och
lager upphévs.

Beslutsunderlag
e Tjansteskrivelse antagande 21SBN132, dnr 21SBN132-21

e Antagandehandling 21SBN132, dnr 21SBN132-22
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§ 235 Informationsarenden: Planenheten

Arendebeskrivning

1. Detaljplan Bryniis 125:2 mfl, kv Baggarevarvet 17SBN138
Foredragande: Emma Olofsson

Information till nAmnden att detaljplanen skickas ut pa fornyad granskning (med
stod av ndmndens tidigare granskningsbeslut oktober 2021) pé grund av att
Lansstyrelsen vid forsta granskningen hotat om att 6verprova planen utifran
overprovningsgrunden hilsa och sikerhet. Efter forsta granskningen har ytterligare
utredningar och underlagsmaterial som avsett att utreda ras- och skredrisk i
forhallande till geoteknik och kajkonstruktion tagits fram under varen 2022.
Utredningarna visar pa tillfredstillande stabilitet i omradet bade pa kort och lang
sikt. Infor den andra granskningen har endast smérre forandringar skett pa
plankartan. Planbeskrivningen har kompletterats med de senaste utredningarnas
resultat och kommunens motiv och resonemang kring ras och skred har utvecklats.
Syftet och huvuddragen i detaljplaneforslaget har inte forandrats vilket bl.a.
innebar att ytor for allmén plats och foreslagna byggnadsvolymers storlek,
placering, utformning m.m. forblir oférandrade.

Jav

Mans Montell (M) anmaler jav.

2. Vad kan man reglera i oversiktsplan, detaljplan och bygglov?
Och varfor blev det som det blev ex. Harkskiir m.fl.
Foredragande: Brita Bugge, Petter Jonegard

Informationen om vad man kan reglera i 6versiktsplaner, detaljplaner, bygglov och
genomforandeavtal. Exempel pa exploatering av villatomter presenterades.
Diskussion f6ljde hur man kan skydda natur i samband med exploatering och hur
mycket man kan och far styra i samband med detaljplanering. Férutsittningar for
att skydda trad och stenblock dr som bast nar kommunen dger marken och later de
delar som ska skyddas ligga kvar i kommunens dgo som allmén plats. Skydd av
vanlig natur pa privat kvartersmark ar begransad.

Justerare Utdragsbestyrkande
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§ 236 Borttagen pa grund av personuppgifter.

Dnr 22SBN245

Sid 33(52)
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§ 237 Borttagen pa grund av personuppgifter.

Dnr 21SBN353

Sid 34(52)
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§ 238 Borttagen pa grund av personuppgifter.

Dnr 22SBN174

Sid 35(52)
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§ 239 ANDERSBERG 14:43- Byggsanktionsavgift och
avslut

Dnr 22SBN228

Beslut

Samhaillsbyggnadsndmnden tar ut en byggsanktionsavgift om 41 731 kr av PT Ersbo
Fastigheter AB (5569680688) med stod av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, och 9 kap. 18 § plan- och byggférordningen (2011:338), PBF och
avslutar drendet stod av 11. Kap 5 § PBL.

Samhaillsbyggnadsndmnden bestimmer med stéd av 11 kap. 61 § PBL att
byggsanktionsavgiften ska betalas inom tva manader efter det att detta beslut
vunnit laga kraft.

Arendebeskrivning

Den 12 juni 2019 beviljades bygglov for nybyggnad av kontor pé fastigheten
Andersberg 14:43 och den 2 juli 2019 gavs starbesked for att paborja atgiarden.

Den 9 januari 2020 gavs ett intermistiskt slutbesked f6r den sodra delen av
byggnaden. Enligt det intermistiska slutbeskedet avses den lokal pé plan 1 och 2 i
den s6dra delen av byggnaden dar Atea dr hyresgast.

Vid ett slutsamréd den 27 mars 2020 infor ett intermistiskt slutbesked for en
annan del av byggnaden (plan 2 pa norra delen) konstaterades att den aktuella
delen redan tagits i bruk. Pa bild fran besoket syns att lokalen ar inredd och att
personer arbetar i lokalen.

Enligt 10 kap. 34 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska en byggnadsndmnd
med ett slutbesked godkénna att en eller flera dtgirder som avses i 3 § ska anses
slutférda och, i friga om byggatgérder, att byggnadsverket far tas i bruk, om

1. byggherren har visat att alla krav som géller for dtgdrderna enligt lovet,
kontrollplanen, startbeskedet eller beslut om kompletterande villkor ar uppfyllda,

2. byggherren har visat att denne har gett in en klimatdeklaration enligt lagen
(2021:787) om klimatdeklaration for byggnader eller gjort sannolikt att det inte
finns nagon skyldighet att ge in en klimatdeklaration, och

3. ndmnden inte har funnit skil att ingripa enligt 11 kap.

Om ett slutbesked inte kan ges pé grund av att en brist som inte ar férsumbar
behover avhjilpas eller pa grund av att en kontroll behover goras i ett senare skede,
far byggnadsnidmnden enligt 10 kap. 36 § PBL ge ett slutbesked som &r beroende av
att bristen avhjalps eller att kontrollen gors (interimistiskt slutbesked). Ett
interimistiskt slutbesked far avse etapper i ett projekt.

Om det behdvs, ska namnden i ett interimistiskt slutbesked ange vad som giller i
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Samhillsbyggnadsnamnden
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fraga om mojligheterna att ta ett byggnadsverk i bruk.

Nir bristen ar avhjalpt eller kontrollen ar gjord ska namnden slutligt préva fragan
om slutbesked enligt 34 §.

I detta fall har PT Ersbo Fastigheter AB tagit en del av en byggnad i bruk utan
slutbesked eftersom lokalen har inretts och personal arbetar dér. Detta intygas i
bade det protokoll kommunens byggnadsinspektor upprattade efter slutsamradet
och i den besoksrapport den kontrollansvarige upprittade efter slutsamradet.

Det intermistiska slutbesked som gavs den 9 jauari 2020 giller, som redovisats
ovan, en annan del av byggnaden och betyder inte att den nu aktuella delen av
byggnaden fick tas i bruk.

Den 27 juli 2021 gavs slutbesked for nybyggnad av verksamhetslokal vilket innebar
att hela byggnaden fick tas i bruk.

Att ta ett byggnadsverk eller del av byggnadsverk i bruk utan slutbesked &r
forbjudet, enligt 10 kap. 4 § PBL. Om nagon bryter mot det forbudet, ska nimnden
enligt 11 kap. 51 § PBL ta ut en sarskild avgift (byggsanktionsavgift). Narmare
bestammelser om byggsanktionsavgifter finns i 9 kap. plan- och byggférordningen
(2011:338), PBF.

En métning av arean av den aktuella delen av byggnaden ger en yta om 81
kvadratmeter. Byggsanktionsavgiften blir f6ljaktligen (48 300 x 0,6) + ((48 300 x
0,004) x (81 —15)) = 41731 kr.

For fullstandig motivering till beslutet se Ndimndsyttrande med dnr BOB-2020-288
daterat 2022-08-16, vilket motsvarar naimndens dnr 22SBN228-1.
Beslutsunderlag

e Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN228-2

e Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN228-1

e Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN228-6

e Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN228-7

e Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN228-8

e Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN228-11

e Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN228-9

e Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN228-3

e Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN228-10

e Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN228-4

e Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN228-5

Justerare Utdragsbestyrkande
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§ 240 Borttagen pa grund av personuppgifter.

Dnr 22SBN247

Sid 38(52)
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§ 241 HEMLINGBY 76:1, Bygglov for nybyggnad av
bostader

Dnr 22SBN189

Beslut

Samhillsbyggnadsndmnden beviljar bygglov for nybyggnad av bostiader, 7 parhus
(totalt 14 bostader) och en radhuslidnga (totalt 4 bostdder) pa fastigheten
HEMLINGBY 76:11i enlighet med ansokan, med stod av 9 kap. 30 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

For att genomfora atgirden kravs en kontrollansvarig. Kontrollansvarig ar Mats
Eriksson, som &r certifierad kontrollansvarig med behérighet K.

Avgiften for handldggningen av drendet ar 80 400 kr i enlighet med kommunens
taxa faststilld av kommunfullmiktige. Avgiften avser f6ljande moment: start av
arendet, beslut om lov, expediering, kungorelse, tekniskt samrad, beslut om
startbesked, arbetsplatsbesok, slutsamrad, beslut om slutbesked samt avslut av
arendet. Fakturan pa avgiften skickas separat.

Arendebeskrivning

Arendet giller bygglov for nybyggnad av bostider pé fastigheten HEMLINGBY
76:1, som ligger inom detaljplanelagt omrade. Atgirden avser en bruttoarea om
2584 kvadratmeter. Pa fastigheten ska 7 parhus (totalt 14 bostdder) och en
radhusldnga (totalt 4 bostdder) uppforas.

For beslutets motivering, se naimndsyttrande med diarienummer BOB-2022-563
daterat 2022-09-16 med tillh6rande underlag.
Jav

Marie Rogsberg (S) anmailer jav.

Beslutsunderlag

e Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN189-19
e Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN189-20
e Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN189-6
e Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN189-4
e Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN189-9
e Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN189-8
e Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN189-10
e Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN189-11
e Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN189-13

Justerare Utdragsbestyrkande
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e Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN189-7
e Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN189-14
e Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN189-12
e Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN189-16
e Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN189-15
e Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN189-17
e Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN189-18
e Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN189-5
e Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN189-3
e Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN189-2
¢ Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN189-1

Sid 40(52)
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§ 242 ALDERHOLMEN 13:2 - Bygglov for tillbyggnad av
verksamhetslokal

Dnr 22SBN253

Beslut

Samhaillsbyggnadsndmnden beslutar enligt ordférandes reviderade forslag att
aterremittera drendet for fortsatt handlaggning. S6kande har meddelat att hela
tillbyggnaden inte placeras pa prickad mark, mark dar det inte ar tillatet att
uppfora byggnader, vilket Livsmiljo Gavle, och bygglovsenheten angett i
beslutsmotiveringen. Den sokta tillbyggnaden behover darfor utredas vidare i form
av att ytan som i sa fall ligger inom byggrétten samt storlek pa ytan som ar placerad
pé den prickade marken behover redovisas. Handldggaren tar kontakt med
sokande for fortsatt dialog.

Arendebeskrivning

Arendet giller bygglov for tillbyggnad av verksamhetslokal (Tullhuset - tillbyggnad
restaurang) pa fastigheten ALDERHOLMEN 13:2, som ligger inom detaljplanelagt
omréde.

For beslutets motivering, se naimndsyttrande med diarienummer BOB-2022-704

daterat 2022-09-14 med tillh6rande underlag.

Beslutsunderlag
e Borttagen pé grund av personuppgifter., dnr 22SBN253-2
e Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN253-1
e Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN253-15
e Borttagen pé grund av personuppgifter., dnr 22SBN253-14
e Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN253-8
e Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN253-10
e Borttagen pé grund av personuppgifter., dnr 22SBN253-12
e Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN253-9
e Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN253-11
e Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN253-13
e Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN253-7
e Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN253-3
e Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN253-6
e Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN253-4
¢ Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN253-5
e Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN253-16
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§ 243 Borttagen pa grund av personuppgifter.

Dnr 22SBN248

Sid 42(52)
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§ 244 Informationsarenden: Bygglov och bygganmalan

Arendebeskrivning

1. Bjorke 8:25 — information om avslutat arende
Foredragande: Rickard Westling

Sen genomforandebeslutet vann laga kraft har arbete pagatt med att uppritta
forfrigningsunderlag till en upphandling. En upphandling har skett for att fa en
rivningsfirma. Dagen innan det skulle verkstéllas via kronofogdemyndigheten
skedde rivningen av #garen sjilv. Arendet ir nu avslutat d& ingripande inte kan ske
med stod av plan- och bygglagen mot det som ar kvar da det inte langre ar en tomt
eller allmén plats. Ett drende anmaldes till milj6, men det har lagts ner.

2. Sjokalla 8:1
Foredragande: Anna Tengqvist

Information om vilka handlingar och utredningar som kan krivas i &renden
gillande forhandsbesked utanfor detaljplanerat omrade. Det gar inte i forviag veta
vilka utredningar som kravs eftersom alla drenden och alla platser dar man vill
bygga har olika forutsattningar. Det 4r manga frigor som behover utredas i ett
arende om forhandsbesked och darfor remitteras oftast drendet till olika
expertmyndigheter, intressenter och sakidgare, men om en fraga hindrar ett
beviljande sa utreds inte drendet vidare i alla fragor.

Justerare Utdragsbestyrkande
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§ 245 Borttagen pa grund av sekretess

Dnr 22SBN235

Sid 44(52)
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§ 246 Informationsarende: Bestallning och strategi

Arendebeskrivning

1. Investeringsplan
Foredragande: Tomas Lindeborg

Aterkoppling av #ndringar av investeringsplanen i samband med
delarsrapportering. Reviderad investeringsplan med tillhérande
andringsforteckning bifogad.

Justerare Utdragsbestyrkande
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Sid 46(52)

§ 247 Informationsarende: Drift och forvaltning

Arendebeskrivning

1. Grunder for uttagande av avgifter for upplatelse av offentlig plats i

Givle kommun fran och med den 1 januari 2023

Foredragande: Christina Lindstrom

Information om ett férslag pé nya avgiftsnivéer for platsupplatelser, da dessa inte
har setts Gver pa ca 12 ar. Dessutom sa finns inte alla kategorier upptagna, da bl.a.
paddelbanor ar ett "nytt fenomen” samt att det finns ett behov av att tillskapa ett
attraktivare torg da dessa platser inte efterfragas. Det finns dven ett behov av att ta
fram fler zoner (dvs A-,B, och C-lagen). Efter jamforelse med andra kommuner sa

ligger Gavle kommun betydligt l4gre &dn dessa.

Justerare

Utdragsbestyrkande




VAvavavay

31

Gavle

KOMMUN

Samhillsbyggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2022-09-28

§ 248 Borttagen pa grund av personuppgifter.

Dnr 22SBN203

Sid 47(52)
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§ 249 Informationsarenden: Planering och analys

Arendebeskrivning

1. Aktivitetshundgard
Foredragande: Rasmus Klingstedt

Gévle hundrastgardsprogram (Dnr. SBN20151) som antogs av
samhallsbyggnadsndmnden 2021, foreslar en aktivitetshundgérd om 4000m2 i
Regementsparken. 2022-05-05 beslutade samhéllsbyggnadsndmnden att gé vidare
med platsen.

Den pagaende forstudien for aktivitetshundgarden har upptackt att en stor del av
platsen inte ar lamplig att nyttja som hundrastgard, framfor allt pa grund av
sankmark.

Forstudien ser det som mojligt att pé platsen ta cirka 2100m2 i ansprak. For att
bedoma om storleken riacker sa har en skalenlig byggskiss tagits fram. Efter
diskussion med kollegor och hundexpert sa ar bedomningen att storleken riacker -
innehéllet enligt hundrastgardsprogrammet ryms och hundarnas/hundférarnas
behov kan tillgodoses.

2. Atgiirdsplan for luftkvalitet
Foredragande: Marie Grew

SLB analysrapport visar att ingen skola eller férskola i Gdvle kommun 6verskrider
luftkvalitetsnormen for partiklar och kviavedioxider och inte heller ligger i 6vre
utvirderingstréskeln. Vasaskolan ar den enda skolan som 6verskrider miljomalet
for kvavedioxid. Vasaskolan tillsammans med Polhemsskolan och Nynisskolan
ligger inom nedre utvirderingstroskeln. Den kraftfullaste atgirden for att minska
partiklar dr dubbdécksforbud och inférandet av miljozon klass 3 for att minska
kvavedioxider. Dessa bada atgirder skulle gora att alla skolor klarar miljomalet och
aven nedre utvarderingstroskeln.

Justerare Utdragsbestyrkande
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§ 250 E-petition "Muddring Bonan”

Dnr 21SBN373

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att avsla e-petitionen.

Arendebeskrivning

E-petitionen ” Muddring Bonan” inkom 2021-12-01 till Gadvle kommun.
Kommunstyrelsen har skickat forslaget till samhéallsbyggnadsnamnden for beslut.

Forslagsstillaren foreslar att Gavle kommun ska utféra muddring vid flera vikar da
underhall ej skots vid kommunal mark som &r en del av passager till privata
fastigheter. Problemet borjar bli stora for manga vikar och storst ar det vid
Djuphamnsviken, Engesberg och Bonasand.

Sammanfattat anser Livsmiljo Gévle att samhillsbyggnadsnamnden avslar e-
petitionen. Det finns ingen budget for att utfora dessa atgarder. Muddring skulle
endast tillgangliggora atkomst till privata bryggor och fastigheter dd& kommunal
farled saknas samt att inget juridiskt krav finns att kommunen ska muddra.
Beslutsunderlag

o Tjansteskrivelse, dnr 21SBN373-10

e Yttrande, dnr 21SBN373-11

e Missiv, dnr 21SBN373-1

e E-petition, dnr 21SBN373-3

o Delegationsbeslut, dnr 21SBN373-9

¢ Fotobilaga 1, dnr 21SBN373-4

¢ Fotobilaga 2, dnr 21SBN373-5

¢ Fotobilaga 3, dnr 21SBN373-6

¢ Fotobilaga 4, dnr 21SBN373-7

¢ Fotobilaga 5, dnr 21SBN373-8

Justerare Utdragsbestyrkande
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§ 251 Redovisning av anmalningsarenden 2022

Dnr 22SBN1

Beslut

Samhillsbyggnadsndmnden lagger de redovisade anmaélningsirendena till
handlingarna.

Beslutsunderlag

Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN1-129
Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN1-130
Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN1-131
Borttagen pé grund av personuppgifter., dnr 22SBN1-132
Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN1-133
Borttagen pé grund av personuppgifter., dnr 22SBN1-134
Borttagen pé grund av personuppgifter., dnr 22SBN1-135
Borttagen pé grund av personuppgifter., dnr 22SBN1-136
Borttagen pé grund av personuppgifter., dnr 22SBN1-137
Borttagen pé grund av personuppgifter., dnr 22SBN1-138
Borttagen pé grund av personuppgifter., dnr 22SBN1-139
Borttagen pé grund av personuppgifter., dnr 22SBN1-140

Underrittelse om beslut i avslutad Lantmateriforrattning, dnr 22SBN1-141

Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN1-142
Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN1-143
Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN1-144
Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN1-145

Underrittelse om avslutad forrattning, dnr 22SBN1-146

8136 KS Utveckling av Lervik, Fredriksskans 13_1 med flera, dnr 22SBN1-147
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§ 252 Anmalan av delegationsbeslut 2022
Dnr 22SBN2

Beslut

Samhillsbyggnadsndmnden lagger de anméilda delegeringsbesluten till
handlingarna.

Arendebeskrivning

Samhaillsbyggnadsndmnden har 6verlatit sin beslutanderitt till ordférande och
tjinstemin i enlighet med Samhillsbyggnadsndmndens delegeringsordning, dnr
19SBN197. Dessa beslut ska redovisas till Samhillsbyggnadsndmnden.
Redovisningen innebér inte att Samhillsbyggnadsndmnden omprovar eller
faststéller besluten. Daremot far Samhallsbyggnadsnamnden aterta lamnad
delegation eller foregripa ett beslut i ett enskilt 4rende av den som fatt
beslutanderitten genom att sjalv ta 6ver drendet och fatta beslut.

Anmailan av beslut fattade enligt beviljad delegation giller: Forslag till
bevarandeplan for Natura 2000-omrédet Testebodn-nedre, Mottagningsattestant,
Mottagningsattestant, Mottagningsattestant, Mottagningsattestant,
Mottagningsattestant, Mottagningsattestant, Avslutad detaljplan september 2022,
Delegeringsbeslut avseende samrad, och godkdnnande av lantméteriforrattningar,
8 Dispenser fran LTF och TRF Augusti 2022, 8 Lokala trafikforeskrifter Augusti
2022, Mottagningsattestant, Riksfardtjanst Augusti 2022, Fardtjanst Augusti 2022,
Parkeringstillstind Augusti 2022, Delegationslista skolskjuts, 2220201-220630
lasaret 2021-2022, Delegationslista skolskjuts, 220501-220831 ldsaret 2022-2023,
Beslut om rittelseforeldggande gillande Brynis 42:1 (BMN-2013-614),
Delegationslista bostadsanpassningsbidrag augusti, Delegationslista
bostadsforturer augusti, Delegationslista bygglov augusti.

Besluten ar fortecknade i separat lista. Listan finns som bilaga till protokollet.

Beslutsunderlag

o Forslag till bevarandeplan for Natura 2000-omréadet Testeboan-nedre, dnr
22SBN2-100

e Mottagningsattestant, dnr 22SBN2-101
e Mottagningsattestant, dnr 22SBN2-102
e Mottagningsattestant, dnr 22SBN2-103
e Mottagningsattestant, dnr 22SBN2-104
e Mottagningsattestant, dnr 22SBN2-105
e Mottagningsattestant, dnr 22SBN2-106
e Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN2-107

e Delgeringsbeslut avseende samrad och godkdnnande av
lantmaéteriforrattningar., dnr 22SBN2-108

e 8 Dispenser fran LTF och TRF Augusti 2022, dnr 22SBN2-109
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e 8 Lokala trafikforeskrifter Augusti 2022, dnr 22SBN2-110

e Mottagningsattestant, dnr 22SBN2-111
o Riksfardtjanst Augusti 2022, dnr 22SBN2-112
o Fiardtjanst Augusti 2022, dnr 22SBN2-113

e Parkeringstillstind Augusti 2022, dnr 22SBN2-114

Sid 52(52)

e Delegationslista skolskjuts, 220201-220630 lisaret 2021-2022, dnr 22SBN2-

115

e Delegationslista skolskjuts, 220501-220831 ldsaret 2022-2023, dnr 22SBN2-

116
e Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN2-117
e Borttagen pa grund av personuppgifter., dnr 22SBN2-118
e Borttagen pé grund av personuppgifter., dnr 22SBN2-119

e Borttagen pé grund av personuppgifter., dnr 22SBN2-120

Justerare

Utdragsbestyrkande
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