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Sambhillsbyggnadsndmnden kallas till ssmmantridde 2022-08-24

Plats och tid
Festsalen, Rddhuset 09:00-17:00

Ordférande
Daniel Olsson (S)

Forhinder anmals till
Anette Paulsen

Presskonferens torsdag den 25 augusti kl.11.00 via Teams.

Gruppmote S+MP+C+L den 18/8 kl.16.30 i egen regi.
Gruppmote M+KD den 21/8 kl.18.15 i egen regi.
Gruppmote V den 22/8 kl.15.00 i V:s lokaler.
Gruppmote SD i egen regi.

Kallelsen innehéller ordférandens forslag till beslut.

Sid 1(22)
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1. Upprop och val av justerare

Arendebeskrivning

Lokal: Forvaltningshuset
Datum: 30 augusti
Forslag: Rosmari Holmgren (KD)

2. Faststallande av foredragningslista

3. Anmalan av beredning

Arendebeskrivning

Beredning har 4gt rum onsdag 10 augusti 2022 kl.11.00-14.20 med ordférande Daniel
Olsson (S), 1:e vice ordforande Mats Ivarsson (L), 2:e vice ordforande Méans Montell
(M), sektorchef Eva Jackson, nimndsamordnare Anette Paulsen samt foredragande
tjanstepersoner.

4. Foregaende protokoll

Allmanna beslutsidrenden

5. Ekonomisk manadsrapport ar 2022
22SBN11

Magdalena Aflarenko

Forslag till beslut

Att godkdanna manadsrapport juli 2022 fér Samhallsbyggnadsndmnden

Arendebeskrivning

Manadsrapport till ndimnd juli 2022 omfattar resultatet per juli ménad och &rsprognos
for 2022 for Samhillsbyggnadsndmnden.

Handlingar i drendet

e Tjansteskrivelse

6. Bemyndigande att underteckna handlingar a

Samhallsbyggnadsnamndens vagnar
22SBN200

Elin Lindstrom
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Forslag till beslut

Samhaillsbyggnadsndmnden beslutar

att bemyndiga ordféranden Daniel Olsson, och vid forfall fo6r denne, forste vice
ordforanden Mats Ivarsson, att underteckna forekommande handlingar &
samhillsbyggnadsndmndens vignar och att handlingarna ska kontrasigneras av endera
av sektorchef Eva Jackson, verksamhetschef Susanne Laurin, verksamhetschef Ulrica
Olsson, verksamhetschef Patrik Gustavsson eller verksamhetschef Jan Karlgren.

att beslutet géller frdn och med 1 september 2022 och tills vidare,

att detta beslut ersitter tidigare beslut av samhillsbyggnadsndmnden daterat 23
september 2020, § 253.

Arendebeskrivning

Av Gemensamt reglemente for kommunstyrelse och ndmnder i Gdvle kommun
framgar bland annat av § 28 att: “Skrivelser, avtal och andra handlingar fran
styrelsen/namnden ska pa styrelsens/namndens vignar undertecknas av ordféranden
och kontrasigneras av den styrelsen/namnden beslutat. Vid forfall for ordf6randen
intrader vice ordféranden och vid forfall for denne den ledamot som styrelsen utser.”

Tidigare beslut om bemyndigande/firmatecknare beslutades av
samhillsbyggnadsndmnden 23 september 2020 (dnr 15SBN3). Mats Ivarsson har tagit
over efter Kjell Helling som forste vice ordférande och darav behdver nytt beslut av
namnden tas.

Handlingar i arendet

e Tjansteskrivelse

7. Allmanna informationsarenden

Arendebeskrivning

1. Sektorchef Eva Jackson
2. Trafikutskottet
3. Allmin information fran ledaméter

Beslutsarenden Planenheten

8. Forsbacka 13:43 m.fl. Nytt verksamhetsomrade norra Forsbacka -

Beslut om planbesked och planuppdrag
225BN166

Josef Wardsater

Forslag till beslut
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Sambhillsbyggnadsndmnden avser att inleda en planldggning for att prova ett nytt
verksamhetsomréde pé fastigheten Forsbacka 13:43 m.fl..

Detaljplanen berdknas paborjas senast tredje kvartalet 2022 och vara antagen senast
andra kvartalet 2024, 5 kap 2 och 5 §§ plan- och bygglagen, PBL.

Samhillsbyggnadsndmnden uppdrar till Livsmiljé Gavle att uppréatta detaljplan.

Ett beslut om att nimnden avser att inleda planldggning kan inte 6verklagas, det
framgéar av 13 kap. 2 § i PBL.

Avgift

Kostnad for planbeskedet ar 32 458 kronor enligt taxa antagen av kommunfullméktige.
(Femtio procent av denna avgift rdknas av om planavtal senare tecknas.) Faktura pa
avgiften skickas i ett separat brev till sokanden.

Arendebeskrivning

Det rader brist pa verksamhetsmark i Gavle idag och det finns ett 6kat intresse frén
lokala, nationella och internationella foretag att etablera och utoka sin verksamhet i
Gévle och regionen. Detta i kombination med planer pa att omvandla mer centrumnéra
verksamhetsomraden som till exempel Naringen och Norra Brynis till mer
multifunktionella omraden med fokus pa bostiader sa finns ett 6kat behov av alternativa
platser for att lokalisera verksamheter.

En forstudie (se bilaga) har utarbetats for att se 6ver forutsiattningen att utveckla
befintligt verksamhetsomréde i norra Forsbacka. Omrédet har tidigare studerats i
samband med storre etableringsforfragningar och ar utpekat som utredningsomrade for
ytterligare verksamheter i gillande 6versiktsplan for Gavle kommun.

Forstudien visar pa att omréadet har forutsattningar att utvecklas till ett
verksamhetsomrade som kan anpassas for savil storskaliga etableringar (mojlighet att
erbjuda aktorer stora fastigheter med en viss flexibilitet i byggriatt som medger att
storre verksamheter kan tillskapas pé platsen) och mindre aktGrer som i sin tur kan dra
nytta av ett verksamhetsomrade med god tillginglighet rorande kommunikationer, med
tillgang till savil motorvag som jarnvag samt en god teknisk forsérjning. Omrédets lage
mellan Gavle och Sandviken ger ocksa goda forutsattningar for verksamhetsutveckling
pé ett mellankommunalt plan dar kommuner emellan i stor grad ocksa kan samverka
for att gynna nyetableringar och stotta befintliga verksamheter.

Med stod av aktuell forstudie har Gavle kommun startat ett exploateringsprojekt som i
sin tur ansokt om planbesked for att uppritta en detaljplan for verksamheter pa
rubricerad fastighet m.fl.. Aktuellt omréde som redovisas i ans6kan om planbesked &ar
beldget norr om E16 i Forsbacka. I ansokan redovisas en 6nskan om att préva ta fram
en detaljplan for storre etableringar med en sammanhéngande yta om minst ca 80-100
hektar. Initialt ar avsikten att planomradet ska omfatta de kommunalt d4gda
fastigheterna i omréadet, men dialog pagar med de andra berorda fastighetsigarna att
inga i ett kommande utvecklingsarbete for att skapa det verksamhetsomrade som
beskrivs i aktuell forstudie. Projektet avser att ta fram en detaljplan och fardigstilla
sdljbar mark for verksamheter norr om Forsbacka.

Handlingar i arendet
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e Tjansteskrivelse planbesked 22SBN166

e Bilaga planbesked 22SBN166

9. Norrlandet 10:1, Engeshdjden - Beslut om planbesked och

planuppdrag
22SBN181

Josef Wardsater

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnamnden avser att inleda en planlaggning for att préva nya
ytterligare bostider i form av radhus pa del av fastigheten Norrlandet 10:1.

Detaljplanen berdknas paborjas senast forsta kvartalet 2023 och vara antagen senast
fjarde kvartalet 2024, 5 kap 2 och 5 §§ plan- och bygglagen, PBL.

Sambhillsbyggnadsndamnden uppdrar till Livsmiljé Gavle att uppréatta detaljplan.

Ett beslut om att ndimnden avser att inleda planldggning kan inte 6verklagas, det
framgar av 13 kap. 2 § i PBL.

Avgift

Kostnad for planbeskedet ar 24 343 kronor enligt taxa antagen av kommunfullmaéktige.
(Femtio procent av denna avgift rdknas av om planavtal senare tecknas.) Faktura pa
avgiften skickas i ett separat brev till sokanden.

Arendebeskrivning

Att utveckla omrédet i enlighet med inkommen anstkan och tillféra befintliga
fastigheter (friliggande villor) ytterligare 15 radhusenheter bedéms initialt vara majligt.
Ursprungligen var omrédet tankt att utvecklas som en ”ekoby” med mindre kluster av
friliggande villor vilket gor att stor del av fastigheten redan fran borjan ar planlagd for
bostadsbebyggelse. Likasa giller for det omrade som ansckan avser. Men idag gillande
detaljplan ger inte forutsattningen for etablering av radhus pé platsen.

I den f6r omradet géllande Gversiktsplanen ar omradet utpekat som ett
utvecklingsomrade for bostader. Att blanda den tdnkta villabebyggelsen med radhus ar i
sammanhanget positivt da det bidrar till variation i omradet och skapar forutsittningar
for en alternativ boendekarridr i omradet genom ett bredare utbud av
bostader/bostadstyper. Aktuell forfrigan bedoms ha stod i gillande 6versiktsplan.

Den bebyggelse som efterfragas i ansokan ar radhus med mindre tomter uppforda i tva
plan och med en centralt placerad parkeringsanldggning. I drendets beredning har flera
olika alternativa 16sningar pa komplettering av nya radhus i omradet prévats.
Sammantaget har provningen landat i att en komplettering av nya radhus i omradet ar
svart utifran platsspecifika forutsattningar, antalet radhus behover begrénsas till ca 15
stycken for att f4 till en exploatering dir befintliga virden kan virnas och paverkan pa
t.ex. viagar och nyligen skapade fastigheter inte ska blir for omfattande.
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De forutsiattningar som identifierats for platsen handlar om att ny bebyggelse behéver
kunna hantera rddande terrang pa ett vil fungerande sitt. Den foreslagna placeringen
ar idag tankt ske pa en storre platd i omradet Ostra del. Aktuell plats som har goda
forutséattningar att ansluta till befintlig vag och samtidigt dra nytta av terrdngen for att
skapa en viss nivaskillnad mellan de tdnkta radhusen i 6ster och villabebyggelsen i
vaster, vilket bedoms som positivt.

Att samla bebyggelsen i enlighet med i ansokan foreslagen skiss ar ocksa positivt utifran
aspekten att sdkra storre naturomraden i omrédet och halla nere avstindet mellan
gronytor/omraden. Forslaget har en viss paverkan pa kopplingen i naturomradet i nord
- sydlig riktning, men den begriansade exploatering bedoms dndé kunna fungera da den
fortsatt kan erbjuda t.ex. visuella kopplingar mellan naturomraden. Det ar dock viktigt
att i framtida markplanering och gestaltning av byggnader och platser ta hansyn till
omkringliggande natur och forsoka skapa ett bebyggelsekomplement som kidnns som en
naturlig del av séval naturen som terrdngen och villabebyggelsen i vister och som
sdkerstiller att de grona kopplingarna i omradet i sa stor grad som mgjligt sparas och
stiarks. Det bedoms ocksa fortsatt positivt att foreslagen exploatering inte tar marken
mellan villaomradet och Bonavégen i ansprak utan att den fortsatt finns kvar och har en
avskidrmande effekt och bidrar till bittre grona samband i omradet.

I samband med fortsatt provning i omradet behover hansyn tas till hur dagvatten ska
hanteras i omradet och en sirskild dagvattenutredning behéver tas fram. Det kan bland
annat med hanvisning till detta komma beh6vas nagon form av férprojektering av
kommande omrade. Det kan ocksé vara av virde att fa en bild av hur ny bebyggelse
kommer forhélla sig till de tinkta villorna i omradet genom tidig forprojektering.

Nir det giller redovisad trafiklosning med en avslutning av radhusbebyggelsen till
gatan Engeshdjden s& bedoms detta initialt fungera pa platsen och effekterna av den
tillkommande trafiken bedéms som begrénsad utifrén redovisat antal bostéder. Det ar
positivt att parkeringarna fér radhusen samlas till en plats och att serviceanlaggning for
sophantering e.tc. placeras invid Engeshdjden s att tillgangligheten fortsatt blir god
och att transporter av tung trafik inte behover ske bland de tdnkta radhusen. En
centraliserad parkering bidrar till ett trafiksdkrare radhusomréde och ger battre
forutsédttningar att integrera och ta hansyn till naturen pa platsen. De &r positivt om
aven parkeringar fortsatt utformas med hénsyn till naturen i omradet. Direkt 6ster om
aktuell fastighet kommer pa sikt en ny gata skapas for att tillskapa en ny vigkoppling
mot Harkskar dér trafik leds bort frdn Bonan. I redovisat forslag finns ett redovisat
skyddsavstdnd mellan ny bebyggelse och fastighetsgrans i oster. Detta i kombination
med den tankta dragningen och sektionen for den nya vigen sa bedoms det finns goda
forutsattningar att ny bebyggelse inte kommer paverkas av den tankta vigdragningen.
Men det kan finns behov av att utreda detta ytterligare i kommande arbete och en
bullerutredning for de nya bostdderna kan behdvas ta fram. Nar det giller den interna
gatan som redovisas i skissen finns det fortsatt anledning att studera den ytterligare i
kommande arbete och sdkerstilla att gatubredder och ytor f6r vaindningar svarar upp
mot radande behov.

P4 Norrlandet finns i dag ev. viss begransning i kapaciteten for vatten och spillvatten
som dimensionerar hur manga nya bostiader som kan komma till i omradet. I tidig
dialog mellan exploator och Givle vatten har meddelats att det finns mgjlighet att i
omradet ansluta 6nskat antal radhus. Frigan behover hanteras ytterligare och
diskussioner rorande lamplig anslutningspunkt till omradet behover studeras.
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Idag finns i omridet en gemensamhetsanliggning for hantering av dagvattnet, vid en
ytterligare fortatning av omradet sa behover forhallandet mellan ny bebyggelse och
befintlig gemensamhetsanlidggning redas ut och vid behov behdver
gemensamhetsanldggningen ombildas.

Sammantaget gor Livsmiljo Gavle bedomningen att aktuell ansékan kan prévas som en
ny detaljplan med syfte att tillskapa ca 15 nya radhus i omradet. Det ar dock fortsatt av
stor vikt att exploateringen sker med stor hinsyn till befintlig natur och att bebyggelsen
placeras pa ett sddant sitt sa att grona kopplingar far sa liten negativ pdverkan som
mojligt. Nya radhusomradet bor utformas s att det upplevs som ett naturligt tillskott
till villabebyggelsen i omradet.

I samband med beredningen avinkommen ansokan om planbesked har ett visst behov
av ytterligare utredningar i kommande planarbete identifierats.

I fortsatt arbete behover drendets provning kompletterats med ytterligare
underlagsutredningar rorande:

Dagvattenutredning (inklusive 6versvimning)
Ev. forprojektering av mark och terrdnghantering.
VA-utredning rorande kapacitet och anslutningspunkt.

Livsmiljo Givle kommer i samband med drendets uppstart att avgransa utredningarnas
innehall utifran aktuella forfragan och platsens forutsattningar.

I samband med fortsatt arbete kan ytterligare utredningsbehov uppkomma, behov som
av olika skil inte kunnat forutses i samband med beredningen av aktuell ansokan.

Handlingar i drendet
o Tjansteskrivelse planbesked 22SBN181

¢ Bilaga tjansteskrivelse planbesked 22SBN181

10. Del av Fredriksskans 15:1 m.fl., nytt verksamhetsomrade norr

om Bonavagen. - Beslut om planbesked och planuppdrag
22SBN164

Emma Olofsson, Josef Wardséater

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnamnden avser att inleda en planlaggning for att préva nytt
verksamhetsomréde och dar tillhorande infart och gator pé del av fastigheten
Fredriksskans 15:1 m.fl.

Detaljplanen berdknas paborjas senast tredje kvartalet 2022 och vara antagen senast
tredje kvartalet 2024, 5 kap 2 och 5 §§ plan- och bygglagen, PBL.

Sambhillsbyggnadsnamnden uppdrar till Livsmiljé Gavle att upprétta detaljplan.
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Ett beslut om att nimnden avser att inleda planldggning kan inte 6verklagas, det
framgéar av 13 kap. 2 § i PBL.

Avgift

Kostnad for planbeskedet ar 32 458 kronor enligt taxa antagen av kommunfullméktige.
(Femtio procent av denna avgift riknas av om planavtal senare tecknas.) Faktura pa
avgiften skickas i ett separat brev till sokanden.

Arendebeskrivning

Projekt och exploatering, Livsmiljo Givle, har inkommit med ans6kan om planbesked
for syftet att uppratta en detaljplan for ett nytt storre verksamhetsomréde norr om
Bonavigen och Givle hamn.

Gavle kommun har hog efterfragan pa verksamhetsmark. Efterfragan ar sarskilt stor i
logistiskt bra lagen med anslutning till hamnen, europavégar och jarnvag. I och i
anslutning till Givle hamn finns ett stort behov av ytterligare detaljplanelagd mark for
hamnanknuten verksamhet. Hamnen vixer och behovet av mer mark for logistik och
hamnanknuten verksamhet &r viktig om hamnen och staden ska kunna fortsatta att
utvecklas.

Gavle kommun har upprittat ett exploateringsprojekt for att tillskapa ytterligare
fardigstilld séljbar verksamhetsmark for hamnanknuten verksamhet.
Exploateringsprojektet har fatt i uppdrag att anséka om planbesked och att uppritta en
ny detaljplan for omradet. Planomrédet omfattar ca 107 hektar varav initialt 65 ha
bedoms kunna anvindas som framtida verksamhetsomréde.

Handlingar i arendet
¢ Tjansteskrivelse planbesked 22SBN164

e Bilagor planbesked 22SBN164

11. Del av Bonan 1:1 m.fl., nya bostader norr om Bénan - Beslut om

planbesked och planuppdrag
22SBN165

Emma Olofsson

Forslag till beslut

Samhillsbyggnadsndmnden avser att inleda en planldggning for att préva nya bostader
samt ny gata inom fastigheten del av fastigheten Bonan 1:1 m.fl..

Detaljplanen beridknas paborjas senast fjirde kvartalet 2022 och vara antagen senast
fjarde kvartalet 2024, 5 kap 2 och 5 §§ plan- och bygglagen, PBL.

Sambhillsbyggnadsnamnden uppdrar till Livsmiljé Gavle att upprétta detaljplan.

Ett beslut om att nimnden avser att inleda planldggning kan inte 6verklagas, det
framgér av 13 kap. 2 § i PBL.
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Avgift

Kostnad for planbeskedet ar 32 458 kronor enligt taxa antagen av kommunfullmaktige.
(Femtio procent av denna avgift raknas av om planavtal senare tecknas.) Faktura pa
avgiften skickas i ett separat brev till sckanden.

Arendebeskrivning

Ansokan om planbesked med bilagor daterad den 13 maj 2022.

Handlingar i arendet
¢ Tjansteskrivelse planbesked 22SBN165

¢ Bilagor planbesked 22SBN165

12. Borttagen pa grund av personuppgifter.
22SBN169

13. Mackmyravagen. Detaljplan for fastigheterna Mackmyra 19:2,
Valbo-Back 6:1, Del av Valbo-6n 1:7 m.fl. i Valbo - Beslut om

antagande
21SBN229g

Elin Rosendahl

Forslag till beslut

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att anta detaljplanen.

Arendebeskrivning

Planens syfte ar att justera byggnadshéjden inom (del av) Mackmyra 19:2 for att dar
mojliggora en effektivare markanvandning. Syftet ar dven att sdkra en for omradet god
fargsattning som samspelar men sin omgivning.

Detaljplanen har varit ute pa samrad 25 februari — 18 mars 2022. Huvudsakliga
synpunkter inkom fran dgare av grannfastigheter om hur deras boendesituation
kommer att paverkas efter planens genomfoérande. Synpunkterna beror byggratt pa
mark, byggnadshéjd, storningar, bullervallen, vixtlighet, risk for ras och skred,
fororeningar, markanvindning samt kulturhistoriska virden. Atgirder efter samrad
innefattar en utformningsbestimmelse for fasader och tak samt sidnkt byggnadshojd for
industritomtens ytteromréiden vilket leder till en minskad paverkan pé landskapsbilden
och utblickar. Fortydliganden har gjorts pa plankartan och i planbeskrivningen kring
detta samt Gvriga fragor.

Detaljplanen har varit ute pa granskning 10 maj — 24 maj 2022. Huvudsakliga
synpunkter var onskemalet att Andra anvindningssatt for industrimarken norr om
befintlig bullervall s att markens naturkaraktir dir kan besta. Inga forandringar har
gjorts i planhandlingarna efter granskningen.
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Detaljplanen &r forenlig med en fran allmén synpunkt 1amplig markanviandning enligt 3
och 4 kap Miljobalken.

Aktuellt omrade #r i gillande 6versiktsplan, Oversiktsplan for Gavle Stad 2025,
redovisat som ett utvecklingsomrade for bostdder. Arbetet med utvecklingstankarna for
bostéader har idag stannat pa grund av bland annat oséker tillgéng till vatten i Valbo.
Utvecklingen av verksamhetslokaler och kontor bedéms inte vara av sddan karaktar att
det pé sikt forhindrar en utveckling av bostader i omradet och bedéms inte paverka
eventuella framtida bostdder pa ett patagligt negativt sitt.

Planen handlaggs enligt reglerna for standardforfarande, plan- och bygglagen 5 kap 6§.”

Handlingar i arendet

e Tjansteskrivelse antagande 21SBN229
e Borttagen pa grund av personuppgifter.

e Borttagen pé grund av personuppgifter.

14. Del av Holmsund 3:9 m.fl. sydvast om Fliskdrsvarvet - Beslut om

antagande
19SBN162

Emma Larsson

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnamnden beslutar att anta detaljplanen.

Arendebeskrivning

Planens syfte ar att tillata bathall med forvaring och forsiljning av batar pa del av
fastigheten Holmsund 3:9. Planen syftar dven till att sdakerstilla skyddsavstand till
befintlig allé 1angs med Nybergsallén, reglera byggnadens utformning, mojliggora for
dagvattenledning samt justera allmén plats till kvartersmark pa mindre del av
fastigheten Kastet 2:2.

Detaljplanen har varit utstélld for samrad under perioden 26 mars — 23 april 2021.
Huvudsakliga synpunkter berdrde planforslagets exploatering samt tillkommande
byggnads hojd och utformning kopplat till de kulturmiljévarden som finns i ndromrédet
samt exploateringens paverkan pa grannfastighet sett till dagvattenhantering. Atgirder
efter samrédet var att reglera material och farg pa tillkommande byggnad samt utéka
planomradet i nordvist for att mojliggora dagvattenledning forbi angransande
fastighet. Innan granskningen fick 4ven planbestéllaren nej pa dispensansékan for
fallning av trad i Nybergsallén och darmed togs ett nytt forslag till infart fram som
innebar att planomradet utokades med 10 meter at vaster for att inte paverka allén.

Granskning av detaljplanen har genomfo6rts under perioden 1 — 22 april 2022. Inkomna
synpunkter handlade fortsatt huvudsakligen om att planforslaget tilliter en for stor och
hog byggnad som kommer att bli dominerande i jimforelse med befintlig bebyggelse
och att kommunen inte tydligt redovisat grunderna fér bedémningen att virden for
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kulturmiljo inte kommer att paverkas negativt av forslaget. Efter granskningen har
illustrationer frén tva olika vinklar tagits fram for att visa hur kommande bebyggelse
paverkar omgivningen. Planbeskrivningen har kompletterats med dessa illustrationer.
Kommunen har adven i sitt bemo6tande i granskningsutldtandet fortydligat att man
bedomer att paverkan ar acceptabel da det dels &r ett avstand pa ca 60 meter mellan
planomradet och omrade med kulturhistoriskt vardefull bebyggelse, dels da det i
anslutning till planomradet kommer att finnas gronstruktur i form av bade allé samt
naturmark som bidrar till att visuellt minska byggnadens paverkan pa sin omgivning.

Detaljplanen &r forenlig med en fran allmén synpunkt lamplig markanviandning enligt 3
och 4 kap Miljobalken, samt for omrédet antagen 6versiktsplan.

Planen handlédggs enligt reglerna for standardforfarande, plan- och bygglagen 5 kap 68§.

Handlingar i arendet

e Tjansteskrivelse antagande 19SBN162
e Borttagen pé grund av personuppgifter.

e Borttagen pa grund av personuppgifter.

Informationsarenden Planenheten

15. Informationsarende: Planenheten

Arendebeskrivning

1. Andringar efter samrad — Skogmur 4:1 m.fl. Ersbo syd etapp 4
Foredragande: Emma Larsson

Beslutsarenden Bygglov och bygganmalan

16. Borttagen pa grund av sekretess
22SBN196

17. Borttagen pa grund av sekretess
22S5BN210

18. AXMAR BRUK 1:13, Axmarstig 234, Rivningsforelaggande
22S5BN201

Paulina Syrén

Forslag till beslut

Rivningsforeldggande
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Sambhillsbyggnadsnamnden foreldgger Despotovic Invest 03 AB med stod av 11 kap. 21
§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL, att riva de tva byggnader som finns uppférda
pé fastigheten AXMAR BRUK 1:13. Rivningen ska vara utférd och klar inom 1 ar fran
det att detta beslut vunnit laga kraft.

Upplysning

Av 6 kap. 5 § plan- och byggforordningen (2011:338), PBF, framgar att det kravs en
anmadlan for rivning av en byggnad som inte kraver rivningslov med stéd av PBL. En
komplementbyggnad kraver dock inte ndgon anmalan.

Foljs inte forelaggandet inom foreskriven tid kan ett nytt beslut fattas om att atgarden
ska genomforas pa den forsumliges bekostnad och hur det ska ske, med stéd av 11 kap.
27 § PBL.

Samhaillsbyggnadsndmnden kan dven ansoka om sérskild handrackning for att
genomfora atgirden med stod av 11 kap. 39 § PBL. Kostnaderna for detta debiteras
fastighetsiagarna.

Arendebeskrivning

Arendet giller ovardade byggnader inom fastigheten AXMAR BRUK 1:13 (fastigheten).
Pa fastigheten finns en huvudbyggnad och en komplementbyggnad vilka bada ar i
kraftigt eftersatt skick. Huvudbyggnadens tak har delvis rasat samman, tegelpannor har
rasat ner pa marken och risk foreligger att fler tegelpannor rasar ner fran taket. Ett
flertal fonster var trasiga eller saknades helt och ytterdorren var borttagen. Byggnadens
skick var kraftigt eftersatt sdvil inviandigt som utvandigt. Detsamma géller den
komplementbyggnad som finns pa fastigheten. Fastigheten &r beldgen utanfor
detaljplanelagt omréde.

Bedomningen ar att de aktuella byggnadsverken pa fastigheten &r s pass forfallna och
skadade att en rivning ar aktuell. Mot bakgrund av att fastighetsdgaren uppgett att de
vill riva byggnaderna pé fastigheten foreligger inte skl till att fastighetsdgaren behover
ges mojlighet till att siatta byggnadsverken i stdnd. Ett foreldggande om rivning av
byggnaderna ska siledes utfirdas med stéd av 11 kap. 21 § PBL. Atgiirden ska vara klar
inom 1 ir frén det att detta beslut vunnit laga kraft.

Upplysning

Av 6 kap. 5 § plan- och byggforordningen (2011:338), PBF, framgar att det kravs en
anmalan for rivning av en byggnad som inte kraver rivningslov med st6d av PBL.
Komplementbyggnaden kraver dock inte ndgon anmalan.

Fastighetsdgaren bor séledes se till att erforderliga tillstdnd ar beviljade innan rivningen
péborjas.

For att tomten ska fa ett mer vardat intryck ar det vidare onskvirt att tomten stiddas av
fran det brate som finns utlagt inom fastigheten och att uppvixt sly tas bort.

Om tomten efter rivningen ar i ovardat skick kan ett nytt forelaggande utfardas med
stod av 11 kap. PBL. Det ar darfor av stor vikt att det rivningsmaterial som uppstér vid
rivningen omhéndertas samt att 6vrigt bréte tas bort fran fastigheten.
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Handlingar i arendet

e Borttagen pa grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.

e Borttagen pé grund av personuppgifter.

19. Brynas 19:19, Bygglov for andrad anvandning av
verksamhetslokal (Andrad anvandning fran industrilokal till

forskola/skola och gym samt en tillbyggnad)
22SBN75

Andreas Wennberg

Forslag till beslut

Ordforanden dterkommer med forslag till beslut.

Livsmiljo Gavles forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnamnden avslar ansokan om bygglov, med stéd av 9 kap. 30 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Arendebeskrivning

Arendet giller bygglov for dndrad anvindning fran industrilokal till forskola/skola och
gym samt en tillbyggnad placerad pa pelare. Den befintliga fabriksbyggnaden, den
gamla Ahlgrensfabriken, renoveras och aterstalls till stor grad bade strukturellt och i
fasad. Skolan och gymmet ska inrymmas i befintlig byggnad och forskolan i den nya
tillbyggnaden.

For beslutets motivering, se naimndsyttrande med diarienummer BOB-2021-1909
daterat 2022-08-10 med tillh6rande underlag.

Handlingar i arendet

e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pa grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.

e Borttagen pa grund av personuppgifter.
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Borttagen pa grund av personuppgifter.
Borttagen pa grund av personuppgifter.
Borttagen pa grund av personuppgifter.
Borttagen pa grund av personuppgifter.
Borttagen pa grund av personuppgifter.
Borttagen pa grund av personuppgifter.
Borttagen pa grund av personuppgifter.
Borttagen pa grund av personuppgifter.
Borttagen pa grund av personuppgifter.
Borttagen pa grund av personuppgifter.
Borttagen pa grund av personuppgifter.
Borttagen pa grund av personuppgifter.
Borttagen pa grund av personuppgifter.
Borttagen pa grund av personuppgifter.
Borttagen pa grund av personuppgifter.
Borttagen pa grund av personuppgifter.
Borttagen pa grund av personuppgifter.
Borttagen pa grund av personuppgifter.
Borttagen pa grund av personuppgifter.
Borttagen pa grund av personuppgifter.
Borttagen pa grund av personuppgifter.
Borttagen pa grund av personuppgifter.
Borttagen pa grund av personuppgifter.
Borttagen pa grund av personuppgifter.
Borttagen pa grund av personuppgifter.
Borttagen pa grund av personuppgifter.
Borttagen pa grund av personuppgifter.
Borttagen pa grund av personuppgifter.

Borttagen pa grund av personuppgifter.

Sid 14(22)



VAvavavay

i3

" Sid 15(22)

Gavle Kallelse

KOMMUN

e Borttagen pa grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pa grund av personuppgifter.

e Borttagen pé grund av personuppgifter.

20. NARINGEN 21:3, férhandsbesked for tillbyggnad av kontor
22SBN207

Ida Ejekrans

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsndimndens bedémning ar att atgarden inte kan tilldtas pa den
avsedda platsen, med stod av 9 kap. 17 och 30 §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Avgiften for handlaggningen av drendet dr 2 450 kronor i enlighet med kommunens
taxa faststilld av kommunfullméiktige. Avgiften avser timavgift for nedlagt arbete i
enlighet med taxa faststilld av kommunfullmaktige.

Arendebeskrivning

Arendet giller forhandsbesked for tillbyggnad av kontor pa befintligt kontor, pa
fastigheten NARINGEN 21:3, som ligger inom detaljplanelagt omride. Atgirden avser
en ungefarlig byggnadsarea om 300 kvadratmeter. Tillbyggnaden &r tankt att uppforas i
tva vaningar. For beslutets motivering se nimndsyttrande med diarienummer BOB-
2021-1537 daterad 2022-07-01.

Handlingar i arendet

e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pa grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pa grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.

e Borttagen pé grund av personuppgifter.

21. Soder 38:3 (2:3) tidsbegransat bygglov for tillbyggnad av

restaurang
22SBN211

Ida Ejekrans
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Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnamnden avslar ansokan om bygglov for tidsbegransat (fran 2024 till
och med 2034) bygglov pa fastigheten SODER 38:3 (2:3) i enlighet med ansékan, med
stod av 9 kap. 33 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgiften for handldggningen av drendet dr 6 300 kronor i enlighet med kommunens
taxa faststélld av kommunfullméktige. Avgiften avser en grundavgift for tva timmars
nedlagd handlaggningstid plus en avgift for nedlagt arbete i enlighet med
tidsuppskattningen for tillamplig drendetyp. Fakturan pé avgiften skickas separat.

Arendebeskrivning

Arendet giller tidsbegrinsat bygglov for tillbyggnad av skirmtak pa fastigheten SODER
38:3 (2:3), som ligger inom detaljplanelagt omrade. Atgirden avser en 6ppenarea om
15,15 kvadratmeter. Atgirden avses att placeras pa platsen i tio ar (2024 - 2034).

For beslutets motivering se ndamndsyttrande med diarienummer BOB-2022-830 daterat
2022-07-14 med tillhérande underlag.

Handlingar i arendet

e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pa grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pa grund av personuppgifter.

e Borttagen pé grund av personuppgifter.

22. Borttagen pa grund av personuppgifter.
22SBN153

Informationsarenden Planering och analys

23. Informationsarende: Planering och analys

Arendebeskrivning

1. Elsparkcyklar och ny lagstiftning 1 september
Foredragande: Amer Aslam

Beslutsarenden Kart och mat och GIS
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24. Namnarende, ny vag Forsbacka 3:72, Valbovagen 579
22SBN191

Annelie Hook

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnamnden beslutar att viagen vid Forsbacka 3:72, Valbovigen 579 ges
namnet Bryggerivindan.

Arendebeskrivning
Nya bostidder planeras vid Forsbacka 3:72, Valbovéigen 579 och en ny vig kommer att
tillkomma.

Omradet har tidigare anvints till Bryggeriverksamhet och pa senare tid dven
dkeriverksamhet. Den dldre byggnaden som ir placerad i mitten av ber6rt omrade ar
fran sent 1800-tal och har tidigare inhyst ett bryggeri. Denna byggnad har ett sarskilt
kulturminne och kommer darfor att bevaras, men planeras att géras om till bostider.
De planerade byggnaderna kommer att placeras i en halvcirkel runt gamla
bryggeribyggnaden och en ny viag med vindplats kommer att placeras langst med de
nya bostaderna.

Namnberedningen foreslar att vigen ges namnet Bryggerivindan.

Arendet har skickats pa remiss till riddningstjinsten vilka inte har nigot att erinra.

Handlingar i drendet

e Tjansteskrivelse
e Borttagen pa grund av personuppgifter.

e Borttagen pé grund av personuppgifter.

E-petitioner och motioner

25. Hundrastgard Stigslund (22SBN125)
22SBN125

Rasmus Sandahl Klingstedt

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnamnden anser e-petitionen besvarad

Arendebeskrivning

E-petition - Hundrastgard Stigslund, daterad 2022-03-31, har inkommit till Gavle
kommun.

Forslagsstillaren 6nskar en hundrastgérd i Stigslund d& denne menar att det finns
massor med hundar i Stigslund men att det saknas platser dir det ar tillatet att slappa
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sin hund 16s. Forslagsstillaren tror att det kan finnas flera lampliga platser for
hundrastgarden men foreslar Kallsatervigen - Gavlehovsviagen

2021 antog samhillsbyggnadsnamnden Givle Hundrastgardsprogram som syftar till att
forbattra spridningen och kvaliteten pa hundrastgardar i Gavle. Hogt prioriterad i
programmets handlingsplan dr en ny gemensam hundrastgard for Hille, Stromsbro och
Stigslund.

Under varen 2022 har det tagits fram en forstudie for den gemensamma
hundrastgarden och den foreslar att hundrastgarden anldggs néasta ar, i Stromsbro cirka
1km Oster om Stigslund. Avstandet till Stigslund bedoms inte vara for langt da det i
dialogen till hundrastgardsprogrammet framkommer att hundégare kan tanka sig att ga
1km for att komma till ndrmsta hundrastgard.

Mot bakgrund av att en gemensam hundrastgard for Hille, Stromsbro och Stigslund ar
planerad att anldggas nésta ar, i enlighet med hundrastgérdsprogrammet, sa anser
Livsmiljé Giavle att det i nuldget inte ar aktuellt att anldgga en hundrastgérd i Stigslund.

Handlingar i drendet

e Tjansteskrivelse
e Delegationsbeslut
e E-petition

e Missiv

26. Redovisning av anmalningsarenden 2022
22SBN1

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnamnden ldgger de redovisade anmélningsirendena till
handlingarna.

Handlingar i arendet

e Underrittelse om avslutad forrattning

e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pa grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pa grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.

e Borttagen pé grund av personuppgifter.
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Borttagen pa grund av personuppgifter.
Borttagen pa grund av personuppgifter.
Underrittelse om avslutad forrattning

7 § Investerings- exploateringsbudget 2023-2026 och ombudgetering av
investeringsanslag och Exploateringsbudget 2022

§ 9 POG kommitténs forslag infor mandatperioden efter valet 2022
§ 16 Motion fran Kristdemokraterna (KD) - Nya parkeringszoner i Gavle
Underrittelse om beslut i forrattning

Underrittelse om avslutad forratining

Underrittelse om avslutad forrattning

Underrittelse om avslutad forrattning

Borttagen pa grund av personuppgifter.

Borttagen pa grund av personuppgifter.

Lagakraftbevis Del av Satra 54:3, Rullstensvigen

Underrittelse om avslutad forrattning

Borttagen pa grund av personuppgifter.

Underrattelse avslutad forrattning

Borttagen pa grund av personuppgifter.

Underrittelse avslutad forrattning

Bilaga till Fastighetsbestimning berérande Trodje 6:3 och 6:7 samt
sammanliaggning, avstyckning och klyvning berérande Trodje 4.13 och 6:7

Underrittelse avslutad forrattning

Borttagen pa grund av personuppgifter.
Underrittelse om avslutad forrattning

Underrittelse om avslutad forrattning
Lagakraftbevis Forsbacka 3:72 m.fl., Valbovagen 579
Lagakraftbevis Valbo-On 2:103 Valbovigen 360
Borttagen pa grund av personuppgifter.

Borttagen pa grund av personuppgifter.

Borttagen pa grund av personuppgifter.

Sid 19(22)
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27. Anmalan av delegationsbeslut 2022
22SBN2

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnamnden ldgger de anmalda delegeringsbesluten till handlingarna.

Arendebeskrivning

Sambhillsbyggnadsnamnden har 6verlatit sin beslutanderitt till ordférande och
tjansteman i enlighet med Samhallsbyggnadsndmndens delegeringsordning, dnr
19SBN197. Dessa beslut ska redovisas till Samhallsbyggnadsndmnden. Redovisningen
innebdr inte att Samhillsbyggnadsndmnden omprovar eller faststiller besluten.
Daremot far Samhallsbyggnadsnamnden aterta limnad delegation eller foregripa ett
beslut i ett enskilt drende av den som fatt beslutanderétten genom att sjélv ta Gver
drendet och fatta beslut.

Anmaélan av beslut fattade enligt beviljad delegation giller: Delegationsbeslut miljo &
hélsa maj 2022, 5 Dispenser fran LTF och TRF Maj 2022, 5 Lokala trafikforeskrifter
Maj 2022, Mottagningsattestant, Mottagningsattestant, Mottagningsattestant,
Delegationsbeslut - Fredriksskans 2:1, Mottagningsattestant, Mottagningsattestant,
Mottagningsattestant, Mottagningsattestant, Mottagningsattestant, Beslutsattestant,
Beslutsattestant, Beslutsattestant, Mottagningsattestant, Mottagningsattestant,
Mottagningsattestant, Remissvar, Delegationslista bygglov juni, Delegationslista
bostadsforturer juni, Delegationslista bostadsanpassning juni, 6 Dispenser fran LFT och
TRF Juni 2022, 6 Lokala trafikforeskrifter Juni 2022, 7 Dispenser fran LTF och TRF
Juli 2022, 7 Lokala trafikforeskrifter Juli 2022, Delegationslista bygglov juli,
Delegationslista bostadsforturer juli, Delegationslista bostadsanpassningsbidrag juli,
Delegeringsbeslut - Fardtjanst juni 2022, Delegeringsbeslut - Parkeringstillstand juni
2022, Delegeringsbeslut - Riksfardtjanst juni 2022, Fardtjanst juli 2022,
Delegeringsbeslut - Parkeringstillstdnd juli 2022, Delegeringsbeslut - Riksfardtjanst juli
2022.

Besluten ar fortecknade i separat lista. Listan finns som bilaga till protokollet.

Handlingar i arendet

e Borttagen pa grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e 5 Lokala trafikforeskrifter Maj 2022

¢ Mottagningsattestant

¢ Mottagningsattestant

e Mottagningsattestant

¢ Delegationsbeslut - Fredriksskans 2:1

¢ Mottagningsattestant
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e Mottagningsattestant

e Mottagningsattestant

e Mottagningsattestant

e Mottagningsattestant

e Beslutsattestant

e Beslutsattestant

¢ Beslutsattestant

¢ Mottaningsattetant

¢ Mottagningsattestant

e Mottagningsattestant

e Remissvar

e Borttagen pa grund av personuppgifter.

e Borttagen pé grund av personuppgifter.

e Borttagen pa grund av personuppgifter.

e Borttagen pé grund av personuppgifter.

e 6 Lokala trafikforeskrifter Juni 2022

e 7 Dispenser fran LTF och TRF Juli 2022

e 7 Lokala trafikforeskrifter Juli 2022

e Borttagen pa grund av personuppgifter.

e Borttagen pé grund av personuppgifter.

e Borttagen pé grund av personuppgifter.

o Delegeringsbeslut - Fardtjanst juni 2022

e Delegeringsbeslut - Parkeringstillstand juni 2022
e Delegeringsbeslut - Riksfardtjanst juni 2022
e Delegeringsbeslut - Fardtjanst juli 2022

e Delegeringsbeslut - Parkeringstillstdnd juli 2022

e Delegeringsbeslut - Riksfardtjanst juli 2022

28. Fragor fran namndens ledamoter

Sid 21(22)



W W W W
Vavavavay

%
T

Gavle

KOMMUN

Sid 22(22)

Kallelse

Arendebeskrivning

1. Hej, vore fint att fa information om nya lagregler avseende framforande
och parkering av elsparkcyklar. Konsekvenser? Hur kommer vi att hantera
detta i vir kommun.

Hur har sommaren varit avseende elsparkcyklar i kommunen? Antal m.m
Hur har det fungerat enligt er? Olyckor, tillbud, klagomal m.m.

Hur har Limoétrafiken fungerat? Stefan Pettersson (V)

Besvaras delvis under punkt 24.



	5ab461bf-9191-4ac8-93c9-cbf68768c4a8
	1. Upprop och val av justerare
	Ärendebeskrivning

	2. Fastställande av föredragningslista
	3. Anmälan av beredning
	Ärendebeskrivning

	4. Föregående protokoll
	Allmänna beslutsärenden
	5. Ekonomisk månadsrapport år 2022
	Förslag till beslut
	Ärendebeskrivning
	Handlingar i ärendet

	6. Bemyndigande att underteckna handlingar å Samhällsbyggnadsnämndens vägnar
	Förslag till beslut
	Ärendebeskrivning
	Handlingar i ärendet

	7. Allmänna informationsärenden
	Ärendebeskrivning

	Beslutsärenden Planenheten
	8. Forsbacka 13:43 m.fl. Nytt verksamhetsområde norra Forsbacka - Beslut om planbesked och planuppdrag
	Förslag till beslut
	Ärendebeskrivning
	Handlingar i ärendet

	9. Norrlandet 10:1, Engeshöjden - Beslut om planbesked och planuppdrag
	Förslag till beslut
	Ärendebeskrivning
	Handlingar i ärendet

	10. Del av Fredriksskans 15:1 m.fl., nytt verksamhetsområde norr om Bönavägen. - Beslut om planbesked och planuppdrag
	Förslag till beslut
	Ärendebeskrivning
	Handlingar i ärendet

	11. Del av Bönan 1:1 m.fl., nya bostäder norr om Bönan - Beslut om planbesked och planuppdrag
	Förslag till beslut
	Ärendebeskrivning
	Handlingar i ärendet

	12. Borttagen på grund av personuppgifter.
	13. Mackmyravägen. Detaljplan för fastigheterna Mackmyra 19:2, Valbo-Bäck 6:1, Del av Valbo-ön 1:7 m.fl. i Valbo - Beslut om antagande
	Förslag till beslut
	Ärendebeskrivning
	Handlingar i ärendet

	14. Del av Holmsund 3:9 m.fl. sydväst om Fliskärsvarvet - Beslut om antagande
	Förslag till beslut
	Ärendebeskrivning
	Handlingar i ärendet

	Informationsärenden Planenheten
	15. Informationsärende: Planenheten
	Ärendebeskrivning

	Beslutsärenden Bygglov och bygganmälan
	16. Borttagen på grund av sekretess
	17. Borttagen på grund av sekretess
	18. AXMAR BRUK 1:13, Axmarstig 234, Rivningsföreläggande
	Förslag till beslut
	Ärendebeskrivning
	Handlingar i ärendet

	19. Brynäs 19:19, Bygglov för ändrad användning av verksamhetslokal (Ändrad användning från industrilokal till förskola/skola och gym samt en tillbyggnad)
	Förslag till beslut
	Livsmiljö Gävles förslag till beslut
	Ärendebeskrivning
	Handlingar i ärendet

	20. NÄRINGEN 21:3, förhandsbesked för tillbyggnad av kontor
	Förslag till beslut
	Ärendebeskrivning
	Handlingar i ärendet

	21. Söder 38:3 (2:3) tidsbegränsat bygglov för tillbyggnad av restaurang
	Förslag till beslut
	Ärendebeskrivning
	Handlingar i ärendet

	22. Borttagen på grund av personuppgifter.
	Informationsärenden Planering och analys
	23. Informationsärende: Planering och analys
	Ärendebeskrivning

	Beslutsärenden Kart och mät och GIS
	24. Namnärende, ny väg Forsbacka 3:72, Valbovägen 579
	Förslag till beslut
	Ärendebeskrivning
	Handlingar i ärendet

	E-petitioner och motioner
	25. Hundrastgård Stigslund (22SBN125)
	Förslag till beslut
	Ärendebeskrivning
	Handlingar i ärendet

	26. Redovisning av anmälningsärenden 2022
	Förslag till beslut
	Handlingar i ärendet

	27. Anmälan av delegationsbeslut 2022
	Förslag till beslut
	Ärendebeskrivning
	Handlingar i ärendet

	28. Frågor från nämndens ledamöter
	Ärendebeskrivning



