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Sambhillsbyggnadsndmnden kallas till sammantrade 2021-10-27

Plats och tid
Forvaltningshuset, Amsterdam+Teams 09:00-17:00

Ordférande
Daniel Olsson (S)

Forhinder anmals till
Anette Paulsen

Presskonferens torsdag den 28 oktober kl.11.00 via Teams.

Gruppmote S+MP+C+L den 21/10 kl.16.30 i lokal Hull.
Gruppmote M+KD den 24/10 kl.18.15 i egen regi.
Gruppmote V den 25/10 kl.15.00 1 V:s lokaler.
Gruppmote SD i egen regi.

Kallelsen innehéller ordférandens forslag till beslut.
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1. Upprop och val av justerare

Arendebeskrivning

Lokal: All Star rummet i Forvaltningshuset
Datum: 2 november 2021
Forslag: Thomas Lindberg (SD)

2. Faststallande av foredragningslista

3. Anmalan av beredning

Arendebeskrivning

Beredning har 4gt rum onsdag 13 oktober 2021 kl. 11.00 - 16.33 med ordférande Daniel
Olsson (S), 1:e vice ordforande Mats Ivarsson (L), 2:e vice ordforande Méans Montell,
sektorchef Eva Jackson, nimndsamordnare Anette Paulsen samt féredragande
tjanstepersoner.

4. Foregaende protokoll

Allmanna beslutsidrenden

5. Ekonomisk manadsrapport ar 2021
21SBN73

Ellinor Bostedt

Forslag till beslut

Samhaillsbyggnadsndmnden lagger informationen till handlingarna.

Handlingar i arendet

e Kommentarer till médnadsrapport september
e Verksamhetsstatistik 2020-2021 SBN
¢ Resultatriakning per september 2021

¢ Resultat per avdelning september 2021

6. Allmanna informationsarenden

Arendebeskrivning

1.Sektorchef Eva Jackson
2. Trafikutskottet
3. Allmén information fran ledamaéter
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Beslutsarenden Bestéllning och strategi

7. Borttagen pa grund av personuppgifter.
21SBN322

Beslutsarenden Drift och forvaltning

8. Nya avgalder for tomtrattsavtal som l6per ut ar 2023
21SBN316

Simon Roos

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsndmnden foreslas besluta att

- godkinna nya avgilder for tomtritter i Gdvle kommun att tillaimpas vid
tomtrattsregleringar for ar 2023. De nya avgilderna framgar av Bilaga B.
- godkdnna en avgaldsréanta pa 3% for alla 10-ariga avgaldsperioder.

Arendebeskrivning

Avgildsregleringar sker arligen for tomtritter, vars avgildsperioder 16per ut. Ar 2022
skall avgilden regleras for 89 st tomtritter, vilket motsvarar ca 6 % av Gavle kommuns
tomtrattsuppléatelser.

Enligt jordabalkens 13 kap 11 § skall avgilden grundas pa det varde marken har vid
tidpunkten fér omprévningen. Enligt praxis bestdms avgdlden som en avkastning pa ett
bedomt marknadsvirde for marken efter pAgdende markanvandning.

Enligt tidigare beslut i Samhallsbyggnadsnamnden ar avgildsrantan for Gavle
kommuns tomtritter for bostader 3,00 % for 10-driga avgildsperioder, och 3,25 % for
20-ariga avgildsperioder samt for kommersiella tomtritter (industri, handel och
kontor). Enligt rattspraxis finns inget stod for hogre rianta dn 3 % oavsett andamal
varfor vi foreslér att rantan sanks till 3% for alla tiodriga avgilder.

Handlingar i arendet

o Tjansteskrivelse- Nya avgilder for tomtrattsavtal som 16per ut ar 2023
e Borttagen pé grund av personuppgifter.

e Bilaga A Markvirden 2023

Beslutsarenden Kart och mat och GIS

9. Namnarende- ny vag vid Lund 1:32,

Hagastromsvagen/Lundbyvagen i Gavle kommun
21SBN297
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Annelie H60k

Forslag till beslut

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att nya viagen vid Lund 1:32 ges namnet
Lundbyslingan.

Arendebeskrivning

Ett nytt bostadsomréade ska byggas i Lund i Valbo vid Hagastromsvégen/Lundbyvagen i
Géavle kommun. Bostadsomradet kommer att utgoras av ett flertal friliggande
bostadshus.

Inom omradet aterfinns namn med begynnelsen Lund och Lundby. Namnberedningens
forslag ar att den nya vigen ges namn pi samma tema.

Namnberedningen foreslér att den nya vigen ges namnet Lundbyslingan.

Arendet har skickats pa remiss till riddningstjénsten vilka inte har ngot att erinra.

Handlingar i drendet

e Borttagen pa grund av personuppgifter.

e Karta- Ny vdg vid Lund 1_32 Lundbyvigen_ Hagastromsvigen

Beslutsarenden Miljo- och hdlsoskydd

10. Andrad prioriteringsordning for inventering av enskilda aviopp
21SBN285

David Hansen

Forslag till beslut

Att samhallsbyggnadsndmnden beslutar att 1ata Miljo- och hilsoskydd dndra
prioriteringsordningen for inventering av enskilda avlopp och inte inventera Limon.

Arendebeskrivning

Gavle kommuns inventeringsplan reviderades och beslutades av
samhaéllsbyggnadsndmnden i slutet pa 2018. Syftet med planen ar att ta fram en
prioriteringsordning for Miljo- och hilsoskydds tillsyn av enskilda avlopp i kommunen.
Planen fungerar ocksé som ett informationsmaterial till kommunens invinare med
enskilda avlopp for att de ska fd kinnedom om nair i tid deras fastighet kan komma att
inventeras.

I planen finns poédngsatta prioriteringsgrunder och poangen férdelas utifran risk for
hélsa samt miljo. Desto hogre poang ett omrade far desto hogre kommer det att
prioriteras i tillsynsarbetet. Narmaste recipients kinslighet och bebyggelsens belastning
ar den forsta prioriteringsgrunden, bebyggelsens tdthet 4r den andra grunden och den
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tredje 4r andel permanentboende inom ett omréde. Miljo- och hélsoskydd inventerar
ett omréde per &r.

Milj6- och hilsoskydd har efter att planen beslutats arbetat med tillsyn utifrdn
prioriteringsordningen. Dock har Stackbo efter ett beslut fran nimnden om att fringa
planen inte inventerats. Det senaste omradet som har inventerats dr Iggén med omnejd
och det skedde hosten 2021.

Av planen framgar att Limon med nérliggande 6ar dr det nasta omrédet som ska
inventeras, ar 2022. Omradet har 93 fastigheter och en prioriteringspoang pa 7, den
totala tillsynstiden beridknas vara 558 timmar.

Milj6- och hilsoskydd har infér kommande verksamhetsplanering sett 6ver omradet
och gjort en ny bedomning. P4 alla 6ar inom kommunens grianser géller hog
hilsoskyddsniva och ett forbud mot markinfiltration av avloppsvatten fran vattentoalett
(WCQC). Det innebdr i praktiken for att kunna ha en toalettlosning pé en 6 i kommunen
ska det vara en torr toalettlosning. Eftersom Gistrike Atervinnare AB inte har nigra
slamtomningsfartyg ar sluten tank for WC inget alternativ.

Antalet fastigheter pa Limon med narliggande 6ar stimmer dock har forarbetet till
planen inte tagit hansyn till att en av fastigheterna har cirka 9o arrenden med fritidshus
pa. Tillsynstiden ar darfor inte aktuell i planen och kan vara hogre &n 558 timmar.
Beridkningen i inventeringsplanen bygger pa ett antagande om att varje fastighet ar
bebyggd och har ett avlopp. Miljo- och hilsoskydd har i aktuell bedomning inte utrett
hur minga av fastigheterna och arrendena som ar bebyggda.

I den planerade och i den hindelsestyrda tillsynen riktar Milj6- och hélsoskydd fokusen
mot avloppsanlidggningar med utslapp av WC-avloppsvatten eftersom dessa utslapp
innebir en hogre risk for ménniskors hilsa samt miljén. Nér inventeringen av Ojaren
2019 aterupptogs avskrevs alla drenden dar det fanns en torr toalettlosning och/eller en
anldggning for omhéndertagande av avloppsvatten for bad, disk och tvitt (BDT).
Generellt ar hantering av latrin och utslapp av BDT-avloppsvatten en mindre risk for
manniskors hilsa samt miljon jamfort med WC. Dock férekommer undantag dar Miljo-
och hilsoskydd maste prioritera latrinhantering och utslapp av BDT-avloppsvatten.

Nir Iggon med omnejd inventerades hosten 2021 har de fastighetsdgare som angivit att
de har en torr toalettlosning med BDT-avloppsanldaggningen strukits ur inventeringen.
Saledes har Milj6- och hilsoskydd inte stallt krav pa tillstdnd och atgiardade
avloppsloésningar.

Jamfort med andra omraden i kommunen finns det fa dricksvattentidkter pa Limon med
narliggande 6ar. Pa Iggon finns dricksvattentikter i regel pa varje fastighet med det
finns nigon enstaka pa hela Limon med narliggande 6ar. Risken for paverkan och
fororening av dricksvatten dr darmed liten och med forbudet mot WC-utslapp ar risken
dnnu mindre 4n vad den ar pé fastlandet.

Att inte inventera Limon med nirliggande o6ar skulle frigora tid for Milj6- och
halsoskydd att arbeta med digitalisering av avloppstillstdnd och genomfora andra
tillsynsinsatser kopplat till enskilda avlopp.

Handlingar i arendet



VAvavavay

i3

? Sid 6(22)

Gavle Kallelse

KOMMUN

e Tjansteskrivelse

¢ Inventeringsplan for enskilda avlopp

11. Yttrande pa forslag till reviderade foreskrifter om

avfallshantering
21SBN288

David Hansen

Forslag till beslut

Att samhallsbyggnadsndmnden antar yttrandet fran Livsmiljo Gavle som sitt eget.

Arendebeskrivning

Innan kommunfullmaktige beslutar om forslag till reviderade foreskrifter om
avfallshantering kravs ett formellt yttrande frén Livsmiljé Gavle genom
samhaillsbyggnadsndmnden.

Miljo- och hilsoskydd har tidigare under 2021 skickat synpunkter till Gistrike
Atervinnare om invasiva vixter och befrielse fran att limna avfall. Det 4r positivt att
information om invasiva vixter ar med i forslaget. Befrielse att lamna avfall beviljas
hogst i 5 ar och det ar valdigt fa fastighetsdgare som far befrielse. De senaste aren har
Miljo- och hilsoskydd gett avslag med motivering om att det alltid uppkommer
brannbart avfall vid permanent- och fritidsboende. Nagra drenden har blivit
overprovade och under 2020 kom en vagledande dom fran Mark- och
miljo6verdomstolen. Enligt domen gillande ett drende i norra Sverige var det ratt av
tillsynsmyndigheten att ge avslag nar en fastighetsidgare besokt ett fritidshus en ging i
veckan under nagra timmar. Efter att domen kom har Miljé- och hilsoskydd uppdaterat
Géavle kommuns hemsida om att det ar ovanligt att fa en beviljad befrielse da det alltid
uppkommer brannbart hushéllsavfall vid permanent- och fritidsboende.

Miljo- och hilsoskydd har staimt av med Plan och bygg samt Tekniska for att se om de
har synpunkter pa forslaget. Svar har inkommit fran Plan och bygg om att de inte har
négra synpunkter. Tekniska har inte inkommit med négra synpunkter.

Handlingar i arendet

e Tjansteskrivelse
e Avstamning Plan och bygg samt Tekniska

e Forfragan om yttrande

12. Prisindexjustering (PKV) av timavgifter rorande miljobalken och

livsmedelslagen
21SBN295

Patrik Gustavsson
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Forslag till beslut

Samhaillsbyggnadsndmnden beslutar att hoja de fasta avgifterna och timavgifterna i
taxa for provning och tillsyn inom miljobalken samt taxa enligt livsmedelslagen med 2,4
%. Beslutet giller frdn och med den 1 januari 2022.

Arendebeskrivning

Den 22 februari 2016 beslutade kommunfullméktige i Gdvle om en ny taxa enligt
miljobalken, stralskyddslagen samt tobakslagens omrade m.m. inklusive bilagor och en
hojning inom livsmedelslagstiftningen. Kommunfullméaktige beslutade ocksa att
Javsnamnden for varje kalenderar far besluta att h6ja de fasta avgifterna och
timavgifterna med en procentsats som motsvarar de tolv senaste manadernas
forandring i prisindex for kommunal verksamhet (PKV). Detta riknas fran den 1
oktober aret fore avgiftsaret. Basmanad for indexuppriakning ar oktober ménad 2016.

PKV anviands av kommuner som underlag vid berdkning av kostnadernas utveckling i
fasta 16ner och priser. Sveriges kommuner och landsting (SKL) publicerar l6pande ett
prisindex 6ver kommunernas kostnadsutveckling. Det ar detta prisindex som anvands i
SKL:s egna berdkningar och beskrivning av sektorns kostnadsutveckling. PKV tas fram
genom att priserna for 16ner, material och tjainster samt kopt verksamhet viktas till ett
genomsnittligt pris.

PKV ligger pa 2,4 % for ar 2021.

Handlingar i drendet

o Tjansteskrivelse
e Prisindex kommunal verksamhet
e Taxa prévning och tillsyn enligt Miljobalken

e Utdrag gillande hojningen av livsmedelstaxan

Informationsarenden Miljo- och halsoskydd

13. Informationsarende: Miljo- och halsoskydd

Arendebeskrivning

1. NKI, nuléigesresultat, arbete som pagar och planeras
Foredragande: Patrik Gustavsson

Beslutsarenden Planenheten

14. Valbo-On 2:98, Valbo Képcentrum - Beslut om planbesked och

planuppdrag
21SBN291

Josef Wardsater
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Forslag till beslut

Samhaillsbyggnadsndmnden avser att inleda en planldggning for att prova en utokning
av byggritten for handelsomradet p4 fastigheten Valbo-On 2:98, Valbo Képcentrum.

Detaljplanen beridknas paborjas senast andra kvartalet 2022 och vara antagen senast
tredje kvartalet 2023, 5 kap 2 och 5 §§ plan- och bygglagen, PBL.

Sambhillsbyggnadsnamnden uppdrar till Livsmiljé Gavle att upprétta detaljplan.

Ett beslut om att nimnden avser att inleda planldggning kan inte 6verklagas, det
framgér av 13 kap. 2 § i PBL.

Avgift

Kostnad for planbeskedet ar 31 987 kronor enligt taxa antagen av kommunfullméaktige.
(Femtio procent av denna avgift raknas av om planavtal senare tecknas.) Faktura pa
avgiften skickas i ett separat brev till sokanden.

Arendebeskrivning

Fastighetsigaren till Valbo-On 2:98/Valbo Képcentrum har inkommit med en forfragan
att se over befintlig detaljplan i syfte att utoka byggritten.

Fastighetsagaren har sedan 6vertagandet av handelsplatsen arbetat med att rusta
befintliga lokaler och har i det arbetet forbrukat sin byggratt enligt géllande detaljplan.
Efterfragan pa ytterligare affarslokaler ar hog. Utover att utoka sjalva huvudbyggnaden
onskas ocksa att det tillskapas ytterligare byggritter for restauranger.

Den handel som avses inrymmas i nya handelslokaler ar detaljhandel (ej livsmedel)
enligt nuvarande fastighetsigare.

Handlingar i arendet
o Tjiansteskrivelse planbesked 21SBN291

e Bilaga planbesked 21SBN291

15. Del av Hedesunda-On 8:6, 6stra Sandnis - Beslut om

planbesked och planuppdrag
21SBN281

Emma Olofsson

Forslag till beslut

Samhillsbyggnadsndmnden avser att inleda en planldggning for att préva nya bostader
pa On i Hedesunda.

Detaljplanen beridknas paborjas senast forsta kvartalet 2022 och vara antagen senast
tredje kvartalet 2023, 5 kap 2 och 5 §§ plan- och bygglagen, PBL.

Sambhillsbyggnadsnamnden uppdrar till Livsmiljé Gavle att upprétta detaljplan.
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Ett beslut om att ndimnden avser att inleda planldggning kan inte 6verklagas, det
framgar av 13 kap. 2 § i PBL.

Avgift

Kostnad for planbeskedet ar 23 990 kronor enligt taxa antagen av kommunfullméktige.
(Femtio procent av denna avgift raknas av om planavtal senare tecknas.) Faktura pa
avgiften skickas i ett separat brev till sokanden.

Arendebeskrivning

HMP Bygg AB har ansokt om planbesked for att prova mojligheten att bygga nya
bostider p4 Ons 6stra sida i Hedesunda. Omradet pekas ut som lampligt for
landsbygdsutveckling i strandnira ldge for bostader, LIS-omréade, i 6versiktsplanen for
Gévle kommun.

Inkommit forslag omfattar ca 25 nya bostadstomter intill Daldlven.
Bebyggelsestrukturen foreslés bli relativt gles med stora tomter och insprangd gronska
dar utformningen av bostdderna anpassas till naturen och omgivningen i skala, firg och
form. Inom omrédet foreslis gemensam vatten- och avloppslosning och nigon form av
gemensam brygganlidggning.

Omradet saknar detaljplan och i 6versiktsplanen f6r Givle kommun 2030 s redovisas
LIS-omradet 9.2 enligt foljande: "Utbyggnad inom omradet 9.2 skulle bidra med ett
behovligt tillskott av bostader samt skapa underlag for forstarkt service, kollektivtrafik
m.m. i Hedesunda. Omradet ar vackert beldget och flera attraktiva tomter kan skapas.
Stor risk for oupptickta lamningar i omradet 9.2, vilket innebir att ytterligare
utredning kan bli aktuell.”

Omradet ligger inom riksintressen for naturvard, friluftsliv och kulturmiljévard och
ligger i narheten till Natura 2000-omréde. Fastigheten ligger utanfor
verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten. Utgdngspunkten initialt i
drendet avseende teknisk forsorjning ar darfor enskild 16sning for vatten och spillvatten
da det ar ca 3 km till ndirmaste kommunala vatten- och spillvattensledningar.
Fastighetsagare ar for narvarande Gysinge Skogsfastigheter AB.

En tidig dialog har forts med Lansstyrelsen avseende utredningsbehov i drendet da
omradet ar utpekat som ett LIS-omrade inom 6verlappande riksintresseomraden. I
dialogunderlaget angavs att kommunen bedomer initialt att utredningsbehov finns
avseende fornldmningar, naturviarden, kulturmiljévarden, dagvatten, Gversvamning
samt VA.

Lansstyrelsen har i dialogen angett att det kommer kravas stort hansynstagande till de
stora virdena pa platsen med avseende pa natur och kultur samt karaktdren pa befintlig
bebyggelse. Lansstyrelsen anger utredningsbehov kring arkeologisk utredning med
eventuellt tillkommande férdjupningar, naturviardesinventering, 6versvimningsrisker
och paverkan pé landskapsbilden. Med anledning av detta i kombination med bland
annat paverkan av bryggor i vattenomrédet och att flera riksintressen berors, kan
projektet eventuellt komma innebira en betydande miljopaverkan med f6ljd att en
miljokonsekvensbeskrivning behover upprittas i fortsatt planarbete.

Lansstyrelsen meddelar dven att strandskyddet har utvidgats fran 100 meter till 300
meter for aktuell plats sedan Lansstyrelsens yttrande vid 6versiktsplanens
granskningsskede.
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Under kommande detaljplaneprocess kan exploateringsavtal beh6va upprittas for att
bl.a. styra standard pé gator och gemensamma ytor inom planomradet. Initialt bedoms
omradet enligt riktlinjer for huvudmannaskap omfattas av enskilt huvudmannaskap om
planen kommer omfatta allmén plats.

Nar det giller trafik for motorfordon till och fran omradet sa finns

forutsattningar att forsorja omradet inom befintlig vagstruktur. Omrédets lage drygt 5
km soder om Hedesunda titort och avstindet till nirmaste busshallplats ar ca. 3,4 km
vilket gor att tillgédngligheten till kollektivtrafik ar begransad och skolskjuts kravs.
Likasa giller separerade firdvagar for oskyddade trafikanter som idag och i framtiden
till h6g grad hianvisas till befintliga bilvagar, vilket kan medféra boende i omradet inte
har samma forutsattningar att utifran tillganglighet och siakerhetsperspektiv kunna
vilja ett alternativt transportsitt till bilen. Ur trafik- och mobilitetssynpunkt bedoms
planforslaget medfora ett 6kat bilberoende och storre transportarbete for de boende i
omradet.

Kommunen har tidigt i beredningen klarlagt att de ar viktigt att vdva in

gronstruktur i planomradet, ur landskaps-, natur- och kulturmiljésynpunkt. Den
naturvardesinventering som tas fram tillsammans med behovet att hantera dagvatten i
omradet kan med fordel ligga som grund till planomradets utformning.

I samband med beredningen av inkommen ans6kan om planbesked har ett visst behov
av ytterligare utredningar i kommande planarbete identifierats.

I fortsatt arbete behover drendets provning kompletterats med ytterligare
underlagsutredningar rorande:

- Arkeologisk utredning med eventuellt tillkommande férdjupningar,

- Naturvirdesinventering,

- Dagvattenutredning,

- Eventuellt en miljokonsekvensbeskrivning, om detaljplanen bedéms innebara
betydande miljopaverkan (se ovan).

Andra omraden som behéver studeras ytterligare i kommande planarbete dr paverkan
pa landskapsbilden, anpassning till befintlig bebyggelse, VA-16sning, hur utvidgning av
strandskyddet i omradet paverkar forutsattningarna och 6versvamningsrisken i
forhallande till Dalilven.

Livsmiljé Gidvle kommer i samband med drendets uppstart att avgransa utredningarnas
innehall utifran aktuell forfrégan och platsens forutsattningar. I samband med fortsatt
arbete kan ytterligare utredningsbehov uppkomma, behov som av olika skl inte kunnat
forutses i samband med beredningen av aktuell ansékan.

Sammantaget ar Livsmiljo Gévle positiva till projektet och ser att det finns
mojlighet att prova fragan om ytterligare bostader vidare i ett kommande
planarbete. Det dr dock viktigt att sarskilt beakta de underlagsutredningar och
fragestillningar som identifierats i samband med drendets beredning.

Handlingar i arendet
¢ Tjansteskrivelse planbesked 21SBN281

¢ Bilagor planbesked 21SBN281
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16. Norrlandet 10:1 m.fl., Engeshdjden - Beslut om planbesked och

planuppdrag
21SBN287

Emma Olofsson

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsndmnden avser att inleda en planldggning for att genom &ndring
prova att ta bort planbestimmelser inom bostadsomradet som idag hindrar ett
genomforande av detaljplanen.

Detaljplanen berdknas paborjas senast forsta kvartalet 2022 och vara antagen senast
tredje kvartalet 2022, 5 kap 2 och 5 §§ plan- och bygglagen, PBL.

Sambhillsbyggnadsnamnden uppdrar till Livsmiljé Gavle att upprétta detaljplan.

Ett beslut om att nimnden avser att inleda planliggning kan inte 6verklagas, det
framgéar av 13 kap. 2 § i PBL..

Avgift

Kostnad for planbeskedet ar 15 994 kronor enligt taxa antagen av kommunfullmaktige.
(Femtio procent av denna avgift rdknas av om planavtal senare tecknas.) Faktura pa
avgiften skickas i ett separat brev till sokanden.

Arendebeskrivning

Fastighetsdgaren onskar se 6ver detaljplanen si att planbestimmelse om uppvarmning
tas bort s att ett genomférande av bostadsomradet ska kunna fullf6ljas. Idag har
avstyckning av 43 bostadsfastigheter genomf6rts, tomterna och omradet ar
grovplanerat, gatan ir byggd, serviser till varje fastighet ar framdragen och
dagvattenhantering har planerats. Planbestimmelse om uppvarmning anger att varje
grupp med 5-8 bostidder ska ha en gemensam uppvarmning samt att braskaminer inte
far finnas. Utifran hur omradet nu planeras kan denna bestimmelse inte f6ljas och
dirmed kan inte bygglov medges for planerade villor. Ovriga planbestimmelser
kommer dven ses 6ver och vid behov dndras for att na ett genomforande av
bostadsomradet.

Handlingar i darendet
e Tjansteskrivelse planbesked 21SBN287

¢ Bilagor planbesked 21SBN287

17. Brynas 125:2 m.fl., kv Baggarevarvet (del av) - Beslut om

granskning
17SBN138

Emma Olofsson

Forslag till beslut
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Sambhillsbyggnadsnamnden beslutar att granskning far genomforas.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att inom kvarteret Baggarevarvet andra markanviandning
fran handel och kontor till bostads- och centrumdndamal samt att planldgga f6r allmin
plats och vattenomrade vid hamntorget. Detaljplanen syftar dven till att hantera hélso-
och sikerhetsaspekter sisom fororenad mark, 6versvimning, buller och stabilitet samt
sikra kajens konstruktion frén péverkan av ny bebyggelse. For att bidra till ett aktivt
stadsliv kan kvarteret med fordel nyttjas for centruméandamal, det vill saga handel,
service, mindre samlingslokaler, kontor och liknande verksamheter. God bebyggd milj6o
ska uppnaés och darfor innehaller detaljplanen bestimmelser om utformning och
utforande av bebyggelsen. Detaljplanen sikerstiller allmadnhetens tillgdnglighet och
upplevelse av platsen bland annat genom hur planerad bebyggelse méter kajen och att
ny allméin plats, hamntorg, planliggs Oster om byggnadskvarteret.

Detaljplanen har varit utstélld for samrad under perioden 23 oktober — 16 november
2020.

Synpunkter som kommit in under samrédet beror framforallt hilsa och sidkerhet,
foreslagna byggnadsvolymer samt 6verensstimmelse med gillande fordjupade
oversiktsplan for Norra Brynis. Synpunkter inom hélsa- och sidkerhetsaspekterna
handlar bl.a. om fororenad mark, dagvatten, brandsikerhet, stabilitet,
oversvamningsrisker och skyfall.

Efter samradet har flera delar av detaljplanen reviderats och utvecklats. Fokuset pa
dessa revideringar handlar om att sdkerstilla att bebyggelsen blir lamplig ur ett hilso-
och sikerhetsperspektiv samt att sitta de yttre ramarna for tillditen byggratt som bl.a.
innebir att den mittersta byggnaden sankts en vaning samt att den Gstra byggnadens
sodra del sankts fran sju till fyra vaningar.

Markanvandningen for den allménna platsen i planomrédets 6stra del har dndrats fran
park till hamntorg for att sdkra och mgjliggora komplettering av nuvarande nyttjande
av marken. En utredning om fororenad mark inom den allménna platsen for torget har
tagits fram och utredningen har bl.a. lett till att planbestdmmelser pa plankartan
avseende fororenad mark har reviderats for att sikerstalla att efterf6ljande dtgiarder
kommer till stdnd vid genomfoérande av detaljplanen. Dagvattenutredningen har
reviderats med utgdngspunkt i det senaste bebyggelseforslaget. Det principforslag pé
dagvattenhantering som presenteras i utredningen har lagts in i planbeskrivningen. For
att sikra kajkonstruktionen ligger servitut for kajen och dess underjordiska
konstruktion kvar men marken ovan servitutsomradet tillats 6verbyggas med
anldggningar/byggnadsdelar som kan tas bort vid behov. Dessa
anliaggningar/byggnadsdelar har kommit till for att skapa en 6ppen och trivsam
overgang mellan det halvt nedsénkta garaget och kajstréket.

Handlingar i drendet
e Tjansteskrivelse granskning 17SBN138

e Granskningshandling 17SBN138
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18. Forsbacka 3:10 m.fl., Bergsgatan 9 - Beslut om antagande
20SBN81

Karin Nilsson

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnamnden beslutar att anta detaljplanen.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for fler bostdder i mindre flerfamiljshus och
bevara befintligt gruppboende. Detaljplanen tar hansyn till platsens topografi,
naturvarden och omkringliggande bebyggelse.

Under samradet, 30 april — 25 maj 2021, inkom nio yttranden som huvudsakligen var
fragor kring genomforandet. Efter samradet gjordes fortydliganden i planbeskrivningen
och en geoteknisk undersokning har tagits fram.

Under granskningen, 1 september — 15 september 2021, inkom fyra yttranden. Samtliga
var yttranden utan erinringar och lansstyrelsen har inte for avsikt att 6verpréva
drendet. Endast redaktionella forandringar i detaljplaneforslaget efter genomford
granskning.

Detaljplanen &r forenlig med en fran allmin synpunkt lamplig markanvindning enligt 3
och 4 kap Miljobalken, samt for omradet antagen Gversiktsplan.

2

Planen handlédggs enligt reglerna for standardforfarande, plan- och bygglagen 5 kap 68§.
Handlingar i drendet

e Tjansteskrivelse antagande 20SBN81

e Antagandehandling 20SBN81

e Bilaga yttranden antagande 20SBN81

19. Fredriksskans 17:3, Engeltofta - Beslut om antagande
20SBN223

Karin Nilsson

Forslag till beslut

Samhaillsbyggnadsndmnden beslutar att anta detaljplanen.

Arendebeskrivning

Syftet med dndringen av gillande detaljplan ar att mojliggora utokad byggratt for
befintlig konferensanldggning for att kunna ta emot fler hotellgister och utveckla
turistverksamheten med hansyn till omradets kulturhistoriska virden.

Granskning av detaljplanen har genomforts under perioden 10 september — 24
september 2021. Detaljplanen har tidigare varit ute pa samrad under perioden 22 juni —
27 augusti 2021.
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Huvudsakliga synpunkter pé detaljplaneindringen under samrédet berér den
anstrangda parkeringssituationen som uppkommer vid Engeltofta under varma
sommardagar med ménga badgéster. Kommunen bedomer att frégan behover studeras
fran ett storre perspektiv och inte kan inte 16sas i den hir detaljplane-dndringen. Inga
atgarder i detaljplaneforslaget i den hir frigan da plandndringen inte bedoms péaverka
dagens parkeringssituation om sex parkeringsplatser till-skapas.

Under granskningen har 4 stycken yttranden inkommit och samtliga utan kvarstdende
erinringar for detaljplanen. Fran samradsskedet bedoms det inte heller finns nigra
kvarstdende synpunkter.

Detaljplanen &r forenlig med en fran allmin synpunkt 1amplig markanvindning enligt 3
och 4 kap Miljébalken, samt for omradet antagen 6versiktsplan.

Planen handlaggs enligt reglerna for standardférfarande, plan- och bygglagen 5 kap 68§.

Handlingar i arendet

e Tjansteskrivelse antagande 20SBN223
e Antagandehandling 20SBN223

¢ Bilaga yttranden antagande 20SBN223

Beslutsarenden Bygglov och bygganmalan

20. Remissvar — Tillsynsavgifter och byggsanktionsavgifter
21SBN217

Paulina Syrén, Andreas Kock

Forslag till beslut

Samhillsbyggnadsnimnden antar yttrandet frin Livsmiljé Gévle som sitt eget. Arendet
ska justeras omedelbart.

Arendebeskrivning

Sambhillsbyggnadsnamnden har mottagit Boverkets rapport 2021:13 — Tillsynsavgift
och byggsanktionsavgifter (dnr Fi2021/02315) med mgjlighet till yttrande. Rapporten
innehéller fragestéllningar gillande mojlighet for kommunerna att ta ut eventuella
tillsynsavgifter samt en 6kad majlighet for uttag av byggsanktionsavgifter.

Sambhillsbyggnadsndmnden instimmer med utredningens forslag om att en Gversyn av
manga delar av plan- och bygglagen (2010:900), PBL, beh6ver géras men har flera

synpunkter pa utredningens forslag.

Sambhillsbyggnadsndmnden instimmer vidare med utredningens forslag om att det inte
ska tas ut nagon tillsynsavgift eller administrativ avgift.

Sambhillsbyggnadsndmnden instammer inte helt med utredningens forslag gillande
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utokade mojligheter till att ta ut byggsanktionsavgift. Samhallsbyggnadsnamnden anser
inte att det ska tas ut ndgon byggsanktionsavgift for att pdborja en atgard som inte
omfattas av partiellt startbesked. Samhillsbyggnadsndmnden anser inte heller att det
finns nagot incitament till att ta ut en byggsanktionsavgift for att paborja en atgard
innan beslutet far verkstillas. Samhillsbyggnadsnamnden har dock inte nagot emot att
det inf6rs en majlighet till att kunna ta ut en byggsanktionsavgift i de fall ett bygglov
innehaller ett villkor och atgidrden paborjas innan villkoret i beslutet dr uppfyllt.
Sambhillsbyggnadsndmnden anser inte att det ska tas ut en byggsanktionsavgift nar
tiden for ett tidsbegriansat bygglov har gatt ut och platsen eller ett byggnadsverk inte har
aterstillts. Tiden for nir en byggsanktionsavgift ska kunna tas ut bor istéllet sattas till
en viss tid efter tiden for nar det tillfalliga bygglovet gitt ut. Samhéllsbyggnadsndmnden
instimmer med utredningens forslag om att det inte ska tas ut nagon
byggsanktionsavgift for att underlata att atgirda enkelt avhjalpta hinder.

Dessutom anser samhillsbyggnadsndmnden att det dr av stor vikt att regeringen ser
over hela byggsanktionsavgiftssystemet innan majligheterna utokas till att kunna ta ut
byggsanktionsavgift.

For fullstandig motivering se samhillsbyggnadsndmndens “Yttrande Gver remiss”
daterad 2021-10-05.

Handlingar i arendet

e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pa grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.

e Paulina Remissvar Tillsyn

21. Borttagen pa grund av personuppgifter.
21SBN314

22. Bygglov for nybyggnad av padelhall
21SBN272

Sofia Englund

Forslag till beslut

Ordforanden aterkommer med forslag till beslut.

Livsmiljo Gavles forslag till beslut

Samhallsbyggnadsniamnden avslar ans6kan om bygglov, med stod av 9 kap. 30 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL. Avgiften for handldggningen av drendet 4r 13 500
kronor i enlighet med kommunens taxa faststilld av kommunfullmiktige. Avgiften
avser en grundavgift for tva timmars nedlagd handlaggningstid plus en avgift for
nedlagt arbete i enlighet med tidsuppskattningen for tillimplig drendetyp.
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Arendebeskrivning

Arendet giller bygglov for nybyggnad av padelhall pa fastigheten VALBOON 31:1, som
ligger inom detaljplanelagt omréde. Atgirden avser en byggnadsarea om 2 614
kvadratmeter. Ansokan inkom 2021-07-12 och var fullstindig 2021-09-07. Vid
namndssammantriade 2021-09-29 aterremitterades drendet for att hora grannar. For
fullstindig motivering se namndsyttrande med identifierare 468168.

Handlingar i arendet

e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pa grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pa grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pa grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.

¢ Borttagen pa grund av personuppgifter.

23. SODERTULL 20:2 och 20:6 — Rivningslov fér

verksamhetslokaler
21SBN313

Julia Ragfeldt

Forslag till beslut

Samhaillsbyggnadsndmnden beviljar ans6kan om rivningslov for rivning av
verksamhetslokaler (giller ej en kontorsbyggnad med bevarandevirde), inom
fastigheterna SODERTULL 20:2 och SODERTULL 20:6, i enlighet med ansékan, med
stod av 9 kap. 34 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Arendebeskrivning
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Arendet giller rivningslov for rivning av verksamhetslokaler mm inom fastigheterna
SODERTULL 20:2 och SODERTULL 20:6. Rivningen giller alla byggnader och
anldggningar inom omréade dar ”"Gefleortens mejeri” tidigare hade sin verksamhet.
Utford kulturmiljoanalys och utlatande fran certifierad sakkunnig kulturmiljo
resulterade i reviderad ansokan dir en kontorsbyggnad togs bort da den bedomdes ha
kulturhistoriska viirden. Arendet samordnades med planarkitekt och
kommunantikvarie. Se mer i nimndsyttrande.

Handlingar i arendet
e Borttagen pé grund av personuppgifter.

e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pa grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pa grund av personuppgifter.

e Borttagen pé grund av personuppgifter.

24. Borttagen pa grund av personuppgifter.
21SBN320

25. Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus
21SBN318

Andreas Wennberg

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsndmnden beviljar bygglov for nybyggnad av flerbostadshus pa
fastigheten NORR 9:8 i enlighet med ansokan, med stéd av 9 kap. 30 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

For att genomf6ra dtgarden krivs en kontrollansvarig. Kontrollansvarig ar Ulf
Johansson, som ar certifierad kontrollansvarig med behorighet K.

Avgiften for handldggningen av drendet ar 115 300 kr i enlighet med kommunens taxa
faststilld av kommunfullmiktige. Kostnaden for tekniskt samréad, ett arbetsplatsbesok
och slutsamrad samt slutbesked ingar ocksa i avgiften. Ytterligare arbetsplatsbesok
kommer att debiteras.

Samhaillsbyggnadsndmnden kan besluta/beslutar om att till bygglovarkitekten delegera
och godkidnna materialproverna vid eventuella fordndringar som paverkar fasadens
utformning. Kulorer pa fasaderna, enligt inlamnad handling, Kulor och
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Gestaltningsbeskrivning daterad 2021-10-07. Kulorer ar i princip bindande, men kan
komma att justeras nagot efter avstimning pa plats.

For att sdkerstélla ratt kulornyans ska infor att ett slutgiltigt kul6rbeslut tas, en s.k.
mockup uppforas pa platsen. For att ratt kunna utvirdera kulérnyans. Mockupen ska
placeras i fritt 14ge, och visa den utvalda fasaden och kuloren, om 3-4 kvadratmeter,
uppsatta vertikalt mot en stédjande bakgrund.

Arkitekt fran Samhallsbyggnadsnamnden gor bedomning.

Arendebeskrivning

Arendet giller bygglov for nybyggnad av flerbostadshus pa fastigheten NORR 9:8, som
ligger inom detaljplanelagt omrade. Atgirden avser en bruttoarea 16 600 kvadratmeter.
Ansokan omfattar totalt 283 lagenheter fordelat pa lagenhetstyper om 1-4 rum och kok.

For beslutets motivering, se naimndsyttrande med diarienummer BOB-2021-817 daterat
2021-10-06 med tillh6rande underlag.

Handlingar i arendet
e Borttagen pé grund av personuppgifter.

e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pa grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pa grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pa grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pa grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.

e Borttagen pé grund av personuppgifter.
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e Borttagen pa grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pa grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.

e Borttagen pé grund av personuppgifter.

26. Norr 5:2, Bygglov for nybyggnad av verksamhetslokal
21SBN319

Andreas Wennberg

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnamnden beviljar bygglov for nybyggnation av verksamhetslokal pa
fastigheten NORR 5:2 i enlighet med ansdkan, med stéd av 9 kap. 30 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

For att genomfora atgarden kravs en kontrollansvarig. Kontrollansvarig ar Lilianne
Axelsson, som ir certifierad kontrollansvarig med behorighet K.

Avgiften for handldggningen av drendet ar 103 100 kr i enlighet med kommunens taxa
faststilld av kommunfullmiktige. Kostnaden for tekniskt samréad, ett arbetsplatsbesok
och slutsamrad samt slutbesked ingar ocksa i avgiften. Ytterligare arbetsplatsbesok
kommer att debiteras.

Sambhillsbyggnadsnamnden kan besluta/beslutar om att till bygglovarkitekten delegera
och godkidnna materialproverna vid eventuella fordndringar som paverkar fasadens
utformning. Kulor pa fasaden, enligt inlimnad handling, Gestaltningsbeskrivning
daterad 2021-08-27. Kulor ar i princip bindande, men kan komma att justeras nagot
efter avstimning pé plats.

For att sikerstilla ratt kulornyans ska infor att ett slutgiltigt kulorbeslut tas, en s.k.
mockup uppforas pa platsen for verksamhetslokalerna. For att ratt kunna utvardera
kulérnyans. Mockupen ska placeras i fritt 1age, och visa den utvalda fasaden och
kul6ren, om 3-4 kvadratmeter, uppsatta vertikalt mot en stodjande bakgrund.

Arkitekt fran Samhillsbyggnadsndmnden gor bedomning.

Arendebeskrivning

Arendet giller bygglov for nybyggnad av tvé skolbyggnader — ett naturvetenskapligt
centrum och en matsalsbyggnad — som ar varsamt anpassade till den befintliga skolans
byggnader pa fastigheten NORR 5:2, som ligger inom detaljplanelagt omrade.
Byggnaderna placeras s att ett sammanhang uppstar mellan nya och gamla hus.

Samtliga byggnader avser en total bruttoarea, BTA, om 6 829 kvm.
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For beslutets motivering, se naimndsyttrande med diarienummer BOB-2021-1472

daterat 2021-10-11 med tillhérande underlag.

Handlingar i drendet

Borttagen pa grund av personuppgifter.
Borttagen pa grund av personuppgifter.
Borttagen pa grund av personuppgifter.
Borttagen pa grund av personuppgifter.
Borttagen pa grund av personuppgifter.
Borttagen pa grund av personuppgifter.
Borttagen pa grund av personuppgifter.
Borttagen pa grund av personuppgifter.
Borttagen pa grund av personuppgifter.
Borttagen pa grund av personuppgifter.
Borttagen pa grund av personuppgifter.
Borttagen pa grund av personuppgifter.
Borttagen pa grund av personuppgifter.
Borttagen pa grund av personuppgifter.
Borttagen pa grund av personuppgifter.
Borttagen pa grund av personuppgifter.
Borttagen pa grund av personuppgifter.
Borttagen pa grund av personuppgifter.
Borttagen pa grund av personuppgifter.
Borttagen pa grund av personuppgifter.
Borttagen pa grund av personuppgifter.
Borttagen pa grund av personuppgifter.
Borttagen pa grund av personuppgifter.
Borttagen pa grund av personuppgifter.
Borttagen pa grund av personuppgifter.

Borttagen pa grund av personuppgifter.
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27. Redovisning av anmalningsarenden
21SBN1

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnamnden ligger de redovisade anmélningsédrendena till

handlingarna.

Handlingar i arendet

Borttagen pa grund av personuppgifter.

Borttagen pa grund av personuppgifter.

8124 KS Uppdrag i anledning av senaste tidens nederbord
Borttagen pa grund av personuppgifter.

Borttagen pa grund av personuppgifter.

Borttagen pa grund av personuppgifter.

Borttagen pa grund av personuppgifter.

Borttagen pa grund av personuppgifter.

Borttagen pa grund av personuppgifter.

Borttagen pa grund av personuppgifter.

Borttagen pa grund av personuppgifter.

Borttagen pa grund av personuppgifter.

Borttagen pa grund av personuppgifter.

§5: Revidering av Samhillsbyggnadsnamndens reglemente

§6: Mobilitetsnorm for Gavle kommun - Hantering efter aterremiss
§8: Naringslivsprogram 2021 - 2025. Hantering efter aterremiss.
§9 KF Fardplan klimatneutralt Gavle 2035

Borttagen pa grund av personuppgifter.

Borttagen pa grund av personuppgifter.

28. Anmalan av delegationsbeslut
21SBN2

Sid 21(22)
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Forslag till beslut

Samhaillsbyggnadsndmnden lagger de anmailda delegeringsbesluten till handlingarna.

Arendebeskrivning

Sambhillsbyggnadsnamnden har 6verlatit sin beslutanderitt till ordférande och
tjinsteman i enlighet med Samhéllsbyggnadsnimndens delegeringsordning, dnr
19SBN197. Dessa beslut ska redovisas till Samhillsbyggnadsndmnden. Redovisningen
innebar inte att Samhillsbyggnadsndmnden omprovar eller faststiller besluten.
Daremot far Samhallsbyggnadsnamnden aterta lamnad delegation eller foregripa ett
beslut i ett enskilt drende av den som fatt beslutanderétten genom att sjélv ta Gver
drendet och fatta beslut.

Anmailan av beslut fattade enligt beviljad delegation giller: Mottagningsattestanter och
konterare, Lokala trafikforeskrifter September 2021, Dispenser fran LTF och TRF
September 2021, Fardtjanst september 2021, Riksfardtjanst september 2021,
Parkeringstillstind for rorelsehindrade september 2021, Delegationsbeslut miljo &
hilsa september 2021, Delegationslista skolskjuts september, Delegationslista
bostadsanpassningsbidrag september, Delegationslista bostadsforturer september,
Delegationslista bygglov september.

Besluten dr fortecknade i separat lista. Listan finns som bilaga till protokollet.

Handlingar i drendet

e Mottagningsattestanter och konterarare

e 9 Lokala trafikforeskrifter September 2021

e 9 Dispenser fran LTF och TRF September 2021

e Firdtjanst september 2021

¢ Riksfardtjanst september 2021

e Parkeringstillstand for rorelsehindrade september 2021
e Borttagen pé grund av personuppgifter.

e Borttagen pé grund av personuppgifter.

e Borttagen pa grund av personuppgifter.

e Borttagen pé grund av personuppgifter.

e Borttagen pa grund av personuppgifter.
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