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Sambhillsbyggnadsndmnden kallas till ssmmantridde 2019-09-18

Plats och tid
Forvaltningshuset, Amsterdam 09:00-17:00

Ordférande
Daniel Olsson (S)

Forhinder anmals till

Jenny Blomberg

Presskonferens torsdag den 19/9 Kkl. 11.00 Forvaltningshuset vaning 1. Gruppmoten:
S+MP+C+L den 12/9 i lokal Hull kI. 16.30, M+KD den 12/9 i lokal Lissabon KI. 18:15, V
den 16/9 10.00 i V:s lokal pa Brynés, SD i egen regi. Kallelsen innehéller ordférandens
forslag till beslut, forutom pa drende 29 da forslaget ar vice ordférandens forslag till
beslut.
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1. Upprop

2. Val av justerare

Arendebeskrivning

Lokal: All Star rummet i Forvaltningshuset
Datum: 24 september 2019 kl. 11:00
Forslag: Stefan Petterson (V)

Vald:

3. Faststadllande av foredragningslista

4. Anmalan av beredning

Arendebeskrivning

Beredning har 4dgt rum onsdag den 4 september 2019 08:30 — 10:40 med ordférande
Daniel Olsson (S), 1:e vice ordforande Kjell Helling (L), 2:e vice ordférande Mans
Montell (M), sektorchef Eva Jackson, nimndsekreterare Jenny Blomberg och Andreas
Kock samt foredragande tjansteman.

5. Foregaende protokoll
Handlingar i arendet

e Justerat protokoll SBN 2019-08-21

6. E-petitioner

7. Borttagen pa grund av personuppgifter.
19SBN230

8. Allmanna beslutsarenden

9. Delarsrapport 2 2019 med arsprognos for SBN
19SBN242

Tina Hellman

Arendebeskrivning

Sida 2 av 10



VAvavavay

%
T

Gavle

KOMMUN

Kallelse

Handlingar laddas upp efter 12 september da bokforingen stiangs for perioden.

10. Beslutsarenden trafik och tillstand

11. Hantering av flyttbara farthinder
19SBN288

Martina Hedstrom

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnamnden beslutar att avsta fran att ge ut nagra nya medgivanden till
att placera ut flyttbara farthinder pd kommunal vag.

Samhillsbyggnadsndmnden ger Livsmiljo Gavle i uppdrag att avveckla hanteringen av
flyttbara farthinder fram till arsskiftet 2020/2021.

Arendebeskrivning

Med flyttbara farthinder menas blomlédor och flyttbara gupp som kommunen tillater
privatpersoner att placera ut pA kommunala bostadsgator. Syftet ar att ge medborgare
mojlighet att sjdlva paverka utformningen av bostadsgatan i anslutning till deras
fastighet och pa sa sitt 6ka trafiksikerheten. Flyttbara farthinder ar i realiteten inte
tillstdndsprovning utan rdknas som verkstéllighet eftersom hanteringen av
trafikanordningar inte har nigot lagrum annat &n viglagen.

I viaglagen framgéar att vighallaren har majlighet, men inte skyldighet, att lata
privatpersoner placera ut farthinder i gaturummet. Vaghallaren ar dock fortfarande
ansvarig for gatan och alla anordningar pa den och maste darfor kontrollera de hinder
som finns med jamna mellanrum.

Under 2018 och 2019 har hanteringen av flyttbara farthinder prioriterats ner kraftigt till
forman for andra arbetsuppgifter och arbetsbelastningen for handlaggarna har varit
fortsatt hog aret om. Ménga sokande har fatt vinta i snart tva &r pa ett svar och ingen
som ansOkt under 2019 har fatt sin ansokan behandlad. Uppskattningsvis kravs cirka
tvad manaders heltidsarbete for att komma ikapp med alla ans6kningar som lagts pa
hog.

Den 6vriga hanteringen av flyttbara farthinder har brustit under en mycket langre tid.
Det har inte funnits resurser till tillsyn och dtgirder av felaktiga och otillitna farthinder
och tyvarr syns det ute pa gatorna och marks i vara drendehanteringssystem dar vi far
in mycket klagomél p& undermaliga farthinder.

En avveckling av hanteringen av flyttbara farthinder skulle innebéra att endast
kommunen och gatu-/trafikentreprencrer far placera ut farthinder pa kommunala
gator. Det finns en risk for att hastigheten pa vissa gator 6kar men handlaggarnas
erfarenhet ar att den upplevda hastigheten dr hogre dn den verkliga, att hindren oftast
har en lagre effekt &dn forvantat. Ménga av de som fatt medgivande att placera ut
farthinder hor av sig igen och vill ha fler hinder med férhoppningen att det ska fé
bilister att kora extra langsamt forbi de fastigheter dar det bor barn. Att placera ut
flyttbara farthinder vid var och varannan fastighet ar varken effektivt eller 14ngsiktigt.
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Livsmiljo Gavle bor istéllet for att hantera flyttbara farthinder arbeta strategiskt med
fokus p& permanenta losningar dar det finns ett reellt behov av att hoja
trafiksidkerheten, det vill sdga dar gaturummets utformning inbjuder till hoga
hastigheter och dir en f6r hog medelhastighet har pavisats med hjalp av
hastighetsmétning.

Handlingar i arendet
e Hantering av flyttbara farthinder

12. Beslutsarenden Mark och exploatering

13. Nya avgalder for tomtrattsavtal som I6per ut ar 2021
19SBN306

Maria Bergh

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsndmnden beslutar att:

godkidnna nya avgalder for tomtratter i Gdvle kommun att tillimpas vid
tomtrattsregleringar for &r 2021. De nya avgilderna framgar av bilaga B.

godkdnna en avgaldsréanta pa 3% for alla 10-riga avgildsperioder.

Arendebeskrivning

Avgildsregleringar sker arligen for tomtritter, vars avgildsperioder 1per ut. Ar 2021
skall avgilden regleras for 168 st tomtratter, vilket motsvarar ca 12 % av Givle
kommuns tomtréttsupplatelser.

Enligt jordabalkens 13 kap 11 § skall avgilden grundas pa det varde marken har vid
tidpunkten fér omprévningen. Enligt praxis bestdms avgdlden som en avkastning pa ett
bedomt marknadsvirde for marken efter pAgdende markanvandning.

Enligt tidigare beslut i Samhallsbyggnadsnamnden ar avgildsrantan for Givle
kommuns tomtritter for bostader 3,00 % for 10-driga avgaldsperioder, och 3,25 % for
20-4ariga avgaldsperioder samt for kommersiella tomtratter (industri, handel och
kontor). Enligt rattspraxis finns inget stod for hogre ranta dn 3 % oavsett andamal
varfor vi foreslar att rantan sinks till 3% for alla tiodriga avgilder.

Handlingar i arendet

e Tjansteskrivelse
e Bilaga A - markvarden 2021

e Bilaga B - nya avgélder 2021

14. Beslutsarenden miljo- och halsoskyddsarenden
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15. Borttagen pa grund av personuppgifter.
19SBN307

16. Information miljo- och hédlsoskydd

Arendebeskrivning

Beslut om forbud med 16pande vite (livsmedel).

17. Beslutsarenden fysisk planering

18. Jarvsta 16:20 (del av) mfl, Martsbovagen 5 - Beslut om

antagande
18SBN60

Emma Olofsson

Forslag till beslut

Med hinvisning till nedanstdende kommentarer beslutar samhéllsbyggnadsnamnden
att utan dndring anta detaljplanen.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att planldgga for nya bostader intill befintligt bostadsomrade
iJarvsta med en enskild anslutningsgata fran Martsbovigen. Detaljplanen tar hansyn
till skyddsavstand till kraftledningen séder om omréadet, trafikbuller frdn Martsboviagen
samt dagvattenforhallandena i omradet.

Detaljplanen har varit ute pa samrad under perioden 1—22 oktober 2018.

Inkomna synpunkter handlar om pataglig skada pa narboendes boendemiljo, insyn,
naturvirden som gér forlorade samt kostnader vid eventuell flytt av befintliga
ledningar. Lansstyrelsen papekar att den dagvattenutredning som ska tas fram behover
bl.a. hantera sndmassor och nederbdrds paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten.
Efter samradet har en dagvattenutredning samt forprojektering for gatan tagits fram.
Utredningarna har inneburit att niva for underkant grundlaggning av huvudbyggnad
inforts pa del av planomréadet, yta for dagvattenhantering (dike eller liknande) har
reserverats samt att gatans niva regleras med plushéjder for att sdkerstilla gatans niva i
forhallande till godtagbar dagvattenavrinning. Interngatan har breddats frén 6,5 meter
till 8,0 meter. Plankartan har kompletterats med markreservat f6r underjordiska
ledningar inom interngatan, planbeskrivningen har uppdaterats utifrdn detta samt
ytterligare text kring anlaggande och forvaltning av enskild eller allméan teknisk
anlaggning. I och med att det inom planomradet avsitts mark fér dagvattendike har den
Ostra plangransen flyttats ca 3 meter Osterut och plangransen langs Martsbovagen har
ocksa skjutits Gsterut sé att avstandet fran vigkant till planomréde dr minst 5 meter.
Avsnittet om buller i planbeskrivningen har uppdaterats med senaste
bullerkartldggningen. Utférandet av byggnader regleras ytterligare med att minsta
takvinkel infors.
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Granskning av detaljplanen har genomforts under perioden 4—25 mars 2019. Inkomna
synpunkter handlar om pataglig skada pa narboendes boendemiljo, insyn, naturviarden
som gar forlorade samt tveksamheter kring dagvattenhanteringen da den kan paverka
befintliga diken och trummor som idag skots av intilliggande samfillighetsférening. Pa
grund av inkomna synpunkter har dagvattenutredningen reviderats efter granskningen.
Den reviderade utredningen foreslar justeringar avseende avledning av dagvatten dar
avrinningen styrs bort frin den Ostra trumman under Renlavsvigen till att istéllet i
forsta hand avledas mot trumman vid Martsbovégen och i andra hand den véstra
trumman under Renlavsvigen. Dessa revideringar infors i planbeskrivningen.

Detaljplanen &r forenlig med en fran allmén synpunkt 1amplig markanvindning enligt 3
och 4 kap Miljobalken, samt for omradet antagen Gversiktsplan.

Planen handldggs enligt reglerna for standardforfarande, plan- och bygglagen 5 kap 68§.

Handlingar i darendet
e Tjansteskrivelse antagande 18SBN60

e Antagandehandling 18SBN60

e Borttagen pé grund av personuppgifter.

19. Aby 1:10 mfl, Spikfabriken - Beslut om granskning
15SBN13

Emma Olofsson

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsndmnden beslutar att underrattelse om granskning far genomforas.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att indra markanvandningen fran industri till
bostadsdndamal for att kunna majliggora for bostider i ett omrade vid den gamla
spikfabriken i Valbo. Genom att 4ndra anvindningen kan ett naturskont lage vid
Gavledn bebyggas med ca 30 bostider samtidigt som allménhetens tillgdnglighet till
stranden sidkras genom allmin platsmark. Syftet ar vidare att sdkerstilla skydd mot
storningar s att platsen ar lamplig att bebygga med bostédder. De stérningar som framst
paverkar omrédet och sakerstills i planforslaget ar fororenad mark, 6versvimningsrisk
samt markens stabilitet.

Spikfabriken har bedomts som sarskilt kulturhistoriskt vardefull men anses inte vara
lamplig att bygga om till bostader och for att kunna skapa en god boendemiljo krivs nya
byggnader. Detaljplanen mojliggor darfor rivning av befintlig byggnad.

Detaljplanen har varit utstélld for samrad under perioden 18 november — 16 december
2016. Inkomna synpunkter omfattar bl.a. kulturmiljovardena pé platsen, dagvatten,
skydd av vattentidkten/asen, fororenad mark, ledningar, avstand till brandpost, buller
och trafik.
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Sammanfattning av revideringar som gjorts av detaljplanen efter samrédet ar bl.a. att
planomradet minskats (vastra delen av planomréadet) samt att planbestimmelser
avseende byggnadsteknik och skydd mot storningar har reviderats och kompletterats
for att sdkerstélla omradets stabilitet och skydd mot 6versvamningar. Byggratten har
justerats efter omdisponering av planomrédet (tva kvartersgator har blivit en).
Yitterligare utredningar avseende férorenad mark och stabilitet har gjorts efter
samradet. Planbeskrivningen har reviderats utifrin forandringarna pa plankartan och
kompletterande utredningar. Syftet med detaljplanen har kompletterats med behovet
av skydd mot storningar och att de identifierade stérningar som framst paverkar
planomradet dr fororenad mark, 6versvimningsrisk samt markens stabilitet.

Handlingar i arendet
e Tjansteskrivelse granskning 15SBN13

e Borttagen pa grund av personuppgifter.

20. Satra 64:5 m.fl., Gavlehov Vastra etapp 2
19SBN281

Josef Wardséater

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsndmnden avser att inleda en planlaggning for att préva handel,
hotell, kontor och skola samt bostader pa fastigheten Satra 64:5 m.fl.. Detaljplanen
beridknas vara antagen senast tredje kvartalet 2021, 5 kap 2 och 5 §§ plan- och
bygglagen, PBL.

Samhallsbyggnadsndmnden uppdrar till Livsmiljo Gavle att uppriatta detaljplan.
Ett beslut om att nimnden avser att inleda planlaggning kan inte 6verklagas, det
framgar av 13 kap. 2 § i PBL.

Avgift

Kostnad for planbeskedet dr 22 320 kronor enligt taxa antagen av kommunfullmiktige.
(Femtio procent av denna avgift raknas av om planavtal senare tecknas.) Faktura pa
avgiften skickas i ett separat brev till sokanden.

Arendebeskrivning

Fastighetspartner Skolfastigheter AB har ansokt om en detaljplan for fastigheten Sitra
64:5 m.fl.. Detta i syfte att fd uppfora en ny bebyggelse som blir en del av den pagaende
bostadsutveckling av Gavlehov vistra. Fastighetsdgaren 6nskar att i en detaljplan fa
prova forutsattningarna for handel, hotell, kontor, bostader och skola.

Handlingar i drendet
¢ Tjansteskrivelse planbesked planuppdrag

e Dbilagor planbesked 19SBN281

Sida 7 av 10



VAvavavay

%
T

Gavle

KOMMUN

Kallelse

21. Del av Varva 3:1 m.fl. Brusangsvagen/Lilluddsvagen - Beslut om

antagande
18SBN259

Petter Jonegard

Forslag till beslut

Med hanvisning till nedanstaende kommentarer beslutar Samhallsbyggnadsnamnden
att utan dndring anta detaljplanen.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att skapa 22 nya villatomter i Harkskar (vid samradet 26
tomter). Detaljplanen har varit utstilld for samréd under perioden 8 till 29 januari
2019. Allménheten och sakigare bjods in till ett samradsmote den 10 januari dir ca 50
personer deltog. Granskning har hallits under perioden 12 till 26 juni 2019.

Efter samradet har omrade B:57 i 6versiktsplanen tagits bort samt den rundk6rning
som tidigare fanns mellan ny gata och Gransstigen. Nya planbestimmelser har
tillkommit efter samradet som beror utformning av gata och utformning, placering och
utférande av ny bebyggelse. Dagvattenutredning och geotekniskutredning har dven
genomforts efter samrédet. Genom dessa dndringar har delar av de inkomna
synpunkterna fran samradsskedet tillgodosetts.

Fran samradsskedet kvarstar dock en del erinringar fran en del av de boende som ar
emot hela exploateringen p.g.a. negativ paverkan pa natur, karaktar, 6kad trafik m.m.
Under granskningsskedet kvarstar erinringar som i huvudsak beroér dagvattenhantering
och dess genomférande. Ett exploateringsavtal kommer att tecknas innan detaljplanen
antas som reglerar genomforandet av dagvattenhantering och anliaggandet av ny vag.

Efter granskningen har ingen revidering gjorts av detaljplanen férutom redaktionella
andringar i beskrivningen.

Planforslaget utgor en avviagning mellan enskilda och allménna intressen och bedéms
vara lamplig ur ett helhetsperspektiv. Detaljplanen foreslas darfor kunna antas utan
andringar.

Detaljplanen &r forenlig med en fran allmén synpunkt 1amplig markanviandning enligt 3
och 4 kap Miljobalken, samt for omradet antagen 6versiktsplan.

Planen handlaggs enligt reglerna for standardforfarande, plan- och bygglagen 5 kap 68§.

Handlingar i arendet
e Tjansteskrivelse Antagande 18SBN259

e Borttagen pé grund av personuppgifter.

22. Borttagen pa grund av personuppgifter.
18SBN109
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23. Borttagen pa grund av personuppgifter.
17SBN610

24. Borttagen pa grund av personuppgifter.
18SBN415

25. Information fysisk planering
Sara Bylund

Arendebeskrivning

Avstdmning om status KBC

26. Beslutsarenden bygglov och anmalan

27. Borttagen pa grund av personuppgifter.
19SBN124

28. Borttagen pa grund av personuppgifter.
19SBN289g

29. Borttagen pa grund av personuppgifter.
19SBN249

30. Borttagen pa grund av personuppgifter.
19SBN29go

31. Borttagen pa grund av personuppgifter.
19SBN269

32. Borttagen pa grund av personuppgifter.
19SBN265

33. Information bygglov och anmalan
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Arendebeskrivning

1. Hantering av kulturmiljo - Lena Boox

2. Information om XX - Rickard Westling

Overinstans upphivt nimndens beslut om strandskydd. Ett beslut nimnden fattade i
strid med forvaltningens forslag.

Dnr: BOB-2018-263

3. Information om XX- Rickard Westling

Overinstans upphivt nimndens beslut om foreliggande som MMD tvingade pa
namnden.

Dnr: BMN-2014-761

Handlingar i arendet

e Hantering av kulturmiljo

34. Allmanna arenden

35. Borttagen pa grund av personuppgifter.
19SBN2

36. Borttagen pa grund av personuppgifter.
19SBN3

37. Fragor fran namndens ledamoéter

38. Informationsarenden

Arendebeskrivning
a) Sektorchef Eva Jackson

b) Ekonomi

¢) Allméan information fran ledamaoter.
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