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Sambhillsbyggnadsndmnden kallas till ssmmantriade 2018-08-29

Plats och tid
Statsbiblioteket, Rettigska-rummet 08:15-17:00

Ordférande
Roland Nilsson (M)

Forhinder anmals till

Andreas Kock

Presskonferens torsdag den 30/8 kl. 11.00 Forvaltningshuset vaning 1.
Gruppmoten: Alliansen 22/8 i lokal Liibeck Kkl. 15.00, Rodgrona 23/8 i lokal Hull kl.
17.00, SD 28/8 i lokal Hull kl. 13.00. Kallelsen innehaller ordférandens forslag till

beslut.
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1. Upprop

2. Val av justerare

Arendebeskrivning

Lokal: All Star rummet i Forvaltningshuset
Datum: 4 september 2018 kl. 11:00

Forslag: Daniel Olsson

3. Faststédllande av foredragningslista

4. Anmalan av beredning

Arendebeskrivning

Beredning har 4gt rum onsdag den 15 augusti 2018 kl. 10:00 — 14:45 med vice
ordforande Kjell Helling (L), Daniel Olsson (S), Rosmari Holmgren (KD), Ulla
Westerberg (MP), Ann-Charlotte Granath (M), Sven-Olof Hiller (M),
samhillsbyggnadschef Eva Jackson, nimndsekreterare Andreas Kock samt
foredragande tjanstemain.

5. Foregaende protokoll

6. Beslutsarenden trafik och tillstand

7. Omprioritering av projekt ur Centrumplanen
18SBN323

Helena Werre

Forslag till beslut

Att godkdnna omprioriteringen av genomforande av projekten ur Centrumplanen enligt
Samhallsbyggnad Géavles forslag.

Arendebeskrivning

I september 2017 beslutade Samhaillsbyggnadsndmnden om en prioritering for fortsatt
genomforande av projekt fran Centrumplanen (Dnr: 177SBN389). Beslutet innebar
foljande genomférandeplan: 2019: Ostra Drottninggatan, 2020: Norra A-rummets
vastra del, 2021: Radhustorget och Kung Kristoffers park forutsatt att medel tillskjuts i
budget.

Sedan tidigare 4r beslutat om byggnation av A-rummet under 2018. Med anledning av

den juridiska processen med 6verklaganden av dispens fran biotopskyddet ar tidplanen
for projektet forskjuten och det finns i nuldget viss osdkerhet kring nér drendet ar

Sida2 av 12



VAvavavay

i3

Gavle Kallelse

KOMMUN

beslutat i domstol.

I den av Kommunfullmiktige beslutade budget (juni 2018) har de dskanden
Samhallsbyggnad Gavle framfort for genomforande av projekt ur Centrumplanen inte
beaktats. Med anledning av detta saknas medel for att genomfora projekten enligt ovan.

For att fortsidtta genomforandet av Centrumplanen utan ytterligare fordrgjningar
foreslar Samhaillsbyggnad Géavle att genomforande av projekten prioriteras om enligt
foljande:

2019 Ostra Drottninggatan 35 mnkr

2020 Norra A-rummets 6stra del 52 mnkr

2021 Norra A-rummets vistra del 18 mnkr

2022 Radhustorget och Kung Kristoffers park 30-45 mnkr

Samt att medel tillskjuts i budget fér 2020, 2021 samt 2022 for att projekten ska kunna
genomforas.

Handlingar i arendet

e Borttagen pé grund av personuppgifter.

e Borttagen pa grund av personuppgifter.

8. Borttagen pa grund av personuppgifter.
18SBN233

9. Beslutsarenden fysisk planering

10. Fridhem 16:1 och 16:2, Fridhemsskolan - Beslut om planbesked

och planuppdrag
17SBN525

Sari Svedjeholm

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsndmnden avser att inleda en planldggning for att préva en utokad
byggritt for Fridhemsskolan. Detaljplanen beridknas vara antagen senast kvartal 2
2020, 5 kap 2 och 5 §§ plan- och bygglagen, PBL.

Sambhillsbyggnadsnamnden uppdrar till Samhallsbyggnad Gévle att uppratta
detaljplan.

Ett beslut om att nimnden avser att inleda planldggning kan inte 6verklagas, det
framgér av 13 kap. 2 § i PBL.
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Avgift: Kostnad for planbeskedet 4r 16 380 kronor enligt taxa antagen av
kommunfullméktige. (Femtio procent av denna avgift raknas av om planavtal senare
tecknas.)

Arendebeskrivning

Gavlefastigheter har, i samverkan med Utbildning Givle, i ett utredningsarbete for
Fridhemsskolan kommit fram till att de befintliga skolbyggnaderna i stora delar ar i
daligt skicka. I samband med att en ny modern skola uppfors vill de dven att den ska
inrymma fler elever dn idag da behovet av grundskoleplatser 6kar i Gavle. Avsikten ar
att skolan ska utokas frdn nuvarande 400 elevplatser till att inrymma ca 525 elever.
Skolans nuvarande friyta ar idag ca 16 m2 per elev och beridknas oka till ca 20 m2 per
elev (trots fler elever) efter att ny skolbyggnad uppforts i flera plan och parkmark i 6ster
infogats i skolans fastighet.

Vad giller fastigheten Fridhem 16:1, tidigare "Jutterstroms”, avser den till stor del
anvandas for parkering och angoringsytor. Intilliggande parkmark oster om skolan
foreslas inforlivas i skolgdrden med karaktar av naturomréade.

Handlingar i drendet
¢ Tjansteskrivelse planbesked 17SBN525

e Bilagor Planbesked 17SBN525

11. Del av Varva 3:1, Harkskar - Beslut om planbesked och

planuppdrag
18SBN259

Sari Svedjeholm

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnamnden avser att inleda en planlaggning for att préva bostader i
Harkskar. Detaljplanen berdknas vara antagen senast kvartal 2 2020, 5 kap 2 och 5 §§
plan- och bygglagen, PBL.

Samhaillsbyggnadsndmnden uppdrar till Samhallsbyggnad Gévle att uppritta
detaljplan.

Ett beslut om att nimnden avser att inleda planldggning kan inte 6verklagas, det
framgéar av 13 kap. 2 § i PBL.

Avgift: Kostnad for planbeskedet 4r 16 380 kronor enligt taxa antagen av
kommunfullméktige. (Femtio procent av denna avgift raknas av om planavtal senare
tecknas.)

Arendebeskrivning

AJ Sverige AB har ansokt om planbesked for ca 80 smahustomter i Harkskar. Tomterna
foreslas inom olika delar i Harkskir dar vissa har stod i den fordjupade 6versiktsplanen
for Norrlandet och andra ligger inom omréden som inte har nagot sarskilt utpekande i
oversiktsplanen.

Da tomternas placering ar geografiskt utspridd till i huvudsakligen en nordlig
respektive sydlig etablering ar det lampligt att tva detaljplaner gors.
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Handlingar i arendet
e Tjansteskrivelse Planbesked 18SBN259

¢ Bilagor planbesked 18SBN259

12. Del av Hemlingby 19:1, parkering vid Fridalsvagen - Beslut om

samrad och underrattelse
18SBN112

Emma Larsson

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsndmnden beslutar att samrad och underrittelse fir genomforas.

Samhaillsbyggnadsndmnden beslutar att planen inte antas medféra sidan betydande
miljopaverkan att en miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL 4:34 ska upprittas.

Arendebeskrivning

Planens syfte ar att mojliggora for parkering nedanfor Hemlingbybacken vid
Fridalsviagen. Kultur och fritid Géavle har tidigare sokt permanent bygglov for
parkeringsdndamal pa platsen men bygglovet 6verklagades och upphivdes da parkering
inte 6verensstimde med gillande detaljplans syfte, allméin plats park/plantering.
Kultur och fritid Gavle beviljades istillet ett tidsbegransat bygglov som har gatt ut.
Vintern 2017/2018 var ytan avstingd, vilket medforde att besokare till omradet
parkerade langs med nirliggande bostadsgator och boende i niromradet paverkades
negativt av mer trafik.

Planforslaget innebir att befintlig yta planldggs som allmin plats parkering med
kommunalt huvudmannaskap i syfte att sikra allmanhetens tillgianglighet till natur- och
fritidsomradet i Hemlingby. I enlighet med naturvardsomréadets tillstand fran
reservatsforeskrifterna reglerar detaljplanen att parkeringsytan inte far hardgoras.
Planen provar redan ianspraktagen yta och ingen stoérre utékning mojliggors forutom
mindre justering for att kunna nyttja ytan sa effektivt som mojligt. Totalt majliggor
planforslaget ca 50-60 parkeringsplatser.

Planens genomforande bedéms inte medfora sddan betydande miljopaverkan att
miljokonsekvensbeskrivning enlig PBL 4:34 ska uppréttas. Detaljplanen ar av
begrinsad omfattning och ingen enskild eller sammanlagd miljoeffekt som uppstér till
foljd av planen och dess genomforande ar av sddan omfattning att en betydande
miljopaverkan uppstar.

Planen ar forenlig med gallande 6versiktsplan.

Handlingar i drendet

o Tjansteskrivelse samrad 18SBN112

e Samradshandling 18SBN112
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13. Beslutsarenden bygglov och anmalan

14. Remissvar om foreskrifter till ny lag om

Bostadsanpassningsbidrag
18SBN309

Eleonor Helmersson

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnamnden tillstyrker Boverkets foreskrifter och allminna rad om
bostadsanpassningsbidrag med tillhérande konsekvensutredning utan kommentar.

Sambhillsbyggnadsndmnden beslutar att direktjustera paragrafen.

Arendebeskrivning

Sambhillsbyggnadsnamnden har fatt tillfalle att yttra sig 6ver forslag till boverkets
foreskrifter och allménna rad om bostadsanpassningsbidrag med tillhorande
konsekvensutredning.

Synpunkter pa forslaget med tillhdrande konsekvensutredning ska lamnas senast den
31 augusti 2018.

Handlingar i arendet

e Tjansteskrivelse

e Missiv

e SFS2018-222

e Konsekvensutredning BFS 2018-xx BAB

e BFS 2018-xx BAB 15

15. Borttagen pa grund av personuppgifter.
18SBN315

16. Borttagen pa grund av personuppgifter.
18SBN316

17. Sorby urfjéll 6:4, Upplandsgatan 19 - Byggsanktionsavgift
18SBN317

Niklas Fridén

Forslag till beslut
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Sambhillsbyggnadsnamnden tar ut en byggsanktionsavgift om 566 760 kr av Séren Thyr
Upplandsleden AB (556656-3689) med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, och g kap. 8 och 14 §§ plan- och byggférordningen (2011:338), PBF.
Samhallsbyggnadsndmnden bestimmer med stod av 11 kap. 61 § PBL att
byggsanktionsavgiften ska betalas inom 12 ménader efter det att detta beslut vunnit
laga kraft.

Arendebeskrivning

Arendet giller att en byggnad p4 fastigheten Sérby urfjill 6:4 delvis har tagits i ansprak
och inretts for ett viasentligen annat &ndamal dn det som byggnaden senast har anvénts
for samt att tva stycken skyltar har uppforts pa denna byggnads fasad.
Sambhillsbyggnad Gévle har noterat att en byggnad pa Sorby urfjill 6:4 delvis har tagits
i ansprék och inretts for padelverksamhet. Vid telefonsamtal 2018-03-14 med Niclas
Thyr hos fastighetsdgaren Soren Thyr Upplandsleden AB, nedan "bolaget”, framkom
bl.a. féljande.

Padelverksamheten upptar en yta om 1 900 kvadratmeter. De aktuella lokalerna togs i
ansprak och inreddes for detta andamaél 2016.

Dessforinnan anvandes lokalerna for lagerandamal. Tva stycken skyltar med reklam for
padelverksamheten har uppforts pa byggnadens fasad.

Den ena skylten, som har en area om sju kvadratmeter, uppfordes 2016. Den andra
skylten, som har en area om tva kvadratmeter, uppfordes 2017. Foretaget Gavle Padel
AB (559062-5330) hyr de aktuella lokalerna av bolaget. Det ar detta foretag som driver
padelverksamheten och som har inrett lokalerna for detta andamal samt uppfort de tva
skyltarna.

Lokalerna togs i ansprék och inreddes for padelverksamhet utan bygglov och
startbesked. De tva skyltarna uppfordes ocksa utan bygglov och startbesked.

For fullstandig motivering till nAmndens beslut, se tjinstemannayttrande daterat 2018-
04-12.

Handlingar i arendet

e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.
e Borttagen pa grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.

e Oversiktskarta

18. Borttagen pa grund av personuppgifter.
18SBN318

19. Borttagen pa grund av personuppgifter.
18SBN310
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20. Alderholmen 13:2, Norra Skeppsbron - Bygglov for nybyggnad

av kontors- och centrumbyggnad
18SBN211

Panagiota Kalliora

Forslag till beslut

Samhaillsbyggnadsndmnden beviljar bygglov enligt ansékan, med stéd av 9 kap. 30 §
plan- och bygglagen (2010-900), PBL.

Arendebeskrivning

Ansokan avser nybyggnad av kontors- och centrumbyggnad. Byggnadskomplexet bestar
en lagre del, i fyra vAningar och en hog del, i form av punkthus, i tio vAningar. Kvarteret
ar underbyggd med killare som inrymmer garage och forradsutrymmen. Del av
kvarteret ar obebyggd och bildar torg samt ar forsedd med markparkering. Trad, en stor
aldre lind, som enligt detaljplanen ska bevaras, bibehélls. Nya trad planteras langs med
Packhusgatan som ersitter trad som falls bort. Byggnadernas fasader klds med glas.
Den laga delen har en tydlig hogre bottenvaning helt i glas, som &r avsedd for
centrumverksamheter, tva 6verliggande vaningar i glas som delvis tdcks med terrakotta
stavar i gula och brandorange kulorer i ett asymmetriskt monster samt en indragen
fjarde vaning bekladd i glas. Terrakotta som material och farg knyter till tegelfasaderna
i magasinomradet. Taket ticks med sedum. Den hoga byggnaden ticks med glasfasader.
Rostrdda pilastrar i metall stiacker sig ldngs 6ver fasaderna. Vita glasskivor, liggande
utanpa glasfasaden i segelmonster i varierande storlek och asymmetriskt sprida 6ver
fasaderna ger dels utryck som knyter till den industriella miljon i omradet dels till
havet. Byggnaderna ar lankade med en nagot indragen byggnad i tonad glas.
Glasfasaderna ger en latthet i det arkitektoniska uttrycket som balanserar vil mellan det
gamla och det nya i omradet. Detaljerna ger en vacker och intressant utryck som
bedoms uppfylla detaljplanets krav pa hog arkitektonisk kvalité med modernt utryck.

Byggnaden ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljévarden Gavle Stad, vilket gor
att hoga krav stills pa byggnadens utformning. Magasinsomradet, som ligger i
anslutning till planomradet, ar en av vardekarnorna i riksintresseomrédet genom att
det pdminner om att Gévle var en betydande hamnstad pa 1800-talet. En komplettering
av bebyggelsen pa kv. Tullndren ska utformas som en modern byggnad men med
respekt i skala och utformning till de gamla magasinsbyggnaderna. Kvarteret ar dven
strategiskt beldget med utsikt 6ver Gavlean och en ny byggnad kommer att bilda en
viktig 1ank mellan det gamla magasinsomradet och den nya stadsdelen Gévle Strand.
Volymerna med en fyravaningsbyggnad som ldnkas samman med en tiovaningsbyggnad
ar faststillda i detaljplanen. Detaljplanen stiller krav pa gestaltning av den nya
byggnaden, att den ska ha modernt utryck och hog arkitektonisk kvalité. Foreslagen
byggnad bedoms uppfylla utformningskrav som stills i detaljplanen samt
utformningskrav i 8 kap. 1 § PBL. Forslaget ar planenligt och uppfyller kraven i 9 kap.
308 PBL.

Handlingar i arendet

e Tjansteskrivelse

e 0 Bilageforteckning
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¢ 0 Bygglovsanstkan underskriven

e Bilaga 1 Bygglovsritningar 180710

¢ Bilaga 1 Ritningsforteckning

e Bilaga 2 Markplaneringsritning

e Bilaga 3 Kvalitetsansvarig, giltigt certifikat
e Bilaga 4 Arearedovisning

¢ Bilaga 7 Farg PM

e Bilaga 8 Illustrationer

e Fotomontage

e Bilaga 9 Presentation Tullhus

21. Borttagen pa grund av personuppgifter.
18SBN319

22. Borttagen pa grund av personuppgifter.
18SBN296

23. Borttagen pa grund av personuppgifter.
18SBN255

24. Allmanna arenden

25. Anmalan av delegationsbeslut
18SBN2

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsndmnden godkinner anmailan av beslut fattade enligt beviljad
delegation.

Arendebeskrivning

Sambhillsbyggnadsnamnden har 6verlatit sin beslutanderitt till ordférande och
tjanstemain i enlighet med samhillsbyggnadsnamndens delegeringsordning, dnr
16SBN567. Dessa beslut ska redovisas till samhillsbyggnadsndmnden.
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Redovisningen innebar inte att samhallsbyggnadsndmnden omprovar eller faststiller
besluten. Daremot far samhillsbyggnadsnimnden terta lamnad delegation eller
foregripa ett beslut i ett enskilt drende av den som fétt beslutanderétten genom att sjalv
ta over drendet och fatta beslut.

Anmailan av beslut fattade enligt beviljad delegation géller miljo- och
hilsoskyddsavdelningen juni och juli 2018, bygglovavdelningen juni och juli 2018,
fardtjanst juni och juli 2018, riksfardtjanst juni och juli 2018, parkeringstillstand juni
och juli 2018, bostasforturer juni och juli 2018, bostadsanpassningsbidrag XXXXX
2018, Dispenser fran LTF och TRF juni 2018, Lokala ordningsforeskrifter juni 2018,
Skogsstyrelsens samrad Gavle Iggon 2:33. Besluten ar fortecknade i separat lista
daterad den dag ménad 2018. Listan finns som bilaga till protokollet.

Handlingar i arendet
e Yttrande forslag till naturvardsavtal Iggon 2-33

e §232 SBN Anmalan av delegationsbeslut

e Lokala trafikforeskrifter Juni 2018

e Dispenser fran LTF och TRF Juni 2018

e Bostadsanpassningsbidrag juli 2018

e Bostadsforturer juli 2018

e Bostadsanpassningsbidrag juni 2018

¢ Bostadsforturer juni 2018

e Firdtjanst juni 2018

o Riksfirdtjanst juni 2018

e Parkeringstillstand for rorelsehindrade juni 2018
o Parkeringstillstand for rorelsehindrade juli 2018
e Firdtjanst juli 2018

e Riksfiardtjanst juli 2018

e Borttagen pa grund av personuppgifter.

26. Redovisning av anmalningsarenden
18SBN3

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnamnden godkénner redovisningen av drenden for kinnedom.
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Handlingar i arendet

e Linsstyrelsens beslut angdende Gverklagat beslut om avvisning om bygglov p& Norr
26:1

¢ Beslut fran Lansstyrelsen om att upphéva beslut om bygglov pé fastigheten
Norrlandet 1:15

e Borttagen pé grund av personuppgifter.

e Borttagen pa grund av personuppgifter.

e Borttagen pé grund av personuppgifter.

e Borttagen pé grund av personuppgifter.

e Borttagen pé grund av personuppgifter.

e Borttagen pé grund av personuppgifter.

e §233 SBN Redovisning av anmélningsdrenden
e Borttagen pé grund av personuppgifter.

e Borttagen pa grund av personuppgifter.

e Planeringsriktlinjer Givle vixer

e Arvodesbestimmelser - Oversyn infor 2019
e Delarsrapport 1 r 2018

e Kommunplan med arsbudget 2019 och utblick 2020-2022
e Borttagen pé grund av personuppgifter.

e Borttagen pa grund av personuppgifter.

e Borttagen pé grund av personuppgifter.

e Borttagen pé grund av personuppgifter.

e Borttagen pa grund av personuppgifter.

e Borttagen pé grund av personuppgifter.

e Borttagen pa grund av personuppgifter.

e Borttagen pé grund av personuppgifter.

e Borttagen pé grund av personuppgifter.

e Borttagen pé grund av personuppgifter.

e Borttagen pé grund av personuppgifter.

e Borttagen pé grund av personuppgifter.

e Borttagen pé grund av personuppgifter.
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e Borttagen pa grund av personuppgifter.
e Borttagen pé grund av personuppgifter.

e Lagakraftbevis for Siljemar 2:25

27. Fragor fran namndens ledamoter

28. Informationsarenden
15SBN223

Arendebeskrivning

a) Forvaltningschefen informerar, Eva Jackson

b) Ekonomi, Tuija Otterstam

¢) Allmén information fran ledamoter

d) Information bygglov, Asa Larsson - JO:s utlitande

Handlingar i arendet
e Verksamhetsstatistik 2017-2018 SBN

e Kommentarer till ménadsrapport juli drift + invest SBN

e Manadsuppfoljning juli 2018 drift och investeringar
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